SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 12.MI1.84 fur das Mischgebiet “Weildes Kreuz*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfas-
sung durch die Bargerschaft vom ... 2019 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12.M1.84 fur das Mischgebiet “Weiles Kreuz“ auf der Fldche nordlich der Tessiner
Strale (L 39), ostlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sudlich der Kleingartenanlage "Verbin-
dungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:
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empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben in Meter

Kfz = Kraftfahrzeuge

F = Fufliganger

P/G = Parken und Grun im Wechsel

S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)
R = Radfahrer

PG = Privatgrund
G = Grunflache
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Erlduterung

Allgemeine Wohngebiete

M Mischgebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung

Zweck-
bestimmung:

a a a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsberuhigter Bereich

PLANZEICHENERKLARUNG

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO-) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.

I S. 1057).
Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl
GRzZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal?
OK Maximale Oberkante der Gebaude in m Gber DHHN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[d Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen und flr die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

©

Wertstoffcontainer

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- offentliche private
Granfiachen Grunflachen @ Grinflachen
gévseticr‘r(\-mun " X naturnahe Griinflache Spielplatz

IIII Wohnungsgarten

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES

)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz und die Rege-

Zweckbestimmung:

®

Regenrickhaltebecken

lung des Wasserabflusses
@ Hochwasserschutzanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

VON GEWASSERN

000000

...
O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

2
=

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der

Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

des-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abstandsflache
Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. KENNZEICHNUNGEN

11.07

1

1936
6

vorhandene Héhe in m iber DHHN
Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

[T Sichtdreieck

T ZA4

LPBII

LPB I
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vorhandene hochbauliche Anlage

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB Il - lll nach DIN 4109)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltbelasteten
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmung bei Ein-

tritt des Bemessungshochwassers von 3,00 m tber DHHN)

Fledermausquartier

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Brutvorkommen gebaudebritender Vogelarten

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Naturdenkmale

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschitzter Landschaftsbestandteil ,Herrenwiese”

Vorgesehene Wegefuhrung innerhalb von Grinflachen

TEIL B

TEXT

Die textlichen Festsetzung erhalten folgende Fassung:

1.
11

1.2

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-7) sind die Arten der Nutzung nach

§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiete

In den Mischgebieten (Ml 1-5) sind die Arten der Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebéaude,

- Geschafts- und Burogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder inres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

allgemein zulassig.

Die nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
im Ml 5 ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Mischgebieten M 1 - 4 werden die nach § 6 Abs. 2 allgemein und Abs. 3 BauNVO aus-

nahmsweise zulassigen Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO)

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise in den Wohngebieten WA 11 WA 3 und WA 4 werden die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Geb&aude darf héchstens 34 m
betragen.

In der abweichenden Bauweise im Wohngebiet WA 2 sind die Gebaude mit seitlichem Genz-
abstand zu errichten. Die Lange der Geb&aude darf hierbei 50 m Uberschreiten. (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie muss vor Garagen mindestens 5 m und vor Uber-
dachten Stellplatzen und Carports mindestens 3 m betragen.
Ausgenommen sind Tiefgaragen unter Gebauden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm Uber der angrenzenden
Verkehrsflache zulassig. Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die naturliche Wuchshéhe
0,70 m, gemessen Uber Fahrbahnoberkante, nicht uberschreitet. Baumpflanzungen sind zu-
lassig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhohe ansetzt (Hochstamme).
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Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Mischgebieten Ml 3 und MI 5 sind
zum Schutz der Baume jegliche bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus
Schotter oder Rasengittersteinen, unzulassig.

Zur Herstellung des Stral3enkoérpers ist in den Baugebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sowie im
WA 2 in Richtung der Planstra?e C 2 in einem Abstand von bis zu 3.00 m von der Stral3enbe-
grenzungslinie jegliche bauliche Nutzung des Untergrundes unzuléassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundstucke in den Baugebieten WA 2 und MI 2, die an die Planstral?en A, C, oder C 2 gren-
zen, massen ihre Zufahrten an diese Stral3en legen.

Hochwasserschutz

Zum Schutz vor Hochwasser muss die unterste FertigfuRbodenhéhe von Raumen, die dem
Wohnen dienen, mindestens 3,15 m uber DHHN betragen.

Im Zuge der Planstralen A, B, C, C 2, D, E und F ist eine durchlaufende Hohenlage des Stra-
Renkdrpers von mindestens 3,00 m tber DHHN auszubilden.
Ausgenommen sind die Anbindebereiche an die Tessiner Strafle und den Muhlendamm.

Innerhalb der Baugebiete und Grunflachen sind notwendige Aufschittungen und Stutzmauern
zur Herstellung des Strallenkdrpers zu dulden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung “Naturnahe Grunflache” sind
befestigte Wege auf maximal 5 % der Gesamtflache zulassig. Auf 20 % der Vegetationsfla-
chen auferhalb des Rénngrabens sind standortgerechte Gehélze in Gruppen zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze kdnnen angerechnet werden. Die verbleibenden Flachen durfen maxi-
mal zweimal pro Jahr gemaht werden. Entlang von Wegen ist eine haufigere Mahd in einem
Streifen von 3 m Breite beiderseits der Wegekante zulassig.

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist der Rénngraben naturnah zu gestalten und dauer-
haft zu erhalten. Die Uferb6schungen sind mit einer Neigung von maximal 1: 3 auszubilden
und mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung anzuséden. Die Gehélze innerhalb der
MaRnahmenflache sind zu erhalten.

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Wahrend der Baumalnahmen sind diese vor Beschadigungen, Auffullungen, Ab-
lagerungen und dem Befahren mit Baufahrzeugen durch einen festen Holzzaun zu schitzen.
Dieser muss den gesamten Kronentraufbereich abdecken.

Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flache im Baugebiet Ml 5 ist das na-
turnahe Kleingewasser zu erhalten und wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun vor Beein-
trachtigungen zu schutzen.

Waéhrend der Bauzeit sind die im Teil A -Planzeichnung- nachrichtlich ibernommenen Natur-
denkmale durch einen 1,80 m hohen, fest verankerten Zaun im Bereich ihrer Kronentraufe zu-
zuglich eines Sicherheitsabstandes von 5 m zu schutzen.

Wahrend der Bauzeit ist der westlich angrenzende geschutzte Landschaftsbestandteil ,Her-
renwiese“ durch einen mindestens 1,80 m hohen Bauzaun entlang der Grenze des Bebau-
ungsplangebietes zu schatzen.

Fur die Strallen- und Wegebeleuchtung sind Leuchtmittel mit einem geringen Blau- und Weif3-
lichtanteil zu verwenden.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des linearen Anpflanzgebotes in der Planstrale B ist je 12 Ifm ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Bdume sind mindestens in Zweiergruppen mit zusammenhéangen-
der Baumscheibe anzuordnen.

Innerhalb der linearen Anpflanzgebote in den PlanstraRen C und D ist je 20 Ifm ein klein- oder
schmalkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mindestens in Zweiergruppen mit zu-
sammenhéngender Baumscheibe anzuordnen.

Fur Pflanzungen entlang der Strallen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstémme aus
extraweitem Stand mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer Min-
destgréRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen
und mit Rasen anzuséen. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat,
einem Volumen von mindestens 16 m*® und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher sind zu mindestens 70 % mit Bodensubstrat mit einer
Mindestdicke von 40 cm zu Uberdecken und zu begrinen. Kinderspielflachen werden ange-
rechnet.

Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind zu begrunen. Kinderspielfla-
chen werden angerechnet. Je 100 m? zu begrunender Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen.
20 % der zu begrunenden Flache sind mit Stauden und Stréduchern zu bepflanzen. Vorhande-
ne Gehélze kdnnen angerechnet werden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen ist je 4 Stellplatze ein Laub-
baum zu pflanzen.

Fur Pflanzungen auf privaten Grundstucksflachen und Stellplatzen sind zu verwenden: 3x ver-
pflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer
MindestgroRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen
und mit Rasen anzuséen. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat,
einem Volumen von mindestens 16 m*® und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.

Entlang des Geschutzten Landschaftsbestandteils ,Herrenwiese® ist in einer Breite von 6 m
die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3
festgesetzte Flache ist zur Sicherung der ErschlieBung des Flursticks 1589/2 der Flur 4, Flur-
bezirk Il, zugunsten des Eigentumers und der Versorgungsbetriebe zu belasten. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ist auf einer Breite von 7 m zu gewéhren.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen, einschlieflich von MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche, wobei die Vorgaben des Immissionsschutzrechts unberihrt
bleiben § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis Ml 5 und der allge-
meinen Wohngebiete WA 2 sowie WA 5 bis WA 7 die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume
durch geeignete Grundrissgestaltung auf den von den Hauptverkehrsstralen (Tessiner Stra-
Re, Muhlendamm, Verbindungsweg) larmabgewandten Geb&audeseite anzuordnen. Sofern ei-
ne Anordnung aller schutzbedurftigen Aufenthaltsraume an den larmabgewandten Gebgude-
seiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Die Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

In Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV, in denen keine Luf-
tungsmoglichkeit zur ldrmabgewandten Gebdudeseite besteht, sind schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal der Fenster entspre-
chenden Einfugungsdampfungsmal ausgestattet sind. Alternativ kdnnen Malnahmen glei-
cher Wirkung vorgesehen werden (besondere Fensterkonstruktionen). Eine Anordnung von
Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches V ist nicht zuladssig.

Die AuRenfassaden der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume sind so auszufuhren, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemafl DIN 4109:1989-11 er-
fullt werden. Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen mus-
sen folgende Anforderungen erfullt werden:

Anforderungen an die resultierende Luftschalldédmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- AuBenldrmpegel | des AuRenbauteils
bereich R’w,res [dB]

[dB(A)] Bettenrdume in | Aufenthalts- und | Biirordume
Krankenanstalten | Wohnrdume und Ahnliches
und Sanatorien

I bis 55 35 30 -

I 56 - 60 39 30 30
I 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
V 71-75 50 45 40

Fur die von der maligeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maflgebliche
AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
gemindert werden.

Ab einschlieRlich Larmpegelbereich IV sind mit Gebduden baulich verbundene Aulenwohnbe-
reiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig. Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind Wohnungen, die mindestens einen
baulich verbundenen AuRenwohnbereich zur larmabgewandten Seite aufweisen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute
Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nach-
gewiesen, dass sich der mafRgebliche Aulienlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann nach § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen
in den Punkten 11.1 bis11.3 abgewichen werden.

Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Immissionsorte innerhalb des allgemeinen Wohnge-
biets WA 7 in Richtung Norden, Osten und Suden und innerhalb des Mischgebiets MI 5 in
Richtung Norden, Westen und Osten durch bauliche Mahahmen auszuschlieRen (unter an-
derem durch Festverglasung, geschlossene Laubengénge oder Malknahmen gleicher Wirkung
far Aufenthaltsrdume). Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
zustellen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im baurechtlichen Verfahren durch ein Schallschutzgutachten nachgewiesen wird, dass auf-
grund der Abschirmung eines zwischenzeitlich errichteten Baukoérpers bzw. einer veranderten
Emissionssituation sich die Gerauschbelastung im Bereich des Bauvorhabens so vermindert,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Wertstoffcontainer

In der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestim-
mung “Wertstoffcontainer® sind larmarmen Altglas-Container fur larmempfindliche Bereiche
(DE-UZ 21) zulassig (entsprechen der Gerauschklasse ).

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz 14-19 Jahre“ sind
larmintensive Nutzungen wie Bolzplatz, Streetball, Skateboardanlagen u. &. nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 und im Mischgebiet Ml 1 bis
MI 3 sind die Décher aller Gebaude nur als Flachdéacher oder flach geneigte Dacher mit Nei-
gungen bis zu 12 % zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 und im Mischgebiet MI 3 ist
das oberste jeweils als Hochstmal festgesetzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulas-
sig, das an mindestens 3 Gebdudeseiten Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenldnge um
mindestens 1,5 m gegenuber den Aulenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriick-
springt.

Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zuldssig.

Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene des Staffelgeschosses
kdnnen als nicht uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache in einer Tiefgarage zulassig, die kein Vollgeschoss im Sinne
des § 2 Abs. 6, Satz 2 der Landesbauordnung M-V ist, zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Standorte fur die vorubergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstucken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Sonneneinstrahlung zu schatzen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

An Gebauden sind spiegelnde Elemente ausschlielich in Form von Fenstern und Turen
sowie von Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
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In 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen und privaten Grunflachen sind Werbeanlagen
unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe im Plangebiet ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind, sowie
Kandelaberwerbung.
Werbeanlagen und Hinweisschilder an Geb&uden sind nur bis zur Traufhdhe des jeweiligen
Gebéaudes zulassig.
Gesonderte Werbetirme und Aufsteller sind nur bis zu einer Héhe von 14,5 m tber DHHN zu-
lassig.
Grol¥tafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2,60 m- und gréRer) ist nur innerhalb der Baulinien und
Baugrenzen zulassig.
Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sowie im WA 2 in Richtung der
Planstrale C 2 sind Gelandeunterschiede zwischen den Uberbaubaren Grundstucksflachen
und der Straflenbegrenzungslinie bis zu deren Hohenlage aufzufullen.

(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 das jeweils als Hochst-
malf festgesetzte Vollgeschoss nicht als Staffelgeschoss errichtet, das an mindestens 3
Gebaudeseiten Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m ge-
genuber den AulRenwéanden des darunter liegenden Geschosses zuriickspringt,

- Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen weitere Geschosse errichtet,

- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 Stellplatze aulRerhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflache und au3erhalb einer Tiefgarage errichtet,

- Standorte fur die vorubergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstu-
cken im Freien nicht durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und
direkter Sonneneinstrahlung schutzt,

- an Gebduden spiegeinde Elemente nicht in Form von Fenstern und Taren
sowie von Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung anbringt,

- in offentlichen Verkehrsflachen und offentlichen und privaten Grunflachen Werbeanlagen
errichtet. Dies gilt nicht fur die unter 12.5 benannten Ausnahmen.

- Werbeanlagen und Hinweisschilder an Gebauden oberhalb der Traufhdhe des jeweiligen
Gebéaudes anbringt,

- gesonderte Werbeturme und Aufsteller mit einer H6he von mehr als 14,5 m tber DHHN
errichtet,

- Groftafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2,60 m- und gréRRer) auerhalb der Baulinien und
Baugrenzen errichtet,

- Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht errichtet oder anbringt,

- In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sowie im WA 2 in Richtung der
Planstrake C 2 Geladndeunterschiede zwischen den Uberbaubaren Grundstucksflachen
und der StralRenbegrenzungslinie nicht bis zu deren Hohenlage auffullt.

Dies kann mit einem Bufgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundstucken (Grunfla-
chengestaltungssatzung) bekanntgemacht durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fur das Mischgebiet “WeilRes Kreuz* keine Anwendung.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Nachrichtliche Ubernahme von geschiitzten Baumen nach Landesnaturschutzrecht
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 22 NatSchAG M-V)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans befinden sich folgende nach § 22
NatSchAG M-V i.V.m. Beschluss Nr. 94/51/81 des Rates der Stadt Rostock vom 18.06.1981
geschutzte Baumdenkmale (Naturdenkmale). Es sind dies das Baumdenkmal Nr. 33 (Eibe)
und Nr. 34 (Ginkgo). Die weitergehenden Bestimmungen des § 22 NatSchAG M-V sind zu be-
achten.

Hinweise:

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Sperlich und Fréh-
lich GbR, offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Schonenfahrerstrale 7, 18057 Rostock
im MaRstab: 1:500, Hohenbezug: DHHN92, Lagebezug: ETRS89 mit Stand vom Januar 2018
auf der Grundlage der ALK der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Bodenschutz

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pilichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bun-
des- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Baumschutz

Gemal § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436), sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schutzt. Die weitergehenden Bestimmungen in § 18 NatSchAG M-V sind zu berucksichtigen.

Fur das notwendige Féllen von B&dumen, die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind,
gilt der Schutz gemalt § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Rostock. Eine Fallgenehmigung ist rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehérde (Amt fur
Stadtgrun, Naturschutz und Landschaftspflege) zu beantragen.

Artenschutz

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Quartiere von geschitzten Fledermausarten und Brut-
vorkommen gebadudebrutender Vogelarten. Die betreffenden Geb&ude sind im Bebauungsplan
dargestellt. Sollen die Geb&aude abgerissen werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften
des § 44 BNatSchG erforderlich. Der Abriss von betroffenen Gebéauden sowie alle baulichen
Veranderungen an Gebduden sind im Zeitraum von Mérz bis September zu unterlassen. Vor
dem Abriss ist Quartierersatz in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausfuhrung nahe dem ur-
sprunglichen Quartier zu schaffen.

Bei geplantem Abriss oder baulicher Veranderung betroffener Gebaude ist 6 Wochen vor Be-
ginn der Arbeiten der Artenschutzbeauftragte der Hansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Beim Auffinden von archaologischen Gegenstdanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor-
de der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbei-
ten und der Eigentumer. (§ 11 DSchG M-V)

Bohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegenuber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934, (RGBI.
[, S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 750-1, verdéffentlichten be-
reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig.

Beleuchtungsanlagen

Um fur die Stadt Rostock eine effektive und kostengunstige Beleuchtung zu realisieren, ist die

Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG), Hauptabteilung Licht, zu koordinieren.

- Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungska-
talog und Einmessvorschrift des Amtes fur Verkehrsanlagen erfolgen.

- Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Be-
racksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen.

- Das Aufstellen von Baumen/Grunanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen
Grun-und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.

Stellpléitze

Kfz-Stellplatze und Garagen sind so anzuordnen und auszufuhren, dass durch ihre Benutzung
keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen durch Gerdusch- und Abgasimmissionen in
der Nachbarschaft verursacht werden.

Daher ist im Rahmen der Planverwirklichung sicherzustellen, dass der Abstand zwischen
Stellplatzen/Garagen und Fenstern von Aufenthaltsraumen in Mehrfamilienhdusern (Wohn-
und Schlafrdume, Kinderzimmer) ein MaR von 5 m nicht unterschreitet.

Altlastenverdacht

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/-AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | S. 2705), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleuni-
gungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. I, 5.1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 42 KrW-/AbfG. In diesem Fall ist das Amt fur Umweltschutz der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock, zu benachrichtigen.

Folgende Satzungen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sind zu beachten:

Baumschutzsatzung

Gemalf der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger), sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,50
Metren, bei Obstbdumen mindestens 0,80 Metern; gemessen in 1,30 Meter Hohe uber dem
Erdboden oder unterhalb des Kronenansatzes, sofern dieser unter 1,30 Meter H6he liegt ge-
schutzt. Walnusse und Esskastanien zéhlen nicht als Obstbaume. Geschutzt sind mehrstam-
mige Bédume, sofern die Summe der Stammumfénge von zwei Einzelbdumen mindestens 0,50
Meter erreicht.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze far
Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader und uber die Erhebung von Abldsebe-
tragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten (Stellplatzsatzung), be-
kanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Die weitergehenden Bestimmungen der Festsetzung 12.2 sind zu beachten.

Spielplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock uber Beschaffenheit und Grée von Spielflachen
fur Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im
Stadtischen Anzeiger.

* Die DIN 4109-1, auf die in der textlichen Festsetzung 11.2 Bezug genommen wird, ist im Amt

fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hansestadt Rostock, Neuer Markt 3 in
18055 Rostock, wahrend der Dienstzeiten einsehbar.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 13.09.2017. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbheschlusses ist am 02.11.2017 im “Stadtischen Anzeiger* - Amtsblatt der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock - erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am .......... 2018 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichten und sich zur Planung auRern. Die ortsiibliche Bekanntmachung der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung istam .......... 2018 im “Stadtischen Anzeiger‘ - Amtsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock und im Internet - erfolgt.

Die Burgerschaft hat am .......... 2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ........ ...2018
bis zum ..........2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und im Internet 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock -am ... und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom ......... 2018 gemal § 13a Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen eingeholt worden.

Der katastermaBige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
im Auftrag

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am .......... 2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “Weiles Kreuz‘ auf der Flache
nordlich der Tessiner Stral’e (L 39), ostlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sudlich der Kleingar-
tenanlage "Verbindungsweg, Abteilung 11" und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den oértlichen Bauvorschriften, wurde am .......... 2019 von der
Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit
Beschluss der Burgerschaft vom .......... 2019 gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fiur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fir das Mischgebiet “WeiRes Kreuz*
auf der Flache nérdlich der Tessiner Stralle (L 39), 6stlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, stidlich
der Kleingartenanlage "Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefer-
tigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberbirgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “WeiRes Kreuz* auf
der Flache nordlich der Tessiner Stralle (L 39), éstlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sidlich der
Kleingartenanlage "Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs, sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hanse
und Universitatsstadt Rostock - am und im Internet ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84 fiir das Mischgebiet “WeiRes Kreuz‘ auf der Flache
nordlich der Tessiner StralRe (L 39), éstlich der Unterwarnow und der Herrenwiese, sidlich der Kleingar-
tenanlage "Verbindungsweg, Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs, ist mit Ablauf des
. in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.MI.84

fur das Mischgebiet “Weilles Kreuz”

auf der Flache nordlich der Tessiner Stralde (L 39), dstlich der Unterwarnow
und der Herrenwiese, sudlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg,

Abteilung II" und westlich des Verbindungswegs

- Entwurf -

Rostock, Oktober 2018

Oberblrgermeister

Arbeitsstand: 27.08.2018
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