Entwicklung des Rostocker Wohnungsbestandes

Das Hochbaustatistikgesetz bildet in Deutschland die
rechtliche Grundlage fiir die Fortschreibung des Woh-
nungsbestandes. Seit Beginn der 1990er Jahre fiihrt
die Kommunale Statistikstelle der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock eine Gebaudedatei, in der alle
Gebaude mit Wohnraum erfasst sind. Eine Aktualisie-
rung der Rostocker Daten erfolgte auf Grundlage der
Gebaude- und Wohnungszahlung von 1995 - einer in
den neuen Bundeslandern durchgefiihrten Totalerhe-
bung. Im Rahmen des Zensus erfolgte 2011 neben der
Bevdlkerungszahlung im gesamten Bundesgebiet eine
erneute Gebaude- und Wohnungszahlung (Stichtag -
9. Mai 2011). Die hier erhobenen Angaben dienten
ebenfalls der Aktualisierung der bestehenden Daten.
Die nachste vollstandige Erfassung des Gebaude- und
Wohnungsbestandes sowie der Wohnsituation der
Haushalte erfolgt mit dem Zensus 2021.

Die Basisdaten der Zahlung werden jahrlich durch den
Saldo der Zu- und Abgdnge an Wohngebauden und
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden aus
den Ergebnissen der Bautétigkeitsstatistik fortge-
schrieben. Die Fortschreibung des Geb&ude- und
Wohnungsbestandes erfolgt nach folgendem Schema:

Bestand am 31.12. des Vorjahres

+ Fertigstellung neuer Gebaude

+ Fertigstellung durch BaumalBRnahmen an be-
stehenden Gebauden

+ sonstige Zugange

- Abgange durch Abbruch

- Abgange durch Baumafinahmen an be-
stehenden Gebauden

- sonstige Abgange

= Bestand am 31.12. des Berichtsjahres

Als Bestandsbereinigung erfolgen von Seiten der
Kommunalen Statistikstelle zudem jahrlich ein Ab-
gleich mit verwaltungsinternen Quellen und teilweise
Begehungen ausgewahlter Gebiete, so dass sich fir
die Hanse- und Universitatsstadt ein detailliertes Bild
des Bestandes an Wohnraum ergibt.

Zu beachten gilt, dass folgende Wohneinheiten nicht
im Rostocker Wohnungsbestand ausgewiesen werden:

¢ Wohnungen in Wohnheimen (bspw. Stu-
denten- und Schillerwohnheime, Behin-
dertenwohnheime, etc.)

. Ferienwohnungen,

« gewerblich genutzte Wohnungen

Generell nicht zum Wohnungsbestand gehéren z.B.
Altenpflege- und Krankenheime, Heime fir Eingliede-
rung und Pflege Behinderter oder Erziehungsheime.
Diese zahlen zu den Nichtwohngebduden. In den
Erlauterungen zur Statistik der Bautatigkeit werden die
entsprechenden Begrifflichkeiten vom Statistischen
Bundesamt zusammen mit den Statistischen Amtern
der Lander einheitlich definiert und beschrieben. So
gelten Gebaude als Wohngebé&ude, die mindestens zur
Halfte zu Wohnzwecken genutzt werden. Wohnrdume
sind alle Wohn-, Ess- und Schlafzimmer und separate
R&aume (z.B. bewohnbare Keller- und Bodenraume)
von mindestens 6 m? GroRe sowie abgeschlossene
Kichen, unabhéangig von ihrer Gré3e. Bader, Toiletten,
Flure und Wirtschaftsraume werden grundsatzlich nicht
mitgezahilt.

Neue Wohnungen in 2014 bis 2018 fertiggestellten Ge  bauden
in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
2017
563 Wohnungen
2982
Wohnungen in 20#]75 ugsdafnotw
Neubauten 19446
zwischen Wohnungen
2014 und 2018 2018
883 Wohnungen

-

Datenstand: 15.08.2019
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In den letzten fiinf Jahren wurden 2 982 Wohnungen in
Neubauten fertig gestellt, fast die Halfte davon in 2017
und 2018. Fast alle Wohnungen befinden sich in
Wohngebduden. 2572 Wohnungen entstanden in
neuen Mehrfamilienhdusern, 405 Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhausern.

Wohnungsbestand nach Gebaudeart 2014 bis 2018

Erganzt durch Zu- und Abgéange auf Grund von Bau-
malRnahmen an bestehenden Geb&uden, Zu- und
Abgéange durch Begehungen und Bestandsbereinigun-
gen oder vereinzelt auch Abriss von Gebauden erge-
ben sich die jeweiligen Wohnungsbestande.

Davon
davon
Wohnungen Woh . T . Wohnungen in
Jahr insgesamt ohnungen in Wohnung.en in Ein- Wohnung.ejn in sonstigen Ge-
Wohngebauden | und zweifamilien- Mehrfamilien- bauden
hausern hausern *
Anzahl
2014 118 381 116 841 13013 103 828 1540
2015 119 092 117 551 13 127 104 424 1541
2016 119 290 117 784 13041 104 743 1506
2017 119.895 118 382 13 146 105 236 1513
2018 120 748 119 224 13 262 105 962 1524

Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen

2014 lag der Wohnungsbestand bei 118 381, 2018 bei
120 748 Wohneinheiten. In den letzten funf Jahren gab
es in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock somit
eine Steigerung des Wohnungsbestandes um 2 %.
99 % der Rostocker Wohnungen befinden sich in
Wohngebduden. 1% der Wohnungen gehéren zu
Gebauden, die tberwiegend (mindestens zu mehr als

der Halfte der Nutzflache) Nichtwohnzwecken dienen.
Beispiele hierfiir sind Wohnungen in Geschéaftshdusern
oder Schulen (Hausmeisterwohnungen). 11 % aller
Wohnungen befinden sich in Ein- und Zweifamilien-
hausern. Diese Werte haben sich in den letzten funf
Jahren kaum veréandert.

Wohnungsbestand nach Stadtbereichen 2014 und 2018
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10,0 % der Rostocker Wohnungen (12 092 in 2018) gewachsen. Weitere Stadtbereiche, die einen
befinden sich in der KTV. 9,5 % z&hlen zur Stadtmitte  gréBeren  Zuwachs des  Wohnungsbestandes

(2018: 11 430 Wohnungen), 9,2 % zu Lutten-Klein
(2018: 11 109 Wohnungen).

In Stadtmitte konnte zwischen 2014 und 2018 eine
Steigerung des Wohnungsbestandes von 7,8 %
verzeichnet werden. Aber auch in Warnemiunde und
Dierkow-West ist der Wohnungsbestand um ber 6 %

verzeichnen kénnen sind: Brinckmansdorf (+4,6 %),
Gartenstadt/Stadtweide (+2,3 %), Gehlsdorf (+2,2 %),
Dierkow-Neu (+2,2 %), Evershagen (+2,1 %), Rostock-
Ost (+1,8 %), Siudstadt (+1,6 %) und der Krdpeliner-
Tor-Vorstadt (+1,1%).
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Geringe Veranderungen beim Wohnungsbestand gab
es in den letzten fiinf Jahren im Toitenwinkel (+0,9 %),

Lutten Klein (+0,8 %), GroR Klein (0,7 %),
Lichtenhagen (+0,6 %), Reutershagen (+0,4 %),
Biestow (+0,1 %), Hansaviertel (+0,1 %),

Schmarl (-0,1 %, Dierkwo-Ost (-0,6 %) und Rostock-
Heide (-0,7 %).

Die drei Stadtbereiche mit dem geringsten Anteil an
Wohnungen sind Dierkow-Ost  (2018: 503
Wohnungen), Dierkow-West (2018: 535 Wohnungen)
und Rostock-Ost (2018: 551 Wohnungen). Nur jeweils

Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern

0,4 bzw. 0,5 % der Rostocker Wohnungen befinden
sich in diesen drei Stadtbereichen. Allerdings sind dies
auch die Wohngebiete mit den hdchsten Anteilen an
Ein- oder Zweifamilienhausern. Fast ausschliellich
Wohnungen in Mehrfamilien-hausern gibt es dageben
in Dierkow-Neu, Litten-Klein und Schmarl.

Langere Reihen zu diesen und weiteren Kennziffern
des Wohnungsbestandes befinden sich in den Jahrbi-
chern der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und
im online verfigbaren Stadtbereichskatalog.

nach Stadtbereichen
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Ausgewahlte Neubaugebiete der Hanse- und Universita

deren Bevolkerungsstruktur

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Betrachtung
ausgewahlter Neubaugebiete dargestellt. Der Schwer-
punkt der Untersuchung wurde dabei auf die Frage
gerichtet: Wer wohnt in den gréf3ten Neubaugebieten
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und von wo
kommen diese Einwohner? Fir die Analyse der Bevdl-
kerungsentwicklung in den Rostocker Neubaugebieten
erfolgt die Unterscheidung nach der Art der Bebauung.
Es wurden funf Neubaugebiete ausgewahlt, in denen
hauptséachlich bzw. ausschliellich Mehrfamilienhauser
entstanden sind. Hinzugezogen wurden zudem drei
Wohngebiete, in denen mehrheitlich Ein- oder Zweifa-
milienhauser fertiggestellt wurden.

Zu den Wohngebieten, in denen in den letzten Jahren
eine Vielzahl von Wohnungen in Mehrfamilienh&usern
entstanden sind, zahlen der ,Ehemalige Guterbahnhof
Warnemiinde* (01-Git) und vier Gebiete in Stadtmitte:
das ,Petriviertel* (19-Petr), die ,Holzhalbinsel* (19-
Holz), ,Am Végenteich* (19-V6g) und der ,Ehemalige
Friedrich-Franz-Bahnhof" (19-FFB).

Eine hohe Anzahl an Wohnungen in Ein- und Zweifa-
milienhdusern sind in den letzten Jahren in Lichtenha-
gen im Gebiet ,Auf dem Kalverradd“ (08-Kal) entstan-
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tsstadt Rostock und

den. Aber auch in der Sudstadt ,Nordlich der Tychsen-
straf3e” (17-Tych) und im Ortsteil Seebad Diedrichsha-
gen ,Am Golfplatz* (02-Golf) erfolgte eine Bebauung
mit einer Vielzahl von Ein- und Zweifamilienhausern.

Bei den folgenden Ausfiihrungen werden ausschliel3-
lich die ausgewahlten, in den letzten Jahren bebauten
Gebiete betrachtet. Bei den finf Wohngebieten, in
denen mehrheitlich Mehrfamilienhduser entstanden
sind, werden auch nur die Wohnungsbestande und
Bevdlkerungsbewegungen in diesen Mehrfamilienhau-
sern betrachtet. Ebenso verhdlt es sich mit den drei
ausgewahlten Gebieten mit Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern. Nur die neuen Wohnungen in
diesem Gebdudetyp wurden fur die Auswertungen
herangezogen.

Zu beachten ist, dass fur die Berechnung der Kennzif-
fern nur die Bevolkerung mit Hauptwohnsitz am
31.12.2018 herangezogen wurde. Es ist daher még-
lich, dass 2018 fertiggestellte Wohneinheiten zum
Stichtag teilweise noch nicht bezogen waren und der
Zuzug nach dem 01.01.2019 erfolgte.



Ausgewahlte Neubaugebiete

Einwohner je Wohnung
ausgewahlter Neubaugebiete der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock

o
Rlateties

17-Tych
02-Golf
08-Kal
19-FFB
19-Holz
19-Petr

Einwohner je

B Wohnung in Rostock
19-Vog gesamt=1,7
01-Gt ‘ |
0,0 1,0 2,0 3,0 4,0

Wohnflache je Einwohner ausgewahlter
Neubaugebiete der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock
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Wohnflache je Wohnung
ausgewahlter Neubaugebiete der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock

01-Giit ' Ehemaliger Giiterbahnhof Warnemiinde
| 02-Golf  Am Golfplatz

08-Kal  Auf dem Kalverradd

-1 17-Tych Nérdlich der TychsenstraBe

02-Golf
19-FFB  Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof
19-Holz | Holzhalbinsel 08-Kal
19-Petr  Petriviertel
19:Vod [Amivogenteich i uptam KomimLnsls SHETRS(EIS 17-Tych
19-Holz
Wohnungs- .. .
. Bevolkerung mit
Name des Kﬁ;ﬁ%;ue_s be:t;nd Hauptwohnung 01-Gt
Neubaugebietes gebietes 31.12.2018 am 31.12.2018 . X%‘Sﬂﬁﬁﬂz
in Rostock
Anzahl Personen 10petr gesamt =
Rostock gesamt 120 748 209 085 65,6m?
Ausgewsahlte Neubaugebiete mit iiberwiegender Bebauun g mit Mehrfamilienhgusern 19-vég | |
Ehemaliger Giterbahnhof Warnemiinde 333 364 0 20 40 60 8 100 120
Petriviertel 274 490 inm2
Holzhalbinsel 265 475
Am Vogenteich 203 358
Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof 187 347
Ausgewahlte Neubaugebiete mit mehrheitlich Ein- ode r Zweifamilienhdusern
Auf dem Kalverradd 271 756
Nordlich der TychsenstralBe 84 301
Am Golfplatz 75 231
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Ehemaliger Giiterbahnhof Warnemiinde (01-Git)

Die Bebauung des Warnemiinder Wohngebietes zwischen der
Bahntrasse Rostock-Warnemiinde und der ,Alten Bahnhofstraf3e" ist im
Bebauungsplan Nr. 01.W.141 ,Ehemaliger Giterbahnhof Warnemiinde“
(2012) geregelt. In der ,Alten BahnhofstralBe”, ,Am Wendebecken",
sLortzingstraRe“ und ,Zum Zollamt* sind insgesamt 333 Wohnungen in
31 Mehrfamilien-hausern entstanden. 2013 konnten die ersten vier
Wohnhéauser in der ,LortzingstralBe" bezogen werden. Zwischen 2014
und 2017 folgten weitere Wohnungen in der ,LortzingstralRe®, in den
StraBe ,Zum Zollamt* und der ,Alten BahnhofstraBe“. 2018 wurden
139 Wohnungen ,Am Wendebecken® in den Wohnungsbestand aufge-
nommen. Weitere Mehrfamilienhauser befinden sich aktuell noch in der
Planungs- bzw. Bauphase.

Kennziffern Ehemaliger Guterbahnhof Warnemdiin- Wohnflache je Wohnung liegt mit 85,6 m2 tUber dem

de (01-Giit) Rostocker Durchschnittswert von 65,5 m2. Hinweise:

Wohnungs- Bevolkerung _ Fir die Berechnung der Kennziffern wurde nur die

bestand mit Haupt- Ein- | Wohn- | Wohn- | = Bevélkerung mit Hauptwohnung herangezogen. Mit

am wohnung wohner | flache | flache | Nebenwohnung gemeldete Einwohner (36 Personen)

31.12.2018 am leWE | jeEW | JeWE | \yyrden nicht beriicksichtigt. Zudem sind Wohnungen,
31.12.2018 - . .

Anzahl Parsonen Barsonen — > die 2018 f_ertlggestellt V\_/urden, zum  Stichtag

31.12.2018 teilweise noch nicht bezogen. Legt man

333 364 11 78,3 85,6 die per 30.06.2019 gemeldete Einwohnerzahl (420)

zugrunde, andern sich die Kennziffern entsprechend:
Die Einwohnerzahl je Wohneinheit steigt auf 1,3 und
die Wohnflache je Einwohner sinkt auf 67,9 m2.

Mit nur 1,1 Einwohnern je Wohneinheit liegt das Gebiet
weit unter dem Rostocker Durchschnittswert von 1,7.
Jedem Einwohner stehen im Schnitt 78,3 m2 zur Ver-
fugung (Durchschnittswert Rostock 65,6 m?2). Die

Die Einwohner des neuen Wohngebietes ,Ehe-

maliger Giiterbahnhof Warnemiinde* haben mit Bevolkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018

Abstand das  hochste  Durchschnittsalter m 1% 0 3%g 40
(56,5 Jahre) im Vergleich zu den hier ausgewahl- D° 4% 00 bis unter 6 Jahren
ten Neubaugebieten. Fast die Halfte der hier B 21% °
Wohnenden ist 65 Jahre und alter.

Ein Viertel der Bewohner zogen innerhalb des
Stadtbereiches Warnemiinde hier in eine neue

@6 bis unter 15 Jahren

0,
B 9% 015 bis unter 25 Jahren

@25 bis unter 35 Jahren

Wohnung um. Weitere 25 Prozent der Zugezo- @ 795 | |35 Dbisunter 45 Jahren
genen kamen aus anderen Rostocker Stadtberei- 345 bis unter 55 Jahren
chen. Die Halfte der Einwohner zog von aufer- w55 bis unter 65 Jahren
halb zu, hier weniger aus Mecklenburg- )

o m65 bis unter 75 Jahren
Vorpommern, sondern verstarkt aus anderen 0 11%

B 25% w75 bis unter 85 Jahren

Bundeslandern Deutschlands.
m85 Jahre und alter

Alter in Jahren  ZUzug insgesamt 2013 bis 2018 m 15%
. . . 0
>=90 ] [ [
85 - 89
80 - 84
75-79
70-74
2(5) - gg Innerstadtischer Zuzug 2013 bis 2018
55 ) 59 aus ausgewahlten Stadtbereichen
50 - 54 Warnemiinde
45-49 Stadtmitte
40-44 Grof3 Klein
35-39 Lutten Klein
30-34 Evershagen
25-29 Rostock-Heide
20-24 Reutershagen
1(5) . i?‘ Brinckmansdorf
5_ -9 HanSUd'Stlid:
0 _ 4 i . savierte
- - Lichtenhagen
353025201510 5 0 5 10 15 20 25 30 35 Gartenst/Stadtw
Ménnliche Personen Weibliche Personen KTV |
mnnerstadtischer Zuzug (203/50%) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
m Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (75/18%) Personen
Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland (129/32%)
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Petriviertel in Stadtmitte (19-Petr)

2010 wurde die Bebauung in der Rostocker Altstadt ,Ostlich der Stadt-
mauer* (B.-Plan-Nr. 11.W.150) festgesetzt. Zwischen der L 22 ,Am
Strande* und dem ,Petridamm®“ im Norden, der Stadtmauer und der
StraRenbahntrasse im Westen, dem ,Mihlendamm® und dem ,Fischer-
bruch“ im Suden und der Unterwarnow im Osten ist ein zentrumsnahes
Wohngebiet in der 6stlichen Altstadt entstanden. Seit 2014 wurden hier
274 Wohneinheiten in 52 Mehrfamilienhausern gebaut. Der GrofRteil der

Wohngebdude wurde 2015 und 2017 fertiggestellt.

Die Bebauung des Gebietes ist zum 31.12.2018 noch nicht abgeschlos-
sen. 2019 werden z.B. weitere Wohnungen u.a. ,Am Haargraben“, ,Am
Lohmihlengraben* und ,Beim Holzlager" in den Wohnungsbestand

aufgenommen.

Kennziffern Petriviertel (19-Petr)

Bevoélkerung
wohnungs- | " i Haupt- Ein- Wohn- | Wohn-
bestand . »
am wohnung wohner flache flache
am je WE je EW je WE
31.12.2018 | 39 153018
Anzahl Personen Personen m2 m2
274 490 1,8 42,5 76,0

Das Durchschnittsalter der Bevdlkerung im Petri-

viertel betragt 48,5 Jahre. Die Halfte der Einwoh-
ner ist im erwerbsfahigen Alter von 25 bis unter

65 Jahren.

Rund sechs von zehn Bewohnern sind hier in-
nerhalb Rostocks in ihre neue Wohnung umge-
zogen, darunter 35 Prozent im eigenen Stadtbe-
reich Stadtmitte und 17 Prozent zogen aus der m 150
Kropeliner-Tor-Vorstadt zu. Rund ein Viertel der
Zugezogenen kamen aus anderen Gemeinden

Mecklenburg-Vorpommerns in das Petriviertel.

Alter in Jahren

>=90
85 -89
80 - 84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55-59
50 - 54
45 -49
40 - 44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
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0-4
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Zuzug insgesamt 2014 bis 2018

0 10

Weibliche Personen
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40

m Innerstadtischer Zuzug (349/62%)
m Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (136/24%)
Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland (81/14%)

Mit 1,8 Einwohnern je Wohnung liegt das Petriviertel
leicht Uber den Rostocker Durchschnittswert von 1,7.
Auch die Kennwerte Wohnflache je Einwohner und je
Wohnung liegen Uber dem Gesamtwert. Im Schnitt
stehen jedem Einwohner im Petriviertel 42,5 m2 zur
Verfligung (Rostock gesamt 37,9 m2?). Die durch-
schnittliche Wohnflache in Rostock betragt 65,6 m2, die
des Petriviertels 76,0 m2.

Bevdlkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018

B 2%

0 6%

0 6%

OO0 bis unter 6 Jahren

B 14%

o 4% D6 bis unter 15 Jahren
D15 bis unter 25 Jahren
@25 bis unter 35 Jahren
@35 bis unter 45 Jahren
8 17% 045 bis unter 55 Jahren
55 bis unter 65 Jahren
W65 bis unter 75 Jahren

®75 bis unter 85 Jahren

12% = 12% w85 Jahre und alter

0 12%

Innerstadtischer Zuzug 2014 bis 2018
aus ausgewahlten Stadtbereichen
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KTV
Reutershagen
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Dierkow-Ost
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Holzhalbinsel in Stadtmitte (19-Holz)

Das Mischgebiet der Holzhalbinsel (B-Plan-Nr. 11.MI.144) liegt zwischen
der Unterwarnow und der BundesstralBe 105. Seit 2011 sind im ,Gaffel-
schonerweg” und ,Loggerweg“ 265 Wohneinheiten in 23 Mehrfamilien-
hausern entstanden. Die Mehrheit der Wohnungen wurde in den letzten
funf Jahren bezugsfertig, darunter 180 Wohnungen allein in 2018. Das
sich auf der Holzhalbinsel befindliche Altenpflegeheim gehért nicht zum
Wohnungsbestand und findet daher bei den Auswertungen keine Be-

riicksichtigung.

Kennziffern Holzhalbinsel (19-Holz)

Wohnungs-

Bevolkerung

mit Haupt- Ein- Wohn- | Wohn-
be;ﬁnd wohnung wohner flache flache
am je WE je EW | je WE
31.12.2018 31.12.2018
Anzahl Personen Personen m2 m?
265 475 1,8 50,5 90,6

Bei der Altersverteilung der Bevdlkerung ist die
Holzhalbinsel vergleichbar mit dem Petriviertel.
Das Durchschnittsalter betragt 46,9 Jahre.
56 Prozent der Einwohner sind hier im erwerbs-
fahigen Alter von 25 bis unter 65 Jahren.

Der grof3te Teil - drei Finftel - des Zuzugs auf die
Holzhalbinsel z&hlt zu den Umziugen innerhalb
Rostocks, darunter 36 Prozent Umziige innerhalb
des eigenen Stadtbereichs Stadtmitte und
19 Prozent Umzugszuziige aus der Kropeliner-
Tor-Vorstadt. Je ein Funftel des Zuzugs insge-
samt fallt auf den Zuzug aus Mecklenburg-
Vorpommern bzw. auf den Zuzug aus anderen
Bundeslandern.

Alter in Jahren
>=90
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70-74
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Zuzug insgesamt 2011 bis 2018
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m Innerstadtischer Zuzug (299/59%)
m Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (105/20%)
Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland (106/21%)

B 18%

m 18%

Durchschnittlich bewohnen 1,8 Einwohner eine Woh-
nung auf der Holzhalbinsel. Jedem Einwohner stehen
50,5 m2 zur Verfugung. Die Wohnflache je Wohnein-
heit betragt 90,6 m2. Damit liegt die durchschnittliche
WohnungsgroRe weit Uber dem Rostocker Wert von
65,6 m2.

Bevdlkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018
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0 8%

Innerstadtischer Zuzug 2011 bis 2018
aus ausgewahlten Stadtbereichen
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Am Vogenteich in Stadtmitte (19-V6g)

Der Bebauungsplan ,City-Entwicklungsbereich KarlstraRe* mit der
Nummer 11.MK.86 definiert die Bebauung des Gebietes zwischen ,Karl-
stral3e"/,Schroderstral3e”, ,Am Vogenteich®, ,Schrdoderplatz® und ,St.-
Georg-StralRe”. Seit 2013 sind in diesem Mischgebiet 203 Wohnungen in
13 Mehrfamilienhdusern hinzugekommen, darunter allein
156 Wohnungen im Jahr 2015. Die Bebauung des Gebietes halt noch
an. Vor allem ,Am Vogenteich“ und in der ,August-Bebel-StraRe“ sind
weitere Wohn- und Geschéaftshauser geplant.

Kennziffern Am Vogenteich (19-Vg)

Bevolkerung
Wohnungs- mit Haupt- Ein- Wohn- | Wohn-
bestand 4 4
am wohnung wohner flache flache stadt.
am je WE e EW | jeWE
31.12.2018 31.12.2018
2 2
Anzahl Personen Personen m m 72,7 m2.
203 358 1,8 41,2 72,7

Im Neubaugebiet mit Uberwiegender Bebauung
mit Mehrfamilienhdusern ,Am Voégenteich" in der
Stadtmitte sind die Bewohner im Durchschnitt
junger (Durchschnittsalter 40,9 Jahre).

Zwei Drittel der in die neugebauten Wohnungen
Zugezogenen sind hier innerhalb Rostocks
umgezogen. Der gréRte Teil (28 Prozent) kam

B 4%

B 11%

B 6%

aus der Kropeliner-Tor-Vorstadt und 24 Prozent m 6%
zogen innerhalb der Stadtmitte um. Rund ein
Drittel der Einwohner des Gebietes ,Am Vogen-
teich* ist Uber die Stadtgrenze der Hanse- und @ 9%

Universitatsstadt Rostock zugezogen.

0 11%

\

0 5%

0 7%

0 26%

Das Neubaugebiet ,Am Végenteich" entspricht baulich
am ehesten den Durchschnittswerten der Gesamt-
Im Schnitt bewohnen 1,8 Einwohner

eine

Wohneinheit. Damit stehen jedem Einwohner 41,2 m2
zu Verfiigung. Die Wohnflache je Wohnung betragt

Bevdlkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018

OO0 bis unter 6 Jahren
D6 bis unter 15 Jahren
D15 bis unter 25 Jahren
@25 bis unter 35 Jahren
@35 bis unter 45 Jahren
045 bis unter 55 Jahren
m55 bis unter 65 Jahren
W65 bis unter 75 Jahren
®75 bis unter 85 Jahren

m85 Jahre und éalter

Innerstadtischer Zuzug 2013 bis 2018
aus ausgewahlten Stadtbereichen

Alter in Jahren  ZUzug insgesamt 2013 bis 2018 B 15%
>=90 : :
85 -89
80 -84
75-79
70-74
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60 - 64
55-59 KTV
20 -54 Stadtmitte
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35-39 Reutershagen
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m Innerstadtischer Zuzug (334/66%)
® Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (79/16%)
Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland (94/18%)
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Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof in Stadtmitte (19-FFB)

Im Bebauungsplan Nr. 11.W.159 ,Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof*

finden sich die Plane fir die Bebauung der ,Bahnhofstrae” und ,Blei-
cherstraRe”. In der ,Bahnhofstrale* wurden zwischen 2007 und 2012
mehrere Einfamilienhduser als Lofts fertiggestellt. Diese werden fur die : |
Auswertungen nicht beriicksichtigt. Betrachtet werden die fertiggestellten e et
Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern der ,Bleicherstrale”. Seit : |
2011 sind hier 187 Wohnungen in 17 Mehrfamilienhdausern neu gebaut

worden.

Kennziffern Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof (19-F

Bevolkerung

wohnungs- | = Haupt- Ein- Wohn- | Wohn-
bestand x «
am wohnung wohner | flache | flache
am je WE je EW | je WE
31.12.2018 31.12.2018
Anzahl Personen | Personen m? m?
187 347 1,9 44,6 84,1

Das Durchschnittsalter der Bewohner des ,Ehe-
maligen  Friedrich-Franz-Bahnhofes*  betrégt
39,9 Jahre. Die Altersverteilung der Bevdlkerung
hier ist ahnlich der des Neubaugebietes ,Am
Végenteich”.

Auffallig ist der gréRBere Anteil der zugezogenen
jungen Familien mit Kleinkindern im Alter von
0 bis 4 Jahren.

Wie auch in das Wohngebiet ,Am Vdgenteich®
sind in den ,Ehemaligen Friedrich-Franz-
Bahnhof* zwei Drittel der Zugezogenen innerhalb
Rostocks umgezogen. Ein Drittel des Zuzugs
insgesamt fallt in gleichen Teilen auf den Zuzug
aus Mecklenburg-Vorpommern und den Zuzug
aus anderen Bundeslandern/Ausland.

Alter in Jahren

Zuzug insgesamt 2011 bis 2018

B 12%

>=90
85 -89
80 - 84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55-59
50 - 54
45 -49
40 - 44
35-39
30-34
25-29
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10-14
5-9
0-4
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B 11%
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Toitenwinkel
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Reutershagen
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Warnemiinde

m Innerstadtischer Zuzug (287/68%)
m Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (66/16%)

Zuzug aus anderen Bundesléandern/Ausland (70/16%)
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Die Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern
des ,Ehemaligen Friedrich-Franz-Bahnhofes"
sind im Schnitt 84,1 m2 grof3. Die Einwohner-
zahl je Wohneinheit betragt 1,9. Jedem Ein-
wohner stehen 44,6 m2 zur Verfiigung. Die
Werte liegen Uber denen der Gesamtstadt.

Ikerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018

.5%ll%

0 13%

00 bis unter 6 Jahren

@6 bis unter 15 Jahren
0 4%
015 bis unter 25 Jahren
o 5% @25 bis unter 35 Jahren
@35 bis unter 45 Jahren
@45 bis unter 55 Jahren
m55 bis unter 65 Jahren
W65 bis unter 75 Jahren

0 22% m75 bis unter 85 Jahren

m85 Jahre und éalter

0 15%

Innerstadtischer Zuzug 2011 bis 2018
aus ausgewahlten Stadtbereichen
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Auf dem Kalverradd in Lichtenhagen (08-Kal)

Sudlich des Wohngebietes ,Klein Lichtenhagen“ und westlich der
~Schleswiger Stral3e* sind im Bebauungsgebiet ,Auf dem Kalverradd“
(B.-Plan-Nr. 02.WA.87) seit 2011 271 Wohnungen in Ein- und Zweifami-
lienhdusern entstanden. Daneben entstanden auch 33 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern. Diese finden bei den Auswertungen keine Beriick-

sichtigung.

Kennziffern Auf dem Kalverradd (08-Kal)

Wohnunas- Bevolkerung
bestan%l mit Haupt- Ein- Wohn- | Wohn-
am wohnung wohner flache flache
am je WE je EW je WE
31.12.2018 31.12.2018
Anzahl Personen Personen m2 m2
271 756 2,8 39,2 109,4

Die Einwohner des hier grof3ten Bebauungsge-
bietes mit mehrheitlich Ein- und Zweifamilienhau-
sern ,Auf dem Kalverradd“ haben ein Durch-
schnittsalter von 37,3 Jahren, rund 8 Jahre jlinger
als die Rostocker Gesamtstadt.

Die Bewohner im Lichtenhdger Neubaugebiet
sind vor allem aus Lichtenhagen selbst und ande-
ren Rostocker Stadtbereichen in ein neues Ein-
oder Zweifamilienhaus gezogen. Vier von funf
Zugezogenen sind innerhalb Rostocks umgezo-
gen und nur 20 Prozent der Einwohner zog von
auBerhalb zu, Uberwiegend aus anderen Ge-
meinden Mecklenburg-Vorpommerns.

Alterin Jahren  ZUzug insgesamt 2011 bis 2018

>=90
85 -89
80 - 84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55-59
50 - 54

40 - 44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

70 60 50 40 30 20 10 O 10 20 30 40 50 60 70

Mannliche Personen Weibliche Personen

Vor allem Familien bewohnen die Ein- und Zweifamili-
enhauser des Neubaugebiets ,Auf dem Kalverradd".
2,8 Einwohner je Wohnung bewohnen eine durch-
schnittliche Wohnflache von 109,4 m2. Jedem Bewoh-
ner stehen im Schnitt 39,2 m2 zur Verfligung.

Bevdlkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018

m 30, ™ 0%
= 7%

0 18%

0 9%

0 14%

0 7%

0 8%

@ 22%

00 bis unter 6 Jahren
@6 bis unter 15 Jahren
015 bis unter 25 Jahren
@25 bis unter 35 Jahren
@35 bis unter 45 Jahren
@45 bis unter 55 Jahren
m55 bis unter 65 Jahren
m65 bis unter 75 Jahren
|75 bis unter 85 Jahren

m85 Jahre und éalter

Innerstadtischer Zuzug 2011 bis 2018
aus ausgewahlten Stadtbereichen
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Toitenwinkel
Stidstadt

m Innerstadtischer Zuzug (721/80%)
m Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (111/12%)

Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland (69/8%)
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Nordlich der TychsenstralBe in der Stdstadt (17-Tych)

In der Rostocker Sudstadt sind seit den 1990er Jahren mehrere Neu-
baugebiete entstanden. Eine groRe Anzahl an Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern sind seit 2011 im Bebauungsgebiet ,Noérdlich der
TychsenstraRe* fertiggestellt worden. 84 Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienh&usern sind in der Nahe des Kringelgrabenparks neu hinzuge-
kommen. Die Wohnungen in Mehrfamilienhdusern bleiben bei den Aus-
wertungen unberlcksichtigt. Die Bebauung dieses Gebiets erfolgte wei-

testgehend bis 2014 und gilt als abgeschlossen.

Kennziffern Nordlich der Tychsenstral3e (17-Tych)

Vor allem mehrkopfige Familien bewohnen die Ein-

Bevolkerung

und Zweifamilienhduser des Neubaugebiets ,Nordlich

Wohnungs- . . . :
bestangd mit Haupt- Ein- | Wohn- | Wohn- | der TychsenstraRe“. 3,6 Einwohner je Wohnung be-
am wohnung wohner | flache | flache | \wohnen eine durchschnittiche Wohnflache von
31.12.2018 am leWE | JeEW | jeWE | 1045 mz Aufgrund der hohen Einwohnerzahl je Woh-
31.12.2018 . , ; X
Anzahi Personen | Personen " > nung stehen jedem Bewohner im Schnitt nur 29,2 m

zur Verflgung.
84 301 3,6 29,2 104,5

Im Vergleich zu den ausgewéhlten Neubaugebie-
ten haben die Einwohner in den Ein- und Zwei-
familienhdusern des Wohngebietes ,Nordlich der
TychsenstraRe" in der Sidstadt das niedrigste
Durchschnittsalter (29,8 Jahre). Hier wohnen fast
ausschlieflich Familien mit Kindern: 36 Prozent
Kinder unter 15 Jahren, 11 Prozent Jugendliche
(15- bis 24-Jahrige), 51 Prozent Erwachsene (25-
bis 64-Jahrige) und nur 2 Prozent Personen im
Rentenalter (65 Jahre und alter).

Der Zuzug in das Neubaugebiet ,Nordlich der
Tychsenstralze" erfolgte Uiberwiegend
(86 Prozent) aus den Stadtbereichen innerhalb
Rostocks. Nur 14 Prozent der Einwohner zogen
von auferhalb zu, mehrheitlich aus anderen
Gemeinden Mecklenburg-Vorpommerns.

Alter in Jahren  ZUzug insgesamt 2011 bis 2018

>=90
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Bevdlkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018
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Innerstadtischer Zuzug 2011 bis 2018
aus ausgewahlten Stadtbereichen
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Am Golfplatz im Ortsteil Seebad Diedrichshagen (02-Golf)

Seit 2015 sind im ,Kantenweg" des Ortsteils Seebad Diedrichshagen im
Bebauungsgebiet ,Am Golfplatz* ausschlie3lich Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern entstanden. Die 75 Wohnungen wurden mehrheit-
lich 2015 und 2017 fertiggestellt. Die Bebauung dieses Gebiets ist noch

nicht abgeschlossen.

Kennziffern Am Golfplatz (02-Golf)

Wohnunas- Bevolkerung
9 mit Haupt- Ein- Wohn- | Wohn-
bestand N 2
am wohnung wohner flache flache
am je WE je EW | jeWE
31.12.2018 31.12.2018
Anzahl Personen Personen m2 m?
75 231 3,1 36,2 111,4

Zu den Neubaugebieten mit einer jungen Bevol-
kerung gehéren die Ein- und Zweifamilienhauser
-Am Golfplatz“ mit einem Durchschnittsalter von
32,6 Jahren. Auch hier wohnen viele Familien mit
Kindern. Zu jeweils rund einem Drittel teilen sich
die Bewohner in Kinder und Jugendliche
(36 Prozent), 25- bis 44-Jahrige (33 Prozent) und
Einwohner ab 45 Jahre (31 Prozent) auf.

Im Vergleich zum Neubaugebiet ,Noérdlich der B 16%

TychsenstraRe" in der Sidstadt sind ,Am Golf-
platz" im Seebad Diedrichshagen nur 58 Prozent
innerstadtische Zuzilige zu verzeichnen, darunter
25 Prozent durch Umzug im eigenen Ortsteil
Seebad Diedrichshagen, 18 Prozent aus dem
Seebad Warnemiinde und 14 Prozent aus Lich-
tenhagen.

42 Prozent der Einwohner zogen von auf3erhalb
zu, hier deutlich mehr aus anderen Bundeslan-
dern Deutschlands.

Alter in Jahren
>=90
85 - 89
80 -84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55 - 59
50 - 54
45 - 49
40 - 44
35-39
30-34
25-29

Zuzug insgesamt 2015 bis 2018

15-19
10-14
5-9
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m Innerstadtischer Zuzug (136/58%)

B Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern (31/13%)

Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland (68/29%)

Ménnliche Personen

B 11%

Die Ein- und Zweifamilienhauser im ,Kantenweg“ des
Neubaugebiets ,Am Golfplatz* werden von mehrkdpfi-
gen Familien bewohnt. Auf einer durchschnittlichen
Wohnflache von 111,4m2 leben im  Schnitt
3,1 Einwohner. Die Wohnfliche je Einwohner betragt
36,2 m2.

Bevdlkerung mit Hauptwohnung am 31.12.2018

B 4%

0 17% 00 bis unter 6 Jahren
@6 bis unter 15 Jahren
015 bis unter 25 Jahren
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0 13%
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Innerstadtischer Zuzug 2015 bis 2018
aus ausgewahlten Ortsteilen
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Bevolkerungsstruktur in den ausgewahlten Neubaugebi

Rostock im Vergleich

eten der Hanse- und Universitatsstadt

Durchschnittsalter der Bevélkerung

ausgewabhlter Neubaugebiete der Hanse- und

Bevijlkerung Universitatsstadt Rostock
o H Durchschnittsalter
Name des K,il.ll'zet: des mltnt:ﬁupatvr;Oh- Rostock gesamt = 45,1 Jahre
Neubaugebietes eubau- 9
gebietes 31.12.2018 01-Git
Personen 19-Petr

Rostock gesamt 209 085 19-Holz
Neubaug ebiete mit iberwiegender Bebauung mit Mehrfamilienh ausern )
Ehemaliger Giiterbahnhof Warnemiinde * 01-Git 364 19-veg
Petriviertel 19-Petr 490 19-FFB
Holzhalbinsel 19-Holz 475
Am Vogenteich 19-Vog 358 08-Kal
Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof 19-FFB 347 02-Golf
Neubau ebiete mit mehrheitlich Ein__- oder Zweifamilienhéusern
Auf dem Kalverradd 08-Kal 756 17-Tych
Nordlich der TychsenstralBe 17-Tych 301 o 0 20 30 a0 0 e
Am Golfplatz 02-Golf 231

Jahre
! Bitte die Hinweise auf Seite 7 beachten

Vom Durchschnittsalter der Einwohner her sind die
Gebiete mit mehrheitlich Ein- oder Zweifamilienh&u-
sern deutlich jinger als die Wohngebiete mit tiberwie-
gender Bebauung mit Mehrfamilienhdusern.

Im Durchschnitt die jungste Bevélkerung wohnt im
Neubaugebiet in der Sidstadt ,Nérdlich der Tychsen-
stral3e* (29,8 Jahre) und die &lteste im ,Ehemaligen
Guterbahnhof Warnemiinde* (56,5 Jahre).

Bevolkerungszuzug in die Neubaugebiete

mit Uberwiegender Bebauung mit Mehrfamilienhdusern

01-Gut
19-Petr
19-Holz
19-Vog
19-FFB

mit mehrheitlich Ein- oder Zweifamilienhausern

08-Kal | | | |
17-Tych
02-Golf

80%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 90% 100%

m |nnerstadtischer Zuzug ®Zuzug aus Mecklenburg-Vorpommern &@Zuzug aus anderen Bundeslandern/Ausland

Die Einwohner in den ausgewahlten Baugebie-
ten sind zum uberwiegenden Teil innerhalb

an dem Rostocks in ihre neue Wohnung umgezogen.

Anteil des Zuzugs innerhalb des eigenen Ortsteiles

innerstadtischen Zuzug insgesamt in die Neubaugebie te Der Anteil der innerstadtischen Zuziige reicht
mit Uberwiegender Bebauung mit Mehrfamilienhdusern von 50 Prozent '_m ,,Ehemallger_1 Gmerbahnh_Of
B Warneminde“ bis 86 Prozent im Wohngebiet
01-Git : : | 47 sNordlich der Tychsenstral3e“. Dieser Anteil ist
19-Petr | 35 in den Gebieten mit mehrheitlich Ein- oder
19-Holz | 36 Zweifamilienh&usern im Vergleich zu den Ge-
19-Vog “24 ‘ | bietgn mi_t_ uberwiegender B__ebauung mit Mghr-
19-FFB ‘ “ 36‘ fgmlllenhausern deutl!ch gréRer. Nur das Qled-
: : : : : : : 1 richshager Wohngebiet ,Am Golfplatz“ bildet

mit mehrheitlich Ein- oder Zweifamilienhausern eine Ausnahme.
08-Kal T P AN Auffallig ist im Gebiet ,Am Golfplatz* wie auch
17-Tych [ s in dem Neubaugebiet ,Ehemaliger Guterbahn-
02-Golf = 1 = ‘ - hof Warnemiinde* der hohe Anteil des Zuzugs

: : : % aus anderen Bundeslandern Deutschlands.

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 Der ,Ehemalige Guterbahnhof Warnemunde*

hat ebenfalls mit fast 50 Prozent den hdchsten
Anteil des Zuzugs innerhalb des eigenen Ort-
steiles am innerstadtischen Zuzug insgesamt.
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