SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.151 "WOHNMOBILPLATZ WARNEMUNDE'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), wird
nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 01.02.2012 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 01.50.151 fur das Gebiet ,Wohnmobilplatz Warnemunde", stdlich der Sportanlagen
ParkstraBe, westlich des Weidenweges und ndrdlich der Diedrichshager Moorwiesen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
6 der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991

| S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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§ 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10, 11BauNVO)

Campingplatzgebiet fur Wohnmobile (§ 10 (5) BauNVO)

Das Campingplatzgebiet fur Wohnmobile (SO/CW) dient dem voribergehenden Aufstellen und Be-
wohnen von jederzeit ortsveranderlichen, selbstfahrenden Wohnfahrzeugen flr einen zeitlich begrenz-
ten Aufenthalt zum Zwecke des Tourismus und der Erholung.

Zulassig sind

- Standplatze fur Wohnmobile (jederzeit ortsveranderliche, selbstfahrende Wohnfahrzeuge) mit einer
Nettoflache von jeweils mind. 50mz;

- die zur ErschlieBung der Standplatze notwendigen Fahrgassen und sonstigen Wege;

- ein Gebaude zur Unterbringung von Sanitar- und Serviceeinrichtungen fur den durch den Wohn-
mobilplatz verursachten Bedarf einschlieBlich eines Unterkunftsraumes flr Servicepersonal

Das Aufstellen von Zelten, Wohnanhangern und Klappanhangern sowie die Anlage von Aufstell-
platzen fur nicht jederzeit ortsveranderliche Wohnwagen und Mobilheime und weiterhin Werbeanla-
gen, die nicht im Zusammenhang mit dem Leistungsangebot des Wohnmobilplatzes stehen, sind
nicht zulassig.

Sondergebiet Bootslager (§ 11 (2) BauNVvO)

Das Sondergebiet Bootslager dient als Abstellplatz fir Angelboote und ihre Trailer sowie fUr die

Unterbringung eines DAV-Vereinsgebaudes. (sh. Nr. 2.1)

Zulassig sind

- nicht Uberdachte Stellplatze fir Boote und Trailerfahrzeuge;

- die Verrichtung von Arbeiten zur Pflege- und Unterhaltung der Boote (sh. TF 5.2)

- die Errichtung eines Vereinsgebaudes als fliegendes Bauwerk gem. § 76 LBauO M-V,

- Pkw-Stellplatze flr den durch die vg. Nutzungen verursachten Bedarf;

- eine saisonale Mitbenutzung als Standplatze far Wohnmobile und Wohnanhanger im Zusammen-
hang mit dem benachbarten Sondergebiet SO/CW 1 (vgl. Nr. 1.1).

Sondergebiet Stellplatze (§ 11 (2) BauNVvO)
Das Sondergebiet Stellplatze (SO/St) dient der Unterbringung von privaten Pkw-Stellplatzen fur Betrie-
be in der ParkstraBe in Warnemunde zur Erfullung der Verpflichtung nach §§ 49, 86 Abs. 1 Nr. 4
LBauO M-V

Zulassig sind ausschlieBlich ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze fir Pkw einschlieBlich der
notwendigen Fahrgassen.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvOQ)
Die nach § 8 (2) BauNVO vorgesehenen Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen
und Sportanlagen sowie die nach § 8 (3) als Ausnahme vorgesehenen Vergnugungsstatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5, 6 BauNVO)
Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen ist beschrankt auf den durch die Nutzung der GE-Ge-
biete verursachten Bedarf. Dies betrifft nicht die vorhandenen privaten Reihengaragen.

(8§ 1 (10), 12 (6) BauNVvO)

Die Hohenfestsetzungen in Teil A beziehen sich auf das Héhenbezugssystem HN.
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die unter Nr. 1.2. festgesetzte Nutzung (Bootslager) ist nur bis zur Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen im Gewerbegebiet GEe 4 zulassig. Als Folgenutzung wird ein Campingplatzgebiet fir Wohn-
mobile gem. Nr. 1.1 festgesetzt.

Nutzungszeitraum, Folgenutzung

Die festgesetzten gewerblichen Nutzungen in den Baugebieten GE 1, 2, 3a, 4 sowie die festgesetzte
StraBenverkehrsflache ,PlanstraBe B' und die festgesetzte Flache flr ein Regenrtckhaltebecken sind
erst zulassig ab dem 01.01.2021.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der privaten Granflache mit der Zweckbestimmung Freizeitgestaltung sind Spielanlagen und
sonstige Anlagen fur die Freizeitgestaltung zulassig, die dem durch die Nutzung des Sondergebietes
SO/CW 1 verursachten Bedarf dienen und die das Freizeitwohnen im Sondergebiet SO/CW 1 nicht
wesentlich stéren.

Grunflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Regenruckhaltebecken sowie Leitungssysteme der Trink- und AbwassererschlieBung sind gegen-
Uber dem Grundwasser wirksam abzudichten. Der Aushub ist nach geltenden abfallrechtlichen Be-
stimmungen zu beproben und zu verwerten / zu entsorgen. (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 4 BBodSchG)

Die Flachen der Gewerbegebiete GE 1 - 4 und der PlanstraBe B sind vor Aufnahme der geplanten
Nutzung mit Bodenmaterial mit einem Durchlassigkeitsbeiwert kf< 10-7 m/s (Geringleiter) in einer
Machtigkeit von 1 m abzudecken. Dies gilt fir das Gewerbegebiet GE 3b nicht, solange keine aktiven
baulichen MaBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund und in die vorhandene Versiegelung stattfin-
den. Als Ausnahme von Satz 1 kann mit Zustimmung der Bodenschutzbehérde eine andere inge-
nieurtechnische Losung mit versiegelnder Wirkung zum Schutz des Grundwassers und der Unver-
sehrtheit des Deponiekorpers zugelassen werden. (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 4 BBodSchG)

In den Sondergebieten SO 1 - 3 einschlieBlich der zugehérigen ErschlieBungsstraBen ist in einer Tiefe
von 1 m unterhalb einer Deckschicht eine Deponieabdeckungsschicht eingebaut (Dichtung, Drain-
matte Uber gaswegsamer Ausgleichsschicht). Beschadigungen dieser technischen Sicherungsele-
mente sind auszuschlieBen bzw. ggf. unverzuglich wieder zu beheben. Bepflanzungen Uber dieser
Geokunststoffdichtung sind ausschlieBlich als Straucher moglich. § 3 (4) der Grunflachengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 19.09.2001 ist fur die Baugebiete SO 1 - 3 nicht anzu-
wenden.

Der Gehdlz- und Réhrichtbestand westlich und stdwestlich des Plangebietes einschlieBlich der fest-
gesetzten, naturbelassenen Grinflache (Biotop) sowie die Moorwiesen sudlich und studéstlich des
Plangebietes sind vor Betreten zu schitzen. Dazu sind die angrenzenden Baugrundstlicke des Gewer-
begebietes GE 1 und die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sukzession gegenUber den
in Satz 1 genannten Bereichen durch eine mind. 1,5m hohe Einfriedung abzugrenzen. Im sidéstlichen
Bereich ist die Einfriedung durch einen Amphibienschutz zu erganzen. (i.V.m. § 44 (5) BNatSchG)

Die Standplatze im SO 1 sowie die Pkw-Stellplatze im SO 2 und im SO 3 sind in versickerungsfahiger
Bauweise zu befestigen; die Befestigungsart darf einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 - 4 durfen die in Teil A jeweils festgesetzten Emissionskontingen-
te L ex nach DIN 45691 weder fur den Tagzeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) noch den Nachtzeitraum

(22:00 - 6:00 Uhr) nicht tberschritten werden. Die Prtfung der Einhaltung der festgesetzten Emissions-
kontingente erfolgt nach DIN 45691. (§ 1 (4) BauNVvO)

Immissionsschutz

Im Sondergebiet SO 2 ist die Verrichtung von Arbeiten zur Pflege- und Unterhaltung der Boote nach
TF Nr. 1.2 nur auBerhalb der gem. Teil A festgesetzten Schutzflache und jeweils nur im Zeitraum von
Oktober bis April zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir die
Bepflanzung und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern. § 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB

Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache mit Strauchern" sind auf
20% der Flache (890 m2) Pflanzungen aus Strauchgruppen mit GréBen von je ca. 50 m2 anzulegen.
Die Geholze sind mit einem Pflanzabstand von 1,50 m, versetzt auf Licke mit 1 Strauch je 2 m?2 zu
pflanzen.

Auf 50% (2.120 m2) der mit Anpflanzgebot festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung , Schutzgrin' ist jeweils eine Strauchpflanzung anzulegen. Die Gehdlze sind mit einem Pflanz-
abstand von 1,50 m, versetzt auf Licke mit 1 Strauch je 2 m? zu pflanzen. Bei der Pflanzung stdlich
der Baugebiete GE 2, 4 ist dabei die geordnete Ableitung von Oberflachenwasser aus den Bauge-
bieten SO 1- 3 und GE 2, 4 zu gewahrleisten; dazu ist ein 3 m breiter Streifen sldseitig der bestehen-
den Entwasserungsmulde dauerhaft von Geholzen freizuhalten.

Je Standplatz fur Wohnmobile sind in den Baugebieten SO 1 und SO 2 (Folgenutzung) mindestens 5
Straucher anzupflanzen. (beachte TF Nr. 4.3)

Die festgesetzten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen
gemaB DIN 18915 mit heimischen Strauchern in der Qualitat ,verpflanzte Straucher, 5 Triebe, 100 -
150" entsprechend den Gutebestimmungen fur Baumschulen zu realisieren.

Die Straucher sind fachgerecht zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig und
in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Fir die Anpflanzungen ist eine 10-jahrige Entwicklungspflege
zu gewahrleisten.

Kennzeichnung (§9 (5) Nr. 1, 3 BauGB)

Ohne Berlcksichtigung der bestehenden und geplanten Kistenschutz- und Hochwasserschutzanla-
gen sind die Baugebiete GE 1 - 4, SO 3 Uberflutungsgefahrdet.

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird mit 2,80 m Uber HN angegeben. Die Hochwasserschutz-
anlagen entlang der ca. 300 m nordlich gelegenen OstseekUste sind geeignet, Sturmflutereignisse
bis zur BHW-H6he wirksam zu kehren. Aus sudlicher Richtung besteht z.Zt. kein ausreichender
Hochwasserschutz. Uber die Warnow eindringendes Hochwasser fihrt bei Wasserstanden oberhalb

von etwa 2,00 m HN zu Uberflutungsgefahrdungen tber die Diedrichshager Moorwiesen.
Durch die Gelandeaufschittung nach TF Nr. 4.2 wird ein wirksamer Hochwasserschutz erreicht.

Das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des Weidenweges liegt auf der als Altablagerung anzuspre-
chenden ehemaligen Deponie \Warneminde Weidenweg'. Hierbei handelt es sich um eine vor dem
01.07.1990 stillgelegte Abfallentsorgungsanlage gem. § 21 AbfAIG M-V. Zustandige Behdrde fir die
Durchsetzung des BBodSchG ist das StALU Mittleres Mecklenburg. Das StALU MM ist deshalb Gber
die konkrete Art der Ausfiihrung jeglicher Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich
rechtzeitig vorab zu informieren.

Der nordliche, alteste Teil der Altablagerung ist im Wesentlichen durch bestehende Versiegelungen
(Gebaude und Verkehrsflachen) gesichert. Bei Eingriffen in dieses System aufgrund der geplanten
Nutzung (GE 1 - 4, Regenrickhaltebecken) werden zuséatzliche SicherungsmaBnahmen zum Schutz
des Grundwassers und der Luftreinhaltung erforderlich (TF Nr. 4.1, 4.2). Der mittlere Teil wurde auf
der Grundlage der ordnungsbehdrdlichen Mindestforderungen (StAUN Rostock, 28.12.2000 und
25.03.2002) in den Jahren 2004/2005 abschlieBend saniert und fur eine Nachnutzung entsprechend
den Planungszielen dieses B-Plans hergerichtet (SO 1 - 3).

Der sudliche und jungste Teil der ehem. Deponie wurde zum groBen Teil mit Bauschutt beschickt
und ist bisher nicht saniert. Sanierungsanforderungen wurden durch das StAUN Rostock mit Schr. v.
28.12.2002 und v. 16.03.2005 formuliert (stdlich an den Geltungsbereich angrenzend).

Neben der Gewahrleistung der Sicherungswirkung der bestehenden Versiegelung bzw. Abdeckung
ist fir den Gesamtstandort die Setzungsproblematik zu berUcksichtigen. Belastungen durch die Be-
bauung durfen nicht dazu fihren, dass der Deponiekorper weiter in das Moor bzw. das Grundwasser
gedrickt wird. Flachige Grindungen durfen nicht zu Lagebeeintrachtigungen der Gas- und Wasser-
fassungsschichten fihren. Insbesondere dirfen keine Senken im Bereich der eingebauten Bentonit-
matten (SO 1 - 3) entstehen.

Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwen-
digen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fUr Stadtgrdn, Naturschutz und Landschaftspflege,
als zustandiger Naturschutzbehorde einzureichen.

Fur die Realisierung der gem. TF 6.1 und TF 6.2 festgesetzten Anpflanzgebote werden folgende
Laubgehdlze in Mischung aller 5 Arten empfohlen:

Berberis vulgaris (gewdhnliche Berberitze), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn), Viburnum laniana (Wolliger Schneeball).

Bei allen BaumaBnahmen und Nutzungen auf den Sondergebietsflachen SO/1 bis SO/3 muss
gewahrleistet sein, dass die gaswirksame Deckschicht der Deponieabdeckung nicht zerstért wird.
Bei Tiefbau- und Grindungsarbeiten ist deshalb ein sachverstandiges Ingenieurblro hinzuziehen.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 27.01.2010. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 10.02.2010 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 05.01.2010 durch-
geflhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 13.04.2006 erfolgt.

Die Burgerschaft hat am 27.01.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.02.2010 bis zum 19.03.2010 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werde kon-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzu-
l8ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
»Stadtischer Anzeiger' am 10.02.2010 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 01.02.2012 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 01.02.2012 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 01.02.2012 gebilligt.
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Der katasterméaBige Bestand am 28.02.2012 wird als fichtig dargestellt bescheinigt.

( KVL-Amt, im Auftraég

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie elle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadti-
scher Anzeiger" am 21.03.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des 21.03.2012 in Kraft getreten.
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Nach gerichtlicher Unwirksamkeitserklérungdefisz,,atz{]ﬁg hat die Burgerschaft in einem ergéan-
zenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der

Burger sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 08.06.2016 erneut
gepruft. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.
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1 Plarizeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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OberbUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
wird hiermit erneut ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, 2.0.0%-2¢

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan-sewie-die"Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
,Stadtischer Anzeiger* am 83,44, 2074 emeut ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des £/3.64..247¢. in Kraft getreten.
//
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Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 01.50.151

fur das Gebiet ,Wohnmobilplatz Warnemunde",
sudlich der Sportanlagen ParkstraB3e, westlich des Weidenweges
und nordlich der Diedrichshager Moorwiesen
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