SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88
"Sport- und Freizeitzentrum Warnemunde Parkstrale”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

[ =

| [ __ 0]

-]

WA2 [ IlIl-V

GRZ 0,4

(o]

GFZ 1,40|FH 1l 13,30 (HN)
FD  |FH IV 15,80 (HN)

7. Flachen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser und
die Loschwasserversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

7.1 Das innerhalb der WA-Flachen und auf der Planstral3e B anfallende, unbelaste-
te Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes in unterirdischen Stau-
kanalen oder Zisternen zwecks Rickhaltung zu sammeln und gedrosselt in den
offentlichen Regenwasserkanal westlich der Buswendeschleife einzuleiten.

7.2 Die unterirdischen Staukanale oder Zisternen sind zwecks Léschwasserversor-
gung der WA 1 und 2 mit einem Stauvolumen von insgesamt mind. 96 m® aus-
zuflhren.

7.3 Das innerhalb der SO-Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist
Uber neu anzulegende Ruckhaltesysteme und unter Beachtung der vorliegen-
den Einleitgenehmigung (6 Liter/Sekunde) gedrosselt Uber Uberlaufe in das
Laak-System abzuleiten.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

8.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufuhren. Die Qualitdt des fur Vegetationsflachen zu verwen-
denden Bodens muss der DIN 18915 entsprechen.

8.2 An den festgesetzten Stellen innerhalb der sudlichen Baumreihe der Allee in
der Parkstrale sind insgesamt mindestens 16 Baume der Pflanzqualitét Hoch-
stAmme, 18-20 cm Stammumfang, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.3 Bei Abgang der beiden zum Erhalt festgesetzten Pappeln im SO-Gebiet ,Sport
und Freizeit* sind diese durch mindestens 2 Stieleichen (Quercus robur) der
Pflanzqualitat Hochstamme, 18-20 cm Stammumfang, zu ersetzen und dauer-
haft zu erhalten.

8.4 Fir alle Baumpflanzungen gilt: Es ist sicherzustellen, dass je Baum eine offene
Bodenflache von mind. 9 m? freizuhalten und mit Rasen zu begriinen ist. Die
Breite der Baumscheiben muss mind. 2,50 m betragen. Der Abstand der Bau-
me in Baumreihen und Alleen darf ein Maf? von 15 m nicht Uberschreiten. Es
gelten die DIN 18916 und 18920. Die Baumscheiben sind mittels Einbauten als
Anfahrschutz vor Befahren zu schitzen. Die Baume sind 10 Jahre in der Ent-
wicklungspflege zu pflegen. Geringfugige Standortabweichungen der festge-
setzten Baume kdnnen zugelassen werden.

8.5 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zur Abschirmung verschiedener Nutzungen Gehdlzflachen
aus ca. 80 % der Straucharten und aus Baumen der Pflanzenlisten Pkt. 8.11
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 40 m? der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist 1 Baum (14-16 cm
Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeich-

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschluss-
fassung durch die Birgerschaft vom 04.09.2013 folgende Satzung tber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 "Sport- und Freizeitzentrum Warnemiinde
Parkstraide" im Bereich der bisherigen Sondergebiete ,Sport und Freizeit® unmittelbar
sudlich der Parkstral’e, begrenzt im Norden durch den Geh- und Radweg ndrdlich
der Parkstrale, im Westen durch den Strandparkplatz, im Suden durch das Gelénde
der Jugendherberge Warnemiinde, die Kleingartenanlage ,Am Meer des Friedens
e.V." und die neuen Trainingsplatze der Sportanlage Warnemiinde Parkstralie sowie
im Osten durch die Zufahrt zu den Sportstatten, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvor-
schriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 ,Sport- und Freizeitzen-
trum Warneminde ParkstraRe wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Burgerschaft vom 10.10.2012 aufgestellt. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist im "Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mittei-
lungsblatt der Hansestadt Rostock®- am 01.11.2012 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17
LPIG beteiligt worden.

3. Die Birgerschaft hat am 10.10.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.80.88 mit Begrindung einschlielllich der értlichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGREI.
1991 | S. 58).

Die Planzeichenerklarung gilt nur fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 01.S0.88. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 01.80.88 gelten die Planzeichen der Ursprungssatzung
weiterhin fort.

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
. nS? " Sonstiges Sondergebiet Sport und Freizeit (§ 11 BauNVO)
port u. Freizei

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl als H6chstmaf

GR Grundflache in m? als H6chstmaf}

GFz GeschoRflachenzahl als HéchstmaR

n-v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
FH (HN) zulassige Firsthohe als Hochstmaf in m iber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
= Baulinie

Baugrenze, oberirdisch

Baugrenze, unterirdisch

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
E Besucherstellplatze
P B3 Stellplatze Jugendherberge

Bushaltestelle

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A Sonderzu- und Ausfahrten fur Rettungsfahrzeuge (WA 1)
bzw. flir Versorgungsfahrzeuge (Flache fiir Abwasser)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
@ Abwasser

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

D Gasleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Schutzgrin, privat

Parkanlage, privat

3
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Spielplatz, privat

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Badumen
entfallende Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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nur Flachdacher zulassig

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitzungsrechten zu belastende Flache mit
Ifd. Nummerierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Trager
der Ver- und Entsorgung

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Kleingartenanlage
"Am Meer des Friedens e.V."

Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Mitteldruck-Gasleitung
Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Trafostation
Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gebaudeseiten mit besonderen SchallschutzmalRnahmen

Larmpegelbereiche llI - IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Plangrundlagen:
Lage- und Hbéhenplane Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, Rostock, 19.03.2012
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Hinweise

A. Die Hinweise gelten nur fir den Geltungshereich der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 01.50.88. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 gelten die Hinweise der Ursprungssatzung
weiterhin fort.

Das Plangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberflutungsgebietes von
Warneminde. Ostseeseitig ist der Hochwasserschutz mit der Umsetzung der
Regelungen im B-Plan ,Warnemiinde Strandbereich” abgesichert (Rechtskraft
des B-Plans wird in Klrze erwartet). Von der Warnowseite ist die Sicherheit ge-
gen den Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,80 m NHN (= 2,65 m HN)
nicht gegeben. Statistisch liegt die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Er-
eignisses bei Uber 100 Jahren. Der Ausbau des Sturmflutschutzsystems an der
Warnowseite auf ca. 3,2 km Lange von Warnemiinde bis Grof3 Klein befindet
sich z.Zt. in Planung bzw. schon in der Durchfihrung. Die Komplettierung des
Sturmflutschutzsystems ist grundsatzlich bis 2017 vorbehaltlich der Bereitstellung
finanzieller Mittel vorgesehen. Der Schutz des Gebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.80.88 gegen das BHW ist nach dem kompletten Aus-
bau der Schutztrasse an der Warnowseite gegeben. Daher werden im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt keine zusatzlichen Hochwasserschutzmalnahmen gefordert. Fir das
Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.80.88 sind allerdings
Festsetzungen hinsichtlich des Hochwasserschutzes flr die Allgemeinen Wohn-
gebiete zu treffen. Auch nach Fertigstellung des Sturmflutschutzsystems ver-
bleibt ein Restrisiko, fur das im Plangebiet Vorsorgemalnahmen zu treffen sind.
Die ErdgeschossfuiRbodenhdhe bei Wohnbebauung muss Uber dem BHW von
2,80 m NHN (= 2,65 m 0.HN) liegen. Auf ein zusatzliches Freibord zum Schutz
gegen Wellenschlag wird angesichts des o.g. Fertigstellungstermins der
warnowseitigen Hochwasserschutzmallihahmen verzichtet, auch um ein weiteres
Anhohen des Geléndes zu vermeiden. Empfindliche Nutzungen sollten generell
in hdheren Gebaudeteilen untergebracht werden. Zum Schutz vor Hochwasser
sind auch andere geeignete Schutzeinrichtungen (z.B. Dammbalkenverschllsse,
Aufkantungen, Flutwande) zulassig.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
doch aufgrund der Bombardierungen Warnemindes im Il. Weltkrieg nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Ber-
gungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem Landesamt fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malkihahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der zu-
standigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen ei-
nes Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem.
§ 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Amt fur Umweltschutz
gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Begriinung auf den nicht Uberbaubaren, privaten Grundstlicks-
flachen gilt die Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom
9.10.2001. Fur vorhandene Baume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung
der Hansestadt Rostock vom 29.11.2001.
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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Geltungsbereich der Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.80.88
Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 umfasst
den innerhalb der nebenstehenden Planzeichnung — Teil A — dargestellten Gel-
tungsbereich. Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.80.88 werden die Festsetzungen der Ursprungssatzung durch die Fest-
setzungen der 1. Anderung ersetzt. AuRerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88 gelten die Festsetzungen der
Ursprungssatzung weiterhin fort.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 u. 11 BauNVQ)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aushahmsweise nicht zulassig
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass
die Nutzung von Gebauden als Ferienhaus oder von Wohnungen als Ferien-
wohnung unzulassig ist.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Sport und Freizeit* dient der Errichtung einer
Sporthalle, eines Vereinsgebaudes sowie aller dazugehérigen Nebenanlagen
wie Verkehrsflachen, Pkw-, Bus- und Fahrradstellplatzen, Wegen und Platzen,
Anlagen der Ver- und Entsorgung usw. Die Errichtung von gastronomischen
Einrichtungen innerhalb der o0.g. Gebaude ist zulassig.

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, §§ 16 - 20 BauNVO)

3.1 Innerhalb des SO darf die zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
fur Zufahrten, Stellpldtze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von max. 0,9 Uberschritten werden.

3.2 Innerhalb der WA 1 und 2 darf die zuldssige Grundflache gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO fir Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8
Uberschritten werden.

3.3 Im WA 1 darf die zulassige Geschossflache geman § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu
einer Geschossflachenzahl von 1,3 und im WA 2 bis zu einer Geschossflachen-
zahl von 1,4 Uberschritten werden.

3.4 Inden WA 1 und 2 ist das vierte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig,
das an mindestens 3 Gebaudeseiten lUber mind. 2/3 der jeweiligen Seitenlange
um mindestens 1,5 m gegeniiber den AulRenwinden des darunter liegenden
Geschosses zuriickspringt. Im WA 2 ist das finfte Vollgeschoss abermals nur
als Staffelgeschoss zuladssig und muss gegenuber dem vierten Vollgeschoss
nochmals an mindestens 3 Gebaudeseiten lUber mind. 2/3 der jeweiligen Sei-
tenlange um mindestens 1,5 m zurlickspringen. Die durch den Ricksprung ent-
stehenden Dachflachen lUber dem 3. Vollgeschoss bei 4 zulassigen Geschos-
sen und Uber dem 3. und 4. Vollgeschoss bei 5 zuldssigen Geschossen kénnen
als nicht Uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V)

3.5 Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m betragen. Die Sockelhdhe ist der Abstand
zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses und Oberkante des
hergestellten Gelandes.

3.6 Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der aulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern entspricht
die Firsthéhe der Gebaudehdhe.

Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die absolute
Héhe lber HN. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3.7 Die zuladssigen Firsthéhen dirfen fir technische Aufbauten (Schornstein, LUf-
tung, Aufzug, Lichtkuppel, nicht aufgestanderte Solaranlagen) um max. 1,5 m
Uberschritten werden.

3.8 Der Hohenunterschied zu benachbarten Flursticken ist durch begriinte
Béschungen auszugleichen. Erdwalle héher als 0,5 m sind unzulassig.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
u. 23 BauNVO)

41 In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléngen Uber 50 m zuldssig. Diese
Festsetzung gilt auch fir Garagengeschosse, die Kellergeschosse im Sinne der
LBauO M-V sind.

4.2 Festgesetzte Baulinien gelten nicht fir Staffelgeschosse. Flr diese Geschosse
gilt statt der Baulinie eine Baugrenze. (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

43 Gebaudeteile wie Erker, Balkone, Terrassen, verglaste oder aufgesténderte
Balkone, Vordacher, Wintergarten und Loggien dirfen die festgesetzten Bau-
grenzen bzw. Baulinien jeweils um max. 1,60 m auf max. 1/3 der jeweiligen
Fassadenlange im Norden, auf max. 50 % der jeweiligen Fassadenlange im Os-
ten und Westen und auf max. 2/3 der jewelligen Fassadenlange im Stden Uber-
ragen. Aus Larmschutzgriinden darf eine Uberschreitung durch verschiebbare
Glaselemente an der Ostseite der beiden Gebaude mit besonderen Schall-
schutzmalRhahmen entsprechend der Festsetzung 9.3 mehr als 2/3 der jeweili-
gen Fassadenlange betragen. (§ 23 Abs. 2 Satz 2 u. 3 sowie Abs. 3 Satz 2 u. 3
BauNVO)

5. Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12 u. 14 Abs. 4 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVvO)

51 Der Stellplatzbedarf in den WA 1 und 2 ist durch die Errichtung von Garagen-
geschossen abzudecken, die Kellergeschosse im Sinne der LBauO M-V sind.
Sonstige Garagen, Carports oder Stellplatze sind unzuldssig. Im Bereich der
Wendeanlage der Planstrale B ist die Errichtung von Besucherstellplatzen zu-
lassig. (§ 12 Abs. 4 BauNVO)

5.2 Die Errichtung von Nebengebauden gemal’ § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO ist in
den WA1 und WA 2 unzuléssig. Luftungsschachte von Tiefgaragen und sonsti-
ge untergeordnete Nebenanlagen sind gemafl § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO und
§ 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung
gemal § 14 Abs. 1 Satz 2 Bau NVO werden fur alle Baugebiete ausgeschlos-
sen. Kleinwindkraftanlagen sind in den WA 1 und 2 auch ausnahmsweise unzu-
lassig. Die Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

6. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und o&ffentliche Parkplatze unzulassig. Grundstickseinfriedungen und
Strauchwerk darfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hoéhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdéhe von
Uber 2,0 m.

Pflanzliste 2: GroZ- und mittelkronige Bdume

Aesculus x carnea Rotbluhende Kastanie
Acer platanoides Spitzahorn

Alnus spaethii Erle

Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Resista- Ulmen i.S. Ulmen i.S.
Salix alba Silber-WWeide

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Kleinkronige Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Holz-Birne

Pflanzliste 3. Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiRdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum wulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Ribes nigrum Johannisbeere

Gewdhnliche Felsenbirne
Roter Hartriegel
VWald-Hasel

Gemeiner Weildorn

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa VWein-Rose

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Pflanzliste 4. Geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum ovalifolium Liguster

Fagus sylvatica Rotbuche

Far alle Anpflanzungen von Strauchern sind Mindestqualitdten von h 60-100 cm
zu verwenden.

9.  Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGRB)

9.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen (Schlafrdume,
Wohnraume etc.) im Sinne der DIN 4109 sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszuflihren, dass die er-
forderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Malke von Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden. Hiervon kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn die Schallausbreitung durch dauerhafte Abschirmungen behindert wird.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Nov.1989, ist lber die
Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.

9.2 Ab dem Larmpegelbereich Il sind Liftungseinrichtungen in den Raumen vorzu-
sehen, die zum Schlafen genutzt werden, wenn keine Luftungsmoglichkeit zu
einer larmabgewandten Gebaudeseite besteht. Die Liftungseinrichtungen sind
bei der Ermittlung der erforderlichen Schalldammung der AulRenbauteile ent-
sprechend Nr. 9.1. zu bericksichtigen.

9.3 An den sidlichen und dstlichen Seiten von Gebauden in den beiden sldostlich
im WA 2 gelegenen Baufeldern werden zum Schutz vor Larm durch den Betrieb
der Sportplétze zusatzliche Schallschutzmallhahmen festgesetzt: Vor den zum
dauernden Aufenthalt vorgesehenen Raumen sind Vorbauten (z.B. verglaste
Balkone, Wintergarten) oder in lhrer Wirkung vergleichbare Malknahmen vorzu-
sehen. Sollen diese - in der Planzeichnung mit besonderen Schallschutzmalf-
nahmen festgesetzten - Gebaudeseiten geschlossen ausgefihrt werden, mis-
sen Fenster vor zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehenen Raumen entweder
auf larmabgewandten Seiten angeordnet werden oder die larmzugewandten
Fenster sind als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren oder in lhrer Wirkung
vergleichbare Mallhahmen sind vorzusehen.

9.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche gelten fur das un-
bebaute Plangebiet mit Ausnahme der geplanten Baukérper im SO ,Sport und
Freizeit”. Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvor-
haben nachgewiesen, dass sich der malkgebliche AulRenlarmpegel, z.B. infolge
der Abschirmung durch aktive Schallschutzmalnahmen oder andere vorgela-
gerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten
9.1 - 9.3 abgewichen werden.

10. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens der Wohnbebauung in den WA 1
und 2 muss Uber dem Bemessungshochwasserstand von 2,80 m NHN (ent-
spricht 2,65 m HN) liegen. Rdume unterhalb von 2,80 m NHN dirfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Schutzbedirftige Anlagen sind in allen Bauge-
bieten in Gebaudeteilen Uber 2,80 m NHN unterzubringen. Zum Schutz vor
Hochwasser sind zusétzlich auch andere geeignete Schutzeinrichtungen (z.B.
Dammbalkenverschlisse, Aufkantungen, Flutwande) zulassig.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

11.1 Die Ortlichen Bauvorschriften gelten nur fiir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88. AuRerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88 gelten die Ortlichen Bau-
vorschriften der Ursprungssatzung weiterhin fort.

11.2 Fur die WA 1 und 2 gilt: Fassaden sind in hellem Glattputz auszufihren. Mittel-
dunkle und dunkle Farbtdne, Holz-, Platten- und Klinkerfassaden sind bis zu ei-
nem Anteil von 50 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig. Klinkerfassaden
sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkasten sind
unzulassig. Ungegliederte oder fensterlose Fassadenflachen, die eine Lange
von 10 m Uberschreiten, sind mit Rank- oder Klettergehdlzen zu begriinen.

11.3 Dacher und Wande von Tiefgaragen aulRerhalb der Gebaudekérper von Wohn-
bauten sind vollstandig mit Mutterboden zu (berdecken und zu begrinen.

11.4 In den WA 1 und 2 sind nur Flachdacher zulassig. Als Flachdacher gelten auch
flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 10°. Sie kdnnen begriint
undfoder fur Solaranlagen genutzt werden. In den WA 1 und 2 sind nur nicht
aufgesténderte Flachdach-Solaranlagen zulassig.

11.5 Die nicht bebauten, privaten Grundstlcksflachen sind géartnerisch anzulegen.
Vorgéarten diurfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Der Vor-
garten ist die Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralenzu-
gewandten Gebaudefront bzw. deren Verlangerung.

11.6 Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

11.7 Als Einfriedungen im WA sind nur berankte Zaune sowie geschnittene Hecken,
auch in Kombination mit Zaunen, aus heimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen in 2xv Baumschulqualitét zulassig. Entlang der Park- und der Planstralle
B dirfen Hecken und Zaune in den WA 1,25 m Hbhe nicht Uberschreiten.

11.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

11.9 Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Gréfde von 1,0 m? und nur im Erdgeschossbereich zulas-
sig. Im gesamten Geltungshereich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder
sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

11.10 Nach § 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer im WA vorsatzlich o-
der fahrlassig Fassaden nicht in hellem Glattputz ausfihrt, mittleldunkle und
dunkle Farbtdne, Holz-, Platten- oder Klinkerfassaden zu mehr als 50 % ver-
wendet, Klinkerfassaden anders als in naturrotem, rotbraunem oder braunem
Klinker ausfihrt, Fassadenteilen verschindelt, sichtbare Rollladenkasten an-
bringt, ungegliederte oder fensterlose Fassadenflachen Gber 10 m Lange nicht
begriunt. Es handelt weiterhin ordnungswidrig, wer Dacher und Wande von Tief-
garagen auberhalb von Gebaudekdrpern nicht vollstandig mit Mutterboden
Uberdeckt und begrint, in den WA aufgesténderte Solaranlagen installiert, pri-
vate Grundstlcksflachen nicht gartnerisch anlegt, Vorgarten als Lager- oder
Arbeitsflache nutzt, Stellplatze fur Mullbehalter nicht begrint einfriedet,
Einfriedungen in den WA nicht als berankte Zaune oder Hecken, auch in
Kombination mit Zaunen, oder entlang der Park- und der Planstral?e B héher als
1,25 m ausfihrt, im gesamten Geltungsbereich oberirdisch Gas- oder
Olbehalter aufstellt, Werbeanlagen in den WA auRerhalb der Statte der Leistung
groéfler als 1,0 m? aulderhalb der Erdgeschosszone oder im Gesamtgebiet mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht errichtet. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule von bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Rostock, -7 ¢ 10. 2013 ges KVL —& es t?}%) Im Auftrag
7. Die Burgerschaft hat die fristgemé}ﬁx &b qéﬁb’cﬁt@p%ﬂ egungen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen déhéﬁb?déﬁ,uﬁd sonstigen Trager
éffentlicher Belange am 04.09.2013 gepriift. Das ‘Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen
Bauvorschriften dazu wurden am 04.09.2013 von der Burgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

4 gs Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88,

9.
nd dem Text (Teil B), sowie die
werden hiermit ausgefertigt.
7D ¢
Oberbiirgermeistgr
10. A s Bebauungsplanes Nr. 01.80.88
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Stadtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock* — am Z£¢:.77.£.673.. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88 ist mit
Ablauf des .« (2.77.£<%3... in Kraft getreten. & ‘
‘Amtsleiter des
Rostock, £7, 77. 207 Amtes fur Stadtentwicklung,
' Stadtplanung und Wirtschaft
Ubersichtsplan
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Geltungsbereich
B - Plan 01.S0.88

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.S0.88 "Sport- und Freizeitzentrum
Warnemiinde Parkstrale"

im Bereich der bisherigen Sondergebiete ,Sport und Freizeit unmittelbar stidlich der
Parkstrae, begrenzt im Norden durch den Geh- und Radweg nérdlich der Park-
strafle, im Westen durch den Strandparkplatz, im Stiden durch das Gelande der

Jugendherberge Warnemiinde, die Kleingartenanlage ,Am Meer des Friedens e.V.“

und die neuen Trainingsplatze der Sportanlage Warnemiinde Parkstral3e sowie im
Osten durch die Z Z4- Sportstatten.
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Oberbirgermeigter

Rostock, den £5.77% 2073



