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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtentwicklungsplanung der Hansestadt Rostock sieht im Bereich des ehemaligen Speedwaystadions eine
Wohnbauerganzung vor. Das Gebiet soll vornehmlich als Einfamilienhausstandort vorgehalten werden. Das
Areal des Asylbewerberheimes wird in die Planung einbezogen und soll langfristig zu einem qualitéatsvollen
Wohnstandort mit lockerer Mehrfamilienhausbebauung entwickelt werden. Die bestehende Bebauung sidlich
des Tannenweges und beidseitig des Birkenweges soll in die Planung einbezogen werden, um hier
bestandswahrend eindeutiges Planungsrecht herzustellen und die derzeit ungeordnete bauliche und
erschlieBungstechnische Situation in den riickwartigen Grundstiicksbereichen verbindlich neu zu ordnen.

Die bestehenden Schie3sportanlagen zwischen dem Tannenweg und der StralBe Am Richtfunkturm sollen an
diesem Standort ganzlich aufgegeben werden. Die sudlich des ehemaligen Speedwaystadions bestehenden
Vereinssportflachen sollen im Zuge der Neuordnung des Gebietes nach Westen verlagert werden.

Im Geltungsbereich des B-Plans sollen auf der Grundlage des Integrierten Gesamtverkehrskonzeptes der
Hansestadt Rostock vom 16.12.98 offentliche Parkplatze beriicksichtigt werden, die als Bedarfsparkplatz fiir
Grol3veranstaltungen (am Tannenweg) vorgesehen sind.

Mit dem B-Plan Nr. 08.W.131 soll das fiir die Umsetzung dieser Planungsziele erforderliche Baurecht
hergestellt werden.

2.  Planungserfordernis, Geltungsbereich

Gemal § 1 Abs.2 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Planungsrecht nach § 34 BauGB kann in begrenztem Umfang nur fir den baulichen Bestand am Tannenweg
und am Birkenweg abgeleitet werden. Fir den baulichen Bestand des Asylbewerberheimes kann aufgrund der
Nachbarschaft zum Wald (88 15, 20 LWaldG M-V) derzeit nur ein Bestandsschutzanspruch, kein nachhaltiges
Baurecht begrundet werden.

Die Planungsziele bedeuten liberwiegend eine umfassende NeuerschlieBung von Wohnbauland. Hierflr sind
mindestens Zulassigkeitsregelungen tber Art und Mafl3 der Nutzung und Uber die Zuordnung von Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen und Bauflachen erforderlich. Aufgrund der dariiber hinaus planungsrechtlich zu
sichernden stadttechnischen und verkehrlichen ErschlieBung und der zu beachtenden forstlichen und
naturschutzrechtlichen Belange ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans als Voraussetzung fur
eine Umsetzung der stadtischen Entwicklungsabsichten nach §§ 30, 125 BauGB erforderlich.

Dabei bedarf es der Festsetzung von Art und MalR der zulassigen baulichen Nutzung, der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und der 6rtlichen Verkehrsflachen und mit entsprechenden griinordnerischen Regelungen.
Das Planungserfordernis ergibt sich weiterhin aus dem Umfang der vorgesehenen Entwicklung, da die
Koordination der im Plangebiet potentiell betroffenen Interessen anderer Eigentiimer nicht mehr - wie
typischerweise bei einem Einzelgebaude - dem Bauherrn allein im Wege des Bauantragsverfahrens tberlassen
werden kann, sondern eine spezifische planerische Abwagung erfordert.

Die Planaufstellung ist zudem geboten, da hiermit eine Konsolidierung der Zahl der Wohnbevélkerung erreicht
werden kann und die bestehende Wohnbaulandnachfrage befriedigt werden kann.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- den Tannenweg im Norden,

- die Rennbahnallee bzw. die Stralenbahnhaltestelle ,Neuer Friedhof im Osten und
- die Satower Stral3e im Sudosten.

- die StraRe ,Am Richtfunkturm’ im Westen und im Stidwesten,

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 38,25 ha.
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3. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) i.V.m. § 9 (4) BauGB aufgestellt.

Fir die Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI | S. 466).

- Raumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.97, verkiindet als Art. 2 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081);

- Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. | S.889), geandert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950),

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468yeandert durch das Erste Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung (1. AndG-LBauO M-V) vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V S. 60).

Der Bebauungsplan Nr. 08.W.131 ist im Bereich der bestehenden Wohnbebauung am Birkenweg und am
Tannenweg nach § 8 (2) BauGB aus dem in Bundesrecht Ubergeleiteten Generalbebauungsplan der Hansestadt
Rostock entwickelt. Fiir den Bereich des ehemaligen Speedwaystadions und die 6stlich angrenzenden
SchieRanlagen ist Grinflache dargestellt. Der B-Plan kann damit fir die Baugebiete 1 — 16, 19 — 21 und die
zugehdrigen ErschlielBungsflachen nicht aus dem F-Plan abgeleitet werden. Auf den betroffenen Flachen wurde
der Flachennutzungsplans im Parallelverfahren geandert; die Aufstellung des B-Plans erfolgt fur diesen
Teilbereich damit nach § 8 (3) BauGB.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Bereich des Rahmenplans 08.S0.105 ,Barnstorfer Tannen“ vom
28.01.98. Die grundlegenden Planungsabsichten des Rahmenplans (Wohnbebauung, Sportflachen) werden
fortgefuhrt. Von der planungsrechtlichen Sicherung eines Schiel3standes im Rahmenplangebiet wird mit dem
B-Plan Abstand genommen, da der Schiesssport zwischenzeitlich an einem anderen Standort untergebracht
werden konnte. Die im Rahmenplan konzipierte Hauptverkehrsstrafle durch das Plangebiet wird mit dem B-
Plan aufgrund des Integrierten Gesamtverkehrskonzeptes der Hansestadt Rostock nicht mehr weiterverfolgt.
Das Aufstellungsverfahren wurde férmlich eingeleitet durch Beschluss der Birgerschaft vom 06.09.00.

4. Lage und Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird gepréagt durch die Waldflachen im Osten, die den Barnstorfer Wald mit den
Waldflachen der Stadtweide verbinden. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Freiflachen dar.
Dies sind die ehemaligen Anlagen des Speedwaystadions und einer Motocrossbahn und weitestgehend
aufgelassene SchieRbahnen. Diese Flachen sind durch vereinzelte Gehdlzstrukturen, Gelandeverwallungen auf
den ehemaligen Schiel3bahnen und der ehemaligen Motocrossstrecke sowie im Randbereich des ehemaligen
Speedwaystadions und gré3ere Flachen mit Ruderalcharakter gekennzeichnet. Am siuidwestlichen Rand dieser
Flache verlauft entlang der StraRe ,Am Richtfunkturm’ ein weitgehend geschlossener Gehdlzstreifen
(Siedlungsgehélz). Innerhalb der sudlich und stidwestlich exponierten Boschungsflachen an der Nordseite des
ehemaligen Speedwaystadions und der ehemaligen Motocrossbahn wurde eine artenreiche
Wildbienenpopulation mit 74 Arten nachgewiesen. Die Kartierungsergebnisse weisen dabei z.T. auf eine sehr
spezialisierte natiirliche Zénose und gleichzeitig auf eine hohe 6kologische Stabilitdt dieses Habitats hin. 16%
der nachgewiesenen Wildbienen-Arten stehen auf der Roten Liste geféahrdeter Arten in Deutschland.

Innerhalb des ehemaligen Speedwaystadions befindet sich als Interimslésung ein Containergebaude, das als
Alten- und Pflegeheim genutzt ist.

Die im Sudosten des Geltungsbereiches befindlichen Sportflachen (3 Fu3ballfelder, ein Kleinfeld) sind zur
Verlagerung in westlicher Richtung vorgesehen.

Norddstlich der Stral3e ,Am Richtfunkturm’ in Hohe des Telekomturms befinden sich 3 Garagen- und
Barackengebaude (teilweise unterkellert), die zur Aufgabe vorgesehen sind und leer stehen. Vorsorgliche
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Untersuchungen auf mégliche Fledermausquartiere verliefen hier, wie auch im sonstigen Plangeltungsbereich
mit negativem Ergebnis

Im nordwestlichen Anschluss an die vg. Flache befindet sich ein Hundesportplatz, der ohne zwingende
Bindung an den derzeitigen Standort innerhalb des Plangebietes weiterhin zu sichern ist.

Nordlich des Hundesportplatzes wird flaichenmaRig begrenzt derzeit noch eine SchieRsportanlage betrieben.
Die Anlage ist nach Verlagerung an einen neuen Standort aul3erhalb des Plangebietes zur Aufgabe vorgesehen.
Im norddéstlichen Bereich des Plangebietes (Tannenweg / Birkenweg) befinden sich Wohnbauflachen, die mit
ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern am Blockrand bebaut sind und tiberwiegend den Charakter einer
Stadtrandsiedlung tragen. Im Inneren dieser Flachen befinden sich Hausgarten. Der sudlich orientierte,
riickwartige Bereich dieser Flachen ist ungeordnet tiberwiegend mit Nebengebauden wie Garagen und
Schuppen, im Einzelfall auch mit einem Wohngebaude bebaut. Die ErschlieBungssituation dieser riickwartigen
Bereiche bedarf der planungsrechtlichen Neuordnung.

Sidlich dieser Wohnbauflachen befindet sich ein Standort der Deutschen Telekom AG mit Anlagen und
Einrichtungen der fernmeldetechnischen Versorgung der Hansestadt Rostock und der Umgebung. Der Standort
ist planungsrechtlich zu sichern.

An der Planstral3e E befindet sich ein Asylbewerberheim der Hansestadt Rostock. Die Gebaude und die
Anlagen sind nach erfolgter Sanierung zunachst zur weiteren Nutzung vorgesehen. Langfristig wird eine
Umnutzung als Wohnstandort geplant. Die Flache ist insbesondere durch die diffuse Abgrenzung zum nérdlich
und éstlich angrenzenden Wald und vereinzelten Baumbestand im Inneren gepragt.

Sidlich des Plangebietes ist inshesondere der Fortbestand des Alten- und Pflegeheimes ,Stadtweide” und des
Telekom-Funkturmes mit den erforderlichen verkehrlichen Anbindungen zu beriicksichtigen.

Bauabschnitte:

Die Beendigung der Interimsnutzung des Containergebaudes und die Verlagerung der Sportfelder bilden die
Voraussetzung fir die ErschlieBung des Baugebietes und fiihren méglicherweise zu einer Realisierung des
Baugebietes in Bauabschnitten.

Als letzter Bauabschnitt mit deutlichem zeitlichen Versatz ist das Areal des Asylbewerberheims zu betrachten.

Geologie / Hydrogeologie:

Die oberflachennahen Bodenschichten werden durch Beckensandablagerungen gebildet, die sich in
unterschiedlicher Schichtstarke tber dem Geschiebemergel im Liegenden abgesetzt haben. Der Sand ist
feinkdrnig (>50% Feinsand) und weist einen differenzierten Schluffanteil (5-30%) auf.

Mergel- bzw. Lehmbéden wurden oberflachennah nur im nordwestlichen Bereich der Speedwaybahn und im
Bereich der ehemaligen Tribline angetroffen. Dieser gemischtkdrnige Boden besteht aus einem schwachtonigen
Sand-Schluffgemisch steifplastischer Konsistenz.

Die im Plangebiet vielfach vorhandenen kunstlichen Auffillungen bzw. Verwallungen bestehen Giberwiegend
aus den drtlich anstehenden Decksanden, die meistens als Schutzwalle oder zur Gelandeprofilierung der
Crossstrecke aufgeschoben wurden. Vereinzelt sind geringmachtige Auffiillungen aus Bauschuttresten und
Schlacke anzutreffen. Innerhalb der Bereiche mit oberflachennah anstehenden Lehm- und Mergelschichten
bestehen stellenweise auch Auffillungen aus bindigen Erdstoffen, die haufig mit Mutterboden durchsetzt sind.
In der Regel sind die gemischtkérnigen Béden von steifplastischer Konsistenz. Lediglich im Bereich westlich
der bestehenden Sportflachen und noérdlich der Garagengebaude sind 6rtlich begrenzt weichere Erdstoffe
vorhanden.

Der obere Grundwasserleiter befindet sich entsprechend der hydrologischen Ubersichtskarte zwischen 30 m
und 35 m UHN. Bei értlichen Sondierungen wurde lokal jedoch bei einer Tiefe von 2,8 m unter
Gelandeoberkante Bodenwasser eingemessen (entspr. 43,35 m UHN). Dies spricht fir das Vorhandensein von
Schichtenwasser, das sich oberhalb eines Mergelstaukérpers ausgespiegelt hat.

Bodenwasserpegel von 41,5 m UHN, die 1898 unmittelbar nordwestlich des Plangebietes genommen wurden,
deuten auf ein Grundwassergefalle in stidéstliche Richtung hin.

Das Gebiet ist frei von Nutzungseinschrankungen aufgrund von Grundwassernutzungen.

(IBURO, Rostock, 08/98)

Bodendenkmale:

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unt. Denkmalbehdrde spéatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich
anzuzeigen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder beauftragte des LA f. Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende zuféllige Funde bergen und dokumentieren zu
kénnen (8§ 11 DSchG M-V). .
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Sollten wahrend der Bauarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.

Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes:

An der Rennbahnallee im Bereich der Einmindung in die Satower Strafl3e und nérdlich der Eisenbahnbriicke
befinden sich Lagefestpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes M-V (Nr. 330500,
330501).

Sie sind in der Ortlichkeit durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. Es wird darauf
hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte
haben. Der gesetzliche Schutz der Vermessungsmarken (§ 7 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster) ist zu beachten.

5. Grundziige der Planung

Fur die baulichen Nutzungen im Bereich des ehemaligen Speedwaystadions und der derzeitigen Sportfelder
(Baugebiete 1 — 15) wird die Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dieses
ErschlieBungsgebiet wird Gberwiegend als Einfamilienhausgebiet unter Anwendung von Planungsgrundsétzen
einer Gartenstadt konzipiert (relativ dichte StralBenrandbebauung, ausreichende Grundstiickstiefe).

Eine zentrale, intensiv begriinte StralRenachse mit zwei Platzen in den Endpunkten und einer verhaltnismaRig
straff geregelten Bebauung (Bauflucht, Dachneigung, Dachform, Traufhdhe) soll die Identifikation des Ortes
préagen und in der Mitte des Gebietes einen bescheidenen stéadtebaulich-rdumlichen Akzent setzen, der mit den
erfahrungsgemalf begrenzten Mitteln im privaten Siedlungsbau gut umsetzbar ist.

Die Gebietszufahrten sollen durch gré3ere Bauvolumina flankiert werden, die den Stral3enraum entsprechend
seiner Bedeutung als ErschlieBungsstralRe fiir das Baugebiet erlebbar charakterisieren. Ebenso werden die
Platze an den Enden der Mittelachse des Gebietes durch Hohendominanten (2 bis 3 Vollgeschosse) markiert.
Nordlich und sudlich der o0.g. zentralen Achse wird die private Baufreiheit nur durch Mindestfestsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache und Bauhdhe reglementiert. Diese Grundkonzeption dient der
Orientierbarkeit im Gebiet und der Differenzierung der StraRenrdume in ErschlieBungsstralRen und
untergeordnete Wohn- bzw. Anliegerstral3en.

Der Bereich des Asylbewerberheims (Baugebiete 19 — 21) wird als relativ selbstandiger Bauabschnitt
konzipiert. Wegen der giinstigen Erreichbarkeit des OPNV und der Baubeschrankungen aufgrund der
Nachbarschaft zum Wald wird hier mit gro3zigiger Regelung der Giberbaubaren Grundstticksflachen ein
Standort fir den Geschosswohnungsbau (3 bis 4 Vollgeschosse) in lockerer Bauweise und ,griinem’ Umfeld
angestrebt. Der Bauabschnitt erhalt mit einer Platzaufweitung eine eigenstandige stadtebauliche Mitte.

Die bestehende Wohnbebauung am Tannenweg und am Birkenweg (Baugebiete 22, 23, 24) wird
planungsrechtlich im Bestand gesichert. An der stidlichen Grenze der beiden Baugebiete 22, 23 werden
zusatzliche tberbaubare Grundstiicksflachen fir eine Wohnbebauung und die dafir erforderlichen
ErschlieBungsflachen festgesetzt, die eine planungsrechtliche und erschlieBungstechnische Neuordnung dieser
Bereiche gestatten. Die Innenflachen der Baugebiete 22, 23 werden als private Griinflachen -Hausgarten-
festgesetzt und sollen so als zusammenhéangende Erholungs- und Freiflachen gesichert und vor Verbau durch
Nebengebaude bewahrt werden.

Das Verkehrssystem wird so geplant, dass ein Schleichverkehr zwischen Tannenweg und Satower Stral3e zur
etwaigen Umgehung der Rennbahnallee aufgrund der Linienfihrung nicht attraktiv ist und Durchgangsverkehr
weitgehend vermieden wird. Die Stralle ,Am Richtfunkturm’ soll als Verkehrsstral3e aufgegeben werden und
mit Ausnahme des dstlichen Abschnitts am Altenheim nur noch als Ful3- und Radweg dienen um so eine
Beeintrachtigung des Wohnens durch Wirtschaftsverkehr zu unterbinden.

Das System der untergeordneten Anliegerstral3en wird entsprechend der mafRgeblichen Aufenthaltsfunktion
dieser Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Die HaupterschlieBungsstraRen
(PlanstraRen A, B, D, E) werden als allgemeine Verkehrsflachen festgesetzt. Aufgrund der an den als
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verkehrsbheruhigte Bereiche festgesetzten Planstral3en K, N vergleichsweise dichteren Anbaumdglichkeiten
(Doppelhauser, Reihenhauser) tritt hier die Aufenthalts- und Anliegerfunktion hinter der maf3geblichen
ErschlieBungsfunktion zuriick. Der Querschnitt wird gegenliber den sonstigen verkehrsberuhigten Bereichen
deshalb grof3ziigiger festgesetzt, um allen Nutzungsanspriichen des Stral3enraumes zu geniigen.

Die Baugebiete 19 — 21 werden durch einen leistungsfahigen Stich selbstandig erschlossen und nur durch
FuBwege bzw. die tangierende PlanstraBe C (verkehrsberuhigt) mit den anderen Baugebieten vernetzt.

Der Birkenweg und die Baugebiete 22, 23, 24 bleiben verkehrstechnisch bis auf den FuRgangerverkehr
ebenfalls ohne Anbindung an das neu zu erstellende ErschlieBungssystem. Lediglich fir die Baugebiete 20, 21
besteht eine punktuelle Anbindungsmdglichkeit. Die bisherige Wohnsituation bleibt so ohne erhebliche
zusatzliche Verkehrsaufkommen unbeeintrachtigt.

MaRgeblich initiiert durch die Erfordernisse des Artenschutzes (Wildbienenzénose) wird am nérdlichen Rand
des neu zu erschlieRenden Gebietes ein breiter zentraler Griinzug konzipiert, der Freiflachen des
Gemeinbedarfes aufnehmen kann (Spielplatz) und im Grinverbund an die Waldflachen im Nordosten und
Slidosten sowie an den Tannenweg im Norden und die neu zu schaffenden Sportflachen und ihre Randbereiche
im Westen anbindet.

Im nordwestlichen Anschluss an die Wohnbauflachen wird eine Flache fiir den Vereins- und Freizeitsport
vorgesehen. An der nordwestlichen Wohngebietszufahrt wird ein Baugebiet (Nr. 16, SO Sport) mit der
Méglichkeit der Errichtung einer 3-zligigen Sporthalle und ausreichender Sanitér-, Umkleide- und sonstiger
Vereinsraume vorgesehen. Die Sportfreiflache ermdglicht die Unterbringung von 3 GrofR3feldern und zwei
Kleinfeldern und geniigt damit dem Ersatzerfordernis fur die aufzugebenden Sportfelder. Der bestehende
Hundesportplatz wird innerhalb des Gebietes verlagert.

Am Tannenweg wird ein 6ffentlicher Parkplatz fur ca. 320 Parkstande als Bedarfsplatz fir
Grol3veranstaltungen festgesetzt.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung
Die Baugebiete 1 — 15, 19-21 und 22-24 werden als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Vorschriften der 88 4, 12-14 BauNVO werden damit nach 8§ 1 (3) BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplans mit Ausnahme der besonderen Festsetzung im Teil B Nr. 1.1.2.

Die Festsetzung der Art der Nutzung wird nach § 1 (6) BauNVO prazisiert: die allgemein als Ausnahme
vorgesehenen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgeschlossen. Diese Einschrankung der generellen Zulassigkeitsregelungen des § 4 BauNVO erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Die bezeichneten Nutzungen sind den planerischen Grundzigen fremd. Das
Verkehrssystem ist mal3geblich auf die Bedurfnisse der kiinftigen Wohnnutzung ausgelegt; Fremdverkehre
sollen weitmdglichst vom Gebiet ferngehalten werden und auf dem Hauptverkehrsstralennetz der Stadt
verbleiben. Eine Tankstelle ist hingegen auf eine giinstige Verkehrslage und eine méglichst grol3e
Verkehrsfrequenz angewiesen und sprengt damit regelméafig den Rahmen eines einzelnen Wohngebietes. Ein
Gartenbaubetrieb bedarf i.d.R. umfangreicher Flachen fur Anzucht und Haltung der Pflanzen. Dieser
Flachenbedarf steht dem engmaschig konzipierten ErschlieBungssystem fur ein Wohngebiet entgegen. Er
wiirde zu unwirtschaftlichem ErschlieBungsaufwand fiihren und konterkariert im Ubrigen die Bemiihungen der
Hansestadt Rostock um bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauland.

Das Baugebiet 16 wird nach § 11 BauNVO als Sondergebiet fur den Sport festgesetzt. Es dient der
Unterbringung von Gebéauden fir den Vereins- und Freizeitsport. Zulassig sind Sporthallen, Sanitér-,
Umkleide-, Kampfrichter- und Geraterdume, sonstige Raume fur den Vereinsbetrieb, Schank- und
Speisewirtschaften, die der Versorgung des Baugebietes und der angrenzenden Sportanlagen und
Wohnbaugebiete dient. Zulassig sind weiterhin die fir die Nutzung des Baugebietes und der angrenzenden
Sportanlage notwendigen Stellplatze.

Die Flache fur Sportanlagen (Gemeinbedarfsnutzung) dient der Standortsicherung der im Geltungsbereich
bisher ausgetibten sportlichen Nutzungen. Die Sportplatzflachen werden dabei von Ihrem bisherigen Standort
(westlich) verlagert um Entwicklungsraum fiir ein zusammenhangendes Siedlungsgefiige und
ErschlieBungssystem des Wohngebietes zu schaffen. Die Sportplatzverlagerung ist dabei Voraussetzung fir die
ErschlieBung der Wohnbauflachen sudlich der PlanstraRe B.
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MaR der Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2, 3), 8§ 18 BauNVO durch Festsetzung der Grundflachenzahl
sowie der Hohe baulicher Anlagen als Zahl der Vollgeschosse und als Traufhthe bzw. als Oberkante baulicher
Anlagen geregelt. In dem Bereich der Mittelachse des Gebietes wird aufgrund der erhéhten stadtebaulichen
Bedeutung auch die Dachneigung als 6rtliche Bauvorschrift geregelt und bestimmt mittelbar das MalR3 der
Nutzung (H6he; Geschossflache).

Die Festsetzung der Grundflachenzahlen erlaubt iberwiegend die Errichtung von Einfamilienhdusern als
Einzelhduser. In dem Baugebiet 5 wird mit der erhéhten GRZ von 0,4 und dem grof3zligig festgesetzten
Baufenster auch die Mdglichkeiten fur eine alternative Hausform (Gartenhof 0.4.) er6ffnet. Die dichtere
Bebauung entspricht dabei auch Immissionsschutzaspekten im Hinblick auf mégliche Auswirkungen der
westlich angrenzenden Sportanlage.

In den Baugebieten 12 (westlich der Planstraf3e L) sowie 13 — 15 wird mit der GRZ 0,4 und gleichzeitig der
erhodhten Traufhdhe die Errichtung von Reihenhausern erméglicht. Die Festsetzungen folgen hier der
besonderen Lagegunst dieser Baugebiete beziglich Grundsticksorientierung und rickwartigem Natur- bzw.
Freiraum. Die Zufahrtsstraf3en in das neu zu erschlieRende Gebiet sollen durch insgesamt gréRere Baumassen
die ErschlieRungsstralRe im Unterschied zu den Anliegerstraen besonders ausformen. Ahnliches gilt fiir die
beiden Platze an den Kopfenden der Planstrale B. Hier wird deshalb die Bauhdhe als Mindest- und Hochstmal3
festgesetzt. Diese Gebiete (4, 5 -teilw.-, 6, 7) sind damit fur die Errichtung von zwei- und dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern in der Form von Stadtvillen geeignet bzw. vorgesehen.

Wie bereits unter Pkt. 5 angefuhrt soll die PlanstraRe B und die beiden Platze in ihren Endpunkten mit der
jeweils angrenzende Bebauung als Raum mit herausgehobener stadtebaulicher Qualitat entwickelt werden, der
den Gebietscharakter maRRgeblich pragt. Dazu ist es erforderlich das Maf3 der Nutzung und die tiberbaubaren
Grundstucksflachen mit einem engen Rahmen zu regeln, um dem stadtebaulichen Gestaltungsziel der
Herausbildung einer zentralen Achse mit klar formulierten Raumkanten nahe zu kommen. Neben
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsregelungen tber die Dachform und die Firstrichtung muss deshalb auch
die Dachneigung in engen Grenzen (hier 42° - 45°) geregelt werden.

Die Baugebiete 19 — 21 werden als Mehrfamilienhausgebiet in drei- bis viergeschossiger Bauweise konzipiert.
Aufgrund der naturrdumlichen Lage (Waldndhe, Griinzésur) und der ErschlieRungssituation bleibt dieser
Bauabschnitt eine weitgehend selbsténdige stadtebauliche Struktureinheit. Die Festsetzungen zum Mal3 der
Nutzung beschranken sich daher auf Mindestregelungen.

Die Baugebiete 22 — 24 werden ebenfalls mit Mindestregelungen zum Maf3 der Nutzung festgesetzt. Die mit
neuem Planungsrecht versehenen Flachen in den rickwartigen Grundstucksbereichen werden in Anlehnung an
die Regelungen in den Baugebieten 1-4, 8-12 festgesetzt.

Im Baugebiet 16 (Sondergebiet Sport) wird die GRZ und die Bauhdhe so geregelt, dass die Unterbringung eines
Vereins- und Sportplatzgebaudes mit Sporthalle und den erforderlichen ergdnzenden Raumen mdglich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gem. § 23 BauNVO allgemein durch Baugrenzen bestimmt.

Es werden einzelne Baufenster so festgesetzt, dass die kiinftigen Quartiersinnenbereiche weitgehend unverbaut
bleiben und somit zusammenhangende private Freiflachen bilden. Diese Regelungsabsicht wird unterstitzt
durch eine Festsetzung nach § 23 (5) BauNVO zur standértlichen Beschréankung der Zulassigkeit von
Nebenanlagen (Teil B Nr. 2.1.).

An der Planstral3e B wird beidseitig eine vordere Baulinie aufgrund der besonderen Gestaltungsabsicht
festgesetzt (vgl. Ausfuhrungen zum MalR3 der Nutzung). Die Baufreiheit der Birger wird in diesem Fall aus
stadtebaulichen Grinden gegeniiber den besonderen Gestaltungsabsichten in diesem klar abgegrenzten
Teilbereich zuriickgestellt . In den Ubrigen Baugebieten, die fur den Einfamilienhausbau konzipiert sind,
beschrankt sich der Regelungsgehalt des B-Plans hingegen auf die Festsetzung von Baugrenzen, so dass hier
ein deutlich héheres Mal3 an privater Baufreiheit gewahrt bleibt.

Die Bauweise wird nicht geregelt. Demnach sind Geb&ude grundséatzlich mit allseitigem Grenzabstand gem. §
6 LBauO M-V zu errichten. Eine Grenziiberbauung durch Reihen- oder Doppelhduser wird dabei durch das
Planungsrecht nicht behindert.

Ortliche Bauvorschriften - sh. Pkt. 13
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7. Verkehr

Der neu zu erschlieBende Bereich des Plangebiets wird mit einer 14,5 m breiten 6ffentlichen Stra3e (PlanstralRe
B) zentral erschlossen. Das Gebiet ist im Nordwesten an den Tannenweg und im Osten 2-fach an die Satower
StralRe (PlanstralRe D, PlanstralRe E) verkehrlich angebunden. Die Gebietsanbindungen werden mit einer
StralRenraumbreite von 10 — 12 m entsprechend den neben dem Kfz-Verkehr im StralRenraum
unterzubringenden Funktionen (FulRgénger, Parken, Griin etc.) festgesetzt.

Fir die Anbindungen an die Satower Straf3e sind Aufweitungen fir Linksabbiegespuren notwendig. Dartiber
hinaus muss in diesem Zusammenhang eine Bushaltestelle an der Satower Stral3e verlegt werden. Die
erforderlichen Flachen werden in ausreichender Breite durch Festsetzung als Flachen fir den Verkehr
berucksichtigt. Fir Baumfallungen, die im Zuge des vg. Verkehrsausbhaus der Satower Stral3e erforderlich
werden, ist in Teil B der Satzung eine entsprechende Ausnahmeregelung vorgesehen. Die konkrete
Ausbauplanung ist Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

Die sonstigen StraBen in dem neu zu erschlieBenden Teilbereich werden als Anliegerstra3en verkehrsberuhigt
in einer Regelbreite von 7,75 m festgesetzt. Lediglich der Stral3enzug Planstral3e K,N wird wegen der zu
erwartenden hdheren Anlieger- und damit auch Verkehrsdichte aufgrund der Festsetzungen zum Mal3 der
Nutzung mit den dort dichteren Anbauméglichkeiten und entsprechend héheren Nutzungsanspriichen an den
Verkehrsraum mit einer Regelbreite von 9,25 m festgesetzt.

Die Planstra3e C wird in einer Breite von 10,00 m als ErschlieBungsreserve festgesetzt. Inwieweit hier ein
Ausbau oder eine durchgangige Verkehrsfiihrung erfolgt, wird Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

Die Verkehrsberuhigung wird mit der ausdriicklichen Festsetzung zwingende Ausbauvorschrift der Planstraf3en
C, F-P. Die Festsetzung der Verkehrsberuhigung entspricht der maRgeblichen Aufenthalts- und
Anliegerfunktion dieser StralRen. Aufgrund kurzer ErschlieBungsabschnitte von bis zu ca. 120m ist die
Ubergeordnete ErschlieBungsstralie jeweils schnell erreichbar, so dass Erfordernisse des Kfz-Verkehrs nicht
Uber Gebuhr eingeschrankt sind.

Die Einmindungsbereiche sollten insgesamt vorzugsweise ohne Vorfahrtsregelnde Zeichen ausgestattet
werden, um den damit verbundenen Verkehrsberuhigungseffekt zu nutzen (Zustandigkeit der
Verkehrsbehorde).

Die Planstra3en G-J werden als Stiche mit einem Wendehammer vorgesehen. Die Wendehammer werden in
der Mindestbemessung festgesetzt, die ein dreizligiges Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeuges erlauben.
GrolRere Wendeanlagen, die auch Millfahrzeugen das einziigige Wenden erlaubt, sollten vermieden werden, da
gréRere Wendeanlagen regelmafiig durch parkende Pkw ,missbraucht” werden und die Verkehrserfordernisse
damit auch nicht besser stellen und da noérdlich der Wendehdmmer auRerdem eine schiitzenswerte, artenreiche
Wildbienenpopulation zu berticksichtigen ist. Die Planstral’e F nendtigt wegen der geringen

ErschlieBungslange (60 m ) keine Wendeanlage).

Die Planstral3e E dient neben A und D als dritte Baugebietsanbindung an das tibergeordnete Verkehrsnetz. Die
derzeitige Querschnittsgestaltung ist aufgrund der kinftigen funktionalen Aufwertung zu andern. Die

Planstral3e E wird als allgemeine Verkehrsflache — ohne Ausbau- und Nutzungsvorschriften — als
ErschlieBungsstralRe in den Bereich des Asylbewerberheims fortgefiihrt. Sie miindet in einen Platz, der das
freizigige Wenden fiir alle nach StVZO zugelassenen Fahrzeuge ermdglicht.

Der Birkenweg bleibt in seinem planungsrechtlichen Bestand unverandert (Festsetzung als allgemeine
Verkehrsflache). Er wird an seinem sudlichen Ende jedoch ebenfalls mit einer Wenddaréga)

versehen. Der dstlich weiterflihrende verkehrsberuhigte Bereich soll nur der Anliegererschlielung dienen. Er
muss als Einbahnstral3e in norddstlicher Richtung ausgebildet werden da die Einmiindung in den Tannenweg
bereits im Knotenpunktbereich Tannenweg / Rennbahnallee liegt. Zur Anbindung der bestehenden Nutzungen
(Flst. 667/5, 667/18, 672 — 674) und der neuen Baufelder im Siiden des Baugebietes 22 wird die Planstral3e P
als verkehrsberuhigter Bereich mit Wendemdglichkeit festgesetzt. Damit werden gleichzeitig das
Einzelgebdude (Baugebiet 24) sowie die Telekom-Flache einer geordneten, planungsrechtlich gesicherten
VerkehrserschlieBung zugefihrt.

Die bestehende StralRe ,Am Richtfunkturm’ wird nur noch als allgemeine Verkehrsflache festgesetzt, soweit sie
der Anbindung und ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen westlich des Plangebietes dient. Die
Verkehrsfunktion des Abschnitts an der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird aufgegeben. Hier wird
diese Flache nur noch als Fu3- und Radweg festgesetzt. Lediglich auf dem suiddstlichen Teilabschnitt ist die
Anbindung des Alten- und Pflegeheims als Variante zu ermdglichen, falls die Anbindung nicht Gber die
sudwestliche Verlangerung des Planweges Q erfolgen soll.
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Die Riucknahme der Verkehrsfunktion unterbindet gebietsfremden Durchgangsverkehr fir die anliegenden
Wohngebiete und das Altersheim und dient damit der Gewahrleistung einer ausreichenden Wohnruhe.

Die Verbindungsstlicke zwischen Planstra3e N und Planweg R - Am Richtfunkturm werden als
verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Sie dienen sowohl der Erschliel3ung der zum Anbau vorgesehenen Pkw-
Stellplatzanlagen als auch der verkehrstechnischen Anbindung des Richtfunkturms und des Alten- und
Pflegeheims sowie auRerdem als Fu3gangerverbindung aus den Baugebieten zum Planweg R — Am
Richtfunkturm). Sie verlangen eine Gleichberechtigung von Kfz und Ful3ganger in Form einer
Mischverkehrsflache, da die Abmessungen entsprechend der Verkehrsfunktion nur Mindestmaf3en folgen.

Die Festsetzung von 6ffentlichen Parkplatzen im Norden des Geltungsbereiches folgen den Vorgaben der
stadtischen Verkehrsplanung und des integrierten Gesamtverkehrskonzeptes der Hansestadt. Er wird konzipiert
mit ca. 320 Parkstanden als Bedarfsparkplatz fir Massenveranstaltungen.

Beziiglich der Gestaltung der StraRen wird auf die DIN 18024 Blatt 1 (1974-11) ,Bauliche MaRnahmen fiir
Behinderte und alte Menschen im 6ffentlichen Bereich® verwiesen.

Zum Zwecke der Reduzierung von Larmimmissionen und der Verkehrsberuhigung kommt neben baulichen
MaRnahmen (Querschnittsgestaltung ) auch der Verzicht auf vorfahrtsregelnde Verkehrszeichen in Betracht.

8. Technische Infrastruktur / Altlastenverdacht

Fir die stadttechnische ErschlieBung der Bauflachen sind neue Anlagen zu errichten. Dies gilt fir die
Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ebenso, wie fiir die Ableitung von Schmutzwasser. Dabei kann mit
Ausnahme der Oberflachenentwasserung bei allen Medien an die in der Nahe befindlichen Anlagen
angeschlossen werden.

Abwasserentsorgung:

Fir alle Belange der Schmutz- und Regenwasserableitung sind die Bestimmungen der Satzung des Warnow
Wasser- und Abwasserverbands maf3gebend und in der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Die
technischen AnschluBbedingungen sind mit dem Betreiber der Anlagen abzustimmen.

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. Das Schmutzwasser kann tber die
Mischwasserfreigefalleleitungen DN 400 Stz (Satower Str.) und DN 300 Stz (Am Richtfunkturm) abgeleitet
werden.

Das Regenwasser kann nach den Feststellungen des vorliegenden Baugrundgutachtens (IBURO) versickert
werden.

Wasserversorgung:

Die Trinkwasser- und Loschwasserentnahme erfolgt aus dem offentlichen Netz und kann durch die vorhandnen
TW-Leitungen wie folgt abgesichert werden: DN 1500/100 GG (Tannenweg), DN 600 GG (Am
Richtfunkturm), DN 150 GG (Satower StralRe). Ein TW-Netz DN 150 GG quert das Plangebiet; bei der
ErschlieBung ist eine Entflechtung dieses bestehenden, verzweigten TW-Netzes erforderlich.

Eine vorhandene TW-Leitung (DN 600 GG) verlauft angrenzend an die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen der Baugebiete 5, 13 — 15, teilweise unter Baumen. Eine Sicherung der Leitung

durch Grunddienstbarkeiten mittels entspr. Festsetzung in Teil A erscheint nicht ausreichend. Im
Havariefall ware durch Fundamentunterspilung eine Gefahrdung von Gebauden mdglich. Die Leitung

ist deshalb auf dem Abschnitt der Baugebiete 5, 13 — 15 und der Versorgungsflache fur die
Regenwasserversickerung zu verlegen.

Auf die TW -Versorgungsleitung DN 900 ST im Bereich des Planweges O wird durch Kennzeichnung

im Plan hingewiesen. Diese Leitung wird so in die Planung eingebunden, dass ihr Bestand nicht
gefahrdet ist.

Fur die Loschwasserbereitstellung ist im 6ffentlichen Raum des Plangebietes die Installation von Hydranten fir
einen Versorgungsradius von jeweils 100 m zu bertcksichtigen. Im Allgemeinen ist eine Loschwassermenge
von 48mz2/h Uber 2 Std. bereitzuhalten. Fir Einzelobjekte (Richtfunkturm, Asylbewerberheim, Altenheim) sind
jeweils 96 m3/h Uber 2 Std. bereitzuhalten. Fir die Bereitstellung von Léschwasser aus dem offentlichen Netz
ist durch den ErschlieBungstréger eine entsprechende Vereinbarung mit der Eurawasser GmbH und der
Hansestadt Rostock abzuschlief3en.

10
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Die Planung fur die wasser- und abwassertechnische ErschlieRung ist mit dem StAUN Rostock abzustimmen
und zur fachtechnischen Priifung vorzulegen.

Als Voraussetzung fur die Nutzung des Wassers und der Gewasser ist bei der zust. Wasserbehorse die
erforderliche Entscheidung gem. 88 7, 7a WHG v. 23.09.86 (BGBI. | S. 1229, 1654), geandert durch Art. 5 des
Gesetzes v. 12.02.90 (BGBI. | S. 205), sowie 88 5 - 8 des LWaG M-V v. 30.11.92 (GVOBI. S. 669), geéndert
durch Gesetz v. 02.03.93 (GVOBI. S. 178) einzuholen.

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen gem. § 20 (1) des
LWaG M-V i.V.m. §8 199 - 19| des WHG der unt. Wasserbehdrde bzw. der zust. Genehmigungsbehdrde
anzuzeigen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigigen
Sicherheitsbestimmungen, der Bestimmungen der §8 19h, i, k, | des WHG, der DIN-Vorschriften, der
Anlagenverordnung (VAwWS) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen
Schutzvorrichtungen so zu erfolgen, daf3 eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Gem. § 38 (1) LWaG M-V bedirfen der Bau, die wesentliche Anderung und die Stillegung von
Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen einschlieRlich Rohrleitungen der wasserrechtlichen Genehmigung.
Diese ist entspr. § 108 (1) g des LWaG M-V beim StAUN Rostock zu beantragen.

Alle Fragen beziiglich der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung sowie der Regenwasserableitung sowie
insbesondere zu der erforderlichen Verlegung der 0.a. TW-Leitung DN 600 sind zustandigkeitshalber mit der
Wasserbehorde der Hansestadt Rostock und dem Warnow Wasser- und Abwasserverband sowie dem Wasser-
und Bodenverband abzustimmen.

Energie / StraRenbeleuchtunag:

Die Gas und Elt-Versorgung wird durch das ortliche Versorgungsunternehmen gewahrleistet.

Fir das Plangebiet ist eine Energieversorgung mit Erdgas vorgesehen. Dies kann in ausreichender Menge aus
dem vorhandenem Mitteldrucknetz gewéhrleistet werden. (Tannenweg, Zuleitung Asylbewerberheim). Fur die
Gasversorgung des Gebietes ist eine Leitungstrasse nach DIN 1998 im Abstand von 2,5 m von Baumen
freizuhalten. Im Baugebiet 19 ist eine Umverlegung einer bestehenden Gasversorgungsleitung in den
offentlichen Bauraum der Planstral3e C erforderlich.

Zur Stromversorgung des gebietes ist die Errichtung eines Trafos erforderlich (Flachenbedarf 4 x 6 m2). Die
Einordnung der 20 und 0,4 kV-Kabel erfolgt gem. DIN 1998 im 6ffentlichen Bauraum auf3erhalb des
Fahrbahnbereiches. Fur Kabelverteilerschranke werden Flachen (1,1 x 0,5 m2) am Rand der Verkehrsflachen
bendtigt. Notwendige Kabelverteiler und ggf. Trafos kdnnen auch in den Baugebieten gem. § 14 Abs. 2
BauNVO zugelassen werden. Samtliche 6ffentlichen Versorgungsleitungen werden innerhalb der
Verkehrsflachen verlegt.

Die StralRenbeleuchtung ist Bestandteil der Verkehrssicherungspflicht. Sie ist am Standart der DIN 5044
auszurichten. Bei der Anordnung von Baumen / Griinanlagen ist eine rechtzeitige Abstimmung zw.
Landschaftsplaner und Lichtplaner erforderlich.

Abfallwirtschaft, Altlastenverdacht

Fur die bebauten bzw. kiinftig bebauten Grundstiicke besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche
Abfallentsorgung (gem. der kommunalen Abfallsatzung der HRO.

Bei der Durchsetzung des B-Planes ist zu gewéhrleisten, dal fur jedes Objekt im Geltungsbereich sowohl
wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstandige, ordnungsgemaie
Abfallentsorgung erfolgen kann. Alle Abfalle, insbesondere auch Bodenaushub sind gem. § 4 Krw-/AbfG
vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwerten und dartber hinaus entsprechend der geltenden
Abfallsatzung zu entsorgen.

Nichtverwertbare Abfélle des baugeschehens sind gem. § 10 KrwW-/AbfG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.
Unbelasteter, recycelingfahiger Bauschutt und Baustellenabfélle sind einer zugelassenen Bauschutt-
aufbereitungsanlage zur Verwertung zuzufiihren. Hausmdll und hausmullahnliche Abfélle sind durch das
offentliche Entsorgungssystem entsorgen zu lassen.

Die Nachweisfilhrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung tber Verwertungs und
Beseitigungsnachweise (NachwV).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anomale Farbung. Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs nach 88 2, 3, 11 KrW/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach §
42 dieses Gesetztes.

11
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Hinzuweisen ist auf die sich aus § 4 BBodSchG ergebenden Rechtspflichten fir den Verursacher einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast.

Fir den Plangeltungsbereich wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt (Wastra Plan 09/98). Danach
gehen von keinem der untersuchten Verdachtsstandorte Schutzgutgefahren aus, die sofortigen Handlungsbedarf
i.S. von Sicherungs- und Sanierungsarbeiten erfordern. Einzelne Verdachtsstandorte enthielten
schadstoffbehaftete Bau- bzw. Erdstoffe, die im Rahmen eines Gebaudeabbruches oder der
Gelanderegulierungsarbeiten zur vorgesehenen WohngebietserschlieRung einer ordnungsgemaflen Entsorgung
bediirfen (abfallrechtliche Uberwachung, Entsorgungsnachweis):

- 2.500 m3 Schlacke-Kies-Gummi-Gemisch (Speedwaybahnbelag)

- 26 m3 Brandruckstande an der Nordwestkurve und der Stidgeraden des ehem. Stadions

- 1,5 m3 mineraldlkontaminierter Oberboden an der Stidgeraden des ehem. Stadions
Altlasten oder Abfalle sind vom Abfallbesitzer bzw. Grundstickseigentiimer einer ordnungsgemafnen
Sanierung bzw. Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen in der Regel nicht zur erneuten Bodenverfillung
genutzt werden. Resultieren aus Altablagerungen Gefahren fur die Umwelt oder die menschliche Gesundheit,
ist die Entsorgung unverzuglich geboten und wird gegen den Verursacher oder den Grundstlickseigentiimer
verfligt. In jedem Fall ist das StAUN Rostock als zustandige Behdrde zu informieren. Auf 88 4, 10 des
Bundesbodenschutzgesetzes wird dazu verwiesen. Die Verdachtsflachen sind in Teil A der Satzung
gekennzeichnet.

Fernmeldetechnische Versorgung:

Seitens der Deutschen Telekom AG ist beabsichtigt, das Fernmeldenetz neu aufzubauen bzw. zu erweitern. In
Abhangigkeit vom Ergebnis einer Wirtschaftlichkeitspriifung ist weiterhin beabsichtigt, das
Breitbandkommunikationsnetz zu erweitern.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Netzes sowie fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, mind. 8 Monate vor Baubeginn Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen bei der Telekom AG anzuzeigen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen an vorhandenen Anlagen ist es weiterhin fir die Bauausfiihrenden
erforderlich, 2 Wochen vor Baubeginn Informationen Giber vorhandene Fernmeldeanlagen einzuholen.

Auf bestehende Leitungen der Deutschen Telekom AG, die das Gebiet im Zuge der Planstralen H, L wird
durch Kennzeichnung im Plan hingewiesen. Aufgrund der sehr breitgefacherten Verlegung der 3
Telekommunikationsleitungen ist die vollstandige Einbindung dieser Leitungen in den 6ffentlichen Raum aus
wirtschaftlichen Erwéagungen nicht méglich, so dass eine Leitung teilweise zu verlegen ist, um eine
wirtschaftliche und stadtebaulich sinnvolle Bebauung zu gewahrleisten.

9. Griunordnung

Grunflachen

Die bemerkenswerte ,griine Kulisse* des Plangebietes die durch die Waldbestande im Norden (Barnstorfer
Wald) und im Siden (Stadtweide) sowie die Waldstreifen im Osten des Plangebietes soll durch das Griin- und
Freiflachensystem der Planung ergéanzt bzw. fortgefihrt werden.

Dabei sind bei dem Griinzug nordéstlich der Baugebiete 1-4,6 inshesondere Belange des Artenschutzes und
wichtige Wegebeziehungen mafRgeblich.

Die siidwestexponierte Bdschung des ehemaligen Speedwaystadions mit der darauf befindlichen
Halbtrockenrasenvegetation und die ehemalige Motocrossstrecke nordwestlich des Baugebietes 4 mit einem
kleinrdumig wechselnden Mosaik aus Ruderalflachen, Magerrasenstellen, Mikrosteilwanden und Sand-
Offenstellen stellen v.a. aufgrund ihrer auRergewdhnlichen faunistischen Bedeutung (Wildbienenpopulation —
s.u.) sehr hochwertige Standorte dar. Da in M-V und besonders im Raum Rostock nur an wenigen Stellen
Lebensraume fir xerotherme, sandgebundene Arten existieren und in weiterer Umgebung kaum gunstige
Ausweichhabitate in vergleichbarer Qualitat vorhanden sind, ist die weitgehende Erhaltung der
Standortbedingungen vordringliches Planungsziel fir diesen Griinzug. Als Zweckbestimmung wird daher eine
naturbelassene Grinflache festgesetzt. Die Erhaltung der értlichen Standorteigenschaften dient der allgemeinen
Planungsvorsorge im Spannungsfeld zwischen der Siedlungsentwicklung und der nachhaltigen Sicherung der
natirlichen Lebensgrundlagen als 6ffentlicher Aufgabe. Insofern wird diese Flache als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt.
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Ein Begehen oder sogar begrenztes Bespielen dieser Flachen ist diesen Standorteigenschaften nicht abtraglich,
so dass die bestehenden Wegebeziehungen auf diesen Flachen in Richtung Rennbahnallee und Satower StralRe
zur vielfaltigen fuBlaufigen ErschlieBung der Baugebiete aufrecht erhalten und ausgebaut werden kénnen.

Diese Wegebeziehungen werden in Teil A gekennzeichnet.

Ein Teilbereich des vg. Griinzuges, der durch vor kurzem berdumte Bebauung und einzelne randlagige
Garagenstandorte sowie eine deutlich geringere 6kologische Bedeutung gepragt ist, wird grof3flachig als
offentliche Spielflache ausgegrenzt. Hier soll bei entsprechendem Bedarf die Mdglichkeit zur Unterbringung
eines Spielplatzes fir die Altersgruppe B (Kinder von 7 — 13 Jahren) vorgehalten werden. Aufgrund der Lage
an einer wichtigen Wegeachse im Zuge des Birkenweges und des angemessenen Abstandes zur umgebenden
Wohnnutzung wird dieser Standort als besonders geeignet fur einen 6ffentlichen Spielbereich angesehen.

Der Griinzug wird in westlicher Richtung bis zu dem Feldgeh6lz am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches fortgefuhrt. Neben der Ausbildung einer Grinzasur zwischen dem geplanten 6ffentlichen
Parkplatz und den intensiv genutzten Sportflachen soll diese Flache ebenfalls als Magerstandort
weiterentwickelt werden.

Der Hundesportplatz wird von seinem derzeitigen Standort an der Stral3e ,Am Richtfunkturm’ verlagert, um

den groR¥flachigeren Standortanspriichen des geplanten Sportplatzes gerecht zu werden und um eine moglichst
grofRe Entfernung zu den Wohnbauflachen zu bertcksichtigen.

Der Hundesportplatz ist fur einen begrenzten Benutzerkreis vorgesehen und dient nicht uneingeschrankt der
Allgemeinheit. Er wird daher als private Grinflache festgesetzt. Trotz einzelner subjektiver Gegenmeinungen
wegen beflrchteter Belastigungen oder Gefahrdungen ist der Sportplatz erforderlich. Er dient der
Freizeitgestaltung der Birger und stellt ein notwendiges Angebot zur Erziehung und Ausbildung von Hunden
dar. Eine missbrauchliche Nutzung der Flache fur die dauerhafte Hundehaltung wird durch Festsetzung in Tell
B ausgeschlossen.

Im Inneren der Randbebauung der vorhandenen Wohnsiedlung am Tannenweg werden private Grinflachen als
Hausgarten festgesetzt. Sie dienen der Sicherung und Erhaltung eines zusammenhéngenden, weitgehend
unverbauten privaten Erholungsbereiches.

Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleich und Ersatz:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Nach § 8a BNatSchG i.V.m. § 14 LNatG M-V ist damit die Verpflichtung verbunden, den Eingriffsumfang zu
ermitteln und MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
festzusetzen. Besonderes Augenmerk gilt dabei der Mal3gabe, den Entzug bisher unverbauten Bodens zu
kompensieren und Ausgleichsmoglichkeiten zugunsten unbebauter Freiflachen zu schaffen sowie Bauflachen
intensiv zu durchgriinen.

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat und der daraus abzuleitenden AusgleichsmaflZnahmen wird die Thematik
des Naturhaushaltes nach eingehender Erfassung des Bestandes in einem Grinordnungsplan auf der Grundlage
des B-Plan-Entwurfes behandelt.

Aufgrund der Planung wird der Anteil versiegelter Flachen von derzeit 24% des Geltungsbereiches bei
Ausnutzung der Festsetzungen auf bis 35% erhdht. Dabei muss allerdings bertucksichtigt werden, dass auch
ohne die Aufstellung eines B-Plans weitere Versiegelungen zulassig waren.

Da Flachen mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Boden im Geltungsbereich nicht vorhanden sind,
kénnen Eingriffe in den Boden durch die Entwicklung von Zielbiotopen fur das Schutzgut Arten und Biotope
teilweise ausgeglichen werden. Zusatzlich ist eine weitere Kompensation fir den vollstandigen
Funktionsverlust durch die Versiegelungszunahme notwendig.

Durch die Flachenversiegelungen wird die Oberflachenversickerung reduziert. Die wasserhalte- und
Pufferfunktion des Bodens verringert sich. Der oberflachige Wasserabfluss wird beschleunigt.

Bei weitgehender Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers sind die Eingriffe in den
Wasserhaushalt soweit wie moglich minimiert. Eine offene Oberflachenwasserversickerung ist aufgrund der
vorwiegend vorhandenen Trockenstandorte nicht sinnvoll. Eine Mdglichkeit dafir besteht grundséatzlich
westlich des Baugebietes 5. Durch die Entwicklung von Zielbiotopen fiir das Schutzgut Arten und Biotope
kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Wasser als ausgeglichen betrachtet werden.
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Veranderungen des Mikroklimas ergeben sich v.a. aus der baulichen Nutzung bisher unbebauter Bereiche. Dies
betrifft jedoch nur einen geringen Teil des Plangebietes, wahrend der Uberwiegende Teil auch bisher fur
Wohnbebauung oder Sport- und Freizeitanlagen genutzt war.

Die erheblichsten Klimaeingriffe ergeben sich im Bereich des Parkplatzes am Tannenweg aufgrund der
Versiegelung eines bisher gehdlzdominierten Standortes. Der Eingriff wird vermindert aufgrund der
festgesetzten Anpflanzung von GroRbaumen und die Minimierung der Versiegelung.

Im Bereich der Wohnbebauung und des Sportplatzes kommt es nicht zu einer erheblichen Verschlechterung der
kleinklimatischen Situation, da es sich vorwiegend um vorbelastete Standorte mit geringer Gehdlzausstattung
handelt. Fir die Verkehrsflachen und die 6ffentlichen Griinflachen ist eine dichte Begriinung mit Gehélzen
vorgesehen, um die verbleibenden Eingriffe zu kompensieren. Eine Ausnahme stellt der Griinzug vom
ehemaligen Speedwaystadion zur Motocrossflache dar, wo neben der Erhaltung vorhandener keine zusatzlichen
Gehdlze vorgesehen werden, da hier die sommerliche Erwarmung der unbeschatteten Standorte als
Voraussetzung fiir den Erhalt der Wildbienenpopulation erwiinscht ist.

Die Neubebauung bisher unversiegelter Standorte ist ein schwerer Eingriff in Vegetation und Naturhaushalt der
Bauflache. Als Eingriff ist dabei v.a. die Beseitigung und Uberbauung der Ruderalflachen im westlichen
Bereich des Plangebietes anzusehen. Der Giberwiegende Teil der Baugebietsflachen tragt nur Biotoptypen von
allgemeiner Bedeutung. Lediglich in den Randbereichen sind auch héherwertige Biotoptypen betroffen.

Als Ausgleich ist die Anlage neuer, moglichst strukturreicher und mit heimischen Gehdlzen bepflanzter
Grinflachen und die Pflanzung von Einzelbaumen und Baumreihen sowie die Erweiterung der
stidwestexponierten Béschung des Speedwaystadions mit Weiterentwicklung als Magerstandort anzusehen.
Zusatzlich wird ein Bereich zwischen Parkplatz Tannenweg und Sportplatz als siidexponierte Béschung
modelliert und als Trockenstandort angelegt. Weiterhin werden in zwei Teilbereichen die derzeit offenen,
ungestuften Waldrander durch Erganzung waldsaumtypischer Pflanzungen in naturnahe, gestufte Waldréander
umgewandelt.

Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden sind zwangslaufig auch Eingriffe in die Habitate der
Tierwelt verbunden.

Um die Auswirkungen auf die Fauna genauer zu erfassen sind die Artengruppen Végel, Fledermause,
Wildbienen im Plangebiet erfasst worden. Besondere Berlcksichtigung finden die Aspekte des Artenschutzes.
Die festgestellte Wildbienenpopulation mit 74 nachgewiesenen Arten (Entomologisches Gutachten, Kornmilch,
Rostock, 10/99) fuhrt zur Festsetzung eines breiten, in NW-SO-Richtung verlaufenden Grinstreifens und der
Griinflache 6stlich der nérdlichen Gebietszufahrt, die das Habitat der Wildbienen nachhaltig sichert. Ahnliche
Standortbedingungen werden auf dem Griinstreifen zwischen der Sportflache und dem Parkplatz neu
geschaffen. (Teil B, Nr. 3.1.4., 3.1.5.). Die Wildbienenpopulation ist mit sehr spezialisierten
Lebensraumanspriichen mit einem erheblichen Risiko fur Beeintrachtigungen behaftet. Schon geringe
Bodenauf- und -abtrage am Nistplatz bedrohen ihren Bestand. Im Rahmen der Planung wurde daher vor allem
der Erhaltung der vorhandenen Standorte und Herrichtung potenziell geeigneter Ersatzstandorte grof3e
Aufmerksamkeit gewidmet.

Das Gebiet wurde nachhaltig auf Fledermaus- und Brutvogelvorkommen untersucht (Fledermaus-Kartierung,
NABU, Rostock, 10/99 und Erfassung der Brutvogel, Miller, 1999).

Bis auf ein kleineres Sommerquartier der Zwergfledermaus im bestehenden Wohngebiet am Tannenweg
wurden weder in Gebauden noch in Baumhdhlen Fledermausquartiere festgestellt. Die vielfach festgestellten
jagenden und Uberfliegenden Arten deuten auf Einfliige aus umliegenden Baugebieten hin. Das Plangebiet ist
mithin von geringer Bedeutung als Fledermaus- Quartierstandort. Von Bedeutung sind hingegen die
stidexponierten Geholzrander und die Garten am Tannenweg als Nahrungsgebiet.

Im Plangebiet wurden 31 Brutvogelarten festgestellt, von denen die meisten im 6stlichen Waldstreifen briten.
Auf dem Gelande der ehemaligen Motocrossbahn und der alten SchieRanlagen wurden 9 Arten festgestellt.
Von den ermittelten Arten ist nur die Goldammer ein Bodenbriiter, die anderen briiten in Gehdlzen oder in / an
Gebauden. Die festgestellten Arten sind in Deutschland Gberwiegend geschiitzt, der Neuntéter ist eine in M-V
gefahrdete Art.

Die Geholzstrukturen im stidwestlichen Randbereich sowie auf dem Areal der ehemaligen Motocross-flache
werden aufgrund der Festsetzungen in Teil A und Teil B Nr. 3.2. erhalten, wie auch die Motocrossflache selbst
von Eingriffen weitgehend frei bleibt, so dass die Habitate der Brutvogelarten hier gré3tenteils erhalten und
gesichert werden.

Insgesamt ist jedoch aufgrund des Verlustes von Ruderalflachen (Hauptnahrungsraum) und Ubergangshbiotopen
zwischen Wald und offener Landschaft mit einer Verringerung des 6rtlichen Artenspektrums fiihren. Diese
Beeintrachtigungen kénnen teilweise durch neugeschaffene Waldrandbereiche und Schaffung eines
naturnahen, weitgehend unzerschnittenen Freiraums im Zentrum des Plangebietes ausgeglichen werden.

14



Hansestadt Rostock Bebauungsplan Nr. 08.W.131 Begrindung
-Wohn- und Sportpark Tannenweg" Stand 05.12.2002

Mit der Nutzungsintensivierung des Plangebietes ergibt sich eine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes. Eine Beeintrachtigung findet jedoch nicht statt, da durch geringe Griinstrukturen, zum Tell
marode Infrastruktur und Altbebauung sowie die Kugelfangwalle der SchieRanlage eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes vorliegt. Vor allem im Bereich westlich der Ruderalstandorte kommt es zu einer Aufwertung
des Landschaftsbildes.

Durch grunplanerische Mal3hahmen werden v.a. Eingriffe in das Landschaftsbild ausgeglichen und eine
Erh6hung der Wohn- und Lebensqualitat im Plangebiet bezweckt. Im Einzelnen sind folgende MalRnhahmen
vorgesehen:
- Schaffung eines umfangreichen Griinzuges zwischen dem bestehenden Wohngebiet Tannenweg und
dem Neubaustandort
- Doppelte Baumreihen zur Betonung der zentralen Achsen im Wohngebiet
- Baumpflanzungen mit unterschiedlichen Arten zur Gliederung der Ubrigen Straen und Wege sowie
zur Beschattung von Stellplatzen
- Dichte Baumpflanzungen im Bereich der beiden Parkplatze zur besseren Integration in das
Landschaftsbild
- Madglichst weitgehende Erhaltung des Baumbestandes im Plangebiet
- Erganzung des Baumbestandes im Wohngebiet durch umfangreiche Neupflanzungen
- Herstellung einer durchgangigen Wegeverbindung von Nord nach Siid durch das Plangebiet
- Flache fir selbstbestimmtes Spielen in naturnaher Umgebung im Randbereich des zentralen
Grinzuges

Durch 6kologische MafRnahmen wird eine biotkologische Aufwertung gegentiber der jetzigen Situation
erreicht. Dazu zahlt v.a. der zentrale Griinbereich mit Erhaltung und teilweise Entwicklung hochwertiger
Trockenstandorte und die Schaffung eines neuen Trockenstandortes zwischen Parkplatz Tannenweg und
Sportplatz. Damit wird es moglich, den besonders hochwertigen Bereich zu erweitern und eine
Uberlebensfahige Populationsgrof3e verschiedener Arten langfristig zu erhalten.

Weiterhin sind Aufwertungen durch Schaffung neuer Gehdlzpflanzungen méglich. Dabei soll die Verwendung
von standortheimischen Arten eine mdglichst gute Eingliederung in den Naturhaushalt erméglichen und eine
Vielzahl neuer Lebensraume bieten. Die engmaschige Anordnung im Bereich der Wohnbebauung ermdglicht
es dabei auch wenig mobilen Arten, die Abschnitte in ihren Lebensraum einzubeziehen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

- Versiegelung: Mit der Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsarten fur alle nicht

notwendigerweise vollversiegelte Flachen wird der Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasserhaushalt

verringert.

- naturnaher Waldrand: Die Maflinahme ersetzt den in diesen Bereichen fehlenden natiirlichen Waldsaum und
fuhrt zur Vermeidung eines erhéhten Pflegeaufwandes fiir diese kleinraumigen Restgrinflachen.

- Erhaltung der Biotopstrukturen fur Wildbienen: Zur langfristigen Aufrechterhaltung des
Halbtrockenradenstandortes muss v.a. einer Verbuschung entgegengewirkt werden (jahrliche Mahd). Auf
Nahrstoffeintrage ist wegen der empfindlichen Reaktion der Artenvielfalt von Halbtrockenrasen zu
verzichten. Da der 6kologische Wert dieser Flachen méglicherweise verkannt wird, sind die Flachen wahrend
des Baugeschehens abzuzaunen.

Neben der erhaltenden Pflege sind weitere MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Teilbereichen
notwendig. Dies sind spezifische MalRnahmen zur Standortverbesserung fur Wildbienen, die aber auch eine
Aufwertung fur die weitere Tierwelt bedingen (Nisthilfen, frische Abbruchkanten und Mikrosteilwande)

- Entwicklung von Halbtrockenrasen im Nordwesten des Plangebietes: Mit der neu entstehenden Flache sollen
moglichst viele ahnliche Biotopstrukturen im Plangebiet entwickelt werden, um langfristig den
Wildbienenbestand zu sichern. Dazu ist eine Aushagerung des Standortes durch regelmafige Mahd und
Auftrag nahrstoffarmer Boden erforderlich.
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Anpflanz- und Erhaltungsgebote fir Bdume und Straucher:

Die Festsetzungen fiir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gewahrleisten eine vielféltige und
strukturreiche Gestaltung der Freiflachen. Durch die Zulassigkeit von Obsthochstdmmen soll eine besondere
Forderung der Obstgehdlze aufgrund ihrer Bedeutung fur den Insektenbestand des Gebietes erreicht werden.

Die Festsetzungen fiir Bepflanzungen der Verkehrsflachen sichern ihre dauerhafte Begriinung und bieten einen
Ausgleich fir die Eingriffe durch ErschlieBungsmal3nahmen. Sie tragen gleichzeitig zur rAumlichen

Gliederung der Baugebiete bei. Durch flexible Festsetzung der Baumstandorte wird eine individuelle
Ausnutzung der angrenzenden Privatgrundstiicke erreicht. Mit der Festsetzung einer unversiegelten
Baumscheibe wird eine dauerhaft ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung sichergestellt.

Die Festsetzungen fiir Stellplatzanlagen sichern die Integration der Flachen in das Gesamtbild. Anzahl und
Verteilung der Baume sichern eine umfangreiche Beschattung der Flachen, so dass negative kleinklimatische
Veranderungen minimiert werden.

An geeigneten Stellen sind flachige Pflanzgebote festgesetzt (Teil B Nr. 3.3.1.-3.3.3.), um eine Gliederung
zwischen verschiedenen Nutzungsbereichen zu erreichen. Diese Pflanzungen tragen gleichzeitig zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Insbesondere dltere Gehdlzbestande haben eine wichtige Bedeutung fiir
viele Tierarten.

Innerhalb der ehemaligen Motocrossflache kénnen sich einzelne Baume und Straucher entwickeln. Diese sind
aufgrund des geringen Gehdlzbestandes in dieser Flache aufgrund ihrer Bedeutung fir viele Tierarten zu
erhalten.

Der Gehdlzsaum entlang des Rad- und Wanderweges ,Am Richtfunkturm“ stellt einen Abschluss des kiinftigen
Wohngebietes dar. Aufgrund ihrer dichten Auspragung stellt diese ehemalige Sichtschutzpflanzung trotz des
hohen Anteils nicht heimischer Pflanzenarten eine wichtige Biotopverbundachse insbesondere in Bezug auf
den stidwestlich angrenzenden Wald dar und tbernimmt Funktionen des ansonsten fehlenden Waldmantels.
Dieser Gehdlzsaum ist deshalb zu erhalten.

Um eine Nutzbarkeit der Gartenbereiche (Baufeld 13 — 15) zu gewahrleisten, die vornehmlich nach GRZ und
Hohenfestsetzung fiir den Reihenhausbau konzipiert sind, wird jedoch die Schaffung eines bis zu 1 m breiten
Zugangs durch diesen Gehdlzsaum als Ausnahmeregelung vorgesehen. Zur Minimierung der Einschnitte in den
Gehdlzsaum ist dabei die paarweise Zusammenlegung der Zugénge von jeweils zwei Grundstiicken
vorgesehen. Das bestehende Gehdlz ist nach seinem Strukturaufbau und seiner Artenzusammensetzung als
Siedlungsgehdlz nicht heimischer Arten zu betrachten. Um eine nachhaltige Nutzungsvertraglichkeit mit
dem Wohnen und damit auch eine tatsachliche Erhaltung zu erméglichen, wird ein Umbau des Streifens mit
Aufwertung durch Ersatz nicht heimischer Arten durch heimische Arten und einem pyramidalen

Strukturaufbau vorgesehen.

Ein ca. 6m breiter Gehdlzstreifen entlang des Tannenweges soll erhalten werden. Die Flache wird nach der
Kartierung (sh. GOP) als Sichtschutzpflanzung mit tberwiegend nichtheimischen Baumarten, charakterisiert.
Hauptbaumart ist die Robinie. Das Erhaltungsgebot fir das Siedlungsgehélz dient der Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Parkplatzes auf das Landschaftsbild und seiner Abschirmung zur westlich gelegenen
Wohnbebauung.

Okologische Bilanz:

Die Bilanzierung erfolgt in zwei Schritten. Zunachst wurde das landschaftsplanerische Konzept erlautert und
begriindet, wie mit den einzelnen Malinahmen ein Eingriffsausgleich erreicht werden soll. AnschlieRend wurde
durch rechnerisch Bilanzierung kontrolliert, ob die vorgesehenen MaRnahmen des Ausgleichs und der
Eingriffsminimierung ausreichen, um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
(Funktionsverlust) — im juristischen Sinne — quantitativ zu kompensieren.

Die als besonders hochwertig beurteilten Standorte sollen vorwiegend durch Eingriffsvermeidung und —
minimierung gesichert werden, wahrend die Eingriffe auf die geringerwertigen Biotoptypen konzentriert und
ausgeglichen werden.

Als besonders hochwertiges Schutzgut werden die stidwestexponierte Béschung des Speedwaystadions und die
Motocrossflache mit ihrem herausragenden Wildbienenbestand identifiziert. Ziel war es daher, diese Flachen
moglichst vollstéandig zu erhalten und die Planung des Wohn- und Sportparks weitestgehend zu integrieren, um
den Eingriff planerisch zu minimieren. Dieses Ziel konnte nahezu umfassend umgesetzt werden.
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Um einen Eingriffsausgleich der Gberplanten Abschnitte der Motocrossflache und der Béschungen der
SchieRanlage zu ermdglichen, wird die Flache noérdlich des Speedwaystadions erheblich erweitert und raumlich
mit der Flache der ehemaligen Motocrossbahn verknipft. Im gesamten Bereich werden
EntwicklungsmaflRnahmen vorgesehen, die die Bedeutung der Flache steigern und dauerhatft sichern. Zuséatzlich
wird im westlichen Bereich eine weitere Trockenrasenflache geschaffen. Diese MalBnahmen ermdglichen einen
Ausgleich der Eingriffe in die Wildbienenlebensraume. Durch die umfangreichen Erweiterungen kénnen
gleichzeitig die Eingriffe in die trocken-ruderalen Lebensraume im zentralen Plangebiet kompensiert werden.

Die Eingriffe in Geholzbestande werden weitgehend auf Bereiche mit nichtheimischen Gehdlzen beschrankt.
Der Ausgleich erfolgt durch Neuanlage von linearen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen einzelner
Nutzungen sowie umfangreiche Pflanzungen von Einzelbaumen und Baumreihen im Bereich von Strafl3en und
Platzen sowie durch Schaffung eines naturnahen Waldsaums in drei bisher ungestuften Waldrandbereichen.

Ein Eingriff in die Waldbereiche kann weitgehend vermieden werden.

Aufgrund des vg. landschaftsplanerischen Konzepts kann aufgrund der Einschatzungen des
Grinordnungsplans der Ausgleich fiir die vorbereiteten Eingriffe mit Ausnahme des Eingriffs in die
Waldflache (s.0.) als erbracht angesehen werden.

Rechnerische Bilanz:
Die rechnerische Bilanz erfasst alle nach § 1a BauGB ausgleichspflichtigen Eingriffe. Dabei wurde ein
Gesamtkompensationsbedarf ermittelt, der einem Flachenaquivalent von 142.326 m? entspricht.

Als Ausgleich werden diesen Eingriffen alle vg. Mal3hahmen entgegengestellt, die als
Kompensationsmal3nahmen vorgesehen sind.
Es wurde ein Kompensationsflachenaquivalent von 143.545 m2 ermittelt.

Danach kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden..

Zuordnung der Ausgleichsmaf3nahmen:

Die AusgleichsmalBnahmen gem. Teil B Nr. 3.1.3., 3.1.5, 3.1.6. und 3.3.3. werden den Flachen zugeordnet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind. Dies sind die Baugebiete WA 1-15 und SO/S 16, die Verkehrsflachen
(PlanstraRen A — D, F — N, Planweg Q) sowie dem o6ffentlichen Parkplatz (Hinweis: dies betrifft auch den in
dieser Fassung der Bekanntmachung nicht mehr enthaltenen Parkplatz gegeniiber dem Neuen Friedhof an der
StralRenbahnwendeschleife; vgl. Anlage/Bilanzierung). In der Festsetzung Teil B Nr. 3.5.1 wird eine separate
Zuordnung von AusgleichsmaflRnahmen zu den ErschlieBungsflachen und zu den Bauflachen vorgenommen.
Die Baugebiete werden in der Zuordnung nochmals gruppenweise unterteilt in 1 — 15, 19-21, SO/S mit
Sportplatz. In den Baugebieten 22-23 finden keine Eingriffe i.S. des LNatG M-V statt.

Die Differenzierung der Zuordnung bericksichtigt die Schwere und den Umfang des Eingriffs mit dem Ziel,
zusammenhangend durchzufihrende MalRnahmen, die auch dem erforderlichen Ausgleichsvolumen
entsprechen, zuzuordnen. Gleichzeitig wird das Ziel verfolgt, Eingriffsflache und AusgleichsmalRnahme
moglichst in rAumlicher Nahe einander zuzuordnen

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmafRnahmen aus dem GOP ist in der Anlage zur Information
beigefigt.
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10. Flachenbilanz
Nr. Titel Menge
1 Wohnbauflachen 144094,71 m
2 Sonderbauflachen 6797,53 m
3. Flachen f. Sportanlagen 44152,23 m
4, StralBenverkehrsflachen 29115,65 m
5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 37515,5 mj
6. Versorgungsflachen 7544,18 m
7a. Grunflachen o6ffentlich 38302,51 m

Grinflachen privat 14927,79 m
8. Flachen fur Wald 60096,08 m
9. Gesamtflache 382546,6 m

11. Malnahmen zur Durchfihrung der Planung / Sonstiges

Auf die Meldepflicht gegeniiber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
-geologischer Dienst- sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, wird
hingewiesen (88 4, 5 des Lagerstattengesetzes).

Eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes gem. § 20 LWaldG M-V
wurde durch die zust. Forstbehérde (LFG) m. Bescheid v. 10.05.00 erteilt. Die dort gestatteten Abstéande sind
Gegenstand der Festsetzungen des B-Plans geworden.

12. Immissionsschutz

Zur Berticksichtigung des Optimierungsgebotes nach § 50 BImSchG ist festzustellen, daf3 schadliche
Umwelteinwirkungen im neu zu erschlieRenden Bereich des Plangebiets zunachst nicht bekannt sind.

Eine erhebliche Vorbelastung besteht jedoch unabhéngig von der diesseitigen Planung fir die bestehende
Wohnbebauung am Tannenweg.

In der Vorentwurfsphase der Planung wurde anhand unterschiedlicher Varianten des stéadtebaulichen
Konzeptes ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet (Nordum GmbH & Co KG, Neubrandenburg, 01/2000)

Danach werden entlang der HaupterschlieBungsachse (Planstralen B, D,) die schalltechnischen
Orientierungswerte am Tage wie auch in der Nacht jeweils an der StraRenfront um 1 — 3 dB(A) Uiberschritten.
Die Uberschreitung ist auf den ,Vorgarten’ -bereich beschrénkt. Die hinterliegende Bebauung wird durch die
Strallenrandbebauung der Planstral3en B, D geschiitzt. Die Orientierungswertiiberschreitung ist nicht
vermeidbar, da sie auf den gebietseigenen Verkehr zurtickgeht. Gebietsfremde Verkehre werden aufgrund der
Trassenfiuhrung durch das Gebiet weitestgehend ausgeschlossen. Im Ergebnis der planerischen Abwagung
werden die vg. geringfiigigen OW-Uberschreitungen hinter die gewahlte Losung zuriickgestellt, da die
Orientierungswertiiberschreitungen auf einen begrenzten Teilbereich beschrénkt sind, ein hinreichend
stérungsfreies Wohnen auf der strallenabgewandten Grundstiicksseite jeweils mdglich ist und eine
Verkehrsreduzierung ohne negative Einflisse auf die bisher ,stérungsfreien“ Baufelder nicht weiter méglich
erscheint.

GroRere Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 9 dB(A) treten an den Gebaudefronten der
bestehenden Bebauung am Tannenweg auf. Diese Uberschreitungen beruhen auf der Vorbelastung aufgrund der
Belegung des Tannenweges. Die Larmbelastung wird maR3geblich durch den hohen Lkw-Anteil am
Verkehrsaufkommen bestimmt. Aufgrund der erfolgten SchlieBung der Mulldeponie Parkentin ist kiinftig mit
einem sinkenden Lkw-Anteil zu rechnen. Die gegenwartig laufenden Abdeck- und Sanierungsarbeiten

bedingen jedoch zeitweise noch ein entsprechendes Lkw-Transportaufkommen. Als aktive
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Larmschutzmafnahme wurde eine Geschwindigkeitsbegrenzung fur Lkw auf 30 Km/h auf einem Teilabschnitt
des Tannenweges eingefuhrt. Aufgrund der Prognosewerte des Larmgutachtens wird seitens des Umweltamtes
der Hansestadt Rostock die Uberwachung dieser Geschwindigkeitsbegrenzung intensiviert.

Die bestehenden Larmimmissionen kénnen ohne radikale Anderung der Baustrukturen durch das
Planungsrecht nicht beeinflusst werden. Eine geeignete Larmschutzmafl3nahme ist aufgrund des
Verursacherprinzips der 16. BImSchV nicht durchsetzbar, da bauliche Anderungen (Spurerweiterung) am
Tannenweg oder eine erhebliche Zunahme der Verkehrsbhelegung nicht vorgesehen sind. Eine entsprechende
Umstrukturierung (hinreichender Abstand der Bebauung) kann aufgrund der Bestandsschutzanspriiche und aus
Grinden des Planungsschadensrechts ebenfalls nicht festgesetzt bzw. umgesetzt werden.

Als Malinahme der Planungsvorsorge sind bei Neubauvorhaben oder wesentlichen baulichen Veranderungen
des Bestandes lediglich PassivmaRnahmen realisierbar, die die vorhandene Situation weitmdglichst
berlcksichtigen. Dazu wird nach § 9 (1) S. 1 Nr. 24 BauGB eine entsprechende Flache fir MaRnahmen und
Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden die
einzelnen Larmpegelbereiche gekennzeichnet, nach denen sich aufgrund der DIN 4109 die Anforderungen an
die AuBenbauteile der Gebaude richten. Innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen wird weiterhin eine
entsprechende Anordnung der Baukérper und Zonierung und Nutzflachen in Abhangigkeit ihrer
Larmempfindlichkeit festgesetzt.

Eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 3 dB(A) ist auRerdem im Baugebiet
21 zu erwarten. Die 0.g. Ausfiihrungen zu Festsetzungen zum Larmschutz gelten entsprechend. Bei einer
Bebauung des dstlichen Randes dieser Bauflache ist allerdings — ahnlich wie bei der Tannenwegbebauung im
Bestand — von einer deutlichen Abschirmwirkung fir den Innenbereich des Baugebietes 21 auszugehen.
Zunachst ist jedoch die gesamte Flache als Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festzusetzen.

Eine Offnungsklausel in Teil B Nr. 4.2. als Ausnahmeregelung erlaubt eine Reduzierung der
Immissionsschutzanforderungen im Falle entsprechend geringerer Beurteilungspegel.

Im Inneren des B-Plans werden die Orientierungswerte im Bereich der neu ausgewiesenen Baufelder sowohl
am Tage als auch in der Nacht unterschritten.

Fir das sidlich des Geltungsbereiches liegende Altenpflegeheim ,Stadtweide* wurde durch
Einzelpunktermittlung die méglichen Auswirkungen der Wohngebietsplanung ermittelt. Ausgehend von den
als Orientierungswerte durch das Umweltamt der Hansestadt Rostock festgelegten Richtwerten von 45 dB(A)
tags und 35 dB(A) nachts (Ermessensspielraum) wird eine teilweise erhebliche Pegellberschreitung um5 — 6
dB(A) tags und um 8 — 9 dB(A) nachts festgestellt. Da die Uberschreitung der festgelegten Richtwerte
nachweislich im wesentlichen auf die Vorbelastung von den bestehenden Stral3en zurilickzufuhren ist, ist mit
LarmschutzmaflRnahmen an der Planstrae D kaum eine Wirkung zu erzielen. Im Ergebnis der planerischen
Abwagung werden daher grundsatzlich passive Manahmen am Altenpflegeheim als glinstiger eingestulft.
Dabei ist auch festzustellen, dass aufgrund der 16. BImSchV rechtlich kein Anspruch auf
Larmschutzmaflnahmen begrindet werden kann, weil die PlanstraBe D als hinzukommende Larmquelle
lediglich mit 0,5 dB(A) am Summenpegel, der am Altenpflegeheim gemessen wurde, beteiligt ist und weil eine
Anderung der larmrelevanten Parameter der Satower Straf3e nicht erfolgt.

Fir den Sportplatzkomplex wurde in dem o.g. Gutachten ebenfalls eine Immissionsprognose erstellt. Dabei
wurde auf der Grundlage der durch die Hansestadt Rostock (Sportamt) vorgesehenen Nutzungsweise der
Sportstatte ermittelt, dass in einem Abstand x®5m zu den nachstgelegenen Spielfeldrandern der durch die
18. BImSchV bestimmte Immissionsrichtwert fir den Tagzeitraum eingehalten wird. In den Ruhezeiten tags
und im Nachtzeitraum werden aufgrund des vg. Nutzungsschemas die auReren Spielfelder nicht genutzt, so
dass Richtwertiibehrschreitungen am auf3eren Spielfeldrand in diesen Zeitspannen nicht auftreten.
Richtwertiiberschreitungen im Nachtzeitraum bis zu einem Abstand von 70 m werden auf die zugeordnete
Stellplatzanlage (nach dem Planungsstand, der der Prognose zugrunde lag) zurlickgefihrt.

Im Zuge einer Standortoptimierung i.S.v. 8 50 BImSchG wurde die Stellplatzanlage im SO-Gebiet so verlegt,
dass sie in einem entsprechenden Abstand von der Wohnbebauung festgesetzt wird.

Auf einem 30m breiten Streifen westlich des Baugebietes 5 wird eine bepflanzte Versorgungsflache
(Regenwasserversickerung festgesetzt. Diese Flache sichert gleichzeitig einen ausreichenden Abstand
zwischen Sportplatz und Wohnbebauung und dient so auch der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Wohnruhe durch Sport- und Freizeitlarm. Im nordlichen Bereich wird ein ausreichender
Immissionsschutzabstand bereits durch das Baugebiet SO/S 16 gewahrleistet, selbst fur den Fall, dass eine
Bebauung der Flache ausbleibt.
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Die der Immissionsbewertung zugrunde gelegte Platzbelegung ist durch B-Plan nicht regelbar (vgl. 8 9 (1)
BauGB). Jedoch ist die Hansestadt Rostock als Trager der Gemeinbedarfsnutzung ,Sportanlage’ im Wege der
Uberlassung der Sportflachen an Vereine oder Sportgruppen vollumfanglich in der Lage, das Belegungsregime
des Platzes im Sinne der vg. Angaben in den Nutzungsvertragen detailliert festzuschreiben, so dass eine
ausreichende Wohnruhe sichergestellt ist.

Zur Prifung méglicher Auswirkungen der Strahlungen der Sendeanlagen der Telekom werden die mit Schr. v.
02.09.99 ergangenen Standortbescheinigungen der Regulierungsbehdrde (RegTP, AuRRenstelle Rostock)
herangezogen

In diesen wird jeweils ein Sicherheitsabstand fdstgeaul3erhalb dessen nach den derzeit anerkannten
wissenschaftlichen Grenzwerten, die den heutigen Stand von Forschung und Technik dokumentieren, von
Gesundheitsgefahrdungen nicht ausgegangen werden kann. Die Sicherheitsabstande betragen 8,59 m fiir die
Anlage Birkenweg 13 bzw. 88,22 m fir die Anlage Am Richtfunkturm 3 (jwls. ohne Winkeldampfung). Dies
bedeutet, dass in horizontalem Abstand ab 8,95 m bzw. 88,22 m zur Unterkante der Antenne mit der geringsten
Montagehdhe ein unbegrenzter Personenaufenthalt unbedenklich ist. Der Sicherheitsabstand mit
Winkeldampfung, also der Mindestabstand in dem die Personengrenzwerte bei einem Aufenthalt senkrecht
unter der untersten Antenne eingehalten sind, ist jeweils geringer — bei der Anlage Am Richtfunkturm 3 wurde
er mit 31,59 m festgelegt. Fir die stadtebauliche Planung wird unter Vernachlassigung der (den
Sicherheitsabstand verkirzenden) Winkeldampfung von einer spharischen Projektion des Abstandes ohne
Winkeldampfung ausgegangen. Die Antenne mit der Geringsten Montagehdhe befindet sich in einer Hohe von
77 m. Auf Gelandeniveau £0) wird der erforderliche Sicherheitsabstand bei einer Entfernung;voAXm

zum Sendemast erreicht. Auf der Héhe einer Person 1i75) betragt der Mindestabstand zum Funkmgast x

46 m und auf H6he der Dachfirste der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung im WAst414 fnjh

betragt der Mindestabstand zum Funkmast 81 m.

Die Abstande xund % liegen innerhalb der Umz&aunung des Richtfunkturms. Der Abstangtdcca. 2 m

nordostlich der StraBe Am Richtfunkturm innerhalb des zu erhaltenden Siedlungsgehélzes erreicht.

Die gultigen Personenschutzgrenzwerte werden damit auch fiir die festgesetzten neuen Baugebiete umfassend
eingehalten, so dass gesundheitsschadigende Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Die Einhaltung der erforderlichen Abstande zur Ael&yrkenweg 13 wurde in gleicher Weise ermittelt. Der
Grenzabstand liegt innerhalb des Betriebsgelandes und erreicht aufgrund der Hohe der untersten Antenne
(h=35 m) keinen bodennahen Immissionsort

Eine problemunabhéngige (neutrale) Feststellungadssichlichen Feldstarkebelastung erfolgt regelmafig im
2-Jahres-Rhythmus im Rahmen der bundesweiten EMVU-Messreihen (elektromagnetische Vertraglichkeit zur
Umwelt). Die Messstandorte werden durch Behérden, Unternehmen und besorgte Biirger benannt.
Die fur das Plangebiet nachstgelegenen Messpunkte sind bisher:

1. Kleingartenanlage ,Dahlie” Tor 1 (Suidring) und

2. Pflegeheim Stadtweide (Satower Straf3e)
Die Messergebnisse sind im Internet allgemein zuganglich.
Sie dokumentieren fiir den Messort 1 im Frequenzbereich 0-10MHz eine 8.802-fache und fiir den
Frequenzbereich 100kHz-300GHz eine 1.506-fache Grenzwertunterschreitung.
Fir den Messort 2 wurde im Frequenzbereich 0-10MHz eine 1.299-fache und fiir den Frequenzbereich 100kHz-
300GHz eine 449-fache Unterschreitung der Personenschutzgrenzwerte zur Feldstarkebelastung festgestellt.
Zu erwahnen ist, dass die bundesweiten Messreihen nicht im Zusammenhang mit den von der RegTP
durchgefuhrten Standortverfahren stehen. In den Standortverfahren wird unter der Annahme einer max.
moglichen Anlagenauslastung ein Sicherheitsabstand festgelegt. Dabei gehen auch die relevanten Feldstarken
von benachbarten Funkanlagen in die Bewertung ein.
Die Messergebnisse der bundesweiten Messreihen geben die tatséachliche Feldstarkebelastung wider, sind
jedoch orts- und zeitabhangig, weil die elektrische, magnetische und elektromagnetische Feldstarke erheblich
von den Ortlichen Gegebenheiten (z.B. Reflexionsverhalten der Gelandeoberflache) abhangen und weil nicht
permanent alle theoretisch méglichen elektrischen, magnetischen und elektromagnetischen Feldstarken
vorhanden sind.

13. Baugestalterische Ziele
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Nach § 9 (4) BauGB konnen die Lander bestimmen, dal3 einzelne auf Landesrecht beruhende Regelungen in
den B-Plan aufgenommen werden durfen. Hiervon hat das Land M-V in § 86 (4) LBauO M-V Gebrauch
gemacht. Unabhangig vom Verfahren der Satzung tber den B-Plan Nr. 08.W.131 werden daher 6rtliche
Bauvorschriften nach § 86 (1) Nr. 1, 4 LBauO M-V in die Satzung integriert.

In dem begrenzten Teilbereich entlang der Planstral3e B besteht ein besonderes Gestaltungsziel (vgl.
Ausfuhrungen unter Pkt. 5 (Grundztige) und 6 (MaRR der Nutzung).

Die zentrale Achse mit zwei Platzen an den Kopfenden soll die Identifikation des Ortes bestimmen und dem
Gebiet seine eigene Pragung verleihen helfen.

Auf der Grundlage des Bauplanungsrechts wurden bereits wesentliche raumbildende Festsetzungen (Traufhéhe,
Baulinie) getroffen, die durch Gestaltungsregeln (Bauordnungsrecht) unterstiitzt werden missen, um die
Gestaltungsabsicht durchsetzen zu kdnnen.

Die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen durch Regelung der Firstrichtung (Teil A) und die Festsetzung
der Dachform (Teil A, Teil B Nr. 4.1.) dienen der linearen Ausbildung der Raumkanten des StralRenzuges
Planstral3e B. Sie unterstiitzen die Regelungen zur Bauflucht und die mit einer alleeartigen Baumpflanzung im
StralRenraum erzeugte Linearitat des Raumes, der damit insgesamt den Charakter einer zentralen Gebietsachse
annimmt.

Zusatzlich wird die Dachneigung in diesem Teilbereich mit 42° - 45° in engen Grenzen geregelt, um die

lineare Baustruktur nicht durch stark alternierende Dachneigungen zu konterkarieren. Stark schwankende
Dachneigungen wirden aufgrund der strengen Bauflucht um so deutlicher verunstaltend ins Auge fallen und
wirden das Gestaltungsziel damit gefahrden. Die Baufreiheit der Birger wird in diesem Fall aus

stadtebaulichen Griinden gegeniiber den besonderen Gestaltungsabsichten in diesem klar abgegrenzten
Teilbereich zurtickgestellt .

14. Prifung der UVP-Pflicht

Aufgrund von § 3a des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ... vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.
1950), ist fur B-Plane, deren Aufstellungsverfahren nach dem 14.03.1999 férmlich eingeleitet worden ist,
festzustellen inwieweit nach 88 3b bis 3f eine UVP-Pflicht besteht.

Nach der ab 14.03.1999 direkt geltenden UVP-AndRL der EU und aufgrund des 0.g. Gesetzes wurde deshalb
eine Einzelfallprifung vorgenommen, um festzustellen, ob fur die Planung eine UVP durchgefuhrt werden
muss. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine generelle UVP-Pflicht nach § 3b UVPG aufgrund der
Unterschreitung der dort genannten GroRenwerte (Anl. 1, Nr. 18.7.1) nicht besteht. Die Planung begriindet
nach § 3c UVPG jedoch die Verpflichtung zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls, da der Prifwert (0,5 ha
Parkplatz bzw. 20.000 m2 zul. Grundflache i.S.v. § 19 (2) BauNVO) uberschritten ist (Anl. 1 Nr. 17.2.2.,
18.4.2., 18.7.2. zum UVPG).

Der Grol3en- bzw. Prifwert fur die vorgesehenen offentlichen Parkplatze wird nach der FlachengroéRe der
Parkplatze ermittelt, die aufgrund des B-Plans im bisherigen planungsrechtlichen Aulzenbereich zugelassen
werden sollen. Auf dem geplanten Parkplatz sudlich des Tannenweges kdnnen aufgrund der Festsetzungen des
B-Plans und der geplanten Kapazitat (320 Parkstande) auf 6.400 m? Parkstande und Fahrgassen untergebracht
werden. Der Prifwert wird demnach mit 0,64 ha ermittelt und erfordert eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls nach § 3c UVPG.

Der GrolRen- bzw. Prifwert fur die vorgesehene Bebauung wird nach der Grundflache baulicher Anlagen i.S.v.
§ 19(2) BauNVO ermittelt, die aufgrund des B-Plans im bisherigen planungsrechtlichen AuRenbereich
zugelassen werden soll. Das betrifft die Baugebiete WA 1 -4, 6 — 11, 13,14 und SO/S sowie WA 5, 12 und 15
—teilweise-. Die Baugebiete WA 19-24 liegen im planungsrechtlichen Innenbereich (Bestandsiiberplanung) und
nehmen nicht an der Ermittlung des Prufwertes teil. Die Teilflachen der Baugebiete 5(1268 mz2), 12 (2040 m?)
und 15 (1280 m?), die noch durch bauliche Anlagen Uiberdeckt sind, bleiben in der Prifwertermittlung ebenfalls
unbericksichtigt. Dieser Differenzierung liegt die Erwadgung zugrunde, dass nachteilige Umweltauswirkungen
auf bereits ,anderweitig ,beplanten’ Gebieten kaum zu erwarten sind (vgl. Kuschnerus, RiOVG Minster -
BauR 9/2001, S. 1346).
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Bezeichnung Flache GRzZ zul. GR (8 19(2) BauNVO)

m? m?
WA 1,2 11958,39 0,3 3587,52
WA 3 7491,84 0,3 2247,55
WA 4 10908,30 0,3 3272,49
WAS 2132,62 0,3 639,79
WAS 5182,00 0,4 2072,80
WA 6 2797,22 0,3 839,17
WA 7 11374,74 0,3 3412,42
WA 8 4575,94 0,3 1372,78
WA 9 4747,86 0,3 1424,36
WA 10 5548,85 0,3 1664,66
WA 11 5087,44 0,3 1526,23
WA 12 3596,14 0,3 1078,84
WA 12 1800,00 0,4 720,00
WA 13 3649,14 0,4 1459,66
WA 14 2847,75 0,4 1139,10
WA 15 761,93 0,4 304,77
SO/S 6797,53 0,6 4078,52

92525,69 30.840,65=Prifwert

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fur den Parkplatz Tannenweg und die vorgesehene Bebauung wurde
unter Beriicksichtigung der in Anl. 2 zum UVPG angefiihrten Kriterien und der durch den B-Plan verbindlich
fixierten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen sowie unter
Berucksichtigung des Maf3es der Prifwertliberschreitung durchgefuhrt.

Dabei wurde festgestellt, dass aufgrund der durch den B-Plan planungsrechtlich ermdglichten Vorhaben keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 12 UVPG zu beriicksichtigen
waren.

Eine UVP-Pflicht wird durch die Planung bzw. in ihrer Folge deshalb nicht begriindet.
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ANLAGE

Naturschutzrechtliche Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 08. W. 131
(Benfelde Schrédes Franke, Schwerin)

Bilanzierung der betroffenen Biotope
kunftige Nutzung betroffener betroffene Flachen- versiegelte Flache Kompensations- Flachenaquivalent
Biotoptyp groRe in gm *Versiegelungsfaktor faktor fir Kompensation
Wohnbebauung (GRZ 0,3) |Ruderale Staudenflur 21.393 2 42.785
Einzelbdume 4 200 800
4.813 | Zwischensumme 43.585
Versiegelung 4.813
Summe 48.399
Verkehrsflache Ruderale Staudenflur 11.331 2 22.661
Laubholzbestand 9.946 0,1 995
Nadelholzbestand 607 1 607
Vorwald 91 2 182
Wald (nach LWaG) 3380 1 3.380
Einzelbaume 2 200 400
12.677 | Zwischensumme 28.225
Versiegelung 12.677
Summe 40.902
Sportanlagen Ruderale Staudenflur 3.671 2 7.342
Vorwald 347 2 695
1.607 | Zwischensumme 8.037
Versiegelung 1.607
Summe 9.644
Sportfreiflachen Ruderale Staudenflur 6.728 2 13.456
Siedlungsgehdlz 3.649 1 3.649
Zierrasen 6.949 0,1 695
Einzelbdume 6 200 1.200
1.733 | Zwischensumme 19.000
Versiegelung 1.733
Summe 20.732
Grunflachen Ruderale Staudenflur 3.774 2 7.547
Laubholzbestand 600 0,1 60
Nadelholzbestand 1.207 1 1.207
Vorwald 16 2 33
Siedlungsgeholz 555 1 555
Zierrasen 458 0,1 46
Summe 9.448
entfallende Einzelbdume, die | Einzelbdume 66 200 13.200
auferhalb der Eingriffs-
zone liegen Gesamt 142.326
Bilanzierung der betroffehen Waldflachen (nach UWaG)
Waldumnutzung
durch Verkehrsflachen Wald 3.380 3 10.140
Gesamt 10.140
Bilanzierung der geplanten Kompensationsmafl3nahmen
Kompensationsmafl3inahme Flache entsiegelte Flache Wertstufe Kompensationsflachen
ingqm *Entsieglungsfaktor aquivalent
Aufwertung Motocrossflache 10.797 3 32.390
Anlage Halbtrockenrasen 18.843 3 56.529
Entwicklung von Waldsdumen 3.607 2 7.215
Anlage Geholzflachen 1.185 2 2.371
Pflege u. Erhaltung des Halbtrockenrasens 1.150 1 1.150
Anlage einer Versickerungsmulde 4.022 2 8.045
Anlage eines Waldbestandes 10.140 2 20.280
1.265 | Zwischensumme 127.980
Entsiegelung 1.265
Summe 129.245
Einzelbaumpflanzung (zu beriicksichtigen sind 25 gm je Baum)
Anpflanzung von Einzelbaumen 286 2 14.300
Gesamt; 143.545

(Hinweis: Diese Bilanzierung beinhaltet gleichermaf3en den in dieser Fassung der Bekanntmachung nicht mehr
enthaltenen Parkplatz gegeniiber dem Neuen Friedhof an der StraBenbahnwendeschleife.)
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