SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBERDIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 11.M1.114 MISCHGEBIET "HOLZHALBINSEL"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I, S. 1509), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaftvom ............. 2012 folgende
Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MIL114 fur das Mischgebiet
,Holzhalbinsel®, zwischen Unterwamow und Bundesstralle B 105, bestehend aus der Planzeichnung
(Teill A)und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, efassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der mit Ablauf des 23.11.2005 rechtswirksam gewordenen Planfassung.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ1,9 Geschossflachenzahl als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier: V
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

a abweichende Bauweise
Baugrenze
Baulinie
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

e » » v » - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
> fortfallende Zweckbestimmung ,Bolzplatz*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. Zweckbestimmung: ,Parkanlage®
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-

GEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
O © und sonstigen Bepflanzungen
0000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

fortfallende Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ga /St  Garagen / Stellplatze

_II_II_II_II_II_t

0 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

J_Il_ll_ll_ll_ll_

m Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il , : .
—TPBIV_ Larmpegelbereiche Il bis V nach DIN 4109
II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes

4. Die Festsetzung 3.1 wird wie folgt ergdnzt und erhilt folgend e Fassung:

“3.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flaichen sowie in den flr Nebenhanlagen, Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen zu-

lassig. Sie sind ausschlieBlich urterirdisch, d. h. mit einer Deckenoberkante, die im Mittel
maximal 1,40 m Uber der Gelédndeoberflache liegt, zugelassen. Ausgenommen hiervon sind
Kinderspielplatze und die Bauflaiche Ml 6. Abweichend von Satz 1 und 2 sind Stellplatze flr
Behinderte, Krankentransporte und Rettungsfahrzeuge auch aulRerhalb der lberbaubaren
Grundsticksflachen und oberirdisch zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)*

5. Die Festsetzung 6.1 wird redaktionell erganzt und erhalt folgende Fassung:

‘6.1 Zum Schutz vor Hochwasser muss die FulRbodenoberkante von Aufenthaltsraumen fiir Men-
schen mindestens 3,25 m tber NHN (3,10 m tber HN) und die StraBenoberkanten mindes-
tens 2,65 m Uber NHN (2,50 m Uber HN) liegen

6. Die Uberschrift zu Festsetzung 8 wird wie folgt neu gefasst:

o lchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen odetr zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu ftreffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB"
7. Die Festsetzung 8.1 wird wie folgt neu gefasst:

“8.1 Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbedlrfigen Raumen im Sinhe der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegel-
bereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die etfforderlichen resultierenden
bewereten Schallddmm-Malke gemialRk Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an de resufierende L ufischallddammung von Aullenbauteien nach DIN 4109

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB
des AuBenbauteils

Larm- MaRgeblicher
pegel- | AuBenlarmpegel

bereich Rwes [dB]
[dB(A)] Bettenrdumein | Aufenthalts-und | Biirordume
Krankenanstalten Woh nraume und ahnli-
und Sanatorien ches

1] 56-60 35 30 30

11 61-65 40 35 30

v 66-70 45 40 35

V 71-75 50 45 40

Die textliche Festsetzung 8.3 wird gestrichen.
Hinter der Festsetzung 8.4 werden die folgenden Festsetzungen eingefiigt:

“8.5 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maflgebliche AuBenldrmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und
bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

8.6 Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der maRgebliche AuRenlédrmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte

Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 8.1 und 8.2 abgewi-
chen werden.”

10. Die Festsetzung Nr. 9.3 wird erganzt. Vor dem Wort ,Mischgebieten® wird eingefiigt: “allge-
meinen Wohnhgebieten und den’. §9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1. Hinter der Festsetzung 9.8 wird die folgende Festsetzung eingefligt:

2.9 Die Dacher der Garagen/Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet im Baugebiet 3 sind dauer-
haft mit Rasen, Strauchern und Biaumen zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind Wege,

Zufahrten, Flachen fur Rettungsfahrze uge und BelUftungsanlagen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB"

12. Dietextliche Festsetzung Nr. 12.1 wird wie folgt ergén zt:

“12.1 Dies gilt nichtfiir das allgemeine Wohngebiet (Baugebiet 3).
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBau©O M-V*

13. In den HINWEISEN erhilt der Punkt C folgende Fassung:

L Esgilt die Satzung liber die dffentliche Versorgung mit Fernwidrme in der Hansestadt Ros-
tock (Fernwammesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzei-

ger.
14. Die HINWEISE werden wie folgt ergadnzt:

. Beeintrachtigungen durch Wind:
Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mittleren Windge-
schwindigkeiten (5 m/s) kann es, inshesondere an der im Nordwesten, Westen und Siidwes-
ten befindlichen Bebauung zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an Gebaudeteilen
und im Aulienbereich kommen.*

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.M.114 fir das Mischgebiet ,Holzhalbinsel* zwischen
Unterwarmnow und Bundesstrae 105, wurde am ............. von der Birgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der
Burgerschaft vom .................... gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

9. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.114 fur das Mischgebiet ,Hdzhalbinsd"*
zwischen Unterwarnow und Bundesstrafle 105, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiemit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruc k)
Oberblrgermeister

10. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI1.114 fir das Mischgebiet ,Hozhalbinse*
zwischen Unterwarnow und BundesstraRe 105, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im *Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
Rostock-am . ... OIS UDlICH bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén-
geln der Abwéagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.Ml.114 fir das Mischgebiet ,Holzhalbinsel“ zwischen
Unterwarnow und Bundesstrafie 105, ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
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TEIL B TEXT

1. Die Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung wird

erganzt und erhalt folgende Fassung:
‘§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 6, 7, 16 und 23 BauNVQ"

2. Im Punkt 1. Art und MaR der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen Nr. 1.0, 1.8,
1.9 und 1.10 eingefiigt.

“1.0 In den allgemeinen Wohngebieten werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. § 1 Abs. 6 BauNVO

1.8 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets im Baugebiet 3 sind entlang der zur Hafenprome-
hade orientierten Gebaudeseiten in den Erdgeschossen ausschlieBlich folgende Nutzungen
zulassig:

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.
§9Abs. 3 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO

1.9 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im allgemeinen Wohngebiet im Baugebiet 3
fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer Obergrenze von
maximal 0,80 tiberschritten werden. § 19 Abs. 4 BauNVO

1.10 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete in den Baugebieten 3 und 4 gelten
folgende Oberkanten baulicher Anlagen in Abhangigkeit von der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse:

Zahl der VG Oberkante der baulichen Anlagen
v 18 m tber HN
v 21 m Uber HN
Vi 24 m Uber HN
IX 33 m Uber HN."

3. Die Festsetzung 2.2 wird wie folgt erganzt und erhilt folgende Fassung:

»2.2 Ausnahmsweise kann hinter den Baulinien am ,Rondell” in den Baugebieten MK 1, MI 2, WA
3, WA 4 und Ml 5 im Erdgeschoss bis 3 m zurickgeblieben werden.”
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstdlungsbeschlusses der Blirgerschaftvom ..............coco i
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stédtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am ............................... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandge Stelle ist beteiigt worden.

3. Die Offentiichkeit konnte sich gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am ................ Uber die allgemeinen Zide und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &ufRern.

4. Die Birgerschaft hat am ................. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom
eveeenen Diszum ... wBhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stelungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nor-
menkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, durch Abdruck im “Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am
e e e OMESUDlICh bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprii-
fung abgesehen wird.

6. Von den Behérden und sonstigen Tréager &fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ......................... die Stellungnahmen zum Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans und der Begriind ung eingeholt worden.

7. Die Biirgerschatt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belangeam ........................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.114
Mischgebiet ,Holzhalbinsel

zwischen Unterwarnow und Bundesstrafe 105

- Entwurf -

Rostock,
Oberbirgermeister

Arbeitsstand 23.07.2012

zu 2012/BV/3707




