ry Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der VE RFAH RE N SVE RM E RKE
— Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom ............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11.M.200 fiir die Urbanen Gebiete .
sowie die Gemeinbedarfsflichen ,Am Rathaus/Am Schilde” im Stadtteil Stadtmitte begrenzt im Norden durch die StraBenmitte "Vogelsang", im = beschleunlgtes Verfahren nach § 13a BauGB
" b . Osten durch die Grundstiicke ostlich der "Kleinen Wasserstraf3e", im Siden durch eine Linie entlang der Nordseite des Rathausanbaus und durch : s
" " . . ' - 1ang aer’ . Hanse- und Universitdtsstadt
U BER DEN BEBAU U N GSPLAN N R. 1 1 . M 200 FU R DAS G EB I ET Am RathaUS / Am SChIIde die ndrdlichen Grundsticksgrenzen an der "GroBen ScharrenstraBe” sowie im Westen durch eine Linie im Abstand von 2,25 m westlich zu den ROSTOCK 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 13.09.2017. Die
StraBenbahngleisen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich 6rtlicher Bauvorschriften, erlassen: ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
- ,Stadtischen Anzeiger® am 29.11.2017 erfolgt.
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s ~ o (e e T ¢ » - 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG
I ] N T $ TEIL B: TEXT .
L . 7 3 - beteiligt worden.
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I 1J \ ¥ \““ # \m % ‘ e 18 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 10.5 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Fuligangerbereich sudlich - fur hinterklebte Einzelbuchstaben im Schaufenster. Dabei darf maximal 10 % der )
TE I L A. P LANZE I C H N U N G %\ © T Bt s des GB 1 sind 9 Laubbaume der Art Prunus avium ,Plena‘ (Vogel-Kirsche) zu pflanzen. Ein jeweiligen Schaufenster hinterklebt werden. Die Rahmen der Schaufenster und Turen 3. Die Offentlichkeit konnte sich vom 02.10.2019 bis zum 16.10.2019 ber die allgemeinen
. k) w @ _ - 2] NN\« rbane Gebiete (6a Bau ) . : : Abstand des Baumstammes von 6,0 m zu Fassaden ist einzuhalten. durfen nicht hinterklebt werden, abweichend von Nr. 13.11.2 und 13.11.4 sind zuséatzlich Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
— FLURBEZIRK | £ AN T 2 Sl X Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und ) _ . . ) fur gewerbliche Nutzungen in den Obergeschossen hinterklebte Einzelbuchstaben in den sich zur Planung &uRern. Die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist durch
] Fluro EN e w i S B sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich 10.6 Fur Pflanzungen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstamme aus extraweitem Stand Fenstern zuldssia. Einzelbuchstaben auf transparenter Tragerfolie sind zuldssio. Dabei Abdruck im amtlichen Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt
: t ® ° s tsren. Die Nutz h ht gleichgewicht 5 - ; : d
o %__ a C e ) ~ 6 o ; storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. mit emSm Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer Mindestgrofie von darf maximal 20 % der jeweiligen Fensterglasflache hinterklebt werden. Die Rahmen der Rostock ,Stadtischer Anzeiger* am 02.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
=3 ® ® Y i 12,0 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m wasser- und luftdurchlassig auszubilden. Die Fenster durfen nicht uberklebt werd
i o : -~ Zulassig sind: : b g ; enster durfen nicht Gberklebt werden.
. s FERN 7 y i Wohnaebaude Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat, einem Volumen von o
MU 1A H « ¥ F CH et o7 MU 2 Geschgafts i — . mindestens 15,0 m* und einer Tiefe von mindestens 0,8 m herzustellen. Bei unterbauten BN e : : . : . 4. Die Burgerschaft hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
orz10 | orzao ; Y % 3 T v L2 Rz 05 | pp— | . | RV 5 Einzelhan;jelsbetriel:?e Sofck ud Speisewirtschaften sowie Betriebe des Flachen sind Baumgruben mit einer Mindesttiefe von 1,0 m und einem Mindestvolumen - Werbeanlagen sind nicht zulassig als Wechsellichtanlage, Blinklichter, laufende gebilligt und zur Auslegung bestimmt
' i s m X - ’ 3 von 15.0 m? auszubilden. Schriftbander, sich bewegende Konstruktionen, Projektionen an der Fassadenwand oder '
TH 21,0 m bis 28,0 m . NHN , ® 5 TH 19,0 m bis 28,0 m & NHN Beherbergungsgewerbes, ' in den offentlichen Raum, LED- und Videoleinwande und Werbeschirme.
_ - i 7 R ¢ P 2\ &g : - . sonstige Gewerbebetriebe, 10.7 Fur Baumpflanzungen auf offentlichen Flachen ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren - Werbeanlagen sind als i.ichtwerbeanlage mit Dauerlicht nur zulassig, wenn durch sie L . , ,
GH 24,0 m bis 35,0 m . NHN ) S ® X )~ GH 22,0 m bis 35,0 m &i. NHN -~ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche durchzufuhren. keine Beeintrachtigung der Gebaudefassade durch Blendwirkungen entsteht 5. Der Entwurf des Bebauungspla_r_ws sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
e g g . L2, . und sportliche Zwecke. _ o ) _ R - biszum ............. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
o = 5 e . s _ o _ 10.8 Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von 3,0 m zu vorhandenen Leitungen einzuhalten. 1312 Anlagen der AuRenwerbung im 6ffentlichen Raum BauGB in der Stadtverwaltung Rostock, Neuer Markt 3, 18055 Rostock sowie im Ortsamt
U ov’::?f;;mwm T o2 o PR oz - ¢ Nicht ZUIaSS_"Ig sind (§ 1 Abs. 5_und__6 BauNVO): B?l der N_euverlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m zu vorhandenen - Pro Gewerbeeinheit ist vor der Statte der Leistung eine mobile Werbeanlage als Mitte, Neuer Markt 1a, 18055 Rostock sowie durch Einstellung in das Internet unter
= e o L e X < 5 > = ) ) - l\:/zrrleg[\;v%hnnuSnS?:trtléEenenhauser gem. § 13a BauNVO, Baumen einzuhalten. Stellschild oder Stellfahne bis zu einer GroRe von 1,0 m? und einer maximalen Héhe von www.rathaus.rostock.de offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
M 28/7?:":\8\:\::%\ o 7 e “n S oy = 0 B\ : Tan?(stegjlleng , 1 Geh-. Fah 4 Leit bt o Abs. 1 Nr. 21 BauGB 1,5 m zulassig. . ) . ) _ Hinweis, dass; Stellqngnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegep_en vyerQen koqnen
% _ Planunterlage: - = o\ | : o 4 R (W \ . ' . eh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ S. 1T NT. auGB) - Werbeanlagen sind dariiber hinaus nur an den dafur genehmigten Masten, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben
“ Lage- und Héhenplan LAy s T o 7 S N In den nachfolgend aufgefahrten und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Die als Geh- und Leitungsrecht festgesetzte Flache unter der Arkade im Urbanen Gebiet EUD SPHAESINAEEN. REPERART SIS VIS K (ERMUSOIC: RRe: SRR, connen, am o durch Sodiuck m amilionen Amis: und Mittellungsblatt der
\Lagebezug: ETRS 89 N s N | e - 3 S Bereichen sind, abweichend von der vorstehenden fur urbane Gebiete zugelassenen MU 1B ist zugunsten der Sicherung der ErschlieRung und Querung fur die Allgemeinheit Zusatzlich sind genehmigte Werbeanlagen in Form von Werbesaulen, Werbevitrinen, anse- Und niversitatsstact ROstock , Stactischer Anzeiger: sowle vom ... DIS
N Héhenbezug: NHN DHHN 2016 » - " =i - : . 1Ga & Nutzungen, Wohnnutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVO): zu belasten. Das Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis zum Begehen sowie zur E'ak?twa”?t(egaund ;/\E/Serb;suhrgn zulassig. Die GroBe der Plakatwande ist auf das UM gd;rr::(:htEwgtrgll:]ng in das Internet unter www.rathaus.rostock.de
Ay i ) ) B owm " ’ 2 a £ ) im MU 1B . uroformat (3,6 m x 2,6 m) zu begrenzen. :
26 : s Stand: Dezember 2019 » E (@) Im , _ Kontrolle, Wartung, Verlegung oder ggf. Erneuerung von Versorgungsanlagen. Bauliche - / . . o . L
= \.\ Hansch & Bernau, H — < 7 . 0 — . o A 5 . A - im MU 1A und MU 2 im 1. Voligeschoss, Nutzungen, die dies beeintrachtigen, sind unzulassig. - An Baumen, Kinderspielgeraten und auf Grunflachen sind Werbeanlagen unzulassig.
e Talliner Strafe 1. 18057 Rostock 3 - - s - e 7 » & 5 - . - im MU 1A und MU 2 im 2. Vollgeschoss, entlang der Strale Vogelsang. . . . 1313 Private Abfallbehzlter sind-: . " " . " ) . .
U LR ’ 2 2 —~ -0 ® e 12. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen X N . . L 6. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
e N 5 = o g - - e £ In den nachfolgend aufgefuhrten und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die - nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstcksflachen zulassig. _ gemaR § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Mitteilung von Ort und Dauer der
Flur 4 oS no . . 8 . o e B Bereichen sind, abweichend von der vorstehenden fur urbane Gebiete zugelassenen zum Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher - 80 anzuordnen, dass sie nicht von der offentlichen Verkehrsflache einsehbar sind. offentlichen Auslegung und der Internetadresse unter der der Inhalt der Bekanntmachung
ﬁ \Jo9 B . e K w o = . Nutzungen, nur Wohnnutzungen und R&ume fur freie Berufe zulassig (§1 Abs. 7 Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. o _ und die Unterlagen nach Ziff. 5 im Internet eingesehen werden kénnen mit dem
& @ = _a” : v BauNVO): 24 BauGB) 13.14 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2 - ¥\ 120 il \ X ) z i
\ g Qo s LN / & ¢ % - MU 2 ab dem 2. Vollgeschoss, . fahrlassig:
va B \ . ERB Iy ‘ ""’\\ e ' - MU 2 ab dem 3. Vollgeschoss entlang der Strae Vogelsang. 12.1 Fassadenschalldammung . _ o
N AN AN S \ @\ Bei der Ermrichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sind die - die Gebaudefronten nicht in deutlich erkennbare Fassadenabschnitte gliedert; 7. Die Burgerschaft hat die fristgema abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
h > v e . oV N i : NN 7. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB) AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109:1989-11 innerhalb - die Breite der Fassaden-Abschnitte in den Urbanen Gebieten (MU) unterschreitet sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ............... geprft
o . . - 5 = N o E . L . der festgesetzten Larmpegelbereiche so auszufuhren, dass die erforderlichen (mindestens 7,5 m) oder Uberschreitet (maximal 16,5 m); Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
S / < g Grundflach hl, zul Grundfliach 19 BauNVO i 5 ; i i 8 9
o @ R QY E " o \\ 3= Flurbezifk | Lp v . N rundtiacnenzani, zuldssige Grundfiacne (8 au ) ) ) resultierenden bewerteten Schalldammmale gem. Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 - die Abtreppung der Fassadenabschnitte im MU 1 und MU 2 geringer als 50 cm ausfuhrt;
EANE: E“L VI ~ \\ “y ¥t Fida = . . + \L | w ¥ @ 21 g'e fgstg(;scfettzgef Grundflat;;_hin(z)a_hé (Gﬁz_gt darf ('jn dem Urbanen Gebiet MU 2 far eingehalten werden. -im GB 1 keinen Doppelgiebel in Form von zwei symmetrischen Staffelgiebeln errichtet;
S h A\ K . : 1\ - : R CHCIRSCHATSEIAIAgEn DS 1,5 UDCTSEITNEN Waikcr), - in den Urbanen Gebieten und im GB 1 oberhalb des zweiten Vollgeschosses eine i i i
N % % \ N T el ¢ g _ g 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
> N EY S e | o Wit > \ A N\ : = . F Geschossfliachenzahl (§ 20 und 21a Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO) Raumarten Dachterrasse oder Spielplatzflachen errichtet; i _ _ _ am ... von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
' N p % \ g wl o A A . W 22 Bei der Ermittiung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen und T —— Buroraumeund - innerhalb des Fuldgangerbereiches nordlich der GB-Flachen weniger als 4 Spielstationen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ............... gebilligt.
¥ o X AR . a LPBOV b N 2N o\ § Ao © P ; Garagen in Vollgeschossen (gem. textliche Festsetzung 5.2) unbertcksichtigt, wenn unter Wohnungen Nutzungen mit fr Kinder der Altersgruppe 7 — 13 einordnet, ‘ . o
| X E S N . ‘ = N &\ o BTy Einrechnung dieser Flachen die zulassige Geschossflache um nicht mehr als 20 % - ol i - keine Spielflachen fur Kinder der Altersgruppe O bis 6 Jahre im MU 1 und 2 mit einer
3 @ \ X . 1 P urE\ - WA . GB 2 uberschritten wird. Ubernachtungsraume in vergleichbarer MindestgréRe von 65,0 m? auf den begriinten Dachflachen der Gemeinschaftstiefgarage
° ®. \ % : %\ N EN \ - @ AL\ GRZ 10 GFZ 40 . AR MaRaeblicher Beherbergungsstatten, Schutzbedurftigkeit einordnet;
#= X % A\ 08 X o o\ . \ g % ’ ’ Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) R . | Unterrichtsraume und gegenuber - eine geringere Dachneigung als 50 Grad oder eine hohere Dachneigung als 70 Grad in Leiter des Amtes
= S & o : ¢ % b\ © 7 ‘ 2.3 Als Bezugspunkt fur die festgesetzten minimalen und maximalen Hohen baulicher Anlagen pegel- | Auenlarmpegel Nutzungen mit P et T — den Gebieten MU 1 und 2 und GB 2 vorsieht und fur die letzten beiden Vollgeschosse zum fur Stadtentwicklung
e %& ) RN e y : N N\ w Vol ) I " - (Gebaudehshe GH und Traufhohen TH) gelten die im Teil A festgesetzten Punkte in Meter bereich | in dB(A) vergleichbarer offentlichen Raum hin eine Anderung des Winkels ausbildet: Rostock (siegel) Stadtplanung und Wirtschatft
e e \ w N\ BA e ] 1500 _ X e abv — N { aber NHN, fur die unmittelbar angrenzende Gebaudekante/Seite des jeweiligen Baufelds. Schutzbedurftigkeit - bei einem 4 geschossigen Gebaude nicht das letzte Vollgeschoss ohne Anderung des
s : 4 A g LG . o L\ ) . s : = . s s i :
N % : \ 3 \ S5 v *14 - v e\ A PR W AV » 24 In den Urbanen Gebieten (MU) und in der Gemeinbedarfsflache GB 2 konnen betrieblich gegeniber V\gnkils_ausﬁllgitet, .
=)\ . C GTG 4 © @ _ il e A o NN\ P notwendige Geb&udeteile und technische Anlagen auf bis zu maximal 15 % der LArmimmissi LIRS IR SOt
S ° & a 5 B> o Dachgeschossflache und bis maximal 2,0 m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) SMITMTISsIonen - Dachaufbatiten im. GB 1-einornet,
S / L o T ot ; g @ \ [GH: 285 dciiedanen . " Erforderliches R'w.res des AulRenbauteils in dB - Werbeanlagen installiert, die der architektonischen Gliederung dienenden Bauteile 9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauundsplanes am
TPe\EE L W s 1*4| e ey \ TH. ) o 2. Flur 3 sowie mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zur vorderen Gebdudefassade I bis 55 35 sl oderverdecl,(en' : o als Toht 4 g wollt boscheiniat g gsplanes am ...............
L= R e 4y 4 & s ey # 2\ 1205 m| : i == : wird als richtig dargestellt bescheinigt.
" y I\ \¢ ] udd. 4 gy /f " o 5 O \” iiber NHN 1 A 2 # ASERENE R SR SR U, I 56 bis 60 35 30 - Werbeanlagen installiert, die die Statte der Leistung nicht im Plangebiet haben;
% e W p 1 s o % ; R | N ) i ; 25 In den Urbanen Gebieten (MU) und in der Gemeinbedarfsflache GB 2 kdnnen Anlagen zur m 61 bis 65 40 30 - Werbeanlagen am Gebaude oberhalb der Unterkante der Fenster des 2. Vollgeschosses
N Y\~ ATV i | BT ) Ga/ —= B as - o ol I ) \ X < e\ Gewinnung regenerativer Energien auf bis zu maximal 50 % der Dachgeschossflache und N 66 bis 70 40 35 anbringt;
‘ r{,/—]  _——— iy 53 g . e s e a €} \ . bis maximal 2,0 m Uber der festgesetzten Gebaudehéhe (GH) sowie mit einem Abstand fs - horizontale Werbeanlagen auf der Fassade nicht in Form von Einzelbuchstaben mit einer
T;r/lUl 1B / = = A g Il A K ) ] : 1 O @ \\ o R\ % von mindestens 3,0 m zur vorderen Geb&dudefassade ausnahmsweise zugelassen werden. v A bfs I 45 40 maximalen Hohe von 0,5 m anbringt; Rostock, (Siegel) KVL-Amt, im Auftrag
u / 5 ) a7 483 o/ 3 LH#3,5m | e oo N\ O o 4 VI 76 bis 80 50 45 - ein Logo/Firmenzeichen mit einer Hohe von mehr als 0,6 m anbringt,
GRZ 1,0 | GFZ4,0 | g | V- VI / w \\ o A LPRE VAP . ; 2 LPB Il \/ 2 \\ : : z 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) VI >80 2) 50 - eine horizontale Werbeanlage auf der Fassade mit mehr als zweidrittel der
@oun ‘ TH 25,0 m bis 28,0 m 0. NHN E % 5 An der Heg%f_mi# [ L T hye - '.:. R \ \ e U 2 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO) SISHNEIREIE LN (HASe IG5 BSTIE-CIHNE SIERAEINN E5F Fiﬁsc?gr?nslz{t]l?cﬁwggb(ggggudeenden einen Abstand der Werbeanlage von mindestens 0,5 m
. = V. 2 | - - \ Y — 1 s 7 . mi . - ' in den R&umen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Sl 9 ’
& GH 28.0 m bis 35.0 m . NHN N Y = e " : A Lo i : N ' 1 3.1 Die festgesetzte Baulinie darf nur im 1. Vollgeschoss fur die Herstellung von notwendigen . _ _ unterschreitet; i i i
' ’ g %) 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
S - LB RS T =t = ; £ ‘ o gt o ; : faweils hé Innenldrmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. i : : i ' . lungspiar 9k 9
— ! L . \ D o) Ein- und Ausfahrten auf einer Breite von jeweils hochstens 10 m unterbrochen werden. : : ; : . - vertikale Werbeanlagen in Form von Auslegern/Nasenschildern an der Fassade mit mehr (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
= e 2|7 @pous . B . i : GH: 31,0 : \\ & W\ w L ) o _ 2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzustellen. als 0,8 m? Flache anbringt; ' '
” A P R I = Co s e g ibel NHN %‘:‘:;ENO ol \ S T a2 Eisliriien Urid Batgremen dOffen auch pernpingig meht bersehiten waider. - vertikale Werbeanlagen mit mehr als 1,0 m in den 6ffentlichen Straenraum hineinragen
o e u TP e B Ll e ons i 4 e AR 2 . Y 33 Ausnahmsweise kann fur die Gemeinbedarfsflache GB 2 ein Zurtcktreten der Baulinie bis Bei der Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel ist abweichend zur DIN 4109:1989- lasst; _
- 4 | 22 il ] — - i SN ' zu einem MaR von 1,0 m zugelassen werden, sofern die Breite der zurtcktretenden 11 der maRgebliche AuRenlarmpegel fir das Verkehrsgerausch auf der Grundlage des - die lichte Hohe unterhalb der Ausleger von 2,5 m unterschreitet; _ _
& - - s J P w2 © , 2 - R \‘\ : Gebaudeteile jeweils 8,0 m nicht uberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen Verkehrslarmbeurteilungspegels Nacht mit einem Zuschlag von 13 dB(A) zu ermitteln. - mehr als eine horizontale Werbeanlage auf der Fassade und mehr als eine vertikale Rostock, (Siegel) Oberburgermeister
- _ s se ¥ i ; k.57 ¢ s o - “ : R PR\ AuRenwand insgesamt 20% nicht tberschreitet. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute Werbeanlage in Form eines Auslegers/Nasenschilds an der Fassade je Gewerbeeinheit im
= 7 i H i X "\t By .- B \ - . PP " - S ; Plangebiet. Erdgeschoss anbringt;
. " ol . TN L 4 GH: 32,0 m - O . " 34 Im Ge_b|et MU 1!3 ist eine lichte H6he von _mlndes_tens_ 45 m__fur die ArI_<ade und in der - mehr als drei gastronomische Angebotstafeln mit einer GréRe von jeweils maximal 0,5 m?
1o ’ o 4 TH:245m | = g INCRER A ° Gemeinbedarfsflache GB 2 unter dem Verbinder eine lichte H6he von mindestens 3,5 m 12.2 Schutz von Wohnnutzungen unterschiedlicher Anbieter an der Erdgeschossfassade befestigt:
g = 0w ‘ o _ o |BberNHN | A = N7 vorzusehen. Die Arkade ist mit einer lichten Breite von mindestens 4,0 m anzulegen. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Grundrisse von Wohnungen entlang der Stralle _mehr als drei Eirmenschilder fur gewerbliche Nutzunagen in deﬁ Obergeschosszonen oder o .
11| Nebenzeichnung » R ) gy e E w AP N \ Vogelsang so auszubilden, dass schutzbedirftige Aufenthaltsraume an  der Mgt oo e it Grélge VOH RS maxirﬁal05m2 anbrin%t' 11. D?r Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der PI"an auf Dauer
GB 1 % g:témg;‘g%gi:]beder W HY - Lo LPB Il s e i ) | I T Y 4. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) larmabgewandten Fassade angeordnet werden kénnen. Sofern nicht alle Wohn- und kTS I T o Sl TR ' ’ wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhait
H . 5 N L @ ./ - I Ubernachtungsraume den larmabgewandten, ruhigen Fassaden zugeordnet werden il Rehiiner dor Sehtesstr und FiEn hi‘nterklebt cider ahariiahit Auskunft zu erhglten_ ist, sind durch Abdruck im amtlichen _Amts- und Mitteilungsblatt c_ier
GRZ 1,0 GFZ 4,5 g H ‘ o g ﬁ S S - ot < LPBII ez o § 7z Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) konnen, sind Ubernachtungsraume (wie Schlaf- und Kinderzimmer) im Bereich einer ' s ? - : Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischen Anzeiger® am............... ortsUblich
7 : H L i i B = % rap g e e = s o 4.1 In allen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Tierhaltun - ' : - Werbeanlagen als Wechsellichtanlage, - Blinklichter, laufende Schriftbander, sich bekannt ht word
e : o T 4 n T e z \ ' - el it s torivers xillioprie larmabgewandten Fassade anzuordnen. bewegende Konstruktionen, Projektionen an der Fassadenwand oder in den &ffentlichen eranmgemaci woraen. ,
i E ) 2 RN s o einschlieBlich der Kleintierzucht sowie bspw. oberirdische Gas- und Olbehalter, An den mit LPB Il gekennzeichneten Fassaden sind Ubernachtungsraume mit g 4 =i, o) . : In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
oo |° i S . . LY ' — - - = _ ~ B Raum, LED- und Videoleinwande oder \Werbeschirme anbringt; . ) " . ; :
N e @ oy Kleinwindkraftanlagen und Antennenmasten nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung von ) A . . . . Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und
: ’ vl © % G SRl -- - fensterunabhangigen aktiven schallgedammten Raumbeltftungen auszustatten. - mehr als eine mobile Werbeanlage als Stellschild oder Stellfahne bis zu einer GréRe von
» i . -g | Nt i M@ . A == solg_]rer_ Strahlun_gsenergle S|_nd ausschlieldlich auf d_en Dachflachen von Gebauden Werden Ubernachtungsraume ausnahmsweise an den mit LPB IV gekennzeichneten 1 o ad ek Baiele Hé%e won 15 i pie Cowebasiohal ver fer Sifla dor Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
| :1_ \Y &F F oL o\ Az A eg&(s“a zulassig, wenn sie vom offentlichen Straldenraum nicht sichtbar sind. Fassaden angeordnet, sind diese mit verglasten, belufteten Vorbauten unter Wahrung Léistung aufstellt- ' von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
isie e i * 15 e i\M m';‘ an P & "1 BercitS R e L @mi L o \Ne\(Bg s 42 Fahrradabstellplétze und Abstellraume sind in der Gemeinschaftsgarage und der einer aUSfe!Chenden F”SCth_ﬂ-ZUfUhr Zu Vers_ehen- ) ] - gr(‘jﬁere Plakatwande als das Euroformat (376 m X 2,6 m) Verwendet; Die Satzung des Bebauungsplans ist mit Ablaufdes............... in Kraft QEtrEten'
b ) \ \\ N \é i % g ‘% r | W - - - v Gemeinschaftstiefgarage zulassig. An den mit LP_I_3 V und hq_her gekennzeichneten Fassaden ist eine Anordnung von - wer an Baumen, Kinderspielgeraten und auf Grunflachen Werbeanlagen anbringt;
o ... Kropelingr.StraBe- Lo i e L ‘ o i . : . ; Ubernachtungsraumen unzulassig. _ _ ) - wer private Abfallbehalter auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen aufstellt;
e \‘ b LB 7. 47 L7 ved ¥ " w \, 43 AuBerhalb der uberbaubaren Flachen sind ausschlieBlich Fahrradabstellflachen, welche An mit LPB IV und héher gekennzeichneten Fassaden sind sonstige Aufenthaltsraume von - wer Mullbehalter-installiert. die von der &ffentlichen Verkehrsflache einsehbar sind
B Lo moneme e T g - pr £ Y B D : Uberdacht sein konnen, zulassig. _ _ _ Wohnungen einschlieRlich Wohnkiichen mit einer Grundflache groRer als 12 m? mit ' '
1 £ A AT == BP e \ ‘, Ndrdhc_h des Flursticks 1387 ist in einem 3,0 m breiten Streifen keine Fahrradabstellflache fensterunabhangigen aktiven schallgedammten Luftungsanlagen auszustatten. 13.15 Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf’e bis zu 500.000,00 Euro geahndet
i il 1 . j 7 A zulassig. Aufenthaltsraume von Einraumwohnungen sind wie Ubernachtungsraume zu behandeln. werden. Leiter des Amtes
’ | ; " 0 T ] far Stadtentwicklung,
;/i o G T o e 5. Fliachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB: § 12 Abs. 5 und 6 12.3 Schutz von AuBenwohnbereichen _ _ Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft
/5 /} ) \Lart — BauNVO) An den mit LPB IV und hoher gekennzeichnet Fassaden sind zum Schutz vor
._.éé, 2. TN Y ey Y _ o Verkehrslarm mit Geb&duden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z.B. Loggien,
V/ f / % 5.1 Stellplatze und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mindestens einen baulich verbundenen
% overat e o - » 2\, w ® Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) und AuRenwohnbereich auf einer larmabgewandten Seite haben, nur als verglaste Vorbauten,
. Gemeinschaftsgarage (GGa) zulassig. verglaste Loggien oder Wintergarten zulassig. H I N WE I S E
5.2 Im Baufeld GB 2 ist ein Garagengeschoss im 1. Vollgeschoss mit maximal 70 % der in Bell(Wohn_uEge? m||t: mehgeren_ l?au_llc(;w v;arbundent;an lﬁf\tafsenv;ohr&berempf:eg il mr:t It;PB.l\é
dem Geschoss zulassigen Geschossflache zulassig. g:e ennzlelti ns/er;) 4558 ?n ,:S Lmln_esgnsvt\eflnt al '(,: verbun ﬁ?er Ubenwonnierce A Altlasten
. 53 Die Fléche GTGa/GG ie GTGa sind den MU und GB Baufeld q als verglaster vorbau, vergiaste Loggla oder vvintergarten zu errichien. Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht
EmpthIene Stra BenquerSChr"tte | 1€ Flache a a sowie asind den un aufeldern zuzuordnen. 124 Schutz von Biirordumen sowie Gemeinbedarfsnutzungen bekannt. Sq_llteq bei Bauarbeiten oder im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens
MaRstab 1:200 54 In den Urbanen Gebieten (MU) sind Stellplatze als Gemeinschaftstiefgarage unterhalb der Im Baufeld MU 1B sind zum Schutz vor Verkehrslarm Fenster von Biroraumen entlang Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist
Gelandeoberflache zu errichten. der westlichen und sudlichen Baulinie als Festverglasung unter Wahrung einer EJnYerzu'tg'!ltChtd:tsRAth ‘1-” L!n;wel’gschutz Abteilung Abfallwirtschaft der und Hanse- und
: : i i 0 v ké i niversitatsstadt Rostock zu informieren.
Schnitt A-A Schnitt C-C 55 AuBerhalb hochbaulicher Anlagen ist die Gemeinschaftstiefgarage mit einer g#z;etl)c::: nﬁzr&bgnrés;:ggtz:éi?rLg;giz::urll)rfvr\;. ngw:#r\rl]e'l:og?;ghegrge\s;\(/:i?ll(%sr.lsgenvt\a/i,e nzlcgt
Baufeld Bezungpunkt TH GH // Mindestuberdeckung von 1,0 m zu errichten. Vorhangfassaden vorgesehen werden. ' o B Artenschutz
in m . NHN inm G. NHN inm G. NHN / §§g§% 56 Abwsichend Vo den Regeliigsn der Steliplatzsatzang der Hanssstadt Rostock sind in Buroraume an den mit LPB IV und hoher gekennzeichneten Fassaden sind mit verglasten, Die Best|mmung"en der Bundesa_rtenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. S. 258,
1 11,75 22,0 m bis 26,0 m 25,0 m bis 33,0 m F s R s swaa S Swaba S R SPBEMUT . R Kz Kz ks R . den Urbanen Gebieten (MU) pro Wohneinheit mindestens 0,75 Stellplatze nachzuweisen. belufteten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Laubengénge) bzw. mit MaRnahmen 896), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. S. 95),
*2 10,50 21,0 m bis 25,0 m 24,0 m bis 32,0 m I I I 11" (it Arkacie) _ o vergleichbarer ~ Wirkung oder fensterunabhangigen aktiven schallgedammten sind zu beachten. .
* " - - 5.7 Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Luftunaseinrichtungen auszustatten. Zur Vermeidung von Stérungen und Verlusten der lokalen Populationen von Végeln und
3 12,25 22,0 m bis 26,0 m 25,5 m bis 33,5 m i e i S L8 220 L B L8 Rostock ist fur die zuldssigen Nutzungen in den Baugebieten MU und GB je angefangene ¢ g Fledermausen dienen die Malnahmen 9.2, 9.3, 9.4, 9.6, 9.7, 10.4 und 10.5
4 14,00 24,0 m bis 28,0 m 27,0 m bis 350 m 000820 1308 1345 458 120,0 m? Bruttogeschossflache 1,0 Stellplatz nachzuweisen, aufer firr die Wohnnutzung. 12.5 Ausnahmeregelungen R
*5 14,00 24,0 m bis 28,0 m 27,0 m bis 35,0 m >3.50 18.00 Von den Forderungen in den Punkten 12.1 bis 12.4 kann ausnahmsweise ganz oder c Baufeldfreimachung
*6 14,00 24,0 m bis 28,0 m 27,0 m bis 35,0 m 6. Verkehrsfliichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmunden teilweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Gehélzrodungen) miissen auRerhalb der
7 13,50 24,0 m bis 28,0 m 27,0 m bis 35,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) dass sich der mafgebliche AuBenlarmpegel unter Berlcksichtigung der Bebauung oder Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Eine
*g 13,00 23,0 m bis 27,0 m 26,0 m bis 34,0 m _ . durch bauliche Schallschutzmafinahmen vermindert. Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere
*10 *9 9,25 19,0 m bis 23,0 m 22 5 m bis 30,5 m Im Bereich der Festsetzung ,Ein- bzw. Ausfahrten“ An der Stralle Vogelsang und an der Der schalltechnische Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage beginnen und ohne Unterbrechung fortgefuhrt werden.
“9 — : : — : — Schnitt B-B Schnitt D-D Kleinen WasserstraRe ist jeweils nur eine Garagenzufahrt zulassig. der Berechnungsvorschriften "Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen - RLS-90" und
*1 10 8,50 19,0 m bis 23,0 m 22,0 m bis 30,0 m F = FuRganger "Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03)", gefiihrt werden. D Baumschutz und Begriinung
» *11 8,50 19,0 m bis 23,0 m 22,0 m bis 30,0 m 7 R = Radfahrer 1 Flidchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 126 Schiitz vor Anlagenlinm Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die ,Baumschutzsatzung der
12 8,50 19,0 m bis 23,0 m 22,0 m bis 30,0 m / Kfz =Radfah " i : . - ' - ” , A _— Hansestadt Rostock' vom 29. November 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 25 vom 12.12.
13 11.25 21,0 m bis 25,0 24.5 m bis 32,5 7z 2z Zracarel N dexy Fiishen Rr den ‘GemepbedaT {5H] s Tnpende: AER Ser Moluny Zdosy Z Fenw= stp Silepetain gemEn T, IS R fe e SR Oe BEIiEN 2001) und die Bestimmungen der §§ 18 und 19 NatSchAG M-V. Bei notwendigen
15 - . 2 MDIS 29,0 M O MDIS 35,0 M F R Kiz R B HP BF MU 17 /BF GB 2 F Kfz/IR F| P B = Bushaltebereich Offentliche Verwaltungen und vergleichbare offentliche Einrichtungen. Fassaden im Baufeld MU2 und im Baufeld GB1 geschlossen zu gestalten. Die 5 )f__” st ord 9 <3 ein Fallant bei der H 4 Uni itat ,? ot
212 14 14,00 24,0 m bis 28,0 m 27,0 m bis 35,0 m HP = Bushaltestelle geschlossenen AuRenfassaden der Tiefgarage sind mit einem resultierenden aumfallungen st or n_ungsgema__ ein Fallantrag bei der Hanse- un niversitatssta
13 “15 12.00 22.0 m bis 26,0 m 255 m bis 32,5 m 185 6.50 185 350 400 1.00] 1.50 Straba = StraRenbahn 8. Sozialer Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Schalldammmag von > 25 dB zu realisieren. Rostﬂock_ beim Amt fur Sﬂtadtgr_un, Naturschutz und Landschaftspflege (ASNL), als
14 16 10,00 20,0 m bis 24.0 m 23.0 m bis 31.0 m >3.50 "7.70 5.25 2.50 6.00 150 S = Sicherheitsstreifen - dem U Cebict MU 2 durt 30 % der Brut - estlach Won zustandiger Naturschutzbehoérde einzureichen.
15.25 p = Privat n dem Urbanen Gebie urfen au o der Bruttogeschossflache nur Wohnungen S . : !
rva errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefoérdert werden 13. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V) E Denkmalschutz ' )
kénnten. 13.1 Die Gebaudefronten in den Urbanen Gebieten (MU) und der Gemeinbedarfsflache GB 1 Im Bereich des B-Planes sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder
sind in deutlich erkennbare Fassadenabschnitte zu gliedern. Eejelggﬁng “;Ch f§ 7h DSChSt M‘I;/ genehmlgtd W‘E)rds” kartm’[" 5°f9dr_” vor Eéeg(]jlnndjegkllchtlar
i ; rdarbeiten die fachgerechte Bergung un okumentation dieser Bodendenkmale
Grinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB) 13.2 Die Breite der Fassadenabschnitte betragt fur die Urbanen Gebiete (MU) zwischen 7,5 m — sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des
9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Entwicklung von Boden, Natur und 16,5 m. Eingriffs zu tragen (§6 Abs. 5 DschG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14. 01. 1998, S. 12ff. in der
. I DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Landsehalt (55 Rba. TNr: 20 BaaBEy 143 Die Anpassung der Bebauung an den Gelandeverlauf fur die Urbanen Gebiete MU 1A und g?del\rllrm928$52;' Ssgftzcﬁz zi%r girses?;:lterggﬁoﬂri:#en; B[\ln‘;%kgzﬂfna:nbagL?SBI;ﬂrZﬂ:avﬁLpd
A A . . ' 9.1 Fur die ErschlieRung des Baugebietes ist die Fallung von 12 nach §§ 18 und 19 MU 2 muss durch eine Abtreppung der Fassadenabschnitte nach Textlicher Festsetzung ' ’ e ) . , _
PL NZE I CH EN ERKL RU NG Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _ NatSchAG M-V sowie ein nach Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt 13.2 ablesbar gemacht werden. Der Unterschied der benachbarten Traufhohen der Doitt'zm‘f[ntat'onB der Bgdegd;m;m_f'e ist di‘s _L?]?desamt fur Kultur- und Denkmalpflege Entwurf Arbeitsstand: 02.08.2021
%/M vorhandene bauliche Anlage Rostock geschutzte Baume erforderlich. Daftr werden 16 Baume gemaf den textlichen Gebaudeabschnitte richtet sich nach dem topographischen Gefalle (mindestens 0,5 m). rechizeitig vor Beginn der trdarbeiten zu unterrichten. . _
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Zweckbestimmung: Festsetzungen 10.3, 10.4 und 10.5 auBerhalb unterbauter Flachen gepflanzt. Dies gilt nicht fur die Fassa_de_nabschnitte entlang der Kleinen Wasserstralie, der Das Plangebiet t?-e.ﬁndet sich im __Denkmalbereich ,,Inr)enstadt‘_‘_. Werden bei Erdarbeiten Ubersichtsplan
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch S VBZ]  entfallende bauliche Anlage 92 Die Innenhofe der Urbanen Gebiete (MU) sind zu 100 % als intensive Dachbegranung mit Stratenbahnschienen und der stdlichen Fassade im MU15. Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gema § 11 DSchG M-V die L
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist sowie die A Bereich fiir Fullganger einer Substratstarke von mindestens 23 cm herzustellen. Davon sind mindestens 50 % als 134 Fur die Gemeinbedarfsflache GB 1 ist in Richtung des nérdlichen FuRgangerbereiches ein 3ustind|§;e Un’ﬁ? E)(eﬂkmalsdcgutzzeh?rgle deler\?nseB und Em\ﬁ_rsnatssgac;t REStode ngg.'e
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts —~ Elurstiickarenze Rasen anzulegen. Mindestens 25 % der begrunten Flache sind mit standortgerechten Doppelgiebel in Form von zwei symmetrischen Staffelgiebeln zu errichten. Die stufenformig Fasda}[n"ess_m ar ItEJutr ufrf1 ;n Ta pd ege t_ fz__u :nlfc I’ICdl%en Lm | ?lr unNI L\J/n d|e
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des A S/R Bereich fir FuRganger, Radfahrer, StraRenbahn und Rettungsfahrzeuge g Stréuc_hern oder Béaumen zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind mit einer Substratstarke gegliederte Giebelform ist hdhengleich auszubilden. dggsc:ne \?ert:ZtSrurir:] ulgvr:réenr;er?:m aznu;:s(rjn Zeus elJrLaltlénur\;I;rantvsgﬁlriT;i phiee?'ﬁ']r s_indo d(ieer
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. L Flurstiicksbezeichnung YISt indestans Al HammmsiRlen, 135 Eine Nutzung als Dachterrasse sowie Spielplatzflache ist in den Urbanen Gebieten (MU) Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigentiimer, die den Wert des Fundes erkennen. Wieinexy
Planzeichen Erlauterun Rechtsarundlage _ ) _ ) 9.3 Mindestens 50 % der Dachflachen im MU 1, MU 2 und GB 2 mit einer Neigung von und in der Gemeinbedarfsflache GB 1 oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.
9 9 9 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen or vorhandene Gelandehdhe in Meter ii. NHN Wemkger e i TS Sk sovExEesy 2 Beisline, dess 28 Sins HeTsno i ks e 136 Innerhalb des FuBadngerbereiches nordiich der GB-Fiachen sind 4 Soielstafi o F Einsicht in DIN-Vorschriften [ T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) ' ) Niederschlagswasser erfullen. Hierzu sind sie mit einer Substratschicht von mindestens 10 : nnerna €s rubgangerbereiches nordiich der S TRAES N ERESEISIERREm Shl Die DIN-Vorschriften 4109 sowie 18920 kénnen im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung ==
|. FESTSETZUNGEN . . . - . = = . Kinder der Altersgruppe 7 bis 13 Jahre einzuordnen - - - Christinenhafen
\| F Ein- und Ausfahrtbereich 1200 cm und einem Wasserruckhalteelement mit mindestens 6 cm anzulegen. Die Dacher sind ' und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, zu den Sprechzeiten eingesehen werden. SR Stadthafen
. . J 1200 | BemalRung in Meter mit einer Krauter-Graser-Sedum-Mischung zu begranen, zu pflegen und dauerhaft zu 137 Spielflachen fur Kinder der Altersgruppe 0 bis 6 Jahre sind, soweit nach § 8 LBauO M-V Stadthafen Stadthafen Strande
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @~ a 2= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt erhalten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in Kombination mit erforderlich, im Gebiet MU 1 und 2 mit einer MindestgréRe von 65,0 m? auf den begriinten G Erschiitterungsschutz ufer & Am:Strande = §Am é?afggffde oy AM:Strang,
) ) <]  Verbinder (LH = Lichte Héhe in Meter, als Mindestman) extensiver Dachbegrunung zulassig. Dachflachen der Gemeinschaftstiefgarage einzuordnen. Auf eine Erhohung nach § 2 Satz 2 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prafen, ob die Anforderungen der DIN & ] SHfie 2 o T ] = gl
Urbane Gebiete 6a BauNVO PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZz- . : ; " : ) : Spielflachensatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock kann verzichtet werden. 4150, Teil 2 (Einwirkung von Erschutterungen auf Menschen in Gebauden) im Bereich der & S 2 T Ty O < S
MU ® ) NAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND s vy . 94 Au[&enwandflache_n, d|e_auf einer Lange von 6,0_m und einer Hohe von 8,0 m keine ] ) ) ) ) ) geplanten Bauvorhaben unter Bertcksichtigung der Erschitterungen aus dem é) \3\-7’(\ 7 3 ,59 o ,3 = 4’77&
LANDSCHAFT ' 9 Abs. 1 Nr. 20. 25a. b und Abs. 6 BauGB Z Z g Z Arkaden (LH = Lichte Hohe in Meter, als Mindestmal}) Offnungen aufweisen, sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen an Rankhilfen zu 13.8 In den Gebieten MU 1, MU 2 und GB 2 ist eine Dachneigung fur die letzten beiden StraRenbahnbetrieb fir die vorgesehene Planung eingehalten werden. Dabei wird auch die T § ; = 2 Z = A”’be, "Ing,
§ S. 1 Nr. 2U, zoa, b un s. 6 BauGB) begrunen. Je 3,0 laufende Meter Wandflache ist eine Kletterpflanze zu setzen. Vollgeschosse zum offentlichen Raum hin zwingend ohne Anderung des Winkels Einwirkung des sekundaren Luftschalls ermittelt und beurteilt. Al O Pt it 2 Vtes, y
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m- §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO) A A Schnittfiihrung StarRenquerschnitt Emzusetzen sind: Camp_S|s raq|ca_ns, _Clem_atls montana, Clemat|_s vitalba, Parthenoclss_us auszubilden, auBer bei einem 4-geschossigen Gebaude. Bei 4 Voligeschossen ist nur das g o = = 2E : 5 4
‘ Erhaltung von B&umen A A quinquefolia (Wilder Wein), Wisteria sinensis und Kletterrosen. Die Pflanzgrube muss eine letzte Vollgeschoss zum 6ffentlichen Raum hin zwingend ohne Anderung des Winkels H Kampfmittelbelast &k (S I 2 a1 i Fischbany & ¥ <
GRZ 1,0 Grundflachenzahl o ) _ offene Bodeqﬂache von mindestsens 05 n_12 aufweisen. Alternativ ist der Einsatz geneigt auszubilden. Die Mindestdachneigung betragt 50 Grad, die Maximaldachneigung E:mlJvirrTc]il %aﬁaz? ur?iﬁgewiesen foss in (MeckiEnburgNerpommmen  (Munifiznsfonds /’5 o) 2 :“’ §°
) Kennzeichnung von Béumen mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw. <> Firstrichtung / Gebaudeausrichtung fassadengestitzter Begrinungssysteme zulassig. It;e’:}r)ag_;_t 7'0b Gr_ac:]_ "[ﬁﬁsh gnt glé:t}t fur die Ausbildung der ostlichen Fassaden zum grundsatzlich nicht auszuschlieﬂén sind. Gemaf § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die ﬁfé— [29 Stadtmitte § Nl | =
GFZ 0,4 Geschossflachenzahl ‘ Baumschutzsatzung HRO, die zur Fallung vorgesehen sind (Ausnahme- bzw. } 95 Fur die Dach- und Fassadenbegriunungen ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren zu ubgangerbereich stdiich des : Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die 4/:_9 Kropeliner Str. Kropelinet D §
. . Befreiungsvorbehalt gem. §§ 18, 19 NatSchAG M-V/ §5 (2) Baumschutzsatzung [Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME sichern. 13.9 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen. Geféahrdungen fir auf der Baustelle
IV -VI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal 9
g HRO) . . . L . L _ ) . o arbeitende Personen sind, soweit wie maoglich, auszuschlieRen. Dazu gehort die Pflicht, vor B,
. T StraRenbahn 9.6 Fur die Straflen- und Wegebeleuchtung sind Leuchtmittel mit einem geringen Blau- und 13.10 Dachaufbauten sind in der Gemeinbedarfsflache GB 1 nicht zulassig. Baubeginn Erkundungen Gber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes e 2 @
::;:)l?n;l::; Gebdudehdhe als Mindest- und Hochstmald in Meter tber NHN ‘ Anpflanzen von Baumen STETETETET Weillichtanteil zu verwenden. 15 14 Anlagen der AuBenwerbung an Gebauden sinzuholen. Konkrete und  akwelle Bngabem  Ober die  Mamphmitebelasiong reiwallbastion %
Y 9.7 Im Falle von Gebaudeabbrichen, -sanierungen oder Fallungen von Baumen mit ) (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim =
GH 32,0m , " s . Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Priifung auf Vorkommen von Fledermausen 13.11.1  Aligemeine Anforderungen Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhaltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen Heubastion Wallstr. 7 e U
{- NAN maximale Gebaudehohe in Meter tiber NFN SONSTIGE PLANZEICHEN und Brutvogeln bzw. deren Lebensstatten erforderlich; die Vorgaben des besonderen - Werbeanlagen durfen die der architektonischen Gliederung dienenden Bauteile nicht wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen. [ pepe\>' > =g <]
H 26.0m bi i . ) _ ) Artenschutzes sind entsprechend zu beachten. Bei Funden sind geeignete Nisthilfen nach Uberschneiden oder verdecken. _ o =6 “ust_g % 3 S,
. Om’l’]le-:?\l Traufhdhe als Mindest- und Héchstmald in Meter (iber NHN Mindest- und Héchstmale fiir die GréRe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und Héchstmale Festlegung der Okologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren - Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. I Lérmschutz ey ebel-Str. August-BeDel-Stms | > .
T fir Wohnbaugrundstilicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Naturschutzbehorde im raumlichen Zusammenhang zu installieren. 13112  Anbringungsort Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von der Art der Raumnutzung o 3 g % 7\
TH 24,0 i 5he i ¥ T : " : d -grole im B hmi rfah f der Grundlage der DIN 4109 nach isen. , = Lindenstr-
i NHNm maximale Traufhohe in Meter Gber NHN -——— ) ) ) 98 Die Umsetzung der MaRnahmen zum SChUtZ, Zur Pf|ege und zum Entwickmng von Bodeny - Werbeanlagen sind am Gebaude anZUb”ngen und nur Oberha-l-b QEr Schaufenster und g -greie i SaugeneiiiigungsyETanrEn il Rer Saniiaiage qer Lol il AUgUStenst,— u‘ﬂe“s“.” L‘é’ LinCER
| Umgre:nzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Natur und Landschaft sowie die Einhaltung der naturschutzrechtlichen Regelungen sind unterhalb der Unterkante der Fenster des 2. Vollgeschosses zulassig. - _ J Sonstiges [ Augustenstr A9 S D r
| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) durch eine Okologische Baubegleitung zu tberwachen, anzuleiten und gegenuber der - Alternativ sind Einzelbuchstaben auf einrollbaren Markisen zuldssig, wenn auf die Im Geltunasbereich des Bebauunasplans sind i 5 2 ?»; ;5
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ---- Unteren Naturschutzbehérde zu dokumentieren. Die Okologische Baubegleitung berét bei Anbringung von Werbeanlagen am Gebé&ude verzichtet wird. di?e Bestimmungen der gBZumschutzsatzung der Hanse- und Universibstestadt = & 8 7 =L S
. ) - e i 4 : . - CIRELG, N o, 2
Geschlossene Bauweise Zweckbestimmung: de"r Auswahl geeigneter Pflanzenarten fur die Pflanzungen auf offentlichen und privaten 13113 Gestaltung Rostock vom 07. November 2001, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im T eOrgsgl,r' 2 o gg
9 GGa Gemeinschaftsgarage Flachen. - Horizontale Werbeanlagen auf der Fassade sind in Form von Einzelbuchstaben mit einer Stadtischen Anzeiger, %anengrundlage(@Hanse_m%Universitétsstadt Rostocki(@0BY 40) /| S
. _ Baulinie maximalen Hohe von 0,5 m auszufuhren. Ein Logo/Firmenzeichen mit einer maximalen . die Bestimmungen der Satzung uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in 1ibeo s =
GTGa Gemeinschaftstiefaarage 10. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen Hohe von 0,6 m ist zuséatzlich zulassig. Die Lange der horizontalen Werbeanlage auf der der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 5. April 2017, bekanntgemacht am
Baugrenze garag fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen Fassade ist auf maximal zweidrittel der Fassadenlange zu begrenzen. Zu den seitlichen 26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Gebaudeenden ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. . die Bestimmungen der Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock . g s
N B Iy . . . ;
. ] [| MitGeh-und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : " . : - Vertikale Werbeanlagen in Form von Auslegern/Nasenschildern an der Fassade sind bis zu vom 27. November 2001, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen SatZU ng del’ Hanse' Und U nive rS|tatSStadt ROStOCk
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUN- i B W L LN ERHT ER (ipessisin Sestadsuanimes i Dl 20 euien o b einer Groke von 0,8 m? zulassig. Sie durfen maximal 1,0 m in den offentlichen Anzeiger, .
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN- T et L e el tr i ot ot B tTnallhs Bt StraBenraum hineinragen. Unterhalb der Ausleger muss eine lichte Hohe von 2,5 m + die Bestimmungen der Verordnung der Hansestadt Rostock aber die Ausweisung uber den Bebauungsplan Nr. 11.M.200
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor insischall der Bagmpcihie zulassig. ’ eingehalten werden. des Denkmalbereiches ,Innenstadt” (Denkmalbereichsverordnung Innenstadt) vom f d G b " A R h / A S hld "
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 02.12.2015 bekannt gemacht am 22.12.2015 im Stadtischen Anzeiger, ur aas e |et m at aus m cniiae
. . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10.2 Die zur Erhaltung festgesetzten B&ume im Baubereich sind zum Schutz gegen 13114 Anzahl . die Bestimmung der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung
Flachen fir den Gemeinbedarf mechanische Schaden durch Gerate, Fahrzeuge und sonstige Bauvorgéange durch einen - Es sind maximal eine horizontale Werbeanlage auf der Fassade und maximal eine notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader stdlich der StraRenmitte Vogelsang, westlich der Grundstiicke an der Kleinen Wasserstrale, nérdlich
——cec==  L&rmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallgutachten 04/2018 siehe textliche Bauzaun gemaf® DIN 18920, Punkt 4.5, zu umschlieRen. vertikale Werbeanlage in Form eines Auslegers/Nasenschilds an der Fassade je E”ﬂ “geg S'ﬁ’ '_:jrrl‘,egll(m% vo(gtl?\lb:oizzebirage)n bfl:(r ”(;twe”d'g‘:]t Stellqlgtﬂe 23;“; der Grundstiicke an der GroRen Scharrenstrale sowie entlang der Nordseite des Rathausanbaus und
- e ahrradabstellmaglichkeiten (Stellplatzsatzun ekannt gemacht am 15.11. i
Einrichtungen und Anlagen: Festsetzung Nr. 12.1, hier: V 10.3 An den Standorten mit Anpflanzgeboten fur Einzelbaume sind Laubbaume der Art Sorbus Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zulassig. im  Stadtischen gAnzeiger, ausspchliefslich gbezogen E?uf don Mathves T Ostlich der Straflenbahngleise
- sumlichen Gel ichs des B | Abs. 7 BauGB intermedia (Schwedische Mehlbeere) anzupflanzen. Standortabweichungen bis zu 3,0 m 13.11.5 Abweichungen von Nr. 13.112 und 131124 sind in der Erdgeschosszone Abstelmoglichkeiten fur Fahrrader sowie aber die Erhebung von Ablosebeitragen,
[] Offentliche Verwaltungen =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) konnen im Einzelfall zugelassen werden. Die Baume sind durch geeignete MalRnahmen (Gelandeoberkante bis Oberkante Schaufenster) zusatzlich zuldssig: teilweise
gegen Anfahren zu schitzen. - fur gastronomische Angebotstafeln mit einer Grée von jeweils maximal 0,5 m2 Bei mehr zu beachten.
" - . s . als drei Tafeln unterschiedlicher Anbieter ist eine Sammeltafel mit einer maximalen
} —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung, hier Abgrenzung mit 104 Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Fullgangerbereich GroBe von 1,5 m? anzubringen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) @) Ausschluss der Wohnnutzung (§ 1 Abs. 7 BauNVO) nordlich der GB-Flachen sind insgesamt 8 kleinkronige Laubbaume zu pflanzen. Davon - far Firmenschilder far gewerbliche Nutzungen in den Obergeschosszonen oder in den . die Bestimmung der Satzung der Hansestadt Rostock uber die Gestaltung von
mussen mindestens 5 Baume in Bereichen mit Bodenschluss, also aufberhalb unterbauter Hofbereichen mit einer Groke von jeweils maximal 0.5 m2. Bei mehr als drei Tafeln Baugrundsticken (Grunflachengestaltungssatzung) vom 09.10.2001 bekannt
StraBenverkehrsflachen —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 7 BauNVO) Flachen gepflanzt werden. Es sind Baume der Arten Acer campestre (Feld-Ahom), ficssohicdiictcs Ak st e Sanmreksiel il sl meiies ks wm 15 m gemacht am 17.10.2001 im Stadtischen Anzeiger nach Abstimmung mit dem Amt
@ Amelanchier lamarckii (Felsenbirne), Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera’ (Kugel- bri : fur Stadtgrun, Naturschutz und Landschaftspflege
; Robinie) oder Sorbus intermedia ,Brouwers® (Schwedische Mehlbeere) zu pflanzen. Ein anzubringen. niehtanzewendsn. =00 e
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer _°_®+ Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 7 BauNvO) Abstand des Baumstammes von 6,0 m zu Fassaden ist einzuhalten. Rostock, (Siegel) Oberbiirgermeister
Zweckbestimmung
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