SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 01.GE.83 "MARITIMES GEWERBEGEBIET GROSS KLEIN*

Aufgru

nd des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI.

I, S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom ................ folgende

Satzung uber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fur das “Maritime
Gewerbegebiet Grof3 Klein“ begrenzt im Norden durch die Nordic-Yards-Werft Warnemiinde, im Osten
durch die Unterwamow, im Siden durch GroR Klein Dorf und im Westen durch die Werftallee, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEXT

Der Teil B Text erhalt folgende Fassung (die Gegenstande der
2. Anderung und Erganzung sind rot gekennzeichnet):
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

lmn den Gewerbegebieten (GE und GE 8) sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschiéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

allgemein zulidssig.

Die Arten der Nutzung:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenraume fir Ubemach-
tungszwecke aufweisen,

sind ausnahmsweise zuldssig.

Die Arten der Nutzung:

- Anlagen fr spertliche Zwecke,

- Anlagen fr kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Anlagen fr soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenriaume fir Ubernachtungszwecke
aufweisen, sowie

- Vergnligungsstatten
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Industriegebieten (Gl 1 bis Gl 6) sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Tankstellen,

allgemein zuldssig.

Die Arten der Nutzung:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflédche
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenrdume fir
Ubernachtungszwecke aufweisen,

sind ausnahmsweise zulissig.

Die Arten der Nutzung:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

- Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenraume fir Uberachtungszwecke
aufweisen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvVQ)

In allen Baugebieten sind

- eigenstandige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie nicht Nebenanlagen einer
zulassigen Nutzung sind und

- Einzelhandelsbetriebe liber 400 m? Verkaufsfléche, die sich an letzte Verbraucher wenden
und nicht in unmittelbarem betrieblichen und raumlichen Z usammenhang mit Produktions-
oder Handwerksbetrieben stehen,

unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen

Flachenbezogene Schallleistungspegel

In den eirzelren Baugebieten GE, Gl 1, Gl 2, Gl 3, Gl 4, Gl 5, G5 und Feuerwehr (FW) sind
nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, die gewéhrleisten, dass die in Teil A -Planzeichnung- fest-
gesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (iw. fl. SLP /L,-
[dB(A)m?] bezogen auf die maRBgeblichen Immissionsorte -GroR Klein, Groten Enn 17 und Al-
tenheim sowie Sprengmeisterweg Nr. 1 und Kleingartenanlage “Werftblick™ fir den Nacht-
und den Tagzeitraum nicht Uberschriten werden.

Beziglich anderer Immissionsorte kénnen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten richtungs-
bezogenen Zuschldge in Anspruch genommen werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zuschlage zu denin Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen

flichenbezogenen Schallleistungspegel (iw. fb. SLP) in Richtung der Immissionsorte
(tags / nachts)

101 102 103 10 4 10 1* 106" 105 - - -

Kenn
Grélzen

Gmok Klein Kleingarten- | Hohe Diine Wmiinde Grofk Klein Grok Klein Ho he Diine Gk Klein Wmiinde Ho he Diine
Spreng meis- anlage Am Breiing | Gllerbahn- | GroienEnn | GroRKleiner | Tonnenhof | Groten Enn Lorzing Tonnenhof
terweg 1 “Werftlick” 9 hof 7 17 Allee 14 Baufeld 7 17 a strafe 4 Baufeld 6

GE

070 070 3/5 3/5 0/0 0/0 315 0/0 3/5 375

070 0/0 3/0 3/0 070 0/0 31/0 0/0 3/0 370

77 474 10/9 6/8 073 3/0 10/9 0/3 6/8 10/9

10/ 10 77 371 0/0 10/10 371 7 10/10

12/ 13 6/7 817 212 12/13 817 6/7 12713

des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | S. 1510).

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau nutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2

Gegenstand der 2. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans sind nur die far-
big oder in schwarzer Schrift oder Planzeichen auffarbigem Untergrund vorgenom-
menen Festsetzungen auf der internen Armbeitsfassung aufgrund der 1. Anderung

Planzeichen
|.FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung

GE Gewerbegebiete

Gl Industriegebiete

Emissions kontingent
tags Lex = 64 dB(A)
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Flachen fur Aufschittungen

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 8 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen als Héchstmaf Gber HN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniuber Verkehrsflachen besonderer

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

den Hochwasserschutz (Deich, Stitz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Umgrenzung der Flachen fir den Hochwasserschutz und
flr die Regelung des Wasserabflusses) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

bestehende Flachen furWald, die zur Umwandlung vorgesehen sind

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der einzelnen MalRnahmen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.

25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.

25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (Grenze des in Aussicht genommen Landschaftsschutzgebiets

“Feuchtgebiet an der Laak*

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

hier Sichfflachen in Sichtdreiecken

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-

ten sind hier Sichtflachen in Sichtdreiecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Eigenschaften der zu-
lassigen Anlagen sowie unterschiedlicher Malinahmenflachen

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Eigenschaf-
ten der zulassigen Anlagen sowie unterschiedlicher MaRnahmenfla-

chen

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

II. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Sichtdreiecke

Entfallende Sichtdreiecke

Nummer des Baugebietes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1und Abs. 6 BauGB)

Mafdstab 1:100

Kfz/R

6.50

StralRenquerschnitt A

1.00

10.00

B = Bankett

F =FuRganger

R = Radfahrer

Kfz = Kraftfahrzeuge

StralRenquerschnitt B+ C +D
Mafstab 1:100

B Kfz/R F

1.00 6.50 2.00

10.00

Die Prifung der Einhaltung erfolgt fir die Baugebiete FW, GE und Gl 1 bis Gl 5 nach DIN
45691 “Gerduschkontingentierung® 2006-12, Abschnitt 5 mit folgender Ausnahme: Neben der
geometrischen Ausbreitungsddmpfung sind die Boden- und Meteorclogiedampfung fur eine
Emissionshéhe von 1 m sowie die hochbaulichen Hindernisse auRerhalb des Bebauungsplan-
gebiets bei Berechnung nach DIN ISO 9613-2 “Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren”, Ausgabe Okiober 1999, bei der Bestim-
mung des Immissionskontingentes zu berlicksichtigen.

Emissionskontingente

Innerhalb der Baugebiete Gl 6 und GE 8 sind Vorhaben zulédssig, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder tags (T) (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (N) (22.00- 6.00 Uhr) Uberschreiten. Fir die im Beiplan dargestellten
Richtungssektoren A bis G erh&hen sich die Emissionskentingente L, um folgende Zusatz-
konfingente Lex zus

Zusatzkontingent Lgk ,usin dB(A)
(tags / nachts)

Flache

Richtungssektoren A B C D E F G

Immissionsorte

03,5 - 101~ 0657 | 101, 1a 102

Gl6 1/3 3/6 6/11 3/0 0/0 0/1 0/2

GE 8 0/3 3/6 376 0/0 0/0 211 272

2.1

2.2

7.1

7.2

73

74

75

78

Die Prifung der Einhaltung erfolgt fur die Flachen Gl 6 und GE 8 nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen fur die Immissionsorte im entsprechenden Richtungs-

sektor Lex durch Lex + Lekzus ZU ersefzen ist.
Die DIN 45691 “Gerauschkontingentierung” und die ISO 9613-2 “Démpfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien, Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren® kénnen beim Beuth
Verlag Berlin, bezogen werden.
Weiterhin sind Vorhaben zuldssig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.
Die Richtungssektoren, bezogen auf den Bezugspunkt mit den Koordinaten - GK Krassowski,
3°; x =4505648; y = 6003 757, sind der Planzeichnung zu entnehmen.

(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNvQ)

Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB
Zum Schutz vor Hochwasser sind nur ErdgeschossfuRbodenhdhen oberhalb 3,30 m Uber HN
bzw. 3,45 m Uber NHN zulassig (siehe Kennzeichnung). (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Diese Hbhe darf aus technologisch bedingten Grinden ausnahmsweise unterschritten
werden. Schutzbedlirftige bauliche Anlagen sowie Rdume in denen wassergefdhrdende Stoffe

gelagert und verwendet werden, sind in diesem Fall bis zu 3,30 m tGber HN bzw. 3,45 m Uber
NHN sturmflutsicher auszufthren. (§ 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen durfen durch die Héhe von technischen Anlagen
(z.B. Krane und Abluftanlagen) und Anlagen, die der Hafenwirtschaft (Be- und Entladeeinrich-
tungen) oder der Sicherheit und Orientierung der Seefahrt (Schifffahrtszeichen) dienen, unbe-
grenzt Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind §9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) innerhalb der in Teill A
-Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und
sonhstige sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Hohe von 70 cm
Uber der angrenzenden Verkehrsflache zuldssig. Anlagen der AuRenwerbung stehen den
Hochbauten gleich. Strauchpflanzungen sind zuléssig, sofern die natlrliche Wuchshéhe 0.70
m, gemessen Uber Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreitet. Baumpflanzungen sind zuléssig,
sofern die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammh&he ansetzt (Hochstdmme).

Flachen fur Hochwasserschutzanlagen §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Hochwasserschutzanlagen sind bauliche Anla-
gen, Aufschittungen und Abgrabungen, die nicht dem Hochwasserschutz dienen, unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist der Laakkanal zu einem natur-
nhahen Gewasserlauf mit Flachwasserzonen umzugestalten. Die Neigung der Uferbéschung ist
flacher als 1: 3 auszubilden. Die angrenzenden Bereiche sind als naturnahe R&hrichtzonen
anzulegen. Die Gehdlzsukzession innerhalb dieser ist so zu lenken, dass eine vollstandige
Verbuschung der Fléche vermieden wird.

Die Biotopstrukturen auf der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind dauerhaft
zu erhalten. Der standortfremde Gehdlzbestand (Fichtenreihe) im sidéstlichen Bereich ist
durch heimische Gehélze zu ersetzten. Die befestigten Verkehrsflachen sind zurlickzubauen.
Innerhalb der Réhrichiflachen sind neue Kleingewdsser zu schaffen und die bestehenden

Wasserflachen zu vergréfiern. Die-Anlage eines \Wanderweges-ist zuldssig-

Die Réhrichtflachen auf den mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind dauerhaft
zu erhalten. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu beseitigen, indem die Rhizome in
dem gesamten Bereich tief ausgegraben und samtliche Pflanzenteile entfernt werden. Danach
ist Uber mindestens 5 Jahre mindestens viermal aekimal jéhrlich eine Mahd durchzuflihren.

DieAntageeires Weanderwegesistzutdssigr

Auf den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung als
Grinland und Kleingarten aufzugeben und die Flachen sind der Sukzession zu tberlassen.
DieAm ires Ward ) ssia

Die Grinlandnutzung auf den mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist zu exten-
sivieren. Die Flache ist entweder als Mahwiese zu nutzen oder extensiv zu beweiden. Bei Be-
weidung darf die Besatzdichte maximal eine GroRRvieheinheit (GVE) pro Hektar betragen. Bei
Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr Mitte Juni oder Juli und im Herbst zu
erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu beseiti-
gen, indem die Rhizome in dem gesamten Bereich tief ausgegraben und samtliche Pflanzen-
teile enffernt werden. Danach ist Uber mindestens 5 Jahre mindestens viermal ashimal jahiich

eine Mahd durchzufiihren. Bie-ArtageciresWanderwegesistzulassig-

Auf den mit der Nr. & (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung
aufzugeben und in Extensivgrinland umzuwandeln. Heimische Straucher und Obstgehdélze
sind zu erhalten. Die Flache ist entweder als Mahwiese zu nutzen oder extensiv zu beweiden.
Bei Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroRvieheinheit (GVE) pro Hektar betra-
gen. Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr Mitte Juni oder Juli und im

Herbst zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Bie-Anlage-einesAanderwegesistzuldssig-
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Auf der mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Fléche ist einmalig ein Gehdlzsaum anzu-
legen. Dabei sind Gehélze der Pflanzliste 2 in der vorgeschriecbenen Qualitit zu verwenden.
Es sind je 200 gm ein Baum sowie 100 Strauchem zu verwenden. Dabei sind auf der dem In-
dustriegelande zugewancten Seite die gréten Gehdlze und nach Sltden abgestuft niedrigere
Straucher zu pflanzen. Innerhalb des Industriegebiets Gl 6 ist begleitend zur Mal nahmeflache
eine feste Amphibienleiteinrichtung herzustellen und dauerhaft zu sichermn.

Die baulich genutzten Flachen, auch die der Nebenanlagen und Stellplétze, in den Baugebie-
ten GE, Gl 1 - Gl 6 und GE 8 sind zum Schutz des Grundwassers in wasserundurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Die Biotopstrukturen auf der mit der Nr. 16 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind dauer-
haft zu erhalten und durch geeignete PflegemaBnahmen zu entwickeln. Die Festsetzungen zu
Ausgleichsfiachen Nr. 711, 7.12, 8.6 und 8.7 sind zu beachten. Entlang der Grenze zur ge-
planten StraRenverkehrsflache sowie innerhalb des Gewebegebiets GE 8 ist entlang der Mal-
nahmeflache eine feste Amphibienleiteinrichtung herzustellen und dauerhaft zu sichemn. Bei
der Fortsetzung der Bewirtschaftung des in der mit der Nr. 16 (in einer Raute) bezeichneten
Flache verbleibenden Grinlandes gelten folgende Auflagen:

a) bei der Beweidung sind Kleingewésser, Baume und Strauchformationen auszuzéunen,

b) das anfallende Mahgut ist von der Flache zu rdumen,

¢) der Grunlandumbruch sowie die An und Nachsaat sind unzulassig,

d) die Beweidung ist nur mit 1 GroRvieheinheit (GVE) / ha zulassig,
e) die Mahd von Orchideenflachen ist jeweils ab dem 01. Juli eines Jahres gestattet,

f) die rotierende Mahd der Wiese ist ab dem 01. Juni eines Jahres méglich.

Im westlichen Teil des in Aussicht genommenen Landschaftsschutzgebiets “Feuchtgebiet an
der Laak® mit der Nr. 11 (in einer Raute) sind auf dem Flurstlick 873/22, der Flur 1,
Gemarkung Warmemiinde drei Flachgewéasser mit umfangreicher Verlandungszone mit einer
Gesamfiflache von ca. 2,5 ha anzulegen. Die Uferbdschungen der Gewéasser sind flacher als 1:
4 auszubilden. Der Aushub ist aulerhalb des in Aussicht genommenen Landschaftsschutzge-
biets “Feuchtgebiet an der Laak” zu verbringen. Die Flachen sind der weiteren Sukzession zu
Uberlassen.

In der mit der Nr. 13 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist ein Salztimpel anzulegen. Hier-
fir istdas Stauwehr im Laakkanal zurlickzubauen, um einen ungehinderten Wasseraustausch
bei Hochwasser zu gewahrleisten. Ebenfalls ist die nérdlich des Laakkanals befindliche
Verwallung abzutragen. Zur Brackwasserhaltung ist eine Flache von ca. 3.700 m? flach
auszumulden. Die Fléche ist der Sukzession zu Uberlassen.

Die Hochwasserschutzanlage (Deich, Stitzwand) Nr. 15 (in einer Raute) ist mit Griinsaat cder
Landschaftsrasen einzugriinen und locker mit Baumen und Strauchermn zu bepflanzen.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern und Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewissern
§ 9 Abs. 1 Nr. 256 aund b BauGB

Die Gebische und Gehélze auf der mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind zu
erhalten. Es sind je 500 m? ein Baum und 50 Straucher der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die offe-
nen Bereiche sind der Sukzession zu Uberlassen.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen des Industriegebiets Gl 6 und des Gewerbegebiets GE 8 sind Pflanzungen mit Gehdlzar-
ten der Pflanzliste 1 in der vorgeschriebenen Qualitédt anzulegen. Je 200 m? sind ein Baum
sowie 100 Straucher zu verwenden.

In den Baugebieten GE, Gl 1, Gl 46 und GE 8 ist je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der vorgeschriebenen Qualitét zu
pflanzen. Die Pflanzungen gem. Festsetzung 8.2 kénnen hierbei angerechnet werden.

Je angefangene vier Stellplatze, die auf den Baugrundstlicken errichtet werden, ist ein Laub-
baum der Pflandiste 1 in angegebener Qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen bei
Einzelpflanzungen eine Gréke von mindestens 12 m? aufweisen.

Bi ekt £ die cehat Hopitze i GL7.

Fir alle unter 7 und 8 fesigesetzten griinordnerischen Malinahmen ist eine 5 jahrige Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege durchzufihren. MaRnahmen mit Anpflanzungen von Einzel-
bdumen bzw. Baumreihen unterliegen 10 Jahre einer Entwicklungspflege. Die Regelungen
gelten abweichend von der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock.

In der mit der Nr. 10 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist eine vierreihige Hecke aus Heis-
tern und Strauchern entsprechend der Gehélzarten der Pflanzliste 3 anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Der Reihenabstand der Straucher betragt 1 m, der Abstand in der Reihe
1,5m. Der Abstand der Heister untereinander soll 12 m betragen. An den Aulenseiten der
Hecke sind 3 m breite Sdume der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Zur Gewahrleistung der
Pflege der mit der Nr. 11 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist im Bereich der Flache zum
Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 10 (in einer Raute) die
Anordnung einer Zufahrtsméglichkeit zulassig.

Im nérdlichen Randbereich des in Aussicht genommenen Landschaftsschutzgebiets “An der
Laak® mit der Nr. 12 (in einer Raute) sind die angrenzend an die Planstrafle A, sidlich des
Grabens vorhandenen Strauchbestande zu erhalten und durch Uberhalter (Einzelbaume) zu
erganzen. Dazu sind in diesem Bereich mindestens 28 Baume der Pflanzliste 2 in der angege-
benen Qualitét zu pflanzen.

In der mit der Nr. 14 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind Baume in einem Abstand von
15 m auf einer Lédnge von ca. 350 m zu pflanzen und zu pflegen. Hierflir sind Schwarz-Erlen
zu wahlen mit folgenden Pflanzqualitdten: Hochstamm mit einem Stammumfang von 1618
cm, 3x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen.

§9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 18a BauGB

Im Bereich der offentlichen Grinflachen und der FlEchen fir die Landwirtschaft ist die Anlage
von Wanderwegen auch innerhalb von Ma nahmenflachen zulédssig.

Grunflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Pflanzenlisten

Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,
Stammumfang: 18 - 20 cm);

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahom (Acer platanocides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Gemeine Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
WalnuR (Juglans regia),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Silber-Weide (Salix alba),
Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Feld-Ume (Ulmus carpinifolia),
Berg-Ulme (Ulmus glabra).

Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Weilldormn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Eingriffliger Sanddorn (Hippohae rhamnoides),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Gewdhnliche Brombeere (Rubus fruticosusy),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Virbumum opulus).

Pflanzliste 2

Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,
Stammumfang: 18 - 20 cm):

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Grau-Erle (Alnusincana)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Silber-Weide (Salix alba)

Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):

Sanddorn (Hippohae rhamnoides)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Gewdhnliche Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus)
Silber-Weide (Salix alba)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Kok \Woid . .
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Pflanzliste 3

Heister (2 x verpflanzt, Héhe 150 — 200 cm):
Silberweide (Salix alba)

Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Faulbaum (Rhamnus frangula),
Gewdhnlicher Schneeball (Virbumum opulus),
Silber-Weide (Salix alba),
Ohr-Weide (Salix aurita),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Korb-Weide (Salix viminalis).

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auch auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans §9 Abs. 1aBauGB

Den Stellplatzen sudlich der Kleingartenanlage wird die MaBnahme Nr. 3 (in einer Raute) voll-
standig zugeordnet sowie die externe Maknahme E7 mit 141 m? KF AE.

Dem Gewerbegebiet GE wird die Mallhahme Nr. 2 (in einer Raute) vollstandig zugeordnet
sowie die MaRnahme Nr. 4 (in einer Raute) mit 4.239 m? KFAE und die MaBnahme Nr. 9 (in

einer Raute) mit 1.647 m* KFAE.

Dem Industriegebiet Gl 5 wird die MaBhahme Nr. 8 (in einer Raute) vollstdndig zugeordnet

sowie die MaBnahme Nr. 1 (in einer Raute) mit 36.675 m* KFAE, die MalBhahme Nr. 4 (in einer
Raute) mit 8.836 m? KFAE und die MaRBnahme Nr. 9 (in einer Raute) mit 15.313 m? KFAE.

AuBerdem wird dem Industriegebiet Gl 5 die externe MalRnahme E7 mit 6.260 m* KFAE zuge-
ordnet.

Dem Industriegebiet Gl 6 wird die Malknahme Nr. 5 (in einer Raute) vollstédndig zugeordnet
sowie die MaBnahme Nr. 1 (in einer Raute) mit 25.285 m® KFAE, die MaBnahme Nr. 9 (in einer
Raute) mit 792 m? KFAE und die Maknahme Nr. 11 (in einer Raute) mit 3.386 m* KFAE.
AuRerdem wird dem Industriegebiet Gl 6 die unter Punkt 2.2 beschriebene MaRnahme mit
1.502 m? KFAE zugeordnet.

Der ErschlieBung werden die MaBnhahmen Nr. 6, Nr. 10 und Nr. 12 (in einer Raute) vollsténdig
zugeordnet sowie die MaRnahme Nr. 11 (in einer Raute) mit 29.664 m* KFAE, die Malknahme
Nr. 15 (in einer Raute) mit 15.85¢ m? KFAE und die externe MaBnahme E1 mit 2.151 m?
KFAE.

Dem Gewerbegebiet GE 8 wird die MalBnahme Nr. 13 (in einer Raute) vollstandig zugeordnet
sowie die MaRnahme Nr. 1 (in einer Raute) mit 65.268 m* KFAE, die externe MaRnahme E1
mit 16.128 m?, die externen MalRnahme E2 bis E6 und E 8 und E9 vollstindig, die extene
MaRnahme E7 mit 7.830 m* KFAE und die exteme MaBnahme E10 mit 11.819 m?® KFAE.
AuBRerdem wird dem Gewerbegebiet GE 8 die unter Punkt 22 beschriebene MaRnahme mit
1.454 m* KFAE zugeordnet.

Der Hochwasserschutzanlage (Deich, Stitzwand) wird die MaBnahme Nr. 14 (in einer Raute)
vollstandig zugeordnet sowie die Maltnahme Nr. 15 (in einer Raute) mit 13.011 m? KFAE und
die externe MaRnahme E10 mit 4000 m? KF AE.

Verteilung smal stabe fur die Abrechnung § 135b und c BauGB

Bei teiweiser Inanspruchnahme der MalBnahmen durch die Bauflachen erfolgt die Zuordnung der
Kosten Uber eine Kombination aus der Gberbauten Grundstiicksflache (m?) und der Schwere der zu
enwartenden Eingriffe, hier KF AE (Kompensationsflachenaquivalent).

So ergeben sich folgende VerteilungsmafRstibe:

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6
12.7

Fir die Stellplatze milssen je 1 m? liberbauter Flache 2,1 m? KFAE erbracht werden.

Im Gewerbegebiet GE missen je 1 m? liberbauter Fliche 3,7 m? KFAE erbrachtwerden.
Im Industriegebiet GI 5 missen je 1 m? liberbauter Flache 2,3 m? KFAE erbracht werden.
Im Industriegebiet Gl 6 missen je 1 m? Giberbauter Flache 1,1 m? KFAE erbracht werden.
FOr die Verkehrsflachen missen je 1 m? Uberbauter Flache 3,3 m? KFAE erbracht werden.
Im Gewerbegebiet GE 8 missen je 1 m? Uberbauter Flache 2,7 m* KFAE erbracht werden.

Fir die Hochwasserschutzanlage (Deich, Stitzwand) miissen je 1 m? Uberbauter Flache 1,2
m?* KFAE erbracht werden.

13.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

Die Grinflichengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 {Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Geltungshe-
reich des Bebauungsplans keine Anwendung.

Die Hinweise erhalten folgende Fassung:
Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt, in dem
bereits Kampfmittel geborgen wurden.

Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. ist zu rechnen.

Zur Ethdhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelandes ratsam.

Abstimmungen zu Vorgehensweisen, Zeitriume und technische Details sind mit dem Munitionsber-
gungsdienst (MBD) so zeitig wie méglich vorzunehmen.

Bei der Bauanlaufberatung ist aus derzeitigem Kenntnisstand eine Teilnahme des MBD zwingend
erforderlich.

Alle Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriin-

den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muniti-
onsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatuntemehmen und juristische Per-
sonen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Rechtshinweise:

Laut §§ 68 ff des Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung in Meckienburg-Vorpommern
(Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz

1998 (GVOBIL. M-V S. 335), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 28. Marz 2002
(GVOBI. M-V S. 154), ist der Eigentiumer einer Sache, die die &ffentliche Ordnung und Sicherheit
stort, far diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht Giber sein Eigentum.
Gemal § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Mu nitionsbergungsdienst bzw. einer durch
ihn beauftragte Stelle gestattet.

Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbhergungsdienst mit dem Sondieren und dem Bergen von
Kam pfmitteln beauftragt, so cobliegt die Fachaufsicht dem MBD.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
hach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverztiglich den &rtlichen Ordnungsbehdérden
anzuzeigen.

BundeswasserstraRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die Bundeswasserstrale Unterwarnow.
Nach § 31 und § 34 BundeswasserstralBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der

Bekanntmachung vom 4. November 1998 (BGBI. 1, 5. 3301 und 3302 /3303)

- st far die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bun-
deswasserstra’e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzu-
holen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bertcksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahritszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anderes irrefiihren oder behindern. Wintschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzuléssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung
vorzulegen.

Altlaste n/Abfille

- Neben den bekannten Altablagerungen (Flache fir Aufschittungen) liegen keine Anzeichen,
Informationen oder andere Erk enntnisse Uber mdgliche Altlasten fliir das Bebauungsplangebiet vor.
Sodllten jedoch bei Erdarbeiten Aufféligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock iber diesen Tatbestand zu informie-
ren. Der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger sind zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belas-
teten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455),
vempflichtet. Sie unteriegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Bei der Readlisierung von Vorhaben entstehende Abfélle, hier insbesondere Bodenaushub, sind
entsprechend § 4 KrW-/AbfG vorrangig zu verm eiden oder stofflich zu verwerten.

Daraus folgt, dass der Bodenaushub vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen ist. Uber-
schussmengen sowie sonstige Bauabfélle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufiih-
ren bzw. zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturféhige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die
gelanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen
des Bodenschutzes, inshesondere der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Bodendenkmale

- Fir den vorliegenden Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sodllten rotzdem wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den,ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustindige untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Vertreter des Landesamtes flir Bodendenkm alpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5Tage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz

- Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist eine separate artenschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen. Die in der Begrindung dargelegten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung von Be-
eintrachtigungen (Erhaltung der Schutzzeiten, temporare Malknahmen, Monitoring, biologischen
Baubegleitung etc.) sowie zum Ersatz beeintrachtigter Lebensraumfunktionen werden Bestandteil
der artenschutzrechtlichen Genehmigung.

- Die Baufeldfreimachung mit zerstérenden Eingriffen in Vegetationsbesténde soll aus Grinden des
Artenschutzes in der Zeit vom 01. Oktober bis 01. Marz erfolgen.

AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Geltungsbereiches (im sonstigen Stadtgebiet)

Die folgenden MalRnahmen sind aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durchzufiih-
ren und durch entsprechende verfragliche Regelungen zu sichern (Externe AusgleichsmaRnahmen E,
die Lage ist dem Ubersichtsplan in der Begrindung zu entnehmen). Die Regelungen zu Entwick-
lungszeiten gelten abweichend von der Kostenerstatiungssatzung der Hansestadt Rostock

- Auf dem Flurstlick 57/39, Flur 1, Gemarkung Alt Bartelsdorf ist eine Flache von 12.186 m2 mit
Baumarten nach Angabe des Forstamtes aufzuforsten (MalRnahme E1). Ein Waldmantel aus
Strauchern ist anzulegen. Es ist eine Entwicklungspflege bis zur gesicherten Kultur Gber 5 Jahre
durchzuflihren. Die gesamte Flache ist einzuzaunen.

- Auf dem Flurstlick 461/888, Flur 1, Gemarkung Flurbezirk Il ist ein Kleingewasser mit einer Was-
serflache von 10 x 15 m? anzulegen (MaRnahme E2). Das angrenzende Seggenried ist zu erhal-
ten. Die Weide ist mit Wurzeln zu entfernen.

- Auf dem Flurstick 799/515, Flur 1, Gemarkung Flurbezirk V sind drei Kleingewasser zu renaturie-
ren (Maknahme E3.1- E3.3). Eine Vertiefung bis zur Stauschicht sowie eine Entschlammung der
Kleingewasser sind durchzuflihren. Der starke Zuwachs durch Weiden ist zu enffemen. Das vor-
handene Kleingewésser nahe dem Fernsehturm ist auf 100 m2 Wasserflache zu vergrélRem.

- Auf dem Flurstick 172, Flur 13, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Kleingewasser zu renaturie-
ren (MaRnahme E4.1). Die Wasserflache ist auf 200 m?2 zu vergréRern, ein Gewésserrandstreifen
von 10 m Breite ist anzulegen. Das Soll ist von der Ackerflache auszuzdunen. Auf der Nordseite
des Gewdassers ist eine halbseitige Bepflanzung mit Srauchem der Pflanziste 3 vorzunehmen.

- Auf dem Flurstlick 168 und 169, Flur 13, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Kleingewasser zu
renaturieren (MalRnahme E4.2). Die Wasserflache ist auf 400 m? zu vergrélem, ein Gewasser-
randstreifen von 10 m Breite ist anzulegen. Die Nassstellen sind zu integrieren. Das Soll ist von
der Ackerflache auszuzdunen. Auf der Nordseite des Gewassers ist eine halbseitige Bepflanzung
mit Strauchem der Pflanzliste 3 vorzunehmen.

- Auf dem Flurstick 79, Flur 11, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Kleingewasser zu renaturieren
(MaRnahme E5). Eine Vertiefung auf2 m ist vorzunehmen. In nérdliche Richtung ist das Gewasser
auf zusdtzliche 20 x 30 m2 zu verbreitem. Der Gehélzaufwuchs an der Stdseite des Gewéassers ist
auf 5m zu enffemen.

- Auf dem Flurstiick 43, Flur 9, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Kleingewasser zu renaturieren
(MaRknahme E6.1). Das Gewasser ist auf 1,50 m zu vertiefen, zu entschlammen und auf eine
Wasserflache von 250 m2 zu vergréRern. Die Weiden und Stubben sind zu entffemen.

- Auf dem Flurstlick 4/13, Flur 9, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Kleingewasser zu renaturieren
(MaRknahme E6.2). Eine Entschlammung und Vertiefung (bis zur Stauschicht) ist durchzufiihren.
Das Das Gewasser ist auf eine Wasserflache von 100 m?2 zu vergrélem. Die beschattenden Bau-
me sind zu entfemen. Die vorhandene wallartige Erhdhung ist einzuebnen.

- Auf dem Flurstiick 80, Flur 15, Gemarkung Rostocker Heide ist auf einer Flache von 15.000 m?

eine langfristige Uberfiihrung und der Umbau von Nadel- in Laubhoz durch den Voranbau von
Eichen, Buchen und anderen standortgerechten Gehélzen durchzufihren (Maknahme E7).

- Auf dem Flurstick 67, Flur 14, Gemarkung Rostocker Heide ist auf einer Flache von 15.000 m?
eine langfristige Uberfihrung und der Umbau von Nadel- in Laubholz durch den Voranbau von
Eichen, Buchen und anderen standortgerechten Gehélzen durchzufihren (Maknahme E8).

- Auf dem Flurstick 34, Flur 6, Gemarkung Rostocker Heide ist auf einer Flache von 26.947 m?2 eine
lang fristige Uberfilhrung und der Umbau von Nadel- in Laubholz durch den Voranbau von Eichen,
Buchen und anderen standortgerechten Gehdélzen durchzufiihren (MalRnahme E9).

- Auf den Flursticken 177/3 und 217, Flur 13, Gemarkung Rostocker Heide sind im Zuge der Rena-
turierung des Radelbaches zwei Staue zuriickzubauen und drei Durchlasse durch Neubauten zu
ersetzen. Hierflir wird anteilig 14.769 m? Kompensationsdquivalent angerechnet (Malknahme E10).

- Bei der Anlage der Kleingewasser (MalRnahmen E2 bis E6) ist eine flache Uferbéschung anzule-
gen (Neigung flacher als 1:4). Bei der Verteilung des Bodenaushubs ist darauf zu achten, dass die
Dicke der aufgetragenen Bodenschicht nicht 10 cm Uberschreiten soll. Die Verteilung hat in der
néheren Umgebung aulerhalb geschiitzter Biotope zu erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 17.03.2010.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 08.04.2010 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 19.06.2012 durchgefiihrt
wor den.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 03.06.2011 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erfordedichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5 DieBurgerschaft hat am .................... den Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Um-
weltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der
Zeitvom .............. bis zum ................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kbnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrdle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
Rostock - am ..................... otsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..................... gem&RB § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurfder 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt wor-
den.

8.  Der katastermaRige Bestandam ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Burgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am ............................ geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Die 2. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 01.GE. 83 fir das “Maritime Gewerbegebiet

Grol Klein“ wurde am ................... von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ..................
gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

11.  Die Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fir das “Maritime
Gewerbegebiet Grofl3 Klein“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberbirgermeister

12. Der Beschluss tber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fir das “Maritime
Gewerbegebiet Gro3 Klein“ begrenzt im Norden durch die Nordic- Yards-Werft Warnemuinde, im Osten
durch de Unterwarnow, im Siden durch Grof Klein Dorf und im Westen durch die Werftallee, sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der
Hansestadt Rostock - am ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriten Uber das Verhaltnis der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fur das “Maritime
Gewerbegebiet Grof3 Klein“ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

ROStOCk, (Siegelabdruc k)
Leiter des Amtes fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Verfasser Trelleborger Str. 15 TEL.  (0381) 7703 446
: . 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450
BaUIeltplanung' rwm Herr Dipl.-Ing. W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de

AKMV 505-91-3-d
Frau Dipl-Ing. U. Ruckwart

TEL.
E-MAIL:

Umweltschutz (0381) 7703 434

urueckwart@tuev-nord.de
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Hansestadt Rostock

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Nr. 01.GE.83

“‘Maritimes Gewerbegebiet Grof} Klein®

begrenztim Norden durch die Nordic-Yards-Werft Warnemtnde, im Osten durch die
Unterwarnow, im Sldden durch Grof? Klein Dorf und im Westen durch die Werftallee

- Entwurf -

Rostock, (Siege labdruck)

Oberblrgermeister

Arbeitsstand: 30.07.2012




