SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88
"Sport- und Freizeitzentrum Warnemunde Parkstralde”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58).

Die Planzeichenerklarung gilt nur fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 01.50.88. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88 gelten die Planzeichen der Ursprungssatzung
weiterhin fort.

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet Sport und Freizeit (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl als HoéchstmaR

GR Grundflache in m? als HoéchstmaR

GFZ Gescholflachenzahl als HochstmaR

I -v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafd

FH zulassige Firsthéhe als Héchstmald in m tber dem Bezugspunkt
FH (HN) zulassige Firsth6he als Hochstmal in m Gber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise
r—— Baulinie
e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

P| Besucherstellplatze

Bushaltestelle
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A Sonderzu- und Ausfahrten fiir Rettungsfahrzeuge (WA 1)
bzw. fir Versorgungsfahrzeuge (Flache fiir Abwasser)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen Versorgungsanlagen
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Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

Abwasser

—_— Gasleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

¥ W

M Zasurgrin, 6ffentlich

Parkanlage, privat

Spielplatz, privat
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MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(X) entfallende Baume

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

° 0009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

© 0 0 0 0 O

Sonstige Planzeichen
FD nur Flachdacher zuldssig

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatz fir Abfallbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leitzungsrechten zu belastende Flache mit
Ifd. Nummerierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

—OoooOoo
P s I s B s o o
Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Trager

der Ver- und Entsorgung

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Kleingartenanlage
"Am Meer des Friedens e.V."

Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Niederdruck-Gasleitung
Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Trafostation
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Larmpegelbereiche Il - IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

37 Flursticksnummern

16 vorhandene Gelandehdhen in m G. HN
HIIIIIIID Bdschung
f—— 1000 —— Bemafiung

StraBenquerschnitte

>< kunftig fortfallend

Empfohlene StralRenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRganger

P= Parken

B= Bankett

G= Griin

Parkstrae

Kfz /R F
£
F
B
[ —]
~6,25 2,50 2,00 0,5
11,25
Planstrale A

— >

(—
Kfz

@ 5600
L Ll

2,50 2,50 3,25 2,75 2,50
13,50

Planstrale B - privat

0 P

‘v)F arr o
B
ad | - -
1,50 475 2,00 05
8,75

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenpldne Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, Rostock, 19.03.2012,
Vermessungsbiiro Toplan Rostock, Oktober 2009, Héhenbezug HN; Topographische
Karte Malistab 1:5000, gaia M-V, eigene Erhebungen
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Hinweise

A. Die Hinweise gelten nur fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.50.88. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 gelten die Hinweise der Ursprungssatzung
weiterhin fort.

B. Das Plangebist liegt innerhalb des potenziellen Uberflutungsgebistes von War-
nemiinde. Ostseeseitig ist der Hochwasserschutz mit der Umsetzung der Rege-
lungen im B-Plan ,Warnemiinde Strandbereich” abgesichert (Rechtskraft des
B-Plans wird in Kirze erwartet). Von der Warnowseite ist die Sicherheit gegen
den Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,95 m NHN (= 2,80 m .HN)
nicht gegeben. Statistisch liegt die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Er-
eignisses bei Uber 100 Jahren. Der Ausbau des Sturmflutschutzsystems an der
Warnowseite auf ca. 3,2 km Lange von Warneminde bis Gro3 Klein befindet
sich z.Zt. in Planung bzw. schon in der Durchfiihrung. Die Komplettierung des
Sturmflutschutzsystems ist grundsétzlich bis 2017 vorbehaltlich der Bereitstellung
finanzieller Mittel vorgesehen. Der Schutz des Gebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 gegen das BHW ist nach dem kompletten Aus-
bau der Schutztrasse an der Warnowseite gegeben. Daher werden im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens seitens des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt keine zusatzlichen HochwasserschutzmalRnahmen gefordert. Fir das
Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 sind allerdings
Festsetzungen hinsichtlich des Hochwasserschutzes fiir die Allgemeinen Wohn-
gebiete zu treffen. Auch nach Fertigstellung des Sturmflutschutzsystems ver-
bleibt ein Restrisiko, fiir das im Plangebiet Vorsorgemalinahmen zu treffen sind.
Die Erdgeschossful’bodenhéhe bei Wohnbebauung muss tiber dem BHW von
295 m NHN (= 2,80 m G.HN) liegen. Auf ein zusétzliches Freibord zum Schutz
gegen Wellenschlag wird angesichts des o.g. Fertigstellungstermins der war-
nowseitigen HochwasserschutzmalRnahmen verzichtet, auch um ein weiteres
Anhoéhen des Geléndes zu vermeiden. Empfindliche Nutzungen sollten generell
in hdheren Gebaudeteilen untergebracht werden. Zum Schutz vor Hochwasser
sind auch andere geeignete Schutzeinrichtungen (z.B. Dammbalkenverschliisse,
Aufkantungen, Flutwénde) zuldssig.

C. Das Plangebist ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
doch aufgrund der Bombardierungen Warnemdindes im [l. Weltkrieg nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die oértliche Ord-
nungsbehodrde hinzuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Ber-
gungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem Landesamt fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

D. Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziiglich der zu-
stdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen ei-
nes Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

E. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.
§ 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Amt fir Umweltschutz
gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

F. Hinsichtlich der Begriinung auf den nicht tGberbaubaren, privaten Grundstlcks-
flaichen gilt die Grunflaichengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom
9.10.2001. Fur vorhandene Baume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung
der Hansestadt Rostock vom 29.11.2001.

G. Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686)

1. Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.80.88
Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 umfasst
den innerhalb der nebenstehenden Planzeichnung — Teil A — dargestellten Gel-
tungsbereich. Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.80.88 werden die Festsetzungen der Ursprungssatzung durch die Fest-
setzungen der 1. Anderung ersetzt. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 gelten die Festsetzungen der
Ursprungssatzung weiterhin fort.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4u. 11 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass
die Nutzung von Geb&uden als Ferienhaus oder von Wohnungen als Ferien-
wohnung unzuléssig ist.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Sport und Freizeit* dient der Errichtung einer
Sporthalle, eines Vereinsgebdudes sowie aller dazugehdrigen Nebenanlagen
wie Verkehrsflachen, Pkw-, Bus- und Fahrradstellplatze, Wege und Platze, An-
lagen der Ver- und Entsorgung usw. Die Errichtung von gastronomischen Ein-
richtungen innerhalb der o.g. Gebéude ist zuldssig.

2.3 Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung werden fir alle Baugebiete aus-
geschlossen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

3. MaB der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

3.1 Innerhalb des SO darf die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
fur Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,9 Gberschritten werden.

3.2 Im WA 1 darf die zuldssige Geschossflache gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu
einer Geschossflachenzahl von 1,3 und im WA 2 bis zu einer Geschossflachen-
zahl von 1,4 Gberschritten werden.

3.3 Bei der Ermittlung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Geschossfla-
che sind Garagengeschosse, die Kellergeschosse im Sinne der LBauO M-V
sind, nicht mit anzurechnen.

3.4 In den WA 1 und 2 ist das vierte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zuldssig,
das an mindestens 3 Geb&udeseiten ber mind. 2/3 der jeweiligen Seitenldange
um mindestens 1,5 m gegeniber den AuRenwénden des darunter liegenden
Geschosses zurickspringt. Im WA 2 ist das finfte Vollgeschoss abermals nur
als Staffelgeschoss zuldssig und muss gegeniiber dem vierten Vollgeschoss
nochmals an mindestens 3 Geb&dudeseiten Uber mind. 2/3 der jeweiligen
Seitenldnge um mindestens 1,5 m zuriickspringen. Die durch den Riicksprung
entstehenden Dachflaichen iber dem 3. Vollgeschoss bei 4 zuldssigen
Geschossen und Gber dem 3. und 4. Vollgeschoss bei 5 zuldssigen Ge-
schossen koénnen als nicht Uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

3.5 Die Sockelhohe darf max. 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

3.6 Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen in den WA 1 und 2 gilt als Be-
zugspunkt die Héhe der herzustellenden Geldndeoberflache von 2,80 m G.HN.
Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen im SO gilt die absolute Héhe tber
HN. (§ 18 Abs. 1 BauNVQ). Bei Flachdachern entspricht die Firsthéhe der Ge-
baudehdhe.

3.7 Die zuldssigen Firsthohen dirfen fir technische Aufbauten (Schornstein, Lif-
tung, Aufzug, Lichtkuppel, nicht aufgestdnderte Solaranlagen) um max. 1,5 m
Uberschritten werden.

3.8 Der Hbéhenunterschied zu benachbarten Flursticken ist durch begrinte
Boschungen auszugleichen. Erdwélle hdher als 0,5 m sind unzulassig.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
u. 23 BauNVO)

4.1 In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen liber 50 m zuléssig.

4.2 Garagengeschosse, die Kellergeschosse im Sinne der LBauO M-V sind, sind in

den Baugebieten auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

4.3 Festgesetzte Baulinien gelten nicht fir Staffelgeschosse. Fir diese Geschosse
gilt statt der Baulinie eine Baugrenze. (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

4.4 Erker, Balkone und Loggien dirfen die festgesetzten Baugrenzen bzw. Bauli-
nien um max. 1,50 m tberragen. (§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

4.5 Die Errichtung von Nebengebduden gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO ist in den
WA1 und WA 2 unzuléssig. Die Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind aus-
nahmsweise zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4
BauNVO)
Der Stellplatzbedarf in den WA 1 und 2 ist durch die Errichtung von Garagen-
geschossen abzudecken, die Kellergeschosse im Sinne der LBauO M-V sind.
Sonstige Garagen, Carports oder Stellplatze sind unzuldssig. Entlang der Plan-
stralle B ist die Errichtung von Besucherstellplatzen zuldssig. (§ 12 Abs. 4
BauNVO)

6. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkpldtze unzuldssig. Grundstickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von
tiber 2,0 m.

oy

Flachen fir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser und

die Loschwasserversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

7.1 Das innerhalb der WA-Fléchen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist
innerhalb des Plangebietes in unterirdischen Staukandlen oder Zisternen
zwecks Riickhaltung zu sammeln und gedrosselt mit max. 5 l/sec. in den &ffent-
lichen Regenwasserkanal westlich der Buswendeschleife einzuleiten.

7.2 Die unterirdischen Staukanéle oder Zisternen im WA sind zwecks Léschwas-
serversorgung der WA mit einem Stauvolumen von mind. 96 m* auszufihren.

7.3 Das innerhalb der SO-Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist

in neu anzulegende Graben um die Trainingsplatzflaichen einzuleiten und per

Uberlauf mit max. 5 I/sec. in die Graben des Laak-Systems einzuleiten.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

8.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzuflihren. Die Qualitadt des fur Vegetationsflachen zu verwen-
denden Bodens muss der DIN 18915 entsprechen.

8.2 An den festgesetzten Stellen innerhalb der Allee in der Parkstral3e sind insge-
samt mindestens 24 Kastanien (,Aesculus spec.”) in der Pflanzqualitdt Hoch-
stdmme, 3xv. mB, 18-20 cm Stammumfang, anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumscheiben sind mittels Einbauten als Anfahrschutz vor Befahren
zu schitzen. Die Baume sind 10 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.
Geringfugige Standortabweichungen der festgesetzten Bdume kdnnen zugelas-
sen werden.

8.3 Fur alle Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass je Baum eine offene Boden-
flache von mind. 9 m? freizuhalten und mit Rasen zu begriinen ist. Die Breite
der Baumscheiben muss mind. 2,50 m betragen. Der Abstand der Bdume in
Baumreihen und Alleen darf ein Ma? von 10 m nicht unterschreiten und ein
Mal} von 15 m nicht tiberschreiten. Es gelten die DIN 18916 und 18920.

8.4 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind zur Abschirmung verschiedener Nutzungen Gehbélzflachen
aus ca. 80 % der Straucharten und Baumen der Pflanzenlisten aus dem Griin-
ordnungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.5 Zwischen den Gebéuden in den WA 1 und 2 sind private Grinflachen aus vor-
wiegend Rasen-, Gehdlz- und Pflanzflichen sowie Bdumen anzulegen. Auf
mind. 25 % der Flachen sind Gehdlzgruppen aus ca. 60 % der Straucharten der
Pflanzenliste 3 und aus Baumen der Pflanzenlisten 1 oder 2 aus dem Grinord-
nungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.6 Innerhalb der privaten Parkanlage ist ein Spielplatz in einer GréfRe von mindes-
tens 800 m? furr Kleinkinder der Altersgruppe 0-6 Jahre herzurichten.

8.7 Je 4 Kfz-Besucherstellplédtzen ist ein einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste
aus dem Grinordnungsplan mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.8 Als Ausgleichsmalinahme fir die Beeintrachtigung von Teillebensrdumen ge-
schitzter Arten sind an den neu errichteten Wohngebéuden 10 Stlck geeignete
Nistméglichkeiten fir Mauersegler und 10 Stiick Quartiersteine fir Flederméuse
anzubringen.

8.9 Um eine GiberméRige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive Tier-
arten auszuschliel3en, sind als AuRRenbeleuchtung in den Baugebieten und als
Beleuchtung im &ffentlichen Raum Natrium-Hochdruckdampflampen (NAV/DL
oder NAV/SDW-T) oder LED-Technik zu verwenden.

9. Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

9.1 Gebéaudeseiten und Dachflaichen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4108 (Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufilhren, dass die er-
forderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Mafle von Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden.

9.2 Schlafrdume und Kinderzimmer sollten auf den l&rmabgewandten Geb&udesei-
ten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind innerhalb der La&rmpe-
gelbereiche Il und IV aktive schallgeddmmte Liftungseinrichtungen erforder-
lich.

9.3 Fur die von der malRgebenden Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der malRgebliche AuRRenldarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

9.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche gelten fir das un-
bebaute Plangebiet mit Ausnahme der geplanten Baukdrper im SO ,Sport und
Freizeit”. Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvor-
haben nachgewiesen, dass sich der maligebliche AulRenldrmpegel, z.B. infolge
der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 9.1 - 9.3 abgewichen werden.

10. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und Sicherungsmaf-
nahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossful’bodens der Wohnbebauung in den WA 1
und 2 muss lUber dem Bemessungshochwasserstand von 2,95 m NHN (ent-
spricht 2,80 m 0.HN) liegen. Kellerrdume dirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt
werden. Schutzbedirftige Anlagen sind in allen Baugebieten in héheren Ge-
baudeteilen unterzubringen. Zum Schutz vor Hochwasser sind zusétzlich auch
andere geeignete Schutzeinrichtungen (z.B. Dammbalkenverschlisse, Aufkan-
tungen, Flutwande) zulassig.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

11.1 Die Ortlichen Bauvorschriften gelten nur fir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88. Aulerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 gelten die Ortlichen Bau-
vorschriften der Ursprungssatzung weiterhin fort.

11.2 Fir die WA 1 und 2 gilt: Fassaden sind in hellem Glattputz auszufiihren. Mittlel-
dunkle und dunkle Farbténe, Holz-, Platten- und Klinkerfassaden sind bis zu ei-
nem Anteil von 50 % der jeweiligen Fassadenfliche zuldssig. Klinkerfassaden
sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkésten sind
unzuléssig. Ungegliederte oder fensterlose Fassadenfldchen, die eine Lénge
von 10 m Gberschreiten, sind mit Rank- oder Klettergehélzen zu begriinen.

11.3 Dacher und Wande von Tiefgaragen aullerhalb von Geb&dudekérpern sind voll-
standig mit Mutterboden zu iberdecken und zu begrinen.

11.4 In den WA 1 und 2 sind nur Flachdacher zuldssig. Als Flachdacher gelten auch
flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 10°. Sie kénnen begriint
und/oder fir Solaranlagen genutzt werden. In den WA 1 und 2 sind nur nicht
aufgestanderte Flachdach-Solaranlagen zuldssig.

11.5 Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen.
Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Der Vor-
garten ist die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der strallenzu-
gewandten Geb&udefront bzw. deren Verléangerung.

11.8 Stellplatze von Abfallbehéaltern sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fla-
chen zuldssig und mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

11.7 Als Einfriedungen im WA sind nur berankte Z&une sowie geschnittene Hecken,
auch in Kombination mit Z&unen, aus heimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen in 2xv Baumschulqualitét zuldssig. Entlang der Park- und der Planstralie
B diirfen Hecken und Z&une in den WA 1,25 m Hdhe nicht liberschreiten.

11.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

11.9 Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Stétte der
Leistung bis zu einer GrolRe von 1,0 m? und nur im Erdgeschossbereich zulas-
sig. Im gesamten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder
sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

11.10 Nach § 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer im WA vorsétzlich
oder fahrlassig Fassaden nicht in hellem Glattputz ausfiihrt, mittleldunkle und
dunkle Farbténe, Holz-, Platten- oder Klinkerfassaden zu mehr als 50 % ver-
wendet, Klinkerfassaden anders als in naturrotem, rotbraunem oder braunem
Klinker ausfiihrt, Fassadenteilen verschindelt, sichtbare Rollladenkéasten an-
bringt, ungegliederte oder fensterlose Fassadenflachen tber 10 m Lénge nicht
begriint. Es handelt weiterhin ordnungswidrig, wer Dacher und Wénde von Tief-
garagen aulerhalb von Gebdudekorpern nicht vollstdndig mit Mutterboden
Uberdeckt und begriint, in den WA aufgestdnderte Solaranlagen installiert,
private Grundstlcksflachen nicht gértnerisch anlegt, Vorgérten als Lager- oder
Arbeitsflache nutzt, Stellplatze fir Mdallbehalter aullerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen anlegt oder nicht begriint einfriedet, Einfriedungen in den
WA nicht als berankte Zdune oder Hecken, auch in Kombination mit Zaunen,
oder entlang der Park- und der Planstralle B hoher als 1,25 m ausfihrt, im
gesamten Geltungsbereich oberirdisch Gas- oder Olbehélter aufstellt,
Werbeanlagen in den WA aulRerhalb der Statte der Leistung groRer als 1,0 m?,
aullerhalb der Erdgeschosszone oder im Gesamtgebiet mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht errichtet. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbulZe von bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschluss-
fassung durch die Birgerschaft vom .......................... folgende Satzung tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 "Sport- und Freizeitzentrum War-
nemiinde Parkstrale" im Bereich der bisherigen Sondergebiete ,Sport und Freizeit"
unmittelbar sidlich der ParkstralRe, begrenzt im Norden durch den Geh- und Radweg
nordlich der Parkstralle, im Westen durch den Strandparkplatz, im Stiden durch das
Gelande der Jugendherberge Warnemiinde, die Kleingartenanlage ,Am Meer des
Friedens e.V.” und die neuen Trainingsplatze der Sportanlage Warnemiinde Park-
stralle sowie im Osten durch die Zufahrt zu den Sportstatten, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung lber die ortli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 ,Sport- und Freizeitzen-
trum Warneminde Parkstrafie” wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Burgerschaft vom ...........2012 aufgestellt. Die ortsUbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Stadtischen Anzeiger - Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock™ am ..............2012 erfoigt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméan § 17
LPIG beteiligt worden.

3. Die Birgerschaft hatam ............. 2012 den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 01.50.88 mit Begrindung einschlieRlich der &rtlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begrindung sowie
der Entwurf der ©&rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
ceeeereenn.2012 bis zum .............2012 wéhrend der Dienst- und Offnungszei-
ten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.80.88 unberilcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen, im "Stadtischen Anzeiger — Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock”™ — am ............. 2012 ortsiblich be-
kannt gemacht worden.

5. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
vevierrennn.. 2012 Uber die &ffentliche Auslegung informiert und geméap § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert worden.
6. Der katasterméfige Bestand am ............cccceeeeenn. wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
Siegel
Rostock, des KVL — Amtes Im Auftrag

7. Die Blrgerschaft hat die fristgem&@R vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.80.88, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die d&rtlichen
Bauvorschriften dazu wurden am ...................... von der Blrgerschaft als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.80.88 wurde mit Beschluss der Bilrgerschaft vom ......................
gebilligt.

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, (Siegelabdruck)

9. Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.88,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck) Oberblrgermeister

10. Der Beschluss iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Stédtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rastock®™ — aml oo it ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschéadigungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.50.88 ist mit
ABIAUREES: coeon e e e in Kraft getreten.

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, (Siegelabdruck)
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.50.88 "Sport- und Freizeitzentrum
Warnemunde ParkstralRe"

im Bereich der bisherigen Sondergebiete ,Sport und Freizeit” unmittelbar stidlich der
Parkstrale, begrenzt im Norden durch den Geh- und Radweg nérdlich der Park-
stralle, im Westen durch den Strandparkplatz, im Stiden durch das Gelénde der

Jugendherberge Warnemiinde, die Kleingartenanlage ,Am Meer des Friedens e.V."

und die neuen Trainingsplatze der Sportanlage Warneminde ParkstralRe sowie im
Osten durch die Zufahrt zu den Sportstatten.

ENTWURF, Bearbeitungsstand 25.07.2012

Rostock, den (Siegelabdruck) Oberbirgermeister




