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1. ANLASS UND ZIEL DES ANDERUNGSVERFAHRENS

In der Hansestadt Rostock ist ein vermehrter Bedarf an Bauflachen fiir die Ansiedlung insbesondere
hafenaffiner Industrie und Gewerbe zu verzeichnen. Dem wurde bereits bei der Aufstellung des wirk-
samen Fldchennutzungsplans durch die Ausweisung Gewerblicher Bauflachen und Sondergebiete fiir
gewerbliche Nutzungen Rechnung getragen.

Die traditionellen Standorte entlang der Warnow zwischen Warnemiinde und dem Stadthafen sind
auch heute lberwiegend gewerblich gepragt und als Gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Hier be-
findet sich auch die Gewerbliche Bauflache der ehemaligen ,,Warnowwerft". Hier ist der Bebauungs-
plan Nr. 01.GE.83 fiir das “Maritime Gewerbegebiet GroB Klein" die planungsrechtliche Grundlage fiir
wesentliche industrielle Ansiedlungen.

Ansiedlungsbegehren der maritim orientierten Wirtschaft lassen erkennen, dass die mit der Planung
bislang vorbereiteten Flachenangebote nicht ausreichen. Insbesondere die vorhandene Gleisanbin-
dung und die Ausstattung mit Kaianlagen, die geeignet sind, hochseegehende Transporte direkt am
Produktionsstandort zu ermdglichen, entwickeln fiir das vorliegende Gebiet eine auch im sonstigen
Stadtgebiet der Hansestadt Rostock besondere Eignung. Es bestehen neben den beschrankten Mog-
lichkeiten im Uberseehafen keine weiteren Ansiedlungsmdglichkeiten mit solchen Voraussetzungen.
Neben einschrankenden immissionsschutzrechtlichen Randbedingungen steht einer gewerblichen Nut-
zung die naturrdumliche Situation am vorliegenden Standort derzeit entgegen.

Mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fiir das “Maritime Gewerbege-
biet GroB Klein" soll die planungsrechtliche Grundlage fiir weitere gewerbliche oder industrielle Ansied-
lungen gelegt werden.

Die dazu erforderliche VergréBerung der Gewerblichen Bauflache ist nicht aus den giiltigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Hier ist die Erganzungsflache als naturnahe Griinflache
und noch als geschiitzter Landschaftsbestandteil dargestellt

Aus diesen Griinden wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der 2. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fiir das “Maritime Gewerbegebiet GroB Klein" der Flachennut-
zungsplan gedndert.

2. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

Die Ausweisungen des Flachennutzungsplans in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2009
sollen gedndert werden.

Die 9. Anderung umfasst eine Teilfliche der naturnahen Griinflichen GFL.3.4 siiddstlich von Warne-
minde im Norden des Ortsteils GroB Klein. Die Flache ist ein weitgehend der natiirlichen Entwicklung
Uberlassener Niederungsbereich der Laak und noch geschiitzter Landschaftsbestandteil.

Sie soll kiinftig als Erweiterung der nérdlich und 6stlich angrenzenden Gewerblichen Bauflache G.1.1
dargestellt werden und der Ansiedlung weiterer gewerblicher oder industrieller Ansiedlungen dienen.
Die Gesamtfliche der Anderungsfliche betragt insgesamt ca. 7,5 ha.

Die GesamtgroBe der Gewerblichen Bauflache G.1.1 betragt ca. 120 ha.

Die neu fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen Flachen befinden sich derzeit noch innerhalb des ge-
schiitzten Landschaftsbestandteils “Feuchtgebiet am Laakkanal®. Das “Feuchtgebiet am Laakkanal®
wurde mit der Bekanntmachung vom 25.06.1997, riickwirkend zum 29.01.1994, zum geschiitzten
Landschaftsbestandteil erklart.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wird das Verfahren zur Anderung der Verordnung fiir die kiinftige
Baufldche durchgefiihrt. Die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt eine grundlegende Neuordnung
der Schutzgebietssituation. Die Grenze des in Aussicht genommenen Landschaftschutzgebietes
~Feuchtgebiet an der Laak™ wird nachrichtlich entsprechend der Verordnung tibernommen.

3. PLANUNGSINHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG
3.1. Planungsinhalte
Grundziige der Planung werden durch das Anderungsverfahren nicht beriihrt.

Das vereinfachtes Planverfahren nach § 13 BauGB kann aber nicht durchgefiihrt werden, da Anhalts-
punkte fiir eine moégliche Beeintrdachtigung der in § 1 Abs. 6 genannten Schiitzglter bestehen.
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Neben der Schaffung von formalen Voraussetzungen fiir eine Plandurchfiihrung (Aufhebung oder An-
derung der Verordnung “Feuchtgebiet am Laakkanal®) ist es notwendig, die naturschutz- und arten-
schutzrechtlichen Probleme zu bewadltigen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die 2. Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplans Nr. 01.GE.83. Dazu wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Relevante Belange des Um-
weltberichts werden in die Begriindung der 9. Anderung des Fldchennutzungsplans {ibernommen.

3.2. Formale Anderungen im Plan

Im Plan werden folgende Flachendanderungen vorgenommen:

NUTZUNG - + BILANZ
Gewerbliche Bauflache 7,5ha von GFL.3.4 zu G.1.1 + 7,5 ha
Griinflachen 7,5ha von GFL.3.4 zu G.1.1 -7,5ha

3.3 Formale Anderungen im Erlduterungsbericht
Im Erlduterungsbericht des rechtsgliltigen Flachennutzungsplans wird gedndert:

Punkt 9. Gewerbliche Bauflachen und Gewerbegebiete

Punkt 9.2 Bestandsdarstellung, letzter Satz
Damit ist von einem Bestand an Gewerblichen Baufldchen von rund 941 ha auszugehen.

Punkt 9.4 Flachenausweisungen, Tabelle 23
Da die Anderungsfliche nur ein kleiner Bestandteil der vorhandenen Gewerblichen Baufliche
G.1.1 (ca. 120 ha) ist und die Nutzung des Standortes durch die parallele Erarbeitung des Be-
bauungsplanes direkt vorbereitet wird, wird sie nicht in Tabelle 23 ,Geplante Gewerbliche Bau-
flachen und Baugebiete" aufgefiihrt.

Punkt 19.2.3 Landschaftschutzgebiete
Die Tabellen 77 wird erganzt

Bezeichnung der Gebiete ha

Feuchtgebiet an der Laak 26,2 ha
« im Bereich der Gemarkungen GroB Klein
« umfasst und erweitert den jetzige GLB , Feuchtgebiet am Laakkana

Summe 5.914,2

|\\

Dafiir entfallt in Tabelle 1 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Bezeichnung der Gebiete ha
Feuchtgebietamtaakkanal 278
Summe 346,8

4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit
der Bevolkerung bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Es wird sichergestellt, dass durch die Planung keine unzumutbaren Belastungen aus dem Larm auf
schutzwiirdige Nutzungen ausgehen werden. Dabei werden auch andere Planungen der Hansestadt
Rostock beriicksichtigt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
umfassend untersucht.
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Fir die Belange der Standortanforderungen/-bedingungen der maritimen Wirtschaft werden optimale
Angebote vorgelegt, die geeignet sind, diesen Teil der Hansestadt Rostock zu einem weiteren Zentrum
der maritim orientierten Wirtschaft zu machen und so einen Beitrag zur Uberwindung der Strukturkrise
in diesem Bereich zu leisten.

4.1 Umweltbericht

Grundsitze des Umweltberichtes

Die Belange des Umweltschutzes werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a BauGB ermittelt. Die Ergeb-
nisse werden entsprechend dem Planungsstand im Umweltbericht dargestellt. GemaB BauGB ist im
Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten staddtebaulichen Nutzung ergebende Bodennut-
zung in den Grundzlgen darzustellen. Aufgrund der geringen Detailscharfe der Fldchennutzungspla-
nung kdnnen auch die Umweltauswirkungen der Planung nur in groben Ziigen qualitativ dargestellt
werden. Gegebenenfalls erforderliche vertiefende Untersuchungen sind Gegenstand nachgelagerter
Verfahren.

Da es sich hier aber um ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB handelt, sollen entsprechend den
Vorschriften in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan Nr.
01.GE.83 gleichzeitig fir den Flachennutzungsplan genutzt werden.

Grundsatzlich sind aufgrund des héheren Detaillierungsgrades der Ermittlung von Umweltauswirkun-
gen im Bebauungsplanverfahren auf der Ebene der Flachennutzugsplanung keine zusatzlichen oder
anderen Umweltwirkungen darstellbar.

Nachfolgend wird der gesamte Umweltbericht des Bebauungsplans wiedergegeben, obwohl bereits In-
formationen enthalten sind, die auf die MaBstabsebene der Flachennutzungsplanung gar nicht darge-
legt werden kdnnten. So ist aber die Verstandlichkeit gewahrt und die Machbarkeit der 9. Anderung
des Flachennutzungsplans wird noch besser untersetzt.

Beschreibung der Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2009 soll im
geandert werden. Die Anderung umfasst Teilbereiche der Griinfliche 3.4. Sie sollen kiinftig als Erwei-
terung der gewerbliche Bauflache G.1.1 dargestellt werden und der Ansiedlung weiterer gewerblicher
oder industrieller Ansiedlungen dienen.

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die Gesamtflache der Erganzungsflache des Bebauungsplans betragt 26,6 Hektar. Davon sind 7,5 ha
dem Gewerbegebiet GE 8 zuzuordnen.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Fldchennutzungsplans umfasst nur diese Baufliche GE 8.
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Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergénzung des BPL

Die Anderungsfliche des Flichennutzungsplans ent-
spricht dem Baufeld G8 des Bebauungsplans.

¥ Alle anderen Flachenausweisungen sind bereits Bestandteil
des Flachennutzungsplans

Charakteristik des Standortes

Urspriinglich gehérte das Bebauungsplangebiet zum Uberflutungsbereich der Warnow und entwickelte
sich als Uberflutungsmoor. Im Zuge von Aufspiilungen und Nutzungsénderungen in den letzten 100
Jahren wurde das Plangebiet vollstandig tberpragt. Es ist gekennzeichnet durch einen kleinrdumigen
Wechsel von Gewerbe- und Industrieflachen, Aufschiittungen bzw. Abgrabungen, naturnahen Berei-
chen und Erholungsgebieten.
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Es liegt im Nordwesten des Stadtgebiets der Hansestadt Rostock, nérdlich der Dorflage von GroB Klein
und sidlich der Warnow-Werft, direkt an der Warnow. Die Ndhe zur Wohnbebauung stellt sich aus
Sicht des Immissionsschutzes bereits jetzt als nicht unproblematisch dar.

Im Westen wird das Gebiet durch das Wohngebiet GroB Klein und die Kleingartenanlagen ,,Am Mahl-
busen™ und ,Werftblick® begrenzt. Im Norden und entlang der Uferzone besteht bereits heute eine in-
dustrielle und gewerbliche Nutzung bzw. ist bauplanungsrechtlich gesichert. Im Jahr 2010 wurden mit
der wasserrechtlichen Genehmigung die erforderlichen rechtlichen Voraussetzungen fiir die unterdes-
sen erfolgte Verlegung der Laakmiindung in ihr urspriingliches Gewasserbett geschaffen.

An der siidwestlichen Grenze des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage ,,Am Laakkanal", im
Slidosten liegt ein Standort der Feuerwehr.

Die das Bebauungsplanverfahren ausldésende Erganzungsflache nimmt unmittelbar Bereiche des ge-
schiitzten Landschaftsbestandteils (GLB) ,Feuchtgebiet am Laakkanal® in Anspruch. Das Feuchtgebiet
ist ein bedeutender Lebensraum vor allem fiir Amphibien, Reptilien und Voégel, aber auch fiir ge-
schitzte Pflanzenarten.

Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (25.11.2010):
Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwasserschutz (hier Teil des Kistenschutzgebietes Warnemiinde
West (vom Neuen Friedhof bis zum Alten Friedhof): Hier soll bei allen Planungen und MaBnahmen die
potenzielle Hochwassergefahrdung berlicksichtigt werden. In den fiir die Durchfiihrung von MaBnah-
men des Kiisten- und Hochwasserschutzes benétigten Flachen sollen keine Nutzungen und Funktionen
zugelassen werden, die der Durchfiihrung dieser MaBnahmen entgegenstehen.

Das Ergdnzungsgebiet liegt auBerdem in einem Tourismusschwerpunktraum.

Landschaftsplan (Biirgerschaftsbeschluss 1998):

Der Landschaftsplan stellt im Landschaftsraumkonzept den geschiitzten Landschaftsbestandteil
~Feuchtgebiet am Laakkanal" als Vorrangraum fiir die Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dar. Weitere Ziele sind die Biotopvernetzung, die Vermeidung von weiterem Landschafts-
verbrauch und die Erhaltung und Entwicklung des landschaftstypischen Niederungsbereiches.

Gewasserschutzstreifen der Warnow nach § 29 Abs. 1 Naturschutz-Ausfiihrungs-Gesetz (NatSchAG M-
V); Ausnahmen kénnen nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V fiir die Aufstellung von Bebauungspla-
nen zugelassen werden.

Schutzgebiete/-erfordernisse

Geschitzter Landschaftsbestandteil ,,Feuchtgebiet am Laakkana
Die neu fir eine bauliche Nutzung vorgesehen Flache GE 8 befindet sich innerhalb des geschiitzten
Landschaftsbestandteils “Feuchtgebiet am Laakkanal®. Das “Feuchtgebiet am Laakkanal® wurde durch
Verordnung vom 22.05.1997 mit der Bekanntmachung vom 25.06.1997, riickwirkend zum 29.01.1994,
zum geschiitzten Landschaftsbestandteil erklart. Fir den verbleibenden Teil des geschiitzten Land-
schaftsbestandteils und weitere Flachen wird derzeit ein Verfahren zur Umwandlung in ein Land-
schaftsschutzgebiet durchgefiihrt.

I\\

4.1.1 Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt und ihrer Bestandteile und
Ableitung von Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBBnahmen

Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersu-
chungsraum herangezogen. Zusatzlich werden die Auswirkungen auf das angrenzende Schutzgebiet
und den Wald bewertet. Die Untersuchungszeit richtete sich nach den erforderlichen Fachgutachten,
Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus dem abgestimmten Untersuchungsrahmen
vom 15.04.2011, erganzt um die Hinweise aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Bebauungs-
plan nach § 4 Abs. 1 BauGB der nachfolgend kurz zusammengefasst wird.

Schutzgut Mensch

- Ermittlung von Larmauswirkungen flir Umgebung (Wohngebiete GroB Klein, Dorf GroB Klein und
Kleingdrten); Festsetzug von Emissionskontingenten

- Uberpriifung der bisher festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel
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Schutzgut Boden

- Ermittlung von Art, Menge sowie stofflichen Belastungen des anfallendem Bodenaushubs und dar-
aus abgeleitet Empfehlungen zum Umgang

- Auswirkungen der Versiegelung auf staundsse- und grundwasserbeeinflusste Béden

Schutzgut Wasser

- Umgang mit Regenwasser: Menge und Richtung bzw. technischen Lésungen und SchutzmaBnah-
men gegentiber schadstoffhaltigem Regenwasserabfluss der gedrosselten Ableitung

- Freihaltung eines mindestens 5-Meter-Streifens zum Gewasser II. Ordnung Laakkanal

- Einfluss der zusatzlichen Versiegelung auf den Grundwasserhaushalt im Feuchtgebiet

- Bericksichtigung des Sturmflutschutzes; Erfordernis baulicher SicherungsmaBnahmen

- Einfluss der Verringerung von Riickhalteflichen (GLB) auf Kleingdrten bei Sturmflutereignissen
und Berticksichtigung von SchutzmaBnahmen

Schutzgut Klima

Beurteilung der kleinklimatischen Bedingungen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Beurteilung des Eingriffs auf der Grundlage einer prézisierten Biotoptypenkartierung;

- Einfluss der Planung, insbesondere der zusatzlichen Versiegelung, auf geschiitzte Biotope sowie
Flora und Fauna;

- Auswirkung des Lebensraumverlustes auf geschiitzte Arten , Ermittlung des Erfordernisses und
des Umfangs von CEF-MaBnahmen, Ausweisung von Flachen fiir CEF- MaBnahmen

- Aufrechterhaltung eines minimalen Biotopverbundes

- Prifung von Waldbelangen (Waldumwandlung, Waldersatz)

- Einfluss méglicher hydrologischer Veranderungen im Feuchtgebiet auf geschiitzte Biotope

- Pflanzen- und Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie Anhang I und Einfluss der Planung (spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung);
Beriicksichtigung der Ziele des geschiitzten Landschaftsbestandteils ,Feuchtgebiet am Laakkanal®

Schutzgut Landschaftsbild

- Bestandsanalyse;

- Wechselwirkung zwischen Bebauungsplangebiet und geschiitztem Landschaftsbestandteil ,Feucht-
gebiet am Laakkanal®

- Auswirkung der Bebauung auf das Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beurteilung des Einflusses der Planung auf Kultur- und Sachgiiter.

4.1.2 SCHUTZGUTBEZOGENE BESCHREIBUNGEN

SCHUTZGUT MENSCH

Als empfindlich gegeniiber Larm und Luftschadstoffen sind die sensiblen Nutzungen Wohnen, Erho-
lung und die besonders schutzbediirftigen Nutzungen, wie Krankenhauser, Kurgebiete, Kliniken und
Alters- und Pflegeheime einzustufen.

Larm

Beschreibung der Situation

In der Umgebung der Ergénzungsflache des Bebauungsplangebiets befinden sich folgende als sensibel
gegeniiber Larmeinwirkung einzustufende Gebiete:

Nutzung

Alters- und Pflegeheim (GroB Klein)

Dorf GroB Klein

Wohngebiet GroB Klein; Wohngebiet am Laakkanal (geplant)
Wohngebiet Warnemiinde

Wohngebiet Hohe Diine, einschl. Tonnenhof
Kleingartenanlage , Werftblick"

Kleingartenanlage ,,Am Mahlbusen®

Kleingartenanlage ,,Am Laakkanal"
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Als Quellen der Larmbelastung werden der Gewerbeldrm vorhandener industrieller und gewerblicher
Standorte sowie nutzungsbedingte Emissionen des Uberseehafens herangezogen.
Die Vorbelastung durch Ldrm wurde der Schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG von 2012 entnommen. Anhand von acht Immissionsorten, die in den Bereichen der
aufgezahlten sensiblen Nutzungen liegen, wurde hier die Vorbelastung ermittelt. Die anlagenbezogene
Vorbelastung an den Immissionsorten wird vorrangig durch die Warnow-Werft, die im Bebauungs-
plangebiet liegenden industriellen und gewerblichen Nutzungen und den Seehafen bestimmt. Inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplangebietes sind derzeit 3 Industriebetriebe/Nutzungen an-
gesiedelt:

- Neptun Reparaturwerft + Neptun Stahlobjektbau GmbH,

- Caterpillar Motoren GmbH und

- Wasserschutzpolizei und Feuerwehr.
Fir diese Nutzungen bestehen Kontingentierungen der Gerdauschimmissionen aus den Genehmigungs-
verfahren bzw. wurden rechnerisch ermittelt. In die Vorbelastung sind die nutzungsabhdngigen ver-
kehrsbedingten Emissionen, wie z.B. Zulieferverkehr, eingeflossen.
Fir die bisher bauplanungsrechtlich zuldssigen Industriegebietsfldchen GI 5, 6 und 7 wurden in den
vorangegangenen Verfahren richtungsanhangige immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgesetzt, die, weil sie rechtskraftig sind, als Vorbelastung in die Gesamtbeurteilung ein-
flieBen.
Weiterhin wirken auf die Immissionsorte 1, 2, 4, 6* und 7 straBen- und schienenverkehrsbedinge E-
missionen ein.

Zusitzlich wirken der Seehafenumschlag aus dem Uberseehafen und der gelegentliche Umschlag iiber
die Kaikante innerhalb des Bebauungsplangebiets (Ansatz: ein Schiff pro Woche, zwei Krane) auf die
Immissionsorte ein. Umschlagsanlagen fallen zwar nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm und
werden daher im Zuge der Bauleitplanung gesondert betrachtet. Sie haben jedoch einen nicht uner-
heblichen Anteil an der Gesamtvorbelastung an den Immissionsorten. Die Gesamtvorbelastung ist in
nachfolgender Tabelle dargestellt:

Nr. Immissionsort Gebietsart Gesamt-Vorbelast-
(BauNVO); ung in dB(A) mit
Orientierungs- Umschlagsanlagen
wert in dB(A) Tag/Nacht

101 Wohngebiet GroB Klein, Sprengmeisterweg 1 | WA; 55/40 54/ 47

102 Kleingartenanlage ,Werftblick" KGA; 55/55 54/ 46

103 Hohe Diine, Am Breitling 9 WA; 50/40 52 /45

104 Warnemiinde, Am Bahnhof 7 MI; 60/45 55/ 46

I01* GroB Klein Dorf, Groten Enn 17a WA; 55/40 58 /53

106* GroB Klein Altenheim SO; 50/40 52 / 48

I05* Wohnpark Hohe Diine WA; 55/40 55/ 47

107 Kleingartenanlage Laakkanal KGA; 55/55 55/ 49

Tabelle: Gesamtvorbelastung an den Immissionsorten aus TA-Ldrm-Anlagen, rechtskraftigem Bebau-
ungsplan, Seehafenumschlag und Kaikantenbetrieb im Bebauungsplangebiet

mit (*) gekennzeichnete Immissionsorte entstammen einer schalltechnischen Untersuchung zum Uberseehafen von Kohlen und
Wendtlandt, 2010)

Die in der Tabelle dargestellten Berechnungsergebnisse stellen einen theoretischen schlechtesten Fall
dar, das Zusammentreffen der zuldssigen Maximalemissionen aus allen industriell-gewerblichen Nut-
zungen zur genehmigten lautesten Stunde mit einer gleichzeitigen Auslastung aller Umschlagsanlagen
ohne Beriicksichtigung der Windrichtung. Die tatsachliche Larmbelastung wird geringer sein.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Als Bewertungsgrundlage werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau" fir die aufgefiihrten schutzbediirftigen Gebiete herangezogen. Der Bewertungsansatz
beriicksichtigt die besondere Bedeutung nachtlicher Verkehrsbelastung (zweiter Wert in der Spalte).
Im Beiblatt der genannten Norm werden besonders schutzbediirftige Nutzungen, wie das Alters- und
Pflegeheim nicht explizit erfasst. Sie kénnen den Sondergebieten zugeordnet werden. Die Orientie-
rungswerte sind auf den Rand der Bauflachen oder der liberbaubaren Grundstiicksflachen in den je-
weiligen Baugebieten bezogen; ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit
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der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfiillen. Werte oberhalb von 60 dB(A) kdnnen zu
Gesundheitsbeeintrachtigungen flihren.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte in dB (A)

Tag (6 - 22 Uhr) | Nacht (22 - 6 Uhr)
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 40/ 45
und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 45 /50
schutzbediirftige Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart; 50 40 / 45
hier Alters- und Pflegeheim

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005; der zweite Nachtwert ist fiir Gerdusche aus
dem StraBenverkehr anzuwenden

Aus oben stehender Tabelle im Vergleich mit den Werten der Vorbelastung wird ersichtlich, dass die
Orientierungswerte am Tage bis auf das Wohngebiet Dorf GroB Klein und das Altersheim an allen an-
deren Immissionsorten eingehalten werden. Damit liegt in diesen Gebieten gegeniiber der Larmbelas-
tung am Tag eine geringe Vorbelastung, Stufe 1, vor. Mit der Uberschreitung des Orientierungswertes
um 3 dB(A) im Dorf GroB Klein und um 2 dB(A) am Altersheim besteht fiir diese sensible Nutzung eine
erhdhte Larmvorbelastung am Tag, Stufe 2.

Der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum wird derzeit nur in den Kleingartenanlagen eingehalten;
hier besteht eine geringe Larmvorbelastung, Stufe 1).

Fiir das Mischgebiet Giiterbahnhof Warnemiinde (Am Bahnhof 7) wurde eine Uberschreitung von 1
dB(A) ermittelt, mittlere Vorbelastung der Stufe 2.

An allen anderen Immissionsorten sind die Uberschreitungen gréBer als 5 dB(A), am Altenheim GroB
Klein wurde ein Uberschreitung von 8 dB(A) errechnet, in Dorf GroB Klein betrigt die Uberschreitung
des nachtlichen Orientierungswertes sogar 13 dB(A). Damit liegt fiir diese Gebiete eine hohe Larmvor-
belastung, Stufe 3, fiir den Nachtzeitraum vor.

An den Immissionsorten in GroB Klein verursachen die Gerauschemissionen aus den bestehenden und
planerisch bereits zuldssigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet ca. 50 % der gesamten berechneten
Immissionen.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmdéglichkeiten

Fir den noérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets, in den Gebieten GI 1, 2, 3 und 4 werden die
bisher zuldssigen Emissionen nicht geandert.

Die ehemalige Flache GI 5 wird geteilt und der siidliche Teilbereich der Flache GI 6 zugeordnet. Wah-
rend der verbleibende Bereich des GI 5 sein Kontingent behdlt, wird das gréBer gewordene GI 6 neu
kontingentiert.

Fiir die ehemalige Flache GI 7 (Deponie) ist keine Nutzung mehr vorgesehen; das bisherige Kontin-
gent wird dem neu zu berechnenden Kontingent der Fldche GE 8 zugeschlagen.

Die jeweiligen Emissionskontingente fiir die gednderten Bebauungsplangebiete, also der Larm, der
von der jeweiligen Nutzung ausgehen darf, wird so berechnet, dass der Orientierungswert an den
Immissionsorten eingehalten wird bzw. dort, wo bereits Uberschritten, gegentiber der bestehenden
Situation keine Verschlechterung eintritt. Eine Differenzierung der Emissionskontingente kann in ver-
schiedene Richtungen vergeben werden. Hierzu wurden Richtungssektoren gebildet. In den Rich-
tungssektoren ohne Immissionsorte sind keine Beschrankungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht
erforderlich. In Richtungen mit Immissionsorten sind die Orientierungswerte und das Verschlechte-
rungsverbot maBgeblich.

Durch die Vergabe der Emissionskontingente fiir das Bebauungsplangebiet ergibt sich resultierend aus
den Anderungsflichen folgende Situation an den Immissionsorten:

Nr. Immissionsort Gebietsart |Belastung aus Ande-
(BauNVO) |rungsfldchen in dB(A)
Tag/Nacht
101 Wohngebiet GroB Klein, Sprengmeisterweg 1 WA 50/ 40
102 Kleingartenanlage ,Werftblick" KGA 49/ 40
103 Hohe Diine, Am Breitling 9 WA 45 / 41
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104 Warnemiinde, Am Bahnhof 7 MI 43/ 36
I01* GroB Klein Dorf, Groten Enn 17a WA 55/ 47
106* Grof3 Klein Altenheim SO 48 / 40
105* Wohnpark Hohe Diine WA 47 | 42
107 Kleingartenanlage Laakkanal KGA 52 /42

Tabelle: durch Anderungsflachen verursachte Belastung an den Immissionsorten

Damit erfolgen keine relevanten Anderungen an den Immissionsorten; die gebietsabhidngigen Immis-
sionsrichtwerte (Orientierungswerte) werden an allen Immissionsorten nachweislich eingehalten oder
unterschritten; wo bereits eine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt, kommt es durch die
Bebauungsplanung zu keiner Verschlechterung. Mit der Bebauungsplanung verbindet sich daher im
Sinne der Bewertungsmethodik eine geringe Nutzungsintensitat, Stufe 1. Aufgrund der Vorbelastungs-
situation ergeben sich an den Immissionsorten mit einer bestehenden Uberschreitung der Orientie-
rungswerte mittlere Beeintrachtigungen, Stufe 2.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

mogliche Auswirkungen durch Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
Larmeinwirkung
schadigende oder belastigende Larm- Festsetzung von richtungsabhangigen Emissionskontin-

einwirkung durch gewerblich industrielle |genten (Lg nach DIN 45691) fiir die Bauflachen GI 6 und
Nutzung im Bebauungsplangebiet an den | GE 8 des Bebauungsplangebiets, die durch die Gerausche
Immissionsorten der spateren Nutzungen nicht Uberschritten werden diir-
fen sowie Festlegung des Ermittlungsverfahrens fir die
Larmimmission gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Luft

Beschreibung der Situation

Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann Uber die Auswertung der dem Plangebiet am
nachsten gelegenen Messstation Warnemiinde abgeschatzt und mit Hilfe des Luftschadstoff-
Immissionskatasters des LUNG fiir NO, und PM 10 aus dem Jahr 2006 verifiziert werden.

Datenquelle Jahr NO, Feinstaub PM 10 [pg/m?3] Stickstoffmonoxid
[ng/m3] [ng/m3]

LUNG Kataster | 2006 | 26 - 34 25-29 -

Warnemiinde 2010 15 18, 10 Uberschreitungen des 24h-MW 3

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung
Das Umweltqualitdtszielkonzept enthdlt zum Schutz der Luftqualitdt als Zielwerte die aktuellen Grenz-
werte der TA Luft. Sie gelten nutzungsunabhangig fiir das gesamte Stadtgebiet.

Zeithorizont Zielwerte | Zielwerte Zielwerte Zeitinter- Empfindlichstes
2010 2015 2020 vall Schutzgut
Partikel PM 10 40 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickstoffdioxid 40 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickoxide” 30 15 <15 Jahresmittel Vegetation
*)  Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o.g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fiir die im UQZK auf-
geflihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitdt fiir das Jahr 2010 innerhalb des Bebauungs-
plangebiets im Jahr 2010 unterschritten werden. Damit besteht fir das Schutzgut Mensch im Zusam-
menhang mit der Luftqualitat eine geringe Empfindlichkeit, Stufe 1.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmdéglichkeiten

Mit der Festsetzung eines neuen Gewerbegebiets kann grundsatzlich ein hoher Einfluss auf die Luft-
qualitat einhergehen, Stufe 3. Dieser lasst sich zum gegenwartigen Zeitpunkt ohne Detailkenntnisse
der geplanten Ansiedlungen nicht prognostizieren und ist Gegenstand nachfolgender Genehmigungs-
verfahren.
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Angesichts der geringen Vorbelastung werden mittlere Beeintrachtigungen, Stufe 2, mdglich sein.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung der Situation
Im Bereich der Erganzung des Bebauungsplans stehen hauptsachlich grund- und stauwasserbeein-
flusste Boden an: Gley aus umgelagertem Material im zentralen Erganzungsgebiet, im sidlichen
Randbereich Pseudogley aus Lehm und Humuspseudogley; in kleineren Anteilen auch Humusgley aus
Lehm und Regosol-Gley. Der gesamte Erganzungsbereich ist von kiinstlichen Aufschiittungen (Spiil-
sand) gekennzeichnet, deren Béden sowohl mineralisch als auch organisch gepragt sind. Im Vorha-
bensbereich ist der Schichtenaufbau in die Tiefe wie folgt zu beschreiben:

- Torfe und Mudden mit zahlreich eingelagerten Sand- und Schlickbandern in der Auf-

schiittungsschicht mit bis zu 4 m Machtigkeit,

- unter dem Organogen Geschiebemergelpaket mit bis zu 15 m bis 20 m Machtigkeit

- darunter pleistozéne Sande (Grundwasserleiter) mit 2 m bis 5 m Machtigkeit.
Bodenbelastungen in Form von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten sind in diesem Teil
des Bebauungsplangebietes nicht bekannt.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Als Bewertungsgrundlage werden die im Bodenschutzkonzept der Hansestadt Rostock genannten Qua-
litdtsziele bezogen auf die Erganzungsflache herangezogen:

Die kartierten Bdden sind trotz der anthropogenen Einfllisse und der teilweisen Stérung der natdirli-
chen Bodenfunktionen mit einer mittleren Funktionseignung (Stufe 2) bewertet, da ihnen hier durch
den Staundsse- und den Grundwassereinfluss eine besondere Lebensraumfunktion zukommt.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsméglichkeiten
Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich v.a. aus Art und Intensitdt der geplanten Nutzung. Als
Indikator fiir die Beurteilung wird die Fldcheninanspruchnahme herangezogen, wobei die Vorbelastung
im Bestand beriicksichtigt und der Neuversiegelung gegeniibergestellt wird.

Mit der Erganzung des Bebauungsplans werden bislang unversiegelte stau- und grundwasserbeein-
flusste Boden, denen eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie fiir die
Lebensraumfunktion zukommt, in Anspruch genommen. Im Bereich der Verkehrsflachen wird der Bo-
den vollstandig versiegelt, fiir die Erweiterungsfldche GE 8 ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt, so dass auch hier umfangreich versiegelt wird.

Insgesamt ist die zusatzliche Versiegelung hoch und die damit verbundene Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Boden als erheblich, Stufe 3, einzuschatzen.

Zum Schutz des hoch anstehenden oberflachennahen Grundwassers vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen von den gewerblich genutzten Flachen wird entgegen der sonst (iblichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen auch fiir Nebenanlagen eine wasserundurchldssige Bauweise festge-
setzt.

Die Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB einge-
schatzt.

mogliche Auswirkungen durch Versiege- |Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-

lung plan

Verlust von Béden mit ausgepragter Lebens- MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwick-

raumfunktion und Funktion im Wasserhaushalt |lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

des Bebauungsplangebiets Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachenwasser

Beschreibung der Situation

Sidlich an die Ergdanzungsflachen grenzt das Gewdsser II. Ordnung Laakkanal an. Die Laak hat ihren
Ursprung im Diedrichshdger Moor. Aufgrund des geringen Geldndegefalles muss das Wasser aus den

11



Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock 9. Anderung - Entwurf

westlichen Einzugsgebieten des Diedrichshager Bachs und der Laak (Diedrichshager Moor) Uber ein
Schopfwerk nordwestlich des Bebauungsplangebietes in den Laakkanal der Warnow zugeleitet wer-
den. Das Schopfwerk regelt somit die Grundwasserstande des Diedrichshager Moores und verhindert
derzeit im Regelfall Uberflutungen in den Bereichen GroB Klein, Lichtenhagen, Diedrichshagen und
Warnemiinde.

Fir die unterdessen erfolgte Riickverlegung des Laakkanals um ca. 270 m aus dem Bereich der pla-
nungsrechtlich zulassigen Bauflachen GI 5 und GI 6 in seinen urspriinglichen Miindungsbereich, wurde
im Jahr 2010 ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Mit der Riickverlegung sind
in diesem verhdltnismaBig kurzen Abschnitt auch Verbesserungen der Bedingungen fiir Tiere und
Pflanzen sowie flir den Bodenschutz beabsichtigt. Dies wird durch die Ergebnisse der genehmigungs-
begleitenden Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls hach UVPG bestétigt. Diese Verbesserungen wer-
den mindestens bis zu dem vorhandenen Gleit-Schiitzwehr ca. 200 m oberhalb der neuen Miindung
erwartet. Das genannte Schiitzwehr (ibernimmt Sturmflutschutzfunktion fiir die stidwestliche Kleingar-
tenanlage ,,Am Laakkanal® bis zu einer Einstauhdhe von 2,00 m NHN. Es wird von Hand bei Sturmflut-
ereignissen ab > 1,25 m NHN geschlossen. Das bestehende Hochwasserschutzwehr soll mittelfristig
im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserschutzplanung am jetzigen Standort zurlickgebaut und an
den Standort des neuen Schépfwerkes nahe der Werftallee verlegt werden. Damit werden kiinftig alle
Ostsee- bzw. Warnowhochwasser Gber den Laakkanal in den geschiitzten Landschaftsbestandteil bzw.
das in Aussicht genommene Landschaftsschutzgebiet relativ ungehindert einfluten kénnen.

Mit den geplanten AusbaumaBnahmen am Laakkanal wird das Abflussverhalten in diesem Bereich in-
sofern verandert, als der Gewasserlauf an sich verkirzt wird. Demgegeniiber wird der neue Min-
dungsbereich naturnah und mit einer deutlich breiteren Miindung gestaltet. Grundsatzlich sind mit der
Riickverlegung keine Veranderungen im oberhalb des Schépfwerks gelegenen Einzugsgebiet des
Laakkanals verbunden, da die MaBnahmen keinen Einfluss auf das Schépfwerkregime haben.

In den gewerblich-industriell genutzten Gebieten wird anfallendes Niederschlags- tlw. auch Wasch-
wasser aufgefangen, ggf. mechanisch aufbereitet und direkt in die Warnow eingeleitet. Sozialabwas-
ser werden Uber die Kanalisation der zentralen Klaranlage zugefihrt.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung
Der Graben weist eine mittlere Empfindlichkeit der Stufe 2 auf.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmadglichkeiten

Der geringste Abstand zwischen Laakkanal und neu zuldssiger gewerblicher Nutzung betrdgt ca. 50
Meter. Eine Inanspruchnahme des Gewassers ist mit der Ergénzungsplanung nicht vorgesehen.

Durch die festgesetzte gewerbliche Nutzung auf der Erganzungsfldche GE 8 besteht die Gefahr eines
Stoffaustrages durch abflieBendes Niederschlagswasser in Richtung Laakkanal. Zum Schutz vor Stoff-
eintrag durch belasteten Niederschlagswasserabfluss sollten in Abhangigkeit von der spateren gewerb-
lichen Nutzung Auffang- und Reinigungseinrichtungen fiir Niederschlagswasser mit mechanischen Rei-
nigungsstufen und Koaleszenzabscheidern der Einleitung dieses Wassers in den Laakkanal vorgeschal-
tet werden. Produktionsbedingte Abwdsser unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes und sind entsprechend zu entsorgen. Sozialabwasser sollen der zentralen Klaranla-
ge Bramow zugefiihrt werden.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes in der Laakniederung, sollte zum Schutz der umgebenden
Nutzungen unbelastetes Niederschlagswasser nur unterhalb des Sperrwehres der Unterwarnow zuge-
leitet werden. Bei Umsetzung dieser MaBnahmen ist eine Verschlechterung der Wasserqualitdt von
Unterwarnow und Laakkanal durch Festsetzungen der Bebauungsplanung weitgehend ausgeschlossen.
Damit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Oberflachenwasser zu erwarten.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

Grundwasser

(Gutachten zu hydrologischen Verhaltnissen, WASTRA Plan GmbH, 30.11.2011)

Beschreibung der Situation

Geologisch gehért die Flache des Bebauungsplangebiets zum Diedrichshager Moor. Ohne anthropoge-
nen Einfluss war der Grundwasserstand gelandegleich bzw. tlw. tberstaut. Es standen Torfe bis zu 6
Metern Machtigkeit an. Der erste bedeckte Grundwasserleiter liegt in einer Tiefe von ca. 23 Metern
unter Gelandeoberkante (GOK).
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Die Aufschiittungen mit Machtigkeiten bis zu 2,50 m im Bereich des geschiitzten Landschaftsbestand-
teils “Feuchtgebiet am Laakkanal® und der Bebauungsplan-Erweiterungsfla-chen fiihrten infolge der
Auflast zu einer Konsolidierung und Verdichtung der liegenden organogenen Sedimente (Setzungsbe-
trage “nur" bis zu 0,4 m durch Sandzwischenlagen), so dass diese noch wasserundurchldssiger wur-
den als sie nattirlicherweise ohnehin schon sind. Die grundwassergeringleitenden Eigenschaften der
Torfe und Mudden wurden dadurch noch verstarkt.

Durch MaBnahmen des Uferverbaus und Aufschittungen kam es zu einem Anstieg des Grundwassers
mit einem teilweisen Potenzialunterschied von bis zu einem Meter gegeniiber dem Wasserstand der
Warnow. Um die Fldche trotz anstehenden Grundwassers als Griin- bzw. Bauland nutzen zu kénnen,
wurde sie in der Vergangenheit durch Aufschittungen erhdht bzw. (iber groB angelegte Drainagesys-
teme entwassert. Der oberflaichennahe Abfluss des Grundwassers erfolgt (iber unverbaute Uferab-
schnitte in die Warnow sowie in Richtung Laakkanal. Wahrend der Baugrunduntersuchungen im Zuge
der Miindungsumverlegung des Laakkanals und nach Auswertung weiterer im Gebiet abgeteufter Boh-
rungen kann abgeschatzt werden, dass die Grundwasserflurabstdnde zwischen 0 m (gelandegleich)
und 1,60 m und somit ganzjdhrig deutlich unter 2,0 m GOK liegen. Dieses oberflachennahe Schich-
tenwasser ist nicht geschiitzt gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Vor allem durch den
massiven und nahezu kompletten Spundwandverbau des Ufers, verlagert sich das gesamte unterirdi-
sche Fliessystem nach Siden zum Laakkanal. Der Grundwasserstand wird maBgeblich durch versi-
ckerndes Niederschlagswasser beeinflusst. Die meisten Warnowhoch- und Niedrigwasser sind zu kurz-
zeitige Ereignisse (Wasserspiegelschwankungen um 0,8 m in einer Stunde méglich), so dass sie unter
dem Aspekt der behinderten Abflussverhdltnisse keinen groBen Einfluss auf den sich eingestellten
Gleichgewichtszustand innerhalb des Bebauungsplangebiets nehmen kénnen. Eine ausgepragte und
rasche Korrelation des Warnowwasserstandes mit dem Grundwasserstand im Betrachtungsgebiet stellt
sich somit nicht ein.Aus hydrologischer Sicht handelt es sich bei dem Bebauungsplangebiet um eine
verdunstungsintensive und grundvernasste Flachmoorniederung mit staunasseabhangigen Wasserfla-
chen und ausgedehnten Rohrrichtbestanden, die hinsichtlich des Wasserhaushalts und der Grundwas-
serneubildung einer offenen Wasserflache gleichgesetzt werden kénnen. Aufgrund der Gewasserver-
dunstung ETP (Evapotranspiration) im kiistennahen Raum von 650 mm/a bei einer durchschnittlichen
Jahresniederschlagsmenge von 683,1 mm fiir den Zeitraum 1991 bis 2010 (Wetterstation Warnemdin-
de) bedeutet dies, dass fiir das Feuchtgebiet noch 33,1 mm/a fir die Grundwasserneubildung zur Ver-
figung stehen. Damit hat das Bebauungsplangebiet bezogen auf den Wasserhaushalt eher den Cha-
rakter eines Zehrgebietes.

Fir das Grundwasser sind aufgrund der vergangenen industriellen Nutzung Vorbelastungen zu erwar-
ten. Insbesondere im Zusammenhang mit der im Untergrund nicht gesicherten Altablagerung ,ehema-
lige Betriebsdeponie der Warnowwerft" ist hier mit Belastungen zu rechnen. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist in den bereits genutzten versiegelten oder liberbauten Bereichen eingeschrankt, im Be-
bauungsplangebiet jedoch durch die unmittelbare Warnowndhe von untergeordneter Bedeutung.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Das UQZK der Hansestadt Rostock formuliert folgende Zielsetzung des Grundwasserschutzes, die fir
das Bebauungsplangebiet zutrifft:

Die stoffliche Belastung des Grundwassers darf sich nicht verschlechtern; die Unterschreitung der
Prifwerte der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA-Richtlinie) soll langfristig erreicht werden.
Entsprechend der oben beschriebenen Grundwasserverhdltnisse ist das oberflachennah anstehende
Grundwasser im Bebauungsplangebiet nicht geschiitzt und damit als hoch empfindlich gegeniiber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen anzusehen, Stufe 3.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmadglichkeiten

Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser ergeben sich aus der Verringerung der Grundwasserneubil-

dung durch Versiegelung und aus Gefahrdungen durch den Eintrag wasserverunreinigender Stoffe

durch unsachgemaBe Lagerung in dem geplanten Gewerbegebiet.

Die Grundwasserneubildungsrate fiir den Bereich des Bebauungsplangebiets ist sehr gering. Hinzu

kommen eine Verndssung der Restflache begiinstigende Effekte durch

- den nahezu durchgangigen Uferverbau durch Spundwande mit Einbindung bis in den liegenden Ge-
schiebemergel,

- die Verlangerung des Vorflutweges durch Verlegung des Laakkanals nach Stiden und

- das durch die Verbreiterung der Laakmiindung begunstigte Eindringen von Hochwasser.
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Wahrend die Grundwasserneubildung aufgrund der bestehenden hydrogeologischen Bedingungen im
Bebauungsplangebiet vernachlassigbar ist, geht in die Bewertung die Wahrscheinlichkeit eines Stoff-
eintrages in Abhangigkeit von der Nutzung ein.

Bei BaumaBnahmen fiir die PlanstraBe und fiir die Herstellung der Erweiterungsflache kann es auf-
grund erforderlicher WasserhaltungsmaBnahmen tempordr zur Ausbildung eines kleinrdumigen Ab-
senktrichters kommen, der sich allerdings nicht nachteilig auf den Wasserhaushalt in den unversiegel-
ten Bereichen auswirken wird.

Auf der Flache GE 8 sind gewerbliche Nutzungen zuldssig, die in der Regel mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen und die im Hinblick auf die Intensitdt mit Stufe 3 eingeschatzt werden. Im Zusam-
menhang mit dem geringen Grundwasserflurabstand, ist ein Eintrag stofflich belasteten Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser nicht ausgeschlossen und kann zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Grundwasserqualitat, Stufe 3, flihren.

Da eine gezielte Ableitung von Niederschlagswasser zum Zwecke der Versickerung aus hydrogeologi-
schen Bedingungen im Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung ausgeschlossen ist, resultiert die
Grundwassergefahrdung aus ungewolltem Abfluss von versiegelten Flachen. Zur Vermeidung einer
gewerblich bzw. industriell bedingten Verschlechterung der Grundwasserqualitdt dienen die Einhaltung
der Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, das Auffangen und Reinigen anfallen-
den Schmutzwassers und die interne bzw. zentrale Behandlung belasteter technologischer Abwasser.
Beglinstigend wirkt sich hier auch der hohe Versiegelungsrad mit einer GRZ von 0,8 sowie die wasse-
rundurchldssige Gestaltung der Nebenanlagen aus.

Die Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB einge-
schatzt.

mogliche Auswirkungen auf das Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan
Schutzgut Grundwasser

Eintrag von stofflich belastetem Nieder- wasserundurchlassiger Bauweise der baulich genutzten
schlagswasser von gewerblich genutzten Fldchen und der Nebenanlagen und Stellplatze in Bau-
Flachen gebiet GE 8

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Pkt. 20 BauGB

Sturmflut

Beschreibung der Situation

Bei Ansatz des Bemessungshochwassers von 2,95 m NHN in diesem Bereich des Stadtgebietes, gilt
das gesamte Bebauungsplangebiet als Uberflutungsgefahrdet. Im Falle des Eintretens eines Bemes-
sungshochwassers wiirden auch die westlich angrenzende Laakniederung sowie das Schopfwerk (iber-
flutet. Die derzeitige Eindeichung am Schopfwerk des Laakkanals liegt bei ca. 2,15 m bis 2,20 m NHN
und kann daher das Bemessungshochwasser nicht kehren. Ein weiteres wasserwirtschaftliches Bau-
werk mit Sturmflutschutzfunktion befindet sich im Unterlauf kurz vor dem Mindungsbereich des Laak-
kanals. Hierbei handelt es sich um ein handbedientes Gleit-Schiitzwehr, mit einer Durchflussbreite von
1,40 m, das dem Schutz der stidwestlichen Kleingartenanlage ,Am Laakkanal® bei Sturmflutereignis-
sen bis zu einer Hohe von 2,00 m NHN dient. Das Wehr wird bei Wasserstanden ab > 1,25 m NHN
geschlossen.

Das Gebiet ist nicht in der Hochwasserschutzkonzeption des Landes M-V enthalten, eine spezielle
Hochwasserschutzkonzeption der Hansestadt Rostock gibt es nicht. Gewerbe- und Industrieansiedlun-
gen im Bebauungsplangebiet, insbesondere die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehenden, (z.B.
Montagehalle der Neptun Industrie GmbH Warnemiinde) beriicksichtigen diesen Umstand und sorgen
durch entsprechend hohe Aufschiittungen oder andere geeignete MaBnahmen im Zusammenhang mit
der Lagerung wassergefahrdender Stoffe fiir den erforderlichen Objektschutz.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Zum Schutz des Menschen hat die Sicherung von Siedlungsflachen vor Sturmflutereignissen hohe Prio-
ritdt. Der Bereich der Anderungs- und Erganzungsflichen liegt innerhalb des sturmflutgefihrdeten Be-
reiches bei Eintritt des Bemessungshochwassers; MaBnahmen des Landes M-V sind nicht vorgesehen.
Damit weist das Bebauungsplangebiet eine mittlere Empfindlichkeit, Stufe 2, auf.
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Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsméglichkeiten

Im Falle eines Sturmflutereignisses wird der Bereich der Erganzungsflache GE 8 Uberflutet. Mit der
gewerblichen Nutzung kann der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen einhergehen, die ohne ge-
eignete SicherungsmaBnahmen im Falle eines Sturmflutereignisses bei Hochwasserriickfluss in den
Laakkanal bzw. die Unterwarnow ausgetragen werden konnten. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe in dem
neuen Baugebiet wurde daher unter Berlicksichtigung des Bemessungshochwassers, dem Wellenauf-
lauf und dem daraus resultierenden Freibord auf 3,45 m (ber NHN festgesetzt.

Damit wird dem Schutz menschlichen Lebens und materieller Gliter vor den Auswirkungen bei Eintre-
ten entsprochen. Im Falle einer Sturmflut sind somit erhebliche Beeintrachtigungen durch Verunreini-
gung von Gewdssern durch schadstoffhaltigen Wasserriickfluss in den Laakkanal und die Unterwarnow
damit weitestgehend ausgeschlossen.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

mogliche Auswirkungen durch Sturmflut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungsplan
Information Uber die von Sturmflutereignis- Kennzeichnung des Uberflutungsgefahrdeten Berei-
sen betroffenen Bereiche ches GE 8

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Regelungen zur FuBbodenhdhe der baulichen | Festsetzung der Mindesthéhe fiir FuBbdden auf
Anlagen 3,45 m NHN

gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

SCHUTZGUT KLIMA

Beschreibung der Situation

Wird das Bebauungsplangebiet groBraumig innerhalb der Untergliederung des norddeutschen Klima-
raumes betrachtet, so ist es dem Klimabezirk der westmecklenburgischen Kiiste und Westriigens zu-
zuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, hohe Luftfeuchte, starke Luftbe-
wegung und hdufige Bewdlkung gekennzeichnet ist.

Die lokalklimatischen Verhdltnisse weisen fiir das Ergdnzungsgebiet eine Auspragung als Feuchtfla-
chenklimatop mit besonderer klimatischer Ausgleichsfunktion fiir belastete Gebiete auf. Dieser Klima-
toptyp ist durch hohe Luftfeuchte, wirksame Verdunstungskalte, starke Kaltluftproduktion, Nebelbil-
dung, hohe thermische Tragheit und Windoffenheit gekennzeichnet.

Die Industrie- und Gewerbeflachen im Norden sowie die Standorte der Feuerwache und Firma Mising
sind dem Klimatoptyp Industrie- und Gewerbeflachenklimatop zuzurechnen. Hier herrschen geringe
Luftfeuchtigkeit, geringer Warmeinseleffekt und in Abhdngigkeit von der vertikalen Gliederung ent-
sprechende Windfeldbeeinflussungen vor.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkbereich der Land-Seewind-Zirkulation. Dieser relativ kon-
stante lokale Wind kann von hoher Bedeutung fiir die Frischluftversorgung und den Abtransport be-
lasteter Luft im Bebauungsplangebiet sein.

Eine fiir Luftaustauschprozesse in klimatisch belasteten Gebieten, insbesondere bei Inversionswetter-
lagen, bedeutende Frischluftbahn verlauft méglicherweise im Bereich des Bebauungsplangebiets vom
Diedrichshager Moor kommend in Richtung Warnow. Die ihr zugrunde liegende Kaltluft des in dieser
Hinsicht produktionsintensivsten Klimatoptyps, kann zu einer vertikalen Ausdehnung von mehr als 20
Metern fiihren. Gesetzt den Fall, dass diese Luftmassen tatsachlich in Fluss geraten, wird der Abfluss
derzeit am ehesten Uber das zentrale bisher unbebaute Bebauungsplangebiet verlaufen.

Einschdtzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Stadtklimatope besitzen eine sehr hohe planerische Bedeutung fiir die Entwicklung des innerstadti-
schen Klimas. Dabei geht die Wirksamkeit eines Klimatoptyps lber die Raumeinheit hinaus, insbeson-
dere dann, wenn Austausch- und Transportvorgange durch Frischluftbahnen wirksam sind. Besondere
Aufmerksamkeit verdient hier das Land-See-Windsystem.

Im UQZK werden zum Schutz des Lokalklimas u.a. folgende Zielsetzungen genannt:

Férderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen, insbesondere Férde-
rung der Stadt-Umland-Winde als thermische Ausgleichszirkulation,

Erhalt wichtiger Frischluftentstehungsgebiete, Vernetzung von Ausgleichs- und Belastungsflachen.
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Danach kommt dem Bebauungsplangebiet sowie seiner Umgebung eine mittlere klimadkologische Be-
deutung, Stufe 2, zu. Hohe Bedeutung hat das lokale Land-See-Windsystem, Stufe 3.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmadglichkeiten

Zur Beurteilung der Intensitat der Nutzung wird der voraussichtliche Versiegelungsgrad auf bisher un-
bebauten Flachen zum Ansatz gebracht. Mit zunehmender Flachenversiegelung verringert sich die kli-
matische Bedeutung einer Flache.

Damit kommt der geplanten gewerblichen Nutzung bei einer GRZ von 0,8 die hdchste Nutzungsinten-
sitat, Stufe 3, zu.

Die Flache GE 8 fiihrt durch die Versiegelung von Flachen mit hoher klima®kologischer Bedeutung mit
einer GRZ von 0,8 zu hohen klimatischen Beeintrachtigungen, Stufe 3.

Klimadkologische Ausgleichsleistungen durch Frischluftbahnen kénnen behindert werden, sobald Bau-
korper, Aufschiittungen oder dichter Bewuchs in die Frischluftbahn gelegt werden.

Durch die Bebauungsplanung wird es im Hinterland der bereits baurechtlich zuldssigen sehr hohen
Bebauung der Flachen GI 5 und GI 6 mit 35 Metern zu weiteren Hallen dieser Héhe kommen. Mit der
Umverlegung des Laakkanals wird auch hier der ungehinderte bodennahe Abfluss von Kaltluft ermdg-
licht.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

mogliche Auswirkungen auf das | Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungsplan
Schutzgut Klima

Verminderung der Frischluftentste- Festsetzungsmaglichkeiten fiir das Schutzgut Klima stehen in
hung, Erhdhung der Temperatur, Be- | engem Zusammenhang zu griinplanerischen MaBnahmen im
einflussung des Windfeldes durch Bebauungsplangebiet, insbesondere:

Baukorper, Freisetzung von Stauben | Baumpflanzungen mit unterschiedlichen Arten zur Gliederung
des StraBen- und Wegenetzes, zur Beschattung eingeordneter
Stellplatze sowie teilweise zur Einbindung groBerer Gewerbe-
hallen u.a. Bauwerke in die Landschaft, Erganzung des Baum-
bestandes im Bereich der geplanten Gewerbe- und Industrie-
flachen durch Neupflanzungen, Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE
(Quelle: GOP, bhf, 2012)

Bestandsaufnahme

Pflanzen

Innerhalb des Geltungsbereichs ist an der Westgrenze des Gewerbegebiets 8 eine ca. 3,5 ha groBe
Waldflache in ihrem Randbereich betroffen. Im Hinblick auf den Gehdlzbestand wurde durch den be-
auftragen Griinplaner festgestellt, dass dieser sich aus Grau- und Silberweiden sowie zu 50 % aus
Sanddorn zusammensetzt. Da diese Biotopzusammensetzung nicht unter den gesetzlichen Biotop-
schutz fallt, wurde von der Forstbehdrde die Genehmigung zur Waldumwandlung (ca. 11.700 m2) in
Aussicht gestellt.

Die Vegetationsbestande und Biotoptypen im Untersuchungsgebiet sind stark durch ruderale Einfliisse
gepragt und weisen einen hohen anthropogenen Stérungsgrad auf. Viele Pflanzengesellschaften sind
als Sekundarbiotope anzusprechen und besitzen daher eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.
Hervorhebenswert sind die gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope:
Mesophile Laubgebiische, Ruderalgebiische, Feldgehdlze heimischer Baumarten, Brackwasserbeein-
flusste Rohrichte, Kleingewdsser, Schilf- und Landréhrichtbestédnde sowie standorttypische Gehdlz-
sdume an flieBenden und stehenden Gewadssern. Sie sind ebenso als Wert- und Funktionselemente
einzustufen, wie die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaume im Untersuchungsgebiet.

Im Verlauf der Kartierung von wertgebenden Florenelementen wurden mehr als 160 GefaBpflanzen
nachgewiesen, von denen acht Arten auf einer Roten Liste mit Gefdhrdungsstatus gefiihrt werden.
Hier sind die 2010 nachgewiesenen 43 bliihenden Individuen des europarechtlich geschiitzten Breit-
blattrigen Knabenkrauts besonders hervorzuheben. Vermutlich handelt es sich hierbei um das letzte
Vorkommen dieser Art im Nordwesten der Hansestadt Rostock.
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Tiere

Végel

Im Zeitraum von Marz bis Mai 2010 wurde der Bestand an Brutvégeln und Nahrungsgasten im Unter-
suchungsgebiet kartiert. Im Verlauf von sechs Tagbegehungen und einer Nachtbegehung konnte ins-
gesamt 37 Brutvogelarten sicher ermittelt werden. Fiir neun weitere Arten liegen Hinweise auf Brut
oder Brutversuch vor. Von allen Arten fallen drei in einen Gefdhrdungs- oder Schutzstatus:
Beutelmeise (gefahrdet gem. Rote Liste der Ostseekiiste), Sperbergrasmiicke (streng geschiitzte Art
gem. Bundes- und EU-Artenschutzverordnung) und Schilfrohrsénger (streng geschiitzte Art gem. Bun-
desartenschutzverordnung). Allerdings gelang fiir die Beutelmeise kein gesicherter Brutnachweis; auf-
grund von Nestfunden ist eine gelegentliche Brut anzunehmen. Schilfrohrsanger und Sperbergrasmii-
cke konnten wahren der Begehungen jeweils einmal verhort werden. Beide Arten werden nur gele-
gentlich im Untersuchungsgebiet erwartet. Fir sie wurde der Status ,Brutverdacht" vergeben.

Dass nicht weitere, vor allem Rohricht bewohnende Arten, wie Rohrweihe, Rohrammer und
Feldschwirl nachgewiesen werden konnten, ist wohl auf einen Flachenbrand des Schilfbestandes ndrd-
lich des Laakkanals zurlickzufiihren.

Dass fir die Arten Braunkehlchen und Neuntdter in der Brutsaison 2010 kein Nachweis erbracht wer-
den konnte, liegt nach Auffassung des faunistischen Gutachters an den ungeeigneten Witterungsbe-
dingungen. Da die Biotopstrukturen des Bebauungsplangebiets als BrutHabitat grundsatzlich geeignet
sind, wird erwartet, dass einzelne Brutpaare das Gebiet in den kommenden Jahren besiedeln.
Fledermause

Die Erfassung von Fledermdusen wurde im Zeitraum Mai bis August 2010 durchgefiihrt. Dabei wurden
die nach Bundesartenschutzverordnung und Europarecht streng geschiitzten Arten Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus, Breiflligelfledermaus, Abendsegler und Wasserfledermaus festgestellt. Dabei han-
delt es sich in erster Linie um Jagdbeobachtungen und Uberfliige. Quartiere der Zwergfledermaus
wurden auBerhalb der Erganzungsflache des Bebauungsplangebiets erfasst. Die beobachteten Balzak-
tivitdten der Zwergfledermaus im Bereich der Ergdanzungsfliche deuten auf Mannchenquartiere im
Baumbestand hin.

Reptilien

Die Untersuchungen der Artengruppe Reptilien fand im Zeitraum von April bis Juni 2010 statt.

Im Untersuchungsgebiet konnte nur die Zauneidechse mit wenigen Exemplaren nachgewiesen wer-
den. Potenziell kdnnten aufgrund der Biotopstrukturen auch die in friiheren Kartierungen nachgewie-
senen Arten Ringelnatter und Blindschleiche im Untersuchungsgebiet vorkommen.

Amphibien

Im Marz, April, Mai und September 2010 erfolgten die Erfassungen der Amphibienfauna.

Dabei wurden die Arten Erdkrote, Wasserfrosch, Kammmolch und Teichmolch nachgewiesen. In fri-
heren Untersuchungen wurde zudem der Laubfrosch kartiert und kann daher als potenziell vorkom-
mend angenommen werden. Insbesondere die lber das gesamte Untersuchungsgebiet verstreuten
Kleingewasser sind als Lebensraum von besonderer Bedeutung, wobei vor allem die Gewasser west-
lich der Feuerwache besondere Lebensraumeignung aufweisen. Die Gewdsser im Bereich der Ergan-
zungsflache hingegen haben aufgrund der fehlenden Besonnung und flachendeckender Ausbildung
einer Wasserschwebdecke eingeschrankte Lebensraumfunktion fiir Amphibien, wie die Erdkréte, die
geringen Anspruch an die Qualitdt der Laichgewasser stellen.

Libellen

Die Erfassung der Artengruppe Libellen erfolgte im Rahmen von Begehungen im April, Mai, Juni und
September 2010. Dabei wurden sieben Liebellenarten im Untersuchungsraum nachgewiesen. Alle Ar-
ten sind gemaB der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt. Dies sind im Einzelnen:
Plattbauchlibelle, Vierflecklibelle, GroBer Blaupfeil, Gemeine Heidelibelle, gebanderte Prachtlibelle,
Hufeisen-Azurjungfer, Gemeine Binsenjungfer.

Der Gutachter stellt fest, dass aufgrund der fiir Liebellen sehr schlechten Uberwinterungsbedingungen
2009/2010 ein hoher Grad an Individuenverlusten durch Ausfrieren zu verzeichnen ist. Insgesamt
kommt der faunistische Gutachter zu dem Ergebnis, dass der Untersuchungsraum eine untergeordne-
te Bedeutung als Lebensraum fiir Libellen besitzt.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Aufgrund des vorherrschenden menschlichen Nutzungseinflusses im Untersuchungsgebiet werden die
Vegetationsbestdnde und Biotope hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit insgesamt als ge-
ring bis mittel eingestuft, Stufe 2. Die als geschiitzt eingestuften Biotoptypen weisen eine hohe Wer-
tigkeit, Stufe 3, auf.

17



Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock 9. Anderung - Entwurf

Trotz der nur bedingten Naturndhe der Biotopstrukturen im Untersuchungsraum und dem bestehen-
den hohen anthropogenen Einfluss wird das Untersuchungsgebiet von vielen, teils streng geschiitzten
und/oder gefahrdeten Arten besiedelt. Das Bebauungsplangebiet besitzt daher eine hohe Bedeutung,
Stufe 3, fiir Tiere.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die dkologische Funktionsféhigkeit einer Flache fiir notwendige
groBraumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten berticksichtigt und als In-
dikator fur die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist
gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern derart vernetzt sind, dass sie fiir bestimmte
Arten (z.B. Amphibien) gut erreichbar sind. Nach der ,Inseltheorie™ sind zahlreiche Populationen auf
Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu stark isoliert sind, das heiBt, kein genetischer Austausch
mdglich ist.

Fir das Kriterium Biologische Vielfalt ist der Bereich der nérdlichen bereits in Nutzung befindlichen In-
dustrie- und Gewebegebiete ohne Bedeutung.

Zwar zeigte auch der Ubrige Bereich des Bebauungsplangebiets aufgrund des menschlichen Nutzungs-
einflusses und den zum Uberwiegenden Teil haufig auftretenden, allgemein verbreiteten Arten eine
geringe naturschutzfachliche Wertigkeit. Aufgrund der differenzierten Standortverhaltnisse bildete sich
allerdings ein Mosaik von Biotopstrukturen heraus, das einer Vielzahl von Tierarten einen Lebensraum
bietet. Zudem ist die geplante Erganzungsflache Bestandteil der Laakniederung und des westlich an-
grenzenden Diedrichshager Moores. Eine Barriere stellt die Niederungsgebiet und Moorflache durch-
schneidende BundesstraBe 103 dar.

Das Gebiet ist daher von mittlerer Bedeutung der Stufe 2 flir das Bewertungskriterium biologische
Vielfalt.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsméglichkeiten

Durch die mit der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplangebietes vorbereitete groBflachige
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen, werden Eingriffe in charakteristische und teilweise ge-
schiitzte Biotopstrukturen vorbereitet.

Das betrifft folgende Biotoptypen:

- Mesophile Laubgebiische,

- Feldgehdlze heimischer Baumarten,

- Schilfréhricht,

- Kleingewasser sowie

- Schilf- und Landréhrichtbesténde.

Weiterhin wird mit dem Biotop Frischweide im siidlichen Erweiterungsbereich ein Orchideenstandort
mit besonderer Bedeutung in Anspruch genommen.

Durch die Erganzung des Bebauungsplans werden Biotopstrukturen mit besonderer naturschutzfachli-
cher Bedeutung dauerhaft zerstort.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope und Pflanzen wird als erheblich, Stufe 3, einge-
schatzt.

Mit der Inanspruchnahme von Biotopstrukturen sind zwangslaufig Eingriffe in die Habitate der Tierwelt
verbunden. Dies betrifft bau- und anlagebedingte Zerstérung von Lebensrdaumen, Tétung von Arten
sowie bau- und betriebsbedingte Stérung von Tieren. Hiervon sind alle im Bereich der Erganzungsfla-
che kartierten Arten betroffen. Dabei handelt es sich potenziell auch um europa- und bundesrechtlich
streng bzw. besonders geschiitzte Arten (vgl. Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung).

Die mdglichen Auswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und Verbots-
tatbestanden sind im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biiros fiir 6kologische Studien
Dr. Brielmann 2010/2011 sowie den vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen aufgefiihrt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind lber den speziellen Artenschutz hinaus die Amphibienarten
Grasfrosch, Erdkréte, Wasserfrosch und Teichmolch, die Reptilienarten Blindschleiche und Ringelnat-
ter, die Liebellenarten Gebanderte Prachtlibelle, Hufeisen-Azurjungfer, Gemeine Binsenjungfer, Platt-
bauchlibelle, Vierflecklibelle, GroBer Blaupfeil und Gemeine Heidelibelle zu betrachten. Es ist davon
auszugehen, dass der Eingriff fir die Arten im Zuge einer multifunktionalen Kompensationswirkung
des funktionalen Ausgleichs fir die Biotoptypen kompensiert werden kann. In diese Bewertung wurde
einbezogen, dass die Lebensraumbedingungen fiir die genannten Artengruppen im Bereich der Ergan-
zungsflache nur bedingt geeignet sind bzw. die Reptilienarten im Zuge der Kartierungen nicht nach-
gewiesen werden konnten.
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Insgesamt werden die Beeintrachtigungen fiir Tiere als mittel, Stufe 2, eingeschatzt.

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung
(Quelle: Spezielle artenschutzrechtlichen Priifung, Biiro Brielmann, 2011; AUSZUG)

Entsprechend der faunistischen Bestandserfassung stellt das Bebauungsplangebiet einen Lebensraum
fur flinf gem. Anhang IV FFH-RL streng geschiitzte Fledermausarten, drei Reptilienarten, darunter die
Anhang IV-Art Zauneidechse und fiir fiinf Amphibienarten, darunter der gem. Anhang IV FFH-RL
streng geschiitzte Kammmolch, dar.

Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist der Erhalt aller im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten natiirli-
cherweise vorkommenden Vogelarten sowie die Gewéhrleistung eines fiir deren langfristiges Uberle-
ben ausreichenden Bestandes.

Von den kartierten Arten unterliegen Beutelmeise, Birkenzeisig, Sprosser, Schilfrohrsanger und Sper-
bergrasmiicke sowie die Rohrweihe den europarechtlichen Schutzvorgaben.

Im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biiros fir ©kologische Studien Dr. Brielmann
2010/2011 werden fiir die betroffenen Arten Schutz- und VermeidungsmaBnahmen, wie Bauzeitenre-
gelungen und Amphibienleiteinrichtungen sowie geeignete KompensationsmaBnahmen vorgeschlagen,
bei deren Berlicksichtigung und Umsetzung ein Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde bei
Realisierung der Planung ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Vogelarten Sprosser und Rohrweihe wird nach Umsetzung der Bebauungsplanung ein jeweils
dreijahriges Monitoring zur Bestandsverdnderung der Arten empfohlen. Sollten im Zuge dieser Unter-
suchungen Bestandsriickgdnge zu verzeichnen sein oder eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population eintreten, die sich nachweislich auf das Vorhaben zuriickfiihren lassen, so
sind fir die betroffenen Arten MaBnahme zur Stabilisierung des Brutbestandes vorzusehen. Dies kén-
nen unter anderem die gezielte Schaffung stérungsarmer Bruthabitate oder die Optimierung von Nah-
rungsfldchen sein.

Unter den o.g. Voraussetzungen sind keine Verbotstatbestédnde des § 42 Abs. 1 BNatSchG erfilllt, die
einer Befreiung nach § 62 BNatSchG bediirfen; es bedarf keines Antrages auf Inaussichtstellung einer
Befreiung nach § 62 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehdrde.

Die ermittelten Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-

Biotope plan

Versiegelung von Flachen, MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Zerstoérung von Lebensraumstrukturen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a

Satz 2 BauGB

Beseitigung von Gehdlzen und Gehoélzstrukturen | Erhaltung und Pflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen gem. § 9

Abs. 1 Nrn. 25, 25 a, b BauGB

Schutzgut Landschaftsbild (bzw. Ortsbild)
(Quelle: GOP, bhf, 2011)

Beschreibung der Situation

Das Landschaftsbild des Bebauungspangebiets ist durch seine sehr unterschiedlichen Nutzungsstruk-
turen gepragt. Wahrend die Anlagen der Industriegebietsflachen im Norden und Osten des Gebietes
durch ihre GroBe weithin sichtbar sind und den Raum dominieren, wirkt der Siiden und Westen des
Plangebietes deutlich kleinteiliger und auch naturnaher.

Die negativen Landschaftselemente (iberwiegen daher im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiets-
flachen. Zudem sind die Flachen zum gréBten Teil fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich so dass infol-
ge der geringen sozialen Kontrolle vielerorts Miillablagerungen zu finden sind. Die hoch aufragende,
nordlich gelegene Altablagerung ist mittlerweile vollstandig begriint, wirkt jedoch dennoch naturfern
und als Fremdkorper.
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Durch Gehélzstrukturen auf den Griinflachen zwischen den Gebduden und durch neu entstandene Ru-
deralbereiche, auch siidlich des Werftgelandes, erscheint hier das Landschaftsbild abwechslungsrei-
cher.

Der Westen und Siiden des Gebiets hat einen deutlich naturnéheren Charakter. Auf engem Raum
wechseln hier Kleingartengelande, Griinland-, Rohricht- und Ruderalflachen, die durch (iberwiegend
kleine Gehdlzstrukturen gegliedert werden. Eine Pappelreihe im Kleingartengelande und mehrere Ge-
hélze im Bereich der Réhrichtflachen sind reizvolle Blickpunkte. Das Bebauungsplangebiet hat keine
Funktion fir die landschaftsgebundene Erholung.

Im Umfeld des der Erganzungsflache stellen die Warnow, der angrenzende geschiitzte Landschaftsbe-
standteil, die westlich gelegenen Kleingartenanlagen und Feuchtgebiete sowie die siidlich des Gebie-
tes liegende Flachen positive Landschaftsbildelemente dar. Stérend wirken die weithin sichtbaren Plat-
tenbauten im Slidwesten, die Hafenanlagen und das Steinkohlekraftwerk in &stlicher Blickrichtung so-
wie die viel befahrene Werftallee im Westen.

Einschatzung der Empfindlichkeit im Zusammenhang mit der Vorbelastung

Es zeigt sich nur in kleinen Teilbereichen ein interessantes und reizvolles Landschaftsbild. Im Uberwie-
genden Teil wird das Bebauungsplangebiet durch die zahlreichen, groB dimensionierten technischen
Bauwerke dominiert und ist durch starke Gegensatze gepragt. Das Landschaftsbild ist daher als unru-
hig und insgesamt als erheblich vorbelastet mit einem geringen visuellen Gesamteindruck, Stufe 1 zu
bezeichnen.

Im Gebiet und seinem Umfeld fehlen gréBere Gehdlzstrukturen, die die nicht eingegriinten groBen
Hallen aus groBerer Entfernung der Sicht des Betrachters zum Teil entziehen kénnten. Zudem fehlen
Sichtbeziehungen zur Warnow, die fiir die landschaftsgebundene Erholung durch die Anwohner vor
allem im nahe gelegenen Plattenbauviertel reizvoll waren.

Die Flache des geschiitzten Landschaftsbestandteils ist im Landschaftsraumkonzept des Landschafts-
plans der Hansestadt Rostock als Vorrangraum fiir die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt, Stufe 3, wahrend der stidliche Bereich des Bebauungsplangebietes, ausgenommen des
Gelandes der Feuerwache, als Vorsorgeraum, Stufe 2 dargestellt ist.

Bewertung der Auswirkungen und Ableitung von Festsetzungsméglichkeiten

Stoérungen des Landschaftsbildes werden hauptsachlich durch flachenhafte (Haufung von Anlagen),
punktférmige oder linienhafte bauliche Anlagen verursacht, die gebietsuntypisch sind oder aufgrund
ihrer Massivitat oder Hohe, optische Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes darstellen. Mit der ge-
planten gewerblichen Nutzung im Niederungsgebiet ist die hdchste Intensitat der Nutzung fir das
Schutzgut Landschaftsbild verbunden, Stufe 3.

Eine Aufwertung des Landschaftsbildes ist mit der Umverlegung der Laakkanalmiindung erfolgt (In-
tensitat der Nutzung Stufe 1).

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet durch die bestehenden Industrieflachen
mit Hallenhéhen bis zu 35 m sowie die hoch aufragende 14 Meter hohe Altablagerung und die Kiesla-
ger bereits stark vorbelastet.

Zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigungen, Stufe 3, sind mit der Entwicklung des Gewerbegebiets GE
8 verbunden. Hier werden weitere groBflachige Hallenbauten mit einer maximal zuldssigen Hohe von
23 Metern liber HN festgesetzt. In allen anderen Bereichen des Bebauungsplangebiets sind keine
Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild betroffen, geringe
bis mittlere Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild.

Insgesamt bestehen eine Reihe von Mdglichkeiten, bestehende und zukiinftige Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes in den Bereichen der gewerblich-industriellen Nutzung zu vermindern.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

mogliche Auswirkungen auf das | Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan
Schutzgut Landschaftsbild
Verfremdung des Landschaftsbildes | Ausgleich liber multifunktionale Kompensation im Zuge der
durch Gehdlzverlust und, Versiegelung | AusgleichsmaBnahmen

und 23 Meter hohe Gewerbehallen MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung der Situation
Kultur- und Sachgiter mit denkmalpflegerischer Relevanz sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand
durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplans nicht betroffen.

DARSTELLUNG WICHTIGER WECHSELWIRKUNGEN

Durch zusatzliche Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter Bereiche, kann es neben dem Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen zu Veranderungen im Grundwasserhaushalt und beim Oberfla-
chenwasserabfluss kommen. Diese Verdnderungen kénnten Einfluss auf die Biotoptypen und in der
Folge auf das Artenspektrum im Bebauungsplangebiet haben. Tatsachlich wurde mittels eines hydro-
geologischen Gutachtens der Nachweis erbracht, dass die zusatzliche Versiegelung zumindest auf den
Grundwasserhaushalt keinen spirbaren Einfluss haben wird.

Das Bebauungsplangebiet und seine ndhere Umgebung sind Lebensraume fiir Amphibien, Vdgel und
Fledermduse. Wechselwirkungen bestehen im Hinblick auf Verdnderung von Biotopen und Vegetati-
onsbestdnden und dem damit einhergehenden Funktionsverlust fiir die genannten Arten.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im sturmflutgefdhrdeten Bereich.

Durch schadstoffhaltigen Oberflachenabfluss im Falle eines Sturmflutereignisses kénne sich Beein-
trachtigungen fiir die Beschaffenheit des Grundwassers oder Oberflaichenwassers ergeben. Diese wer-
den durch geeignete Festsetzungen vermieden.

4.1.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich
(Quelle und genaue Bilanz: GOP, bhf, 2012)

Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes
Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fiir die Anderungs- und Erganzungsflachen ergab insge-

samt ein Gesamterfordernis von 374.155 m2, wovon 233.045 m2 Kompensationsflachenaquivalente
(KFAE) Biotopen besonderer Bedeutung zuzuordnen sind. Fiir die Biotope allgemeiner Bedeutung er-
gibt sich entsprechend ein KFAE von 141.110 mz2,

Durch Baumfallungen im Zuge der Baufreimachung gehen Fledermausquartiere verloren.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs
Innerhalb des Bebauungsplangebiets kann ein Ausgleich fiir den Verlust geschiitzter und besonders

wertvoller Biotope durch MaBnahmen in einem Umfang von 203.081 m2 umgesetzt werden. Fir Bio-
tope allgemeiner Bedeutung stehen innerhalb des Geltungsbereiches 65.882 m2 fiir MaBnahmen zur
Verfligung. Vorgesehen ist u.a. die Anpflanzung einer vierreihigen Hecke aus standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzarten mit angrenzenden 3 m breiten Krautsdumen sowie eine Baumreihe aus Weiden
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme tragt zur Eingriinung und besseren Einbindung
der neuen Gewerbegebietsfliche (GE 8) ins Landschaftsbild bei. Okologische und kleinklimatische
Funktionen im Plangebiet werden gesichert und verbessert. Durch die Anlage der Gehdlzstrukturen
werden weiterhin neue Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Fir den Verlust der Quartiere von streng geschiitzten Feldermausarten durch Baumfallungen sind als
artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahme Fledermauskasten im Verhaltnis 1:5 anzubringen. Da
hiermit nicht alle Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen, sind MaB-
nahmen im weiteren Stadtgebiet vorgesehen. Diese umfassen Aufforstungen, Waldumbau, MaBnah-
men an den FlieBgewassern Kringelgraben und Prahmgraben sowie die Renaturierung von Kleinge-
wassern.

4.1.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen und deren Uberwachung

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Ein Einfluss der Bebauungsplanung auf die Vogelarten Sprosser und Rohrweihe, die in der Umgebung
des Bebauungsplangebietes ihren Lebensraum haben, kann nicht sicher ausgeschlossen werden. Da-
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her ist ein dreijahriges Monitoring im Hinblick auf Brutbestand und Bruterfolg nach Umsetzung der
Bebauungsplanung vorgesehen.

Bei Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen kann es zu Eintragen in das Grundwasser und Oberfla-
chenwasser kommen.

Die zusatzliche Versiegelung fiir die Gewerbefldche GE 8 fiihrt zum Verlust von grund- und staunasse-
beeinflussten Béden mit besonders ausgepragten natiirlichen Bodenfunktionen.

Kurzdarstellung der geplanten UberwachungsmaBnahmen

Umweltauswirkung

UberwachungsmaB-
nahme

Zeitpunkt/Intervall

verantwortlich

Beeintrachtigung des
Bestandes von Sprosser
und Rohrweihe

Monitoring von Brutbe-
stand und Bruterfolg

nach Umsetzung der Be-
bauungsplanung drei
Jahre lang

Amt flir Stadtgriin, Na-
turschutz und Land-
schaftspflege

Eintrag von stofflich be-
lastetem Nieder-
schlagswasser von ge-

Verwendung wasserun-
durchldssiger Materia-
lien; Beachtung der

mit Bauantragstellung

Amt fir Umweltschutz

Vorschriften bei Um-
gang mit wassergefahr-
denden Stoffen

werblich genutzten Fla-
chen

Verlust von Boden ist
ausgepragten natirli-
chen Bodenfunktionen

Bilanzierung des Riick- Amt fiir Umweltschutz
gang von Boden beson-

derer Funktionseignung

alle zwei Jahre im Zuge
des Umsetzungsberichtes
zum Umweltqualitatsziel-
konzept der HRO

4.1.5 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmoglich-
keiten und Darstellung der Auswahlgriinde

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lieBen sich die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen sowie

Eingriffe in Biotopstrukturen und Lebensrdaume innerhalb des geschiitzten Landschaftsbestandteils
Feuchtgebiet am Laakkanal" vermeiden.

Varianten der baulichen Nutzung
keine gepriift

Varianten der VerkehrserschlieBung
nicht gepriift

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
nicht geprift

4.1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Es werden Emissionskontingente fiir die erganzten und gednderten Baugebiete festgesetzt, die so be-
rechnet sind, dass der Orientierungswert an den Immissionsorten eingehalten wird bzw. dort, wo be-
reits Uberschritten, gegeniiber der bestehenden Situation keine Verschlechterung eintritt. Eine Diffe-
renzierung der Emissionskontingente wurde in verschiedene Richtungen vergeben. Hierzu wurden
Richtungssektoren gebildet. In den Richtungssektoren ohne Immissionsorte sind keine Beschrankun-
gen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderlich. In Richtungen mit Immissionsorten sind die
Orientierungswerte und das Verschlechterungsverbot maBgeblich.

Damit erfolgen keine relevanten Anderungen an den Immissionsorten; die gebietsabhidngigen Immis-
sionsrichtwerte (Orientierungswerte) werden an allen Immissionsorten nachweislich eingehalten oder
unterschritten; wo bereits eine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt, kommt es durch die
Bebauungsplanung zu keiner Verschlechterung. Mit der Bebauungsplanung verbindet sich daher im
Sinne der Bewertungsmethodik eine geringe Nutzungsintensitat, Stufe 1. Aufgrund der Vorbelastungs-
situation ergeben sich an den Immissionsorten mit einer bestehenden Uberschreitung der Orientie-
rungswerte mittlere Beeintrachtigungen, Stufe 2.

Mit der Erganzung des Bebauungsplans werden bislang unversiegelte stau- und grundwasserbeein-
flusste Bdden, denen eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie fiir die
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Lebensraumfunktion zukommt, in Anspruch genommen. Im Bereich der Verkehrsfladchen wird der Bo-
den vollstandig versiegelt, fiir die Erweiterungsflache GE 8 ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt, so dass auch hier umfangreich versiegelt werden kann.

Insgesamt ist die zusatzliche Versiegelung hoch und die damit verbundene Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Boden als erheblich, Stufe 3, einzuschatzen.

Zum Schutz des hoch anstehenden oberflachennahen Grundwassers vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen von den gewerblich genutzten Flachen wird entgegen der sonst (blichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen auch fiir Nebenanlagen eine wasserundurchldssige Bauweise festge-
setzt.

Durch die ermdglichte gewerbliche Nutzung auf der Erganzungsflache GE 8 besteht die Gefahr eines
Stoffaustrages durch abflieBendes Niederschlagswasser in Richtung Laakkanal. Zum Schutz vor Stoff-
eintrag durch belasteten Niederschlagswasserabfluss sollten in Abhangigkeit von der spateren gewerb-
lichen Nutzung Auffang- und Reinigungseinrichtungen fiir Niederschlagswasser mit mechanischen Rei-
nigungsstufen und Koaleszenzabscheidern der Einleitung dieses Wassers in den Laakkanal vorgeschal-
tet werden. Produktionsbedingte Abwdsser unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes und sind entsprechend zu entsorgen. Sozialabwasser sollen der zentralen Klaranla-
ge Bramow zugefiihrt werden.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes in der Laakniederung, sollte zum Schutz der umgebenden
Nutzungen unbelastetes Niederschlagswasser nur unterhalb des Sperrwehres der Unterwarnow zuge-
leitet werden. Bei Umsetzung dieser MaBnahmen ist eine Verschlechterung der Wasserqualitdt von
Unterwarnow und Laakkanal durch Festsetzungen der Bebauungsplanung weitgehend ausgeschlossen.
Damit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Oberflachenwasser zu erwarten.

Aus hydrologischer Sicht handelt es sich bei dem Bebauungsplangebiet um eine verdunstungsintensive
und grundverndsste Flachmoorniederung mit staundsseabhangigen Wasserflachen und ausgedehnten
Roéhrrichtbestanden, die hinsichtlich des Wasserhaushalts und der Grundwasserneubildung einer offe-
nen Wasserflache gleichgesetzt werden kénnen. Aufgrund der Gewasserverdunstung ETP (Eva-
potranspiration) im kistennahen Raum von 650 mm/a bei einer durchschnittlichen Jahresnieder-
schlagsmenge von 683,1 mm fiir den Zeitraum 1991 bis 2010 (Wetterstation Warnemiinde) bedeutet
dies, dass flir das Feuchtgebiet noch 33,1 mm/a fiir die Grundwasserneubildung zur Verfligung ste-
hen. Damit hat das Bebauungsplangebiet bezogen auf den Wasserhaushalt eher den Charakter eines
Zehrgebietes, die zusatzliche Versiegelung bleibt ohne Einfluss auf den Grundwasserhaushalt.

Auf der Flache GE 8 sind gewerbliche Nutzungen zuldssig, die in der Regel mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen und die im Hinblick auf die Intensitdt mit Stufe 3 eingeschatzt werden. Im Zusam-
menhang mit dem geringen Grundwasserflurabstand, ist ein Eintrag stofflich belasteten Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser nicht ausgeschlossen und kann zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Grundwasserqualitat, Stufe 3, flihren.

Da eine gezielte Ableitung von Niederschlagswasser zum Zwecke der Versickerung aus hydrogeologi-
schen Bedingungen im Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung ausgeschlossen ist, resultiert die
Grundwassergefahrdung aus ungewolltem Abfluss von versiegelten Flachen. Zur Vermeidung einer
gewerblich bzw. industriell bedingten Verschlechterung der Grundwasserqualitdt dienen die Einhaltung
der Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, das Auffangen und Reinigen anfallen-
den Schmutzwassers und die interne bzw. zentrale Behandlung belasteter technologischer Abwasser.
Beglinstigend wirkt sich hier auch der hohe Versiegelungsrad mit einer GRZ von 0,8 sowie die wasse-
rundurchldssige Gestaltung der Nebenanlagen aus.

Im Falle eines Sturmflutereignisses wird der Bereich der Erganzungsflache GE 8 Uberflutet. Mit der
gewerblichen Nutzung kann der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen einhergehen, die ohne ge-
eignete SicherungsmaBnahmen im Falle eines Sturmflutereignisses bei Hochwasserriickfluss in den
Laakkanal bzw. die Unterwarnow ausgetragen werden konnten. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe in dem
neuen Baugebiet wurde daher unter Berticksichtigung des Bemessungshochwassers, dem Wellenauf-
lauf und dem daraus resultierenden Freibord auf 3,45 m (ber NHN festgesetzt.

Mit der Festsetzung eines neuen Gewerbegebiets kann grundsétzlich ein hoher Einfluss auf die Luft-
qualitat einhergehen, Stufe 3. Dieser lasst sich zum gegenwartigen Zeitpunkt ohne Detailkenntnisse
der geplanten Ansiedlungen nicht prognostizieren und ist Gegenstand nachfolgender Genehmigungs-
verfahren.

Angesichts der geringen Vorbelastung werden mittlere Beeintrachtigungen, Stufe 2, mdglich sein.
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Durch die Bebauungsplanung wird es im Hinterland der bereits baurechtlich zuldassigen sehr hohen
Bebauung der Flachen GI 5 und GI 6 mit 35 Metern zu weiteren Hallen dieser Héhe kommen. Mit der
Umverlegung des Laakkanals wird auch hier der ungehinderte bodennahe Abfluss von Kaltluft ermég-
licht. Die Flache GE 8 flhrt durch die Versiegelung von Flachen mit hoher klimadkologischer Bedeu-
tung mit einer GRZ von 0,8 zu hohen klimatischen Beeintrachtigungen, Stufe 3.

Durch die mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplangebietes vorbereitete groBflachige
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen, werden Eingriffe in charakteristische und teilweise ge-
schiitzte Biotopstrukturen vorbereitet.

Das betrifft folgende Biotoptypen:

- Mesophile Laubgebiische,

- Feldgehdlze heimischer Baumarten,

- Schilfréhricht,

- Kleingewasser sowie

- Schilf- und Landréhrichtbestédnde.

Weiterhin wird mit dem Biotop Frischweide im siidlichen Erweiterungsbereich ein Orchideenstandort
mit besonderer Bedeutung in Anspruch genommen.

Durch die Erganzung des Bebauungsplans werden Biotopstrukturen mit besonderer naturschutzfachli-
cher Bedeutung dauerhaft zerstort.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind Uber den speziellen Artenschutz hinaus die Amphibienarten
Grasfrosch, Erdkréte, Wasserfrosch und Teichmolch, die Reptilienarten Blindschleiche und Ringelnat-
ter, die Libellenarten Gebdnderte Prachtlibelle, Hufeisen-Azurjungfer, Gemeine Binsenjungfer, Platt-
bauchlibelle, Vierflecklibelle, GroBer Blaupfeil und Gemeine Heidelibelle zu betrachten. Es ist davon
auszugehen, dass der Eingriff fir die Arten im Zuge einer multifunktionalen Kompensationswirkung
des funktionalen Ausgleichs fiir die Biotoptypen kompensiert werden kann. In diese Bewertung wurde
einbezogen, dass die Lebensraumbedingungen fiir die genannten Artengruppen im Bereich der Ergan-
zungsflache nur bedingt geeignet sind bzw. die Reptilienarten im Zuge der Kartierungen nicht nach-
gewiesen werden konnten.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope und Pflanzen wird als erheblich, Stufe 3, einge-
schatzt.

Bei sachgerechter Umsetzung der Eingriffsregelung und der Durchfiihrung eines dreijéhrigen Monito-
rings fiir Sprosser und Rohrweihe sind keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt, die
einer Befreiung nach § 44 Abs. 7 BNatSchG bediirfen; es bedarf keines Antrages auf Inaussichtstel-
lung einer Ausnahme nach § 62 BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Plangebiet durch die bestehenden Industrieflachen mit Hallen-
héhen bis zu 35 m sowie die hoch aufragende 14 Meter hohe Altablagerung und die Kieslager bereits
stark vorbelastet.

Zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigungen, Stufe 3, sind mit der Entwicklung der Baufldche GE 8 ver-
bunden. Hier werden weitere groBflachige Hallenbauten mit einer maximal zuldssigen Hohe von 23
Metern festgesetzt. In allen anderen Bereichen des Bebauungsplangebietes sind keine Wert- und
Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild betroffen, geringe bis mittlere
Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgiiter mit denkmalpflegerischer Relevanz sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfes fiir die Anderungs- und Erganzungsflachen ergab insge-
samt ein Gesamterfordernis von 374.155 m2, wovon 233.045 m2 Kompensationsflachenaquivalente
(KFAE) Biotopen besonderer Bedeutung zuzuordnen sind. Fiir die Biotope allgemeiner Bedeutung er-
gibt sich entsprechend ein KFAE von 141.110 m2.

Durch Baumfallungen im Zuge der Baufreimachung gehen Fledermausquartiere verloren.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufgetreten
sind

Grundsatzlich sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir
das Bebauungsplangebiet wurden ein griinordnerischer Fachbeitrag, einschlieBlich spezieller arten-
schutzrechtlicher- und FFH-Priifung erstellt. Auf dieser Grundlage wurden wichtige naturschutzfachli-
che Festsetzungen im Bezug zu Arten- und Biotopschutz und zur Eingriffsregelung fiir das Bebauungs-
plangebiet getroffen. Die Angaben und Wirkungsabschatzungen fir die weiteren Schutzgiiter basieren
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auf vorhandenem Kenntnisstand, ohne auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen zuriickzugrei-
fen.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die klimawandelbedingten Auswirkungen auf Wind-
feld und Sturmflutereignisse gegenwartig im Zuge einer Vielzahl von Forschungsvorhaben erforscht
und modelliert werden. Lagen bereits Ergebnisse vor, kdnnten diese auf Festsetzungen der Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans haben.

Informations- und Datengrundlagen

Fir alle Schutzgiiter werden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Aussagen und
Festsetzungen des Bebauungsplans, seiner 1. Anderung und der 2. Anderung und Ergénzung sowie
die Aussagen des griinordnerischen Beitrags und der Kartierungen von Brutvogeln, Reptilien, Amphi-
bien und Fledermausfauna sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vom beauftragten
GOP-Biro bhf und Biro Dr. Brielmann, 2010/2011 insbesondere zu Tieren und Pflanzen sowie zu
Landschaftsbild/landschaftsgebundener Erholung herangezogen.

Zusatzlich sind differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen zu treffen:

Schutzgut Mensch

Luftgiitedaten des Jahres 2009, LUNG Giistrow, 2009

Luftschadstoff-Immissionskataster LUNG, 2006

Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG, 2011

Schutzgut Boden

Bodenkonzeptkarte der HRO, 2005

Altlastenkataster HRO

Gutachten zur Untersuchung eines Altlastenverdachtes im Bereich ,Maritimes Gewerbegebiet GroB
Klein“, Ing. Biiro H.S.W., 1995

Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, 2010

Genehmigungsunterlagen fiir den Ausbau des Seekanals, Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund, 1994
Grundwasserkataster HRO, 2010

Hochwasserschutzkonzept des Landes M-V, 1999; Regelwerk Kiistenschutz M-V, 2009
Hydrogeologisches Gutachten zu den Grundwasserverhaltnissen im sliddstlichen Stadtbereich von
Warnemiinde beiderseits der Rostocker StraBe, Ing. Biiro H.S.W., 1993

Gutachterliche Abschdtzung des Einflusses der Erweiterung des Bebauungsplangebietes auf die hydro-
logischen Verhaltnisse im GLB ,Feuchtgebiet Laakkanal®, Wastra-Plan, 2011

Unterlagen der Plangenehmigung nach WHG fiir die Umverlegung der Laakkanalmiindung

Schutzgut Klima

Klimafunktionskarte HRO, 2002

Informationsmaterial von Dr. Reiner Tiesel, Experte fiir Wetter und Klima (Meteorologie)
Zwischenbericht zur Windfeldmodellierung, imA, Stuttgart 2010

Schutzgut Kultur- Sachgiter

Denkmalliste, HRO, Stand 2010

Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern durch die Bebauungsplanung bzw. die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfiigung:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

- die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder
das 6kologische Risiko gegeniiber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vor-
genommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen. Sie sind
auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dariiber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die
Datenverfiigbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig héheren Aussagequalitat vielstufiger
Modelle gegeniiber einfacheren Varianten, der besseren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert
zu treffenden Aussagen und der fiir Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fiir das
Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen wer-
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den in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen.
Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des | Intensitdt der Nutzung -

Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung SIS BEETIIED
Stufe 1 Stufe 1 gung
Stufe 2
Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

Beispiel fir die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitét der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) fiihrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verkniipfungen er-
folgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maBgeblich von der Aussagekraft und Kor-
rektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden Abstimmungen mit dem
zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs-
und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur fiir die Neuinanspruchnahme von Flichen statt; bei der U-
berplanung bestehender Fldchen ohne gravierende Nutzungsdnderungen kann von geringen Beein-
trachtigungen fiir das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden!

Als Bewertungsgrundlage fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Menschliches Wohlbefinden
wird das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock aus dem Jahr 2002 herangezo-
gen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitdtsziele (UQZ) wurden fiir diese Umweltmedien entspre-
chend ihrer lokalen Ausprdgung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, beriicksichtigen jedoch
auch politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeiraten disku-
tiert. Fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild/landschaftsgebundene Erholung
dient der Griinordnungsplan sowie die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans (HRO, 1998) als
Bewertungsgrundlage.

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Ldrm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
Stufe 1
erhéhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als
Stufe 2 5 dB(A) lberschritten
hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) Gberschrit-
Stufe 3 ten
Nutzungsintensitat fiir das Schutzgut Mensch/Larm
kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
Stufe 1 Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels > 1 < 3 dB(A);
Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) iiberschritten
deutlicher Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
Stufe 3 Orientierungswerte der DIN 18005 (berschritten
Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Luft
geringe Vorbelastung Zielwerte fiir das Jahr 2015 unterschritten bzw. erreicht
Stufe 1
mittlere Vorbelastung Zielwerte fiir das Jahr 2010 unterschritten bzw. erreicht
Stufe 2
hohe Vorbelastung Zielwerte fiir das Jahr 2010 Uberschritten
Stufe 3
Nutzungsintensitat fiir das Schutzgut Mensch/Luft
geringer Einfluss auf die Luftqualitat Griinflachen, Campingplatze;
Stufe 1 geringes Verkehrsaufkommen
Einfluss auf die Luftqualitat Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
Stufe 2 erhohtes Verkehrsaufkommen
hoher Einfluss auf die Luftqualitat Freizeitparks, GroBflachiger Einzelhandel, Gewerbe- und Indust-
Stufe 3 riegebiete, Parkplatze;
Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen
[ Wirkzone/Wirkintensitat [10 m |50 m [150 m
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Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)

DTV

Einteilungskriterium - Schadstoffbelastung -

hoch  (3) > 25.000

mittel  (2) generell hoch < 25.000 -

gering (1) -

Empfindlichkeit von Bdden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschlittete, anthropogen veranderte Boden gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Versiege-

Stufe 1

lungsgrad

(> 60 %) und/oder Altlast vorhanden

(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley oder Pseudogley,
Gley aus umgelagertem Material)

Natirlich gewachsene, kulturtechnisch genutzte, haufige
Boden
Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte Fla-
chen mit fiir die Region haufigen Boden oder mittlerer Versiege-
lungsgrad (> 20 %< 60 %) und/oder punktuelle Schadstoffbe-
lastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseudogleye, Podsole,
Horti-, Kolluvisole, liberpréagtes Niedermoor)

Natiirlich gewachsene, seltene und/oder hochwertige B6-
den
Stufe 3

Seltene naturnahe Boden (< 1 % Flachenanteil); naturgeschicht-
liches Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z.B. fiir die Le-
bensraumfunktion oder Regulation des Wasserhaushaltes, gerin-
ger Versiegelungsgrad (< 20 %), keine stofflichen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye, Strandrohgleye und Podsole
iber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Boden.

geringe Flacheninanspruchnahme

Griinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhéhte Fldcheninanspruchnahme Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruchnahme Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig tiberformte und belastete Gewas-
ser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse III-IV / IV starke
bis ibermaBige Verschmutzungen durch organische, sauerstoff-
zehrende Stoffe und damit weitgehend eingeschrankte Lebens-
bedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett technisch ausgebaut und
maBig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine kulturbetonte na-
turferne Auspragung auf und kann mit Gewdsserglite II-III / III
als belastet durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit ein-
geschrankter Lebensraumfunktion bezeichnet werden

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeeinflusst und weist
mit Gewasserglite I / I-II / II lediglich maBige Verunreinigungen
und gute Lebensbedingungen aufgrund ausreichender Sauer-
stoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhdngigkeit von Flurabstand sowie Machtigkeit und Substrat der Deck-

schicht
Verschmutzungsempfindlichkeit gering Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil bindiger Bil-
Stufe 1 dungen an der Versickerungszone; Grundwasser geschiitzt ge-

geniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone

< 80 % > 20 %; Grundwasser teilweise geschiitzt gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone < 20 %; Grundwasser ungeschiitzt
gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grund

wasser

geringe Eintragsgefahrdung

Griinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhohte Eintragsgefdhrdung Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

Nutzungsintensitdt/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im

Zusammenhang zum Grundwasser

Wirkzone/Wirkintensitat 10m

Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m)
DTV

50 m
(beidseitig)

150 m
(beidseitig)
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Einteilungskriterium Verringerung der GW- GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung
Neubildung

hoch  (3) >12.000 -

mittel  (2) generell hoch < 12.000 - 5.000 > 12.000

gering (1) < 5.000 < 12.000

Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser.

Hochwasserschutz unbeachtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im (iberflutungsgeféhrdeten Bereich bzw.
MaBnahmen des Hochwasserschutzes (StAUN) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss berticksichtigt werden
Stufe 2

Plangebiet liegt im Uberflutungsgeféhrdeten Bereich

Uberflutungsbereich
Stufe 3

Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; MaBnahmen des Hoch-
wasserschutzes sind aus naturschutzfachlichen Griinden nicht
vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitit der Planung gegeniiber Gewéssern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung
Stufe 1

Griinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe Wahrscheinlichkeit von
Stoffeintrag

erhohter Einfluss durch die Nutzung
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhdhte Wahrscheinlichkeit von
Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nutzung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe Wahrscheinlichkeit von
Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeutung
Stufe 1

Keine Frischluftproduktion

(Stadtklimatop, Industrie- Gewerbeflachenklimatop, Innenstadt-
klimatop)

keine Frischluftbahn

mittlere klimadkologische Bedeutung
Stufe 2

Mittlere Kaltluftentstehung
(Gartenstadtklimatop, Parkklimatop, Waldklimatop)
keine Frischluftbahn

hohe klimadkologische Bedeutung
Stufe 3

Hohe Kaltluftproduktion
(Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Griinanlagenklimatop)

Frischluftbahn vorhanden

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.

geringe Flachenversiegelung / geringe Behinderung einer
Frischluftbahn
Stufe 1

Griinfldchen, Campingplatze

erhohte Fldchenversiegelung / mdgliche Behinderung einer
Frischluftbahn
Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung einer Frischluft-
bahn
Stufe 3

GroBflachiger Einzelhandel, Gewerbe- und Industriegebiete,
Parkplatze

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vor

belastung.

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; geringe

Stufe 1 Arten- und Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert weit verbreitete, ungefdahrdete Biotoptypen; hohes Entwick-
Stufe 2 lungspotential; mittlere Arten- und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert stark bis maBig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw. kaum er-
Stufe 3 setzbar; vielfdltig strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefahrdung.

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV im Bebau-

Stufe 1 ungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Bebauungsplangebiet
Stufe 2

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art; stark gefdhrdete
Stufe 3 Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzg

(ter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Griinflachen

Stufe 1

erhohte Einwirkung Feriend6rfer, Campingpldtze, Wohngebiete, Freizeitparks
Stufe 2

hohe Einwirkung GroBflachiger Einzelhandel, Gewerbe- und Industriegebiete,
Stufe 3 Parkpldtze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Vielfalt
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geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebensfeindliche Nutzun-
Stufe 1 gen in raumlicher Nahe
mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m
Stufe 2
hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit bestehender Biotopverbund zwischen gleichartigen Biotopen,
Stufe 3 einschlieBlich 200 m Abstand
Nutzungsintensitdt von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt
geringe Einwirkung kein Einfluss auf Biotopverbund
Stufe 1
erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb des Biotopverbun-
Stufe 2 des
hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, einschlieBlich des 200 m
Stufe 3 Abstandes
Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Landschaftsbild
geringer visueller Gesamteindruck keine differenzierbaren Strukturen, deutlich iberwiegender Anteil
Stufe 1 anthropogener Elemente

(< 25 % naturnah), geringe Urspriinglichkeit
mittlerer visueller Gesamteindruck differenzierbare und naturnahe Elemente erlebniswirksam, (iber-
Stufe 2 wiegend storungsarme, anthropogen iiberpragte Elemente (> 25

% naturnah); iberwiegend urspriinglicher Charakter;
Vorsorgeraum fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck deutlich Gberwiegender Anteil differenzierbarer und naturnaher,
Stufe 3 erlebniswirksamer Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in
besonderem MaB urspriinglich;

Vorrangraum fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft

Nutzungsintensitdt verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung Griinflachen, geringe Stérwirkung durch baulichen Anlagen;

Stufe 1 keine Zerschneidung des Landschaftsraums

erhohte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Ferienddrfer, deutlich

Stufe 2 wahrnehmbare Stérwirkung durch bauliche Anlagen; keine Zer-
schneidung des Landschaftsraumes

hohe Verfremdung GroBflachiger Einzelhandel, Gewerbe- und Industriegebiete,

Stufe 3 Mischgebiete, Freizeitparks, deutlich wahrnehmbare Stérwirkung
durch bauliche Anlagen; sichtbare Zerschneidung des Land-
schaftsraumes

Funktionseignung von Kultur- und Sachgiitern

geringe denkmalpflegerische Relevanz keine Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet oder an-

Stufe 1 grenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer Nachbarschaft

Stufe 2 zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Stufe 3

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachgiter

geringer Wertverlust Griinflachen, Campingplatze

Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Baukérper)

erhéhter Wertverlust Wohngebiete, Freizeitparks, Ferienddrfer

Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukérper méglich)

hoher Wertverlust GroBflachiger Einzelhandel, Gewerbe- und Industriegebiete,

Stufe 3 Parkpldtze, Mischgebiete

(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukdrper)

5. BISHERIGER ABLAUF DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Die Birgerschaft hat am 17.03.2010 die Aufstellung der der 2. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.GE.83 und die daflir notwendige Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans wurde insbesondere die friihe Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB durchgefiihrt, dabei wurden auch Detaillierungsgrad und Umfang der Untersu-
chungen zur Umweltpriifung abgestimmt.

Die Offentlichkeit wurde bereits auf der Ebene der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
01.GE.83 friihzeitig Uber die Planungsziele informiert. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen Ortsbeiratssitzung am 19.06.2012.

Am 05.09.2012 hat die Brgerschaft der Hansestadt Rostock den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.
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