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Die Entwicklung der Hansestadt Rostock am und zum Wasser ist ein wesentliches Ziel der Stadtent-
wicklung. Die bestehenden Potenziale der Wassernahe in direkter Nachbarschaft zur historischen
Altstadt sind dabei in besonderem Malfie fiur die stadtebauliche Entwicklung zu nutzen. Die Sanierung
des historischen Innenstadtbereiches ist im Wesentlichen abgeschlossen, die Entwicklung des City-
Kernbereiches mit seiner vielfaltigen Einzelhandelsstruktur auf gutem Weg.

Vor diesem Hintergrund plant die Hansestadt Rostock eine umfassende stadtraumliche Strukturierung
des nordlichen Innenstadtbereichs (Gesamtareal Bussebart/Stadthafen). Hauptaufgabe des Entwick-
lungsprozesses ist die Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmens fiir den Betrachtungsraum und die
Einordnung des Neubaus eines Vier-Spaten-Theaters. Ziel des Stadttheaterneubaus ist es, ein fir viele
Jahrzehnte und damit iber mehrere Generationen hinaus sichtbares Zeichen kulturellen biirgerlichen
Lebens und Engagements zu setzen. Eine bereits durch die Hansestadt Rostock initiierte Standortpriifung
hat fir diesen Theaterneubau die Standorte Am Bussebart und Stadthafen (Christinenhafen) herausge-
stellt, welche die Grundlage fir die weiteren Planungen bildet. Im Rahmen des vorliegenden
Ideenwettbewerbs sollen die Teilnehmer aus den beiden Standortvorschlagen Lésungen fir den optima-
len Theaterneubau aufzeigen, um damit eine qualifizierende Entscheidungsgrundlage fiir die Stadt
herzustellen.

Insgesamt stellt der stadtebauliche Ideenwettbewerb Bussebart/Stadthafen einen weiteren Baustein in
der Qualifizierung der Stadtentwicklung am und zum Wasser dar. Diese besondere Chance der Ent-
wicklung am Wasser gewinnt dadurch zusatzlich an Bedeutung, weil ein Theaterneubau in diesem
Bereich und weitere sich dazu ergédnzenden innerstadtischen Nutzungen mit einem Uber die Stadt-
grenzen hinausgehenden Wirkungskreis die Anziehungskraft fiir die Birgerinnen und Blrger der Stadt
genauso wie fiir Touristen starken kénnen. Die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der Innenstadt insge-
samt und des Stadthafens als besondere urbane Zone der Innenstadtentwicklung wird durch die
Ansiedlung von regional und Uberregional bedeutsamen Einrichtungen erhdht. Der Neubau des Thea-
ters in diesem Bereich ist ein wesentlicher Beitrag zur Starkung des Rostocker Stadtbildes und ein
wichtiger Stadtimagefaktor.

Das gesamte Plangebiet des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs umfasst den ca. 13 ha gro3en Bereich
nordwestlich des City-Kernbereiches, zwischen der Langen Stral’e im Siiden und der Wasserkante im
Norden, an der Nordwestecke des Areals der historischen Rostocker Altstadt einschlieRlich des vorge-
lagerten Bereichs des Rostocker Stadthafens (siehe auch Punkt 4.1). Durch die in Ost-West-Richtung
verlaufende Landesstrale L22 (Warnowufer/Am Strande) wird das Plangebiet stadtraumlich in zwei
Bereiche gliedert. Darlber hinaus stellt der Betrachtungsraum durch die Durchfiihrung von
GroRveranstaltungen (dem Weihnachts- und Pfingstmarkt in den Bereichen Am Bussebart und Stadt-
hafen und der HanseSail im Stadthafen) einen bedeutenden touristischen Anziehungspunkt dar. Durch
die Lage innerhalb der historischen Stadtbefestigung ist das Plangebiet zudem ein wichtiges Element
der historischen Stadtsilhoutte Rostocks, was einen sensiblen Umgang bei der Entwicklung der stadte-
baulichen Gesamtkonzeption verlangt.

Ziel des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs ist es, ein Gesamtkonzept flr diesen sensiblen Bereich zu
entwickeln, welches fiir folgende Aspekte eine stddtebauliche Lésung aufzeigt, diese in ein raumliches
Gesamtgeflige einbindet und eine schrittweise Realisierung ermdglicht (siehe auch Punkt 6 Aufga-
benstellung):

= Stadtreparatur und Stadtergdnzung:
- Bebauungskonzept fur Baufelder zwischen Lange Strafe und L22 und
- im Stadthafen (6ffentliche Nutzungen)

= Verbindung: Funktionale, stadtraumliche und gestalterische Verbindung zwischen Stadthafen und
Innenstadt

= Theater: Standortfindung (Festlegung eines Standorts im Gesamtkonzept)

= Weitere bauliche Nutzungen: citytypische Nutzungen und Wohnnutzung stdlich L22 sowie touristi-
sche und maritime Nutzungen im Stadthafen

= Veranstaltungsflachen: Flachenneuordnung Weihnachts- und Pfingstmarkt, Hanse Sail, etc.

= Freiraumgestaltung und Griinkonzept des offentlichen Raumes

Abb. 1| Luftaufnahme von Norden auf das Plangebiet (Deckblatt) D&K drost consult GmbH
Abb. 2| Stadtkarte der Rostocker Innenstadt mit der Abgrenzung des Plangebiets
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Die qualitéatsvolle Entwicklung des 6ffentlichen Raums in der Auseinandersetzung mit der Trennwirkung
der Landesstralle 22 stellt das wesentliche Bindeglied zwischen der historischen Innenstadt und dem
Stadthafen dar. Die angestrebten Nutzungen sind im Gesamtkontext einer stadtraumlichen Kom-
position unter Beachtung der auch jahreszeitlichen und nutzungsbedingten Wechselwirkungen zu ent-
wickeln.

Abb. 3| Luftaufnahme von Nordwesten auf das Plangebiet (oben)

D&K drost consult GmbH
Abb. 4| Luftaufnahme von Westen auf das Plangebiet (links)



Abb. 5| Teilstadtgriindungen des 13. Jahrhunderts

Abb. 6| Rostock um 1630 mit ausgebauter Stadtbefestigung

Abb. 7| Rostocker Innenstadt nach den Kriegszerstérungen
von 1942-45

Abb. 8| Rostock um 1990 vor dem Beginn des
Sanierungsprozesses
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2.1 Entwicklungsgeschichte des Rostocker Stadtzentrums

Rostock ist heute mit etwa mehr als 204.000 Einwohnern die gréRte Stadt in Mecklenburg-Vorpommern.
Sie liegt am Fluss Warnow und hat mit dem Ostseebad Warnemiinde direkten Anschluss an die Ostsee.

Seit ihrer Grindung hat die Stadt Rostock eine wechselhafte Entwicklung hinter sich. Nach dem Erhalt
des Llbischen Stadtrechts 1218 bis zur Mitte des 13. Jahrhunderts entstanden neben der Petrikirche
und dem Alten Markt drei weitere Siedlungskerne um St. Nikolai, St. Marien und St. Jakobi, die sich um
1265 vereinigten und mit einer geschlossenen Stadtmauer umgaben (siehe Abb. 5: Teilstadtgrin-
dungen des 13. Jahrhunderts).

Mit der weiteren Entwicklung wurden die Befestigungsanlagen ausgebaut und die Flachen innerhalb der
Stadt durch eine rege Bautatigkeit geflllt (detaillierte Informationen sind der Anlage C3 ,historische
Stadtbefestigung“ zu entnehmen). Durch den Beitritt Rostocks zur Hanse im 13. Jahrhundert zog es
viele Kaufleute in die Stadt und damit stieg die Einwohnerzahl rasch bis auf ca. 14.000 an. Mit dem
Niedergang der Hanse bis zum 17. Jahrhundert, dem DreiRRigjahrigen Krieg sowie dem Stadtbrand von
1677 begann ein lang anhaltender Niedergang der Stadt, in dessen Folge die Einwohnerzahl auf ca.
5.000 zuriick ging.

Erst Anfang des 18. Jahrhunderts begann wieder ein Aufschwung, der sich im Weiteren durch die
Industrialisierung im 19. Jahrhunderts fortsetzte und die Stadt tber ihre mittelalterlichen Grenzen hin-
aus wachsen lie. Dabei entstanden im 19. Jahrhundert die Kropeliner-Tor-Vorstadt und die Steintor-
Vorstadt (siehe Abb. 6: Rostock um 1630 mit ausgebauter Stadtbefestigung).

Um den anhaltenden Wohnungsbedarf zu decken, entwickelten sich weitere Wohnquartiere, die sich
hauptséchlich westlich der Innenstadt ansiedelten, so dass die Stadt 1935 die Grenze von 100.000
Einwohnern dberschritt. Im Verlaufe des 2. Weltkrieges wurde Rostock auch aufgrund vieler kriegs-
wichtiger Produktionsstandorte etwa zu einem Dirittel zerstort. Die Historische Altstadt verlor etwa 60%
ihrer Bausubstanz.

Planungen und Entwicklungen seit 1945

Der Wiederaufbau nach 1945 und die Entwicklung der Stadt als wirtschaftliches ,Tor zur Welt“ unter den
gesellschaftlichen Bedingungen der ehemaligen DDR lieR die Einwohnerzahl Rostocks bis 1989 auf
Uber 250.000 ansteigen. Der umfassende Neubau von ,Satellitensiedlungen® begann zunachst in der
Slidstadt, wurde zwischen der Altstadt und Warnemiinde im Nordwesten fortgesetzt und zuletzt in den
1980er Jahren in Dierkow und Toitenwinkel im Nordosten der Stadt weitgehend abgeschlossen. Mit dem
Know-how der Plattenbauweise errichtete man ab Mitte der 80er Jahre des 20. Jahrhunderts grof3e Teile
der Nordlichen Altstadt als einen Teilbereich der historischen Rostocker Innenstadt neu. Seit 1990
erfolgte im Zusammenhang mit der politischen Wende abermals ein starker wirtschaftlicher Wandel, der
mit einem Bevolkerungsverlust von etwa 50.000 Einwohnern einher ging und eine wirtschaftliche
Neuorientierung der Stadt erforderte.

Mit der Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtzentrum Rostock® im Jahr 1991 (siehe Punkt 4.10.5,
Stadtebaulicher Rahmenplan) konzentrierte sich die Hansestadt auch wieder starker auf die Starkung
des Standortes Innenstadt (siehe Abb. 7: Rostocker Innenstadt nach den Kriegszerstérungen von 1942-
45).

Dabei stand zunachst die Sicherung der historischen Bausubstanz im Vordergrund. Mit der Sanierung
der Gebaudesubstanz ging im gleichen Tempo die Sanierung bzw. der Neubau von StralRen, Platzen
und Griinanlagen einher. Die Funktionsmischung von Wohnen und Gewerbe, damit auch das Neben-
einander von citykerngebietsrelevantem Einzelhandel und vielféltigen Formen innerstadtischen Woh-
nens, konnte bisher erfolgreich umgesetzt werden und beweist sich in einer lebendigen, maritim ge-
pragten Innenstadt (siehe Abb. 8: Rostock um 1990 vor dem Beginn des Sanierungsprozesses).

D&K drost consult GmbH
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2.2  Historische Entwicklung des Planungsraums

2.2.1 Bereich Bussebart (Bereich siidlich der L22)

Das Areal Bussebart liegt auf der Grenze zwischen den Stadtteilen Kropeliner Tor-Vorstadt und Nord-
liche Altstadt. Die Verbindung des Stadtzentrums mit der Vorstadt erfolgte bis zur Mitte des 20. Jahr-
hunderts iber Briicken beim Bussebart und vor dem Krépeliner Tor, da vor dem Kropeliner Tor der
Wallgraben verlief. Dieser war urspriinglich Teil der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Bis in die 1850er
Jahre gab es westlich des Kropeliner Tores nur einige Bauerngehdfte und die Windmihlen auf dem
Doberaner Berg.

Entstanden auf dem mittelalterlichen Stralennetz in den 50er bis 80er Jahren des 20. Jahrhunderts ist
die Nordliche Altstadt ein Teilbereich der historischen Rostocker Altstadt. Der Begriff Nordliche Altstadt
bezieht sich auf das nérdlich der Langen Stral’e und sldlich des Stadthafens an der Unterwarnow
befindliche Areal.

In der Nordlichen Altstadt befinden sich die in hansischer Zeit so wichtigen, zum Hafen fiihrenden
StralRen, wie zum Beispiel die Lagerstrale und die Wokrenterstrale, sowie die sie verbindenden
Nebenstraflen. Im historischen Kontext gehort dieses Stadtgebiet zur Neustadt im Westen und zur Mit-
telstadt im Osten. Die Lagerstralle ist die Grenze dieser ehemaligen Teilstadte.

Die nach schwerer Kriegszerstdrung zwischen 1953 und 1960 als monumentale sozialistische Magis-
trale wiederaufgebaute Lange Strafle schob sich wie ein Riegel zwischen die Innenstadt und die heu-
tige Nordliche Altstadt. Die historischen StralRenverbindungen zwischen der Kropeliner Strafle (Ful3-
gangerzone des Citykernbereiches) Giber die Nordliche Altstadt zum Stadthafen wurden dadurch groR-
tenteils verbaut bzw. waren nur noch fir FulRganger durch Gebaudedurchgange passierbar.

Die historische Bausubstanz der Nordlichen Altstadt verfiel in den folgenden Jahrzehnten eingezwangt
zwischen dem nicht begehbaren Stadthafen und der Rickseite der Langen Stral3e auch aufgrund ihres
dadurch bedingten Bedeutungsverlustes zunehmend. Ende der 70er Jahre des 20. Jahrhunderts
begann dann die ,Flachensanierung®, mit einem Abriss der Hauser zwischen Fischerstrafe und
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Abb. 9| Bebauung in der Wokrenterstralle Abb. 10 | Bebauung in der WokrenterstralRe

D&K drost consult GmbH
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WokrenterstraRe. Die Neubebauung erfolgte dann mit Hausern in der sogenannten modifizierten Plat-
tenbauweise (siehe Abb. 9 und 10). Diese Hauser wurden in Hohe und Form hansischen Giebelhdusern
nachempfunden. Die Flachen fiir den notwendigen Stellplatzbedarf wurden analog zu den
Plattenbaugebieten am Stadtrand hauptséachlich an den AuBenseiten des neuen Wohngebietes ange-
ordnet. Die Wohnblécke bildeten Quartiere mit ruhigen Innenhéfen. Die StraRen wurden als
Mischverkehrsflachen konzipiert und viel GroRgriin in den StralRen und Hofen eingeordnet (siehe Punkt
3.2). Auf der Ostseite der WokrenterstraRe errichtete man als Erinnerung an architektonisch interessan-
te, aber verloren gegangene Gebaude im Gebiet eine Hauserzeile von Giebelhausern in historisierender
Form.

2.2.2 Bereich Stadthafen

Im Mittelalter und in der Frilhen Neuzeit waren Handel und Verkehr der Stadt auf den Hafen ausge-
richtet. Dies zeigt sich unter anderem daran, dass mehr Tore der Rostocker Stadtbefestigung auf den
Hafen fihrten, als in das mecklenburgische Hinterland. Vor sieben dieser zwolf ,Strandtore” lag eine
Kaufmannsbriicke (Landungsbriicke).

Von grof3er Bedeutung flir den hansischen Handel Rostocks waren der Heringshandel, der Handel mit
Norwegen und Gotland. Weniger ausgepragt waren dagegen die Verbindungen nach Westen sowie
Nowgorod im Osten. Hauptexportgut Rostocks zur Zeit der Hanse und in der frihen Neuzeit war Bier.
Mit dem Niedergang der Hanse, der Verlagerung des Welthandels in den Atlantik und einem verhee-
renden Stadtbrand 1677 verlor der Rostocker Hafen an Bedeutung.

Um 1850 erlebte die Rostocker Schifffahrt eine zweite Blite. 1877 war in Rostock mit 369 Schiffen die
grofite Handelsflotte des Ostseeraumes beheimatet. Ab 1855 war der Rostocker Hafen an das Eisen-
bahnnetz angebunden. Ebenfalls 1850 wurde die Neptun-Werft westlich des heutigen Stadthafens
gegrindet. Im Zuge der Industrialisierung ab Mitte des 19. Jahrhunderts wichen die Strandwerften und
der Fischerhafen.

Um 1910 wurde der westliche Teil des Stadthafens ausgebaut und die Fahrrinne von 4,50 auf 6 Meter
vertieft. Auf drei Kilometer Lange wurde der Kai befestigt, 100 Hektar Industriegelande angelegt. Bereits
1885 war hier die Hafenbahn der Lloydbahn in Betrieb genommen worden. Ausgefiihrt wurden beson-
ders landwirtschaftliche Produkte Mecklenburgs, eingefiihrt unter anderem englische Steinkohle. In den
1930er Jahren entstanden mehrere markante mit Backstein verkleidete, moderne Silos aus Stahlbeton.
Gemeinsam mit im Stil der Silos gebauten, modernen Birogebauden pragen sie das Bild des 6stlichen
Hafengeléndes auf der Silohalbinsel.

Nach der Deutschen Teilung ab 1949 wurde Rostock zum zentralen Umschlagplatz des Seehandels der
DDR ausgebaut. 1960 wurde in Petersdorf, einem Ort am sudlichen Breitling, 6stlich der Warnow der
Uberseehafen Rostock neu gebaut. Ein Fischereihafen wurde in Marienehe (im Nordwesten der Stadt)
eingerichtet. Der alte Stadthafen war fortan fur den Seeverkehr weniger wichtig. Lediglich Kohle- und
Getreideumschlag mit kleineren Schiffen und Militartransporte der sowjetischen Streitkrafte wurden bis
1989 hier abgewickelt. Der Stadthafen galt weiterhin, wie auch der Uberseehafen, als Grenz- bzw.
Sperrgebiet und wurde deshalb mit groBen Zaunen abgeschirmt. Der Zutritt flir Privatpersonen war
verboten und damit die historische Altstadt de facto vom Wasser abgeschnitten.

Nach 1990 wurde der Stadthafen wieder der Offentlichkeit zuganglich gemacht, so dass man heute im
gesamten Stadthafen am Wasser entlang flanieren kann. In mehreren Bereichen ist eine ,Bummelmeile*
mit Restaurants, Clubs, kulturellen Einrichtungen, Ladenstral’e und Einzelhandel entstanden. Es erfolg-
te eine umfassende Erneuerung der Infrastruktur, d.h. der Kaianlagen einschlieRlich der technischen
Infrastruktur, der Bau von verschiedenen Steganlagen sowie eines Veranstaltungsplatzes mit den tech-
nisch notwendigen Anschlissen.

Das Areal des Stadthafens ist bis heute Hafen fiir verschiedene Nutzer und als ,Offener internationaler
Hafen® eingetragen und rechtlich gesichert.

D&K drost consult GmbH






Abb. 11| Stadtsilhouette
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3.1 Ortsbild

Aufgabe der Ortsbildanalyse ist es, die Besonderheiten des Stadtbildes zu analysieren sowie das
Préagende und die stadtebaulichen und stadtgestalterischen Missstdnde in den unterschiedlichen
Stadtquartieren herauszuarbeiten. Im Ergebnis der Analyse sollen Vorschlage zur Sicherung der
Besonderheiten des Stadtbildes stehen. Die Ortshildanalyse der historischen Altstadt befindet sich der-
zeit in der Bearbeitung.

Das Wettbewerbsgebiet ist ein in seinen sudlichen und stiddstlichen Bereichen seit den Zerstérungen
des Zweiten Weltkrieges weitgehend ungeordnetes Areal. Der bisherige Wiederaufbau Rostocks hat
sich - unabhangig von der Formensprache der Architektur - weitgehend an das historische, aus dem
Mittelalter iberkommene StralRenraster gehalten, so dass (mit Ausnahme der Langen Stral’e und jing-
ster Lésungen vor allem im Westbereich der Langen- und der Kropeliner Strafie) eine ausgewogene
MaRstablichkeit der Bebauung die historische Innenstadt von Rostock kennzeichnet.

Im Rahmen der Ortsbildanalyse werden Teile des Wettbewerbsgebietes aktuell untersucht. Hierbei wur-
den Bereiche gebildet, die Uberwiegend die gleichen Strukturmerkmale und/oder Gestaltcharaktere
aufweisen (siehe Anlage C1). Fir das Wettbewerbsgebiet sind hiervon zunachst nur einige relevant,
welche nachfolgend kurz dargestellt und hinsichtlich ihrer bestehenden stadtebaulichen Mangel be-
schrieben werden:

Gebiet 1: Teil der Nordlichen Altstadt

Bereich eines spaten Aufbaus der DDR der 1980er Jahre mit vier- bis flinfgeschossigen durch Zwi-
schenbauten gegliederten Neubauten, die in Baukodrperausbildung und Material an traditionelle regio-
nale Bauformen und Materialien angelehnt sind. Die Bauten, die mit ihren Hauptfassaden auf das
Wasser und den Hafen ausgerichtet sind, bilden die stidéstliche Grenze zum Wettbewerbsgebiet.

Stadtebauliche Missstande:

1) Mangelnde Anbindung an die Stadt durch Randlage und durch die Bebauung der Langen Stralle,
schlechte Erreichbarkeit, der Bereich wirkt/ist abgeschnitten;

2) Problematische ErschlieBung des Gebiets durch Gelandekante (an der Oberkante), Treppen-
anlagen (nicht durchgehend behindertengerecht);

3) Ungestalteter Ubergang nach Westen und Norden (Parkplatze bis zum Hafen hin);

4) Fehlender Bezug zum Wasser, obwohl die Mehrzahl der StraRen zum Wasser ausgerichtet ist.
Die StraRe ,Am Strande' schneidet das Gebiet nach Norden ab, die einstige Einheit von Stadt
und Hafen ist aufgehoben;

5) Kfz-Dominanz im Umfeld der Bebauung, Kfz-Stellfladchen tlw. auch in den Blockinnenbereichen,
dadurch Versiegelungen (s.a. Anlage C8, Rahmenplan 2008, S. 46);

6) In den AuBenraum ausgreifende Gastronomienutzung;

7) Baullcken;

8) Bei den Freiflachen und Gebaudevorflachen besteht Ordnungsbedarf.

Gebiet 2: Lange StraBe

Die Lange Strafe mit ihren groRen Riegelbauten fiihrt siidlich am Wettbewerbsgebiet vorbei. Dem qua-
litativ hochwertigen Stadtraum fehlt im Westen der Langen Straf3e eine entsprechende Fassung. Das
ndrdlich an die Lange Stralte angrenzende Wettbewerbsgebiet sollte Teil einer solchen Einfassung/
eines Abschlusses der Langen StralRe sein.

Stadtebauliche Misssténde:
1) Mangelnde Anbindung der nordlich angrenzenden Gebiete, die Durchgénge und Treppen haben
einen ,zugigen‘ Charakter; die Treppen stellen eine Barriere dar;
2) Abriegelung der historischen Altstadt, die einzelnen Bereiche gehen nicht mehr ineinander Uber,
wirken gespalten. Die StralRenbahn verstarkt diesen Eindruck zusatzlich;
3) Historisch gesehen zu breiter Stralenraum, aber zugleich gebietskonstituierendes Qualitats-
merkmal;
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4) Mangelnde Ausbildung des stédtebaulichen Raumes von Osten, die quer stehenden Kopfbau-
ten fassen die Stral’e nicht deutlich genug; dem neuen Radisson-Hotel fehlt ein Gegenliber im
Norden;

5) Fehlender Ortsausgang, die Stadt ,fasert’ hier aus, eine klare Grenze fehlt.

Gebiet 3: Kropeliner StraBe

Die Geschaftsstrale Kropeliner Stralle lauft sudlich des Wettbewerbsgebietes in Richtung der Wallan-
lagen aus. Mit ihren GroRstrukturen (Hotel und Krépeliner-Tor-Center) wird die im Osten der Krépeliner
Strale noch deutlich erkennbare historische Altstadt hier abgeschnitten. Die erwahnten Grof3bauten
bilden zugleich jedoch eine wichtige Raumkante, die dem Wettbewerbsgebiet gegenubersteht.

Stadtebauliche Missstande:

1) Mangelhaft ausgebildeter Stadteingang Kropeliner Tor. Die GroRstruktur ,Krépeliner-Tor-Center*
passt sich trotz eingehaltener Traufhohe nicht in das Gebiet ein, sondern Gberformt das Gebiet
massiv;

2) Ausgreifen der Gastronomie- und Geschéftsnutzung in den offentlichen Raum, starke Ein-

schréankung der schmalen Stralenquerschnitte durch Aufsteller, Tische, Stihle und Kleinar-
chitekturen sowie durch Markisen und Sonnenschirme. Die unldngst neudefinierten Stral’en- und
Platzraume werden hierdurch deutlich entwertet, teilweise sind die Erdgeschosse liber weite
Strecken nicht mehr wahrnehmbar.
Im Gegenzug dazu tragen die stark durchglasten Erdgeschosse auch dazu bei, die Grenze vom
Gebaude zu offentlichem Raum optisch zu verschleifen. Dieses ist normalerweise ,nur® als
gebaudebezogenes Problem zu sehen, im westlichen Verlauf der Kropeliner StralRe nimmt die
Massierung jedoch stadtebauliche Dimensionen an.

Abb. 12| Blick entlang der Langen StraRe aus Richtung Osten Abb. 13 | Fahranleger im Bereich des Stadthafens/Christinenhafen - Anleger
Christinenkai
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3.2 Umfeld

Der Planungsraum befindet sich im nérdlichen Zentrumsbereich der Hansestadt Rostock (innerhalb der
historischen Befestigungsanlagen), im westlichen Bereich des Stadtteils Nérdliche Altstadt in direkter
Lage an der Unterwarnow sowie im erst ab dem 19. Jahrhundert erfolgten Aufschittungen fir die
Hafennutzung.

Das ndhere Umfeld des Wettbewerbsgebiets ist bedingt durch die geschichtliche Entwicklung mit
Teilzerstérungen und verschieden zeitlich gestaffelten Aufbauphasen, aber auch aufgrund veranderter
bzw. unterschiedlicher funktioneller Anforderungen, in unterschiedlich gepréagte Teilbereiche mit variie-
renden Erscheinungsbildern gegliedert (siehe Punkt 2 Historische Entwicklungen).

Die Landschaftstopographie der Rostocker Innenstadt und somit das Umfeld des Plangebiets wird durch
die Lage der Méarkte (insbesondere im stidwestlichen Umfeld des Plangebiets: Alter Markt, Neuer Markt,
Hopfenmarkt-Universitatsplatz) und die Standorte der groRen Kirchen (Petrikirche, Marienkirche,
Nikolaikirche) baulich gefasst, in den Hohendominanten der Kirchtirme gesteigert und trotz des
Verlustes der Jakobikirche zur bis heute immer noch pragenden Stadtsilhouette entwickelt (siehe Abb.
14). Als Ersatz der fehlenden Héhendominante der Jakobikirche errichtete man in den 1950er Jahren
ein Wohnhochhaus mit Spitzdach und Bekrénung im Mittelbereich der Langen StralRe. Bedeutende
Sichtbeziehungen innerhalb der Stadt zu den Kirchen, Platzen und einzelnen Geb&uden bieten eine
gute Orientierung und sind pragnante Identifikationspunkte.

Der Bereich des Stadthafens erstreckt sich ausgehend vom Wettbewerbsgebiet weiter sowohl in ostli-
cher und westlicher Richtung. Der Stadthafen war aufgrund seiner Funktion als Umschlagplatz aus
militdrischen und hoheitlichen Griinden bis 1990 fiir die Allgemeinheit nicht zuganglich. Mit der Offnung
nach der Wende 1989/90 wurde der Wandel in der Nutzung der Uferkante vom gewerblich-militarischen
Hafen zum touristisch genutzten urbanen Stadthafen mit Hafenpromenade eingeleitet. In der 1.
Fortschreibung zum Rahmenplan ,Stadthafen Rostock” aus dem Jahr 2008 sind die Ziele fir den
Bereich ,Stadthafen — Zone 11* aktualisiert und formuliert worden (siehe Anlage C8 Rahmenplan). Fir
den Bereich Christinenhafen sieht der Rahmenplan eine Flache flr eine mdgliche Bebauung vor. Das

Abb. 14 | Stadtsilhouette

Abb. 15 | Blick auf den Stadthafen/Christinenhafen
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Baufeld im Christinenhafen ist mit dem Symbol ,Konkretisierung der Baufelder erforderlich versehen.

Heute ist der zentrale Bereich auf der Wasserseite gepragt als Freizeithafen mit Liegeplatze fir Vereine
und Gastlieger, einer Anlegestelle fur die blaue Flotte (Fahrten nach Warnemiinde) und dem kleinen
Museumshafen sowie auf der Landseite durch Gastronomie, einer Veranstaltungsflache, proviso-
rischen Stellplatzen und freien befestigten Flachen, die vielfaltig durch die Rostocker und Touristen
genutzt werden gekennzeichnet. Der Stadthafen ist weiterhin Hafengebiet. In ihm finden zurzeit aller-
dings keine Wirtschaftsverkehre statt.

Zentral im Stadthafen befindet sich das ehemalige Verwaltungsgebdude des Stadthafens, ein Klinker-
bau aus den 50er Jahren des 20. Jahrhunderts, in welchem bisher eine Spielstatte des Volkstheaters
am Stadthafen (Warnowufer 65) untergebracht war. Im Nordosten des Plangebiets - im Stadthafen
(Christinenhafen) - liegt zeitweilig das ,Kulturraumschiff Stubnitz®, welches den Kulturstandort im
Bereich der Innenstadt weiter starkt.

Ostlich des Plangebietes erstreckt sich der Stadtteil ,Nordliche Altstadt®. In Folge der Flachenabrisse
der 1950er und 1970er Jahre wurde die historische Bausubsatz in diesem Bereich (in der Langen
StralRe) durch eine neuartige Architektursprache mit einer veranderten Dimensionierung der Bebauung
ersetzt. Sie ist durch Wohnnutzung und durch Ladengeschafte in den Erdgeschossen gekennzeichnet.
Dariber hinaus existieren Bereiche mit Wohnungsbau in modifizierter Plattenbauweise aus den 1980er
Jahren. Diese weisen bis zu fuinf Geschosse mit dominanter Giebelausbildung und sehr einpréagsamen,
qualitatvollen und zu erhaltenden Plattenbaufassaden mit interessanter Bauplastik auf (siehe Abb. 15
sowie Punkt 2.2). Neben der Funktion als beliebtes Wohngebiet haben sich in der Noérdlichen Altstadt in
einigen Teilbereichen auch Kleingewerbe und gastronomische Einrichtungen etabliert.

Siidlich des Plangebiets schlief3t sich die Innenstadt Rostocks mit dem City-Kernbereich an. Getrennt
durch die Lange Stralle, welche die stidwestliche Plangebietsgrenze darstellt, ist der unmittelbar an-
grenzende Innenstadtbereich insbesondere von Geschéfts- und Wohnungsbauten, die aus sehr indi-
vidueller vier- bis sechsgeschossiger, in Teilen zehn- bis elfgeschossiger Bebauung mit grof3en
Gebaudebreiten und Flachdachern sowie einer einpradgsamen Architektursprache (Neogotische

N
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Abb. 16 | Wohnbebauung aus den 1980er Jahren Abb. 17 | Blick auf die L 22 und Am Kanonsberg von der Fischerbastion
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Elemente) gepragt sind. Im Umfeld der Langen StralRe entstanden den zeitgemafen, funktionellen
Erfordernissen bzw. stadtebaulichen Auffassungen folgend, neue, oft grolRere Stadtraumdimensionen
(breitere StrafRen/groRere Platze). Historische kleinteilige Quartierstrukturen schlieen sich sidlich der
Langen Stralle um die Kropeliner Strale an.

Westlich des Plangebiets schlie3t der Stadtteil ,Krépeliner Tor-Vorstadt® an. Dieser ab der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts auRerhalb der historischen Stadtmauer errichtete Arbeiter-Wohnstandort
ist als geschlossene Siedlung mit zumeist schlichten Griinderzeitreihenhdusern entstanden. In der
Nachkriegszeit erfolgten in der ,Krdpeliner-Tor-Vorstadt® auch Luckenschliefungen in Form von zu-
meist architektonisch sachlichen, grundstiickslibergreifenden drei- bis viergeschossigen Zeilenwohn-
hausern. Die mehr zufalligen, aber sehr einpragsamen Raumstrukturen der Vorstadtbereiche wurden
zum Ende des 19. Jahrhunderts systematisch stadtplanerisch weiterentwickelt. Es entstand die Ras-
terstruktur der ,Kropeliner-Tor-Vorstadt®, sodass heute eine sehr einheitliche drei- bis flinfgeschossige
Blockrandbebauung auf schmalen Grundstiicksbreiten und kleinteilige Grundstucksstrukturen vor-
herrscht.

Der 2008 fertiggestellte StraBenzug ,Am Kanonsberg“ als Teil des inneren Tangentenringes stellt eine
raumliche Trennung zwischen den Stadtteilen Kropeliner-Tor-Vorstadt und Nérdliche Altstadt dar und
bildet die westliche Plangebietsgrenze. Durch die Fertigstellung der StraRe Am Kanonsberg entstand
eine Verbindung aus der Innenstadt (Schrdderplatz) bis zum Warnowufer. Zeitgleich wurde damit eine
Voraussetzung geschaffen, die neu entstandenen Quartierkanten zu bebauen.

Nordlich des Plangebiets, auf dem gegenulberliegenden Ufer der Warnow, liegt der Stadtteil Gehlsdorf,
der einen z. T. gehobenen Wohnstandort teils mit sanierten alten Villen, teils mit neuen Hausern dar-
stellt. Der Stadtteil Gehlsdorf wird durch eine Fahrverbindung mit dem Rostocker Stadtzentrum (Anleger
Kabutzenhof etwa 600m westlich des Plangebiets) verbunden. Seit 2006 legt die Fahre am Wochenende
anstatt am Kabutzenhof am Stadthafen an, was den Weg in die Innenstadt deutlich verkirzt.

Abb. 18 | Blick auf den Bereich ,Bussebart” von der Fischerbastion Abb. 19 | Blick auf den westlichen Teil des Stadthafens von der Fischerbastion
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4.1 Lage, GroBe und Abgrenzung

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich mit einer Gréfe von rund 13 ha im nérdlichen Innenstadtbereich
der Hansestadt Rostock im Ortsteil Stadtmitte (Stadtteil: Nordliche Altstadt). Durch seine Lage inner-
halb des historischen Stadtzentrums Rostocks, an der Uferkante der Unterwarnow nimmt das Wett-
bewerbsgebiet eine herausragende Bedeutung im gesamten Stadtgeflige ein.

Im Norden wird das Plangebiet von den Wasserflachen der Unterwarnow begrenzt. Im Westen schlieRt
es mit dem StralRenverlauf der L22 Am Strande/Ecke Am Kanonsberg bis zum Kreuzungsbereich Lange
Stralle ab. Im Osten verlauft die Grenze des Planungsraums auf Hohe bzw. entlang der StralRen
Fischerstrale und WokrenterstraBe. Die sudliche Grenze bildet die Ost-West-orientierte
Hauptverkehrsstralle Lange Strale (siehe Abb. 20: Abgrenzung Plangebiet).

Der nérdliche Teil des Plangebiets — der Bereich des Stadthafens — setzt sich aus dem Christinenhafen
(6stlicher Teil) sowie dem Haedgehafen (westlicher Teil) zusammen (siehe Abb. 20).

Das Wettbewerbsareal greift entlang der Kaikante mit einem breiten Streifen in die Wasserflache der
Warnow ein. Diese Linie ist nicht als verbindliche AuRenkante des Planungsbereiches zu verstehen und
kann in begriindeten Fallen lberschritten werden.

4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme einiger, noch anzukaufenden Restfla-
chen (im Kreuzungsbereich Am Kanonsberg/Am Strande sowie im Bereich Lange StraRe/Am Bussebart)
im Besitz der Hansestadt Rostock (siehe Anlage C2 Eigentumsverhaltnisse).

4.3 Nutzungs- und Baukorperstrukturen

4.3.1 LandesstraBBe L22

Das Plangebiet wird durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Hauptverkehrsstrale Warnowufer/Am
Strande (L22) in zwei Bereiche gegliedert. Nordlich der L22 erstreckt sich der Bereich des Stadthafens,
der sich als Uberwiegend unbebaute Flache darstellt.

4.3.2 Bereich Stadthafen

Der Stadthafen ist Hafenanleger fiir Freizeit-, Museums- und Fahrgastschiffe (siehe auch Punkt 4.5.3,
OPNV). Entsprechend ist die unmittelbare Kaikante einschlieBlich der eingerichteten, technischen Inf-
rastruktur ganzjahrig entsprechend freigehalten. Das Hafenbecken des ,Haedgehafens® hat sich in den
letzten Jahren zu einem Museumshafen mit vielen kleineren historischen Schiffen entwickelt.
Wasserseitig an der Ostseite des Christinenhafens befindet sich die barrierefrei ausgebaute Anlege-
stelle der Hafenrundfahrtschiffe (Blauen Flotte), die von hier aus bis Warnemiinde fahren. Ostlich davon
befinden sich — aulerhalb des Wettbewerbsgebietes — ein fest vertautes Restaurantschiff sowie mehre-
re Steganlagen mit fest vermieteten Liegeplatzen sowie Gastliegeplatzen.

In der zentralen Flache des Christinenhafens/Haedgehalbinsel wird der Stadthafen auch als Veran-
staltungsflache fur temporare GroRveranstaltungen, wie der HanseSail (fir 1 Woche im August) und
dem Pfingstmarkt (Jahrmarkt fir 4 Tage) genutzt. In der Ubrigen Zeit steht der Bereich als 6ffentliche
Stellplatzanlage zur Verfliigung (ca. 150 Stellplatze). Auf der bereits umgestalteten Flache des ,Fest-
platzes* mittig zwischen Haedgehalbinsel und Christinenhafen befindet sich in den Sommermonaten ein
Veranstaltungs-Zirkuszelt eines Rostocker Vereins (Zirkus Fantasia) mit kulturellen und padagogischen
Freizeitangeboten. Parallel dazu kann dort auch das Gastspiel eines Zirkus stattfinden.

Im Bereich des Stadthafens sind innerhalb des Wettbewerbsareals nur vereinzelt kleinteilige
Bebauungsstrukturen vorhanden, die stadtebaulich keine pragende Bedeutung aufweisen. Das Hanse-

Abb. 20 | Luftbild mit der Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets D&K drost consult GmbH
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Sail-Biuro sowie eine Grofgarage des Tief- und Hafenbauamts stellen unsanierte Gebaude im westli-
chen Teil des Wettbewerbsgebietes dar und miissen im Wettbewerb nicht berucksichtigt werden.

Als sonstige Gebaude finden sich im &stlichen Bereich des Wettbewerbsgebietes der Kiosk und ein
Unterstand der ,Blauen Flotte“. Der Kiosk und der Unterstand kdnnen als bauliche Anlage Uberplant
werden. Es sind aber dann in unmittelbarer Nahe der Anlegestelle ein geeignetes Gebaude bzw. ein
Gebaudeteil fir die Funktion Fahrkartenverkauf und Information sowie ein entsprechender Unterstand
vorzusehen (siehe Punkt 6.2.5 Multifunktionsgebaude).

Direkt an der norddstlichen Plangebietsgrenze befindet sich der um 1/3 verkleinerte Nachbau eines
historischen Hafentretkrans, der zwar historisch an der Wasserkante, aber nicht genau an dieser Stelle
stand. Die Uberplanung muss stadtebaulich begriindet werden.

Angrenzend an das Plangebiet liegt das ehemalige Hafenhaus, ein Klinkerbau aus den 50er Jahren des
20. Jahrhunderts. Bis Ende des Jahres 2013 ist das Volkstheater der Hauptnutzer. Erganzend gibt es
eine leistungsfahige Gaststatte mit Freisitzen im Erdgeschoss und Buroflachen Uber mehrere Etagen.

Die Trafos und Werbeanlagen im Plangebiet missen in der Planung nicht zwingend berticksichtigt wer-
den.

Weiterhin stehen im Mittelbereich der Stadthafen-Wettbewerbsflaiche an der Kaikante zwei sanierte
Hafenkréne und an der Spitze der Haedgehalbinsel eine ebenfalls sanierte Kranbriicke zusammen mit
einem kleinen technischen Gebaude. Alle drei technischen Hafenanlagen sind nicht mehr in Benutzung,
aber in die Planung zu integrieren.

4.3.3 Bereich Bussebart

Der Planungsraum sudlich der L22 ist durch groRflachige 6ffentliche Parkplatzflachen (im Bereich Am
Bussebart) sowie durch GroRgrin mit integrierten Stellplatzen (im sldlichen Bereich der L22/
Strandstralle) und gestalteten Platzflachen (Hafenmarkt) gepragt.

Der Bereich Bussebart umfasst das Gebiet zwischen den Ost-West-orientierten L22 Warnowufer/Am
Strande im Norden, der Lange Stral’e im Siiden und der StraBe Am Kanonsberg im Westen. Er wird
nach Siiden und Osten von den Baustrukturen Langen Stralie (bis zu zwolf Geschosse) und von den
bis zu funf Etagen hohen Plattenwohnbauten der Nérdlichen Altstadt begrenzt. Der Uberwiegende Teil
dieses Wettbewerbsgebiets ist weitestgehend von Bebauung frei und dient als befestigte Parkplatzflache
fur PKW und Busse fur die innerstadtischen Nutzungen im Umfeld. Die vorhandene gestaltete
Freiflachenanlage, beginnend von der Langen Stra’e nach Norden verlaufend, wurde zu DDR-Zeiten
auch als Tribtine einer Freilichtbiihne mit einer temporaren Blhne auf der Stellplatzflache genutzt. Dort
fanden Veranstaltungen zur sogenannten Ostseewoche statt. Im Winter findet hier der Teil des
Rostocker Weihnachtsmarkts statt, der durch grof3e Fahrgastgeschéfte gepragt ist.

Nordlich der FischerstralRe befinden sich ein einzelstehendes Gebaude mit der Gaststatte ,Am Yacht-
hafen“ und daneben eine offentliche WC-Anlage. Beide Gebaude kdnnen Uberplant werden. Der in
diesem Bereich befindliche Sanitarstandort ist, bedingt durch die dort befindliche Nutzung fir Pkw- und
Reisebusstellplatze sowie als Veranstaltungsplatz, fir den Weihnachts- und Pfingstmarkt. Bei
Uberplanung der bestehenden Sanitaranlage sollte ein WC-Standort (Typ GroRanlage) in diesem
Bereich unbedingt erhalten bleiben und ein Ersatzstandort in unmittelbarer Nahe wichtiger touristischer
Nutzungen angesiedelt werden.

Eingegrenzt von den StralRen Strandstralle, Badstuberstralle, Aalstecherstralle und Lastadie liegt der
in den 1980er Jahren neu gebaute und einheitlich gestaltete ,Hafenmarkt®, der seinem Namen leider nie
gerecht werden konnte. Innerhalb der gestalteten Platzfliche werden die eigentlichen Marktflachen als
offentlicher Parkplatz genutzt.
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4.4 Stadtebauliche Missstiande im Plangebiet

Die zum Stadthafen fehlende Stadtkante der Nérdlichen Altstadt wirkt sich nachteilig auf die Stadtsil-
houette aus. Grof¥flachig fehlen Baukanten nach Norden zum Stadthafen (entlang der L22) sowie ent-
lang der Westseite der historischen Innenstadt zwischen der StraRe Am Kanonsberg und der Langen
StralRe. Ein baulicher Abschluss des Bauensembles der Langen Stralle nach Westen fehlt ebenfalls.
Brachflachen bestimmen wesentlich das Planungsgebiet.

Ebenfalls als gravierender stadtebaulicher Missstand stellt sich die Trennwirkung der L22 dar, durch
welche das Areal der historischen Rostocker Altstadt vom Stadthafen abgetrennt wird.

Die angestrebte Entwicklung des Stadthafens ist bisher nicht vollstandig umgesetzt.

Die Freiflachen der verschiedenen Bereiche bilden entweder auf Grund der Fehinutzung oder der nicht
erfolgten Gestaltung einen weiteren stadtebaulich defizitdren Bereich.

4.5 Verkehrliche Infrastruktur

4.5.1 Motorisierter Individualverkehr MIV
Mit Kraftfahrzeugen kann das Planungsgebiet Uber die StralRen Am Strande/Warnowufer (L22), Lange
Stralle und Am Kanonsberg erreicht werden.

Die parallel zum Uferbereich verlaufende 4-spurige LandesstraRe Am Strande/Warnowufer (L22) bindet
die 6stlichen und westlichen Quartiere sowie die Ubergeordneten Verkehrswege an.

Die Lange StralRe bildet im siidwestlichen Teil die Grenze des Plangebiets und stellt als gebietsinterne
Sammelstrale eine in der Rostocker Innenstadt wichtige Magistrale dar. Auf der 2-spurigen ebenfalls in
Ost-West-ausgerichteten Langen Strale verlaufen zudem mehrere Stralenbahnlinien (siehe Punkt
4.5.3).

Die im Jahr 2008 fertiggestellte 4-spurige StraRe Am Kanonsberg verlauft in nordsudlicher Ausrichtung
und bildet die westliche Grenze des Plangebiets. Diese neue Strallenanbindung — als Teilbereich des
inneren Tangentenringes — tragt zur Entlastung der Innenstadt bei und stellt GUber die sldlich anschlie-
Rende Stralle Am Vogenteich eine Verbindung zwischen dem noérdlichen Warnowufer zum Sidring
sowie zu den sudlich gelegenen Stadtquartieren her.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes ,Nérdliche Altstadt” erfolgt von der L22 Gber die
Fischerstralie.

4.5.2 Ruhender Pkw-Verkehr

Im Plangebiet sind mehrere 6ffentliche und private Pkw-Stellplatzanlagen vorhanden. Der Bereich Am
Bussebart, der eine o6ffentliche Stellplatzflache darstellt und aus zwei groRen Asphaltflachen besteht,
umfasst ca. 320 Stellplatze. Weitere 40 Pkw-Stellplatze sind dem Einwohnerparken der Nordlichen
Altstadt zugeordnet. Im Bereich des Stadthafens stehen derzeit 150 teilweise nur sehr provisorisch
angelegte oOffentliche Stellplatze zur Verfiigung.

4.5.3 Offentlicher Personennahverkehr OPNV

Das Plangebiet ist Gber die im Siidwesten des Wettbewerbsgebiets verlaufende Stralenbahnlinien 1, 2,
5 und 6 mit der Haltestelle Lange StralRe an den Schienenpersonennahverkehr angebunden. Aus-
gehend vom Rostocker Hauptbahnhof betragt die Fahrtzeit ca. 10 Minuten zum Areal.

Dartiber hinaus ist das Plangebiet durch einige Buslinien (Linien 40, 49, F1) an die angrenzenden
Stadtteile angebunden.
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Vom Anleger am Stadthafen ,Christinenkai* befindet sich zeitweilig zusatzlich eine Personen-
Fahrverbindung zum Stadtteil Gehlsdorf (Anleger ,Fahrberg®), der den Anschluss an den gegeniiber-
liegenden Stadtbereich herstellt.

4.5.4 FuBgdanger- und Radwegeverbindungen

Das Plangebiet ist fir FuBganger und den Radverkehr bis zur L22 gut zu erreichen. Aus der Innenstadt
kommend (aus Suden) erreicht man das Plangebiet tber die Lange StralRe (Teil des Radverkehrsnetz),
welche beidseitig tGber Ful- und Radwege verfigt und in den letzten Jahren durch eine fuBganger-
freundliche Gestaltung optimiert wurde (siehe Anlage C18 Radverkehrskonzept der HRO 2012).

Gut angebunden an die Langen Stralle existieren (Quer-)Verbindungen, wie beispielsweise die
Schnickmannstralle, die eine wichtige fullaufige Verbindungsachse zwischen der dem Citykerngebiet
um den FuRgéangerzone ,Kropeliner StralRe“ und dem Plangebiet (Stadthafen) darstellt. Durch zum Teil
neu angelegte 6ffentliche Hausdurchgénge sowie den neuen, ampelgeregelten Uberweg (iber die L22
auf Hohe der Schnickmannstrae wurde die Erlebbarkeit (Erreichbarkeit) und Funktionsfahigkeit im
Bereich des dstlichen Plangebiets bereits optimiert.

Innerhalb des Plangebiets kann das verkehrsberuhigte NebenstralRennetz (Tempo-30-Zonen und ver-
kehrsberuhigten Bereiche) auch ohne die Anlage gesonderter Radwege von den Radfahrern prob-
lemlos auf der Fahrbahn genutzt werden.

Aus dem Osten und Westen kommend wird das Plangebiet Uiber eine im Siiden der L22 begleitende,
weitgehend verkehrsfreie Full- und Radwegeanlage erschlossen. Dieser Bereich ist als gemeinsamer
Geh- und Radweg ausgewiesen, ist aber mit 2,50 bis 3 m fir beide Verkehrsarten relativ schmal; im
Radverkehrskonzept der Hansestadt Rostock wird diese Verbindung als Radschnellweg klassifiziert. Die
Promenade des Stadthafens, nordlich der L22, stellt dariiber hinaus einen weiteren Verkehrsraum fir
FufRgénger und Radfahrer dar.

Die L22 kann im Bereich des Plangebiets lber drei bedarfsgesteuerte Lichtsignalanlagen iberquert
werden (siehe Abb. 20, Uberquerungsstellen und Wegebeziehungen). AuRerdem kann auf der Ostseite
des Knotenpunktes L22/Am Kanonsberg gesichert gequert werden.

HNiveaufrais
Gehlador? Ubesr quesr ungsstalla

prifen

Christinenhaten

A -. o t-:':. ,:_'__,___‘:5: :
}‘._:fc-:#;:::y: \':.mt@ -! -
By -\ s

Abb. 21 | Uberquerungsstellen und Wegebeziehungen
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4.5.5 Reisebusse und Taxen

Eine Haltestelle fir Reisebusse befindet sich im westlichen, bereits umgestalteten Bereich der Lange
Strale, die eine gute Anbindung an den Planungsraum besitzt. Auf dem Parkplatz ,Bussebart® befinden
sich ca. 30 Busparkplatze fiir Touristen.

Separat ausgewiesene Taxi-Stellplatze sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

4.6 Defizite und Konfliktbereiche im Bereich der verkehrlichen
Infrastruktur

Der steigenden Bedeutung des Wettbewerbsgebiets kann die ErschlieBungssituation des flieRenden
Verkehrs weitgehend gerecht werden. Hingegen sind verschiedene Konfliktpunkte zwischen einzelnen
Verkehrsinfrastrukturbereichen, hier insbesondere beziiglich der Radfahrer und FulRgénger sowie der
Barrierefreiheit, zurzeit als ungenligend zu bewerten.

1) OPNV-Anbindungen

Der Bereich des Stadthafens liegt im Randbereich der Einzugsradien der Stralenbahnhaltestellen in der
Langen StralRe. Insbesondere der nérdliche Teil des Plangebiets (der Stadthafen) ist nicht ausreichend
an den Nahverkehr angeschlossen.

2) Stellplatzdefizite durch den Wegfall offentlicher Stellplatzflachen

Durch die geplante Uberbauung groRflachiger Stellplatzanlagen (,Stadthafen und ,Bussebart*), wer-
den im Plangebiet groRere Verluste 6ffentlicher Pkw-Stellplatze entstehen, die durch eine wahrschein-
liche Uberbauung von zurzeit provisorisch fir den ruhenden Verkehr genutzten Flachen auch nur teil-
weise innerhalb des Plangebietes in den neu entstehenden Baufeldern ausgeglichen werden sollen
(siehe Punkt 6.3 Verkehrsplanerische Zielsetzungen).

Der Wegfall des Busparkplatzes kann im Planungsgebiet nicht ausgeglichen werden. Hier sind ge-
samtstadtische Losungen zu finden.

Abb. 22 | Blick auf die L 22 Abb. 23 | Blick auf die StralRe am Kanonsberg
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3) Unzureichende Querungsmaoglichkeiten

Die parallel zum Ufer der Unterwarnow verlaufende vierspurige L22 wirkt sich innerhalb des Plange-
biets aufgrund ihrer dominanten Verkehrsflachen sowie der tatséchlichen Verkehrsbelastung als Bar-
riere zwischen dem nérdlichen Stadthafen und dem sidlichen Bereich (Am Bussebart/Lange Strafl3e/
Innenstadt) aus. Mit der weiteren Entwicklung des Stadthafens wird eine Verbindung zwischen
Stadthafen und der langen Strale noch bedeutender. Die vorhandenen Querungsmadglichkeiten sind
zudem fir FuBganger durch relativ lange Wartezeiten und das hohe Verkehrsaufkommen wenig at-
traktiv.

Fur die Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten der L22 wurde von der Hansestadt Rostock im Jahr
2012 eine Verkehrsuntersuchung zur stadtebaulichen Integration der L22 im Bereich des Stadthafens in
Auftrag gegeben (siehe Anlage C18 Verkehrsuntersuchung L22), deren Ergebnisse in die weiteren
Planungen einflieRen kdonnen.

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung von 2012 bilden keine Vorgaben fir die Wettbewerbs-
teilnehmer, da sich die Art und Lage der Querungen aus den stadtebaulichen Entwiirfen der
Wettbewerbsteilnehmer ergeben werden (siehe auch Punkt 6.3.4 ).

Die Verkehrsbelastung der Stralle ist bereits durch eine Reihe von Malinahmen in den letzten Jahren
auf das derzeitige Niveau reduziert werden. Eine weitere Reduktion bzw. Verlagerung der Verkehrs-
strédme ist nicht méglich.

4) HauptstraBenbegleitende FuBB- und Radwege (Gestaltung der Uferpromenade)

Bis auf wenige Bereiche stellt die L22 fiir den FuRganger sowohl querend als auch stralRenbegleitend
eine Barriere dar. Auf der Sudseite der L 22 mit ihrem zu engen Seitenraum bringt an fast allen
Querungsstellen Konflikte zwischen Fufligdngern und Radfahrern, zudem auch zwischen den langs
fahrenden und den an den Querungsstellen wartenden Radfahrern.

Im &stlich und westlich an das Plangebiet anschlieRenden Bereichen wurde bereits ein ca. 4 m breiter
gemeinsamer Geh- und Radweg (Zweirichtungsverkehr) angelegt, der gemal dem stadtebaulichen
Rahmenplan im Bereich des Planungsgebietes in gleicher Qualitat vorzusehen ist.

i . Pt y ) it

A_bb 24| Luﬂéufnahme mit Blick aufdie Lange StralRe / Ecke Am Kanonsberg
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4.7 Offentliche Griin- und Freiflichen

Bereich Bussebart

Pragendes Element der offentlichen Flachen umschlossen vom Wettbewerbsgebiet ist die neu gestal-
tete Fischerbastion, welche den nordwestlichen Abschluss der mittelalterlichen Befestigungsanlagen um
den historischen Altstadtbereich der Hansestadt Rostock darstellt. Diese Anlage ist im Wettbewerb zu
respektieren. Die im Zusammenhang mit dem Neubau der Noérdlichen Altstadt in den 1980er Jahren
gestalteten Grinflachen und Baumreihen der StralRen Fischerstral’e, Lastadie und Aalstecherstralie
sollen erhalten bleiben. Abweichungen davon sind zu begriinden und nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Nordlich der Langen StralRe, zwischen Fischerstrafe und L22 gibt es als Folge der Begradigung der L22
vor einigen Jahren mehrere Griin- und Rasenflachen als ungestaltete ,Lickenfller”.

Die stark sanierungsbedurftige Terrassenanlage nérdlich der Langen Strae, entstanden in den 1950er
Jahren als ,Balkon zur Warnow®, steht ebenso zur Disposition wie die Freiflache des ehemaligen
Hafenmarktes, die allerdings einen guten Baumbestand besitzt.

Nordlich des Hafenmarktes zwischen Strandstraf®e und L22 schlie3t sich eine Baumreihe an, welche
auf der ganzen Lange der in den 1980er Jahren neu gebauten Nordlichen Altstadt das Wohnviertel zur
L22 abgrenzt und die in diesem Bereich bis ins 19. Jahrhundert vorhandene Stadtmauer adaptieren soll.
Mit diesem Gestaltungselement sollte behutsam umgegangen werden.

Bereich Stadthafen
Im Stadthafen grenzen sowohl von Osten als auch von Westen jeweils eine ein- bzw. zweireihige Lin-
denallee an das Wettbewerbsgebiet. Diese ist zu erhalten.

Eine ungestaltete Rasenflache nordlich der L22 auf Héhe der Noérdlichen Altstadt stellt ein Provisorium
dar.

_* ey |

e W

Abb. 25 | Blick auf die Fischerbastion von Norden (Stadthafen) Abb. 26 | offentliche Freiflachen auf der Fischerbastion
(mittelalterliche Befestigungsanlagen)
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4.8 Missstande der Griin- und Freiflachenstruktur

Die Rasen- bzw. wilden Geholzflachen nérdlich der Langen Strale und beidseitig der L22 sind Provi-
sorien bzw. Reste friiherer Freiflachengestaltungen und fligen sich nicht in einen gestalterischen Kon-
text ein.

Als Abschluss der Langen StralRe ist am Westende ein ,Griines Tor* mit beidseitig der Strale geplanten
Baumplatzen und einer niedrigen Stadtmaueradaption als westlicher Abschluss des Altstadtareals
geplant. Von dieser Planung ist bisher eine Halfte stidlich der Langen Stralle realisiert.

Die Terrassenanlage noérdlich angrenzend an die Lange Strale ist nur noch rudimentar vorhanden, in
schlechtem baulichen Zustand und ihres urspriinglichen stadtebaulichen Umfeldes beraubt.

Die Flache des ehemaligen Hafenmarktes wurde schon in der Rahmenplanfortschreibung von 2008 zur
Disposition gestellt und kann durch neue Funktionen bzw. Baulichkeiten ersetzt werden.

4.9 Topographie und Bodenverhdltnisse

4.9.1 Geldandehoéhen
Die Gelandehthen des Wettbewerbsgebiets beziehen sich auf das Hohensystem HN76 (Pegel Krons-
tadt) und sind der Anlage B2 (Vermesserplan) zu entnehmen.

Der StralRenzug der L22 liegt im Planungsgebiet auf einer Hohe zwischen +1,20 m und +2,00 m Uber
HN.

Der Standort ,Haedgehafen/Christinenhafen® befindet sich unmittelbar am Warnowufer. Die
Gelandehéhen der Haedgehalbinsel liegt zwischen +2,00 m und +2.50 m tber HN. Der Festplatz befin-
det sich in einer Hohe zwischen +1,20 m und 2,00 m tber HN und das Gelande des Christinenhafens
liegt bei +1,20 m und +2,00 m Uber HN. Die Kaikante variiert in ihrer Héhenlage zwischen +1,90 m und
+2,25 m Uber HN. Es gibt abgesenkte Bereiche zum Haedgehafen mit +0,85 m ber HN und an der
Stirnseite des Christinenhafens mit bis zu +0,70 m Uber HN.

Die Gelandehéhen am Standort ,Am Bussebart” steigen von der L22 bis auf Hohe ,Lastadie“ etwa auf
+3,50 m tber HN an. Bis zur Langen Stral3e steigt der Altstadthiigel dann weiter bis auf ein Niveau von
etwa +13,00 m tber HN an.

4.9.2 Baugrund

Das Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft hat im November 2011 eine Baugrundein-
schéatzung fir die potenziellen Neubaustandorte des Theaters (Am Bussebart und Stadthafen) beauf-
tragt. Es handelt sich dabei um kein Baugrundgutachten, sondern lediglich um eine erste Einschatzung
des Baugrundes auf der Grundlage bereits vorhandener Daten bestehend aus den Positionen
Erdarbeiten, Tiefgriindung, Verbau, Wasserhaltung und Denkmalpflege.

Standort Stadthafen/Christinenhafen

Der Standort des Stadthafens befindet sich im Bereich des Warnowtales. Die Flache wurde erst im
Rahmen der Landgewinnung fiir den Rostocker Stadthafen aufgeschittet. Diese Entstehungshistorie
spiegelt sich in den Baugrundverhaltnissen wieder. Unter einer relativ machtigen Aufschittungsschicht
stehen organische Boden mit einer Machtigkeit von bis zu 8 m an.

Der tragfahige Boden wird bereichsweise erst 14 m unter dem heutigen Gelande erreicht. Weiterge-
hende Informationen sind der Anlage C13 ,Baugrundeinschatzung“ zu entnehmen.

Grindungssituation: Die Aufschittung und die darunter anstehenden organischen Bdden sind fiir die
Aufnahme von Bauwerkslasten nicht geeignet. Als Griindungsvariante wird fir den Standort unabhan-
gig von der Entscheidung Uber eine Tiefgarage eine Tiefgriindung in Form einer Pfahlgriindung erfor-
derlich.
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Standort Am Bussebart

Der Standort ,Am Bussebart® wird fiir die Betrachtung des Baugrunds in eine nérdliche und eine stdli-
che Teilflache eingeteilt. Die Grenze zwischen beiden Teilflachen kann mit ca. 130 m nérdlich der Lange
StralRe auf Hohe der StralRe ,Lastadie“ angegeben werden.

Die Baugrundsituation in der nordlichen Teilflache ist durch die Randlage am Warnowtal gepragt. Unter
anthropogenen Aufschiittungen stehen organische Bildungen an, die wiederum von Sanden und
Geschiebemergel unterlagert werden. Weitergehende Informationen sind der Anlage C13 ,Baugrund-
einschatzung® zu entnehmen.

Im Bereich der sudlichen Teilflache des Bussebarts fehlen die organischen Bildungen des Warnowtales.
Hier steht der gewachsene Geschiebemergel direkt unter den anthropogenen Aufschiittungen an.
Pragend fir den Untersuchungsbereich ist der Verlauf des ehemaligen Stadtgrabens mit
Aufschiittungsmachtigkeiten von bis zu 12 m.

Grindungssituation: Fir den Standort Bussebart wurden bereits in den flinfziger und sechziger Jahren
des vorigen Jahrhunderts intensive Baugrunderkundungen flr einen Theaterstandort ausgefihrt. Fir
das konkrete Bauwerk am gewahlten Standort wurden zu dieser Zeit Flachgriindungen im Geschie-
bemergel vorgeschlagen, wobei ein Bodenaustausch in Bereichen gréRerer Aufschiittungsmachtigkeiten
erforderlich wird.

MaRgebend flur die Wahl einer Griindungsvariante dirfte beim Standort Bussebart die Entscheidung
Uber eine Unterkellerung sein. Wahrend flr eine nichtunterkellerte Variante eine Tiefgriindung als geeig-
neter erscheint, wird nach dem aktuellen Kenntnisstand eine Flachgriindung bei Unterkellerung favori-
siert. AuBerdem ist hier die konkrete Lage innerhalb des Standortes Bussebart mafigebend.

4.9.3 Altlasten und Kampfmittel

Im Zusammenhang mit der historischen Hafennutzung sind Altlastenverdachtsflachen vom Amt fir
Umweltschutz definiert worden. Diese Flachen befinden sich im Bereich des westlichen Stadthafens
(Christinenhafen). Es handelt sich bei der Art der Verschmutzung um Mineraldlkohlenwasserstoffe
(MKW), die bei Werftanlagen, Tankstellen und Schienen in den Boden gelangen kénnen. Relevant sind
nach Neubau des Kreuzungsbereiches nur noch drei Bereiche:

= unmittelbar Ostlich an den neu gestalteten Festplatz grenzt ein Teil der Reparaturgrube fir
Schienenfahrzeuge an,

= am jetzigen Liegeplatz 83 (6stlich der ,Stubnitz) wurde eine Tankstelle betrieben,

= die jetzige Brachflache, temporar als Parkplatz genutzt, war Rangierflache fir Schienenfahrzeuge.

Ein Teil des kontaminierten Bodens und verunreinigtes Grundwasser der Reparaturgrube wurden im
Zuge der Umgestaltung des Festplatzes entfernt.

4.9.4 Hochwasserschutz
Der nordwestliche Bereich des Wettbewerbsgebietes - der Standort Christinenhafen - liegt innerhalb
einer potenziellen Uberflutungsfléche (Sturmflut Ostsee) (siehe Anlage C17 Sturmflutschutz).

Im Falle einer schweren Sturmflut wird ab einem Sturmflutpegel von 675 cm (= 1,76 m (ber HN) der
Standort Uberflutet. Die Haufigkeit des Auftretens einer solchen Sturmflut liegt zwischen 1 Mal in 5
Jahren und 1 Mal in 20 Jahren. Im Extremfall (Bemessungshochwasser 3,00 m tber HN) ist am Standort
mit Wassertiefen von fast 1,5 m zu rechnen.

Fir Neubauten am Standort Stadthafen/Christinenhafen werden daher folgende MaRnahmen empfoh-
len:

= Objektschutz (Schutzeinrichtungen am oder um das Gebaude) und/oder
= Bauvorsorge (hochwasserangepasstes Bauen, z.B. Aufenthaltsraume erst oberhalb von 3,00 m G. HN).
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Die Veranstaltungsflache im westlichen Bereich des Stadthafens/Haedgehafen ist bei einem Sturm-
flutpegel der Ostsee von 2,0 m . HN groRflachig betroffen. Das entspricht einem Ereignis mit einem
Wiederkehrsintervall von 100 Jahren (HW100).

Das Risiko der Uberflutung eines Marktes 0.4. Veranstaltung an diesem Standort ist vergleichsweise
gering. Forderungen der Hansestadt Rostock in Bezug auf diesbezligliche Sicherheitsvorkehrungen gibt
es nicht. Veranstalter, die dem Risiko Rechnung tragen wollen, sollten sich in der Sturmflutsaison
(Winterhalbjahr) taglich Uber Hochwassermeldungen des BSH informieren. Trotzdem sind zum préa-
ventiven Hochwasserschutz der Veranstaltungsflachen folgende MaRRnahmen denkbar:

= Anhebend der Veranstaltungsflachen auf +2.00m tber HN,
= Bauliche Einrahmung der Veranstaltungsflachen mit einer festen Barriere auf 2,00m Gber HN
= Einrahmen der Veranstaltungsflache mit einer mobilen Barriere auf 2,00m tber HN.

4.9.5 Oberflaichenentwiasserung
Das im Wettbewerbsgebiet anfallende Oberflachenwasser soll in einem Regenwasserkanalsystem in
die Unterwarnow geleitet werden.

4.9.6 Grundwasser

Standort Stadthafen (Christinenhafen)

Der mittlere Grundwasserspiegel kann mit £0,0 m Gber HN angeben werden. Resultierend aus der Lage
korrespondiert der Grundwasserstand aber relativ direkt mit den Wasserstanden der Warnow und ist
dementsprechend von deren tatsachlichen Stand abhangig.

Fir die Unterwarnow liegen dazu vom Pegel Warnemunde folgende Jahreshauptzahlen (Bezugsreihe
1996 - 2005) vor:

NW =-1,81 m HN
MNW = -1,16 m HN
MW = -0,09 m HN
MHW = +1,04 m HN
HW = +1,46 m HN

AuRerste Wasserstande:
NNW =-1,82 m HN (18.10.1967)
HHW = +2,56 m HN (13.11.1872)

Standort ,,Am Bussebart“

Der Grundwasserspiegel kann nach den vorliegenden Unterlagen im ndérdlichen Bereich des Areals in
etwa bis auf Hohe ,Lastadie®, also im historischen Aufschittungsbereich, ebenfalls mit £0,0 iber HN bis
zu +2,0 m Uber HN angegeben werden, weil hier die Spiegelhdhe auch durch den Wasserstand der
Warnow beeinflusst wird. Hinsichtlich der Amplituden des Wasserspiegels und des zeitlichen Verlaufes
liegt hier im Gegensatz zum Bereich Stadthafen eine wesentlich starkere Dampfung der Beeinflussung
vor, weil der Abstand zur Wasserkante groRer ist.

Im Geschiebemergel zwischen der Langen Strale und der Strale ,Lastadie, teilweise auch in der
Aufschittung, kommt es in unterschiedlichen Tiefen zur Ausbildung von Stau- und Schichtenwasser.

4.9.7 Ver- und Entsorgung

Da es sich beim Wettbewerbsgebiet um eine seit Jahrhunderten genutzte Innenstadtflache handelt, ist
ein Ver- und Entsorgungsnetz vorhanden (Misch- und Schmutzwasser- sowie Regen- und Trinkwas-
serleitungen und Stromnetz). Das gesamte Areal liegt in einem Fernwarmevorranggebiet. Dem entspre-
chend ist die Warmwasser- und Raumwarmeversorgung liber Fernwarme zu realisieren, die in Rostock
in Kraft-Warme-Kopplung erzeugt wird.
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4.10 Rechtliche Rahmenbedingungen

4.10.1 Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan
Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock in der Fassung vom 01.12.2009 weist

fur den sudostlichen Bereich des Plangebietes tberwiegend Wohnbauflachen (W) aus. Der Bereich
unmittelbar an der L22 Am Strande/ Warnowufer ist als Mischgebietsnutzung (MI) dargestellt. Das Areal
am Bussebart zwischen L22, Am Kanonsberg und der Langen Stral3e ist als Kerngebiet (MK) und
zusatzlich mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® aus-
gewiesen. In diesem Bereich werden groRflachiger Einzelhandel sowie ergdnzend Wohnnutzung nicht
vollstandig ausgeschlossen. Der City-Kernbereich um die Lange Stralle ist ebenfalls als Kerngebiet
(MK) ausgewiesen.

Im Bereich des Stadthafens sind die Flachen als maritim-touristisches Sondergebiet (SO) ,Stadthafen”
ausgewiesen. Im Sondergebiet sind Einrichtungen und Anlagen fiir maritim-touristische Nutzungen
sowie mit ihnen in Verbindung stehende gewerbliche Nutzungen zulassig. Nicht zulassig sind Wohnen,
Industrie sowie grof¥flachiger Einzelhandel (siehe Anlage C15 Einzelhandelsgutachten). Im Stdwesten
der Stadthafenflache innerhalb des Wettbewerbsareals ist dartber hinaus eine ,Flache fur kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ausgewiesen.

Bebauungsplane
Vorhaben im Wettbewerbsareal werden bisher nach § 34 BauGB bewertet. Eine verbindliche

Bauleitplanung liegt nicht vor. Die Notwendigkeit eines zukinftigen Erfordernisses fir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes wird im Ergebnis des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs zu klaren sein.

4.10.2 Besonderes Stadtebaurecht

Eine Teilflache des Wettbewerbsgebietes stidlich der L22 wurde 1992 als Sanierungsgebiet , Stadtzentrum
Rostock” festgesetzt. Der Mittelbereich des Stadthafens ist als ,Zentraler Bereich Stadthafen” seit 2005
Sanierungsuntersuchungsgebiet.

4.10.3 Bauordnungsrecht
Im Rahmen des Wettbewerbs sind die Bestimmungen der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) und die aufgrund der LBauO M-V erlassenen Vorschriften einzuhalten.

Weiterhin gelten die einschlagigen offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie insbesondere nach-
folgende Verordnungen, Richtlinien und Programme in der jeweils aktuellen Fassung, die — je nach
Erfordernis — im Wettbewerb bzw. in der Weiterplanung zu berticksichtigen sind:

= Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Uber die Erhebung von Abldsebetragen fir notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung,
Richtzahlen Stellplatzbedarf sieche Anlage C18)

= Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachen-
gestaltungssatzung siehe Anlage C11)

= Satzung der Hansestadt Rostock Uber Beschaffenheit und GréfRe von Spielflachen fur Kleinkinder
bis 6 Jahre (LBauO M-V siehe Anlage C14)

4.10.4 Vorliegende Planungen
Fir das Wettbewerbsgebiet liegen nachfolgende stadtebauliche Planungen vor:

= 2.Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum

Rostock® (2008)
= 1.Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung ,Stadthafen (2005).

D&K drost consult GmbH
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4.10.5 Beschliisse
Die Burgerschaft der Hansestadt Rostock hat folgende Beschliisse gefasst, die fiir den Bereich des
Wettbewerbs relevant sind:

= 2005: Beschluss Uber die 1.Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes ,Stadthafen® Nr.
10.M.104 (Nr. 0383/05-BV)

= 2008: Beschluss Uuber die 2.Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung zum
Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock® (Nr. 0399/08-BV)

= 2012: Beschluss zur ,Konzeption Theaterneubau in der Hansestadt Rostock” (Nr. 3494/12-BV)

= 2013: Beschluss zur ,Standortfindung fiir einen Theaterneubau in der Hansestadt Rostock® (Nr.
4390/13-BV).

4.10.6 Sonstige rechtliche Rahmenbedingungen
Im Wettbewerbsbereich zwischen der Langen Stral’e und der L22 sind eventuell vorhandene Baulasten
und Dienstbarkeiten nicht relevant.

Der Bereich des Stadthafens ist rechtlich umfangreich in seinem Status als ,Offentlicher Hafen* gesi-
chert. Die Pflicht zur Fihrung des Hafenbetriebes ist im §8 WVHaSiG (Wasserverkehrs- und
Hafensicherheitsgesetz) geregelt. Das Land M-V hat der Hansestadt Rostock die wasserseitigen
Hafenflachen zum Zweck der Betreibung eines 6ffentlichen Hafens fiir eine unentgeltliche Nutzung zur
Verfiigung gestellt. Die Errichtung der wasserbaulichen Anlagen wurde auf Grundlage einer strom- und
schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach WaStrG des Wasser- und Schifffahrtsamtes realisiert. Die
Gestaltung der Hafenanlagen erfolgt unter Beachtung der EAU (Empfehlungen des Arbeitsausschusses
,Ufereinfassungen®). Die steuerrechtliche Hafengrenze verlauft in einer Tiefe von 15 m ab Kaikante.

Dieser Streifen (ab Kaikante mit einer Breite von 15 m und damit der rechtliche Status des Hafens) ist
im Wettbewerb zu respektieren. Er darf nicht durch Neubauten im Areal des Stadthafens eingeschrankt
werden. Ausnahmen sind ausschlieflich im Zusammenhang mit der Einordnung eines Theaterneubaus
zuléssig. Auch dann ist aber unabhéngig von den rechtlichen Anforderungen an den Status ,Offentlicher
Hafen“ ein mindestens 5 m breiter Streifen ab Kaikante zur 6ffentlichen Begehbarkeit der Uferkante zu
sichern. Abweichungen sind zu begriinden (siehe Punkt 6.2.6 Hafennutzung).

4.10.7 Biirgerforum

Im Rahmen eines Birgerforums am 25.10.2013 wurden seitens der beteiligten Biirgerinnen und Biirger
eine Vielzahl von Hinweisen und Anmerkungen formuliert sowie konkrete Anforderungen an die kiinftige
Planung vorgetragen. Die Inhalte des Burgerforums sind in einem Protokoll zusammengefasst und sind
im Rahmen der Bearbeitung des Wettbewerbs zu beachten (siehe Anlage C6).

Ein weiteres Blrgerforum wird unmittelbar nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens zur Erlauterung
der Ergebnisse und des weiteren Verfahrens stattfinden.

4.10.8 Belange der Landschaftsplanung/Naturschutz
Fir das Wettbewerbsgebiet gelten die im Landschaftsplan (Entwicklungskonzept) dargestellten Fest-
legungen, der bereits als Entwurf (Stand 2012) vorliegt (siehe Anlage C11 Landschaftsplan).

Die Wallanlagen, welche im westlichen Bereich des Plangebiets angrenzen, werden im Landschaftsplan
als Parkanlage ausgewiesen und sind aufgrund ihrer Grofte wichtigster Teil des Rostocker Griin-
raumsystems. Im Besonderen werden die Wallanlagen durch die Walle, den Wallgraben und den alten
Baumbestand gepragt. Gegenwartig laufen abschnittsweise Rekonstruktionsarbeiten auf Basis einer
vorliegenden denkmalpflegerischen Zielstellung.

Im Gebiet vorhandene Altbdume sowie planmaRige Neupflanzungen sind generell zu erhalten (gem.

Baumschutzsatzung alle Baume ab Stammumfang 0,50 m geschiitzt). Vorgeschlagene Baumfallungen
sind zwingend aus dem Gestaltungskonzept heraus zu begriinden.
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Im Zusammenhang mit der Sanierung und Entwicklung des 6ffentlichen, stadtischen Raumes ist auf der
Basis des Spielplatzkonzeptes (Stand 4/2011) ein ausgewogenes Netz von Spielplatzen fir alle
Altersgruppen anzubieten. Im Bereich des Plangebiets ist fiir die Flache des bisherigen Hafenmarktes
(der Bereich sidlich der Strandstrafle und nérdlich der Aalstecherstral’e) eine weitere 6ffentliche
Spielplatzflache vorgesehen (vgl. Anlage C8 Rahmenplan).

4.10.9 Belange der Kultur und der Denkmalpflege

Im Plangebiet existieren Einzeldenkmaler sowie so genannte Denkmalbereiche (siehe Anlage C8
Stadtebaulicher Rahmenplan, sowie Abb. 27). Letzterer ist der Bereich um die Lange Stralle (geschiitz-
ter StralRenraum als HauptstraRenzugang, errichtet ab 1953) im stidlichen Teil des Plangebiets. Der
Schutzgegenstand innerhalb der Denkmalbereiche ist die Sicherung des historischen Stadtkérpers in
seinen dufleren Begrenzungen, seiner Quartiersstruktur, der Erlebbarkeit historischer Stralenverkaufe
und der Erkennbarkeit traditioneller GrundstliicksgrofRen sowie das &uflere Erscheinungsbild der
Gebaude und baulichen Anlagen.

= Umgebungsschutz Denkmalbereich ,Lange Stralle“
= Umgebungsschutz Denkmalbereich ,Fischerbastion” (Teil der historischen Stadtbefestigungsanlage
- kein Denkmalbereich, sondern Bestandteil des Einzeldenkmals ,Stadtbefestigungsanlagen®

Zudem sind folgende Einzeldenkmaler im Plangebiets eingetragen (siehe Anlage C16 Denkmlaschutz):

= die ehemaligen Speicher Auf der Huder 1a/1b und Badstlberstrale 5/6

= Portalkran am ehemaligen Kohlekai

= Denkmal Stadtbefestigungsanlage mit der Fischerbastion:
Die Wallanlagen sind als geschiitztes Denkmal erkannt und in der Denkmalliste eingetragen (siehe
Denkmalpflegerische Zielsetzungen westl. Wallanlagen (Anlage C16 Denkmalschutz-Wallanlagen).

Von Seiten der Denkmalbehdrde wird die Unterschutzstellung der Nérdlichen Altstadt (Plattenbaugebiet/
siehe Punkt 2.2.1) untersucht, wozu die Gebaudegestaltung und der 6ffentliche Raum zahlen.
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Der Umgang mit der Stadtsilhouette ist im entsprechenden Sanierungsziel der 2. Rahmenplanfort-
schreibung geregelt. ,Die Silhouette ist zu respektieren. Neubauten im Altstadtbereich dirfen das
Héhenmaly der Horizontalen der Langen Strale nicht Uberschreiten. Eventuell hdhere Neubauten
auBerhalb des historischen Stadtkerns in den Vorstadtbereichen mussen sorgféltig auf ihre Wirkung
zum historischen Altstadtensemble gepruft werden und sind im Einzelfall zulassig®.

Im Bereich der Langen Stralte (ehemaliger Hermann-Duncker-Platz) steht das Kunstwerk ,Hermann-
Dunker-Denkmal®. In Abhangigkeit von der Gestaltungsidee sollte das Denkmal in das Gesamtkonzept
integriert werden.

4.10.10 Umweltbelange

Belange des Immissions- und Windschutzes

StralRen-/Verkehrslarm: Das Wettbewerbsgebiet ist durch den StraRenverkehr starker Larmbelastung
ausgesetzt. Zu den Larmquellen fiir das Plangebiet zahlen insbesondere die Hauptverkehrsstrallen wie
die L22, die Lange Stral3e und die Stralle Am Kanonsberg (siehe Anlage C20 Verkehrslarmimmissionen,
Klimakarten, Larmkartierung).

Die Immissionsbelastung ist durch den Verkehrslarm von der L 22 und der Stralle Am Kanonsberg
gepragt (> 40.000 bzw. 20.000 Kfz/d). Die Untersuchungen zur Larmbelastung des Verkehrslarms der
L22 ergeben ein Verkehrsaufkommen zwischen 37.000 bis 43.000 Kfz/Tag.

Die Larmimmissionen sind durch entsprechende bauliche SchallschutzmaRnahmen zu mindern.

Veranstaltungslarm: Eine weitere Larmquelle stellen die FreiluftgroRveranstaltungen im Bereich des
Stadthafen und Bussebart (HanseSail, Weihnachtsmarkt, Pfingstmarkt) dar, die mit entsprechenden
Beeintrachtigungen der Anwohner (Gerduschbelastungen elektroakustisch verstarkter Freiluftveran-
staltungen) einher geht.

Die Hansestadt Rostock hat bereits begonnen durch ein Veranstaltungsmanagement die Veranstal-
tungsorte zu variieren sowie Veranstaltungszeiten und elektroakustisch verstarkte Gerauschemissionen
innerhalb eines zulassigen Males zu regeln.

Andere Larmquellen wie Gewerbe, Industrie, Sport- und Freizeiteinrichtungen sind nicht relevant.
Jedoch koénnen aufgrund der Hafennutzung Immissionen durch Schiffslarm auf das Wettbewerbsgebiet
einwirken, die sich einer Einschrankung entziehen.

Auswirkungen des Larms auf die Planung

Sowohl im Ml am Westrand der Noérdlichen Altstadt als auch im MK Bussebart erachtet das Umweltamt
Wohnen im gemaf BauNVO zuldssigen Umfang fiir moglich. Die Karten (siehe Anlage C20 Stral3enlarm)
zeigen u.a. die 65 dB(A)-Isophone fiir den Tagepegel nach RLS 90 an. Da die 65 dB(A) die Grenze der
Gesundheitsgefahr anzeigen, wird bei stadtebaulichen Planungen die Einhaltung bzw. Unterschreitung
dieses Pegels als notwendig erachtet, d.h. in den Bereichen > 65 dB(A) sollte kein Wohnen vorgesehen
werden.

Als Bewertungsgrundlage fiir Bestand und Planung werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau® herangezogen. Die Einhaltung des Orientierungswerts ist anzu-
streben, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Sie sollen gerade in
diesem stadtebaulich hochwertigen Planungsraum das Mindestmalf} an Aufenthalts- und Wohnqualitat
sicherstellen.

Bei der Planung des Theaterneubaus am Christinenhafen ist zu beachten, dass sich der aus der

Hafennutzung gegebenenfalls einwirkende Schiffslarm nicht einschranken lasst und es daher hier zu
stérenden Einfliissen kommen kann.
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Geruchsimmissionen/Luftschadstoffbelastung

Die Belastung der Luftschadstoffsituation wird durch den StraRenverkehr gepragt. Rostock musste
wegen anhaltender Grenzwertiiberschreitungen am Hot Spot L 22/Grubenstral’e einen Luftreinhalte-
plan aufstellen und umsetzen. Das spricht gegen eine enge, hohe und in der Folge schluchtenartige
neue Bebauung an der L22, um so einen neuen Hot Spot zu vermeiden. Zusétzliche Kfz-Verkehre sind
auch aus diesem Griinde auf der L22 weitgehend zu vermeiden — dies spricht fiir das Erfordernis einer
sehr guten OPNV-ErschlieRung des Theaterstandorts.

Windschutz

Die Lage beider Standorte des Wettbewerbsgebietes ist sehr windexponiert. Bereits mittlere Windge-
schwindigkeiten (5m/s) kénnen zu Nutzungseinschrankungen an Gebaudeteilen und insbesondere im
AuRenbereich fuhren.

Die Windfeldsituation im Bestand, resultierende Gebaudeumstromungen und gebdudeinduzierte Tur-
bulenzen sind in der Strémungsuntersuchung der iMA Richter und Rockle GmbH & Co.KG modelliert
(Anlage C22 Windstromungssimulation Innenstadt). Die Ergebnisse sind bei der baulichen Lésung und
der Freiraumgestaltung zu bertcksichtigen.

D&K drost consult GmbH






Stadtebaulicher Ideenwettbewerb 3 7
Areal Bussebart/Stadthafen in Rostock

Ausloberin des Wettbewerbs ist die Hansestadt Rostock, vertreten durch das Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft.

Im Auftrag der Stadt lobt die Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau mbH als deren treuhanderischer Sanierungstrager den Wettbewerb aus.

Die Wettbewerbsdurchflihrung liegt in den Handen der D&K drost consult GmbH aus Hamburg.

Abb. 28 | Blick auf die Stadthafenkante/Christinenhafen D&K drost consult GmbH






Stadtebaulicher Ideenwettbewerb 3 9
Areal Bussebart/Stadthafen in Rostock

Die Aufgabenstellung basiert auf den Leitlinien zur Stadtentwicklung, dem Flachennutzungsplan, auf der
stadtebaulichen Rahmenplanung fiir das Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock® (2. Fortschreibung,
2008), der stadtebaulichen Rahmenplanung fiir den ,Stadthafen Rostock® (1. Fortschreibung) sowie auf
den Burgerschaftsbeschliissen der Hansestadt Rostock fir den Theaterneubau (siehe Punkt 4.10.5).

6.1 Stadtebauliche Zielsetzung

6.1.1 Allgemeine Rahmenbedingungen

Die ,Leitlinien zur Stadtentwicklung — Rostock 2025 haben die Orientierung auf das ,Wasser als be-
stimmendes Element der Stadtstruktur” festgeschrieben. Die Schaffung bzw. Erhaltung von leistungs-
fahigen Strukturen mit hochwertigen 6ffentlichen Raumen, flachenadaquater Funktionsmischung und
urbaner Verdichtung sind weitere wesentliche Ziele der Stadtentwicklung.

Gleichzeitig ist der Stadthafen Teil des sogenannten Rostocker Ovals (siehe Anlage C23 Rostocker
Oval), einer Stadtentwicklungskonzeption, die die Flachen entlang der Warnow am Stadthafen, am
Osthafen, am Gehlsdorfer Ufer mit der Fahrverbindung Gehlsdorf-Kabutzenhof einschlieRlich der
Wasserflache der Warnow in der Mitte als wesentliche Einheit und pragendes Element in der Hansestadt
begreift. Die Entwicklung bzw. Starkung dieser Einheit ist Teil des Stadtentwicklungsprozesses.

Daraus generiert sich fir das Wettbewerbsareal eine ehrgeizige Zielsetzung: Die bestehenden Poten-
ziale des Stadthafen und — in direkter Nachbarschaft liegenden — der historischen Altstadt und
Innenstadt sind im besonderem MalRe fiir die stadtebauliche Entwicklung am und zum Wasser zu nut-
zen.

Die Ausloberin erwartet von den Teilnehmenden ein stadtebauliches Konzept, das einen urbanen
Stadtraum zwischen Stadthafen und Innenstadt herstellt, einen geeigneten Theaterstandort definiert
und die weiteren Bereiche des Planungsraums unter Beachtung der funktionalen und verkehrlichen
Erfordernisse mit dem Ziel einer sensiblen Stadtreparatur und der Verbindung zwischen Wasser und
Innenstadt entwickelt. Im stadtebaulichen Gesamtkonzept sind die Teilnehmer aufgefordert, sich auf
einen Theaterstandort festzulegen, um somit eine qualifizierte Entscheidungsgrundlage fir die
Hansestadt Rostock darzustellen.

Von den Teilnehmern ist ein funktionsfahiger Stadtraum zu generieren, der durch eine bauliche und
zeitliche Verteilung der Nutzungen im Freiraum, in der Verbindung der Nutzungen miteinander, aber
auch im Respekt voreinander Qualitaten entwickelt.

Die Hansestadt Rostock hat sich zu ehrgeizigen Klimaschutzzielen verpflichtet und diese in den Leitli-
nien zur Stadtentwicklung verankert. Bereits in der Phase eines stédtebaulichen ldeenwettbewerbs
werden die Weichen fiir eine spatere nachhaltige Bauweise gestellt. Daher sind schon dort Ansatze zum
energieeffizienten und nachhaltigen Bauen zu beriicksichtigen.

Unter Bericksichtigung der oben genannten Zielsetzungen ist von den Teilnehmenden im Rahmen des
Wettbewerbs ein stadtebauliches Konzept vorzulegen, das die Grundlage fir die Entwicklung des
gesamten Planungsraumes und ggf. auch als gestalterische Grundlage fiir weitere Teilbereiche des
Stadthafens dienen soll.

Nachfolgend sind die Kernpunkte der Aufgabenstellung dargestellt. Diese werden in den folgenden
Kapitelpunkten naher erlautert:

Abb. 29 | Blick entlang des Stadthafens (in westliche Richtung) D&K drost consult GmbH
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Stadtreparatur/Stadtergdnzung und Neubebauung:
= Bebauungskonzeption fiir die Baufelder im Bereich des Bussebart zwischen Langer Strale,
Nordlicher Altstadt und L22
= Konzeption fir mégliche neue Baufelder im Bereich des Stadthafens

Theaterneubau:
= Integration eines Neubaues in den Stadtraum
= Umsetzung des gestalterischen und funktionalen Anspruches an ein Theaterumfeld

Weitere bauliche Nutzungen:
= Nutzungsverteilungskonzept fir citytypische Nutzungen und Wohnnutzung sudlich der L22
= Konzeption fiir touristische und maritime Nutzungen im Stadthafen

Veranstaltungsflachen:
= Neuorganisation der Freiflacheninanspruchnahmen der verschiedenen Veranstaltungen wie der
HanseSail und des Weihnachts- bzw. Pfingstmarktes und weiterer Veranstaltungen im Stadthafen
und Am Bussebart

Stadthafen:
= Berlicksichtigung der Funktion eines Hafens (Bertlicksichtigung der Restriktionen des Hafenstatus)
= Berlicksichtigung des ,maritimen Erbes* der Hansestadt Rostock

LandesstraBe L22
= Verbesserte Einbindung in den Stadtraum
= Stadtebauliche Integration der Querungsmaoglichkeiten der L22

Verkehrsorganisation
= Verkehrskonzept fiir die staddtebauliche Neuordnung der notwendigen Stellflachen fir PKW und
Reisebusse
= Sicherstellung der Barrierefreiheit des 6ffentlichen Raumes
= OPNV-Anbindung des Theaterstandorts

Warnowquerung:
= Beriicksichtigung einer méglichen Uberquerung mit einer Briicke

Freiraumkonzept:
= Gesamtkonzeption der Freiraumentwicklung unter Beriicksichtigung einer Griinkonzeption
= Gestaltungskonzeption fir den offentlichen Raum unter Berlcksichtigung der Sicht- und
Wegebeziehungen und der Hohenentwicklung

Das stadtebauliche Konzept muss wirtschaftlich realisierbar sein und soll eine flexible stufen- bzw.
abschnittweise Umsetzung gewahrleisten. Neben stadtebaulichen, freiraumplanerischen, architektoni-
schen, funktionalen und wirtschaftlichen Aspekten ist die baurechtliche Realisierbarkeit des Entwurfs-
konzepts ein Kriterium in der Beurteilung der Beitrage.

In der 1. Phase des Wettbewerbs wird von den Teilnehmern die Darstellung eines grundséatzlichen,

stadtebaulichen Losungsansatzes erwartet. In der 2. Phase sollen die Lésungsanséatze weiter verfolgt
und konkretisiert werden.
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6.1.2 Stadtreparatur/Stadterganzung und Neubebauung

Bussebart/Noérdliche Altstadt:

Der Wettbewerb soll fur den Bereich des Plangebiets die bestehenden stadtebaulichen Missstande
beheben und einen Beitrag zur Stadtreparatur und -erganzung leisten. Fir die fehlenden Baufelder und
bestehenden Bauliicken ist von den Teilnehmenden im Rahmen des stadtebaulichen Gesamtkonzepts
ein stadtebaulicher Abschluss der nérdlichen und westlichen Altstadtkante sowie der Langen Stralte
vorzusehen. Diese MalRnahme soll das gesamte Erscheinungsbild des Plangebiets als Eingangstor zur
Rostocker Innenstadt, die Verbindung zwischen der Altstadt und Stadthafen starken sowie die Rostocker
Stadtsilhouette behutsam erganzen.

Im Rahmen der Bebauungskonzeption fur den Bereich Am Bussebart ist der notwendige Abschluss der
Altstadt nach Westen zu den historischen Wallanlagen mit der Fischerbastion und nach Norden zur L22
stadtebaulich zu entwickeln und entsprechend den Anforderungen der angestrebten Nutzungen zu
interpretieren. Verbindungen zur historischen Bebauung, den 80er-Jahre-Quartieren der Nordlichen
Altstadt und den Baustrukturen der Langen Stral3e sind zu konzipieren.

Die Platzflache des ,Hafenmarktes“ kann stadtplanerisch begriindet bebaut werden.

Insbesondere ist ein Abschluss des Bauensembles auf der Nordwestseite der Langen Strale in der
Auseinandersetzung mit der gegenuberliegenden StralRenseite (Siidwestseite) zu finden.

Im Zusammenhang mit der Bildung von Baukanten sind die bestehenden Sichtachsen zu berlicksich-
tigen bzw. zu starken. Bedeutende Sicht- und Wegeachsen befinden sich in folgenden Bereichen:

= AltstadtstraBen Richtung Norden zum Wasser, insbesondere Schnickmannstrale, Kuhstrafle-
Fischerstralle, PadagogienstralRe/Badstiiberstralle

= Sichtachse Lange Stralle/ehemaliger Hermann-Duncker-Platz (Bussebart) Richtung Norden —
.Balkon zum Wasser* als ,lberraschender” Ausblick aus der Langen Stral3e

Notwendig ist dabei auch die stddtebauliche Auseinandersetzung mit der Héhenentwicklung zwischen
dem Stadthafen und der Langen StralRe einschlief3lich der erheblichen Maf3stabsspriinge zwischen den
Bauhéhen der Wohnhauser der Nordlichen Altstadt und Langen StralRe einschlief3lich der Nord-
westkante mit dem ,Haus der Schifffahrt”.

Diese Héhenentwicklung ist auch in ihrer Auswirkungen auf die Gestaltung eines mdglichst barrierefrei-
en offentlichen Raumes zu berUlcksichtigen (siehe Punkt 6.4 Freiraumplanerische Zielsetzung).

Stadthafen:

Die Flachen des Stadthafens (Christinenhafen und Haedgehalbinsel) weisen aufgrund ihrer Entstehung
als Aufschittungsflachen fur die Hafennutzung keine baulichen Strukturen auf, die im Sinne der
Stadtreparatur und -ergéanzung zu berticksichtigen sind.

Eine Bebauungskonzeption fiir den Stadthafen stellt immer eine Weiterentwicklung und Interpretation
der durch mégliche Nutzungen und das bauliche Umfeld gepragten Raumstruktur dar.

Grundsétzlich stellen die in den Rahmenplanen dargestellten Baufelder keine Vorgaben oder Rahmen
fur die von den Teilnehmern zu erstellenden Bebauungskonzeptionen dar.

Uber den méglichen Theaterstandort hinaus stellt der Stadthafen eine Flache fiir maritim/touristische
Nutzungen (siehe Punkt 6.2.2) sowie fur Frei- und Veranstaltungsflachen (siehe Punkt 6.2.4 und 6.4)
dar.

Der Stadthafen ist ein heute schon vielfaltig genutzter éffentlicher Ort, wo sich die maritime Geschichte
und Gegenwart der Hansestadt Rostock spiegeln. Die Gestaltung des Stadthafens steht zum einem
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immer im historischen Kontext, zum anderen aber genauso in der Verantwortung, zeitgemaf und zu-
kunftsoffen zu sein.

6.2 Nutzungen

6.2.1 Theater

Aus den Voruntersuchungen fur den Theaterneubau resultieren die beiden mdglichen Standorte
yStadthafen/Christinenhafen® und ,Am Bussebart®. Im Rahmen des Ideenwettbewerbs wird von den
Teilnehmern ein stadtebauliches Gesamtkonzept erwartet, welches die Einordnung eines Theaterneu-
baus — innerhalb der zwei Alternativstandorte — darstellt. Der Theaterstandort muss dartiber hinaus auch
die stadtebaulichen Auswirkungen fir die offentlichen GroRveranstaltungen (Weihnachtsmarkt,
HanseSail, Pfingstmarkt) und zusatzlich eine entsprechende Umfeldgestaltung (Zuganglichkeit/
Erschlieung/Verkehrliche Anbindung) berlicksichtigen (siehe Punkte 6.3 Verkehrsplanerische und 6.4
Freiraumplanerische Zielsetzung).

Im stadtebaulichen Gesamtkonzept sind die Teilnehmer aufgefordert, sich auf einen Theaterstandort
festzulegen, um somit eine qualifizierte Entscheidungsgrundlage fiir die Hansestadt Rostock darzu-
stellen.

Die Standortfrage soll dabei in den Kontext der Stadtentwicklung einer knapp 800-jahrigen Hansestadt
mit hervorragenden Bautraditionen und solidem Stadtebau gestellt werden. Aus diesem Grund soll die
Entscheidung in erster Linie unter Berlicksichtigung von stadtebaulichen und Stadtentwicklungsaspek-
ten (unter Berucksichtigung der Funktionalitat und ErschlieBung) getroffen werden.

Wesentlich fiir den Neubau des Theaters ist die Integration in ein urbanes Umfeld, das von den Thea-
terbesuchern und -machern im Vorfeld und im Nachgang genutzt werden kann und eine maximale
Belebung auch aulerhalb der Spielzeiten sicherstellt, das aber ebenso eine Inspiration fur das Theater
bedeuten kann. Gleichzeitig bendtigt der Neubau eines Theaters als bedeutende Bauaufgabe der
Hansestadt und der Blirgergesellschaft einen reprasentativen Standort, der Gber die Region hinaus
wirken kann.

Die Teilnehmer des Wettbewerbes haben als Grundlage fir das Theatergebaude die Baumassenstu-
die“ (siehe Anlage C9 Baumassenstudie) zu verwenden. Damit sind die Kubatur sowie die Grundriss-
anordnung fiir beide Standorte vorgegeben. Ein eigenstandiger Gebaudeentwurf ist nicht gewlinscht.
Bei einem gemischtgenutzten Gebaude z.B. im Sinne eines bilirgernahen und offenen kulturellen
Forums ist eine entsprechende Erganzung als stadtebauliches Konzept mdglich. Eine mogliche
gemischte Nutzung bezieht sich nicht auf die Nutzung der eigentlichen Raumlichkeiten fur das Theater
sondern gegebenenfalls auf zusatzliche, gemeinsam zu nutzende Flachen wie Foyers, Gastronomie,
etc.

Wesentliche Aussage ist die stadtebauliche Einordnung der Nutzung einschlieRlich der ErschlieBung
und die rdumliche Auswirkung.

Der Theaterneubau benétigt eine Grundflache von ca. 7.000 m2. Das Theatergebaude kann als solita-
rer Baukorper aber auch im baulichen Zusammenhang mit anderen Nutzungen entwickelt werden. Dies
ist von den Teilnehmern konzeptabhangig stadtebaulich zu entwickeln und zusammen mit der Wahl des
geeigneten Standorts ein wichtiges Erkenntnisziel des Wettbewerbs. Fiir den Theaterneubau sind die
jeweiligen Anforderungen an das Grundstiick wie Baugrundeigenschaften, Hochwasserschutz und
Verkehrsanbindung (siehe Punkt 4.5 und 4.9) zu bericksichtigen.

Das inhaltliche Konzept fiir die Ausrichtung des Volkstheaters geht von einem Vier-Sparten-Theater
(Konzert, Oper, Schauspiel und Tanztheater) mit einer groflen und einer kleinen Biihne sowie den
jeweils notwendigen Hinter- und Seitenblhnen einschliellich aller anderen notwendigen Funktions- und
Nutzflachen aus (siehe Anlage C9 Expertise Theaterneubau).
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6.2.2 Citytypische Nutzungen

Einzelhandel
Die Starkung der Rostocker Innenstadt als Einkaufs-, Kultur- und Verwaltungsstandort ist ein wichtiges
Ziel der Stadtentwicklung.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsflachen im unmittelbaren Citykernbereich ist in Ergdnzung mdglich.
Am Bussebart mit Bezug zur Langen StraRe kénnen in Ubereinstimmung mit der stadtebaulichen
Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock® bis zu 9.000 m? cityrelevante Ver-
kaufsflachen auch als bauliche Einheit entstehen.

Kleinere Einzelhandelsflachen kénnen stadtebaulich begriindet im Rahmen der Gesamtflachenvorgabe
in den Erdgeschossbereichen aller Baufelder sidlich der L22 eingeordnet werden.

Im Bereich des Stadthafens (nérdlich der L22) ist die Einordnung von Einzelhandel nicht erwiinscht.

Gastronomie

Gastronomische Einrichtungen kénnen im gesamten Plangebiet eingeordnet werden. Hierbei ist eine
Rucksichtnahme auf den vorhandenen oder geplanten Wohnungsbau zu beachten. Vor allem Aufien-
gastronomie ist mit einer unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung nicht vereinbar.

Gewerbliche Nutzungen / Biiro / Dienstleistungen
Die genannten Nutzungen kdnnen als Teil einer zentrenaffinen Auspragung im Bereich des Bussebart
(Sudlich der L22) angesiedelt werden.

6.2.3. Wohnen

Der Erhalt und die Starkung des Wohnens auch im Citykernbereich als zwar untergeordnete, aber wich-
tige Nutzung ist Grundsatz der Innenstadtentwicklung. Die Einordnung von Wohnungsbau — in einer von
einer hohen Nachfrage nach innenstadtnahem bzw. innerstadtischem Wohnraum gepragten Stadt — ist
in den Bereichen sidlich der L22 in Ergénzung der Nordlichen Altstadt und der Langen StralRe notwen-
dig.

Eine Wohnnutzung im Stadthafen ist nicht gewlinscht.

Im Bereich der Wohnbebauung sind neben privaten Freibereichen, notwendigen Kinderspielplatzen
vielseitig nutzbare Grin- und Freirdume mit halbéffentlichem Charakter und hoher Aufenthaltsqualitat
fur die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu entwickeln. Eine Isolierung bzw. Abgrenzung des
Wohnquartiers gegentiber dem stadtischen Umfeld ist nicht gewiinscht.

6.2.4 Maritim/touristische Nutzungen
Im Bereich Stadthafen ist die Errichtung eines Gebaudes fir die Unterbringung folgender Funktionen
mit einer Flache von 1.500 m? (BGF) vorzusehen:

= HanseSail Bilro der stadtischen Tourismuszentrale,

= Unterbringung HanseSail-Verein,

= Service-Punkt der Blauen Flotte,

= offentliche Sanitaranlagen u. a. fur die Nutzer der Bootsanleger.

6.2.5 Gebdudegestaltung/Fassaden
Gebaudeentwirfe sind im Wettbewerb nicht erwiinscht. Grundsatzlich werden Aussagen zur Baukor-
perdimensionierung und Nutzungsverteilung sowie zur duf3eren ErschlieBung erwartet.

Die Darstellung der Gliederung des auf3eren Erscheinungsbildes ist nur insoweit erwiinscht, als diese
eine Aussage zur stadtebaulichen Idee und einer mdglichen weiteren Entwicklung aufzeigt.
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Bei dem auleren Erscheinungsbild handelt es sich nicht um ein eigenstandig zu bewertendes Kriterium
im Sinne der Auslobung.

6.2.6 Veranstaltungsfldachen

Weihnachtsmarkt

Der Rostocker Weihnachtsmarkt wird derzeit in unterschiedlicher Auspragung im gesamten Citykern-
bereich auf dem Neuen Markt, in der Krépeliner Straflde bis zum Krdpeliner Tor, entlang der Siidseite der
Langen Strale und auf dem Bussebart durchgefiihrt. Im Bereich des Bussebart sind die groften
Fahrgeschéafte eingeordnet.

Fir den Weihnachtsmarktteil, der derzeit auf dem Bussebart stattfindet, ist im Bereich des Plangebiets
eine ausreichend groRe Freiflache vorzuhalten. Die von einer Bebauung freizuhaltende Flache sollte
mindestens 8.000 m? fiir die Veranstaltungsflache (fir die Aufstellung von 2 bis 3 GroRfahrgeschaften
sind zusammenhangende Flachen von jeweils 20-35 m Frontbreite und 20-25 m Tiefe notwendig) und
zusatzliche 4.000 m? fir die bendtigten Zusatzflachen (Wohnwagenaufstellflache bei Veranstaltungen)
betragen. Die Veranstaltungsflache soll zusammenhangend gestaltet und multifunktional nutzbar sein.
Hinsichtlich der Lage im Plangebiet wird keine Vorgabe gemacht. Diese Ausstellungsflache/
Weihnachtsmarktflache (8.000 m?) muss mit dem Innenstadtweihnachtsmarkt fulaufig und funktional
verbunden sein. Die Veranstaltungsfliche muss nicht zwingend mit der Wohnwagenaufstellflache
zusammenhangen.

Bei der stadtebaulichen Anordnung der Veranstaltungsflachen ist der Veranstaltungslarm fiir die an-
grenzenden Nutzungen zu beriicksichtigen. Darlber hinaus sind die Vorgaben fir den Hochwasser-
schutz, insbesondere im Bereich des Stadthafens zu bericksichtigen (siehe Punkt 4.9 und Anlage C17
Vorgaben hinsichtlich des Hochwasserschutzes fir Veranstaltungsflachen).

Festplatz

Der im Wettbewerbsgebiet (Stadthafen) liegende und bereits neu gestaltete Festplatz soll im Bestand
erhalten bleiben. Planerisch handelt es sich um die Verlagerung eines Festplatzes flr Zirkusse und
ahnliche Veranstaltungen aus den benachbarten Innenstadtbereichen sudlich der L22. Eventuelle
Verlagerungen oder Anderungen sind stédtebaulich zu begriinden.

HanseSail

Die jahrlich im August stattfindende HanseSail ist auf Grund ihrer Konzeption auf die durchgangige
Nutzung der Kaikanten des gesamten ca. 3,5 km langen Stadthafens einschliellich der Wasserkante
der ehemaligen Neptunwerft fiir anlegende Schiffe angewiesen. Die dazugehdrigen Veranstaltungs-
flachen sind entsprechend an bzw. unmittelbar hinter den Kaikanten zu orientieren. Eine grundlegende
Verlagerung ist daher nicht méglich.

Pfingstmarkt
Der Pfingstmarkt (Jahrmarkt) findet im Bereich vom Christinenhafens bis zur Haedgehalbinsel statt und
ist im Gesamtkonzept der Veranstaltungsflachen entsprechend zu beriicksichtigen.

Freiflachen

Der Stadthafen dient das ganze Jahr Uber den Einwohnerinnen und Einwohnern und auch den Besu-
chern der Hansestadt Rostock als vielfaltig nutzbarer Freiraum am Wasser in Innenstadtnahe. Alle
offentlichen Flachen sind so zu gestalten, dass sie variabel als multifunktional nutzbare Freiflachen den
vielfaltigen Aktivitdten heute und mdglichen Aktivitaten in Zukunft zur Verfugung stehen kénnen.

6.2.7 Hafennutzung

Die Hafennutzung ist integrativer Bestandteil des Stadthafens. Dies umfasst zum einen die Nutzung als
Freizeithafen fur Sportboote und Segelschiffe einschliel3lich entsprechender Liegeplatze und Steganlagen
sowie — aufRerhalb des Plangebiets — Anlagen von Wassersportvereinen. Gleichzeitig wird der Hafen als
Anlagestelle fiir die Blaue Flotte sowie Traditionssegler, Grof3segler, historische Schiffe, das Kulturschiff
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Stubniz usw. genutzt. Es wird erwartet, dass der Hafen in Zukunft im Bereich des Wettbewerbsareals
auch als Anlegestelle fiir kleine Kreuzfahrschiffe in Frage kommt. Im Rahmen des rechtlichen Status als
LOffentlicher Hafen“ kann nach wie vor auch wirtschaftlicher Verkehr stattfinden.

Der unmittelbare Streifen ab Kaikante mit einer Breite von 15 m und damit der rechtliche Status des
Hafens sind im Wettbewerb zu respektieren. Er darf nicht durch Neubauten im Areal des Stadthafens
eingeschrankt werden. Ausnahmen sind ausschlieflich im Zusammenhang mit der Einordnung eines
Theaterneubaus zulassig. Auch dann ist aber unabhangig von den rechtlichen Anforderungen an den
Status ,Offentlicher Hafen“ ein mindestens 5 m breiter Streifen ab Kaikante zur éffentlichen Begehbarkeit
der Uferkante zu sichern. Abweichungen sind zu begrtinden.

6.3 Verkehrsplanerische Zielsetzung

Fir das Plangebiet ist ein funktionsfahiges Verkehrskonzept zu entwickeln, welches Konzeptvorschlage
zur Neuordnung der Stellplatzflachen im Planungsraum und die Anbindung und Erreichbarkeit der vor-
handenen und geplanten Nutzungen entsprechend ihrer unterschiedlichen Bediirfnisse sicherstellt.

Anforderungen an die wesentlichen, verkehrlichen Funktionen sind im Folgenden aufgefiihrt; weitere
erforderliche Funktionen wie z.B. Rettungswege sind ebenfalls zu berlicksichtigen.

6.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die neuen Nutzungen im Plangebiet, insbesondere der zukiinftige Theaterstandort, miissen verkehrlich
erschlossen werden. Dabei sind die Anbindung fiir die Besucherverkehre sowie die Anlieferungsverkehre
sicherzustellen.

Fur den Bereich ,Am Bussebart“ und die angrenzende Nordliche Altstadt ist eine ErschlieBung tber die
Kreuzung L22/Fischerstrale vorzusehen. Eine Rechtsabbiegespur von Siiden kommend kann in der
Strale Am Kanonsberg vorgesehen werden. Ein Linksabbieger von Stiden (von der L22) ist auf dieser
Stralle nicht mdglich, weil dann die Leistungsfahigkeit der Strale nicht mehr gegeben ist. Eine
ErschlieBung lber die Lange Stralde ist auszuschlieRen. Fir den Bereich Stadthafen ist eine direkte
ErschlieBung uber die L22 mdglich.

Die Verkehrsbelegung auf der L22 ist durch eine Reihe von MalRnahmen in den letzten Jahren deutlich
reduziert worden. Eine weitere Reduktion ist nicht moglich und auf Grund ihrer ErschlieRungsfunktion
auch nicht sinnvoll. Eine Verlagerung der Verkehre und eine Reduktion des Querschnitts sind ausge-
schlossen.

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Erreichbarkeit 6ffentlicher Bauten, insbesondere des Theaterstandorts, mit dem OPNV muss si-
chergestellt werden. Aufgrund der bereits hohen Auslastung der L22 sind zuséatzliche Kfz-Verkehre
weitestgehend zu vermeiden, was eine gute OPNV-ErschlieRung des Theaterstandorts voraussetzt
(siehe Punkt 4.5/4.6).

Am Standort Bussebart ist ein Theater durch die vorhandenen StralRenbahnlinien mit der Haltestelle
~-Am Kropeliner Tor“ gut angebunden.

Im Stadthafen ist die ErschlieBung eines Theater sowie weiterer Funktionen durch einen OPNV-
ErschlieBungspunkt fir eine Buslinie denkbar.

6.3.3 Ruhender Verkehr
PKW-Stellplatze

Fur das Wettbewerbsgebiet soll ein zusammenhangendes Stellplatzkonzept erarbeitet werden. Durch
den Wegfall der bestehenden Stellplatze im Bereich des Stadthafens und Am Bussebart werden ein
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oder mehrere neue Stellplatzstandorte notwendig, welche die wegfallenden 6ffentlichen Stellplatze in
Form eines Parkhauses oder einer Tiefgarage ersetzen.

Die derzeit bestehenden Stellplatze (600 Stiick) sind im Plangebiet nicht in der Gesamtzahl wieder-
herzustellen. Dabei handelt es sich auch um Pendlerstellplatze fir die Innenstadt, die in diesem
Standort mittelfristig nicht mehr erwiinscht sind. Es sind deshalb mindestens 450 o&ffentliche Stellplatze
im Plangebiet nachzuweisen.

Fir die neuen Nutzungen ist der notwendige Eigenbedarf an Stellplatzen nachzuweisen. Die Stellplatze
sind den zukunftigen Nutzungen raumlich und funktionale sinnvoll zuzuordnen. Die fir Neu- und
Ersatzbauten erforderlichen Stellplatze sind auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Hansestadt Ros-
tock zu konzipieren (siehe Anlage C18 Stellplatzsatzung). Die Teilnehmenden sind aufgefordert, orts-
bildvertragliche und attraktive Lésungen fiir die Unterbringung der Vielzahl an Fahrzeugen zu entwik-
keln. Die notwendigen Pkw-Stellplatze fur das Theater kdnnen anteilig im Sinne einer Mehrfachnutzung
auf die offentlichen Stellplatze angerechnet werden.

Pkw-Stellplatze sind vorzugsweise in unterirdischen Parkanlagen unterzubringen. Im Stadthafen ist die
Einordnung von Parkhausern und grof3en ebenerdigen Stellplatzflachen nicht zulassig.

Die durch eine Neubebauung im Bereich stidlich der L22 wegfallenden 40 Bewohnerstellplatze sind im
Bereich der Nordlichen Altstadt ebenerdig unterzubringen. Dartiber hinaus sind in diesem Wettbe-
werbsbereich keine weiteren offenen/ebenerdigen Stellplatze herzustellen.

Stellplitze fiir Reisebusse

Fir die ,stadtbesuchenden® Reisebusse soll dicht an der L22 ein Terminal fur vier bis funf Busse zum
Ein- und Aussteigen der Reisenden vorgegeben werden. Fir 15 bis 20 Busse sollen fir Besucher mit
kirrzerer Aufenthaltszeit in Rostock im Bereich sldlich der L22 im Wettbewerbsareal Stellplatze ausge-
wiesen werden. Wenn Busparkplatz und Busvorfahrt sich értlich sinnvoll ergédnzen, ist eine Vorfahrt fur
drei Busse ausreichend. Die angestrebte Charakteristik urbaner und hochwertiger stadtischer Freirdume
bzw. qualitatvoller innenstadttypischer Baustrukturen darf bei diesen Uberlegungen nicht vernachlassigt
werden. Von den Teilnehmern wird erwartet, den Ein- und Ausstieg und den Busparkplatz in sinnvoller
Zuordnung in das stadtebauliche Gesamtkonzept und in das Verkehrskonzept einzuordnen. Zusatzlich
ist eine erganzende Infrastruktur mit folgenden Ausstattungselemente erforderlich:

= Abfallbehélter bzw. Millcontainer,
= Beschilderung als Stadtinformation, Beleuchtung und Wetterschutz,
= Sanitare Anlagen.

Taxi-Stellplatze
In unmittelbarer Umgebung des Theaterstandorts ist ein Taxistand fir 10 Wagen anzuordnen.

Abstellanlage fiir Fahrrader
Fir Fahrradabstellanlagen sind ausreichende Flachen vorzusehen.

6.3.4 FuB- und Radverkehr/Querungsmoglichkeiten L22

Die Ausloberin erwartet eine optimale Ausgestaltung des FulR- und Radwegenetzes im Wettbewerbs-
gebiet, das fur FuRganger ebenfalls mindestens eine barrierefreie Verknupfung zwischen der Langen
StralRe und des Stadthafens/Uferbereiche der Warnow vorsehen soll, die vorhandenen Héhenverhaltnisse
bertcksichtigt und die trennende Wirkung der L22 entkréaftet.

Zur Verbesserung der Querungsmdglichkeiten und in Hinblick auf die funktionale Verbindung zwischen
Stadthafen und Innenstadt ist mindestens eine fulllaufige kreuzungsfreie Querung herzustellen. In die-
sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass von einer Reduzierung des Pkw-Verkehrs auf der
L22 in Zukunft nicht auszugehen ist. Aus Griinden der Verkehrsorganisation (Reduktion der weiterhin
oberirdisch flieRenden Verkehre als Ziel- und Quellverkehre ist gering, siehe Punkt 4.6.) und aus
Kostengriinden ist von einer Untertunnelung der L22 — zur Verbesserung der Querungsmaglichkeiten
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— abzusehen. Eine attraktive Querung der L 22 kann durch eine Teilabsenkung der Strafle und die
Ausbildung eines Plateaus, aber auch durch andere Losungen gewahrleistet werden. Die Querungen
sind in das stadtebauliche und gestalterische Gesamtkonzept einzubinden.

Zusatzlich zu diesen umféanglichen baulichen Veranderungen sind weitere sichere Querverbindungen in
ausreichenden Abstanden (siehe Anlage C8 Rahmenplanung fir das Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum
Rostock® / 2. Fortschreibung, 2008), herzustellen, um die Verbindung weiter zu starken. Daher sind die
Teilnehmenden aufgefordert, weitere Querungsmoglichkeiten, auch niveaugleiche, der L22 in ihre
Konzepte einzubinden.

»Uferachse‘“/straBenbegleitende Fu- und Radwege
Der Bereich des Stadthafens dient als Vorrangflache fir FuRganger und Radfahrer. Die ,Uferachse® und
die stralRenbegleitenden Full- und Radwege an der L22 sind zu qualifizieren.

Die gestreckte Linienfihrung des ,Radschnellwegs Stadthafen soll unverbaut beibehalten bleiben.

6.3.5 Schaffung einer FuBganger- und Radfahrerquerung iiber die Warnow

Die Qualifizierung der vorhandenen Fahrverbindung bzw. die Einordnung einer festen FuRganger- und
Radfahrerverbindung Uber die Unterwarnow zwischen der Innenstadt und Gehlsdorf, bevorzugt im
Bereich des Christinenhafens und der Stral3e ,Fahrberg® in Gehlsdorf als kiirzeste Verbindung, ist in der
Hansestadt in der Diskussion.

Im Plangebiet ist die Flache fur einen Brickenkopf fir eine FuRganger- und Radfahrerbriicke vorzu-
sehen. Auf Grund der Nutzung der Unterwarnow als Schiffsverkehrsroute auch fiir Grof3segler etc. ist
eine Dreh- bzw. Klappbriicke oder ahnliches notwendig.

Es ist nicht erwiinscht, ein Briickenbauwerk zu konzipieren.

Die Wettbewerbsteilnehmer sollen mit der Darstellung einer Antrittsflache fiir eine Briicke die stadte-
baulich-funktionale Einordnung gewahrleisten.

6.3.6 Barrierefreiheit

Anforderungen, die sich aus den Belangen mobilitatseingeschrankter Menschen ergeben, sind in die
Gestaltung der verkehrlichen Anlagen zu integrieren. Eine barrierefreie Gestaltung bis zur Langen
Stral3e ist sicherzustellen. Lésungsvorschlage zum Konflikt Topographie - Barrierefreiheit werden erwar-
tet.
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6.4 Freiraumplanerische Zielsetzung

Eine qualitativ hochwertige Planung der Freirdume ist ein wesentliches Element der Standortqualifizie-
rung des Plangebiets. Die 6ffentlichen Rdume zwischen Krdpeliner Strale - Lange Stralle - Stadthafen
sollen durch fir Veranstaltungen nutzbare, o6ffentliche Freiflachen verkniipft werden. Dabei sollte die
Griingestaltung auch als stadtebauliches Element fungieren. In diesem Zusammenhang sollen qualitativ
wertvolle Frei- und Grinflachen, Platz- und Promenadenbereiche entstehen, die Erholungs-, soziale,
kulturelle und reprasentative Funktionen ubernehmen. Intensive Griunflachen missen vor
GroRveranstaltungen geschitzt, extensive Griinflachen so gestaltet werden, dass sie Belastungen aus
tangierenden GroRveranstaltungen aushalten kénnen.

Fur das Wettbewerbsgebiet soll ein zusammenhangendes Freiflachen- und Begriinungskonzept erar-
beitet werden, das eine der Nutzung angemessene Oberflachengestaltung und die Neuanpflanzung von
Baumen vorsieht. Daher wird von den Teilnehmenden ein Pflanzkonzept in groben Strukturen erwartet.
Bei der Gestaltung der Freiflachen soll auf die Gestaltung des KTC/Griines Tor am westlichen Endpunkt
der Langen Stral3e (siehe Anlage Gestaltung des KTC/Griines Tor) reagiert werden (vgl. Punkt 4.8).

Die Ausloberin erwartet, dass die AulRenrdume des Planungsgebiets eine hohe Gestaltungs- und Auf-
enthaltsqualitat aufweisen und den formulierten Bebauungsstrukturen gerecht werden. Die Aufent-
haltsbereiche im Plangebiet werden fiir Bewohner sowie Touristen (aller Alters- und Besuchergruppen)
zur Verfligung stehen. Insgesamt sind die Freiflachen zusammenhangend erlebbar und barrierefrei zu
gestalten. Die Orientierung fir FuRganger ist ganzheitlich zu optimieren.

Der Stadthafen stellt eine wichtige Naherholungsflache fiir Rostockerinnen und Rostocker dar. Grund-
satzlich wird die vielfaltige Nutzbarkeit auch unter Beriicksichtigung des Kontextes ,Wasser und Hafen®
und vor der Silhouette der Hansestadt zu gestalten sein.

Im Freiflachenkonzept ist die Neuorganisation der Flacheninanspruchnahme der Veranstaltungsflachen
fur die Weihnachts- und Pfingstmarktnutzung sowie der HanseSail vorzusehen (siehe Punkt 6.2.6
Veranstaltungsflachen).

Auf der Flache des jetzigen Hafenmarktes ist ein neuer Kinderspielplatz vorgesehen (vgl. Pkt. 4.10.7)
Dieser kann auch an anderer Stelle im Wettbewerbsgebiet angeordnet werden, soweit Einzugsbereiche
eingehalten sind und keine Larm- und Barriereprobleme bestehen.

Wird der Bau einer Querung Uber die L 22 vorgesehen, ist diese in das freiraumplanerische Konzept mit
einzubeziehen.

Abb. 30 | Blick entlang des Stadthafens (in 6stliche Richtung) D&K drost consult GmbH
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7.1 Ausloberin
Ausloberin des Ideenwettbewerbs ist die

Hansestadt Rostock
Neuer Markt 1
18055 Rostock

vertreten durch das

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
Holbeinplatz 14
18069 Rostock

und die

RGS

Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH
Am Végenteich 26

18055 Rostock

7.2 Verfahrensmanagement
Die inhaltliche und fachliche Betreuung sowie die organisatorische Abwicklung des Verfahrens erfolgen
durch:

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

7.3 Verfahrensaufgabe

Der Planungsraum des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs umfasst den ca. 13 ha grofen Bereich nord-
lich der Innenstadt. Ziel des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs ist es ein Gesamtkonzept fiir diesen
sensiblen Bereich zu entwickeln, welches eine funktionale und gestalterische Verbindung zwischen dem
Stadthafen und der Innenstadt herstellt und einen mdglichen Standort fiir einen Theaterneubau inte-
griert. Durch das Schliefen bestehender Baullicken in der Innenstadt, die Realisierung neuer
Bauflachen, die Starkung bestehender Baukanten und die Verringerung verkehrlicher Barrieren besteht
eine einmalige Chance, die Innenstadt stadtebaulich mit dem zentralen Bereich des Stadthafens und
somit direkt mit der Wasserkante an der Warnow zu verbinden.

7.4 Verfahrensgrundlagen

Das Verfahren wird als zweiphasiger, stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Die erste Phase
des Wettbewerbs ist offen. Fir die zweite, nicht offene Phase werden bis zu 16 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer ausgewahit.

Die Auslobung erfolgt gemaf der ,RPW 2013“. Die Lésung der Aufgabe soll in zwei Bearbeitungspha-
sen gefunden werden. Das Verfahren ist anonym. Verfahrenssprache ist deutsch.

Verfahrensteilnehmer, Preisrichterinnen und Preisrichter, sachverstdndige Beraterinnen und Berater
sowie sonstige Personen erklaren sich durch ihre Mitwirkung am Verfahren mit den genannten Bedin-
gungen einverstanden.

Abb. 31| Blick vom Stadthafen in Richtung L22/Innenstadt D&K drost consult GmbH
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Der Wettbewerbsausschuss der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern hat Kenntnis vom Inhalt
der Auslobung erhalten und beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nummer 2014/01
registriert.

7.5 Teilnahmebedingungen/Teilnahmeberechtigung

Erste Phase
Die erste Phase des Wettbewerbs ist offen. Sie beschrankt sich auf die Darstellung eines grundsatzli-
chen, stadtebaulichen Losungsansatzes in Form einer Ideenskizze (siehe Punkt 7.9.1 Leistungen des
Verfahrens).

Der Zulassungsbereich umfasst die Mitgliedsstaaten des Europaischen Wirtschaftsraums (EWR) sowie
Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens (ber das &ffentliche Beschaffungswesen
(GPA).

Fir die Teilnahme am Verfahren sind Bewerbergemeinschaften aus Stadtplanerinnen/Stadtplanern und/
oder Architektinnen/Architekten mit Landschaftsarchitektinnen/Landschaftsarchitekten zu bilden. Ein
federfiihrender Ansprechpartner/in der Bewerbergemeinschaft (Stadtplanerin/Stadtplaner oder
Architektin/Architekt) muss dabei benannt werden.

Bewerbergemeinschaften Uber die geforderte fachliche Zusammensetzung hinaus sind zugelassen und
mussen als solche im Anschreiben bzw. in der Verfassererklarung (Anlage A1) kenntlich gemacht wer-
den.

Die Verfassererklarung ist durch die Arbeitsgemeinschaft gemeinsam auszufiillen. Es ist zudem ein
gemeinsamer Wettbewerbsbeitrag einzureichen. Des Weiteren ist eine gemeinsame Erklarung der
Bewerber zu unterzeichnen (Verfassererklarung, Anlage A1).

Juristische Personen sind zugelassen, wenn sie fir die Durchfihrung der Aufgabe einen verantwortli-
chen Berufsangehorigen gemaf vorangegangenem Satz benennen.

Als Berufsqualifikation wird der Beruf der Stadtplanerin/des Stadtplaners und/oder der Architektin/des
Architekts und der Landschaftsarchitektin/des Landschaftsarchitekts gefordert. Teilnahmeberechtigt ist
jeder, der nach den Architektengesetzen der Lander berechtigt ist, die Berufsbezeichnung Stadtplanerin/
Stadtplaner, Architektin/Architekt bzw. Landschaftsarchitektin/Landschaftsarchitekt zu tragen oder nach
den EG-Richtlinien, insbesondere der Berufsanerkennungsrichtlinie (2005/36/EG), berechtigt ist, in der
Bundesrepublik Deutschland als Stadtplanerin/Stadtplaner, Architektin/Architekt bzw.
Landschaftsarchitektin/ Landschaftsarchitekt tatig zu werden.

Die Fachberatung durch eine Verkehrsplanerin/einen Verkehrsplaner wird empfohlen.
Zweite Phase
Nach Beurteilung der in der ersten Phase eingereichten Lésungsansatze werden bis zu 16 Teilnehme-

rinnen und Teilnehmer anonym durch das unter Punkt 7.6 aufgeflihrte Preisgericht fur die zweite, nicht
offene Phase ausgewahit.

D&K drost consult GmbH
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7.6 Preisgericht

Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Anna Brunow
Prof. Walter Ackers
Klaus Petersen

Konrad Rothfuchs
Axel Lohrer

Architektin, Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula, Helsinki
Architekt und Stadtplaner, Ackers Partner Stadtebau, Braunschweig
Architekt und Stadtplaner,

ppp petersen porksen partner architekten + stadtplaner, Libeck
Mitglied im Planungs- und Gestaltungsbeirat fiir Rostock
Verkehrsplaner, ARGUS, Stadt- und Verkehrsplanung, Hamburg
Landschaftsarchitekt, lohrer.hochrein Landschaftsarchitekten
BDLA, Minchen

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Reinhard Loffler
Jorn Willert

Lutz Braun
Prof. Stefan Pulkenat

Hartmut Kressin

Architekt, Reinhard Loffler Architekt, Rostock

Architekt und Stadtplaner, stadt+haus architekten und ingenieure
gmbh & co. Kg, Wismar

Architekt und Stadtplaner, architektur:fabrik:nb, Neubrandenburg
Landschaftsarchitekt, Landschaftsarchitekturbiiro Prof. Stefan
Pulkenat, Gielow

Verkehrsplaner, Inros Lackner AG, Rostock

Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Roland Methling
Ralph Miiller

Andreas Engelmann

Werner Simowitsch

Hansestadt Rostock, Oberbiirgermeister

Hansestadt Rostock, Amtsleiter Amt fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Vorsitzender Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Ordnung
der Burgerschaft der Hansestadt Rostock

Vorsitzender des Ortsbeirates Mitte

Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Holger Matthaus
Christiane Haas

Uwe Michaelis
Christian Fiedler

Sachverstandige
Anja Epper

Heiko Tiburtius
Michaela Selling
Stefan Neubauer

Sven Schmeil
Dirk Scholens

Ines Grundel
Reinhard Wolfgramm

Stefan Rosinski

Hansestadt Rostock, Senator fiir Bau und Umwelt

Hansestadt Rostock,

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
Mitglied Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Ordnung
der Burgerschaft der Hansestadt Rostock

Mitglied Ortsbeirat Mitte

Hansestadt Rostock, Sachgebietsleiterin Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Hansestadt Rostock

Amtsleiter Tief- und Hafenbauamt

Hansestadt Rostock,

Amtsleiterin Amt fiir Kultur, Denkmalpflege und Museen
Hansestadt Rostock,

Amtsleiter Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege
Hansestadt Rostock, Amt fliir Umweltschutz

KOE (Kommunale Objektbewirtschaftung und -entwicklung der
Hansestadt Rostock)

Hansestadt Rostock, Amtsleiterin Bauamt

Geschéftsfuhrer Rostocker Gesellschaft fur Stadterneuerung,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH, Geschaftsfiihrer
(Sanierungstrager)

Volkstheater Rostock GmbH

D&K drost consult GmbH
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Holger Bellgardt Biro Hanse-Sail (Eigenbetrieb Tourismuszentrale Rostock &
Warnemiinde)

Jorg Voigt GroBmarkt GmbH

Jens Rademacher Industrie- u. Handelskammer zu Rostock

Gaste/Beobachter

Eva-Maria Kroger Fraktion Die Linke

Dr. Ingrid Bacher Fraktion SPD

Frank Giesen Fraktion CDU

Ulrich Soéffker Fraktion Bindnis 90/ Griine

NN Fraktion FUR Rostock

NN Fraktion Rostocker Bund/ Graue/ Aufbruch 09

Jan Hendrik Hammer Fraktion FDP

Wolf-Dietrich Kraeft Burgervertreter (aus dem Burgerforum)

Helge Bothur Burgervertreter (aus dem Burgerforum)

7.7 Bearbeitungshonorare und Preise

In der ersten Phase des Wettbewerbs werden keine Bearbeitungshonorare und Preisgelder ausge-
schittet.

Fur die zweite Phase des Wettbewerbs stellt die Ausloberin folgende Wettbewerbssumme bereit:
Gesamtsumme 140.000,- Euro (netto)

Als Bearbeitungshonorar stellt die Ausloberin eine Summe von 32.000,- Euro (netto) zur Verfuigung,

welche je zu gleichen Teilen an die teilnehmenden Biiros (Arbeitsgemeinschaften) ausgeschuttet wird,

sofern die in der Auslobung (Punkt 7.9.2) definierten Leistungen erfiillt wurden.

Fir die Preise der zweiten Phase stehen 108.000,- Euro (netto) zur Verfiigung.

Preisgelder Standort A 54.000 €

Erster Preis 27.000 €
Zweiter Preis 16.200 €
Dritter Preis 10.800 €

Preisgelder Standort B 54.000 €

Erster Preis 27.000 €
Zweiter Preis 16.200 €
Dritter Preis 10.800 €

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Aufteilung der Wettbe-
werbssumme vorzunehmen.

Das Preisgericht gibt eine Empfehlung fur einen der beiden 1.Preise ab.

Die Auszahlung der Preisgelder erfolgt gegen Rechnungsstellung der teilnehmenden Bulros im
Anschluss an das Verfahren. Die Rechnungsempféangerin ist die Ausloberin:

RGS

Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH
Herrn Ralf Schinke

Am Vdégenteich 26

18055 Rostock

D&K drost consult GmbH
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Die Rechnungen sind zur Prifung an das wettbewerbsbetreuende Biiro zu tGbermitteln.

In den Summen ist die Mehrwertsteuer nicht enthalten, sie ist gesondert in Rechnung zu stellen.
Informationen zur Rechnungsstellung werden mit dem Protokoll zur Preisgerichtssitzung versandt.

7.8 Termine des Verfahrens
7.8.1 Erste Phase

Ausgabe der Verfahrensunterlagen und Registrierung

Die Auslobung wird ab dem 30.04.2014 im EU-Amtsblatt veréffentlicht und steht gemeinsam mit den
Anlagen der ersten Phase (siehe Punkt 7.10) ab diesem Zeitpunkt auf www.drost-consult.de im
Projektbereich zum Download zur Verfligung (kostenlose Registrierung erforderlich).

Abgabe der Arbeiten
Einlieferungstermin fir die Arbeiten ist der 18.06.2014, bis 17.00 Uhr. Alle Unterlagen sind zu richten an:

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die Unterlagen missen innerhalb der o.g. Fristen bei D&K drost consult GmbH eingehen. Der Post-
stempel qgilt nicht!

Die Verpackungen der Wettbewerbsbeitrdge missen zur Wahrung der Anonymitat in verschlossenem
Zustand, mit Kennzahl und ohne Absender oder sonstige Hinweise auf die Verfasserinnen und Ver-
fasser mit dem Vermerk ,,AREAL BUSSEBART/STADTHAFEN - ERSTE PHASE* eingereicht werden.
Die Verfassererklarung ist separat in einem verschlossenen Umschlag einzureichen.

Zur Wahrung der Anonymitét ist bei der Zusendung durch Post, Bahn oder andere Transportunter-
nehmen als Absender die Anschrift der Ausloberin zu verwenden. Die Einlieferung muss fiir den Emp-
fanger porto- und zustellungsfrei erfolgen.

Preisgerichtssitzung
Das Preisgericht tagt voraussichtlich am 28.07.2014 in Rostock. Die Ausloberin benachrichtigt alle teil-
nehmenden Biros unmittelbar nach dem Preisgericht Gber die Entscheidung.

Das abschlieBende Protokoll der Preisgerichtssitzung wird allen Verfahrensbeteiligten im Projektbe-
reich unter www.drost-consult.de als Download zur Verfligung gestellt.

D&K drost consult GmbH
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7.8.2 Zweite Phase

Schriftliche Riickfragen
Die Teilnehmenden der zweiten Phase haben die Mdglichkeit, schriftliche Riickfragen zur Auslobung an

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0

Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

zu stellen. Die Frist fur die schriftlichen Riickfragen wird noch bekannt gegeben.

Riickfragenkolloquium/Ortsbesichtigung
In einem Kolloquium werden die Auslobung sowie die dazu schriftlich und miindlich gestellten Fragen
mit den Preisrichterinnen/Preisrichtern und den teilnehmende Biros erortert und beantwortet.

Das Kolloquium findet voraussichtlich statt am 22.09.2014.

Von der Ausloberin wird die dringende Empfehlung formuliert, dass jeweils mindestens ein Vertreter der
teilnehmenden Buros beim Riickfragenkolloquium anwesend sein sollte.

Vor dem Kolloquium ist eine gemeinsame Ortsbesichtigung geplant. Der Treffpunkt wird im Rahmen der
der Terminankindigung bekannt gegeben.

Das Protokoll des Kolloquiums wird allen am Verfahren Beteiligten zugesandt und Bestandteil der
Auslobung.

Abgabe der Arbeiten

Die Einlieferungstermine flr die Arbeiten/Modelle der zweiten Phase stehen noch nicht abschlieend
fest (voraussichtlich in der 45./46. KW 2014). Die genauen Termine werden nachtraglich bekannt gege-
ben. Alle Unterlagen sind zu richten an:

D&K drost consult GmbH
Kajen 10

D-20459 Hamburg

Tel.: 0049 40 36 09 84-0

Fax: 0049 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die Unterlagen missen innerhalb der genannten Fristen bei D&K drost consult GmbH eingehen. Der
Poststempel gilt nicht.

Die Verpackungen der Wettbewerbsbeitrage miissen zur Wahrung der Anonymitat in verschlossenem
Zustand, mit Kennzahl und ohne Absender oder sonstige Hinweise auf die Verfasserinnen und Ver-
fasser mit dem Vermerk ,,AREAL BUSSEBART/STADTHAFEN - ZWEITE PHASE*“ eingereicht wer-
den. Die Verfassererklarung ist separat in einem verschlossenen Umschlag einzureichen.

Zur Wahrung der Anonymitat ist bei der Zusendung durch Post, Bahn oder andere Transportunter-

nehmen als Absender die Anschrift der Ausloberin zu verwenden. Die Einlieferung muss fir den Emp-
fanger porto- und zustellungsfrei erfolgen.

D&K drost consult GmbH
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Preisgerichtssitzung/Wettbewerbsergebnis
Das Preisgericht der 2. Phase tagt voraussichtlich am 17.12.2014 in Rostock. Die Ausloberin benach-
richtigt alle Teilnehmenden unmittelbar nach der Veranstaltung Uber die Entscheidung des Preisgerichts.

Das abschliefende Protokoll der Preisgerichtssitzung wird allen Verfahrensbeteiligten im Projektbe-
reich unter www.drost-consult.de als Download zur Verfligung gestellt.

Ausstellung der Ergebnisse
Die Ergebnisse des Wettbewerbs werden (nach Beendigung der 2. Phase) 6ffentlich ausgestellt. Sobald
Ort und Termin der Ausstellung feststehen, werden diese bekanntgegeben.

7.9 Leistungen des Verfahrens
Alle Plane sind genordet darzustellen.

Jeder Verfahrensteilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Jede Arbeit darf nur eine Lésung enthalten.
Die Teilnehmer miissen sich im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens auf einen der beiden
Theaterstandorte festlegen.

Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes: Die dargestellte Grenze des Bearbeitungsbereiches ist bindend.
Im Bereich der Wasserflachen der Unterwarnow kann stadtebaulich konzeptionell begriindet der
Bearbeitungsbereich erweitert werden.

Die folgenden Vorgaben bzgl. Blattformat und Anzahl der zugelassenen Plane/Erlauterungsblatter sind
zwingend einzuhalten. Darlber hinausgehend eingereichte Leistungen werden nicht bertcksichtigt und
im Rahmen der Vorprifung und der Preisgerichtssitzung abgedeckt.

Die geforderten Leistungen sind jeweils an der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung und jeder Text-
seite durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch/insgesamt 6 cm
breit) zu kennzeichnen. Als Kennzahl dirfen weder Datum der Abgabe, Zahlenreihen noch Geburts-
daten der Verfasserinnen und Verfasser gewahlt werden.

Alle Planbeschriftungen sind in Druckschrift und der Erlauterungsbericht nur in deutscher Sprache anzu-
fertigen. Die Prasentationszeichnungen sind ungefaltet und gerollt einzureichen.

7.9.1 Erste Phase: Ideenskizze und Piktogramme

1. Entwurfsplan als Ideenskizze (DIN-AO-Blatt, Querformat) M1:1.000

Als stadtebaulicher Rahmenplan zur Verdeutlichung der Gbergeordneten Funktionszusammenhange mit
der Darstellung von Baukérpern und Freiraum. Der Rahmenplan soll die Leitidee des Entwurfs und
insbesondere konzeptionelle Aussagen zu den folgenden Aspekten darstellen:

= Stadtebauliches Konzept (Baukdrper und Gebaudehdhen mit Gelande und Gebdudehéhenangaben
in m G. HN)

= Freiraumkonzept mit Flachenverteilung entsprechend der Nutzungsvorgaben

= Verkehrskonzept: Verkehrsorganisation der ErschlieBung sowie der Stellplatzanlagen der darstellten
Nutzungen

2. Stadtebaulicher Schnitt M1:1.000

Im Nordsidschnitt sind die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude und Freirdume darzustellen. Der
Schnitt soll die Leitidee des Entwurfes im Hinblick auf den Umgang mit der Héhensituation und der
Silhouettenwirkung des Entwurfes verdeutlichen.

D&K drost consult GmbH



58 Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
Areal Bussebart/Stadthafen in Rostock

Zudem sind Piktogramme im Mafstab 1 : 2.500 zu erarbeiten (darzustellen auf dem selben DIN-AO-
Blatt, siehe Hangeplan), welche die nachfolgenden Aspekte mit der vorgegebenen farblichen
Ausweisung darstellen:

Piktogramm Nutzungen:

Theater violett (RGB 119/86/164)
Wohnen rot (RGB 255/0/0)

Gewerbe (Bliro/Gastronomie/Einzelhandel) gelb (RGB 255/255/0)
Multifunktionsgebaude orange (RGB 253/164/3)
Piktogramm Verkehr:

ErschlieBung Kfz-Verkehr/Parkierung hellgrau (RGB 191/191/191)
ErschlieBung FulRganger/Radfahrer dunkelgrau (RGB 105/105/105)
,Kaikante* (Hafenflache) rosa (RGB 255/102/255)
Antrittsflache Briickenkopf braun (RGB 124/59/6)
Piktogramm Freiraum:

Offentliche Freiraum/Aufenthaltsbereiche hellgriin (RGB 186/222/96)
Offentliche Griinflachen griin (RGB 9/241/48)
Private Griinflachen dunkelgriin (RGB 0/176/80)
Veranstaltungsflache turkis (RGB 0/208/158)

Zur Konkretisierung der Entwurfsvorstellungen und Erlauterung aller fiir eine Beurteilung maigeblichen
Hinweise der stadtebaulichen, gestalterischen und funktionalen Losungen sind auf dem DIN-AQ-Blatt
textliche Erlauterungen zu geben.

3. Verfassererkldarung inkl. Nachweis der Teilnahmeberechtigung

(Eintrag Kammermitgliedschaft)
Abzugeben auf beigefiigtem Vordruck, unterschrieben mit Angabe aller an der Entwurfsldsung betei-
ligten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, in einem separaten, verschlossenen, undurchsichtigen
Umschlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Verfassererklarung® und der Kennzahl versehen ist (siehe
Anlage A1 - Verfassererklarung).

4, Verpflichtungserkldrung zur Nutzung digitaler Daten

Abzugeben auf beigefiigtem Vordruck, unterschrieben in einem separaten, verschlossenen, undurch-
sichtigen Umschlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Verpflichtungserklarung” und der Kennzahl ver-
sehen ist (siehe Anlage A2 - Verpflichtungserklarung).

5. Liste der eingereichten Unterlagen

6. Digitale Unterlagen

Der unter 1. aufgeflihrte Plan ist ebenfalls digital auf einer CD-ROM abzugeben. Der Prasentationsplan
muss als .jpg-Datei (,Qualitat maximal®, Baseline optimiert im CMYK-Modus mit 150 dpi) und als .pdf-
Datei abgespeichert sein.

Zusatzlich ist der digitale Préasentationsplan ist ohne Kennzahl (in einer Aufldsung von 150 DPI) auf
der CD-ROM zu speichern.

D&K drost consult GmbH
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Héngeplan
Zur Prasentation des Entwurfs steht je teilnehmendem Biro eine Gesamtflache mit den MaRen 1,20 m
Breite und 0,90 m Hohe zur Verfiigung.

DIN A0 (120 x 90 cm)

Entwurfsplan

(M 1:1.000)

Pikto Nutzungen stadtebaulicher Schnitt

(M 1:2.500) (M 1:1.000)

Pikto Freiraum Pikto Verkehr Textliche
(M 1:2.500) (M 1:2.500) Erlduterung

7.9.2 Zweite Phase - Stiadtebauliches Konzept

1. Schwarzplan M1:2.000
Darstellung der Bebauungsstruktur zur Verdeutlichung der (bergeordneten Funktionszusammen-
hange.

2. Lageplan M1:1.000

Darstellung der Bebauungsstruktur und der stadtebaulichen Zusammenhange mit konzeptionellen
Aussagen zu:

= der stadtebaulichen Struktur (Baukorper und Héhen mit Gelande- und Gebaudehdhenangaben in
m U. HN)

= Nutzungsarten und -verteilung

= der Strukturierung sowie funktionalen Ausstattung von Griin- und Freiflachen (inkl. Uferbereichen
und Spielflachen)

= Hochwasserschutzlinien und Hochwasserschutzanlagen an Bauwerken

= privaten und 6ffentlichen Freiflachen

= VerkehrserschlieBung und Anbindung an das Umfeld

= Realisierungsstufen bzw. Bauabschnitte

3. Entwurfsplan M1:500
Als Funktions- und Rahmenplan mit der Darstellung des Theaterbaukérpers und des Freiraums mit
konzeptionellen Aussagen zu:

= Baukorpergliederung, Baumassenverteilung,

= Funktionskonzept Theater: duRere Erschliefung,

= Freiraumgestaltung des Theaterumfeldes

= der VerkehrserschlieBung und Anbindung des Theaterneubaus an die Umgebung (inkl. Fuhrung
FuRverkehr sowie ruhendem Verkehr mit Angabe der Zu-/Abfahrten der Parkierung)

= der Strukturierung sowie funktionellen Ausstattung von Griin-und Freiflichen des Bereichs Bussebart
und Christinenhafen (Freiraum- und Begriinungskonzept)

4. Strukturdarstellungen/Piktogramme M1:2.500

Zur Verdeutlichung der Entwurfsidee sind Strukturdarstellungen bzw. Piktogramme gefordert, aus de-
nen die jeweils unterschiedlichen Nutzungstypologien des Wettbewerbsgebiets nach der folgenden
Strukturierung und farblichen Abgrenzung hervorgehen:

Piktogramm Nutzungen:

Theater violett (RGB 119/86/164)
Wohnen rot (RGB 255/0/0)
Gewerbe (Blro/Gastronomie/Einzelhandel) gelb (RGB 255/255/0)
Multifunktionsgebaude orange (RGB 253/164/3)
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Piktogramm Verkehr:

ErschlieBung Kfz-Verkehr/Parkierung hellgrau (RGB 191/191/191)
ErschlieBung FuRganger/Radfahrer dunkelgrau (RGB 105/105/105)
,Kaikante* (Hafenflache) rosa (RGB 255/102/255)
Antrittsflache Brickenkopf braun (RGB 124/59/6)

Piktogramm Freiraum:

Offentliche Freiraum/Aufenthaltsbereiche hellgriin (RGB 186/222/96)
Offentliche Griinflachen griin (RGB 9/241/48)

Private Grinflachen dunkelgrin (RGB 0/176/80)
Veranstaltungsflache tirkis (RGB 0/208/158)

5. Schnitte M1:500

Alle zum Verstandnis des Konzepts erforderlichen und den Bezug zur Umgebung verdeutlichende
Schnitte.

6. Ansichten M1:500
Alle zum Verstandnis des Konzepts (Aussagen zur stadtebaulichen Idee) erforderlichen und den Bezug
zur Umgebung verdeutlichende Ansichten, inkl. der folgenden entwurfsrelevanten Teilbereiche des
Wettbewerbsgebiets:

= wasserseitige Entrée-Situation

= Theaterstandort

Samtliche Schnitte sind mit Hohenangaben (bezogen auf HN) zu versehen.

7. Liberoblatt

Zur Erlauterung und Darstellung der entwurfsbestimmenden Leitidee sind frei wahlbare Skizzen und
Details in angemessenem Mafstab sowie 1 Visualisierung (des Theaterstandorts) darzustellen. Der
Visualisierungsstandort ist der Anlage, die den Teilnehmern in der 2. Phase nachgereicht wird, zu ent-
nehmen. Die Visualisierung soll aus Augenhohe erfolgen.

8. Erlauterungsbericht

Der Erlauterungsbericht soll die Entwurfsvorstellungen erlautern und alle fir eine Beurteilung mal3geb-
lichen Hinweise der stadtebaulichen, gestalterischen und funktionalen Losungen enthalten, die nicht aus
den Zeichnungen hervorgehen (max. 2 DIN-A4-Seiten).

9. Priifpldne

Fir die Vorprufung ist zusétzlich zu den Prasentationsplanen ein Plan-Satz Priifplane (gefaltet) mit allen
zur Berechnung notwendigen Mafen und Angaben abzugeben. Die Darstellungen der Grundrisse,
Schnitte und Ansichten missen die zur Ermittlung der Flachen und des umbauten Raums erforderlichen
Aussagen ftreffen. In den Prifplanen muss eine GrundvermafRung der zur Berechnung notwendigen
Langen und Hohen enthalten sein. Darliber hinaus sind in den Prifplanen die Abstandsflachen darzu-
stellen.

Fur die Vorprifung sind in den Prifplanen zur eindeutigen Abgrenzung die Flachenarten (nach DIN 277)
wie folgt zu kennzeichnen:

Piktogramm Nutzungen:

Theater violett (RGB 119/86/164)
Wohnen rot (RGB 255/0/0)
Gewerbe (Blro/Gastronomie/Einzelhandel) gelb (RGB 255/255/0)
Multifunktionsgebaude orange (RGB 253/164/3)
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Piktogramm Verkehr:

ErschlieBung Kfz-Verkehr/Parkierung hellgrau (RGB 191/191/191)
ErschlieBung FuRganger/Radfahrer dunkelgrau (RGB 105/105/105)
,Kaikante“ (Hafenflache) rosa (RGB 255/102/255)
Antrittsflache Briickenkopf braun (RGB 124/59/6)

Piktogramm Freiraum:
Offentliche Freiraum/Aufenthaltsbereiche hellgriin (RGB 186/222/96)

Offentliche Griinflachen grin (RGB 9/241/48)
Private Grinflachen dunkelgrin (RGB 0/176/80)
Veranstaltungsflache turkis (RGB 0/208/158)

Die Prifplane sollen mit den vorgegebenen farbigen Flachenbelegungen zusatzlich als .dxf/.dwg-Datei-
en abgegeben werden, so dass ein digitales Aufmall der Flachen durch die Vorpriifung mdglich ist
(keine Layout-Dateien).

10. Flachenberechnung
Die Flachenberechnungen sind auf den vorbereiteten Berechnungsblattern abzugeben (Berechnungen
gem. DIN 277, siehe Anlagen der 2. Phase, C3).

11. Arbeitsmodell M1:1.000

Auf einer separat gelieferten Einsatzplatte ist ein Arbeitsmodell anzufertigen, das sich in das vorhan-
dene Umgebungsmodell einsetzen lasst. Das Modell ist transportsicher zu verpacken und mit dem
Vermerk ,Areal Bussebart/Stadthafen - zweite Phase” zu versehen. Die Kennzahl ist unter der Ein-
satzplatte aufzubringen.

12, Verfassererklarung

Abzugeben auf beigefliigtem Vordruck, unterschrieben mit Angabe aller an der Entwurfslésung betei-
ligten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, in einem separaten, verschlossenen, undurchsichtigen
Umschlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Verfassererklarung” und der Kennzahl versehen ist. (siehe
Anlagen der 2. Phase, C1).

13. Liste der eingereichten Unterlagen

14. Digitale Unterlagen

Alle unter 1. bis 10. aufgefiihrten Leistungen sind auf einer CD-ROM abzugeben. Die Prasentationspla-
ne mussen als .jpg-Dateien (,Qualitdt maximal®, Baseline optimiert im CMYK-Modus mit 150 dpi) und
als .pdf-Dateien abgespeichert sein. Die Priufplane sollen mit den in Punkt 8 genannten farbigen FIa-
chenbelegungen zuséatzlich als .dxf-/.dwg-Dateien hinterlegt werden, so dass ein digitales Aufmaf der
Flachen durch die Vorprifung méglich ist (keine Layout-Dateien).
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Hangeplan
Zur Prasentation der Wettbewerbsarbeiten steht je teilinehmendem Biro eine Gesamtflache mit den
Mafen 2,50 m Breite und 1,80 m Hoéhe zur Verfligung.

DIN A0, Querformat (Oversize) DIN A0, Querformat (Oversize)
1,24 x 0,90 m 1,24 x 0,90 m

Lageplan Liberoblatt

Schwarzplan Ansichten

Schnitte

DIN AO, Querformat (Oversize) DIN A0, Querformat|(Oversize)
1,24 x 0,90 m 1,24 x 0,90 m

Entwurfsplan | | Piktogramme

7.10 Verfahrensunterlagen
7.10.1 Erste Phase

A_Formblatter (von den Teilnehmern auszufiillen)
1. Verfassererklarung inkl. Nachweis Teilnahmeberechtigung (.xIs)
2. Verpflichtungserklarung (.pdf)

B_Plangrundlagen
1. Auslobung (.pdf)
2. Vermesserplan/Héhen/3D-Modell (.dwg/.pdf)

C_Anlagen zur Information

. Ortsbildanalyse (.pdf)

. Eigentumsverhaltnisse (.pdf)

. Historische Karten (.jpg, .pdf)

. Luftbilder (.pdf)

. Bestandsfotos (.jpg)

. Protokoll Burgerforum (.pdf)

. Planungsrecht (.pdf)

. Rahmenplane (.pdf)

. Vorplanungen Theater (Baumassenstudie) (.pdf)
10. Vorbereitende Untersuchungen Stadthafen (.pdf)
11. Auszug aus dem Landschaftsplan (Entwurf 2013) (.pdf)
12. Baumkataster (.pdf)

13. Baugrundeinschéatzung (.pdf)

14. Spielplatzkonzept 2011(.pdf)

15. Einzelhandelsgutachten (.pdf)

O©OoONOOPA~WN-=-
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16. Aussagen zum Denkmalschutz (.pdf)

17. Aussagen zum Hochwasserschutz (.pdf)

18. Aussagen zum Verkehr (.pdf)

19. Aussagen zum barrierefreien Bauen (.pdf)
20. Aussagen zum Larm (.pdf)

21. Lokalklimafunktion (.pdf)

22. Windstrémungssimualation Innenstadt (.pdf)
23. Rostocker Oval (.pdf)

7.10.2 Zweite Phase
Die Anlagen werden zur 2. Phase nachgereicht.

Einsatzplatte fiir den Modellbau
Die Einsatzplatte fir den Modellbau wird im Rickfragenkolloquium nachgereicht.

A_Formblitter (von den Teilnehmern auszufiillen)
1. Verfassererklarung (.xIs)

2. Flachenberechnungsliste (.xIs)

3. Berechnungsliste (.xls)

B_Plangrundlagen
Gdf. ergdnzende Informationen zur zweiten Phase

C_Anlagen zur Information
1. Vorgabe Visualisierungsstandort (.pdf)

7.11 Vorpriifung
Die Vorprifung erfolgt durch

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg
Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die eingereichten Verfahrensarbeiten werden anhand von Prifkriterien durch die Vorprifung und die
sachverstandigen Beraterinnen und Berater gepruft. Die Prufung erfolgt ohne Bewertung, die dem Urteil
des Preisgerichts vorgreifen kdnnte, als Fakten-Priifung und Beschreibung der jeweiligen Lésung.
7.12 Beurteilungskriterien

Die Beurteilung erfolgt nach den Kriterien

Formalleistungen

Bewertungsmerkmale:

+  Termingerechte Abgabe
*  Leistungs- und Programmerfillung
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Stadtebauliches Konzept und Leitideen

Bewertungsmerkmale:

+  Einfliigen in das stadtebauliche Umfeld und Ubergang zu angrenzenden Bereichen
«  StraBenraumbildende Qualitét der Bebauung (Starkung der Baukanten)
*  Wirkung der Gebaudesilhouetten

*  MaRstablichkeit der Bebauung

* Image und Identifikationspotenzial

+ Umgang mit angrenzenden Larmquellen

*  Besonnung/Verschattung

»  Orientierung zum 6&ffentlichen Raum

»  Sichtachsen und Blickbeziehungen

*  AuBlenwirkung und Adressbildung

*  Denkmalschutz — Stadtsilhouette

Freiraumplanerisches Konzept

Bewertungsmerkmale:

»  Funktionalitat der Aulenanlagen

+  Attraktivitat, Verkniipfung und Nutzbarkeit der Freirdume

+  Gestalterische Qualitat der Ubergéange zum éffentlichen und zum privaten Raum
*  Gestalterische Qualitat von Uferzonen

Funktionales Konzept

Bewertungsmerkmale:

*  Gesamtorganisation und Flexibilitdt des Nutzungskonzepts

*  Funktionalitat des ErschlieBungskonzepts (inkl. ruhendem Verkehr)
*  Planungs- und bauordnungsrechtliche Realisierbarkeit

*  Wirtschaftlichkeit

+  Okologie und Nachhaltigkeit

Das Preisgericht hat das Recht, die oben genannten Bewertungsmerkmale zu ergénzen, zu andern oder
zu modifizieren. Die dargestellte Reihenfolge der Aspekte ist nicht als Wertung zu betrachten.

7.13 Weitere Bearbeitung

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen Ideenwettbewerb. Eine weitere Beauftra-
gung eines oder mehrerer der Preistrager ist nicht vorgesehen.

Der Auslober beabsichtigt, Preistrdger des Wettbewerbes zu weiteren Realisierungswettbewerben
innerhalb des Plangebietes einzuladen, soweit diese teilnahmeberechtigt sind.

Der Auslober beabsichtigt weiterhin, einen Preistrager des Wettbewerbes mit weiteren Planungsleis-
tungen im Ergebnis des Wettbewerbes zu beauftragen (stadtebaulich-freiraumplanerische Leistungen,
z.B. die Erarbeitung eines Masterplanes), soweit diese entsprechend leistungsfahig sind.

7.14 Eigentum und Urheberrecht

Alle ausgezeichneten Arbeiten werden gemaR § 8 Abs. 3 RPW 2013 Eigentum der Ausloberin. Das
Urheberrecht einschlieRlich des Schutzes gegen Nachbauen und das Recht auf Veréffentlichung der
Entwirfe bleibt jedem Teilnehmenden erhalten. Die Ausloberin erwirbt gemaf § 8 Abs. 3 RPW 2013 das
uneingeschrankte Nutzungsrecht an der gesamten Arbeit des mit der weiteren Bearbeitung beauftragten
Architekten (auch soweit die Arbeit nicht vollstandig und/oder nicht allein durch die Ausloberin realisiert
wird). Die Ausloberin ist berechtigt, das Nutzungsrecht zu ibertragen. Die Nutzung einer Arbeit ohne
weitere Beauftragung regelt sich nach § 8 Abs. 3 RPW 2013.
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Die Verfasserinnen/Verfasser und ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichungen von der Arbeit
zu gestatten. Dies gilt auch flir das ausgefiihrte Werk. § 14 des 2. Gesetzes Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) bleibt unberiihrt. Vor einer wesentlichen Anderung des
ausgefiihrten Werkes sind die Teilnehmerinnen/Teilnehmer, soweit zumutbar, zu héren. Vorschlage der
Teilnehmerinnen/Teilnehmer sind zu bertcksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung der Ausloberin
wirtschaftlich, funktional oder konstruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die mitzuteilen sind.

Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschiitzte Teilldsungen von Wettbewerbsteilnehmerinnen
und -teilnehmern, die bei der Auftragserteilung, nicht beriicksichtigt wurden, dirfen nur gegen eine
angemessene Vergitung genutzt werden.

Die Ausloberin hat das Erstverdffentlichungsrecht. Dies gilt auch fir die Entwirfe der 1. Phase. Sie ist
berechtigt, die eingereichten Arbeiten des Verfahrens in angemessener Frist ohne weitere Vergltung zu
veroffentlichen. Die Namen der Verfasser, Mitarbeiter und Fachplaner werden genannt.

Fir die Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur im Falle
grob fahrlassigen Verhaltens.

7.15 Riicksendung der Arbeiten

Nicht pramierte Arbeiten der zweiten Phase (inklusiver der Arbeit der 1. Phase) werden vom Auslober
nur auf Anforderung der Teilnehmer, die innerhalb von 4 Wochen nach Zugang des Protokolls (der 2.
Phase) eingegangen sein muss, zuriickgesandt. Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist, er-
klart damit der Teilnehmer, auf sein Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten.

7.16 Terminiibersicht

Erste Phase Ideenskizze

Preisrichtervorbesprechung 18.11.2013
Veroffentlichung der Unterlagen: 30.04.2014
Registrierung bis zum: 17.06.2014
Abgabe der Unterlagen: 18.06.2014
Preisgerichtssitzung: 28.07.2014
Zweite Phase - Stddtebauliches Konzept (voraussichtlich)
Schriftliche Riickfragen bis zur: 37. KW 2014
Ruckfragenkolloquium: 22.09.2014
Abgabe der Unterlagen: 45. KW 2014
Abgabe des Modells: 46. KW 2014
Preisgerichtssitzung: 17.12.2014

7.17 Vertraulichkeit

Die Verfahrensbeteiligten werden Uber samtliche Inhalte der Auslobung und des Verfahrens Still-
schweigen bewahren und diese Dritten bis zur Verdffentlichung des Verfahrensergebnisses durch die
Ausloberin nicht zuganglich machen.

7.18 Sonstiges

Von einer individuellen Riicksprache der Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit den jeweiligen Amtern
oder der Ausloberin ist abzusehen. Fragen zu den Inhalten dieser Auslobung sind ausschlief3lich an das
verfahrensbetreuende Biro (D&K drost consult GmbH) zu richten.
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Abbildungen

Abbildung 1, 3 - 4, 24
Luftaufnahme
Quelle: Bernd Hagedorn

Abbildung 2
Stadtkarte
Quelle: Hansestadt Rostock

Abbildung 5 - 8
Historische Abbildungen
Quelle: Hansestadt Rostock

Abbildung 9 - 10, 12 - 19, 22 - 23, 25 - 26, 28 - 31
Bestandsfoto
Quelle: D&K drost consult GmbH

Abbildung 11
Bestandsfoto (Stadtsilhouette)
Quelle: Hansestadt Rostock

Abbildung 20
Luftbild
Quelle: Hansestadt Rostock

Abbildung 21
Uberquerungsstellen und Wegebeziehungen
Quelle: Hansestadt Rostock

Abbildung 27

Denkmalbereiche
Quelle: Rahmenplan (2. Fortschreibung 2008) / Hansestadt Rostock
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Literatur

Stadtebaulicher Rahmenplan aus dem Jahr 2008 zum Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock®

Internet

http://de.wikipedia.org/wiki/Rostocker_Stadthafen
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