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1 Festsetzungen
1.1 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

und Abs. 6 BauGB)
1.1.1 Biotopschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope (Kleingewasser mit angrenzender Staudenflur und Gehdlzbestanden im
Randbereich).

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung bzw. Verdnderung des charakteristischen Zustands oder zu sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des geschutzten Biotops fihren kénnen, unzulassig.

Um erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist eine 30 m breite Schutzzone von jeglicher Nutzung freizuhalten. Mit Beginn der Bauzeit ist das
gesamte Baufeld mit einem stabilen Zaun (H6he 2m) zu sichern. Dieser ist dauerhaft zu erhalten. Stoff- und Materialeintrage (insbesondere Baustoffe wie Zement,
Kalkstaube u.a.) aber auch Ablagerungen sind durch geeignete MalRnahmen zu verhindern.

Innerhalb der MaRnahmeflache M1 ist der Gehdlzbestand zu erhalten. Die MalRnahmeflache ist gegentiiber der Leitungstrasse durch Eichen-Spaltholzpfahle, im Abstand
von 20 m untereinander gesetzt, abzupflocken. Die Pflege der Flache wird durch erforderliche MalRnahme zum Schutz des Kammmolch-Laichgewassers bestimmt (FCS 2).

Innerhalb der MaRnahmeflache M2 ist der Gehdlzbestand zu erhalten. Noch nicht gehdlzbestandene Flachen sind der Selbstbegriinung zu tiberlassen. Die
Gehodlzentnahme zur Pflege des vorhandenen Grabens sowie aus Griinden der Verkehrssicherung ist zul&ssig.

Innerhalb der MaRnahmeflache M3 ist der Gehdlzbestand einer bereits erbrachten externen KompensationsmafRnahme zu erhalten. Die Gehdlzentnahme zur Pflege des
vorhandenen Grabens sowie aus Griinden der Verkehrssicherung ist zulassig.

1.1.2 Artenschutz

Um Gefahrdungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern sind folgende Maf3nahmen und Regelungen zu beachten
(Vermeidungsmaflnahmen):

V1: Okologische Baubegleitung mit folgenden Téatigkeitsfeldern: Anleitung und Dokumentation der Herstellung der Ersatzhabitate, Beweissicherung, Evakuieren von
gefunden Amphibien und Reptilien aus dem Baubereich, Anleitung und Dokumentation der Wiederherstellung der Bauwege und -stral’en, Umsetzung von FCS 1

V2: Kontrolle des Baufeldes auf Vorkommen von Tieren und eventuelles Evakuieren dieser aus dem Baufeld in 100 m entfernte Bereiche 6stlich des Baufeldes (im
Rahmen der taglichen Eimerkontrollen s. V3)

V3: Errichtung eines stationdren Amphibienschutzzaunes um das Baufeld. Die Errichtung erfolgt vor der Wanderperiode Ende Februar/ Anfang Marz und dient zur
Umleitung anwandernder Amphibien zu ihren Fortpflanzungsgewassern hin und ab Mai von diesen zurtick in die Landlebensraumen (auch Abwanderung der
Metamorphlinge). Der Zaun sollte bis zum Ende der jeweiligen Saison (Ende Oktober) unterhalten werden, damit die Alttiere vollstandig zurick in die Landlebensraume
zurlckkehren kénnen. Die Errichtung erfolgt vor der Wanderperiode Ende Februar/ Anfang Marz, um wandernde Amphibien auf dem Weg zu ihren
Fortpflanzungsgewassern hin und ab Mai von diesen weg zu ihren Landlebensraumen um die Baustelle zu leiten. Um eingezaunte Tiere aus dem Baufeld zu bergen und
so deren Totungsrisiko zu verringern, werden nach Fallung der Geholze (ohne Befahrung der Flache) auf der Innenseite des Zaunes Fangeimer gestellt (inkl. Kletterhilfe,
Substrat und Schwamm) und wahrend der Wanderzeiten mindestens einmal taglich geleert. Alternativ sind selbstleerende Fangeimer (Fa. Ortlieb oder vergleichbar)
einzusetzen.

Die stationare Leiteinrichtung (Material: Metall oder Beton, Firma ACO oder vergleichbar) umfasst die neu bebaute Flache (Auflengrenze des Betriebsgelandes abzlglich
Grenze zur Hauptstrae/ Einfahrt der Fahrzeuge). Mindesthéhe 40cm mit Uberkletterungsschutz nach auRen, Einbindung mind. 15cm ins Erdreich, Einbau von Rohren aus
Metall, welche den Tieren dauerhaft den Ausgang aus der versiegelten Flache nach auflen gewahren, jedoch ein Einwandern verhindern (Landschaftspflegerische
Ausfuhrungsplanung - LAP und dkologische Baubegleitung nétig).

MaRBnahmen zur dauerhaften Funktionstlichtigkeit der Amphibienschutzanlage:

- regelmaRige Kontrolle der Sperr- und Leiteinrichtungen (insbesondere vor Beginn der Friihjahrswanderung, Ende Mai bis Mitte Juni vor Abwanderung der Jungtiere sowie
im September vor Beginn der Herbstwanderung)

- Austausch und/oder Ersatz defekter Elemente der Einrichtung

- Reinigung der Laufflachen u.a. Entfernung von Gberhdngendem Bewuchs, falls erforderlich Mahd eines ca. 50 cm breiten Streifens

- Berdumen von Betonrinnen mit Gitterrosten

Fur die Umsetzung der stationaren AmphibienschutzmafRnahmen gelten die Vorgaben der MAmMS 2000 (Merkblatt fiir Amphibienschutz an Straen). Wahrend der Planung
und der Bauausfuihrung ist ein Fachburo fiir Artenschutz beratend hinzuzuziehen.

V4: Die Gehdlzricknahme hat im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wahrend der Hauptaktivitatsperiode der Tiere (insbesondere Brutvogel,
Fledermause, Amphibien und Reptilien) méglichst gering zu halten und die Zerstérung von Lebensstatten (insbesondere saisonal genutzte Vogelnester) zu verhindern. Um
die Amphibien nicht im Boden zu téten erfolgen alle Fallungen (keine Rodung) per Hand (Motorsagen). Eine Befahrung der Bereiche im Winter mit Fahrzeugen (PKWs,
Minibagger etc.) und vor Abfang der Tiere aus dem Baufeld ist nicht zulassig.

V5: Erhalt der zentralen Baumreihe neben dem alten Gleis sowie der Gewasser als bedeutendes Jagdhabitat von Fledermausen.

V6: Schaffung von dauerhaften kleintiergerechten Keller- und Abwasserschachten (,Gillies*), Material Drainagerohre bzw. Spezialtextile oder Rampen aus Draht (LAP
noétig).

V7: Flache zur Waldumwandlung/ Pflege der Leitungstrasse: Gehdlzbeseitigung (Herrichtung der Flache/ Waldumwandlung) und regelmafiige Mahd der Trasse der
Bestandsleitungen fur Trink- und Abwasser findet in der Zeit auBerhalb der Wanderzeiten fiir Amphibien (Ende Februar bis Anfang Juni und Ende August bis Ende
Oktober) und Brutperiode der Vogel (15.2. bis 31.10. eines Jahres) statt. Die PflegemalRnahmen dirfen demnach nur zwischen 1.11. und 15.2. eines jeden Jahres
stattfinden. Zum Schutz von Lebensstatten der Beutelmeise wird ein Baum im nérdlichen Rand der Bestandsleitung von der Fallung ausgeschlossen.

V8: Fur die StralRen- und Wegebeleuchtung sind insektenfreundliche LED Leuchtmittel mit warmweif3em Licht einzusetzen.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Kammmolch-Population wahrend und nach den Bauarbeiten werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

FCS 1: Monitoring Amphibienschutz im B-Plangebiet. Aufgrund der weitgehend unbekannten Wechselbeziehungen zwischen Laichhabitaten, Sommer- und
Winterlebensrdumen von streng geschitzten Amphibien ist durch ein 5-jahriges Monitoring im Rahmen des Risikomanagements nachzuweisen, dass die getroffenen
MaRnahmen (Leiteinrichtungen) funktionsfahig sind. Die Umsetzung des Monitorings ist durch ein Fachbiro fur Artenschutz auszufiihren. Dabei ist zu prifen, ob der
festgestellte Artbestand im Bereich der Gewasser und Landlebensrdume weiterhin nachweisbar ist, sowie ob die Funktionsfahigkeit der Leiteinrichtungen gegeben ist. Im
Falle einer eingeschrankten Funktion sind weiterreichende MaRnahmen, wie die Optimierung der Landlebensrdume und die Optimierung der Laichgewasser mindestens
der gegenwartige Zustand der Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Arten Kammmolch und Moorfrosch zu ergreifen. Die Wasserfuhrung der
Kleingewasser ist zu Uberwachen. Regen- und Oberflaichenwasser, die nicht in die Kanalisation abgeleitet werden, sind bezogen auf organische und anorganische
Verunreinigungen soweit vorzuklaren (mdogliche MaRnahmen z.B. Fettabscheider, biologische Klaranlage, Anlage eines eigenen Regenriickhaltebeckens etc.), dass sie
Regenwasserqualitat aufweisen. Ziel ist die Beibehaltung der Hydrologie und biochemischen Eigenschaften (insbesondere der Trophie) der Gewasser.

Der jahrliche Monitoring-Bericht ist der UNB unaufgefordert im 1. Quartal eines jeden Jahres vorzulegen.

FCS 2: Gehdlzmanagement alle flnf Jahre. Die Laichgewasser sind teilweise von Baumen und dichten Gehdlzen umstanden. Zur Attraktivgestaltung der Gewasser fir die
streng geschutzten Amphibien werden die Gehdlze zu den Gewassern hin in Teilen kurz gehalten, um eine besonnte Lage zu gewahrleisten. Die Freischnitte werden alle
funf Jahre wiederholt und von der OBB abgestimmt, begleitet und dokumentiert.

1.1.3 Pflanzgebote

P 1 Innerhalb des Plangebiets sind im Bereich der festgesetzten naturnahen Griinflachen 4 Einzelbaume der Art Schwarzpappel (Populus nigra) in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen ist die Flache des Schutzkorridors fir
querende Leitungstrassen.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hansestadt Rostock” zu erfolgen. Demnach ist eine Mindestgré3e von 12 m? fiir die
unversiegelte Pflanzscheibe, sowie 12,8 m?® bei einer Mindesttiefe von 0,8m fiir den durchwurzelbaren Raum einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begriinen.
Bestandteil aller MaRnahmen Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie der extensiven Wiesen- und Ruderalflachen ist die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir die
Dauer von 10 Jahren. (Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen Februar 2010)

Die Einzelbaumpflanzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in den Einzelbaumbestand im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat
bei Neupflanzungen auf dffentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen betragt die Mindestqualitat fur die Baume: Hochstamm, 3xv.mDb, STU 18 - 20 in
1,00 m Hoéhe, fur die sonstigen Geholze: verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
2 Hinweise

2.1 Baumschutz

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger) sind
einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Antrag auf Ausnahme (Fallantrag) beim Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege als zustandiger
Naturschutzbehdérde einzureichen.

2.2 Kompensation naturschutzfachlich
Im Plangebiet verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. §1a(3) BauGB in Héhe von 53.737,50 Flachenaquivalenten. Dieses Ausgleichsdefizit wird Gber die externe MalRnahme

»Entwicklung eines Eichenwaldes in der Rostocker Heide“ (Teilflache des Flurstlicks 25/1, Flur 11, Gemarkung Rostocker Heide) erbracht. Eine mit mittelalten Fichten
bestockte Flache (5002 b) (die Fichten befinden sich in einem absterbenden Stadium) ist zu einem Laubmischwald zu entwickeln. Dazu ist der noch verbliebene
Baumbestand teilweise zu berdumen und mit Stieleichen (ca. 4.000 Stuick/ ha) sowie Buchen als Voranbau (ca. 2.500 Stck./ha) zu ergéanzen. Die Pflanzware ist als
Forstschulware mit den entsprechenden Herkiinften aus anerkannten Baumschulen zu beziehen. Zusatzlich ist ein Waldrand mit heimischen Straucharten von mind. 15 m
Breite anzulegen. Die MalRnahme umfasst eine 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

2.3 Kompensation forstlich

Fur die Anlage der Feuerwehr verbleibt im Plangebiet ein Ausgleichsdefiziti.S.v. § 15 LWaldG M-V in Hohe von 10.557 Waldpunkten. Zusatzlich sind 5.635 Waldpunkte fur
die Ausweisung des Schutzstreifens im Bereich bestehender Leitungen nachzuweisen. Das Ausgleichsdefizit im Umfang von 16.129 Waldpunkten wird durch Abbuchung
vom Kompensationsflachenpool Schlemmin der Landesforst erbracht.

2.4 Artenschutz

1. Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Geholzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbeiten im Zuge der ErschlieRung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar, auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel, durchzufiihren.

2. Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlief3lich Gehoélzrodungen) sind auflerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufihren. Eine
Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgeflihrt werden.

3. Im Falle von Féllungen von Baumen mit Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Prifung auf Vorkommen von Fledermausen und Brutvdgeln bzw. deren
Lebensstatten erforderlich; die Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.

4. CEF1: Herstellung von funf ganzjahrig nutzbaren Winterquartierstrukturen, einer Gehdlzpflanzung und eines Laichgewassers auf folgenden Grundstticken:
Gemarkung Hansestadt Rostock, Flurbezirk VI, Flur 1, Flurstlicke 55/74, 55/73, 55/76. Die Winterquartiere werden in einer Holz-Feldstein -Mischung (Verhaltnis 1:2, 0,5 m
hoch) hergestellt, wobei auf eine gemischte Materialstarke zu achten ist (Reisig, starkere Aste und Stubben). Um die Wertigkeit weiter zu erhéhen, wird das Material in
einer Grube (2,00 x 2,00 m Grundflache, 0,5 m Tiefe, 0,5 m Uber Gelandeoberkante) in den Boden eingebracht. Die Herstellung erfolgt im Zuge der Bauarbeiten. In
unmittelbarer Nahe werden funf Haufen aus Holzstubben (1 m x 1 m Grundflache, 0,5 m Uber Gelandeoberkante) bzw. groRen Baumstimpfen angelegt. Das zeitweise
temporare Gewasser (eine Austrocknung wird alle drei Jahre angestrebt) ist 100 m? grof3 und je nach Grundwasserspiegel vor Ort max. etwa 0,8 m tief. Die Herstellung
erfolgt im April wahrend des Gewasseraufenthaltes von Amphibien. Die MaRnahme ist durch die 6kologische Baubegleitung zu begleiten und fachlich abzunehmen.
Schaffung von geeigneten Habitatstrukturen (Weidengebulsche und/oder Geholzstreifen aus Birken, Erlen und Eschen) nérdlich und westlich des Gewassers zum
Ausgleich der Lebensraumzerstérung der im Bebauungsgebiet vorkommenden Beutelmeise.

Die GroRe der Anpflanzung betragt 1.000 m2. Pflanzung von Strauchweiden, Birken und Erlen (s. Pflanzenliste1) entlang einer Strecke von 100 m. Vorhandene
Geholzstrukturen kénnen mit einbezogen werden.

Pflanzenliste 1 Strauchweiden, Pflanzqualitat jeweils verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm.: Arten Salix aurita (Ohrchen-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea
(Grau-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendel-Heide) Verwendung von Weiden der Arten Salix aurita (Ohrchen-Weide), Salix caprea
(Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendel-Heide) in der Pflanzqualitat: verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150
cm.Laubbaume, Pflanzqualitat jeweils verpflanzte Heister, ohne Ballen, ab 6 cm Umfang, Héhe 150-200 cm Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Alnus incana (Grau-Erle),
Betula pendula (Hange-Birke).

5. CEF 2: Erhalt des Lebensraumes eines Brutpaares Feldschwirl. Gemarkung Alt Bartelsdorf, Flur1, Flurstliicke 92/22, 93/26, 93/27, 99/36, 102/17, 103/9, 103/10.
Aufwertung einer 1,2 ha grof3en Flache dstlich des Baubereiches zum Ausgleich der Lebensraumzerstérung der im Bebauungsgebiet vorkommenden Revierflachen des
Feldschwirls durch Entwicklung einer ruderalen Hochstaudenflur, die aus einem Gemisch aus krautigen Pflanzen und Grasern besteht.

MaRnahmen zur Herrichtung: Anpflanzung einer Reihe Strauch-Weiden entlang der Dierkower Allee (stidwestliche Seite) zur Abschirmung der Flache gegentber der
StrafRe.Entfernen der Grasnarbe in drei Teilbereichen im Inneren der Flache zur Initiierung der Ansiedlung ruderaler Pioniervegetation in folgenden Flachenanteilen: Im
nordlichen Bereich ein Streifen von ca. 20 x 40 m, innerhalb der Wendeschleife der StraRenbahn ca. 20 x 20 m und im stdwestlichen Teil ca. 20 x 30 m.

Verwendung von Weiden der Arten Salix aurita (Ohrchen-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide) in der Pflanzqualitat: verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150
cm.Langfristige MaRnahmen zum Management: Mahd von jahrlich etwa einem Drittel der Grundflache zum Verhindern des Aufwachsens von Gehdlzen und zur Férderung
unterschiedlicher Sukzessionsstadien. Ausflihrung im Herbst.

Begleitung der Entwicklung der Flache durch einen Ornithologen, der ggf. das Management anpasst/ optimiert. Jahrlich zwei Begehungen der Flache zur Kontrolle auf
Feldschwirle (je 1 x Mitte Mai und Anfang Juni; Erfolgskontrolle der Ma3nahme).

2.5 Fernwdrmesatzung

Es gilt die Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im
Stadtischen Anzeiger.

2.6 Klimawandelanpassung

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kénnen Uberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an
Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am Bauwerk fiihren. Zur Vermeidung
von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mittleren Windgeschwindigkeiten (5 m/s) kann es zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an
Gebaudeteilen und im AuRenbereich kommen.

2.7 Griinflachengestaltungssatzung

Die Satzung der Hansestadt Rostock Uiber die Gestaltung von Baugrundstiicken (Grunflachengestaltungsatzung), bekanntgegeben im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.10.2001 findet keine Anwendung.
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