SATZUNG DER HANSE-

UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Buargerschaft

vom

........................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13.GB.198, “Feuer- und Ret-

tungswache 3, Dierkower Allee“ im Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strale im
Westen, die Dierkower Allee im Suden, ein derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanla-
gen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften, erlassen:
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TEIL B

4.2

4.3

TEXT

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 — 20 BauNVO
Als Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebédudehthe GH)
gilt der Héhenbezug DHHN92.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdudelédngen tber 50 m zulédssig. An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr- und Rettungswache“ sind

- Gebaude, Rdume und sonstige Anlagen fur die Berufsfeuerwehr,

- Gebaude, Rdume und sonstige Anlagen fur den Rettungsdienst,

- Gebaude, Raume und sonstige Anlagen fur die Freiwillige Feuerwehr
jeweils mit den dazugehérigen Alarm,- Ruhe und Sozialbereichen,

- Veranstaltungs- und Seminarraume,

- Raume fur die Verwaltung,

- Werkstatten und Lagerraume,

- Raume fur die Haustechnik, Notstromanlage und Kompressoren,

- eine Wohneinheit fur einen Auszubildenden oder Referendar,

- ein Gastezimmer fur den Ausbildungsabschnitt von Feuerwehrbeamten anderer Berufs-
feuerwehren (Brandoberinspektoranwarter und Brandreferendare),

- sowie die dazugehorigen Nebenanlagen und

- Stellplatze

zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsflachen) ist die
Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Ausnahmen sind zuléssig fur Einfriedungen ohne
Offnungen zu Flachen fur den Wald und nicht tberdachte Stellplatze.

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Biotopabstandsflédchen) sind
die Errichtung baulicher Anlagen und die Versiegelung der Flachen unzulassig. Ausnahmen
sind zulassig fur Einfriedungen ohne Offnungen zu Flachen fur den Wald.

In den gekennzeichneten Sichtdreiecken innerhalb der Sichtfelder (S) sind nur bauliche Anla-
gen und Einfriedungen zuléassig, die eine Hohe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der be-
treffenden StralRe nicht Uberschreiten. Anpflanzungen sind nur dann zuldssig, wenn ihre
Wuchseigenschaften sicherstellen, dass ebenfalls eine Hohe von 0,80 m, gemessen uber
Oberkante der betreffenden StralRe, nicht Uberschritten wird und ihr Kronenansatz aber 2,50 m
beginnt.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur den Anschluss des Plangebietes an die offentlichen Verkehrsflachen der Dierkower Allee
und der Hinrichsdorfer StralRe (L 22) ist zu jeder Stral’e nur eine Zu- und Ausfahrt zugelassen.
Weitere Zu- und Ausfahrten sind entlang der Hinrichsdorfer Stralle und der Dierkower Allee
unzulassig.

Die Nutzung der Alarmausfahrt ist nur fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
im Einsatzfall zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie zum Anpflanzen und zum Erhalten von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Biotopschutz

6.1

6.2

Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope
(Kleingewdasser mit angrenzender Staudenflur und Gehélzbestédnden im Randbereich). Nach §
20 Abs.1 NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung bzw. Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder zu sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des geschutzten Biotopes fuhren kénnen, unzuldssig.

Um erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen zu vermeiden, ist nach ASNL2013 ein 2 m
breiter Saumbereich fur jedes gesetzlich geschutzte Biotop zu gewahrleisten. Zusétzlich ist ein
Abstand von 30 m zu intensiver Nutzung sowie von 60 m zu jeglicher Bebauung einzuhalten,
um erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des geschutzten Biotops zu vermeiden.
Wahrend der Bauphase ist diese Schutzzone mit einem Bauzaun zu sichern. Stoff- und Mate-
rialeintrage (insbesondere Baustoffe wie Zement, Kalkstaube u.a.) sowie sonstige Ablagerun-
gen oder Abfallverwehungen sind durch geeignete Mallnahmen zu verhindern.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu
schutzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Artenschutz

Um Gefahrdungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, sind folgende
Maflnahmen und Regelungen zu beachten (VermeidungsmafRnahmen):

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Planzeichen

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grundflachenzahl

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante Gebaude als Hochstmald in m Gber DHHN 92

BAUGRENZEN
abweichende Bauweise
Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§9 Abs. 1 Nr. 5

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf ,Feuer- und Rettungswache*

VERKEHRSFLACHEN

A

offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich
Alarmausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

©

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12

und Abs. 6 BauGB)

und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: geplante Trafo-Station

GRUNFLACHEN
XX | private naturbelassene Grinflache

WASSERFLACHEN

vorhandene Wasserflachen

FLACHEN FUR WALD

Flachen far Wald

(§9 Abs. 1 Nr. 15

(§9Abs. 1 Nr. 16

(§9 Abs. 1 Nr. 18

zur Umwandlung vorgesehene Waldflachen

und Abs. 6 BauGB)

und Abs. 6 BauGB)

und Abs. 6 BauGB)

30 — Waldabstand gemaR § 20 Landeswaldgesetz M-V

PLANUNGEN, NUTZUNGREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25a und 25b sowie Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: gesetzlich geschitztes Biotop gemaf § 20
NatSchAG M-V (§ 9 Abs. 6 BauGB)

30 — Abstand zu gesetzlich geschutzten Biotopen nach Umweltquali-
tatszielkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

-
e

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen und Stellplatze,

hier: Stellplatze, Zufahrten und Ubungsflache Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
[I. KENNZEICHNUNGEN
242 vorhandene Hoéhe in m GUber DHHN92
vorhandene Flurstlicksgrenze
Q Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Bemaliung
vorhandene unterirdische Versorgungsleitungen
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB nach DIN 4109:1989-11)

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Es ist eine dkologische Baubegleitung mit folgenden Téatigkeitsfeldern zu gewéahrleisten: Anlei-
tung und Dokumentation der Herstellung der Ersatzhabitate, Beweissicherung, Evakuieren von
gefundenden Amphibien und Reptilien aus dem Baubereich, Anleitung und Dokumentation der
Wiederherstellung der Bauwege und -stra’en, Umsetzung von FCS 1.
(Vermeidungsmallnahme V 1)

Es ist eine Kontrolle des Baufeldes auf Vorkommen von Tieren und das eventuelle Evakuieren
dieser aus dem Baufeld in 100 m entfernte Bereiche 6stlich des Baufeldes zu gewahrleisten.
(Vermeidungsmalinahme V 2)

Um das Baufeld ist ein temporarer Amphibienschutzzaun zu errichten. Nach Herstellung der
AufRenanlagen ist eine stationdre Amphibienleiteinrichtung (Material: Metall oder Beton, Firma
ACO oder vergleichbar) zu errichten und unbefristet zu pflegen. Mindesthohe 40 cm mit Uber-
kletterungsschutz nach aufen, Einbindung mind. 15 c¢m ins Erdreich, Einbau von Rohren aus
Metall, welche den Tieren dauerhaft den Ausgang aus der versiegelten Fldche nach aulen
gewahren, jedoch ein Einwandern verhindern (Landschaftspflegerische Ausfuhrungsplanung -
LAP und 6kologische Baubegleitung notig).

Um eingezaunte Tiere aus dem Baufeld zu bergen und so deren Tétungsrisiko zu verringern,
werden nach Fallung der Geholze (ohne Befahrung der Flache) auf der Innenseite des Zaunes
Fangeimer gestellt (inkl. Kletterhilfe, Substrat und Schwamm) und wahrend der Wanderzeiten
mindestens einmal téglich geleert. Alternativ sind selbstleerende Fangeimer (Fa. Ortlieb oder
vergleichbar) einzusetzen. (Vermeidungsmal3nahme V 3)

Die Geholzrucknahme hat im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wéh-
rend der Hauptaktivitatsperiode der Tiere (insbesondere Brutvogel, Flederm&use, Amphibien
und Reptilien) mdglichst gering zu halten und die Zerstérung von Lebensstatten (insbesondere
saisonal genutzte Vogelnester) zu verhindern. Um die Amphibien nicht im Boden zu toten, er-
folgen alle Fallungen (keine Rodung) per Hand (Motors&gen). Eine Befahrung der Bereiche im
Winter mit Fahrzeugen (PKWs, Minibagger etc.) und vor Abfang der Tiere aus dem Baufeld ist
nicht zulassig. (VermeidungsmalZinahme V 4)

Die zentrale Baumreihe neben dem alten Gleis sowie die Gewésser sind als bedeutendes
Jagdhabitat von Flederméausen zu erhalten. (Vermeidungsmanahme V 5)

Es sind dauerhafte kleintiergerechte Keller- und Abwasserschachte (,Gillies*), Material Draina-
gerohre bzw. Spezialtextile oder Rampen aus Draht (LAP nétig) zu schaffen.
(Vermeidungsmalinahme V 6)

Flache zur Waldumwandlung/Pflege der Leitungstrasse:

Die Gehélzbeseitigung (Herrichtung der Flache/ Waldumwandlung) und die regelmafige Mahd
der Trasse der Bestandsleitungen fur Trink- und Abwasser sind in der Zeit aullerhalb der
Wanderzeiten fur Amphibien (Ende Februar bis Anfang Juni und Ende August bis Ende Okto-
ber) und Brutperiode der Vogel (15.2. bis 31.10. eines Jahres) durchzufthren. Die Pflegemal3-
nahmen darfen demnach nur zwischen 1.11. und 15.2. eines jeden Jahres stattfinden. Zum
Schutz von Lebensstatten der Beutelmeise wird ein Baum im ndrdlichen Rand der Bestandslei-
tung von der Féllung ausgeschlossen.

Sind Verbotstatbestande aufgrund erheblicher Beeintrachtigungen einer relevanten Art trotz
der Durchfuhrung von Vermeidungs- oder vorgezogenen Ausgleichsmanahmen nicht auszu-
schlieRen (hier Amphibien: Tétung von Individuen im Baufeld wahrend der Winterruhe), kén-
nen kompensatorische MaRnahmen (compensation measures bzw. FCS-Maflnahmen= fa-
vourable conservation status= gunstiger Erhaltungszustand) als eine der Voraussetzungen fur
die Erteilbarkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich werden, damit sich
der Erhaltungszustand der betroffenen Art insgesamt nicht verschlechtert. Die Erforderlichkeit
von kompensatorischen Mallnahmen ergibt sich aus der Schwere der Beeintrachtigung und
den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen Erfordernissen der jeweiligen betroffe-
nen Art bzw. Population. Kompensatorische MalRnahmen dienen als Nachweis, dass die na-
turschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im derzeitigen [gunstigen]
Erhaltungszustand) vorliegen, und stellen somit eine Zulassungsvoraussetzung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG dar. (VermeidungsmalBnahme V 7)

Als Leuchtmittel auf den Grundstucksfreibereichen sind Lampen einzusetzen, die eine geringe
Attraktionswirkung auf Insekten haben, z. B. spezielle Natrium-Dampflampen oder LED-
Lampen mit niedrigem Blauanteil und warmweif3en Licht.

(Vermeidungsmallnahme V 8)

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Kammmolch-Population wahrend und nach der Bauar-
beiten sind folgende KompensationsmaRnahmen durchzufuhren:

6.11

6.12

Monitoring Amphibienschutz im Plangebiet:

Aufgrund der weitgehend unbekannten Wechselbeziehungen zwischen Laichhabitaten, Som-
mer- und Winterlebensrdumen von streng geschutzten Amphibien ist durch ein 5-jahriges Mo-
nitoring im Rahmen des Risikomanagements nachzuweisen, dass die getroffenen MaRnahmen
(Leiteinrichtungen) funktionsfahig sind. Die Umsetzung des Monitorings ist durch ein Fachburo
far Artenschutz auszufuhren. Dabei ist zu prifen, ob der festgestellte Artbestand im Bereich
der Gewasser und Landlebensraume weiterhin nachweisbar ist, sowie ob die Funktionsfahig-
keit der Leiteinrichtungen gegeben ist. Im Falle einer eingeschrankten Funktion sind weiterrei-
chende MalRnahmen, wie die Optimierung der Landlebensrdume und die Optimierung der
Laichgewasser mindestens der gegenwartige Zustand der Funktionsfahigkeit der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der Arten Kammmolch und Moorfrosch zu ergreifen. Die Wasserfuh-
rung der Kleingewdasser ist zu Uberwachen. Regen- und Oberflachenwéasser, die nicht in die
Kanalisation abgeleitet werden, sind bezogen auf organische und anorganische Verunreini-
gungen soweit vorzuklaren (mégliche MaRnahmen z.B. Fettabscheider, biologische Klaranla-
ge, Anlage eines eigenen Regenruckhaltebeckens etc.), dass sie Regenwasserqualitat aufwei-
sen. Ziel ist die Beibehaltung der Hydrologie und biochemischen Eigenschaften (insbesondere
der Trophie) der Gewasser. Der jahrliche Monitoring-Bericht ist der UNB unaufgefordert im 1.
Quartal eines jeden Jahres vorzulegen. (MaBhahme FCS 1)

Gehdlzmanagement alle funf Jahre:

Die Laichgewasser sind teilweise von Baumen und dichten Gehélzen umstanden. Zur Attrak-
tivgestaltung der Gewadsser fur die streng geschutzten Amphibien werden die Gehdlze zu den
Gewadssern hin in Teilen kurz gehalten, um eine besonnte Lage zu gewahrleisten. Die Frei-
schnitte werden alle funf Jahre wiederholt und von der OBB abgestimmt, begleitet und doku-
mentiert. (MaBnahme FCS 2)

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmalnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

6.13

Es sind funf ganzjdhrig nutzbare Winterquartierstrukturen, eine Gehdlzpflanzung und ein
Laichgewéasser auf folgenden Grundsticken herzustellen: Gemarkung Hansestadt Rostock,
Flurbezirk VI, Flur 1, Flurstucke 55/74, 55/73, 55/76. Die Winterquartiere werden in einer Holz-
Feldstein -Mischung (Verhaltnis 1:2, 0,5 m hoch) hergestellt, wobei auf eine gemischte Materi-
alstarke zu achten ist (Reisig, starkere Aste und Stubben). Um die Wertigkeit weiter zu erho-
hen, wird das Material in einer Grube (2,00 x 2,00 m Grundflache, 0,5 m Tiefe, 0,5 m Uber Ge-
landeoberkante) in den Boden eingebracht. Die Herstellung erfolgt im Zuge der Bauarbeiten. In
unmittelbarer N&he werden funf Haufen aus Holzstubben (1 m x 1 m Grundflache, 0,5 m tuber
Geléndeoberkante) bzw. groRen Baumstumpfen angelegt. Das zeitweise temporéare Gewéasser
(eine Austrocknung wird alle drei Jahre angestrebt) ist 100 m? grof3 und je nach Grundwasser-
spiegel vor Ort max. etwa 0,8 m tief. Die Herstellung erfolgt im April wahrend des Gewas-
seraufenthaltes von Amphibien. Die MaRnahme ist durch die 6kologische Baubegleitung zu
begleiten und fachlich abzunehmen.

Weiterhin sind geeignete Habitatstrukturen (Weidengebusche und/oder Gehdlzstreifen aus
Birken, Erlen und Eschen) nérdlich und westlich des Gewéssers zum Ausgleich der Lebens-
raumzerstérung der im Bebauungsgebiet vorkommenden Beutelmeise zu schaffen.

(CEF 1)

6.14

Aufwertung einer 1,2 ha grofRen Flache ostlich des Baubereiches zum Ausgleich der Lebens-
raumzerstérung der im Bebauungsgebiet vorkommenden Revierflachen des Feldschwirls
(Gemarkung Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstucke 92/22, 93/26, 93/27, 99/36, 102/17, 103/9,
103/10):

An der sudwestlichen Seite des Plangebiets (entlang der Dierkower Allee) soll eine Reihe aus
Weidenbuschen gepflanzt werden, um die Flache von der Strale abzuschirmen.

Im Inneren der Flache sollen mindestens drei Bereiche von der momentan geschlossenen
Grasnarbe befreit werden, so dass sich dort im nachsten Jahr ruderale Pioniervegetation an-
siedeln kann. Im nérdlichen Bereich ein Streifen von ca. 20 x 40 m, innerhalb der Wende-
schleife der Stralenbahn ca. 20 x 20 m und im sudwestlichen Teil ca. 20 x 30 m.

Die Flache ist wie folgt zu pflegen: Grundsatzlich soll die momentane Pflegemahd der Flache
eingestellt werden. Es muss jedoch einer flachigen Verbuschung (Aufwuchs von Gehdlzen) auf
langere Sicht entgegengewirkt werden. Hierzu soll (nach Bedarf) jahrlich etwa ein Drittel der
Flache einmal im Herbst gemaht werden, so dass jedes Drittel nur einmal in drei Jahren bear-
beitet wird. Hierdurch ergeben sich unterschiedliche Sukzessionsstadien. Die Entwicklung der
Flache soll durch einen Ornithologen begleitet werden, der ggf. das Management anpasst/ op-
timiert. Es sollen ebenfalls jahrlich zwei Begehungen der Flache zur Kontrolle auf Feldschwirle
durchgefuhrt werden (je 1 x Mitte Mai und Anfang Juni; Erfolgskontrolle der MalRnahme).

(CEF 2)

Sonstige MalBnhahmen
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Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,Malknahmeflache M1 ist der Gehélzbestand zu erhalten. Die MaRnah-
menflache ist gegenuber der Leitungstrasse durch Eichen-Spaltholzpfahle, im Abstand von 20
m untereinander gesetzt, abzupflocken. Die Pflege der Flache wird durch erforderliche MafR-
nahme zum Schutz des Kammmolch-Laichgewéassers bestimmt (FCS 2).

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,MaRnahmenflache M2“ ist der Gehélzbestand zu erhalten. Noch nicht
geholzbestandene Flachen sind der Selbstbegrunung zu Uberlassen. Die Gehdlzentnahme zur
Pflege des vorhandenen Grabens sowie aus Grunden der Verkehrssicherung ist zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,MaRnahmenflache M3 ist der Gehélzbestand einer bereits erbrachten
externen KompensationsmafRnahme zu erhalten. Die Gehdélzentnahme zur Pflege des vorhan-
denen Grabens sowie aus Grunden der Verkehrssicherung ist zulassig.

MaBnahme P 1

Innerhalb des Plangebiets sind im Bereich der festgesetzten naturnahen Grunflachen 4 Ein-
zelbaume der Art Schwarz-Pappel (Populus nigra) in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausge-
nommen ist die Flache des Schutzkorridors fur querende Leitungstrassen.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock® zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgréRe von 12 m? fur die unversiegelte
Pflanzscheibe, sowie 12,8 m? bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fur den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrunen.

Bestandteil aller MaRnahmen, Baum- und Gehélzpflanzungen sowie der extensiven Wiesen-
und Ruderalflachen ist die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur die Dauer von 10 Jah-
ren. (Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen Februar 2010)

Die Einzelbaumpflanzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in den Einzelbaumbe-
stand im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes. Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu erset-
zen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat bei Neupflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sowie im Be-
reich der Kompensationsflachen betragt die Mindestqualitat fur die Baume: Hochstamm, 3xv,
mDb, STU 18 - 20 in 1,00 m Hohe, fur die sonstigen Geholze: verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150
cm.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen, einschlieBlich zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, wobei die Vorgaben des Im-
missionsschutzrechts unberiihrt bleiben § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die schutzbedurftigen Raume durch geeignete Grundriss-
gestaltung auf den von den Hauptlarmquellen (Schienenweg der Deutschen Bahn, Autobahn A
19) abgewandten Geb&dudeseiten anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller schutzbedurftigen
Raume an den larmabgewandten Gebdaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlaf-
und Ruherdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.

In Schlaf- und Ruherdumen innerhalb der sich durch Eigenabschirmung ergebenden Larmpe-
gelbereiche Il bis 1V, in denen keine Luftungsmadglichkeit zur larmabgewandten Geb&audeseite
besteht, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schall-
damm-Mal der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmaly ausgestattet sind. Alter-
nativ kbnnen MafBnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden (besondere Fensterkonstruk-
tionen). Eine Anordnung von Schlaf- und Ruherdumen innerhalb des sich auch unter Eigenab-
schirmung ergebenden Larmpegelbereiches V ist nicht zulassig.

Die AuRenfassaden der schutzbedurftigen Raume sind so auszufuhren, dass die Anforderun-
gen an die Luftschalldammung von Aullenbauteilen gemaR DIN 4109:1989-11 erfullt werden.
Entsprechend den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegelbereichen mussen
folgende Anforderungen erfullt werden:

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AulBenbauteilen nach DIN 4109*

MaRgeblicher
AuBenldrmpegel

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
des AuBenbauteils
R’W,res [dB]
Bettenrdume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

| bis 55 35 30 -

Il 56 - 60 35 30 30
I 61 -65 40 35 30
\Y 66 - 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 Anforderungen auf- | 50 45
grund der ortlichen
Gegebenheiten

Larm-

pegel-
bereich

[dB(A)] Aufenthalts- und

Wohnrdume

Bi]ro_(éume
und Ahnliches

Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maRgebliche
AuRenldrmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
gemindert werden.

Die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbe-
baute Plangebiet. Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der mafigebliche Aulenlarmpegel z. B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper oder Eigenabschirmung vermindert, so kann von den Festset-
zungen in den Punkten 7.1 bis 7.2 abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch hochwachsende
Gehdlze oder durch entsprechend begriunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Per-
golen) abzuschirmen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Soweit Einfriedungen erforderlich sind, darfen sie an éffentlichen Flachen eine Hohe von 2,00
m Uber Oberkante Geldnde nicht Gbersteigen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald darfen keine Offnungen aufweisen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenzen) zulassig.
Dachwerbeanlagen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter nicht durch hochwach-
sende Geholze oder durch entsprechend begrunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune
oder Pergolen) abschirmt,

- erforderliche Einfriedungen an offentlichen Flachen mit einer Hohe von tber 2,00 m tber
Oberkante Gelénde errichtet,

- Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald mit Offnungen errichtet,

- Werbeanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenzen) und/oder
Dachwerbeanlagen errichtet.

Dies kann mit einem BuB3geld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Granflachengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom
17. Oktober 2001) keine Anwendung. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweise

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen-
falls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger).

Pflanzenliste 1

Strauchweiden, Pflanzqualitat jeweils verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm.: Arten Salix aurita
(Ohrchen-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix purpurea (Pur-
pur-Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendel-Heide) Verwendung von Weiden der Arten Salix au-
rita (Ohrchen-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix purpurea
(Purpur-Weide), Salix rosmarinifolia (Lavendel-Heide) in der Pflanzqualitat: verpfl. Strauch, 5
Tr, 100-150 cm.

Laubbaume, Pflanzqualitét jeweils verpflanzte Heister, ohne Ballen, ab 6 cm Umfang, Hohe
150-200 cm Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Alnus incana (Grau-Erle), Betula pendula (Hange-
Birke).

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplatze (Stell-
platzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Altlastenverdacht

Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Beim Auffinden von archdologischen Gegenstédnden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-
tumer. (§ 11 DSchG M-V)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Sperlich und Froh-
lich GbR, Schonenfahrerstral’e 7 in 18057 Rostock mit Stand vom 13.10.2017. Der Plan ist im
Lagebezug ETRS89/UTM und im Hohenbezug DHHNO92 erstellt.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen aufRerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. §1a(3) BauGB in Hohe von 53.737,50 Fla-
chenaquivalenten. Dieses Ausgleichsdefizit wird Gber die externe MalRnahme ,Entwicklung ei-
nes Eichenwaldes in der Rostocker Heide* (Teilflaiche des Flurstucks 25/1, Flur 11, Gemar-
kung Rostocker Heide) erbracht. Eine mit mittelalten Fichten bestockte Flache (5002 b) (die
Fichten befinden sich in einem absterbenden Stadium) ist zu einem Laubmischwald zu entwi-
ckeln. Dazu ist der noch verbliebene Baumbestand teilweise zu berdumen und mit Stieleichen
(ca. 4.000 Stuck/ ha) sowie Buchen als Voranbau (ca. 2.500 Stck./ha) zu erganzen. Die
Pflanzware ist als Forstschulware mit den entsprechenden HerkUnften aus anerkannten
Baumschulen zu beziehen. Zusatzlich ist ein Waldrand mit heimischen Straucharten von mind.
15 m Breite anzulegen. Die Mallnahme umfasst eine 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege.

Altlastenverdacht
Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege
Beim Auffinden von archaologischen Gegenstdanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-
tumer. (§ 11 DSchG M-V)

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Sperlich und Froh-
lich GbR, Schonenfahrerstralle 7 in 18057 Rostock mit Stand vom 13.10.2017. Der Plan ist im
Lagebezug ETRS89/UTM und im Hoéhenbezug DHHN92 erstellt.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBRnahmen auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. §1a(3) BauGB in Hohe von 53.737,50 Fla-
chendquivalenten. Dieses Ausgleichsdefizit wird Gber die externe MalRnahme ,Entwicklung ei-
nes Eichenwaldes in der Rostocker Heide* (Teilfliche des Flurstucks 25/1, Flur 11, Gemar-
kung Rostocker Heide) erbracht. Eine mit mittelalten Fichten bestockte Flache (5002 b) (die
Fichten befinden sich in einem absterbenden Stadium) ist zu einem Laubmischwald zu entwi-
ckeln. Dazu ist der noch verbliebene Baumbestand teilweise zu berdumen und mit Stieleichen
(ca. 4.000 Stuck/ ha) sowie Buchen als Voranbau (ca. 2.500 Stck./ha) zu erganzen. Die
Pflanzware ist als Forstschulware mit den entsprechenden HerkUnften aus anerkannten
Baumschulen zu beziehen. Zusatzlich ist ein Waldrand mit heimischen Straucharten von mind.
15 m Breite anzulegen. Die MalRnahme umfasst eine 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege.

Starkregenereignisse

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen uberall auftreten und fuhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in
Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen
Schaden am Bauwerk fuhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschéden wird eine angepasste
Bauweise empfohlen. Die Kleingewésser erfullen fur das Bebauungsplangebiet Funktionen far
den Regenwasserrickhalt und sollten daher erhalten bleiben. Bei der Geléanderegulierung soll-
te die Abflussbahn bertcksichtigt werden, um eine Erhéhung des Uberflutungsrisikos in Folge
der Bebauung auszuschlielRen.

Normen

* Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, ist im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Wirtschaft, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055
Rostock, einzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaftvom .....................
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’ - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock -am ..................... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB ist am 12.06.2018 durchgefuhrt
worden. Die ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im
“Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am 06.06.2018 erfolgt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04.05.2018 gemall § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Burgerschaft hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ................... bis zum
.................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie im Internet éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebe-ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock - am sowie durch Veréffentlichung im Internet unter
www.http://rathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind.

7. Von den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreibenvom .................... gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Der katastermaRige Bestandam ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am ........................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 “Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee* im Stadtteil Dierkow,
begrenzt durch die Hinrichsdorfer Strale im Westen, die Dierkower Allee im Siden, ein derzeit

ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Norden, wurde am ... von der
Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Blrgerschaftvom .................. gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &értlichen Bauvorschriften, wird
hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberblrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee®, im
Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Stralle im Westen, die Dierkower Allee im Siiden, ein
derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten und Bahnanlagen im Norden, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’” - Amtsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock - am .. - sowie durch Veroffentlichung im Internet
unter www.http://rathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13.GB.198 ,Feuer- und Rettungswache 3, Dierkower Allee” ist mit Ablauf des

e in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschatt

Ubersichtsplan Malstab 1:10.000
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 13.GB.198
“Feuer- und Rettungswache 3,
Dierkower Allee “

im Stadtteil Dierkow, begrenzt durch die Hinrichsdorfer Stralle im Westen,
die Dierkower Allee im Suden, ein derzeit ungenutztes Bahngleis im Osten
und Bahnanlagen im Norden

- Entwurf -

Rostock, Oktober 2018
Oberblrgermeister

Arbeitsstand: 05.11.2018




