Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
- 1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly
FH Firsthéhe als HéchstmaR ber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
. ___ 1 . .
kil = Baulinie
| e———— Baugrenze

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
:_L;UUUUUUlLé
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone |1l der Oberflachenwasserfassung Warnow

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des Sanierungsgebietes (S)

Sonstige Planzeichen

300

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

TPBN Larmpegelbereiche Il - 11l
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus Objektplanung

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2077

45 Flurstiicksnummern
f——b5.0—— BemaRung in m
3.90 Hohenpunkte, bezogen auf die Bezugsgrofie HN

Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet - Versorgungszentrum (§ 11 BauNVO)

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg

FuRgangerbereich / Griiner Stadtplatz, FuBweg
Parkflache offentlich

Parkflache privat, mit Ifd. Nummerierung
Querschnitte StralRen und Wege

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

D Elekirizitit

O Standort Wertstoffoehalter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

A
—— Abwasser, unterirdisch
+G Gas, unterirdisch
H}M Trinkwasser, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkartige Griinflache, 6ffentlich
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
SRS
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzgebiet lllb der Grundwasserfassung

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

St Stellplatze
® Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver-
u. Entsorgung zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
® Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der Fernwarmeleitung
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
6) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit

zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen, Flurkarte

X kiinftig fortfallend

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschluss-
fassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Rostock vom ............... folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger
Friedrich-Franz-Bahnhof', umfassend die Flurstlicke 2077/220, 2077/228 und
2077/229 der Flur 5, Flurbezirk Il der Hansestadt Rostock, gelegen westlich der Blei-
cherstralle und nérdlich der Stralle "Beim Elektrizitatswerk", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rili-
chen Bauvorschriften erlassen:

Unverbindliche Planerauterung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 werden folgende Planungs-
ziele verfolgt:
- Umwidmung des Mischgebietes MI 1 in ein Alilgemeines Wohngebiet WA 9,
Erweiterung der Baugrenze in westliche Richtung,
Ausschluss von Wohnungen im Erdgeschoss des WA 8,
Aufnahme des Erhaltungsgebotes fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Abweichend von den Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 die folgen-
den Festsetzungen. Alle weiteren Festsetzungen sowie ortlichen Bauvorschrif-
ten der Ursprungsplanung gelten unveréndert weiter fort.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u. 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 sind gem. § 1 Abs. 8 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Im WA 9 sind darliber hinaus
Pflegeheime (-anstalten) und Krankenh&user unzuldssig. Wohnungen sind im
WA 9 gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss unzulassig.
Von den ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
Im WA 9 sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von max.
200 m® zuléssig. Ausgeschlossen sind alle zentrenrelevanten Sortimente laut
Rostocker Sortimentsliste. Die Sortimente Blumen/Zoo, Bilicher/Zeitschrif-
ten/Zeitungen sind nur als Randsortimente zuléssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 17 BauNVO)
Innerhalb des WA 9 ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von max. 0,5 zu-
lassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)
Nicht tberdachte Terrassen diirfen die festgesetzte, nach Westen ausgerichtete
Baugrenze im nérdlichen Teil des WA 9 um max. 3,0 m Gberschreiten.

4. Flachen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ S Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12 und 21a BauNVO)
Der Stellplatzbedarf im WA9 ist zu mind. 75 % durch Tiefgaragen oder
Garagengeschosse zu realisieren.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Versiegelung generell unzuldssig. Die vorhandenen
B&aume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand geféhrden, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zu-
lassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiih-
ren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise

Far vorhandene Bdume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock vom 29.11.2001.

Fur Spielpléatze gilt die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tber Be-
schaffenheit und GroRe von Spielfidchen fir Kleinkinder bis 6 Jahre, beschlossen
durch die Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock am 07.11.2001.

Die Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Fried-
rich-Franz-Bahnhof" gelten unveréndert weiter fort.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien sowie die Rostocker
Sortimentsliste kénnen im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschatt,
Neuer Markt 3, 18055 Rostock, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte im Malstab 1:1 000, Kataster-, Vermessungs- und Lie-
genschaftsamt der Hanse- und Universitétsstadt Rostock; Lage- und Héhenplan, Vemes-
sungsbiro Hansch & Bernau, Rostock, 23.12.2008, ergénzt 14.07.2009, Mai 2013 und
April 2016 sowie mit aktualisierter Flurkarte im August 2016; Digitale topographische Karte
im Mafistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018;
rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11.W.159 sowie eigene Erhebungen.
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11.W.159 "Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof"

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom
. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Stadtischen Anzeiger -Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitéts-
stadt Rostock-" sowie im Internetam ............ erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist geman
§ 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Blrgerschaft hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung dazu haben in der Zeit vom
veeeereeen.. bis zum ............ wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungs-
plan unbericksichtigt bleiben, im "Stédtischen Anzeiger -Amts- und Mitteilungs-
blatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock-" sowie im Internetam ............
ortsliblich bekannt gemacht worden.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............ Uber
die offentliche Auslegung informiert und gemaR? § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der katasterm&Rige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............ wird
als richtig dargestellt bescheinigt.

Siegel

REStoEK; ... it des KVL — Amtes Im Auftrag

7. Die Biirgerschaft hat die fristgem &R vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange am ............ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am ............ von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
U« 1 o]1[[o1

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, ....... ... (Siegelabdruck)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, ............ (Siegelabdruck) Oberbilrgermeister

10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stédtischen Anzeiger -Amts-
und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock-" sowie im Internet
am ............ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............ in Kraft getre-
ten.

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rastock, ... ... (Siegelabdruck)

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159
"Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof"
umfassend die Flurstiicke 2077/220, 2077/228 und 2077/229 der Flur 5,

Flurbezirk |l der Hansestadt Rostock, gelegen westlich der BleicherstralRe und
nordlich der Stralke "Beim Elektrizitatswerk",

Entwurf, Bearbeitungsstand 31.07.2018

Rostock, Der Oberbirgermeister




