SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.50.156.1
ERWEITERUNG "LANDHOTEL RITTMEISTER'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Gesetzes vom 15.Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom ..., folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09.50.156.1 Erweiterung ,Landhotel Rittmeister®, westlich der
StraBe Bistower Damm und nérdlich des Damerower Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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HANSESTADT ROSTOCK
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Planunterlage:
Lage- und Héhenplan vom 13.08.2014

Vermessungs- und Ingenieurbiiro Golnik, ObVI
Lise-Meitner-Ring, 18059 Rostock, Tel.: 0381-405690

Stand des Liegenschaftskatasters: 13.08.2014
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

Hauptgebaude

auskragende Gebaudeteile

Balkone im Obergeschoss, Terrassen im Erdgeschoss

Gebaudenummer

Nebengebaude

Terrassen

Anzahl der zuldssigen Geschosse

__
>
-
—

Abgrenzung von Gebaudeteilen mit unterschiedlichen Geschossen

TH Traufhéhe von Gebauden
FH Firsthohe von Gebauden
OK Oberkante von baulichen Anlagen
befahrbare Flachen einschl. Stellplatzflachen
"7 st |
I herzustellende Stellplatze fur Wellness und Hotel (Nr. 3) mit Angabe der Anzahl
3 St herzustellende Stellplatze fur Restaurant (Nr. 1) mit Angabe der Anzahl
JI 14 St herzustellende Stellplatze fur Hotel/Pension (Nr. 2 und 3) und Veranstaltungen
== === mit Angabe der Anzahl
P2 Bezeichnung von Stellplatzflachen

FuBwege und Aufenthaltsbereiche
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Il. FESTSETZUNGEN AUSSERHALB DES BEREICHS DES VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANS

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geadndert worden ist, sowie die

Verordnung

(Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grin- und Freiflachen

Oberkante von GrUn- und Freiflachen in m Uber HN 76

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bezeichnung von Flachen mit grinordnerischen MaBnahmen

Erdwall

Zierteich

Pflanzung von Einzelbaumen

entfallende Einzelbaume

Sichtschutzwand
Larmschutzwand

Larmpegelbereich gem. DIN 4109 Nr. 5.1, hier: Larmpegelbereich |lI
vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Schutzstreifen mit Leitungsrechten

Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

-

verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3646

—a——

vorhandene Héhe Uber HN

vorhandene Flurstlicksgrenze

% Flurstlcksbezeichnung

@ M vorhandene hochbauliche Anlagen
IV. KENNZEICHNUNGEN

XX . . . . .
v N Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind, hier: vermutete Kampfmittel

XX (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

©

gesetzlich geschutzter Einzelbaum
(§ 18 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen,
hier: Denkmalbereich ,Biestow"” (§ 2 Abs. 3 DSchG M-V)

TEIL B: TEXT

FESTSETZUNGEN FUR DEN BEREICH DES VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

1.
1.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird begrenzt:

- im Sudwesten durch die vorhabenseitige StraBenbegrenzungslinie des Damerower Weges

- im Sudosten durch die vorhabenseitige StraBenbegrenzungslinie des Biestower Damms

- im Nordosten durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Raumliche Ausdehnung von Haupt- und Nebengebduden

Die festgesetzten Haupt- und Nebengebaude sowie die Balkon- und Terrassenflachen stellen das
Hochstmal der zulassigen Bebauung dar. Ein Zurlckbleiben hinter die Festsetzungen ist zulassig.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind, auch soweit hierfur keine besonderen Flachen
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt sind zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des
Vorhabens dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Bezugspunkte fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

Fur die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Hohen von Gebauden und baulichen

Anlagen gelten folgende untere Bezugspunkte:

- fir Héhenfestsetzungen der Nutzungen Restaurant, Hotel und Wellness: die Hohenlage des zur Ge-
baudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der jeweils angrenzenden
Verkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

- fir Héhenfestsetzungen der Larmschutzwand und der Carportanlage: die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkte OKG (Oberkante Grin- und Freiflachen) in
m Uber HN 76. Jeweils maBgebender Hohenbezugspunkt fur die Hohe der Carportanlage und der
Larmschutzwand bzw. Teile dieser Anlagen ist der auf dem gleichen Flurstlck gelegene Hohenbe-
zugspunkt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind, mit Ausnahme der Zufahrten, in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszubilden
(z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den mit ,Pflanzung von Einzelbdumen* festgesetzten Standorten sind Laubbaume oder Obst-
baume historischer Sorten gemaR Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchermn mit der Bezeichnung Ziffer 1 (in
einer Raute) sind vollflachig Siedlungsgehdlze aus heimischen, standortgerechten Strauchern geman
Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der und
zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Der Abstand der Pflanzung von den Randern der
Flache darf maximal 2,50 m betragen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeichnung Ziffer 2 (in
einer Raute) ist eine Strauchhecke aus Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mittig ist eine
Reihe mit heimischen, standortgerechten Strauchern mit einem Abstand von 1.50 m zu pflanzen.
Entlang der Rander ist die Anpflanzung niedriger, nichtheimischer Straucher zulassig.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der Bezeichnung Ziffer 3 (in
einer Raute) ist ein Siedlungsgeholz mit standortgerechten Strauchern anzupflanzen.

Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu verwenden:
Baume: verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe
Obstbaume: Hochstamme mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Straucher H 60 - 100 cm.

Pflanzenliste

Baumarten historische Obstsorten

Acer campestre Feld-Ahorn Apfel: Alkmene, Doberaner Borsdorfer,

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Gravensteiner, Mecklenburger
Carpinus betulus Hainbuche Kénigsapfel, Pommerscher Krummstiel
Malus sylvestres Holzapfel Birnen: Williams Christ, Gellerts Butterbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche Pflaumen: GroBe Griine Reineclaude,

Quercus robur Stiel-Eiche Aromazwetschge, Hauszwetschge
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Straucharten

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weil3dorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Lomicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Immissionsschutz

Die Oberkante der Carportanlage darf an der sidwestlichen Gebaudekante das festgesetzte MaB von
3,12 m Uber dem Hbhenbezugspunkt OKG (Oberkante Grin- und Freiflachen) nicht unterschreiten
(zum Hohenbezugspunkt siehe Text 4.1). Die Carportanlage ist zum Nachbargrundstliick geschlossen
und schalldicht zu halten. Die an der sudéstlichen Seite anschlieBende Larmschutzwand ist mit einer
Lange von 3,5 m und einer Hohe von 2,50 m Uber OKG am &stlichen Ende und einer Hohe von 3,0 m
Uber OKG am Anschluss Carportanlage herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die an der norddst-
lichen Grundsttcksgrenze festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer Héhe von 2,0 m Gber OKG her-
zustellen und auf Dauer zu erhalten. Die Carportanlage sowie die Larmschutzwande missen ein
Konstruktions- Schalldamm-MaB von RW> 25 dB aufweisen. Die Prifung erfolgt nach DIN

EN 1793-2 Larmschutz an StraBen; Prifverfahren zur Bestimmung der akustischen Eigenschaften;
Teil 2: Produktspezifische Merkmale der Luftschalldammung.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind nachfolgende MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz zu realisieren:

Fassadenbereiche, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche Il befinden, missen nachfolgend auf-
geflhrte erforderliche resultierende Schalldamm-MaBe aufweisen. Die Prifung der Schalldammung
von AuBenbauteilen in Gebauden erfolgt nach EN ISO 140-5 ,Messung der Schalldammung in Ge-

bauden und von Bauteilen®.

Larmpegelbereich| Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- Blroraume
raume in Beherbergungsstatten, und ahnliches
Unterrichtsrdume und &hnliches

erf. R wres. des AuBenbauteils in dB
[ 35 30

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Zuordnung der Stellplatze zu Wellness,
Hotel, Pension, Veranstaltungen und Restaurant ist durch geeignete technische oder organisatorische
MaBnahmen umzusetzen.

Im Biergarten sind hochstens 30 AuBenplatze zulassig. Die Nutzung des Biergartens ist nur am Tage
bis 22.00 Uhr zulassig. Der Betrieb einer Beschallungsanlage im AuBenbereich ist nicht zulassig.

Der Fruhstiucks- und Seminarraum im Erdgeschoss der Pension (Gebaudenummer 2) darf fur Veran-
staltungen (Tagungen, Familienfeiern u. &.) nur in der Zeit zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr genutzt
werden.

Eine Nutzung der an den Zierteich angrenzenden Terrasse des Hotel/Wellness Gebaudes ist nur am
Tage bis 22.00 Uhr zulassig.

Die Gerauschemission der raumlufttechnischen Anlagen (RLT-Anlagen) des geplanten Wellness-
Bereiches (Gebdudenummer 3) ist auf einen Schallleistungspegel von Lwa < 70 dB(A) zu begrenzen.
Bei einem Messabstand von 1 m zur Gerduschquelle darf der Schalldruckpegel einen Wert von

Loa1m < 59 dB(A) nicht Uberschreiten. Soweit dies technisch nicht realisierbar ist, muss die RLT-
Anlage mit einer Abschirmung so ausgefuhrt werden, dass deren Immissionsanteile nicht hdher sind
als bei der vorgegebenen Schallleistungsbegrenzung.

Zuordnung von an anderer Stelle durchzufihrenden AusgleichsmaBnahmen
(8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die Anpflanzung von 45 Laubbaumen innerhalb der Parkanlage ,Rote Burg®, dstlich der Nobelstral3e
auf den Flursticken 320/21, 319/6 und 461/933 der Flur 1 Gemarkung Flurbezirk lll, auBerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient dem Ausgleich von Eingriffsfolgen
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Die MaBnahme wird den Eingriffsgrundstiicken im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans gesammelt zugeordnet.

Hinweise:

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten.

Wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten sind Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorhandenen
und zu erhaltenden gesetzlich geschutzten Einzelbdaume zu minimieren. Abgrabungen und Auf-
schattungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht
zulassig.

Far alle Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes gilt eine Entwicklungspflege fur die Dauer von
5 Jahren.

Als Ausgleich far Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Fallung von Baumen ist die An-
pflanzung von 45 Laubbaumen mit der Qualitat 18/20 innerhalb der Parkanlage ,Rote Burg®
Ostlich der Nobelstrale auf den Flursticken 319/6,320/21 und 461/933 der Flur 1 Flurbezirk IlI
durchzufthren. Die Artenauswahl erfolgt geman der Pflanzenliste. FUr die Baumpflanzungen ist
eine Entwicklungspflege fur die Dauer von 10 Jahren durchzufthren.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten Regelwerke werden im Amt fUr Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme wahrend der
Dienststunden bereitgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 14.05.2014. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am 04.06.2014 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 09.04.2014
durchgefuhrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.07.2014 erfolgt.

5. Die Burgerschafthatam ...................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begrindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeitvom ................. bis zum

................. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen unberdcksichtigt bleiben kénnen durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger* am .............. ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

8. Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurdeam ................ von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft
VOM oo gebilligt.

10.  Der katastermaBige Bestand am .........cccccoiiiiiiinn, wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Rostock, (Siegel des KV Amtes) im Auftrag

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, (Siegelabdruck) Oberburgermeister

12.  Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
stadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am ...............coccooeieiie, ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des............................ in
Kraft getreten.

Leiter
Amt fur Stadtentwicklung,
Hansesestadt Rostock, (Siegelabdruck) Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung der Hansestadt Rostock

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09.50.156.1
Erweiterung "Landhotel Rittmeister"

westlich der StraBBe Biestower Damm und nérdlich des Damerower Weges

ENTWU RF Bearbeitungsstand: 20.01.2015
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Hansestadt Rostock, (Siegel) Oberburgermeister




