Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10.GE.139 fur das Gewerbegebiet "Ehemaliger Schlachthof" im Stadtteil Bramow
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN IM GRUNORDNUNGSPLAN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) 1. Innerhalb des B-Plan Nr. 10.GE.139 ,Ehemaliger Schlachthof" Rostock-Bramow werden den 7 yR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

1. Dib FEehen 857 gasstlich qeschUEISH Bidtsps: S8 Ve [solichsr Baballtng Urd NUERG Eingriffsbereichen folgende AusgleichsmaRnahmen (A) und ErsatzmaRnahmen (E) zugeordnet: —— isahen fir Magnah Sor o | - . - = 3 rg:tgoigl;,nI;E;?rI;guer:‘dslgiirt;J:gi‘:’z:Q(teer:';;lljnl:;elastende Flachen zugunsten
freizuhalten. Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 1.3 wird die MaBnahme :_’.'T_T_T_T_T:_:T u%gizﬂzizgavf?% ga,sb:_n1 LILIr_ 2a0 gzuggr; Ui SEIE. 2T TR URC U B e e Vel el ) i _ _ )
- E 1 - OkokontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt ElImenhorster Weg w NTR IgIRzEng gef Flachen, deren Boepnemebliien:mitumweligekinenden
SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt und Lichi=atiager g, 1. BAZigenming. ///A Aligemeine Durchgriinung entsprechend Griinflichengestaltungssatzung zx x ] Stoffen belastet sind

1. Bauliche und technische Maflnahmen, die zu einer dauerhaften Verdnderung des Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 2 werden die Maftnahmen

vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels und der Vorflutverhaltnisse angrenzender - A2 CEF 2 - Anlage von naturnahen Wiesen,
Oberflachengewasser fuhren, sind unzulassig.

Sonstige Planzeichen

- E 1 - OkokontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt ElImenhorster Weg Lage- und H6éhenplan

und Lichtenhdger Weg, 1. BA zugeordnet.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 2/geschiitzte Biotope wird die MaRnahme ENTEALLENDE LANDSCHAFTSELEMENTE

- A2 - Anlage von Brackwasserrdhricht zugeordnet.

. : Emmm E
1. Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfldchen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und . . . . = Umarenzuna entfallener Elachen aesetzlich aeschiitzter Biotobe
Landschaft sind Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie jeglicher Bau-, Fahr- B S S e e st e R et e gl i m iiF g g g g P
und Lagerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinséatzen nicht zuldssig. Relief und der Boden sind - A4 -Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen zugeordnet, dnpiianzunden von Bigmen. Siduchern und scnsiisen Bosflanmmnacn sowie Biadunssn ir
zu erhalten. p g ’ g p g g

- E1- OkokontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt EiImenhorster Weg Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

2. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldinger ist auf den Malnahmenflachen und Lichtenhager Weg, 1. BA zugeordnet. von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

nzulEsslg. Dem Eingriffsbereich Verkehrswege wird die MaRhahme

- A 3 - Anpflanzung von 30 Einzelbdumen, Pflanzung von Solitdrbdumen Nord- und Sudseite Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Planstralle A zugeordnet.

3. Zum Schutz der Insekten sind insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen einzusetzen. Im B-
Plangebiet dirfen nur Natriumdampflampen oder auch LED-Lampen eingesetzt werden. Die
Leuchtkérper miissen nach unten abstrahlen.

Dem Eingriffsbereich Kaianlage, offentl. wird die Malknahme i:ii:i A1 -Anlage von Brackwasserrohricht

4. Im Rahmen von CEF-Malinahmen sind auf den vorhandenen gekennzeichneten dauerhaft zu
erhaltenden Gehdlzflachen (entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) im Sudostteil des B- - A3 - Anpflanzung von 7 Einzelbdumen, Pflanzung von Solitarbaumen Nord- und Sudseite
Plangebietes Nistkdsten fur Héhlenbriter (3 Starenkasten, 6 Meisenkdsten) an Baumen PlanstraRe A zugeordnet,
anzubringen (CEF3). Zusatzlich sind 3 Nisthilfen fir Rauchschwalben an bereits vorhandenen

A2 CEF2 - Anlage von naturnahen Wiesen

i : : - E1-OkokontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt Eimenhorster Weg jeee e e d ) ) )
Gebauden im GE 2 anzubringen (CEF 1). und Lichtenhager Weg, 1. BA zugeordnet. L:“"j: A3 - Anpflanzung von 37 Einzelbdumen im Bereich der Planstrae A
5. Dem B-Plan Nr. 10.GE.139 ,Ehemaliger Schlachthof" Rostock-Bramow werden folgende y_u

Ausgleichsmalinahmen (A) und Ersatzmafinahmen (E) zugeordnet A4 - Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen

A1 Anlage von Brackwasserréhricht Anpflanzen von Baumen, Strﬁucﬁern und_ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
Die zwei neu anzulegenden Flachen miissen seeseitig Uber eine Pfahlreine oder 29a BauGB) - Anpflanzungsgebot flr Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
ahnliches gesichert werden und landseitig auf eine \Wassertiefe von etwa 30 cm 1  Fyrfestgesetzte Anpflanzungen sind die oben genannten Arten und Qualitaten zu verwenden.
aufgeschittet werden. Es erfolgt eine Initialpflanzung mit Réhrichtarten (Phragmites
australis, Bolboschoenus maritimus), die dann der freien Sukzession Uberlassen wird.
Nach Herstellung der Initialpflanzung ist nach 3 Jahren eine Zustandskontrolle im Rahmen 8, Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im StraRenraum und auf den Grundstiicken
der Auflagenkontrolle des Bebauungsplanes durchzufiihren. Sollte die Initialpflanzung zu ist ein durchwurzelbarer Raum von jeweils 16 m? und 0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von
diesem Zeitpunkt keinen Zuwachs haben oder keine Auslaufer gebildet haben, ist die 3,0 m zu gewihrleisten. Die dariiber liegenden Flachen sind als offene Vegetationsflichen

Bepflanzung auf voller Lange flussseitig mit Faschinen unter Wasser vor Wellenschlag zu herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz und zusatzlich mit
sichern und die Initialpflanzung auf ufernahen Flachen auf mindestens 10 % der Flache einem Anfahrschutz zu sichern.

durch Schilfmatten zu erganzen.

2. Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen. A 4 CEF1 - Anbringen von Nestunterlagen fir die Rauchschwalbe

A2 CEF2 - Anlage von naturnahen Wiesen

A 4 CEF3 - Anbringen von Nistkasten flr Héhlenbrtter

) 4. Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.
A2 Anlage von naturnahen Wiesen

CEF2 Die ausgewiesenen Flachen sind als extensives Griinland mit einer Vielfalt an Krautern
und Blutenpflanzen zu gestalten und zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch einschirige  Bjndungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
I\/!ahd_ (mit Beraumu_ng des Mahgutes) auBerhaIl_o der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Aprll (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - Erhaltungsgebot
bis Mitte August) Mitte August. So kann auch eine Aushagerung des Standortes erreicht
werden. Das Pflegeregime wird fiir einen Zeitraum von 20 Jahren festgesetzt. 1. Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehélzflachen sind dauerhaft zu erhalten.
Hierbei handelt es sich um eine MaRnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Insbesondere ist bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von
Verbotstatbestinde. Dariiber hinaus werden zusitzliche Kleinhabitate fiir einheimische Stelplatzen  eine  Beeintrachtigung  durch  entsprechende  Sicherungsmafnahmen
Arten (z.B. Nahrungshabitate fur \Végel, Lebensraum fir Insekten [Falter, Heuschrecken, auszuschlieRen (DIN 18920). Fur Baume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zukdinftig

etc.]) geschaffen. durch altersbedingte Sché&den entfernt werden missen, ist gleichwertiger Ersatz gemaR der ZEICHNER|SCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

A3  Anpflanzung von 37 Einzelbdumen im Bereich der Planstrale A Artenliste (Bestand) zu leisten und dauerhaft zu erhalten. (naCh richtlich ube rnommen)
Folgende Baumarten sind fiir die Bepflanzung der Planstralle A zu verwenden:
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata
Die Pflanzstandorte liegen entlang der Nord- und Siidseite der Planstrae A. Im Bereich 1. Die Bauausflihrung hat aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Marz bis Ende August) zu
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Hinweise Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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ersichtsplan

des Wendehammers wird nur auf der Nordseite gepflanzt. Der Abstand zwischen den
Gehdlzen betragt 12 m. Die Verteilung der Einzelbdume erfolgt in Abhangigkeit von der
Lage der Zufahrten. Baumneupflanzungen haben den Vorgaben des ,Merkblatts
Baumpflanzungen® des Amtes fiir Stadtgrin zu folgen:

erfolgen (Vermeidung einer erheblichen Storung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten und einer damit verbundenen Tétung oder Verletzung von Individuen der Avifauna).
Dies betrifft ggf. erforderlich werdende Holzungen genauso wie Erschlieffungs-, Beraumungs-,
Abriss-, Sanierungs- und sonstige Bau- und Umgestaltungsmaflnahmen im Vorhabenbereich.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Wissenschaft (§ 11 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

\‘.‘.

- 12 m2 ieqelter Wi | 2. Holzungsarbeiten sind auf ein Mindestmal} zu begrenzen (Erhaltung der Fortpflanzungs- und
MIREesEls le i unver-s.lege il “urze raurrl . . Ruhestatten fur Gartenrotschwanz, Hohlenbriter und Freibriter). Erhaltungsfahige und -wiirdige CRZ  Grundflach hl
g;.llrchwurzltlatl.!otaﬁr ialt’m' Mu;destﬂac;qhe 1t6 n']t bMIE?ISSlThefe‘lgg{;n ot ” Gehblze miissen wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen geschiitzt werden (z.B. rundfiachenza
anzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang instaiiation cines Bauzauns um Gehbkze).
Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wasserung: 10 Jahre ] _ _ ) _ ... Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Befestigung der Gehélze (Dreibock) und Sicherung durch Baumbiigel als Anfahrschutz ~ 3- Bestehende Geb&ude sind vor Sanierungs- oder Baumafnahmen durch ein Fachbiro far :
bei Baumen an Stralen Artenschutz auf aktuellen Fledermausbesatz zu kontrollieren. Sollten Individuen nachgewiesen ! Baugrenze
A4 fpibaw von Elan=angenumisiandaiiemden Beslockumae \évsr:c;ifr;,ngsgiagzlir:ttij:rf)nde MaRnahmen mit der zustadndigen UNB abzustimmen (ggf. be—ee=di )
Der Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen (Kanadische Pappel) ' Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
in Bestdinde mit standorttypischen heimischen Arten tragt zur Férderung 4. Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind die
zusammenhangender, vernetzter Lebensraume bei. Die umzubauenden Flachen sind weitergehenden Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten: StraRenverkehrsflachen
mit standorttypischen, einheimischen Gehdlzarten zu bepflanzen. Einige werden in der - Griinflichengestaltungssatzung vom 19. September 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 21
nachfolgenden Tabelle als Empfehlung aufgefuhrt. vom 17. Oktober 2001), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
» - Baumschutzsatzung vom 7. November 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 25 vom 12. .
Baume Dezember 2001) 4 ( 2 Zweckbestimmung:
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn y
Betula pendula Sand-Birke 5. Antrag auf Ausnahme von § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (50 m - Gewésserschutzstreifen): Gemal m 6ffentlicher Kai- und Verladebereich
Quercus robur Stiel-Eiche § 29 NatSchAG M-V ergibt sich ein Gewéasserschutzstreifen von 50 Metern land- und seewarts
Sorbus aucuparia Eberesche von der Mittelwasserlinie aus. Dort dlrfen bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich  Flichen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung )
geandertwerden. Innerhalb von Innenbereichsflaichen (§ 34 BauGB)findet dieses Verbot geman | \
Nach den Vorgaben in LUNG M-V sind bei der Anpflanzung von Gehélzen, § 29 Abs. 2 NatSchAG M-V keine Anwendung. Entsprechend § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatschAG M-y (39 APs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) (LR e .
freiwachsenden Hecken und Waldsédumen folgende Anforderungen zu beachten und kénnen von den Verboten flir die Aufstellung eines Bebauungsplans Ausnahmen von den Flachen fur Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung 2 Feon
umzusetzen: Verboten zugelassen werden. Ein entsprechender Antrag auf Ausnahme vom

Freihaltung eines Brachesaumes von > 5 m Gewaésserschutzstreifen muss im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan @
Pflanzqualitat: Heister mindestens 150 - 175 cm gestellt werden.

Erstellung von Schutzeinrichtungen (Wildschutzzaun)

Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wasserung: 3 Jahre O

Abwasserpumpwerk

Fernwarmeanlagen
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E 1 Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt ElImenhorster Weg und Lichtenh&dger
Weg, 1. BA
Ziel der KomplexmaRnahme (Okokonto HRO-002) ist eine ékologische Aufwertung
des Gewésserumfeldes des Dragunsgrabens durch Schaffung von Retentionsflachen
sowie Grlnland- und Gehdlzentwicklungsmalnahmen.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- 6ffentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

vi Schutz- und Begleitgriin b‘”'a
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biota - Institut fur ékologische Forschung und Planung GmbH
Nebelring 15

18246 Butzow

www.institut-biota.de

Tel. 038461-9167-0

Fax. 038461-9167-50
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10.GE.139 fur das Gewerbegebiet

"Ehemaliger Schlachthof" im Stadtteil Bramow

Wasserflachen
MaRstab: 1:2.000 Auftraggeber:
Zweckbestimmung:
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