SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14.GE.130
fur das Gewerbegebiet “An der Petersdorfer Stralde”

der Peters

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom
viereen...... folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 14.GE.130 fiir das Gewerbegebiet ,An
dorfer StralRe” zwischen dem Hainbuchenring und der Petersdorfer Stralle im Norden, der Pe-
tersdorfer Stralle im Osten, der Toitenwinkler Allee, der Tankstelle und dem Erdwall im Stden und einer
unbebauten Flache ca. 200 m westlich des FulRweges von der Toitenwinkler Allee zum ehemaligen S-
Bahnhaltepunkt im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtli-
chen Bauvorschriften, edassen:
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P LANZE I C H E N E RKLARU N G ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN- empfohlene StraBenquerSChnitte TEl L B TEXT 3.5 In der festgesetzten Flé_c_:he zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern G 6 ist eine“4-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG Angaben in Meter ‘ e S = BT ol e S R e o
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE K - Kraftfah 1 P S T - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zen. Als Uberhalter sind Hochstamme in der vorgeschriebenen Qualitat in einem Abstand von
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November VON GEWASSERN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) E 2 = Fa?sggn;ﬁuge : 9 : : 8 bis 10 m zu pflanzen. Mit den Hochstdmmen ist am Anfang und am Ende der Hecke ein Ab-
2017 sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 506000 . e e " . .. 11 In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die folgenden Arten der Nutzung stand von 5 m einzuhalten. An den AuRenseiten der Hecke sind 1,5 m breite Heckensiaume
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), durch o o Umgrenzqng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern B/S :SChUtZ' und Randstreifen (Uberhang) allgemein zulassig: der Eigenentwicklung zu tberlassen.
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). © 000 und sonstigen Bepflanzungen R =Radfahrer - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und Sffentiiche Betriebe, L . o - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) G = Griinflache - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, 36 Inden Tesgesctaten Gientlisicn Srnnachen G 7 und & B it sine doppeleiige Balmreie
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - Tankstellen heimischer Baumarten in der vorgeschriebenen Qualitédt anzulegen, zu pflegen auf Dauer und
| FESTSETZUNGEN Nummer der Mallnahmen gemal Text (Teil B), Punkt 3 P o s s zu erhalten. Die Hochstamme sind in einem Abstand von 6 m zwischen den Reihen und 8 - 10
; usnanmswelse zulassig sind: m innerhalb der Reihen versetzt anzupflanzen. Die verbleibende Flache ist mit Landschaftsra-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ¢*°**J Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die R e EE L RN e .
' ' ® et Erhgltung élon __Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bfu;:;:;, urﬁer;;nordﬁgfsr.ined,i:‘:z e e . ¥ 4 Eie ;es’;]g?'ts.thz;e Fi:éghe ZElstitSChUtzé zur !:’ﬂegr—.l'3 ugd zur l?nt_wi%kllting vog E:odf‘n,dNart]u%und
Benuentoce Bl by 8 BauNVO sowle von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) . . _ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke, soweit sie keine andschaft G 9 mit einer Breite von 5 m ist von Bebauung freizuhalten und als Landschaftsra-
g & au ) H b h A-A o . ' sen zu entwickeln. Gehdlzentnahmen sind zul&ssig.
Wsparerzurn var Sehuecbicton und Schutabickion im Svne dos amnoucnenring ( ) Bettenraume fir Ubernachtungszwecke aufweisen,
g 9 g ) - Anlagen fur sportliche Zwecke. 3.8 In der festgesetzten Fl&che zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern G 12, ist eine 10 m
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) Mickit: ziilsssia sind breite mehrreihige Strauchhecke herzustellen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die
BMZ B hi ~ Vergnigungsstatten sowie Straucher sind in einem Abstand von 1 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe anzu-
aumassenza . i (] i i i i 3 i i
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutztes Biotop . dgenEndise Belfchedes Beliclicaingsasveiies, senei sie nicht Nebenanlagen &- zgaunbz;rl"lésf;gnden AuRenseiten der Hecke sind 1 m breite Heckensdume der Eigenentwicklung
GRZ Grundflachenzahl Graben Kfz/R F G ner zuldssigen Nutzung sind. .
Hohe baulicher Anlagen S_,o,_,N,_,S,_,-l,-_l,(,_;tE FE_STSETZUNGEN . [ | (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 3.9 In den beiden Teilflaichen der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
_ ) o ) : i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen [T 12 Atweidksnd vori 1.1 sind Wokionges Hir AuTsichts- nid Beretsshetspersonen sowie fir Be- cl::)hern G 13i1|s|.’; emg_mstm“ brﬁlte mzh_rrelljlge S:;aghgecke1heuzus_.telLen, c;i:u plge_ghen unccii ?usf
OK Maximale Gebaudehohe in m Gber NHN T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in mail;ec:grul?eerihae Z:.zugﬁlanrzael:lc :r: Zlgn ru?;gr?:;itensdgr H-‘:g:ke :'inzdw_'lsg rﬁnbr:i?e l-?éc?(r;:snéurr;e
s 2 5.00 0.10 5.65 0.05 2.30 2.95 n TR : g et - "
1 49.' & b-d Iy Py - - I Ty - - -
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung der FIE{Ch_en far besond?re _Anlagen _und .Vorkehrungen SIEHNHTENE W B masse untergeordnet ..smd L .Gewerbegeblet GE 2 nicht zulas..5| der Eigenentwicklung zu tberlassen. Im nérdlichen Bereich der Grinflache ist auf beiden Sei-
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- - 1.3 Indem festgesetzten Gewerbegebiet GE 3 ist nur eine Sammelwerbeanlage zuléssig. ten der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ein Abstand von 2 m ohne Bepflanzung
Baugrenze des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ' 1.4  In allen Baugebieten sind Einzelhandelsbetriebe Gber 400 m2 Verkaufsflache, die sich an letzte einzuhalten.
A LPB VI o ' Verbraucher wenden und nicht in unmittelbarem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang 3.10 Die Griinflaiche G 16 ist als Landschaftsrasen zu entwickeln und mit vier Hochstammen im Ab-
VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) | = "' - i : : e -
§ ) Larmpegelbereiche (LPB V - VI nach DIN 4109) mit Produktions- oder Handwerksbetrieben stehen, unzulassig. A Bl e dities stand von ca. 12 m zu bepflanzen. Der Landschaftsrasen ist einmal jahrlich zu mahen.
. . R — s. 5Bau . . ) .
StraRenverkehrsflachen tags Lex =65 ~ EMissionskontingent fir die festgesetzte Teilflache (TF) des _ _ _ & _ ) Auf die Pflanzenliste wird verwiesen.
dB(A) Gewerbegebietes 15 In den Teilflachen TF 1 bis TF 4 des Gewerbegebietes GE 1 und den Teilflachen TF 5 und
TF 6 des Gewerhegebietes GE 2 sind Vorhaben zuldssig, deren Gerdusche die in der Plan- 4. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
StraRenbegrenzungslinie Petersdorfer StraBe, zeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder tags gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans EinmUndung FUBWGg (B-B) (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) berschreiten. Fur die im Beiplan dar- Die Gehdlze und der artenreiche Zierrasen in den Griinflachen G 14 und G 15 sind zu pflegen
B . (§ 9 Abs. 7 BauGB) gestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente um die in der folgenden urid =nf Dager 2 eftaiten. Der Landechaftsrasen istaimmal b Jehr za mahen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o Tabelle dargestellten Zusatzkontingente Lekzus tags und nachts. Der Bezugspunkt im UTM-
-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. des Malies der System hat die Koordinaten 33314499,71; 5999863,99. 5. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen
Zweckbestimmung: Nutzung innerhalb eines Gebietes (z. B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) 2 [°1 [E—— Leraws nachts (§ 9 Abs. 1a BauGB, VerteilungsmaRstab gemaR § 135b BauGB)
Richtungssektor : ’ s : e ..
; 1 e bE [dB(A)m3 [dB(A)/m2] 5.1 Den Eingriffen durch die Grinflichen, den Verkehrsflichen und den Versorgungsanlagen
Rad- und Fullweg Il. KENNZEICHNUNGEN Graben  |B FIR Kiz S F G werden die internen Mafnahmen G 7, G 8, G 10 (anteilig), G 12, G 16 und 5.913 m2 der Maf-
N . . 145 vorhandene Hohe nach NHN | A 123,0 2991 0 0 nahme E1 (Extensive Griinlandfliche) sowie die Anbringung von 2 Nistkasten fir Blau- und
FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND [T B 2991 24,1 4 8 Kohimeisen (MaRnahmenflache 6) zugeordnet.
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICH- 1 Nummer des Baugebietes o 24 1 123,0 10 i 5.2  Den Eingriffen im Gewerbegebiet GE 1 werden die internen MaRnahmen G 1,G2,G 3,G 4, G
TUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGE- 250 .50 3.00 + 6.50 ¢ 110 1.50 6.50 Sie Prifulia der ZuPlesiikett aiies Vadish S 6, die Pflanzung von 13 Baumen in Flache G 6, eine Teilflache von 16.784 m2 der MaRnahme
GENWIRKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) vorhandene Flurstlicksgrenze ve FEATING Sy ZitaSaucll Emes ¥arhapehs ol ek y AR GHITEE o, ANORE] TEY E1 (Hecke 475 m2, Wald 3.129 m2, Waldrand 6.175 m?, Wiese7.290 m?), eine Teilflache von
70 " : 2160 Immissionsorte in einem Richtungssektor in den Gleichungen nach Abschnitt 5 der Term Lex 10.000 m2 der MaRnahme E2 sowie die Anbringung von 8 Nistkasten fiir Meisen in den MaR-
Flachen fiir Versoraunasanlaaen 1 Flurstiicksbezeichnung : durch Lex+Llekzus ersetzt wird. Ein Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der vorhabenbezogene nahmenflachen 1 und 2 zugeordnet
gung 9 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB Sichtfliche Beurteilungspegel Lr am mafgeblichen Immissionsort um mindestens 15 dB(A) kleiner ist als o ) o o -
IS AAbE. THE: 12uni Al Bt / der maRgebliche Orientierungswert nach DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05. R T e aiE o® e Mot nis B (ke 186 me e Aanim N Hir
) : . eine Teilflaiche von 14. m?2 der MaBnahme ecke 1. m2, Wald 3. m2, Waldran
Zweckbestimmung: % ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage Pet dorfer Stral (§9aBauGBi.V.m.§ 1Abs. 4 Satz 1 Nr. 2BauNVO) 3.324 m2, Wiese 6.130 m2), eine Teilflache von 6.000 m2 der MaRnahme E2 sowie die Anbrin-
" etersdorter otralhe, . ung von 10 Nistk&sten fur Meisen, Wendehals und Gartenrotschwanz in den MaRnahmenfla-
Q vorhandene Fernwarrneamage @ vorhandene Baume ) 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB gheg 3-5 zugeordnet.
Kurvenberelch (C'C) Die festgesetzten Hdhen baulicher Anlagen durfen durch die Hdhe von technischen Anlagen N . . . —
eplante Trafo-Station - (z. B. Krane und Abluftanlagen) unbegrenzt iiberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO) 54 Den Eingriffen im Gewerbegebiet GE 3 werden ein Teilflache von 86 m2 der MalRnahme E1
gep [Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) R ' : (Hecke 15 m2, Waldrand 71 m2) zugeordnet.
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) VOK 3% yorhandene Grundwasserstandsmessstelle Graben B F/R Kfz B =33 Mafnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 6. Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 6.1 Bamzeienregeing Bratvigel
éffentliche Grinflachen a1 IBe:ﬂan:zm:ngen und ;IumhArtensc:utiI@ 9 Abs. 1BNr. 20 undd22a so:'le A(:S‘l' 1a:2u;33) a Schnitt Fallung und Rodung von Gehdlzen sind gem. § 39 (5) S. 2 BNatSchG nur zwischen
y i A i i i . n den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern un sin 01.10. und 29.02. zul&ssig. Artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich im Hinblick auf Brutvo-
Ubersichtsplan zur raumlichen Einordnung der Richtungssektoren 2:50 050 300 ’ 6-50 050 4 6-reihige Hecken aus Weidenstrauchern und Erlenheistern als Erganzung der vorhandenen gelarten der Gehdlze (Gehdlzfreibriiter, Gehélzhdhlenbriter sowie im Krautsaum von Gehdl-
Zweckbestimmung: Gehdlzstrukturen westlich des GE 1 anzulegen. Die Weiden sind in einem Abstand von 1 m zen britenden Arten) nur im Dezember vermeiden. Falls in den fiir die Rodung zul&ssigen
. . 13.00 zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er- Monaten Oktober, November, Januar und Februar gerodet werden soll, sind die Gehdlze direkt
& Larmschutzwall mit Bepflanzung halten. Je 50 m2 Flache sind zwei Erlenheister im Abstand von ca. 7 m anzupflanzen. An den vor Beginn der Rodungsarbeiten durch eine fiir Végel sachverstéandige Person abzusuchen
AuRenseiten der Hecke sind 1 m breite Heckensdume der Eigenentwicklung zu tberlassen. (6kologische Baubegleitung), da in diesen Monaten noch Bruten der Ringeltaube bzw. schon
TTT Schutz- und Begleitgrun 3.2 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern G 3 ist in einem Ab- Bruten von Amsel, Ringeltaube und Elster moglich sind. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.
) ) stand von 1,5 x 1,5 m mit Weiden zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Je 100 Wenn keine genutzten Nester vorhar!_den sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR m?2 Flache sind zwei Erlenheister anzupflanzen. An den AuRenseiten der Pflanzung sind 1 m genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, und mit den Arbeiten vor dem En-
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON PeterSdorfer StraBe, breite Saume der Eigenentwicklung zu Uberlassen. de detr Nutzurclig_ der T.Qﬂdpﬂanzupgs-ltlmf Ru::e;Laﬁ:p dbegonnfr;l Werdzndsoll, IStBem ﬁugdnah-
. - . . meantrag an die zustdndige untere Naturschutzbehérde zu stellen und dessen Bescheidun
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) EinmUndung zur Toitenwinkler Allee (D-D 3.3  In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern G 4 und G 10 sind s . . I; .
dann flr das weitere Vorgehen malgeblich.
U EBchon Hir Maftnak Sohids P d 4-reihige Hecken mit Strauchern anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Hecken ) B
RN IRCSRERETGY SN L=t SR S ACeit NI RN R, &N il sind in einem Abstand von 1 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe anzupflanzen. An 6.2  Bauzeitenregelung Fledermause: _ ) o
s. 1Nr. 20un s. 6 Bau L , sen. zeitenregelung umzusetzen. Aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten hat die Baufeldfrei-
o ° i nesEbhiegerSRLY ° 3.4 Die festgesetzten éffentlichen Grunflachen G 5 und G 11 sind von Gehélzen freizuhalten. Es L g b b el gl e st ke kg vt
= 2 . g Feini: : i : 3 ey finden, um die Tétung von Individuen zu vermeiden. Baume mit Quartierpotenzial sind vor der
@ MaRnahmenflache gemaf Text (Teil B), Punkt 6.3 ist ein Rasenstreifen mit einer Breite von 7 m als Unterhaltungsweg anzulegen. Dieser ist ein- Fallung auf Quartiere hin zu kontrollieren (6kologische Baubegleitung). Werden Fledermaus-
65 mal jahrlich zu mahen und Geholze sind zu entfernen. quartiere entdeckt, sind diese zu erhalten oder zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen
- Funktion zu ersetzen (z.B. durch artgeeignete Fledermauskasten im Verhéaltnis 1:3).
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Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen (Malnahmenflachen 1 — 6
in einer Raute) sind 20 handelsibliche langlebige Holzhetonnistk&sten der Fa. Schwegler (o-
der gleichwertig) aufzuhangen:

- 14 Stick Schwegler-Nisthéhle 1B (oder gleichwertig) fir Blau- und Kohlmeisen mit Mar-
derschutz, Holzbeton, Flugloch 32 mm, mit Drahtaufhangung,

- 4 Nischenbriterhéhlen 1 N (oder gleichwertig) mit Katzen- und Marderschutz fur Garten-
rotschwanz, Holzbeton, Fluglochweite 30 x 50 mm, mit Aufhangebgel,

- 2 Stick Schwegler-Nisthéhle 3 SV (oder gleichwertig) mit Katzen- und Marderschutz far
Wendehals, Holzbheton, Flugloch 34 mm, mit Aufhangeblgel Stahl, verzinkt (Maknahmen-
flache 3 und 4).

Die Nistkasten sind in einer Hohe von mindestens 3,5 m, Fluglochausrichtung nach Ost oder

Sudost anzubringen.

Bei einer Fallung von Oktober bis Februar hat die MalRnahmendurchfilhrung spatestens im
Februar zu erfolgen.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes sind Beleuchtungsanlagen im offentli-
chen Raum und auf den Freiflachen der Gewerbegebiete in Form von Natriumniederdruck-
dampflampen oder als gelbe LEDs bzw. als mit Orangefiltern ausgestattete weille Lampen
auszufiihren.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, die in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt sind, sind die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen von Gebauden so
auszufuhren, dass die Werte des erforderlichen gesamten bhewerteten Bau-Schallddmm-
Males erf. R'wges nach Tabelle 7 des Kapitels 7 der DIN 4109-1 in Abhangigkeit der Nutzung
der R&ume unter Bertcksichtigung des Korrekturfaktors KaL nach Kapitel 4.4.1 der DIN 4109-
2:2016-07 eingehalten werden. Der Nachweis ist nach Kapitel 4.4.1 der DIN 4109-2 zu fihren.
Die Werte nach Tabelle 7 fiir die festgesetzten Larmpegelbereiche sind wie folgt.

Larmpegel- MaRBgeblicher Au- R’w.ges
bereich Renlarmpegel [dB]
[dB(A)] Aufenthaltsraume | Biiroraume / Ahnliches
V 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45
VIl >80 - 50

Fir die von der maRgeblichen Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgeb-
liche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei ge-
schlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB reduziert werden. Wenn ein bauliches
Vorhaben durch Gebdude oder andere bauliche Anlagen gegen die malgebliche Gerdusch-
quelle abgeschirmt wird, darf der vorhabenbezogene Larmpegelbereich unter Berilicksichti-
gung dieser Anlagen durch erganzende Schalluntersuchung bestimmt und abweichend vom
dargestellten Larmpegelbereich angesetzt werden. Der rechnerische Nachweis ist gemal Ka-
pitel 4.4.5 der DIN 4109-2 zu flhren.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind schutzbedirftige Geb&uderdume nach
DIN 4109-1 nach Suden auszurichten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Bereich der &ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Begleitgrin® sind zugunsten der
Stadtwerke Rostock AG zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, Leitungen zu ver-
legen, zu erhalten und zu erneuern.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Bereich des Gewer-
begebiets GE 2 sowie der dffentlichen Grinflachen im Bereich des geschitzten Biotops sind
zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes in einer Breite von 3 m beidseitig
der Leitung zu belasten. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen wahrend des Bestehens der Lei-
tung weder Geb&ude errichtet noch sonstige Malknahmen, die den Bestand und den Betrieb
der Leitung gefahrden, vorgenommen werden. Die Bedienbarkeit und bei Notwendigkeit die
Anfahrbarkeit der vorhandenen Armaturen missen zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Baum-
pflanzungen sowie die Anpflanzung von Gehélzen sind innerhalb des Schutzstreifens nicht zu-
lassig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V

Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten Gewerbegebieten und nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ausgenommen ist die Sammelhinweis-
werbeanlage im Gewerbegebiet 3 (siehe Nr. 9.2).

Je Baugrundstiick sind maximal 3 freistehende Werbeanlagen mit einer Grélke von maximal
5 m2 Werbeansichtsflache pro Werbeanlage und einer Héhe von maximal 3 m Gber Oberflache
der Fahrbahn der zugehdrigen ErschlieBungsstrale zuldssig. Davon kann eine Anlage in Form
eines Pylons mit einer Hdhe von maximal 14 m Uber Oberflache der Fahrbahn der zugehéri-
gen ErschlieRungsstralke errichtet werden.

Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fur den jeweiligen Gebaudekomplex zuldssig. Sie
durfen die Traufe (Schnittlinie Fassade — Dachhaut) um nicht mehr als 1,50 m Gberragen. Alle
sonstigen Werheanlagen und Hinweisschilder an Gebauden sind nur bis zur Héhe der Traufe
zulassig.

Die Lange einer Werheanlage (Schriftzlige oder Zeichen) an der Fassade darf 2/3 der jeweili-
gen Fassadenlénge nicht Gberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von
0,60 m einzuhalten.

Im Gewerbegebiet 3 (GE 3) ist eine Sammelhinweiswerbeanlage fir die Gewerbebetriebe in
den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 + 2) mit einer Héhe von maximal 20 m Uber Ober-
flache der Fahrbahn der zugehdérigen ErschlieBungsstrale zuladssig. Es sind maximal 3 Wer-
beansichtsseiten mit jeweils maximal 8 m Lange und 6 m Breite zuldssig. Die Oberkante der
Werbeansichtsflache darf eine Hdhe von maximal 18 m Uber Oberflache der Fahrbahn der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstralle nicht Gberschreiten. Die Werbeansichtsseiten sind so anzu-
ordnen, dass sie keine Fernwirkung auf die Wohnnutzung in (std-)westlicher Himmelrichtung
entfalten.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:
- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern,
- mobile Werbeanlagen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- Werbeanlagen in den Gewerbegebieten aullerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und
aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet,

- Je Baugrundstiick mehr als 3 freistehende Werbeanlagen und / oder in einer Grélke von
mehr als 5 m2? Werbeansicht pro Werbeanlage errichtet oder diese Werbeanlagen eine
Hoéhe von 3 m Uber Oberflache der Fahrbahn der zugehdrigen ErschlieRungsstralie errich-
tet,

- Dachwerbeanlagen errichtet, die nicht nur als Firmierung fur den jeweiligen Gebaudekom-
plex dienen,

- Dachwerbeanlagen errichtet, die die Traufe des Gebaudes (Schnittlinie Fassade — Dach-
haut) um mehr als 1,50 m Uberragen,

- Sonstige Werbeanlagen und Hinweisschilder errichtet, die die Hohe der Traufe Gberschrei-
tet,

- Werbeanlagen an der Fassade eines Gebaudes anbringt, deren Lange 2/3 der jeweiligen
Fassadenlénge Uberschreiten und / oder den Abstand zur seitlichen Gebaudekante von
mindestens 0,60 m unterschreiten,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, mit wechselnden Bildern, mobile
Werbeanlagen errichtet,

- Im Gewerbegebiet 3 mehr als eine Sammelwerbeanlage errichtet und / oder die Héhe die-
ser Sammelwerbeanlage mehr als 20 m Uber Oberkante der Fahrbahn der zugehérigen
ErschlieRungsstrale betragt, die Sammelwerbeanlage mehr als 3 Werbeansichtsseiten
mit jeweils maximal 8 m Lange und 6 m Breite hat und die Oberkante der Werbeansichts-
flachen eine Héhe von maximal 18 m Uber Oberflache der Fahrbahn der zugehd&rigen Er-
schlieBungsstralle Gberschreitet.

- die Werbeansichtsseiten der Sammelwerbeanlagen im Gewerbegebiet GE 3 so anordnet,
dass sie eine Fernwirkung auf die Wohnnutzung in (std-)westlicher Himmelrichtung entfal-
ten.

Dies kann mit einem Buligeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)*

HINWEISE

Kompensationsmalknahmen aulerhalb des Geltungsbereiches

Die Eingriffe kénnen nicht vollstdndig innerhalb des Geltungshereichs ausgeglichen werden, so dass
Kompensationsmalnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs erforderlich werden.

MaRnahme E1: Auf dem Flurstiick 90/18, Flur 1, Gemarkung Révershagen, wird auf einer artenarmen
Grinflache von 37.226 m2, ein Biotopkomplex aus Wald, Waldrand, Mahwiese und einer Hecke her-
gestellt. Die Aufforstungsflachen sind mit standortgerechten Gehdlzen nach Angabe des zustandigen
Forstamtes aufzuforsten. Angrenzend an die Aufforstungsflachen ist ein Waldrand aus standortge-
rechten Baumen und Strduchern herzustellen. Um eine méglichst hohe Schutzwirkung und Stabilitat
des Waldrandes zu entwickeln, ist eine mdglichst hohe Anzahl an Baum- und Straucharten zu ver-
wenden. Es sind mindestens drei verschiedene Straucharten zu pflanzen. Die Pflanzungen sind weit-
stéandig und truppweise anzulegen und eine harte Grenzbhildung zur offenen Landschaft ist zu vermei-
den. Straucher sind im Verband 2 x 3 m und in Trupps von 5 - 10 Pflanzen derselben Art zu pflanzen.
Baumarten I. und 1. Ordnung sollten im Verband bis 10 x 10 m einzeln im Ubergangsbereich zum
Bestand eingebracht werden. Zur Mahwiese ist ein Streifen von mindestens 5 m der Eigenentwick-
lung zu Uberlassen. Die gesamten Waldflachen mit Waldrand sind fur 5 Jahre einzuzéunen.

Am &stlichen und westlichen Rand der Flache sind Strauchhecken herzustellen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1 m zwischen den Reihen und 1,5 m in
der Reihe anzupflanzen. An den AulRenseiten der Hecken sind 1,5 m breite Heckensdume der Eigen-
entwicklung zu tGberlassen.

Der Graben und die Kleingewasser auf der Flache sind zu erhalten. Die verbleibende Flache ist als
Mahwiese zu entwickeln. Sie ist einmal jahrlich im September zu mahen und das Mahdgut ist abzu-
fahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dilnger ist unzuldssig. Durch die Anlage der
Waldflachen mit Waldrand, der Hecke und der Mahwiese soll die Biotopqualitat der Flache erhéht und
durch die verschiedenen Strukturen ein glnstiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen
werden.

MaRnahme E2: Auf dem Flurstick 11, Flur 2, Gemarkung Rostocker Heide, wird auf einer Teilflache
von 16.000 m2 aus einem absterbenden Fichtenbestand ein Laubmischwald entwickelt. Dazu ist die
Flache zu berdumen, vorzubereiten und anschliefend mit 4.000 Stieleichen pro Hektar neu zu be-
pflanzen. Es ist Forstschulware aus anerkannten Baumschulen zu verwenden. Die Flache ist Gber 5
Jahre forstlich zu pflegen. Sie ist durch einen Wildschutzzaun inklusive Tor vor Verbiss zu schitzen.
Im Pflegezeitraum ist ein M&usemonitoring durchzufuhren und bei Bedarf sind nach Abstimmung mit
dem Stadtforstamt Rostock MaRnahmen zur Mausebekampfung umzusetzen.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bebauungsplangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege -Archaologie und Denkmalpflege- in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arheiten, der Grundeigentimer sowie zufalli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Kataster- und Liegenschaftsamtes der Hanse-

und Universitatsstadt Rostock, gemessen in Gauss/Kriiger 42/83 3 Streifen und HN 76. Mittels dem
Programm Trafo wurde die DXF-Datei in ETRS89 und NHN umgewandelt.

Normen

Die DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung®, DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 ,Schallschutz
im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung® sowie DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und
DIN 4109-2:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen® sind im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock, Neuer Markt 3 in 18055 Rostock, einsehbar.

Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die weitergehenden
Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:

Grinflachengestaltungssatzung vom 19. September (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 vom 17.
Oktober 2001),

Baumschutzsatzung vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember
2001),

Satzung der Hansestadt Rostock (ber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fir notwendige Stellplatze (Stellplatzsat-
zung), bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die Versorgung mit
Fernwd@rme in der Hansestadt Rostock (Fernwa@rmesatzung), bekanntgemacht am 26. April 2017 im
Stadtischen Anzeiger. Damit besteht Anschlusspflicht. Ausnahmen sind unter bestimmten Bedingun-
gen flr die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Geothermie, Solarthermie) zulassig.

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kén-
nen Uberall auftreten und fitlhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen
und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am
Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Pflanzenliste 1

Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm:

Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna Pfaffenhltchen Euonymus euro-
paeus
Gemeine Hasel Corylus avellana Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Virburnum opulus Salweide Salix caprea
Zweigriffliger WeilRdorn  Crataegus laevigata Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannis- Ribes nigrum Hundsrose Rosa canina
beere
Korbweide Salix viminalis Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ohrweide Salix aurita Grauweide Salix cinerea
Hochstamme 3 x verpflanzt, 16-18 cm
Berg Ahorn Acer pseudoplatanus Spitzahorn Acer platnoides
Feld Ahorn Acer campestre Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris Silberweide Salix alba
Winterlinde Tilia cordata
Heister 2x verpflanzt, 125 cm -150 cm
Schwarzerle Alnus glutinosa
Forstschulware
Stieleiche Quercus robur
Pflanzenliste 2
Straucher 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hundsrose Rosa canina
Eingriffliger Weilldorn  Crataegus monogyna Gemeine Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa

Sonstige Hinweise

A

Der Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz fir die im Geltungshereich im Jahre
2015 nachgewiesenen Baume mit Bruthdhlen ist zu beachten. Bei Baumfallungen ab dem Jahr
2020 sind die betroffenen Bereiche vorab erneut auf Vorkommen geschitzter Vogel- und Fle-
dermausarten hin zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Naturschutzbehérde vor Baubeginn zur
Stellungnahme mitzuteilen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten FllUssigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 49 Kreislaufwirtschaftsgesetz. Die Altlasten
sind unverziglich dem Abfallwirtschaftsamt der Hansestadt Rostock anzuzeigen.

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die
geplanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschldgigen Bestimmun-
gen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915 zu berlicksichtigen.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 15.05.2013.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am 05.06.2013 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 18.04.2013 durchgefiithrt
worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 10.06.2016 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Birgerschaft hat am ............

. den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ............................ bis zum
............................ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten sowie im Internet unter
http://www.rathaus.rostock.de/ unter der Rubrik Bebauungsplanauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "Stédtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock - am ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden kann, sind mit Schreiben vom ....................... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

Der katastermaRige Bestandam .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am ............................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14.GE.130 fur das Gewerbegebiet ,An der Petersdorfer Stralle” wurde am
..................... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Biirgerschaft vom ................. gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 14.GE.130 fir das Gewerbegebiet ,An der Petersdorfer
StralRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 14.GE.130 fir das Gewerbegebiet ,An der Petersdorfer Strafle”,
im Stadtteil Toitenwinkel zwischen dem Hainbuchenring und der Petersdorfer Stralle im Norden, der
Petersdorfer Stralle im Osten, der Toitenwinkler Allee, der Tankstelle und dem Erdwall im Siiden und
einer unbebauten Flache ca. 200 m westlich des FulRRweges von der Toitenwinkler Allee zum ehemaligen
S-Bahnhaltepunkt im Westen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
"Stadtischen  Anzeiger” Amtsblatt der Hanse- wund Universitatsstadt Rostock - am
... ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhéalinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14.GE.130 fir das Gewerbegebiet ,An der Petersdorfer Stralle” ist mit Ablauf des
_in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 14.GE.130
Gewerbegebiet
“An der Petersdorfer Stralle”

im Stadtteil Toitenwinkel zwischen dem Hainbuchenring und der Petersdorfer

StralRe im Norden, der Petersdorfer Stral3e im Osten, der Toitenwinkler Allee, der

Tankstelle und dem Erdwall im Stden und einer unbebauten Flache

ca. 200 m westlich des FuBweges von der Toitenwinkler Allee zum ehemaligen

S-Bahnhaltepunkt im Westen

- Entwurf -

Rostock, Oktober 2018
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