Im Stadtteill Bramow

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10.GE.139
fur das Gewerbegebiet "Ehemaliger Schlachthof®
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Angaben in Meter
Kfz = Kraftfahrzeuge
F = FuRgénger
R = Radfahrer
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B = Bankett
B G P Kfz G F B
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Privatgrund offentlicher Raum Privatgrund
empfohlener
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R
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), so-
wie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ

BMZ
OK 18,0 i. HN maximale Gebaudehdhe in m Uber HN

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet — Wissenschaft (§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl
Baumassenzahl

BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
meamasan  Baulinie

mmemee  Baugrenze

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

@ vorhandene Grundwassermessstelle

VERKEHRSFLACHEN (§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

@ privat

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

sffentlich

Zweckbestimmung:

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

offentlicher Kai- und Verladebereich

Flachen flr Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung

w,
O

GRUNFLACHEN

- offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Y'Y e
Y naturbelassene Griinflache

Abwasserpumpwerk
Fernwarmeanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Zweckbestimmung:

Hafen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN UND MASSNAHMEN
ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR Text (Teil B),

Punkt 4
® e 009 UUmgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bau-
° ® men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o0 000
CEF1 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zum Artenschutz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

i

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Hanse-

:I,_”_”_||: und Universitatsstadt Rostock
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB Il = :
————— Larmpegelbereiche (LPB Il - IV nach DIN 4109)
.~ ~* 7% Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
X XX 2 denden Stoffen belastet sind mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
1 Restkontaminationen im Tiefenbereich > 0,5 m u. GOK aus der im Jahr 2000 ausge-
fihrten Sanierungen
5 Restkontaminationen auf dem Geldnde des ehemaligen Schlachthofes im Tiefenbe-

reich bis 1,0 m u. GOK aus der im Jahr 2000 ausgefiihrten Sanierungen

Restkontaminationen auf dem Gelande des ehemaligen Heizkraftwerks, Teilbereich
3 am Standort der ehemaligen Heizdéltanks im Tiefenbereich > 1,0 m u. GOK aus der
im Jahr 2000 ausgefihrten Sanierungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen

Emissionskontingenten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

B Gesetzlich geschutzte Biotope
D vorhandene Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

[1l. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Héhe nach HN
1.3 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstiicksgrenze
432 Flursticksbezeichnung

> Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

——— vorhandene Hauptversorgungsleitungen
™ Trinkwasserhauptversorgungsleitung
RW Regenwasserleitung
AW Schmutzwasserleitung
A gesetzlich geschiutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-

183803310 lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Gewerhegebiet (GE) sind die folgenden Arten der Nutzung allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise_zulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerhebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine
Bettenraume fiir Ubernachtungszwecke aufweisen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Vergnigungsstatten.
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In allen Baugebieten sind

- eigenstandige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie nicht Nebenanlagen einer
zulassigen Nutzung sind und

- Einzelhandelsbetriebe Gber 400 m? Verkaufsflache, die sich an letzte Verbraucher wenden
und nicht in unmittelbarem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit Produktions-
oder Handwerksbetrieben stehen,

unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVQO)

Das sonstige Sondergebiet - Wissenschaft und Technik - dient der Unterbringung von Einrich-
tungen, Anlagen und Nutzungen, die der Wissenschaft, Forschung und Technologieentwick-
lung dienen.

Zulassig sind:

- Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen, die der Wissenschaft, Forschung und Technolo-
gieentwicklung dienen,

- damit im Zusammenhang stehende Einrichtungen der Verwaltung, Ausbildung sowie der
Betreuung und Versorgung der Mitarbeiter,

- Stellplatze und Nebenanlagen.

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Innerhalb der Baugebiete sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche
die in der folgenden Tabelle festgesetzten Emissionskontingente Lex weder tags (06.00 Uhr —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Flachen Emissionskontingent [dB(A)/m?]

Baugebiet GroRe [m?] LEek, tags LeK, nachts
GE 1.1 5.145 60 60
GE 1.2 8.131 60 35
GE 1.3 22.940 60 35
GE 2 115.558 63 42
GE 3 46.251 60 43
GE 4 33.219 60 35
S05 7.944 60 35

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in allen Bauge-
bieten so zu begrenzen, dass die oben festgesetzten Emissionskontingente pro Flache nicht
Uberschritten werden. Ein in den Baugebieten geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emis-
sionskontingente nachweisen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an
den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den
tatsachlichen Immissionen des geplanten Betriebes, ermittelt nach TA Larm und unter Berlick-
sichtigung der tatsachlichen Ausbreitungsbhedingungen zum Zeitpunkt der Genehmigung, ein-
gehalten werden.

Die Schallausbhreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontingente
sind zwingend nach DIN 1SO 9613-2 ohne Berlcksichtigung der Boden- und Meteorologie-
d&mpfung, des Raumwinkelmales Ko und von Cmet vorzunehmen. Die Berechnungen sind fiir
eine Emissionshéhe von einem Meter sowie bei freier Schallausbreitung auf dem Ausbrei-
tungsweg durchzufithren.

Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil an malgebenden Immission-
sorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Immissi-
onsanteil der Anlage den geltenden Richtwert am malgeblichen Immissionsort um 15 dB(A)
unterschreitet.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

Die ufernahen Bereiche des Plangebietes (ndrdlich und &stlich) sind im Fall einer extremen
Sturmflut Oberflutungsgefahrdet. Das Bemessungshochwasser flr diesen Kistenabschnitt
wurde vom Land Mecklenburg-Vorpommern auf 2,90 m Gber NHN (= 2,75 m 0. HN) festgelegt.
Innerhalb der betroffenen Fldchen muss daher die Fulbodenoberkante von Aufenthaltsrau-
men mindestens 3,40 m Uber NHN (= 3,25 m Uber HN) betragen. (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Fullbodenoberkante von Aufenthaltsrdumen darf in bestehenden Geb&uden
ausnahmsweise unterschritten werden. Hier sind andere MalRnahmen der baulichen Vorsorge,
wie z. B. hochwassersichere Verschllisse, anzuwenden.

(§ 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVO)

Besonders schutzbedirftige bauliche Anlagen sowie Raume, in denen wassergefahrdende
Stoffe in erheblichen Mengen gelagert und verwendet werden, sind bis zu 3,15 m Uber NHN
(3,00 m Uber HN) sturmflutsicher zu gestalten. Diese Hdhe darf aus technologisch bedingten
Grinden ausnahmsweise unterschritten werden. (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch die Héhe von technischen Anlagen
(z. B. Krane und Abluftanlagen) und Anlagen, die der Hafenwirtschaft (Be- und Entladeeinrich-
tungen) oder der Sicherheit und Orientierung der Seefahrt (Schifffahrtszeichen) dienen, unbe-
grenzt Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Die in der Planzeichnung - Teil A- gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind von jegli-
chen Hochbauten freizuhalten. Die Nutzung flr Stellplatze und deren Zufahrten ist zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Aus-
gleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft §1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a sowie Abs. 1a BauGB

Biotopschutz

Die Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope sind von jeglicher Bebauung und Nutzung
freizuhalten. (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Boden und Wasserhaushalt

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Veranderung des vegetations-
verflgbaren Grundwasserspiegels und der Vorflutverhaltnisse angrenzender Oberflachenge-
wasser flhren, sind unzuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenanla-
gen sowie jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinsatzen nicht zu-
lassig. Relief und der Boden sind zu erhalten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist auf diesen Flachen unzuléssig.
A1 - Anlage von Brackwasserréhricht

Es sind zwei Flachen neu als Brackwasserréhricht anzulegen. Diese Flachen missen seesei-
tig Uber eine Pfahlreihe oder &hnliches gesichert werden und landseitig auf eine Wassertiefe
von etwa 30 cm aufgeschittet werden. Es erfolgt eine Initialpflanzung mit Réhrichtarten
(Phragmites australis, Bolboschoenus maritimus), die dann der freien Sukzession Uberlassen
wird. Nach Herstellung der Initialpflanzung ist nach 3 Jahren eine Zustandskontrolle im Rah-
men der Auflagenkontrolle des Bebauungsplanes durchzufihren. Sollte die Initialpflanzung zu
diesem Zeitpunkt keinen Zuwachs haben oder keine Auslaufer gebildet haben, ist die Bepflan-
zung auf voller Lange flussseitig mit Faschinen unter Wasser vor Wellenschlag zu sichern und
die Initialpflanzung auf ufernahen Flachen auf mindestens 10 % der Flache durch Schilfmatten
ZU erganzen.

A3 - Anpflanzung von 37 Einzelb&umen im Bereich der Planstralle A

Entlang der Planstralle A sind insgesamt 37 Einzelbdume anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Folgende Baumarten sind fiir die Bepflanzung der Planstralle A zu verwenden:

- Acer pseudoplatanus

- Tilia cordata.

Die Pflanzstandorte liegen entlang der Nord- und Sidseite der Planstralke A. Im Bereich des

Wendehammers wird nur auf der Nordseite gepflanzt. Der Abstand zwischen den Gehdlzen

betragt 12 m. Die Verteilung der Einzelbdume erfolgt in Abhangigkeit von der Lage der Grund-

stlickszufahrten. Baumneupflanzungen haben den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzun-

gen“ des Amtes flr Stadtgriin zu folgen:

- mindestens 12 m2 unversiegelter Wurzelraum

- durchwurzelbarer Raum: Mindestflache 16 m?2, Mindesttiefe 0,8 m

- Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

- Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wasserung: 10 Jahre

- Befestigung der Gehdlze (Dreibock) und Sicherung durch Baumbigel als Anfahrschutz bei
B&umen an Stralen.

A4 - Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen

Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen sind umzubauen. Der Umbau von Pflanzun-
gen mit standortfremden Bestockungen (Kanadische Pappel) in Bestdande mit standorttypi-
schen heimischen Arten tragt zur Férderung zusammenhangender, vernetzter Lebensrdume
bei. Zudem werden zusatzliche Kleinhabitate fir einheimische Arten (z. B. Nahrungshabitate
fur Vogel) geschaffen. Mit der Malnahme kommt es zudem zu einer Aufwertung der Land-
schaft. Die umzubauenden Flachen sind mit nachfolgend aufgefihrten standorttypischen, ein-
heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen.

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Nach den Vorgaben in LUNG M-V sind bei der Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden
Hecken und Waldsaumen folgende Anforderungen zu beachten und umzusetzen:

- Freihaltung eines Brachesaumes von > 5 m

- Pflanzqualitat: Heister mindestens 150 - 175 cm

- Erstellung von Schutzeinrichtungen (Wildschutzzaun).

Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wasserung: 3 Jahre

Fir alle Pflanzungen gilt:

- Essind die oben genannten Arten und Qualitdten zu verwenden.

- Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

- Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im Stralenraum und auf den Grund-
stiicken ist ein durchwurzelbarer Raum von jeweils 16 m2 und 0,8 m Tiefe bei einer Min-
destbreite von 3,0 m zu gewahrleisten. Die darlber liegenden Flachen sind als offene Ve-
getationsflachen herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit
Kfz und zusatzlich mit einem Anfahrschutz zu sichern.

- Es sollten vornehmlich Gehdélze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

V1 — Bauzeitenregulierung (Avifauna)
MaRnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

Artenschutz

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und einer damit verbundenen Tétung oder Verletzung von Individuen der Avifau-
na ist eine Bauzeitenregulierung umzusetzen. Jegliche Bauarbeiten zur Realisierung der Pla-
nung missen auf einen Zeitraum aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Marz bis Ende
August) beschrankt werden. Dies betrifft ggf. erforderlich werdende Holzungen genauso wie
ErschlieBungs-, Berdumungs-, Abriss-, Sanierungs- und sonstige Bau- und Um-
gestaltungsmalnahmen im Vorhabenbereich.

Insbesondere bei den folgenden MaRnahmen kénnen in Bezug auf die im Untersuchungsge-

biet nachgewiesenen Vogelarten durch die Bauzeitenregelung Verbotstatbestédnde vermieden

werden:

- Abriss und Sanierung von Geb&uden,

- Holzungs-/ Rodungsmalinahmen,

- Berdumungs- und ErschlieBungsarbeiten im Uferbereich sowie

- ErschlieBung der zentralen Ruderalflache und Umgestaltung naturbelassener Flachen im
stdlichen Bereich.

V2 - Holzungsarbeiten auf ein Mindestmal3 begrenzen; Erhaltungsféhige und -wiirdige Gehdl-
ze wéhrend der Bauphase wirksam vor Beschédigungen schiitzen (Gartenrotschwanz, Héh-
lenbriiter, Freibriiter)

Manahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

Zur weitest maglichen Erhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Gartenrotschwanz,
Hohlenbriter und Freibriter sind die Holzungsarbeiten im Vorhabenbereich auf ein Mindest-
malk zu begrenzen. Alle erhaltungsfahigen und -wirdigen, verbleibenden Gehdlze missen
wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen geschiitzt werden. Vor Beginn der Bau-
tatigkeit kann beispielsweise die Installation eines Bauzauns um Gehélze, einschliellich ihres
Wourzelbereiches, eine wirksame Malnahme darstellen. Dieser bietet fliir Bdume, Strducher
oder kleinere Gehdlzgruppen Schutz vor Verdichtung, Auf- und Abtragen, Abgrabungen und
mechanischen Schaden und gewé&hrleistet, dass die Gehdlze in der nachsten Brutperiode
wieder als Fortpflanzungsstétte genutzt werden kénnen.

410 V3 - Gebaudekontrolle auf aktuellen Fledermausbesatz
MaRnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

Wahrend der Winterquartierskontrolle und auch zum Zeitpunkt der Detektorbegehungen sind
einige Gebaude im Siden des Untersuchungsbereiches aufgrund grolraumiger Einzaunun-
gen nicht begehbar gewesen, sodass auf eine Kontrolle auf Fledermausbesatz verzichtet wer-
den musste. Vier der potenziell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten, sind zumindest
teilweise auch in und an Geb&udestrukturen anzutreffen. Sofern Gebaude im sidlichen Be-
reich des Untersuchungsgebietes, die bei vorherigen Erfassungen nicht begangen werden
konnten, von Sanierungs- oder BaumalRnahmen betroffen sind, missen diese auf aktuellen
Fledermausbesatz durch ein Fachbiro fur Artenschutz kontrolliert werden. Sollten Individuen
nachgewiesen werden, sind in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde geeignete MaRk-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durchzufihren.

411 V4 - AuBenbeleuchtungsanlagen
MaRnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener-
gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen einzusetzen. Die Leuchtkérper
mussen nach unten abstrahlen.

412 CEF1 - Anbringen von drei Nestunterlagen in geeigneten Gebduden (z. B. Lagerhallen), die
wéhrend der Brutzeit durch gedffnete Fenster fiir die VVégel erreichbar sind (Rauchschwalbe)

Um die durch den Abriss und die Sanierung von Gebauden verlorengehenden Nistmaglichkei-
ten zu ersetzen, sind vor Beginn der Baumalnahmen in Gebauden drei kiinstliche Nisthilfen
zu schaffen. Diese sind an geeigneten Stellen, beispielsweise knapp unter dem Dach, anzu-
bringen, sodass ein freier und sicherer Anflug ermdglicht wird. Sie sollten auRerdem wahrend
der Brutzeit durch gedffnete Fenster oder kleine Einflugldcher (7 x 5 cm) erreichbar sein.

413 A2 und CEF2 - Anlage von extensiven kraut- und bllitenreichen Griinlandfléchen, punktuelle
Ergédnzung der Bepflanzung mit Stréduchern und Festsetzung der Mdhtermine auf Zeitrdume
aullerhalb der Brutzeiten (Bodenbriiter)

Um einen Ausgleich flr die verlorengehenden Besiedlungsméglichkeiten zu schaffen ist inner-
halb des Plangebietes eine kraut- und blitenreiche Grinlandflache anzulegen und zu pflegen.
Die ausgewiesene Flache ist als extensives Grinland mit einer Vielfalt an Krautern sowie BlU-
tenpflanzen zu gestalten und zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch einschiirige Mahd (mit Be-
raumung des Mahdgutes) aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang April bis Mitte August)
Mitte August. So kann auch eine Aushagerung des Standortes erreicht werden. Die Flache ist
vor anthropogenen Eingriffen durch eine Einzaunung dauerhaft zu schitzen.

Insgesamt gehen sieben Reviere (2 Schwarzkehlchen, 3 Sumpfrohrsénger, 2 Feldschwirl) ver-
loren Da der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode er-
lischt und diese Tiere revier- aber nicht ortstreu sind, kann durch die Umsetzung dieser MaRk-
nahme im Verbund mit den an das Plangebiet angrenzenden Lebensraumen und den &stlich
der Warnow gelegenen Habitaten die dkologische Funktion fur die lokalen Populationen erhal-
ten bleiben. Vor allem da der stidliche Teil, bestehend aus ruderalen Gras- und Staudenfluren,
nicht mehr Bestandteil des B-Plans ist.

Des Weiteren geht das Gebiet durch die Anlage einer Griinlandflache innerhalb des Geltungs-
bereichs fur die Arten zumindest nicht ganzlich als Fortpflanzungs- und Ruhestatte verloren.
Daher bleibt, unter Hinzurechnung weiterer Ausweichmdglichkeiten im mittelbaren und unmit-
telbaren Umfeld, die dkologische Funktion gewahrt.

414 CEF3 - Anbringen von Nistkdsten (drei Starenkésten, sechs Meisenkésten) in den Bdumen im
Bereich der éffentlichen Griinanlage in stidéstlicher Randlage des Gebietes (Héhlenbrliter)

Dariber hinaus sind verlorengehende Nistmdéglichkeiten fur Héhlenbriter auszugleichen, um
das Eintreten von Verbotstatbestédnden zu vermeiden. Dazu ist an ausgewahlten, nicht beein-
trachtigten Standorten Ersatz in Form von Nistkasten zu schaffen. Als Standorte sind Baume
im stdoéstlichen Untersuchungsgebiet zu wéahlen, die im Zuge der Vermeidungsmaflnahme
[V2] dauerhaft erhalten bleiben sollten. Die drei Starenkasten sind vor Beginn der Bauarbeiten,
bestenfalls schon im Herbst, spatestens aber bis Marz anzubringen, da diese sonst nicht gut
angenommen werden. Des Weiteren sollten an geeigneten, madglichst alten Baumen sechs
Meisenkasten angebracht werden. Diese sind in zwei bis drei Metern Hoéhe auf der wetterab-
gewandten Seite zu positionieren, sodass gleichzeitig ein freier Anflug fur die Héhlenbriter
gewahrleistet ist.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

4.15 Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Gehélzflachen sind dauerhaft zu
erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage
von Stellplatzen eine Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmalnahmen auszu-
schlieRen (DIN 18920). Fur Bdume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zukinftig durch
altersbedingte Schaden entfernt werden missen, ist gleichwertiger Ersatz gemaR der Artenlis-
te (Bestand) zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

416 Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 1.3 wird die MaRnahme E 1 - OkokontomaRnahme
Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt Eimenhorster Weg und Lichtenhager Weg, 1.
BA - zugeordnet.

4.17 Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 2 werden die MaRnahmen A 2 CEF 2 - Anlage von
naturnahen Wiesen und E 1 - OkokontomalRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Ab-
schnitt EImenhorster Weg und Lichtenhager Weg, 1. BA - zugeordnet.

4.18 Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 2/geschiitzte Biotope wird die Malknahme A 2 - Anla-
ge von Brackwasserréhricht zugeordnet.

4.19 Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 3 werden die MalRnahmen A 4 - Umbau von Pflan-
zungen mit standortfremden Bestockungen — und E 1 - OkokontomaRnahme Aufwertung des
Dragunsgrabens im Abschnitt EImenhorster Weg und Lichtenhager Weg, 1. BA - zugeordnet.

4.20 Dem Eingriffsbereich Verkehrswege wird die Malnahme A 3 - Anpflanzung von 30 Einzel-
baumen, Pflanzung von Solitdrbdumen Nord- und Sudseite Planstralle A zugeordnet.

4.21 Dem Eingriffsbereich &ffentliche Kaianlage werden die Mallnahme A 3 - Anpflanzung von 7
Einzelbdumen, Pflanzung von Solitdrbdumen Nord- und Siidseite Planstrae A und E 1 - Oko-
kontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt EImenhorster Weg und Lich-
tenhager Weg, 1. BA - zugeordnet.

5. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen R&dumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafrdume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schalldamm-Malle gemaR Tabelle 7 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldémmung von Au3enbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpegel des AuRenbauteils
bereich R'w,res [dB]
[dB(A)] Bettenraume in Aufenthalts- und Blroraume
Krankenanstalten Wohnraume und Ahnliches
und Sanatorien

Il 56 - 60 35 30 30
1 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35

52  Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen.
Ist dies nicht mdglich, sind ab Larmpegelbereich lll aktive schallgedammte Liftungseinrichtun-
gen erforderlich.

53 Fir larmabgewandte Geb&audeseiten darf der malRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

54  Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maRgebliche Aulienl&drmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 5.1 und 5.2 abgewichen werden.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die als Geh- und Fahrrecht festgesetzten Flache innerhalb des Gewerbegebiets GE 2 ist zu-
gunsten der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Sicherung des Zugangs bzw. der Zu-
fahrt zur Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ,A 2° und ,CEF2" auf der naturbelassenen Grinfliche zu belasten. Das
Geh- und Fahrrecht ist auf einer Breite von 4 m zu gewahren und umfasst die Befugnis zur
Begehung und Befahrung. Das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie jegliche Uber-
bauung im Bereich des Geh- und Fahrrechts ist unzuléssig.

7 i Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V

7.1 Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten Gewerbegebieten und nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Auf und an Dachflachen von Gebauden
sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:
- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern,
- mobile Werbeanlagen.

7.2  Je Baugrundstiick sind maximal 3 Werbeanlagen bis zu einer Grolke von jeweils maximal 2 m2
zulassig. Davon kann eine Anlage in Form eines Pylons mit einer Hohe von maximal 14 m
Uber Oberflache der Fahrbahn der zugehdrigen ErschlieRungsstrale errichtet werden.

Ausnahmen von der Anzahl und GréRe (nicht von der Hohenbegrenzung) sind zuldssig, wenn
die Werbeanlage die Bebauung und die Grundstiicksgestaltung nicht dominiert und die Umge-
bung nicht beeintrachtigt wird.

7.3  An einer Stelle innerhalb des Plangebiets ist in den Gewerbegebieten eine Sammelhinweis-
werbeanlage zur Orientierung auRerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

7.4  Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den é&rtlichen Bauvorschriften
Nr. 7.1 bis 7.3 dieser Satzung zuwiderhandelt, d. h.

- Werbeanlagen aulRerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und aulerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht errichtet,

- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern errichtet,

- mobile Werbeanlagen errichtet,

- je Baugrundstiick mehr als 3 Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit einer Grolze von
mehr als 2 m? errichtet,

- mehr als eine Anlage in Form eines Pylons oder mit einer Héhe von mehr als 14 m
Uber Oberflache der Fahrbahn der zugehdrigen Erschlielungsstralle errichtet (abge-
sehen von der in 7.2 benannten Ausnahme),

- innerhalb der Gewerbegebiete an mehr als einer Stelle eine Sammelhinweiswerbean-
lage zur Orientierung aulerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen
errichtet.

Dies kann mit einem Bufigeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)

HINWEISE

Bundeswasserstralle Unterwarnow

Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstrale Unterwarnow. Nach § 31 und § 34 Bundeswas-
serstralRengesetz (WAStrG) vom 02. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.05.2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S. 1980), das durch Artikel 4 Absatz 125 des Gesetzes vom 07.
August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist,

- ist flr die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer
Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt ggf. durch Auflagen berlcksichtigt wer-
den,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anderes irrefilhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
die von der Wasserstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzei-
tig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Hafengebhiete

Teile des an die Unterwarnow angrenzenden Uferbereichs des Bebauungsplangebiets sind durch die
Hafennutzungsordnung der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock vom 21. Februar 2000, Anlage 1,
iV.m. § 1 Abs. 3 der Hafenverordnung - HafVO — M-V vom 19. Juli 1991 (GVOBL M-V S. 247), geén-
dert durch Verordnung vom 16.06.1993 (GVOBI. M-V S. 646), in Kraft getreten am 08.07.1993, als
Hafengebiet gekennzeichnet und bekannt gemacht worden.

Davon sind die Hafengebiete

-2.10 Fischereihafen Marienehe mit Fischereihafenbecken,

-2.11 Anleger Bramow erfasst.

Antrag auf Ausnahme von § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (50 m - Gewasserschutzstreifen)

Gemal § 29 NatSchAG M-V ergibt sich ein Gewéasserschutzstreifen von 50 Metern land- und see-
warts von der Mittelwasserlinie aus. Dort dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich ge-
andert werden. Innerhalb von Innenbereichsflachen (§ 34 BauGB) findet dieses Verbot gemanr § 29
Abs. 2 NatSchAG M-V keine Anwendung. Entsprechend § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V kénnen von den
Verboten fur die Aufstellung eines Bebauungsplans Ausnahmen von den Verhoten zugelassen wer-
den.

Ein entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Kiisten- und Gewasserschutzstreifen
wurde mit Schreiben vom 30.11.2018 gestellt und mit Schreiben vom 10.12.2018 ergénzt. Die untere
Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 14.12.2018 die beantragte Ausnahmegenehmigung in
Aussicht gestellt. Die Erteilung der Ausnahmegenehmigung kann gemank § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG
M-V frihestens erfolgen, wenn der Plan den Stand nach 3 33 BauGB erreicht hat.

Die Erteilung der Ausnahmegenehmigung ist an die Einhaltung bzw. Umsetzung der im Bebauungs-
plan Nr. 10.GE.139 flr das Gewerhegebiet ,Ehemaliger Schlachthof' festgesetzten Maknahmen zum
Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gebun-
den.

Altlasten

1. Eine Nutzung des Grundwassers als Brauchwasser ist im Hinblick auf an der Messstelle B 1/00-E
im Anstrom festgestellte Grundwasserverunreinigungen im gesamten Plangebiet und insbeson-
dere im Bereich der in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans gekennzeichneten Kon-
taminationsschwerpunkte unzulassig.

2. Konflikte in Bezug auf vorhandene Altlasten bestehen derzeit im Bereich der lokalen oberfla-
chennahen Bodenbelastungen am Standort des ehemaligen Schlachthofes im Gewerbegebiet
GE 2 (in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet). Die dort vorhandenen Schadstoffe kénnen
durch den Menschen sowohl oral, dermal als auch inhalativ aufgenommen werden. Eine Auf-
nahme der Schadstoffe durch den Menschen muss daher auf folgenden Wegen verhindert wer-
den:

- Austausch der belasteten Erdstoffe (Dekontamination) bis mindestens 0,1 m u. GOK gegen
umweltchemisch unbelastete Erdstoffe oder

- Abdecken der belasteten Erdstoffe durch eine Bodenltberdeckung oder durch eine Versiege-
lung der Flachen (Sicherung).

Die empfohlenen Dekontaminations- oder Sicherungsmalnahmen kénnten sowohl im Vorfeld als

auch im Zuge der kiinftigen Bebauung durchgefihrt werden.

3. Zur Minimierung der Schadstoffverlagerungen aus den ufernahen Bereichen (ber den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser in Richtung Warnow ist eine durchgehende Sicherung der Ufer-
bereiche mittels Umspundung durchzufiihren, soweit diese noch nicht vorhanden ist.

Bodendenkmale

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen befinden sich bekannte Bodendenk-
male. Vor dem Beginn von Baumalnahmen ist eine Dokumentation und ggf. Bergung der Boden-
denkmale durchzufihren. Hierzu sind Abstimmungen zur Organisation, Durchfiihrung und Finanzie-
rung der Malnahmen zwischen dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern, dem Bauherrn und der Unteren Denkmalschutzbehérde der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock notwendig.

Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemanr § 7 DSchG M-V ist fur alle Baumalnahmen im
Bereich der Bodendenkmale fir die Errichtung von baulichen Anlagen und die Durchfihrung von Er-
schlieBungsmaflnahmen erforderlich. Die Kosten fiir diese Malnahmen tragt jeweils der Verursacher
des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege -Arch&ologie und Denkmalpflege- in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Belange des Zoll

Gemalk § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) dirfen Bauten innerhalb einer Enffernung von
100 m, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 m, vom deutschen Teil der Zollgrenze der Ge-
meinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder gedndert werden. Die Entfernung
bestimmt sich an der Kuste von der Strandlinie an. Der Zustand von Grundstlicken darf innerhalb die-
ses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes verandert werde, wenn die Verédnde-
rung Uber die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die
Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne Zustim-
mung des Hauptzollamtes ausgefihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass der frihere
Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsétzliche oder fahrlissige Errichten oder Andern einer bauli-
chen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamtes kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§
31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG).

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZallVG i.V.m. § 1, Anlage
1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unter-
worfenen Gebiete — GrenzAV). Es wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum
geman § 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit ge-
wahrleistet sein muss. Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlange, dass Grundstiickseigenti-
mer und —besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse und Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Pflanzenlisten i
Standorttypische, einheimische Gehdlzarten fiir die Anlage von Feldgeblischen mit Uberhéaltern

Stréucher

Corylus avellana Gemeine Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Béume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
E1 - Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt ElImenhorster Weg und Lichtenhéger Weg, 1. BA

Ziel der KomplexmaRnahme (Okokonto HRO-002) ist eine &kologische Aufwertung des Ge-
wasserumfeldes des Dragunsgrabens durch Schaffung von Retentionsflachen sowie Grinland- und
Gehdlzentwicklungsmalnahmen.
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Abb_: Kennzeichnung der Lage der extemen Ausgleichsmafinahme E 1 und Lage des Plangebiets

Artenschutz

1. Die Bauausfihrung hat aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Mé&rz bis Ende August) zu
erfolgen (Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fort-pflanzungs- und
Ruhestéatten und einer damit verbundenen Tétung oder Verletzung von Individuen der Avifauna).
Dies betrifft ggf. erforderlich werdende Holzungen genauso wie ErschlieBungs-, Berdumungs-,
Abriss-, Sanierungs- und sonstige Bau- und Umgestaltungsmalnahmen im Vorhabenbereich.

2. Holzungsarbeiten sind auf ein Mindestmall zu begrenzen (Erhaltung der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fir Gartenrotschwanz, Hohlenbriter und Freibriter). Erhaltungsfahige und -wirdige
Gehdlze missen wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen geschitzt werden (z. B.
Installation eines Bauzauns um Gehdlze).

3. Bestehende Gebaude sind vor Sanierungs- oder BaumaRnahmen durch ein Fachbiro fur Arten-
schutz auf aktuellen Fledermausbesatz zu kontrollieren. Sollten Individuen nachgewiesen wer-
den, sind weiterfilhrende Malnahmen mit der zustandigen UNB abzustimmen (ggf. Schaffung
Ersatzquartiere).

Plangrundlage
Die angegebenen Héhen des Geldndes beziehen sich auf das Héhensystem HN76 (SNN76). Das
Lagesystem ist GaulR-Kriiger 42/83 (3°, Krassowski).

Fernwarmesatzung

Das Bebauungsplangehiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die Versorgung mit
Fernwa@rme in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (,Fernwarmesatzung®) vom 11. April 2017,
bekannt gemacht am 26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger. Damit besteht Anschlusspflicht. Aus-
nahmen sind nur flr die Nutzung regenerativer Energien (z. B. Geothermie, Solarthermie) zulassig.

Starkregenereignisse

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kén-
nen Uberall auftreten und fiihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen
und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am
Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Beeintrachtigungen durch Wind

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist windexponiert. Bereits bei mitleren Windgeschwindigkeiten
(5 m/s) kann es zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an Gebdudeteilen und im AuRenbe-
reich kommen.

Nutzung der offentlichen Kai- und Verladeflache

Zum Schutz der gesunden Nachtruhe ist die Nutzung der &ffentlichen Kai- und Verladeflache im
Nachtzeitraum 22 bis 6 Uhr) nur im seltenen Fall mdglich. Die angrenzende Wasserflache soll nicht
als offentliches Hafengebiet definiert werden.

Normen

* Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.3 Bezug genommen wird, sowie
die DIN ISO 9613-2 und die DIN 45691 sind im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Neuer Markt 3 in 18055 Rostock, einsehbar.

Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die weitergehenden
Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:

- Griunflachengestaltungssatzung vom 19. September (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 vom 17.
Oktober 2001),

- Baumschutzsatzung vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezem-
ber 2001),

- Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze fiur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldsebetragen fur notwendige Stell-
platze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzei-
ger.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Blrger-
schaft vom ................... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10.GE.139 fur das Gewerbe-
gebiet ,Ehemaliger Schlachthof* im Stadtteil Bramow, begrenzt durch den Fischereihafen und die
Stralte ,Alter HafenSid” im Norden, den Uferbereich der Warnow im Osten, die Carl-Hopp-Strae und
das Klarwerk Bramow im Slden sowie Am Fischereihafen und die Schlachthofstralle im Westen, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, er-
lassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 07.11.2012.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock - am 28.11.2012 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 12.09.2012 durchgefiihrt
worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 26.03.2014 gemalR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Birgerschaft hat am 01.03.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 10.04.2017 bis zum
12.05.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, wenn mit
ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock - am 29.03.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu ge-
macht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom gemal § 4 Abs. 2 BauGB die
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher ha-
ben die gednderten Entwirfe des Bebauungsplans sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht in der
Zeitvom .................. bis zum .................. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock -
M s smsis gimes ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

9. Der katasterméaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

10.  Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11.  Der Bebauungsplan Nr. 10.GE.139 fir das Gewerbegebiet ,Ehemaliger Schlachthof* im Stadtteil Bramow
wurde am von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Bilirgerschaft vom _ gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

12.  Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 10.GE. 139 fiir das Gewerbegebiet ,Ehemaliger Schlachthof’ im
Stadtteil Bramow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bau-
vorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberbirgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 10.GE.139 fir das Gewerbegebiet ,Ehemaliger Schlachthof” im
Stadtteil Bramow, begrenzt durch den Fischereihafen und die Stralle ,Alter Hafen Sid“ im Norden, den
Uferbereich der Warnow im Osten, die Carl-Hopp-Strale und das Klarwerk Bramow im Slden sowie Am
Fischereihafen und die Schlachthofstralle im Westen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am

ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan Nr. 10.GE. 139 fir das Gewerbegebiet ,Ehemaliger Schlachthof* im Stadtteil Bramow
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
TUV NORD Umweltschutz
Verfasser GmbH & Co. KG
: . Trelleborger Str. 15 TEL.: {0381) 7703 434
BaUIeltplanung' TWNOM 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450

Umweltschutz Frau Dipl.-Ing. U . R ickwart

E-MAIL: urueckwart@tuev-nord. de
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Unterschrift ,

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 10.GE.139
fur das Gewerbegebiet ,Ehemaliger Schlachthof*
im Stadtteil Bramow

begrenzt durch den Fischereihafen und die StralRe ,Alter Hafen Stud” im Norden, den
Uferbereich der Wamow im Osten, die Carl-Hopp-Strale und das Klarwerk Bramow im
Suden sowie Am Fischereihafen und die SchlachthofstralRe im Westen

- Entwurf -

Rostock,
Oberburgermeister

Arbeitsstand 16.01.2019




