Auswertung Ideenwerkstatt Osthafen / Petridamm: Ubersicht der Gruppenergebnisse 17.08.2020
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
Verein ,bauen fiir alle.de“
Team 1 Team 2 Team 3 Team 4 eigene Notizen
PetriTorVorstadt (PTV) »vom Niemandsland zum Osthafen-Quartier Landmarken fiir die Zukunft (Rundgang Sichtung
Wohnen kommt - Arbeit bleibt - Verkehr | Jedermannsland*“ Rostocks Teamergebnisse am 17.8.)
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- Starke Grunvernetzung, bestehende
Griinraume (Zingelwiesen) erhalten und
starken (z.B. Aufhebung Baurechte
rickwartig Wohnbebauung Petridamm
12-14); unnotige Versie-gelungen
werden zuruckgebaut, Verrohrungen
Zingelgraben aufheben plus breite
UfersaumeZingelwiesen wichtiger
erhaltenswerter Grunraum

- zwei Grune Achsen von den
Zingelwiesen zur Warnow:

- neue Griinverbindung mit Weg zw
Nordrandweg Zingelwiesen - ostlich
WQ - zum Warnow-Ufer

- breites ,griines Band“ am Warnow-Ufer
ausbauen mit potentieller Bebauung
abricken und griine Kulisse bewahren

GRUN

- hohe Prioritat fiir den
Freiraumerhalt - ,Jedermann“-
Nutzung

- Freihalten des Bereichs nordlich
Zingelgraben

- griines Parkband mit einer Breite
von min 30 m, je nach Bedarf
auch breiter entlang der
Wasserkante, frei von Bebauung
und privater Nutzung.

- Begrunung und Aufwertung der
Wiesen als Erholungsbereich

- Warnowquartier soll ein locker
durchgriinter Bereich werden
ohne intensive Bebauung

- Griinzug Zingelwiese mit
WarnowQuartier als Verbindung
zwischen den Stadtteilen

- Zingelwiesen erhalten und
qualifizieren: griiner Weg zur
Warnow / nach Dierkow ist
Erholungsraum und zugleich
Verbindung

- Zingelgraben als griines
Ruckgrat des Quartiers
verbindet Quar-tier um die
Michaelsschule mit den
Warnowkopf

- Qualifizierung der Hangkante
entlang der EFH-Siedlung
Dierkow, als Kleingartenpark,
Obstwiesen

Erholungsraum

- Zingelgraben als Naturraum -

oberhalb kaum bis gar keine
Bebauung

- Der Griinzug als verbindendes

Element

- Offene Hofstrukturen
- Waldsiedlungscharakter
- naturnaher Erlebnisraum

Umgang mit der
Uferzone

- Uferzone soll fur Alle da sein

- griine Kante soll erhalten bleiben

- Schutz und Starkung der Uferzone
durch teilweise Verbreiterung der
Aufenthaltsbereiche, Anlage eines

- ,JJedermann“-Nutzungen am
Warnow-Ufer

- griines Parkband mit einer Breite
von mindestens 30 m - Offentlich
zugangliche Uferzone mit

- zentrales Element bildet der
Rundweg

- harte Kante an der Stadtseite,
griine weiche Kante am ostlichen
Warnowufer

- Keine Bebauung auf dem Wasser
- jedoch Wasser als starker
Bezug fur OH und WQ

- respektiert die Uferzone als
unverbauten Erlebnisraum
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breiten, griinen begleitenden Bandes
mit getrenntem FulR- und Radweg
mit kiinftiger Bebauung vom Ufer
abriicken (>40m Abstand halten)
Wiese vor dem Warnow-Hotel als
besonderen Ort frei lassen ggf.
temporare Liege-Pontons ins Wasser
anlegen

intensiven Nutzungen am Wasser
entlang des sudwestlichen Ufers
bis zum Zingelgraben
behutsamer Umgang mit der
Uferzone im Warnowquartier
keine intensive Bebauung,
Freihalten des Bereichs fur die
Offentlichkeit sowie zur
,Rostocker Badewanne” auf der
Warnow

Gastronomie an wenigen
ausgewahlten Punkten, ohne
Naturerlebnis einzuschranken.

- Zugang zum Wasser nur uber
Warnow-Kopf am Hotel Warnow
durch Ufergestaltung,
Uferterrassen, Steganlage,
Pontons ( ,floating
Infrastructure®)

- geschlossene Kante zu
larmintensiven Nutzungen und
geoffnete Kante zum
Landschaftsraum

- oOffentliche Nutzung als
Seebiihne mit land-seitigem
Zuschauerterrassen

Stadtebau /
Dichten + Hohen

sanfte und behutsame Verzahnung
potentieller Bebauung zu den
Zingelwiesen und zur ehem. Deponie
von Petridammbricke entlang Warnow
breiter Streifen Wohnbebauung, 3-4-
Gesch. — Referenz = Neubau an der
Bricke

innerer Bereich Osthafen bis Dierkower
Damm modernes Gewerbegebiet mit
Versorgungsbereichen mit ahnlichen
Hohen von 3-4 Geschossen

in Anlehnung an Hochpunkt der
Wohnbebauung auf Spitze der
Holzhalbinsel, ist Hockpunkt am Wasser
neben dem Warnow-Hotel denkbar,
weiterer im WQ vorstellbar (7 -8-gesch.
Landmarke)

Ubergang in kompaktere bauliche
Strukturen zum Dierkower Damm
»baulich-raumliche Fassung”, die sich
auf der Ostseite widerspie-gelt
Veolia-Flachen werden fiir kleine
gewerbliche Parzellen und v.a. fiir
Wohnen genutzt, zur Starkung der
Griinfunktion entlang des
Zingelgrabens als Punkthauser
ausbilden (4-gesch.)

besondere Gebaude/Hingucker jeweils
an den Eingangen des Quartiers (keine
Hochpunkte, Anlehnung an den
,Golden-Cube“ an der Petribriicke)

bei einer GRZ von 0,35 und einer
durchschnittlichen 4-Geschossigkeit
konnen ohne WQ ca. 1.000 WE in der
PTV entstehen.

Rand zum Petridamm: markant

und adressbildend fiir das Viertel

ausgepragt werden und

gleichzeitig das Entree zur

Innenstadt attraktiv flankieren

3 Bautypologien:

o Baufeldtyp fir Forschung und
Technologie

o Baufeldtyp mit einer urbanen
Mischung aus Gewerbe,
Dienstleistungen und Wohnen

o Baufeldtyp mit Freizeit,
Erholung, Dienstleistungen und
Wohnen

Verschiedenen Dichten und

Nutzungsmischungen ergeben

heterogene Bereiche, die an die

verschiedenen Bereiche flexibel

angepasst werden konnen.

-7.000 - 10.000 neue
Bewohner/innen
0 GFZ nicht hoher als 1,7 beim
Wohnen
0 GFZ nicht hoher als 2 beim
Gewerbe
- Stadtebauliche Dominanten im
WQ und im Bereich Hotel
Warnow

- Petridamm: ,Wohnquartier an
den Zingelweisen“: 2 x
Clusterbildung mit freier Mitte
und freier Zone zum Gewerbe

- Petridamm Sudhalfte:
Gewerbehofe beidseitig der
neuen StralRe, keine
Blockbildung, Varianz in den
Formen, z.T. straBenbegleitend

- Osthafen: Bestandsicherung und
kleinteilige rasterformige
Struktur

- Warnowhofe: geringe GRZ hohe
GFZ mit dem Ziel 20% niedrig,
65% mittel, 15 %hochpreisig
vermieten zu konnen

- Dominaten mit bis zu 10 Etagen
moglich

- keine Bebauung ostl. des
Dierkower Damms im Bereich
nordl. Zingelgraben

- OH+PD: entspricht einer
verdichteten Vorstadt mit
kompaktem Quartierskern
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Schwerpunkte der WRBANE Migcuung
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SCHWERPUNKTE
Grundsatzlich:
o - Modellhaftigkeit ist die
Grundsatzlich: _ Optimierung bzw. Revitalisierung
- NUtZUngSkonzept (Struktur/VQrte”ung) der bestehenden Quartiere
greift besondere Lagen (,Begabungen/ | - wohnen und Arbeiten verbinden,
Nukleus®) und Beziige auf, stellt Leerstellen flexibel und vielfaltig
wichtige Nutzungszusammenhange/- besetzen
bezuge fur weitere einheitliche - groBziigige Freirdume entlang der
Entwicklung und Zusammenwachsen Warnow - Nutzungsméglichkeiten

her ) o fiir Jedermann
- aus Osthafen und Petridamm wird ein - lebendige Quartiere entstehen,

»Zusammenhangendes, vollstandiges die nicht nur Transitrdume sind,
Quartier* (die PTV), mit sondern zum Bleiben einladen
Nachbarschaftsbhildungen, zentralen
Orten und Bildung von Nut-
zungsclustern/
Adressbildungsmoglichkeiten

- Quartiersmitte wird gebildet durch die | gsthafen:
Schule mit ostlich anschlieBenden - Gewerbe und Freizeit: Mischung
Sport-/Freizeit-funktionen, westlich mit |  ays produzierendem Gewerbe,
neuen Gebaudestrukturen, mit Handel und Dienstleistungen
offentlichen/sozialen Angeboten.

- Zingelwiesen und Uferkante als griine
Paradiese schutzen

3 Schwerpunktbereiche
(,Anziinder"):

Petridamm-Viertel:

- nordl. Dierkower Damm: ,Urbane
Mischung” mit Wohnen und
Gewerbe auf einem Baufeld
raumlich neben- und
iibereinander (,urban living®),
Gewerbe mit Potential fiir
Storungen werden an den
nordlichen Rand des Viertels

Osthafen:

- Schwerpunkt Wohnen: v.a. allem
nordlich der Petridammbriicke,

- hochwertiges Gewerbe, nicht
wesentlich storende aber
arbeitsplatzintensive GE-Betriebe,

Buros und Hotels mit Gastronomie verlagert

(besondere Landmarke) - siidl. Dierkower Damm: Standort
- bestehenden Hotelstandort am Wasser mit Schwerpunkt fiir

starken Forschungseinrichtungen

- Suiden und Siidosten bleiben GE-
Gebiete, Betriebe und auch
larmintensives Gewerbe

WarnowQuartier:

NaTeunt- Dek Fracked

Grundsatzlich:

- Koexistenz der Nutzungen als
Chance ,Wohnen und Arbeiten
im Griinen*“

- Kern des gesamten
Bereiches/des Osthafens
Quartiers: Gemeinbedarf im
Zentrum um die Michaelschule
als kulturelles Zentrum mit
Theaterwerkstatten, Kita,
Grundschule, und griinem Platz
mit Backer, Kneipe, Café... mit
kreativen Hinterh6fen zum
Wohnen orientiert

Osthafen und Petridamm:

- Mischnutzung im und entlang
des Griinraums der Zingelwiesen
sowie des Petridamms

- klassisches Gewerbe im Bereich
Stadtentsorgung und nordlich
angrenzend

- Gewerbe: modern, verdichtet
und qualifiziert auf bestehenden
und neuen Standorten,
teilweise Neuordnung und
Verlagerung,

- Handwerker-/ Gewerbehofe am
Petridamm.

- ein Ort in dem weiterhin viel
gearbeitet aber auch gewohnt
wird, Handwerkerhofe

WarnowQuartier:

- Wohnungsbau im WQ und ostlich
angrenzend

- sozial gemischte Wohnformen,

Grundsatzlich:

- Respektieren der
Gewerbestandorte

- Entwickeln der Wohnquartiere
vielschichtige
Wohnungstypologien

- “Warnowhofe” = “Wohnen an
den Zingelwiesen”

- Quartiersmitte als Marktplatz
zwischen Osthafen und
Petridamm mit
Mobilitatsstation, EH,
Wasserspiel und Gastronomie

- Dierkower Damm als Achse fiir
den Gemeinbedarf
(Einzelhandel, 6ffentliche
Nutzungen,
Theaterwerkstatten)

- Wir planen heute fir die Stadt
von morgen, d.h. jede Struktur
miisste jeder Zeit
umwandelbar sein.
Multicodierte Flachen

Osthafen:

- Uberwiegend
Gewerbenutzung mit
geringem Anteil:
Handwerkerhofe,
Kreativwirtschaft

Petridamm (sidL):

- Emissionsarmes Gewerbe
innerhalb des Quartiers

- Entlang der L22 hohere
Emissionen moglich

- Flexible Strukturen entlang
der L22 sollen
Nutzungsanderungen
ermoglichen
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Petridamm:

- rund um den Pingelshof entsteht ein
Sondergebiet Kultur mit Standort
Theaterwerkstatten (Verkehrsgunst),
Kleinkunst, kleinteiligem Gewerbe,
Freizeit

- Kita nordlich der Schule am Rand der
Zingelwiesen vorstellbar

- Schule wird zur neuen Mitte, attraktiver
Platz vor der Schule mit Haltestelle und
offentlicher Nutzung

- Erweiterung des Schulcampus mit
Sportflachen angrenzend an die
Zingelwiesen

WarnowQuartier:

- zusammenhangend, vom Warnow-Ufer
abriickend, beidseitig des Dierkower
Damms als kompaktes MU oder
horizontales WA

- Entwicklung als urbanes Wohnquatrtier,
in dem preiswerter Miet-wohnungsbau
eine groRe Rolle spielt

- EGs i.d.R. mit diversen kleinteiligen,
gewerblichen Nutzungen und
offentliche Funktionen

2 Szenarien der Entwicklung: mit
breitem Griinzug oder mit
baulichen Entwicklungen nordlich
Zingelgraben (nur ansatzweise
diskutiert)

nordlich des Warnow-Rundweges
parkartige Aufweitung als
Liegewiese fur alle + Steg liber
Schilf zum Flussbad ,Rostocker
Badewanne®

- keine Einfamilienhauser

- durchgriint / Erhalt Biotope

- Zingelgraben offnen, grune Ufer-
zone im Bereich WQ bis zur
halben Tiefe zum Dierkower
Damm erwei-tern,

Zingelwiesen(nordL.):

- Durchmischt- Wohnen an
den Zingelwiesen

- Flexible Strukturen entlang
der L22 sollen
Nutzungsanderungen
ermoglichen

- Emissionsarmes Gewerbe
innerhalb des Quartiers
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Verkehr [/ Mobilitat

- ErschlieBungsstruktur wird im

Grundmuster beibehalten, orientiert
sich am Bestand;

StrafRe Dierkower Damm hinter der
Schule umlenken zum Anschluss an
Verlangerung des
Verbindungswegs—>innere
RingerschlieBung entsteht (Petridamm-
Altkarlshof-B.d.Knochenmiihle-
Verbindungsweg)

stidlicher Teil des Dierkower Damm
zwischen Schule und iliber die
Petribriicke hinaus wird zur
Umwelttrasse

griines Gleisbett der StraBenbahn
nordlicher Teil des Dierkower Damm
gemeinsames Gleisbett fiir Tram und
MIV (Kfz-Verkehr ordnet sich
StraRenbahn unter)

Erganzung Baume entlang der Gleise
beidseitiger Ausbau Geh- & Radweg
bzw. FahrradstraBe im stidlichen
Bereich des Dierkower Damms, da MIV
(auRer Anlieger) wegfallt

3 Straba-haltestellen jew. mit Mobility-
Hubs: eine im siidlichen Abschnitt /
Osthafen, eine mittlere (neu) bei der
Schule + eine nahe Dierkower Graben
(jew. Mittellage): Haltestellen
verbessern nicht nur StraBenquerung,
bekommen hohe stadtraumliche u.
Schnittstellenfunktion

durch Transformation des , Dierkower
Damms* verliert die Achse ihre
Trennwirkung und jetzige
stadtraumliche ,Gestalt” und wird zum
einem stadtebaulich wichtigen und
verbindenden Stadt- und StraRenraum

- Verkehrsraume passen sich den
jeweiligen Nutzungen an, bereits
heute hohes
Entwicklungspotential

- Dierkower Damm ist attraktives
Ruckgrat des Gesamtraums, d.h.
Funktion als Quartiersmittelpunkt
und zentraler Bereich: offentlicher
Raum fur angrenzende Nutzungen
und fur alle Verkehrsarten.
Hochwertige Gestaltung des
Raumes notwendig

- Strab-Haltestelle am ,Dierkower
Graben“

- Dierkower Damm erhalt
Baumreihen und wird hochwertig
ausgebaut

- Querungsmoglichkeiten an
verschiedenen Stellen des
Dierkower Dammes

WerckKonzeeT

- Dierkower Damm als Riickgrat
der VerkehrserschlieBung

- Querungsmoglichkeiten fiir
Dierkower Damm schaffen

- autoarmes Quartier mit
Mobility Hubs und
Quartiersgaragen an
Eingangen

- neue Straba-Haltestelle
nordlich des WQ und
Verlagerung der siidlichen
Haltestelle zum neuen
Quartierszentrum

- Ausbau des Radverkehrs:
Radschnell-weg und
Alltagsradverkehr entlang
Dierkower Damm,
Freizeitverkehre auf den
vorhandenen Uferweg- diesen
moglichst verbreitert

- In Wohnbereichen
ErschlieBungsstralBen als
Mischverkehrsflachen ohne
Stellplatze, in Giberwiegend
gewerblich genutzten
Bereichen wird Seperations-
prinzip beibehalten.

- Osthafenquartier zu Zone -
Stellplatzsatzung

Erhalt der BestandsstraBen im
Osthafen/Petridamm
Versetzung der Zufahrtsstralle
durch das Quartier nach
Osten (Am Pilngelshof) -nicht
als DurchfahrtsstralRe
konzipiert - Orientierung an
Nachbarschaften

Kreuzung L22/
Verbindungsweg wird in der
Kapazitat reduziert. Die
Verbindung nach Gehlsdorf
soll nicht als Transittrasse
durch das Quartier fiihren,
sondern attraktiven
offentlichen Raum fiir
FuBganger und Radfahrer
bieten und zum Verweilen
einladen.

Flexible Strukturen entlang
der L22 sollen
Nutzungsanderungen
ermoglichen

Petridamm als
Verkehrsberuhigtes Quartier
BestandsstralRen -
fuBgangerorientiert und
verkehrsarm

griines Gleisbett der
StraBenbahn

Mobilitatshubs
(Quartiersgaragen) entlang
der HaupterschlieBung des
Dierkower Damms moglich.
Der genaue Standort muss im
weiteren Verfahren
untersucht werden.
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Methodische
Empfehlungen fur
die Umsetzung

- der erforderliche stadtebaulich,
nutzungsstrukturell
zusammenhangende Transformations-
prozess mit unterschiedlichen
Geschwindigkeiten, Orten und
unterschiedlichen Hurden und
Aufwendungen jedoch mit einem
zeitlich zusammenhangenden
Entwicklungsfenster legt die
Vorbereitung und Durchfiihrung einer
EntwicklungsmaBnahmen gem. § 165
BauGB nahe (ohne WQ)

- im Bereich Osthafen gezielte
Transformation; im nordlichen Bereich
neue Entwicklung nach Verlagerung
Veolia; im Bereich Petridamm
langsame, freie, sukzessive Entwicklung

- wichtig ist, dass jeder kleine Baustein
fiir sich und im Gesamtgefiige
funktionieren muss - so planen und
bauen als ware es immer der letzte
Schritt

Transformation im Bestand

Zeithorizont fiir Osthafen und

Petridamm ca. 15-20 Jahre,

Vorrang der Fertigstellung der

Quartiere vor ErschlieBung neuer

Gebiete

zeitliche Entwicklung in 5 Jahren:

MaBnahmen im Kontext der BUGA

o Forschungscampus mit
Hohenakzent

o Uferzone mit unterschiedlichen
Nutzungen/Mdoblierung

o Dierkower Damm als Riickgrat
der zentralen ErschlieBung

o Entwicklung des Warnow-
Quartiers entsprechend des
jeweiligen Szenarios

o Aufwertung und Renaturierung
des Zingelgrabens

Instrumente:

o Eigentlimergesprache

o Gesprache uber
Nutzungsverlagerungen bzw.
Neuordnung

o Strategie zum Flachenerwerb
durch die Hansestadt Rostock

o Vergabe von Grundstiicken in
Konzeptverfahren

o Konzepte und Studien zur
Landschaftsraumentwicklung

o InfrastrukturmaRnahmen (z.B.
Umbau des Dierkower,
ErschlieBung des Viertels am
Petridamm)

o B-Plan (-Anderungen)

0 Wettbewerbe
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- Transformation erfordert den
zugigen Beschluss fir eine
vorbereitende Untersuchung mit
dem Ziel einen Beschluss fur
eine EntwicklungsmaBnahme
nach & 165 BauGB zu erhalten
und ggfs. eine
Veranderungssperre zu erlassen

- Im Anschluss sind vertiefend B-
Plane notwendig

- Anpassung der Stellplatzsatzung
auf 0,5 Stellplatze je WE

- Initialprojekte sollen rasch
Veranderungen anzeigen und
weitere Schritte anstofRen

- I-1ll Transformationsphasen

Entwicklung:
- Etappenweise Bestand/

Mischnutzung

- FuBgangerfreundliche
Integration Mobilitat

- Innovationen fordern

- Ubergang von Bestand zu
Entwicklung

- Wunsch und Ist
gegenuberstellen

Folie fiir Folie eine Entwicklung

von heute ins morgen aufstellen

Rahmenkatalog fiir die

Entwicklung wichtig
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