Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm

Synoptische Zusammenstellung von Positionen und Antworten der Fachamter und Institutionen
zu Themen + Fragenstellungen zur Vorbereitung der Aufgabenstellung zum Werkstattverfahren

Themen-/
Aufgabenbereich

Rahmenplanebene/
Warnow-Quartier-
Ebene

Aspekte /Antworten / Positionen / Vorgaben

Verweis

LEITBILD

Leitbildentwick-
lung

Rahmenplanebene
und

Warnow-Quartier-
Ebene

= Die Herleitung eines stadtebaulichen Leitbildes ist Aufgabe der Ideenwerkstatt und der weite-
ren Durcharbeitung.

= Eine Auseinandersetzung mit einem stadtebaulichen Leitbild fiir die Teilgebiete sind zu Beginn
der jeweiligen Betrachtungsebene (Rahmenplan und Quartiersebene) im Rahmen der
Teamarbeiten erwiinscht.

= Die Leitlinien zur Stadtentwicklung 2025 sind einzubeziehen.

= Was koénnte ,,Innovation”/ besondere Identitét fir die einzelnen Teilgebiete sein? (beispiels-
weise Hotspot fiir creative clusters, soziale Inklusion oder dhnliches)

Ubergeordnete
Ziele

= Thema "Segregation vorbeugen / Durchmischung fordern" ist unabhéngig von der aktuellen
Situation prioritar. Es sollte gelingen, auch in privilegierten Orten ein Wohnen fiir Menschen zu
ermoglichen, die weniger verdienen.

= Der zu entwickelnde Stadtebau muss langfristig die Deckung unterschiedlicher Bedarfe (auch
Gemeinbedarfe) ermdglichen / Nutzungsvielfalt zulassen.

= Besonders Gewicht auf anspruchsvolle Architektur/Raumkonzept, Energiebilanz, 6kolog. Bau-
weise, minimale Stellplatzanzahl, Cradle to Cradle, etc

= Entwicklung einer ,,griinen Modellstadt” mit abwechslungsreichen, multicodierten, qualitats-
voll gestalteten Griin- und Freiflachen

= innovative, modellhafte Lésungen zu den Themen Mobilitat und Klimaschutz / Energie
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

METHODEN /
INSTRUMENTE

Rahmenplanebene | weitere Anforderungen an die Teilnehmer:

und = Empfehlungen bzgl. des infrage kommenden Instrumenteneinsatzes (BauGB, Verfahren, Sat-

Warnow-Quartier- zungen u.a.) zur moglichen Umsetzung der Werkstattergebnisse

Ebene = Empfehlungen zur unterschiedlichen zeitlichen Abfolge der Umsetzung (von BUGA bis langfris-
tig)

rechtliche Rahmenbedingungen:

= WQ-OH: Der Planungsraum, v.a. zur Warnow orientiert, wird gepragt von §20-NatSchAG M-V-
Biotopschutz; naturschutzfachlicher Ausgleich / liberwiegende Griinde des Gemeinwohls er-
forderlich, um Ausnahmen zu erwirken.

= bestehendes Planungsrecht: Uberplanung von z.T. rechtskraftigen B-Planen und den damit ver-
bundenen AusgleichsmaBnahmen (B-Plan 13.GE.77 ,,Petridamm®, 13.GE93 , Osthafen”,
15.WA.178 ,Obere Warnowkante”); bei Inanspruchnahme dieser Bereiche doppeltes
Ausgleichserfordernis.

Amt 61

Amt 73

Amt 83

(Beziige: WaStrG,
WHG, WHG —s.

Pos. ,Brucken” +
Bauen auf dem
Wasser)

Rahmenplanebene | Ziele:

= Uberzeugende sichtbare und konzeptionelle Verbindungen / Verzahnungen zwischen den
Stadtteilen: WQ zu Dierkow/ Toitenwinkel sowie OH-PD-WQ.

und

Warnow-Quartier-

b = Schaffung von Verbindungen/ Vernetzungsstrukturen u.a. durch Geh-/ Radwege, Griinachsen
ene

in angrenzende Stadtteile und in angrenzende Griinbereiche.

= WQ in vorhandene Stadtstrukturen integrieren, d.h. raumliche, funktionale und soziale Ver-
knlpfungen schaffen.

= Schaffung attraktiver Angebots-/ Nutzungsstrukturen im WQ zur Starkung der Anziehungskraft.

= Offnung und Qualifizierung der Wasserkante mit ,Heranziehungskraft” in Richtung angrenzen-
de Plattenbaugebiete, Nutzbarmachung der Wasserkante fiir das WQ und fiir die breite Offent-

BUGA, Amt 61
Amt 50
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lichkeit.

= WQ soll Vorreiterrolle flr zukunftsfahige Wohn- u. Arbeitsquartiere Gbernehmen. Gebiet mit
Modellcharakter, beispielhafte Lésungen zu Energie, Mobilitdt, Zusammenleben.

Ziele: BUGA

= Die Projekte ,,Mehrgenerationenhaus” und , Theaterwerkstatten” — so die Zielsetzung —sind als | Amt 60
] Bausteine/Nutzungen qualifiziert in das stddtebauliche Konzept des WQ zu integrieren (bis
Warnow-Quartier- 2026). Sie sollen fir das WQ insgesamt einen Mehrwert erzeugen, rdumlich sowie konzeptio-
Ebene nell, d.h. sie sollen auch Angebote fiir die Menschen vor Ort schaffen. Der Standort innerhalb
des WQ ist dabei noch variabel.

Hinweis: Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 14.04. die Uberpriifung des Umfangs
des Neubaus der Theaterwerkstatten beschlossen. Es sind zudem mdglichst gleich-
wertige Alternativen fir die Entwicklung des Quartiers darzustellen, die ebenfalls for-
derfahig sind. Insofern ist Umfang und Inhalt dieses Projektbausteins zum Zeitpunkt
der Ideenwerkstatt voraussichtlich noch variabel. Eine raumliche Einordnung der Pro-
jekte aulBerhalb des WQ entspricht allerdings nicht den Voraussetzungen des Modell-
vorhabens zur Stadtebauforderung.

= WQ-OH-PD: Mit deutlichem Verweis auf die Initiative: ,,Zukunft des Wohnens in M.-V.” und der
Bezugnahme auf Modellprojekte in Stadten mit einem hohen Segregationsindex sollen neben
wohnungspolitischen und bauplanerischen v.a. auch MaRnahmen aus den Bereichen Bildung,
Familienférderung, Arbeit und Existenzgriindung, Kultur und Soziales zum Tragen kommen.

= WQ: Kombinationsmoglichkeiten von Stadtebau- und Wohnraumférderung mit weiteren (For-
der-)MaRnahmen (Bildung, Kultur) sollten modellhaft angegangen werden, um Segregations-
tendenzen zu reduzieren bzw. praventiv zu begegnen.

Rahmenplanebene

und

Rahmenplanebene | Hinweise: BUGA

= Die Briicke tiber die Warnow zwischen Holzhalbinsel und Osthafen ist Teil der InvestitionsmaR- | (Studie kann be-
nahme i.R. der BUGA. Eine bislang eingeordnete Lage ist im Rahmen einer Machbarkeitsstudie | reitgestellt werden)
ermittelt worden. Amt 83

= Die geplante Warnow-Bricke ,Briickenschlag Gber die Warnow” (Stadthafen-Gehlsdorf) flihrt
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axial auf die StralRe Fahrberg (Warnow-Ufer Gehlsdorf).

= WQ-OH: (Briicke): Wasserbaurelevante MaRnahmen betreffen SeewasserstralRe (SeeWaStr)
Unterwarnow und zum anderen die in die SeeWaStr miindende Binnenwasserstralle (Bin-
WaStr) Warnow, hier die Flussstrecke Unterwarnow.

= OH: Die seewartige Begrenzung ist dabei die Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Bo-
schungsunterkante auf der Landzunge zwischen Osthafen und Warnow und der nordwestli-
chen Béschungsunterkante am 6stlichen Ende des Stadthafens Rostock.

STADTEBAU

Stidtebauliche Rahmenplanebene Ele I?rgett))nlsze des V\ijork.shops von 2019 des Amtes (61) sollen wie folgt in die Werkstattaufga- | amt 61

Vorgaben d © eingebun en.\./ver en: (Workshop 2019 -

un = als gesetzt: Anderung der HaupterschlieBung / Verlegung Dierkower Damm, Schwerpunkt- | Ergebnis als Beilage)

Warnow-Quartier- setzung der Nutzungsverteilung in den Teilbereichen (Entwicklung des WQ als MU, ge- Klimaschutzleitstel-

KenngroRen Ebene mischt genutzte Ubergangsbereiche, gewerbliche Nutzungen im siidlichen Bereich OH und le-KLS

(Dichte, Héhe, Wohnen in Richtung Zingelwiesen), sensibler Umgang mit Eigentumsrechten (insbesonde- Rostock Business

MaR) re bestehende Gewerbenutzungen)

Nutzungsvertei- = als Uberprifbar: Verteilung / Abgrenzung der Bauflichen MU / GE mit Begriindung, Stand-

lung s. nachf. ortziele, bestehende Nutzungen vs. Larm,

= als variabel: Bauweisen, Baumasse, Baudichte, Verortung stadtebaulicher Dominanten, un-
tergeordnetes ErschlieRungskonzept (fiir OH jedoch am Bestand orientieren) und fiir WQ
alternative (innovative) Verkehrsmittel vs. Verschwenkung StraRRe ins WQ bzw. Anlage Er-
schlieBungskorridor.

KenngréRen ergeben sich aus dem jew. stadtebaulichen Leitbild / -entwurf als Vorschlag bzw.
Empfehlung; die Festlegungen selbst werden nach Abwagung liber den B-Plan erfolgen.

Bebauung auf dem Wasser: BUGA
= Eine Realisierung von Bebauungen auf dem Wasser ist Bestandteil der Stadtausstellung im Amt 61
Rahmen BUGA Amt 67
Amt 73
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Ziele:

= Entwicklung auf dem Wasser in Richtung 6ffentliche/ gemeinschaftliche Nutzung statt , elita-
res“ Wohnquartier auf dem Wasser (Gefahr der Abschottung des Warnow-Ufers).

= Die Bauten auf dem Wasser sollten nicht privilegierten Stadtbewohnern vorbehalten sein (s.
Aufstellungsbeschluss zum B-Plan), sondern vornehmlich fiir 6ffentliche Nutzungen vorbehal-
ten sein bzw. Nutzungen integrieren, die Veranstaltungen mit elektroakustischer Beschallung
zulassen; diese sind hinsichtlich der Nahe zur gegeniiberliegenden Holzhalbinsel (Wohnen) je-
doch kritisch zu bewerten; denkbar ware auch ein neues schwimmendes ,,Umweltberatungs-

zentrum®.

weitere Anforderungen an die Teilnehmer:

= Empfehlungen zur Art der konkreten Nutzung an diesem besonderen Standort

= technische Ver- /Entsorgung: Vorschlage zu innovativen Konzepten / Ideen werden erwartet
(keine Millfahrzeuge am Wasser, etc.)

rechtliche Rahmenbedingungen:

Natur- und Artenschutz bzgl. Bauen auf dem Wasser sind zu bedenken, da Inanspruchnahme
hochsensibler Bereich bzgl. Arten-/ Biotopschutz (gem. § 20 NatSchAG M-V, § 30 BNG) nur fur

gemeinwohlorientierte Nutzungen zulassig ist
Bebauung am Dierkower Damm:

Hinweise:

= Hochbauliche Entwicklung soll zur BUGA-Er6ffnung realisiert werden.
= Erste Ideen zur Bebauung hierfiir kommen aus dem landschaftspl. Wettbewerb ,Stadt-
park”; eine Vertiefung soll (iber das stadtebaul. Konzept zum WQ (Biiro Machleidt) erfol-

gen.

KLS

BUGA
Amt 73

(Auslobung ,Stadt-
park”, Baugrundgut.,
Ubersichtskarte/
Leitungsplédne)

Gestaltungs-
vorgaben

Rahmenplanebene
und
Warnow-Quartier-
Ebene

weitere Anforderungen an die Teilnehmer:

= Gestaltungsvorschlage fir alle Teilbereiche erarbeiten; Detaillierungsgrad unterschiedlich in
den Teilbereichen (WQ: relativ detailliert i.S. Gestaltungshandbuch (architektonisch-

Amt 61
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baukorperbezogen), OH/PD: groberer MalRstab zu stddtebaulicher Gestaltung (Kubaturen, Frei-
flachen, Baufluchten, Dacher etc.)

Instrumentarium:

= Fir das WQ: Empfehlungen, was in einem Gestaltungshandbuch als verbindliche Anforderun-
gen bzw. Vergabekriterien verankert werden soll sowohl hinsichtlich B-Planverfahren oder in
den Kauf-/ stadtebaulichen Vertragen.

Denkmale Rahmenplanebene Hinweise: Amt 45
und = Einzelne Bodendenkmaler sind im Rahmenplangebiet bekannt. Als Umgebungsschutz sind v.a.
. benannt der Bereich Petribriicke, Am Petridamm. Weitere einzelne Bodendenkmale sind im
Warnow-Quartier- . . P
Ebene (internen) Geoport/ Rubrik ,,Bodendenkmale” ersichtlich.
= Denkmalschutzrelevante Gebaude gibt es (soweit bekannt) nicht.
= Der BD ,,Primelberg” betrifft lediglich die Stadtparkplanungen.
NUTZUNGEN
Nutzungsmi- Rahmenplanebene | Schwerpunktsetzung der Nutzungsverteilung (Ziel): Amt 61
schung Rostock Business

und

Warnow-Quartier-
Ebene

= WQ-Sud: Noérdlich Zingelgraben gemischt, genutzte, urbane Bauflachen mit deutlichem Gewer-
beanteil.

= WQ-Nord Campus-Charakter: Wohnen und Gewerbe mit urbanem, innerstadtischem Charak-
ter. Anteil Gewerbe 30-40% (DL, Kreativ-Wirtschaft, gewerbl. Gemeinschaft), Anteil Wohnen
60-70% + Versorgung + Kultur; Nutzungskonflikte zwischen den Nutzungen sind zu vermeiden.

= WQ: klein- bis feinkdrnige (alle MaBstabsebenen) Nutzungsmischung: Wohnen / Arbeiten/ So-
ziales/ Nahversorgung/ Freizeit.

= WQ: Erdgeschosszonenvorrangig mit quartiersrelevanten Funktionen belegen. Vielseitige Nutz-
barkeit der Erdgeschosszonen planerisch sichern und vorgeben. Vorrangige Nutzungen: Handel,
Gewerbe, Gastronomie, Soziales, Fahrradparken. Anteil Wohnen im EG begrenzen.

= WAQ: deutliche Nutzungsmischung im gesamten Quartier (keine reinen Wohnhauser); im WQ-

KLS
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Sid und zum Dierkower Damm kann gewerblicher und im nérdlichen Teil kann der Wohnanteil
Uberwiegen.

= WQ-OH: Sudlich Zingelgraben / WQ-OH-Ubergangszone beiderseits mit gemischten, urbanen
Bauflachen.

= OH: hochwertige Blironutzungen, neue Produktionsformen (Freiberufl, wissenschaftl., techn.
DL)

= PD: Prinzip der gewerblichen Entwicklung im OH auf das Gebiet PD Ubertragen aufgrund seiner
Lage und dortigen Standortvoraussetzungen (aus Wirtschaftsperspektive).

= PD: gewerbl. Nutzungen zwischen Dierkower Damm bis Rovershagener Chaussee hochwertig
weiterentwickeln; PD besondere Eignung fiir Kleingewerbe und Handwerk.

= PD: Schwerpunkt Wohnen zwischen LSG Zingelwiese und Révershagener Chaussee.

Hinweis:

= Ubergreifende Anforderungen/ Vorgaben auf Rahmenplanebene bzgl. Nutzungsmischung gibt
es soweit nicht. Jedoch fiir die Teilgebiete PD, HD und WQ gibt es spezifische Hinweise zu Nut-
zungen, Nutzungsarten und der Koérnigkeit von Nutzungsmischung; insofern eher Angaben zu
Nutzungsverteilungen/ -schwerpunkte fir Teilquartiere/ -gebiete.

Rahmenplanebene | Ziele: BUGA,
und = Entwicklung und Erstellung eines breiten Spektrums an Wohnraumangeboten, die die Wohn- Amt 61
Warnow-Quartier- bgdurfmsse moglichst vieler Zielgruppen einbezieht; Vorbeugung weiterer Segregationsent
wicklungen. Amt 50
Ebene
= Rahmenplanebene: Beférderung einer soziobkonomischen, demografischen und haushaltsbe- (auch Bezug zum

zogenen Nutzer*innenmischung; Bezugnahme auf Blindnis f. Wohnen, Beschliisse der Biirger- Jugend-WS)
schaft und Masterplan BUGA.

= WQ: 20-30% der entstehenden WE-Zahlen sind im sozialen Wohnungsbau zu realisieren.
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= WQ: heterogene Wohnformen, alle Zielgruppen/ Einkommensschichten sollen mit Wohnraum-
angeboten angesprochen werden, dabei soll auch belegungsgebundener sozialer Wohnungs-
bau in entsprechender Anzahl beriicksichtigt werden. Dazu gehoéren auch Miet- (frei.fin.)
/Eigentumswohnungen, Baugemeinschaften, Wohnformen mit verschiedenen Grundrissen,
verschiedene WohnungsgroRen, betreutes Wohnen, familiengerechtes Wohnen, studentisches
Wohnen/ Auszubildende.

Instrumentarium:

= Anzustreben ist fiir eine klein- bis feinkdrnige Mischung von WE-Formen; ist von Beginn an mit
den Bauherren / Investoren zu verhandeln (Konzeptausschreibung).

= Aktive Einbeziehung des sozialen Wohnungsbaus (1. + 2. Férderweg) mit Belegungsrechten und
-management durch die Stadt.

Hinweis:

= WQ: Das Modellhafte vor allem fiir den Bereich Wohn- und Nutzungsmischung hat den Stel-
lenwert ,10“ (auf einer Skala von 1-10).

SOZIALE
INFRASTRUKTUR

Warnow-Quartier-
Ebene

und

Rahmenplanebene

Ziele:
=

WQ-OH: Angebote schaffen fliir Wassersportanlagen fiir den Vereins-, Freizeit- und Schul-
sportbereich, insbesondere die Nutzung fiir den Schulwassersport

= i.R. der funktionalen/sozialen Mischung sind ausreichend Flachenangebote fiir den Gemein-
bedarf zu berlicksichtigen

Hinweise:

=  Aus sport- und schulsportfachlicher Sicht besteht umfangreiches Interesse zur Standortent-
wicklung:

= Einbindung eines Sattelplatzes fiir Wassersportarten (Seite Deponie) zur Absicherung tem-
porarer Regatten.

Amt 50

(Bezug auf ,Leitli-
nien Rostock 2025)

Amt 76
KLS
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= Durch den Briickenbau vom Stadthafen zur Fahrhufe im Rahmen der BUGA wird der vor-
handene Sattelplatz verbaut und sollte somit einen neuen Standort erhalten!

= 2 Schwimmstege flir Rudern, Kanu, Drachenboot, Stand up Paddling

= offentliche Slipanlage fiir Sportboote (einschl. 6ffentliche Parkplatze, Zufahrtwege und
Wendemoglichkeiten fir Boots-Trailer)

= Funktionsgebdude flr Projekte, Wasserschulsport/Vereine, Wassersportzentrum; das
Funktionsgebaude sollte enthalten: Sanitar- und Umkleidemaoglichkeiten fir Schulklassen
und Vereine (Segeln, Rudern, Kanu), Materiallager, Bootslager, Schulungsraume

= eine direkte Anbindung des Sattelplatzes an den Rad- und FuBweg des ,,Rostocker Oval“
mit seinen vielen Sportmoglichkeiten (Laufen, Skaten, Fahrradfahren).

WQ: nach Bedarfsermittlung (s. Kapazitaten der umliegenden Schulen) kein Interesse fiir
Schulstandortentwicklung in Tragerschaft HRO.

Frei zugangliche Moglichkeiten fir Wassersport und Baden werten die Qualitdt und offentli-
che Zuganglichkeit des Wohngebietes auf wie auch des gesamten Nordostens.

WQ: Thema ,Umweltbildung” kann im Zusammenhang mit dem Stadtpark-Konzept im Quar-
tier integriert werden, z.B. Integration eines Umweltberatungszentrums bzw. einer Umwelt-
bildungsberatungsmaoglichkeit fiir den Rostocker Nordosten; das neu gegriindete ,,Biindnis
fir Bildung” hierfiir nutzen (Federfiihrung: VHS); mégliche Bildungstrager: NABU, Okohaus,
Uni Rostock (z.B. Studiengang ,,Bildung und Nachhaltigkeit®).

Die Analyse des Pflegesystems wird in 05/20 in die Blirgerschaft gehen (soweit moglich). Wie
erwartet, verzeichnen wir hier einen steigenden Bedarf. Es sind somit auch im OH und PD ge-
eignete Flachen flr etwaige Angebote zu sichern (Pflege-Wohnen, Tagespflege, stationare
Pflege etc.).

WQ-OH: Stichwort Bildungslandschaften, ,,Community Education" und 6ffentliche Raume fiir
junge Menschen.

WQ-OH-PD: ohne Angaben von WE-Zahlen ist es schwierig, Einschatzung bzgl. Bedarf an sozi-
alen Einrichtungen zu geben. Jedoch ist davon auszugehen, dass fir das WQ zumindest eine
KITA (ggf. plus inklusive KITA) erforderlich sein wird.
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Warnow-Quartier-
Ebene

und Rahmenplan-
ebene

Ziele:

=N

WQ-OH-PD: Moderner Gewerbestandort mit innovativer Gestaltung unter dem Aspekt ,New
Work“ mit Ubergreifender Infrastruktur mit zentralen Dienstleistungen, z.B. Meetingrdumen
etc.

= WQ-OH-PD: Schaffung einer gewerblichen Gemeinschaft, die sich erganzt und Kollaborationen
ermoglicht.

= WQ: Anteil Gewerbe 30-40% (einschl. Kreativ-Wirtschaft, wissensorientierten Dienstleistun-
gen).

= PD: Ubertragung der positiven GE-Dynamik aus dem Bereich OH mit iberwiegend hochwerti-
gem Gewerbe und Biironutzungen.

Hinweise:

= WAQ: Eine Verlagerung des Betriebes VEOLIA und angrenzender Unternehmen bietet grolRere
Spielrdume fir die gesamtplanerische Entwicklung des Areals und ist daher zu forcieren.

= PD: Standortvorteile — zentrale Lage, hohe Attraktivitat aufgrund von Innenstadtndhe und Na-
he zu Wasser- bzw. Naherholungsbereichen, hohe Sichtbarkeit fiir Unternehmen, gute OPNV-
Erreichbarkeit (ausbaufahig), erweiterungswillige Unternehmen und positive Nachfragedyna-
mik.

= PD: Erwartungshaltung im Gebiet auf Entwicklungsdynamik u.a. bzgl. neuer Gewerbeansied-
lungen resp. -erweiterungen. Aufschieben von Investitionen aufgrund von ungeklarter Grund-
stiickssituationen und mangelnder ErschlieBung.

= OH: Standortvorteile — Zentralitdt / Ndhe zur City, generell gute Erreichbarkeit fur IV und
OPNV, Sichtbarkeit fiir Unternehmen, Nihe zu Wasser- bzw. Naherholungsbereichen.

= OH: hat sich zunehmend als High-Tech-Gewerbestandort entwickelt mit z.T. hochwertigem

stillen Gewerbe und Blronutzungen; Nachfrage nach modernen Biirostandorten zwischen
2.000 und 5.000 m? fuir Technologie, Wissenschaft, IT, Verwaltung besteht nach wie vor, z.T.

Rostock Business
Amt 73
Amt 50

Rostock Business
Amt 73
Amt 61
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flr kurzfristige Umsetzung. Hohe Nachfrage nach kleinteiligen bis mittelgroBen Grundstiicks-
gréRen von 1.500 bis 5.000 m? in zentralen Lagen fiir Dienstleister, Handwerksunternehmen
und Kleinbetrieben.

GRUN- UND
FREIRAUME

Griinverbindun-
gen / -achsen

Rahmenplanebene
und

Warnow-Quartier-
Ebene

Hinweise:

= Im gesamten Planungsgebiet befinden sich mehrere festgesetzte Freiraumachsen mit maligeb-

lichen Umwelt- und Freiraumqualitdten (wesentliche Bestandteile des UFK-Umwelt-

/Freiraumkonzept):

1) Freiraumachse Altstadtblick (ehem. Deponieflache /Stadtpark - Westlicher Teil des geplan-
ten Warnowquartiers),

2) Freiraumachse Zingelgraben (die Bereiche nordlich sowie siidlich des Weges ,,An der Zin-
gelwiese”, inkl. Zingelwiesen sowie den Verlauf des Zingelgrabens bis zur Warnow),

3) Freiraumachse Carbdk (umfasst die Uferbereiche des Gewerbegebietes Osthafen und den
erweiterten StraRenraumbereich der StralRen ,,Petridamm® und ,Am Petridamm* bis zur
Warnowbriicke).

Ziele:

= Kern der Freiraumsachsen bildet jeweils ein ,Griiner Weg”, der eine fuBlaufige Erlebbarkeit
der Freiraumachse vom Landschaftsraum bis an die Warnow ermdglichen soll.

= Im Bereich des Warnowufers treffen die ,Griinen Wege“ auf den ,,Blauen Weg"“. Dieser Rund-
weg im ,Rostocker Oval“ soll eine durchgangige fuRlaufige Erlebbarkeit des Warnowufers er-
moglichen.

= OH - GE-Gebiet: Begriinung 6ffentlich, d.h. Herstellung naturnaher Ufersdaume, extensive Wie-
se sudlich des Zingelgrabens und entlang der Révershager Chaussee, Pflanzung von Bdumen
und Strduchern, u.a. Baumreihen im 6ffentlichen StraRenraum, Offnung Zingelgraben, Gestal-
tung als naturnaher Gewasserlauf, Pingelshof - Obstwiese erhalten und entwickeln.

= WAQ: Beriicksichtigung von erkennbaren, gestalteten Ubergingen (keine Einfriedigungen) zwi-

Amt 67

(UFK-Entwurf,
Hinweise ,,Griine
Modellstadt” +
»Warnowforum®,
,Studie ,Offnung
Zingelgraben”,
,Wegebau LSG
Carbaniederung,
Biotop-
Kartierungen)
(beispielhafter B-
Plan ,,Gewerbepark
Gehlsdorf”; ,,Grin-
flachengestaltungs-
satzung” - Gestal-
tung von Bau-
grundstiicken)

bauen-fiir-alle.de | Forum fir Wohnungsbau, Stadtebau und Baukultur in Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

11




Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

schen Planungsraum und 6ffentlichem Raum. Die im Warnow-Quartier entstehenden Griin-
und Freirdume sollen geschickt mit den angrenzenden bereits bestehenden und sich im Zuge
der BUGA neu entwickelnden Freirdumen verknipft werden.

Hinweis:

Aus Sicht des Amtes fiir Stadtgriin sollten Wege innerhalb der Freiraumachsen i.S. des UFK einen
mindestens 100 m breiten, griinen Puffer umfassen.

Griin- und Frei-
flachen

Rahmenplanebene
und

Warnow-Quartier-
Ebene

Ziele:

= Entwicklung einer ,,griinen Modellstadt” mit abwechslungsreichen, multicodierten, qualitats-
voll gestalteten Griin- und Freiflachen, die vielfach Spiel- und Sportflachen beinhalten,

a) Qualitatsvolle Innenhofgestaltungen und Begriinung von Geb&uden (Fassaden- und Dach-
begriinungen, Dachgarten),

b) Beriicksichtigung wertgebender Geholz- und sonstigen Vegetationsbestanden bei der Frei-
raumgestaltung,

c) Sicherung und Verbesserung der Erlebbarkeit des Warnowufers unter Beachtung des
Schutzstatus des Rohrichtbestandes,

= OH-PD-WQ: Unterschiedlich ausgeformten Freiflachen sind in 6ffentliche Griinflachen, private
Griinflachen (eher intimen Raumen mit Garten oder Gemeinschaftshéfen als Riickzugsort) und
halb6ffentliche Grinflachen (z.B. Quartiersplatze) zu untergliedern und sinnvoll anzuordnen.

= OH-PD-WQ: Platze und Freiflachen multifunktional gestalten, hohe Aufenthaltsqualitdten,
schattenspendend, Starkregen abpuffern, fulgéangerfreundlich, verkehrsberuhigt, Fahrrad-
freundlich, kind-, jugend- und seniorengerecht, Windschutz gewahrend

weitere Anforderungen an die Teilnehmer:

= WQ: Empfehlungen zu Dachgarten mit Blickbeziehungen zur Rostocker Altstadt, Fassaden-
und/oder Hofbegriinungen (Vertikalbegriinung) als Bestandteile fiir ein Freiflichenkonzept.

= Generelle Frage- und Themenstellungen flr die Werkstattaufgabe:
a) Welche Teilbereiche/ Einzelobjekte sollten von einer Bebauung freigehalten werden / wel-

Amt 67

(Zuarbeiten von 67
fir die Werkstatt:
u.a. Aussagen zum
Planungsraum,
Einordnung von
Freiraumachsen,
Benennung von
Freiraumqualita-
ten, Leitbilder UFK,
WS 02-2019: ,stad-
tebauliche Vision
Bereich OH-PD*,
etc.)
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

che sind besonders wertvoll?

b) Welche Anforderungen werden an wohnungsnahe Griinflachen (,Siedlungsgriin®) in einem
verdichteten/ urbanen Gebiet gestellt?

c) Wie sollten Griin-/ Freiflachen gestaltet sein, um maoglichst viele Alters- / Nutzergruppen
anzusprechen?

d) Welche bestehende (Wege-)Verbindungen werden als wichtig empfunden und sollten er-
halten/ ausgebaut werden?

WQ-OH-PD: Fir Jugendliche sind Freirdume in diesem Stadtbereich zu entwickeln, welche et-
was auBerhalb der vorher genannten Orte liegen und lhnen dabei die Moéglichkeit geben, diese
Orte selbst zu gestalten. Diese kdnnten zum Beispiel auch auf dem Dach eines Einkaufsmarktes
sein, die notige Sicherung natrlich vorausgesetzt.

WQ: Um ein Miteinander von Aktivitdten im Wohngebiet zu erreichen, sind Orte (in Gebduden
oder draulen, i.S. ,,Speakers Corner”) vorzuhalten, welche den Bewohnern die Méglichkeiten
zu geben, sich zu begegnen und gemeinsamen selbstorganisierten Interessen nachzugehen. Im
Unterschied zu SBZ sind diese Orte im 6ffentlichen Raum nicht (iber einen Trager vorzuhalten,
sondern zum Beispiel liber das Amt 50 oder andere niedrigschwellige Zugange zu reservieren
(Probenraum, Feste, Konzerte etc.)

Hinweise:Altersiibergreifende Spielplatze sind fiir den Standort erforderlich. Ein Bauspielplatz
in der Parkanlage ware ebenfalls eine gute Moglichkeit, um Kinder und Jugendliche in ihrem
sozialen Miteinander und ihrer Selbstwirksamkeit zu bestatigen und zu férdern.

Formen von "urban gardening" sollten Vorrang vor Mieter-/ Kleingérten haben.

weitergehende Informationen zu den Belangen der Griin- und Freiraumplanung werden den
Teilnehmern zur Verfligung gestellt (s. r. Spalte).

MOBILITAT

Instrumentarium:

= WQ: Empfehlungen zur Aufgabenstellung eines zu erstellenden Mobilitatskonzeptes fiir inno-

vative, modellhafte Losungen

Amt 61
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

StraBenerschlie-
Bung

Rahmenplanebene
und

Warnow-Quartier-
Ebene

Ziele:

=

=

=

PD-OH: MalRnahme K12 (MOPZ) - Neue StraBentrasse in Verlangerung Verbindungsweg (Fiih-
rung durch Gewerbegebiet)

WQ-OH-PD: an allen Verkehrsanlagen: Gewahrleistung der Verkehrssicherheit, Teilhabe und
Barrierefreiheit.

WQ-OH-PD: Erhalt/Modifizierung der wichtigen Verbindungs- und ErschlieRungstrasse fir den
Kfz-Verkehr (Dierkower Damm — L22/Verbindungsweg), Gewahrleistung Verkehrssicherheit
und Leistungsfahigkeit.

stadtebauliche Einordnung Kfz-intensiver Nutzungen in der Nahe 6ffentlicher Kfz-Trassen.

WQ-OH-PD: Sicherstellung der Kfz-Erreichbarkeit in den Gebieten fiir notwendige Wirtschafts-
verkehre sowie Ver- und Entsorgungsverkehre,

WQ-OH-PD: Schaffung notwendiger Parkstellplatze, Biindelung in Randbereichen, Quartiersga-
ragen, Tiefgaragen.

WQ-OH: Aufhebung der Trennwirkung von StralRe und StraBenbahntrasse fir Fg und Radfah-
rer, Schaffung von sinnvollen Durchwegungen und Querungsmoglichkeiten.

WQ-OH: Biindelung von Zufahrten, keine dicht aufeinander folgenden Zufahrten zum Dier-
kower Damm, Verkehrssicherheit

Hinweise:

=

=

WQ-OH: zusatzliche Kfz-Anbindungen an Dierkower Damm wird als problematisch eingeschatzt
(hohe Verkehrsbelegung Bestand DTV 13000 Kfz/24h , LSA notwendig), Nutzung bestehender
Strukturen.

WQ: Anschluss liber bestehende LSA-Kreuzung Hinrichsdorfer StralRe und ggf. weitere westli-
che Zufahrt im Bereich Recyclinghof.

weitere Anforderung an die Teilnehmer:

=

WQ-OH-PD: Empfehlungen zur Biindelung von LSA-Knoten und Querungsmoglichkeiten - Vor-
schlage dazu sollen in Ideenwerkstatt erarbeitet werden.

Amt 66

(MOPZ, Rad-
schnellweg-
Konzept)
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

OPNV / StraRRen-
bahn

Ziele:

4

WQ-OH-PD: Starkung des OPNV durch Sicherung und ggf. Modifizierung der StraRenbahntras-
se und Schaffung attraktiver Haltestelleneinzugsbereiche.

= Das Areal wird zukiinftig dem Verkehrsgebiet 2 mit einem Haltestelleneinzugsradius von 400 m
zugeordnet.

= Laut Nahverkehrsplan miissen 85% der Einwohner des definierten Gebietes vom OPNV er-
schlossen sein.
= WQ-OH: Verbesserung der OPNV-Situation soll in diesem Bereich geschaffen werden, u.a.:
=  mit neuer Haltestelle,
= attraktive OPNV-ErschlieRung auf kurzem Wege erméglichen,
= kurze Fahrzeiten zur Innenstadt.

= WQ: beidseitige Erschlielung
Hinweise:
= WAQ: fehlende ErschlieBung/ Erreichbarkeit bei Bestandhaltestellen fir den westlichen Teil WQ

= WQ: Bei Verlegung der StralRenbahntrasse ist auf den Ausbau mit moglichst groRen Radien zu
achten (Fahrzeit, Fahrkomfort).

= StraRenbahntrasse als attraktives, umweltfreundliches, schnelles Verkehrsmittel ist in der Na-
he vorhanden, zusatzliche Verkehrssysteme sind nicht sinnvoll und wirtschaftlich.

= WQ-OH: Neue Haltestelle im/ am WQ wird die Verlagerung der vorhandenen Haltestelle
,Dierkower Damm* nach Siden vor die Michaelschule beflirwortet — Verbesserung Schulan-
bindung und geplantes Quartier. Dies beinhaltet auch die Verlegung (Erganzung eines) des
Ubergangs liber den Dierkower Damm (LSA).

Amt 66
(Nahverkehrsplan
HRO + Umlandes
wird zzt. ange-
passt)

Anbindung FuR-
und Radwege in
die Umgebung:

Ziele:

= Forderung des FuBgadnger- und Radverkehrs und der Nahmobilitadt, Schaffung attraktiver We-

Amt 66
Amt 67
Amt 73
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

genetze, Querungsmoglichkeiten an Verkehrstrassen.

= Steigerung der FuBganger- und Radfreundlichkeit durch gestaltete und attraktive (Linienfiih-
rung) Durchwegung aller Gebietsteile.

= Wegebeziehung schaffen: Zingelgraben tiber Dierkower Damm zum Weg An der Zingelwiese -
wichtige Verbindung nach Dierkow Ost (Lewarkweg/Swolkenweg)

(s. auch oben Hinweise und Ziele zu Griinverbindungen/-achsen)
Hinweise:

= Parallel zum Dierkower Damm ist eine Radschnellwegverbindung geplant (Trasse bestehender
Geh- und Radweg).

= Bei einer Renaturierung des Zingelgrabens sollen zur Schonung der wertvollen Béden die ehe-
maligen Trassen der Rohrleitungen genutzt werden

weitere Anforderungen an die Teilnehmer:

= Empfehlungen fir attraktive Wegeverbindung zwischen Dierkow und Innenstadt

= Empfehlungen zur Anlage eines neuen Radwegs von der Dierkower Hohe zum Dierkower
Damm

Instrumentarium:

= WQ: Empfehlungen zu innovativen Konzepten fiir die Ver- und Entsorgung/ Ideen werden er- Amt 61
wartet
KLIMA
Klimaschutz / Instrumentarium:

Klimaanpassung = Empfehlungen fir Inhalte eines Energie- und Klimaschutzkonzeptes werden erwartet (soll pa-

rallel zum B-Plan entwickelt werden)
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

Rahmenplanebene
und

Warnow-Quartier-
Ebene

Hinweise:
= WQ-OH-PD: eine Versorgung mit Fernwarme ist moglich, z. T. Fernwdarmevorranggebiet

= WQ-OH-PD: aus Sicht der KLS werden folgende MalRnahmen fir klimaangepasstes Bauen
(energieautarkes, klimaneutrales und wassersensibles Quartier / Reduzierung des Warmebe-
darfs bzw. der bioklimatischen Belastung) vorgeschlagen:

= Solarthermie-Kollektorfeld im Quartier realisieren Innen-Hinterhof-Begriinung und wasser-
versorgte strukturreiche Griinflachen schaffen,

= Verschattung von grofRen versiegelten Bereichen und Gebduden durch Badume oder bau-
technische MaRnahmen,

= optimierte Gebdudeausrichtung und Anpassung Raumnutzungskonzept — z.B. Minimierung
sommerliche Hitzeeintrag bei Schlafzimmern, Gewahrleistung einer guten Durchliftung,

= Vermeidung der Verbauung der lokalen Luftstromungen (aus NO Richtung Warnow), z.B.
Gebdude parallel zur Kaltluftstrémung stellen,

= Baumaterialien mit guten thermischen Eigenschaften wahlen sowie Oberflachen im AuRen-
raum klimaoptimiert gestalten — z.B. helle Farben,

= nachhaltiges Bauen u.a. Holzbauweise, Wiederverwendung von Materialien bei der Kon-
struktion von Gebduden,

= Erneuerbare Nah-/Fernwidrme exemplarisch im Quartier umsetzen. Z.B. Solarthermie-
Kollektorfeld als Schattenspender (iber Freiflaichen im Quartier oder Buga-Park vorsehen,

* Multifunktionale Uberlagerung mit Bahntrasse / Haltestelle / Dierkower Damm priifen (Po-
tential fir Leuchtturmprojekt). Dazu FW-Niedertemperatur-netz im Quartier realisieren,

=  Abwasserwdarmepumpenzentrale im Kanalnetzanschluss an Hauptleitung einplanen. Stand-
ort bericksichtigen,

= Quartierswarmepumpe mit Wasserwarmekollektor als dezentraler Energielieferant in das
FW-Netz einbinden. Standort dafiir einplanen,

= Schwimmendes PV-Feld vor der Uferkante priifen,
= Energieplus-Geb&dudestandard vorschreiben. (Mehr Erzeugung als Verbrauch),
= DGNB-Zertifizierung vorschreiben (Graue Energie, Lebenszyklus, Recyclingpotentiale, Crad-

Amt 73

KLS

(aktualisierte Kli-
mafunktions- und

Planungshinweis-
karten 2020)
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Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

le2Cradle, berticksichtigen),

= (CO2-Bilanzierung: Alle Geb&dude als Holzbauten vorschreiben. Ziel: Quartier als CO2-Senke
statt CO2-Quelle realisieren,

= PV-Nutzung auf allen Geb&duden (Dach + Fassade) vorschreiben,
= Gebdude fur Radverkehr optimieren (Abstellrdume im EG, groRe Aufziige, etc.),
= Gebdude auf lange Nutzungsdauer und Umnutzbarkeit hin planen,
= Architekturwettbewerbe fiir alle Gebaude: Hohe architektonische Qualitat bleibt langer
stehen = Graue Energie / Ressourcenschonung = energie- / CO2-sparend.
= OH-PD: Beriicksichtigung der Kriterien fir ,,Griine Gewebegebiete”

= Kriterien z.B.: Verdichtung, kleinere Grundstiicke, Stapelung auch von Hallen- und Produk-
tionsflachen, niedrige Flachenversiegelung, Holzkonstruktionen, Kombination mit Wohn-
nutzungen innovativ ermdéglichen (Mitarbeiterwohnen), Plusenergie-Gebaude, PV-
Nutzung

weitere Anforderungen an die Teilnehmer:

= WQ-OH-PD: Empfehlungen von MalBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas werden erwar-
tet

Ziele: Amt 73

(Hinweise Klima-

= WQ-OH-PD: Ein lbergreifendes Hauptziel ist der Rickhalt und die Nutzung des Regenwassers
wandelanpassung)

Hinweise:

= WQ + OH: Gebiet ist hochwassergefahrdet; keine Wohn- und Aufenthaltsraume unterhalb
BHW,; hochwassersichere Wege zu den betreffenden Gebauden.

= Gebaude-Warft-Lésungen, im Sinne von Pilotprojekten oder experimenteller Wohnungsbau,
welche die gleiche robuste Sicherheit bieten, sind denkbar.

bauen-fiir-alle.de | Forum fir Wohnungsbau, Stadtebau und Baukultur in Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft 18



ALTLASTEN

Stddtebauliche Ideenwerkstatt Osthafen-Petridamm-Warnow

= Linienhafte Schutzanlagen entlang der Warnow sind hier nicht vorgesehen.

= WQ: der Nordosten des Teilgebiets (derzeit Bauhof) ist bei Starkniederschlagen gefdahrdet
(Uberflutungsgefdhrdete Senke).

= WQ: dezentrales Regenwassermanagement sollte ein modellhafter Baustein sein.

rechtliche Rahmenbedingungen:

= Fir die Teilgebiete bzw. den Kistenabschnitt ,Kiistengewasser Unterwarnow — Stadtmitte” gilt
ein Bemessungshochwasserstand (BHW) von NHN +3,00 m.

Warnow-Quartier-
Ebene

Hinweise:

= WAQ: eingeschrankte und geringe Tragfahigkeit der Boden -> Empfehlung Hochbauten tief zu
grinden (Pfahlgriindung) sowie baugrundverbessernde MaRnahmen im Bereich von Verkehrs-
flachen und Leitungstrassen.

= WQ-Sid (VEOLIA): schadliche Bodenveranderungen und Grundwasserbelastungen nachgewie-
sen (PAK, Schwermetalle).

= Eine Grundwasserentnahme sollte als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdasserung) aufgrund
der PAK-Belastung nicht zugelassen werden.

= Bei Beibehaltung oder Anhebung der bestehenden Geldandeoberkante keine Dekontaminations-
oder SicherungsmaRnahmen erforderlich / Nutzungen realisierbar.

= Ggf. MaRnahmen erforderlich bei tieferen Abgrabungen (> 1,0 m u. GOK) / Einzelfallbetrach-
tung erforderlich — Bodenaustausch od. Bodenlberdeckung / Versiegelung erforderlich

= Wasserlagen: Fir die Bereiche Riedelsche Dachpappenfabrik, Ludewigbecken und Petribriicke
sowie Holzhalbinsel im Stadthafengebiet weisen alte Probennahmen hohe Konzentrationen an

Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber und Zink sowie hohe Gehalte an Organischer Substanz auf,
mit zum Teil deutlichen Uberschreitungen der Annahmekriterien der IAA.

= weitere Aussagen zu Altlastverdachtsflachen: siehe SN Umweltamt vom Juli 2019 und Liste der
in den rechtskraftigen B-Planen erfassten Altlasten

Amt 73
(SN 73 vom
Amt 83
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