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Die Geschaftsstelle des Planungs- und Gestaltungsbeirates hat auf der Internetseite
http:/ /rathaus.rostock.de zur 43. Sitzung des Beirates sowie per Pressemitteilung eingela-
den. Im Rahmen der Sitzung wurden drei Vorhaben offentlich vorgestellt.
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Herr Miller begriiBt die anwesenden Gaste zur 43. Sitzung des Planungs- und Gestaltungs-
beirates und heiBt Frau Spengler als neues Beiratsmitglied willkommen.

Frau Prof. Abelmann tGibernimmt fiir diese Sitzung den Vorsitz des Gremiums und erklart den
Gasten den Ablauf.

Rostock, 15.09.2023
Geschaftsstelle Planungs- und Gestaltungsbeirat
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TOP 1 Entwicklung Umfeld Kuhtor
(Ernst-Barlach-Str. 5-6; Parkplatz Viergelindenbriicke)

Stand des Projektes: Variantenuntersuchung

Referent/in: Herr Breitriick - RGS
Bauherr/in: RGS - Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau mbH

Vortrag:
Herr Breitriick stellt das Vorhaben in Vertretung fiir die RGS vor und fuhrt in das Thema ein.

Es geht um das bisher unbebaute Grundstiick der Ernst-Barlach-Stralle 5 sowie vor allem
um eine Parkplatzflache nordostlich des Kuhtors gelegen.

Anlass der Diskussion ist, dass der Bereich kiinftig aus dem Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum
Rostock” herausgelost werden soll. Bereits im Rahmenplan von 2008 fiir das Sanierungsge-
biet wurde fur das Grundstiick der Ernst-Barlach-StraBe 5 eine Baullicke erkannt und ein
Baufeld festgelegt. Historisch war sowohl dieses Grundstiick, als auch die Flache nordost-
lich des Kuhtors, zwischen den StraBen An der Viergelindenbriicke und Bahnhofsstralie,
welche heute mit einem kleinen Parkplatz belegt ist, bebaut.

Verkehrlich ist hierbei zu beachten, dass die ErschlieBung der IHK (Am Biirgermeistergarten
1-3) entlang des bestehenden Parkplatzes und liber die Grundstiicke der Ernst-Barlach-
StralRe 5 und 6 verlauft. Eine Schwierigkeit stellen zudem die unterschiedlichen Gelandeho-
hen vor Ort dar.

Herr Breitruck stellt anhand von Planen einen kurzen historischen Abriss dar. Ein Auszug
aus dem Stadtplan von 1859 stellt die damaligen Baustrukturen deutlich dar. Entlang der
heutigen Ernst-Barlach-StraRe (friiher Die neue WallstraBe) standen 9 freistehende Villen.

Die Baullicke der Ernst-Barlach-StraBe 5 ist im Rahmenplan bereits beriicksichtigt.

An der Stelle des jetzigen Parkplatzes befand sich historisch ein kleines eng und geschlos-
sen bebautes Quartier. Das aktuelle Luftbild zeigt heute eine stark liberformte Situation.
Die vorhandenen Stellplatze werden hochst intensiv genutzt. Herr Breitriick erlautert die
sehr angespannte Stellplatzsituation in der ostlichen Altstadt und benennt ein ermitteltes
Defizit von ca. 800 Stellplatzen. Der Bedarf und Nutzungsdruck fur Stellplatze ist sehr hoch.
Das Entwicklungsziel sieht natlrlich eher vor den motorisierten Individualverkehr aus dem
Innenstadtbereich herauszubekommen und den Ful3- und Radverkehr zu fordern, jedoch
sieht der aktuelle Bedarf noch anders aus.

Zu beachten ist auRerdem, dass fiir die Anlieger An der Viergelindenbriicke die ErschlieBung
zu den bestehenden Garagen gesichert bleiben muss. Herr Breitriick verweist auf die zu
schutzende Stadtmauer und das Kuhtor als Denkmale.

2017 wurde sich seitens der RGS schon mal Gedanken gemacht, wie mit dem Ort umgegan-
gen werden kann. Dabei wurden drei mogliche Varianten herausgestellt. Eine Variante stellt
die Neuordnung des Parkplatzes dar, eine die Bebauung der Flache mit der ErschlieBungs-
zufahrt von der heutigen Stelle tiber die StralRe An der Viergelindenbriicke und eine dritte
Variante ebenfalls die Bebauung der Flache jedoch mit der ErschlieBungszufahrt liber eine
steile Rampe von der BahnhofsstralRe aus und der Verlangerung der Stadtmauer.

Nachdem dies einige Zeit ruhte, werden nun die Diskussionen zu dem Ort wiederaufgenom-
men.
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Wichtig bleibt vor allem die Erlebbarkeit und Sicherung der Blickachse auf das Kuhtor. Die
Blickbeziehung konnte durch eine neue Bebauung aber auch forciert werden und auch mit
einer neuen Bebauung kann das Tor erlebbar bleiben.

Anhand der Rahmenplandarstellung erlautert Herr Breitriick die von der RGS neu zur Dis-
kussion gestellten Varianten.

Die erste neue Variante stellt den Gedanken einer klimaangepassten Stadtentwicklung dar,
in welcher die Flache zu einer Grinflache mit Aufenthaltsqualitat umgestaltet wird. Dabei
sollte der ruhende Verkehr entlang des Denkmals Stadtmauer kiinftig zuriickgenommen
werden.

Die zweite Variante sieht die Bebauung der heutigen Parkplatzflache mit einem Gebaude
vor und die dritte Variante die Umsetzung des Rahmenplanbeschlusses von 2008, indem
eine Optimierung der ErschlieBungssituation und Neuordnung des Parkplatzes stattfindet.
In allen drei Varianten kann die Uberlegung gepriift werden, die Stadtmauer in einer geeig-
neten Form weiterzufiihren in Bezug auf den damaligen Verlauf. Weiterhin ist ein Umgang
mit der ErschlieBung siidlich der Stadtmauer (Am Biirgermeistergarten) zu finden.
AbschlieBend zeigt Herr Breitruck Visualisierungen der Varianten.

Er erklart, dass der Ortsbeirat zwei Tage zuvor die Variante der Neuordnung des Parkplatzes
favorisierte.

Abb.1: Variantenvergleich; Quelle: RGS

Beratung mit dem Beirat:

Die Mitglieder des Planungs- und Gestaltungsbeirates bedanken sich fiir die Vorstellung
des Vorhabens und Frau Spengler iibernimmt die Patenschaft fiir das Projekt. Das Gremium
erklart anhand des Luftbildes die hoch komplexe Situation auf dieser relativ kleinen Flache.
Zu beachten ist die Stadtmauer sowie das Kuhtor als geschiitzte Einzeldenkmale. Eine Her-
ausforderung stellt die ErschlieRung sowie die topographischen Verhaltnisse dar.

Die Verletzung des Ortes durch die entstandenen Verkehrsbauwerke ist sehr deutlich sicht-
bar. Anhand der historischen Plane kann die alte Struktur gut nachvollzogen werden.

Eine erganzende Villenbebauung auf dem Grundstiick der Ernst-Barlach-StraBe 5 schrankt
den Blick auf die Stadtmauer und das Kuhtor ein, aber historisch ist es definitiv richtig diese
Stelle wieder zu bebauen.

Der Beirat empfiehlt hier eine Villa zu bauen, verweist gleichzeitig aber auf das Problem des
Ubergangs zur Ernst-Barlach-StraRe im Zusammenhang mit der vorhandenen Rampensitu-
ation. Eine wesentliche Frage stellt die ErschlieBung fiir die kiinftige Villa dar, der Auftritt
muss beachtet werden. Wichtig ist zudem, dass die Hohe der Villa nicht uber die Traufe des
Kuhtors reichen darf. Die Aufgabe erwartet also groRen Respekt mit dem Umgang des Ortes!

Zu der heutigen Parkplatzflache vertritt der Planungs- und Gestaltungsbeirat die Auffas-
sung, dass es dem Ort guttun wiirde, wenn eine neue Bebauung hinzukame. Historisch war
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der Platz sehr eng bebaut, im Gegensatz zur heute stark veranderten Situation. Die Mitglie-
der erlautern, dass der Hohenunterschied des Gelandes genutzt werden konnte um unter
dem Haus zu parken, ggf. sogar in 2 Ebenen. Sie vertreten die Auffassung, dass sich der
Baukorper durchaus modern darstellen konnte. Das Haus konnte beispielsweise bewachsen
werden und es konnte eine Kompensation auf dem Dach stattfinden. Wichtig dabei bleibt
aber immer ein sehr hoher architektonischer Anspruch.

Nicht umsetzbar schiatzt das Gremium die Uberwindung des Hohenunterschieds mittels ei-
ner geraden Rampensituation von der BahnhofsstraRe zur Stralle Am Bilirgermeistergarten
ein. Als realistisch wird eine ErschlieBungssituation von der StraBe An der Viergelindenbri-
cke eingeschatzt, mit einem sanften Hang (vgl. ahnlich wie Folie 7 mittlere Abbildung & Folie
9 aus gezeigter Prasentation).

Die Stadt muss hier in ihrer Pragnanz erhalten bleiben.

Die Mitglieder des Planungs- und Gestaltungsbeirates empfehlen die Durchfihrung eines
Wettbewerbs fiir beide Flachen in einem Verfahren. Es sollten ca. 6 Biiros aufgefordert wer-
den Vorschlage fiir beide Bereiche zu entwickeln. So hatte man ein breites Spektrum an
Losungsvorschlagen fir beide Bereiche. Einen gemeinsamen Wettbewerb fiir beide Flachen
auszuschreiben hatte auBerdem den Vorteil, dass die ErschlieBungssituation und Topogra-
phie zusammenhangend betrachtet werden wiirden.

Das Stadtbild muss gescharft werden und es bedarf hier einen sehr behutsamen Umgang
mit einem der letzten Stiickchen bebaubaren Stadt.
Es braucht eine richtig gute Losung.

Weiterhin regt das Gremium an den sudlichen Weg entlang der Stadtmauer zur IHK wieder
offentlich zu machen.

Im Zuge der Betrachtung dieses Standortes sollten Moglichkeiten iberprift werden, den
ruhenden Verkehr entlang der Stadtmauer woanders unterzubringen. So dicht an der Mauer
verstellen die PKWs das Bauwerk, mit welchem respektvoller umzugehen ist.

An die RGS wird der Hinweis gegeben, dass der Wettbewerb auch an die VerauRerung der
Grundstiicke gekoppelt sein kann, wenn die RGS den Wettbewerb nicht selbst ausloben will
oder kann.

In Bezug auf die vorgeschlagene Variante zur klimaangepassten Stadtentwicklung und Be-
griinung der Flache, empfiehlt das Gremium, innerhalb der Stadt zu ermitteln wo der groRte
Handlungsbedarf bei Warmeinseln besteht und dort gezielt anzusetzen. Sie verweisen da-
rauf, dass die Flachen oOstlich der BahnhofstraRRe kiinftig begriint bleiben werden. An diesem
Ort herrscht sicherlich nicht der groBte Bedarf zur Klimaanpassung.
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Empfehlungen des Beirates:
Entwicklung Umfeld Kuhtor

Auftraggeber/in: RGS
Planer/in: RGS

Empfehlungen des Beirates:

Ausgangslage / Situation
Zur Diskussion gestellt werden zwei Grundstiicke am Kuhtor:

1. Ernst-Barlach-StraRe 5-6
Das Kuhtor ist Teil der historischen Stadtbefestigung und wurde im 13. Jahrhundert als
Wehrturm gebaut. Westlich des Turms sind Teile der machtigen Stadtmauer noch in voller
Hohe erlebbar und aufgrund des freien Grundstiicks siidwestlich des Tors besonders gut
sichtbar. Der ostliche Mauerrest ist niedriger und weniger spektakular. Innerhalb des Mau-
errings ist die Bebauung durch die dichte, mittelalterliche Struktur gepragt.
AuBerhalb, also ,vor der Stadt”, entstanden im 19. Jahrhundert sudlich des Tors, entlang der
heutigen Ernst-Barlach-StraRe, mehrere Einzelvillen. Auch das heute unbebaute Grund-
stuck sidwestlich des Tors war ehemals mit einer Villa bebaut.
Beim Bau der Stadtbahn wurde die StraRe stidlich der Villen um ca. 2m hohergelegt, was
eine ungliickliche topografische Situation fiir die Villen zur Folge hat: Sie liegen so tief un-
ten, dass keine angemessene Eingangssituation von Suden besteht. Hinzu kommt, dass im
Bereich des zur Bebauung angefragten Grundstiicks eine grobschlachtige, das Denkmal be-
eintrachtigende Rampenanlage fur FuBganger Uiberwunden werden muss, um den Weg
durch das Kuhtor zu erreichen. Im Bereich der historischen Mauer wird ferner entlang der
StraRe Am Biurgermeistergarten jede freie Flache als PKW-Abstellplatz genutzt, was die
wertvolle Stadtansicht von Siiden beeintrachtigt.

Vorhaben
Das Grundstiick an der Ernst-Barlach-StraBe soll mit einer Villa bebaut werden, die die be-
stehende Liicke wieder fiillt.

Empfehlungen des Beirats zu 1.

Aufgrund der historisch gewachsenen Bebauung siidlich der Stadtmauer erscheint es dem
Beirat schliissig, den fehlenden Villenbaustein wiedereinzusetzen, jedoch so sensibel, dass
die Blickbeziehung zu Tor und Mauer erlebbar bleibt. Eine besondere Herausforderung ist
der konzeptionelle Ansatz fiir die wiirdige ErschlieBung der neuen Villa in Verbindung mit
dem barrierefreien Erreichen des Kuhtors von Suden.

Genaue Lage und Ausdehnung des Neubaus sind mit dem Denkmalschutz abzustimmen,
ebenso ist die maximale Hohe festzulegen. Eine Losung fiir die zusatzlichen Stellplatze des
Neubaus und der bereits vorhandenen, die das Denkmal beeintrachtigen, ist zu finden. Der
Realisierung des Projektes sollte aufgrund der delikaten Lage im Stadtkorper ein Architek-
tenwettbewerb vorgeschaltet werden.

2. Parkplatz Viergelindenbriicke
Der heutige Parkplatz befindet sich nordlich des Kuhtors, im Bereich der inneren Stadt und
war, wie aus historischen Stadtplanen ersichtlich, urspriinglich bebaut. Der derzeitigen Si-
tuation fehlt die stadtraumliche Fassung, um die Zugehorigkeit zur inneren Stadt erkennbar
zu machen. Hinzu kommt die breite Schneise der BahnhofstralRe, die den Stadtkorper hier
konturlos werden lasst.
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Eine Schwierigkeit fir kiinftige Veranderungen besteht in der Topografie, die eine Verlegung
der Zufahrt zur StralRe Am Biirgermeistergarten aufgrund der Rampenneigung in Frage stellt.

Vorhaben
Fiir das Grundstiick werden vom Vertreter der RGS im Wesentlichen 3 Varianten fiir eine
kiinftige Entwicklung vorgestellt:

A. Der Parkplatz wird entfernt und im Sinne einer klimaangepassten Stadtentwicklung
durch eine Griinflache ersetzt, die Zufahrt zur StraBe Am Blrgermeistergarten erfolgt
uber eine steile Rampe von der BahnhofstralRe aus.

B. Der Parkplatz wird bebaut, um Raum fiir Wohnen/Gewerbe zu schaffen und zur Ver-
besserung der stadtraumlichen Situation beizutragen, Zufahrt liber die Rampe wie
A.

C. Optimierung der Stellplatzzahl und ErschlieBung gemal} Beschluss von 2008, Zufahrt
wie vor oder alternativ analog der bestehenden Erschlieung, allerdings bei Verzicht
auf exzessive Stellplatzausweisung entlang des Baudenkmals Stadtmauer. Mogliche
Verlangerung der Stadtmauer nach Osten, optionaler Grundstiicksankauf sudlich
des Parkplatzes.

Empfehlungen des Beirats zu 2.

Der Stadtraum leidet unter fehlenden Raumkanten und wird unter Wert als Stellplatzflache
genutzt. Die Platzflache war historisch bebaut, was dem Charakter des Ortes auch heute
wieder zutraglich ware im Sinne der Dialektik der inneren und auBeren Stadt. Der Ansatz
einer klimatisch wirksamen Griinflache ware im Bereich der gegeniiberliegenden Bo-
schungskante der Schneise der Bahnhofstralle besser und wirksamer angesiedelt. Die Prob-
lematik des Hohenunterschiedes bei einer neuen Anbindung von der BahnhofstraBBe aus ist
noch offen und misste gepriift werden.

Der Beirat spricht sich im Einvernehmen mit dem Denkmalschutz grundsatzlich fiir eine Be-
bauung auf dem Grundstick aus. Es sind hierzu allerdings viele Themen vorab zu klaren:

Ist eine Bebauung unter Beibehalt der jetzigen ErschlieRung realisierbar? Konnen Stell-
platze auf dem Grundstiick durch Nutzung der Topografie im Untergeschoss angefahren
werden? Welche Nutzung ist geeignet, ist z.B. studentisches Wohnen denkbar? Sind Schall-
schutzmalRnahmen gegen AuBenlarm erforderlich und bei welcher Nutzung?

Grundsatzlich und unabhangig von diesem Vorhaben ware es hilfreich, die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs nach Bestand und Bedarf fiir die gesamte Altstadt zu kartieren, um
MaRnahmen, wie z.B. Quartiersgaragen besser einschatzen und planen zu konnen. Der Ver-
such, dem Parkdruck in der Altstadt unkontrolliert nachzugeben, ist langfristig ohnehin
keine Option.

Die komplexe Topografie, verbunden mit thematischen Uberschneidungen, veranlassen
den Beirat, einen gemeinsamen Wettbewerb fiir beide Baufelder zu empfehlen. Dies eroff-
net Vorteile auch fiir getrennte Grundstiicke, da Synergien, zum Beispiel fur die Erschlie-
Bung entstehen konnen, die allen zugutekommen. Fur beide Baufelder werden Losungen
erwartet, die den Ort vorbildlich interpretieren und die Stadt durch einen neuen ,Baustein”
bereichern.

Der Beirat begleitet gerne das weitere Vorgehen und bittet um eine Wiedervorlage.
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TOP 2 B-Plan 15.W.188.2 Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
StraBBe, Teilbereich 2

Stand des Projektes: Entwurfsplanung

Referent/in: Frau Hoffmann (HRO) & Herr Muhsal (Investor)
Bauherr/in: Herr Muhsal/ Muhsal Immobilien & Herr Brauer (privat)

Vortrag:
Frau Hoffmann fiihrt von Seiten des Amtes fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-

schaft in die Thematik ein. Das Plangebiet befindet sich im Stadtbereich Brinckmansdorf.
Westlich davon befindet sich die Warnowniederung und nordostlich der Schweitzer Wald
als Naturraume. Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich eine Bahntrasse mit dem
Haltepunkt Kassebohm, westlich die Neubrandenburger StraBe und ostlich der Kasse-
bohmer Weg, welcher in einer Sackgasse endet.

Der erste Teilbereich des Bebauungsplans (siidlich gelegen) konnte in der Vergangenheit
bereits zur Rechtskraft gebracht werden und ist heute schon vollstandig bebaut.

Anhand eines stadtebaulichen Entwurfes des Investors wurde in den vergangenen 4 Jahren
ein B-Planentwurf erarbeitet. Von der Neubrandenburger StraRe aus ist eine neue Erschlie-
BungsstraBe fur das Gebiet geplant. Der B-Planentwurf sieht im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes die Schaffung von Einzelhandel samt dessen Stellplatzen vor. Im restlichen
Plangebiet sind Bauflachen fir Wohnungsbau und auch teilweise Mischgebiete vorgesehen.
Mit dem Entwurf sollte von der Biirgerschaft der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss be-
wirkt werden. Seitens der Politik wurden jedoch in den Ausschiissen erhebliche Kritikpunkte
benannt und zur Uberarbeitung des Entwurfs aufgefordert, sowie die Vorstellung vor dem
Planungs- und Gestaltungsbeirat erbeten.

Als wesentliche Kritikpunkte wurde beispielsweise die durchgehende Verkehrserschliefung
zum Kassebohmer Weg genannt, die ebenerdigen Stellplatze fiir den Einzelhandel und zu
viele straBenbegleitende Stellplatze, zu wenig StraBenbaume, das fiir den Einzelhandel
gleichzeitig ein Discounter und ein Vollsortimenter vorgesehen sind, die Ausfihrung des
Einzelhandels als 1-Geschosser ohne andere kombinierte Nutzungen (Flacheneffizienz), Ge-
baudehohen und zu wenig offentlicher Grinraum mit Aufenthaltsqualitat.

Frau Hoffmann erklart, dass die Kritik sehr ernst genommen wird und der Austausch mit
den Investoren gesucht wurde. Es wurden erste Ansatze erarbeitet die Herr Muhsal im Fol-
genden vorstellt.

Fred Muhsal erklart, dass er das Plangebiet nun gemeinsam mit Herr Brauer entwickeln
mochte. Es soll Einzelhandel und Wohnnutzung realisiert werden.

Als Probleme erlautert der Investor den notwendigen Schallschutz wegen der Bahngleise
und der Neubrandenburger StralRe, das Gefalle und die Gelandehohen sowie die Bodenkon-
tamination. Das Gelande steigt im Plangebiet etwa um 6 m an, was zu Schwierigkeiten in der
Planung, vor allem fiir die ErschlieRung fiihrt.

Aufgrund der Altlasten ist eine Bodensanierung notwendig, an 2 Stellen ist der Untergrund
sogar schwer belastet.

Der Investor erlautert die Anderungen, die aufgrund der Kritikpunkte zum ersten Entwurf,
erarbeitet wurden.
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Die Verkehrsfiihrung wurde angepasst, sodass es kein Durchgangsverkehr fir PKW mehr
zum Kassebohmer Weg geben soll. Eine Fuss- und Radverbindung ist weiterhin vorgesehen.
Es soll kein Discounter mehr untergebracht werden, nur noch ein Vollsortimenter, wodurch
sich die Flache fiir den Einzelhandel verkleinert. Die Stellplatze des Einzelhandlers sollen
in einem Parkhaus untergebracht werden, dass gleichzeitig Stellplatze fur die Wohnnutzung
abbilden soll. Somit entfallen die im ersten Entwurf geplanten Tiefgaragen, weil die Stell-
platze alle in Parkhausern nachgewiesen werden sollen.

Im Siiden, an der Grenze des bereits entwickelten ersten Teilbereiches, ist eine Wand in
Hohe von ca. 4-5 m aufgrund des Gelandeversprungs vorhanden. Die zunachst vorgesehe-
nen Punkthauser wurden in Zeilenbauten geandert.

In dem Plangebiet soll ein kleiner Gruinzug neu eingeordnet werden und an den neu gebau-
ten Spielplatz aus dem ersten Teilbereich anschlieBen. In dem Griinzug soll ein Retentions-
becken im Norden eingeordnet werden.

Entlang der Bahn schlagt der Investor im Norden einen begriinten Schallschutzwall aus Erde
vor, der gleichzeitig erlebbar gemacht werden konnte. Er erlautert, dass nun etwa 28% mehr
Grunflachenanteil eingeordnet wurde, ohne das Wohnflachen verloren gehen.
AbschlieBend erklart Herr Muhsal die Vorteile der angedachten Parkhauser.

Abb.2: Stadtebauliches Konzept Stand: Sep.23 Muhsal Immobilien; Quelle: IBUS Architektengesellschaft mbH
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Beratung mit dem Beirat:

Die Mitglieder des Planungs- und Gestaltungsbeirates bedanken sich fiir die Vorstellung
des Vorhabens. Herr Prof. Dr. Zahiri Ubernimmt die Gesprachsfiihrung als Pate des Projek-
tes.

Er fasst die Planungshistorie kurzzusammen: Die Investoren haben mit einem Planungsbiiro
einen stadtebaulichen Entwurf erstellt. Die politischen Gremien missen den Entwurf fur
den Bebauungsplan bestatigen, was hier aufgrund von vielen berechtigten Kritikpunkten
nicht geschehen ist. Fiir die Weiterentwicklung des Gebiets wurden nun schon viele Punkte
seitens des Investors gemeinsam mit der Stadtplanung gefunden, um den Entwurf zu ver-
bessern.

Der Beirat stellt zwei Betrachtungsebenen fiir das Vorhaben und das weitere Vorgehen her-
aus. Die eine Ebene ist, wie die Planung im Verfahren fur die Vermarktung und Entwicklung
vorangetrieben werden kann und die zweite Ebene ist das stadtebauliche Konzept selbst.
Aus Sicht des Beirates muss sich das stadtebauliche Konzept am offentlichen Raum orien-
tieren und aufhangen. Das vorhandene Potential muss genutzt werden. Mit dem bestehen-
den Bahnhaltepunkt ist eine gute Voraussetzung fur das Gebiet vorhanden. Bisher sind die
Ubergange in die Naherholungsraume drum herum kaum beachtet. Diese gilt es herauszu-
arbeiten.

Bisher fehlt dem Quartier zudem eine , Mitte“. Der stadtebauliche Entwurf sollte sich an dem
Gerust des offentlichen Raumes orientieren. Entlang dieses Geriistes konnen dann sinnvolle
Baufelder mit den entsprechenden Nutzungen entwickelt werden. Gleichzeitig wird der of-
fentliche Raum dann durch die Baufelder gefasst.

Die Ankniipfung an den vorhandenen Spielplatz erachtet das Gremium als sinnvoll.
Sinnvoll ware hier ebenfalls vorhandenen Gehélzbestand sowie ggf. andere Fragmente (wie
z.B. den alten Schornstein) mit einzubeziehen und zu erhalten oder umzunutzen. Die Bei-
ratsmitglieder erlautern, wenn hier alles schonungslos niedergerissen wird, wird das Gebiet
wie das bereits entstandene siidliche Gebiet aussehen bzw. keinen besonderen Wiederer-
kennungswert vermitteln. Mit Einbeziehung von Bestandselementen kann der individuelle
Charakter des Ortes gefordert werden.

Festzuhalten bleibt, dass der Prozess so wie er jetzt durchgefiihrt wurde, viel Zeit in An-
spruch genommen hat und durch Unzufriedenheit der politischen Gremien letztendlich ver-
zogert wurde.

Um das Verfahren voranzutreiben und das Beste aus dem Quartier herauszuholen, schlagt
der Planungs- und Gestaltungsbeirat vor, ein kleines Werkstatttreffen mit 2-3 Planungsbu-
ros, den Investoren, den Fachamtern, Vertretern des Ortsbeirats und den Ausschiissen vor.
So wirden die Investoren in kurzer Zeit gute Ergebnisse erzielen konnen, ohne Sorge haben
zu mussen, dass das Verfahren durch die Gremien nochmals gestoppt wird.

Alles was es flir das Zusammenschreiben der Aufgabenstellung braucht existiert bereits.

Der Beirat erklart, dass die Flache nur im groReren Kontext entwickelt werden kann. Die
Topographie muss unbedingt besser mitgedacht werden. Fur die Hohenentwicklung reicht
der Lageplan nicht aus. Die Topographie des Gebietes sollte eher als Chance verstanden
werden. Es ist viel spannender am Hang zu bauen und die unterschiedlichen Blicke nutzen
zu konnen. Der Beirat ermutigt die Investoren, dies nicht negativ darzustellen.

Gleichzeitig bedeutet die Hanglage nicht automatisch hoher bauen zu konnen. Die Topo-
graphie sollte erlebbar gemacht werden, indem die Gebaudehohen auf das Gelande reagie-
ren.

Die Stadt wird die Investoren bei dem weiteren Prozess unterstiitzen, versichert der Beirat.
Die Einbeziehung des Ortsbeirates ist besonders wichtig, da dieser sehr interessiert darin
ist den Ort zu verbessern und durch die hervorragende Ortskenntnis Wichtiges beitragen
kann.
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Herr Miiller (Amtsleiter Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft) mochte die
Kritik auch seitens der Stadt entgegennehmen, da die Planungshoheit am Ende bei der
Stadt liegt und auch die Stadt die Beschlussvorlage in die Blirgerschaft einbringen wollte.
Er bedauert, dass die Stadt das Vorhaben nicht zu Beginn der Planungsphase in den Pla-
nungs- und Gestaltungsbeirat eingebracht hat.

Nach der Kritik der politischen Gremien wurde gemeinsam mit den Investoren versucht
erste Ansatze im Entwurf zu verbessern, da die Investoren schnell entwickeln mochten und
auch dringend Wohnraum gebraucht wird. Herr Miiller bestatigt, dass das vorgeschlagene
Werkstattverfahren die beste Losung darstellt, aber natiirlich auch Geld und etwas mehr
Zeit kosten wird.

Die Beiratsmitglieder mochten Mut dafiir machen, einen Schritt zurtick zu treten und noch-
mal mit frischem Blick einen neuen Versuch zu starten. Fur die Entwicklung des Gebietes
wird das die beste Losung sein.

Als externes Gremium wollen sie dem Investor einen Ratschlag geben, wie er schnell und
wertsteigernd vorangehen kann. Sie schlagen keinen Wettbewerb vor, sondern einen Work-
shop, bei dem die Investoren tiberall mitwirken konnen. Mit diesem Ratschlag mochten die
Mitglieder dazu beitragen das Projekt voranzubringen, denn gerade weil es bisher eine un-
zureichende Beteiligung der Gremien gegeben hat, wurde das Vorhaben zunachst gestoppt
durch die Ausschiisse.

Empfehlungen des Beirates:
B-Plan 15.W.188.2 Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe, Teilbereich 2

Auftraggeber/in: Privat & HRO
Planer/in: Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Amt fiir Stadtplanung / IBUS Architekten

Empfehlungen des Beirates:

Diskussionstand und Empfehlung

Die Stadt Rostock hat fiir das Gelande der ehemaligen Molkerei, Neubrandenburger StraRe,
einen Bebauungsplan entwickelt. Die bislang erarbeitete Planung wurde inzwischen durch
den Ortsbeirat und den Planungsausschuss begutachtet. Beide Gremien sehen weiteren
Qualifizierungsbedarf und identifizieren dazu eine Reihe von Anforderungen.

Der Planungs- und Gestaltungsbeirat (PGB) schlieBt sich dieser Einschatzung an. Empfohlen
wird, uber einen kooperativen Workshop das stadtebauliche Konzept fiir das Quartier kri-
tisch zu prifen und entsprechende Alternativen zu entwickeln. Die bislang erarbeiteten An-
forderungen bilden dazu eine gute Grundlage. Sie lassen sich den Themenfeldern ‘Gertst
offentlicher Raume’ und ‘Baufelder und Gebaudetypologien’ zuordnen und damit auch hie-
rarchisieren. Unterstiitzend ist der folgende Beurteilungstext etwas ausfuhrlicher formu-
liert.

Geriist offentlicher Raume
Ein Teil der Kritik der beiden Gremien bezieht sich auf die Qualitat von ErschlieRung und
offentlichen Raumen. Motorisierter Durchgangsverkehr soll vermieden und ruhender Ver-
kehr moglichst nicht storend angeordnet werden. Gewiinscht wird ein hoherer Anteil an
offentlich nutzbaren Freiflachen: griin-gepragt, verschattet und ausgestattet mit einem
Spielangebot. Zusammengenommen sind die genannten Elemente Teil eines ‘Geriists of-
fentlicher Raume’. Es setzt sich zusammen aus:

— einer HaupterschlieBung in einer moglichst einfachen und gut erfassbaren Grund-

form,
— ein oder mehreren griin-gepragten Raumen (griiner Platz oder Korridor),
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— untergeordneten Wohn- und SpielstralRen
— sowie privaten Freiflachen.

Das Gerlist dient dazu, das Gebiet zu erschlieBen, ohne sich ausschlieBlich dieser Nutzung
unterzuordnen. Ziel ist es, ein Gefiige aus StralRen-, Platz- und griinen Raumen auszubilden:
einpragsam, raumlich erkennbar und mit unterschiedlichen Aufenthaltsqualitaten verse-
hen. Das Geriist muss sich dazu sinnvoll mit der Umgebung vernetzen. Ankniipfungspunkte
dazu sind:
— die beiden Nord-Siid-Anbindungen Neubrandenburger Strale und Kassebohmer
Weg,
— der bestehende Weg entlang der Bahntrasse Rostock-Stralsund,
— der nordostlich liegende Haltepunkt der Regionalbahn,
— das, westlich liegende neue “Fenster in die Landschaft”,
— sowie der bestehende griine Korridor entlang des Teilbereichs 1 des Bebauungs-
plans

Angesichts von Umfang und Lage des Quartiers ist die Fiihrung von Haupt- und Nebener-
schlieBung moglichst einfach und einpragsam auszubilden. Innerhalb des Quartiers und
quartiersiibergreifend soll sie Orientierung und Auffindbarkeit unterstiitzen. Zielpunkte
missen leicht auffindbar und rasch zu erreichen sein. Dazu gehoren u.a. die ostlich und
slidlich anschlieBRenden Quartiere, der Bahn-Halt, die Einzelhandels-Angebote sowie das
Einbinden von bestehenden und geplanten Fahrradrouten. Nicht zuletzt formuliert das Ge-
rist den Antritt ins Gebiet und bildet fiir alle Gebaude Adressen aus.

Insbesondere die HaupterschlieBung soll eine gut erfassbare Grundform erhalten. Inner-
halb dieser Grundfigur lasst sich der KFZ-Verkehr zuriickhaltend als StichstraBe mit Wen-
demoglichkeit einfiigen, ohne dass diese Funktion die Form dominiert. Abweichend dazu ist
es sinnvoll, FuB- und Radverkehre in Fortsetzung der HaupterschlieBung weiterzufiihren,
denn das Quartier soll leicht zu erfassen und durchqueren sein.

Nach Norden zur Bahntrasse hin fallt die Flache des Quartiers ab. Die Ausbildung des Ge-
rusts und der Freiflachen sowie die Wahl der Gebaudetypologien sollen sich aus der gege-
benen Topografie ableiten. Diese Anpassung kann wesentlich zur raumlichen Qualitat des
stadtebaulichen Geriists beitragen. Zudem lassen sich damit die folgenden BaumaRnahmen
vereinfachen, da sich die Anzahl an Anschlussdetails wie Boschungen und Stiitzwande ver-
ringert.

Das Gerust soll an den griinen Korridor ostlich des Teilbereichs 1 anknupfen. Innerhalb des
Gerusts sind moglichst zusammenhangende Aufenthalts- und Spielflachen einzufiigen. Es
ist darauf zu achten, einen moglichst groBen Teil an Oberflachen (straRenbegleitende Stell-
platze, Aufenthaltsflachen, Gebdaude-Umfeld) entsiegelt oder teil-entsiegelt zu planen. Zu
berucksichtigen sind auBerdem die Anforderungen an einen nachhaltigen Umgang mit
Oberflachenwasser sowie MaBnahmen zu den Folgen des Klimawandels (u.a. Kiihlung durch
Beschattung, Schwammstadt, ...).

Sinnvoll ist es, Bestandsgeholze sowie bauliche Fragmente aus der vorangegangenen In-
dustrie-Nutzung konzeptionell zu berticksichtigen. Dazu gehoren u.a. der historische
Schornstein, Abschnitte der Betonbodenplatten, etc. ErfahrungsgemaR tragt ein Erhalt die-
ser Elemente zur Identitatsbildung des Quartiers bei.

Baufelder und Gebaudetypologien
Ein weiterer Teil der Kritik konzentriert sich auf die Belegung der Baufelder und die vorge-
schlagenen Gebaudetypen. Kritisiert wird u.a. die Verortung und Gestaltung von Flachen fiir
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den ruhenden Verkehr, die Lage und Form der Parkhauser sowie die Ausbildung des Nah-
versorgers als Flachbau ohne Nutzung der Dachflachen. Gewiinscht werden eine deutlich
verbesserte Flacheneffizienz sowie eine ortsspezifisch angemessene Nutzungsmischung.
Insgesamt ist ein moglichst sparsamer Umgang mit der Ressource Boden anzustreben.

Mit dem ‘Gerlst offentlicher Raume’ entstehen unterschiedliche Baufelder mit jeweils eige-
nen Qualitaten. Diese baufeld-bezogenen Eigenschaften bilden die Basis fiir die Kombina-
tion von Nutzungen und die Auswahl von geeigneten Gebaude-Typologien. Storende Nut-
zungen lassen sich als Larmpuffer entlang der Bahnstrecke anordnen. Nutzungen mit
groRem KFZ-ErschlieRungsbedarf sollten moglichst Baufelder am Quartiersrand belegen.

Eine besondere Chance flir das Quartier ist der direkt angrenzend liegende Haltepunkt der
Regionalbahn. U.a. riickt das Quartier damit in die Nahe des Rostocker Hauptbahnhofs und
des dortigen OPNV-Knotenpunkts (3-5 min Zugfahrt). Die Lage und Ausbildung der geplan-
ten Parkgarage sollte auf den Haltepunkt reagieren. Zu priifen ist, ob der Ausbau zu einem
Mobilitatshub moglich ist.

Kooperativer Workshop

Die folgenden Hinweise konnen dazu beitragen, das Workshop-Verfahren moglichst schlank
und effizient zu gestalten. In das Verfahren soll friihzeitig ein breites Spektrum von Betei-
ligten eingebunden werden. Neben den Planungsbeteiligten (beteiligte Amter, Entwick-
ler*innen, ...) gehdren dazu u.a. Vertreter*innen der Biirgerschaft, Anrainer*innen sowie Ver-
treter*innen aus dem Ortsbeirat. Die vorangegangene Planung wurde durch diese Gruppen
aktiv und engagiert begleitet. Damit lasst sich auf Detailwissen vor Ort zuriickgreifen.
Gleichzeitig tragen diese Gruppen entscheidend zur Akzeptanz des Konzeptes bei.

Vorgeschlagen wird, zwei oder besser drei externe Planungsteams mit der Erarbeitung von
Alternativen zu beauftragen. Sinnvoll ist die Bildung von Teams mit den Schwerpunkten
Stadtebau und Landschaftsarchitektur. Damit wird ein jeweils frischer Blick auf die Pla-
nungsaufgabe moglich.

Sinnvoll ist die Durchfiihrung von drei Workshop-Terminen:
1. Treffen
— Klarung von Fragen
— Diskussion
— Verabschiedung von Entwurfszielen, Aufgabenstellung und Ausschreibung
2. Treffen
— Priifung des Einhaltens der Anforderungen
— Vorstellung von Entwurfsalternativen
— Diskussion
— Zusammenstellen von Hinweisen zu Anderungen und Anpassungen
3. Treffen
Vorstellung der Uberarbeitungen
Diskussion
— Auswabhl eines Entwurfs
ggf. Erarbeitung von Hinweisen zur Uberarbeitung

Die Wiedervorlage des Projekts ist erforderlich.

Seite 12



Protokoll der Sitzung am 15.09.2023  Planungs- und Gestaltungsbeirat Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Geschaftsstelle: Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

TOP 3 Fahrradparken am Bahnhof (Nordseite)

Stand des Projektes: Anfrage September 2023

Referent/in: Herr Nath, Amt fiir Mobilitat
Bauherr/in: Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Amt fiir Mobilitat

Vortrag:
Herr Nath vom Amt fiir Mobilitat mochte mit den Mitgliedern des Planungs- und Gestal-

tungsbeirates das Fahrradparken auf der Nordseite des Hauptbahnhofes thematisieren.
Das Fahrradfahren soll in Rostock weiter gefordert und attraktiver werden. Bei dem Thema
des Fahrradparkens am Bahnhof steht das Amt bei der Ideenfindung und der Planung noch
ganz am Anfang.

Der Hauptbahnhof ist der wichtigste Umsteigepunkt fiir Rostock.

Die Gleisanlagen zusammen mit dem Hauptbahnhof bilden allerdings eine grofRe Barriere-
wirkung aus. Fur Radfahrende ergeben sich lange bzw. umstandliche Wege zwischen der
Nord- und Siidseite des Hauptbahnhofes, weshalb die beiden Seiten getrennt betrachtet
werden missen.

Auf der Nordseite befinden sich derzeit 252 Fahrradabstellmoglichkeiten, diese Kapazitaten
sind jedoch nicht ausreichend. Herr Nath zeigt Impressionen der Vor-Ort-Situation.

Der Bahnhofsvorplatz ist zunehmend verstellt durch verschiedenste Nutzungen. Zusatzlich
zu den Massen an Fahrradern, kamen in der Vergangenheit auch E-Tretroller samt Abstell-
flachen hinzu, sowie neben den zwei festen Imbisspavillons noch verschiedene mobile Im-
biss- und Verkaufsstande.

Im Jahr 2018 wurde schon einmal eine Machbarkeitsstudie zur Radstation am Hauptbahnhof
erarbeitet. Das kleine Bestandsgebaude siidostlich des Bahnhofgebaudes sollte fiir diese
Nutzung umgenutzt und erweitert werden. Sie ist ein wichtiges Schlisselprojekt des aktu-
ellen Verkehrsentwicklungsplanes ,MOPZ“. Eine Radstation sollte neben dem sicheren
Fahrradparken, auch Radverleih, eine Werkstatt und ggf. auch Radverkauf als Funktionen
aufnehmen.

2018 wurde fiir die Bahnhofsnordseite ein Bedarf von mindestens 400 Abstellmaoglichkeiten
ermittelt. Die Ausfihrung der Radstation, wie in der Studie zunachst angedacht, sei jedoch
aus verschiedenen Griinden nicht moglich. Er erklart, dass auch die Priifung zum Denkmal-
schutz des kleinen Gebaudes siidostlich des Bahnhofgebaudes derzeit noch aussteht.

Herr Nath zeigt Beispielbilder aus anderen Stadten und erste Uberlegungen seitens des
Amtes. Die Vorschlage reichen von einfachen Doppelparksystemen mit und ohne Umhau-
sung, in Baulichkeiten integrierte Losungen bis hin zu automatischen Fahrradgaragentiir-
men (sog. ,Bike-Safe-Towers").

AbschlieBend stellt er die verschiedenen Varianten zur Diskussion.

Abb.3: Foto Ist-Situation; Quelle: Herr Nath .~ Abb.4: Fotosimulation Radstation;
Quelle: Machbarkeitsstudie Radstation Hauptbahnhof HRO
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Beratung mit dem Beirat:

Die Mitglieder des Planungs- und Gestaltungsbeirates bedanken sich fiir die Vorstellung
des Vorhabens bei Herrn Nath. Die Projektpatenschaft iibernimmt Frau Hutter fur dieses
Thema.

Das Gremium berichtet, dass es Freude macht sich so modernen Themen zu widmen und
sich diesem Thema anzunehmen, welches derzeit viele Stadte umtreibt.

Die Verkniipfung der StraBenbahnhaltestelle direkt innerhalb des Hauptbahnhofes ist gut
und vorteilhaft. Aus Richtung der Steintorvorstadt ist die Einfahrt der StraBenbahn in den
Tunnel jedoch nicht besonders beispielhaft.

Die Frage, ob man noch weitere Baulichkeiten wie z.B. Doppelparksysteme auf den Bahn-
hofsvorplatz stellt, mochte der Beirat verneinen. Vor ca. 20 Jahren, als der StraBenbahntun-
nel fiir den Hauptbahnhof errichtet wurde, hatte man die Mobilitatswende noch nicht auf
dem Schirm. Damals wurden die Fahrrader in diesem Umgang noch nicht mitbedacht. Schon
ware in dem Zuge ein Fahrradtunnel samt integrierten Abstellanlagen gewesen, von wo aus
die Gleise direkt erreichbar waren. Das Thema muss heute neu betrachtet werden. Der
Hauptbahnhof samt Vorplatz und Kreisverkehr wurde vor der IGA 2003 neugestaltet, wobei
der Denkmalbereich der Steintor-Vorstadt wenig beachtet wurde. Aus heutiger Sicht weist
die Raumsituation veranderungsbedarf auf. Die Mitglieder des Planungs- und Gestaltungs-
beirates pladieren dafiir den Bahnhofsvorplatz samt vorgelagerter VerkehrserschlieBung
stadtebaulich neu anzuschauen.

Im Zuge so einer stadtebaulichen Neubetrachtung ist die Einordnung eines zusatzlichen
neuen Bauwerks als Fahrradparkhaus, welches alle anderen Nutzungen des Platzes wie die
Imbissstande sowie auch die Taxivorfahrt zusammenfasst, denkbar.

Die Frage ist allerdings, wo ein solches neues Gebaude angeordnet werden kann.

Es ist eine ganzheitliche Aufgabe hier neu zu denken, wie der Antritt und Austritt in die Stadt
aufgeraumt werden kann.

Vorteil dieser Aufgabe ist es, dass kein Investor Zeitdruck ausuibt. Die veranderten Bedarfe
fur das Umfeld konnen neu erfasst werden und anschliefend kann in einer stadtebaulichen
Studie eine gemeinschaftliche Anschauung erfolgen.

Die StraRenbahn hat damals eine tolle Ankniipfung im Hauptbahnhof erfahren. Dies war
und ist eine gute Geste an den Offentlichen Nahverkehr. Es ist nun an der Zeit den Radver-
kehr genauso ernst zu nehmen.

Das Gremium empfiehlt das Thema groBer zu denken, da es in Zukunft mehr Ideen und
Investitionen fiir eine funktionierende und attraktive Radkultur braucht.

Die Stadt konnte liber eine Bebauung nachdenken, das heif3t hier nicht nur Fahrradstander
erganzen, sondern wirklich ein Gebaude, welches mehrere Funktionen aufnehmen sollte.
Dabei sind die Proportionen des Platzes zu priifen. Der Hauptbahnhof ist zu niedrig fir die
groRziigigen Proportionen des Vorplatzes.

Dabei sollte auch der Umgang mit dem motorisieren Individualverkehr, also ggf. eine neue
Verkehrsfuhrung fur den Vorplatz, geprift werden.

Die angeketteten Schaukeln konnten an anderer Stelle aufgestellt werden, sodass auch das
schaukeln wieder moglich gemacht wird.

Herr Nath erklart, dass er die Diskussion sehr interessant findet. Er ist mit einem kleinen
Problem gekommen, woraus nun eine grofRe Aufgabe wachst. Die Ansatze des Planungs- und
Gestaltungsbeirat kann er gut nachvollziehen und erachtet diese als richtig, jedoch braucht
so eine Untersuchung selbstverstandlich einige Zeit.

Das Gremium legt dar, dass temporar auch kleine Losungen moglich waren, wie z.B. die
Fortfiihrung der Abstellanlagen stidostlich der Schaukeln, analog der nordwestlich bereits
erganzten Fahrradbugel.

AbschlieBend erlautern die Mitglieder, dass derzeit sehr viele Stadte mit den gleichen Prob-
lemen zu kampfen haben (z.B. auch Hamburg).

Sie bedanken sich bei Herrn Nath fiir die Vorstellung des Themas.
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Empfehlungen des Beirates:

Fahrradparken am Bahnhof (Nordseite)

Auftraggeber/in: Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Amt fuir Mobilitat
Planer/in: /

Empfehlungen des Beirates:

Ausgangslage / Situation

Der Hauptbahnhof Rostock ist ein wichtiger Umstiegs- und Verknupfungspunkt. Aufgrund
des Pendlerverkehres gibt es eine groRe Nachfrage nach Radabstellplatzen. Am Bahnhofs-
vorplatz Siid entstehen perspektivisch 700 Radabstellplatze im neuen Parkhaus. Allerdings
bildet der Bahnhof selbst eine groRe Barriere. Eine Querungsmoglichkeit, wie sie Anfang der
2000er Jahre fur die StraBenbahn eingerichtet wurde, gibt es fiir den Radverkehr nicht. So
sind Radfahrende gezwungen weite Umfahrungswege des Bahnhofes in Kauf zu nehmen.
Der Bahnhofsvorplatz im Norden des Hauptbahnhofes stellt den notwendigen und bevor-
zugten Ausgang Richtung Stadt dar. Derzeit gibt es auf dem Vorplatz Nord ca. 280 Fahrradab-
stellplatze mittels Biigelparkern ohne Uberdachung. Diese sind beidseitig vor dem Bahn-
hofsgebaude angeordnet und erganzt gegenuber dem Bahnhof im Halbrund der
Verkehrsfuhrung. Zusammen mit den zahlreichen, teilweise nicht genehmigten Verkaufs-
standen, dem zusatzlichen Abstellen von E-Rollern, der Taxi-Vorfahrt, dem MIV und auch
der Kunst im offentlichen Raum ist der Vorplatz unubersichtlich, unklar, vollgeraumt und
nicht einladend.

Der Vorplatz gehort weitestgehend der HRO, lediglich ein kleiner Bereich zentral um den
Eingang (mit den 2 festen Kiosken) ist Eigentum der DB.

Vorhaben

Das Amt fiir Mobilitat hatte in einer Machbarkeitsstudie eine Radstation entlang der Bahn-
gleise nordlich des InterCity Hotels entwickelt, welche als Schlisselprojekt des aktuellen
Verkehrsentwicklungsplanes MOPZ die Funktionen (sicheres Fahrradparken, -verleih, -
werkstatt und -verkauf) biindeln sollte. Anstelle des Backsteingebaudes ostlich des Bahn-
hofshauptgebaudes sollte der Neubau der Radstation entstehen und oOstlich davon die
Radabstellanlage mit einer Kapazitat von 400 Radern (Bedarfserfassung 2018).

Ziel war und ist die offentliche Sicherung und Ordnung auf dem Bahnhofsvorplatz.

Diese Machbarkeitsstudie wurde durch die DB abschlagig beantwortet, die DB hat Eigenbe-
darf im Rahmen des Bahnhofsumbaus ab 2027ff angemeldet. Zu den Flachen auf der west-
lichen Seite des Bahnhofes, auf denen derzeit Parkplatze der DB untergebracht sind, liegen
keine Informationen vor.

Infolge dessen entwickelte das Amt fiir Mobilitat Ideen zur Unterbringung der Fahrrader z.B.
in sog. ,Bike-Safe-Towers", in Doppelstock-Fahrradparksystemen, liberdacht und ggf. um-
haust.

Das Denkmalamt informiert, dass die Unterschutzstellung des Backsteingebaudes bevor-
steht.

Die Steintorvorstadt steht als Denkmalbereich unter Schutz, die Grenze bildet ca. die Stra-
Benflucht des InterCity Hotels.

Das Bahnhofsgebaude mit der vorgesetzten Bebauung aus den 10er Jahren des letzten Jahr-
hunderts befindet sich ebenfalls in der Uberpriifung der Unterschutzstellung.
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Protokoll der Sitzung am 15.09.2023  Planungs- und Gestaltungsbeirat Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Geschaftsstelle: Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Empfehlungen

Der nordliche Bahnhofsvorplatz bildet den Auftakt zur Steintorvorstadt mit strahlenformig
aufs Bahnhofsgebaude zulaufender ErschlieRung. Anfang der 2000er Jahre erfolgte im Rah-
men der IGA-Planungen die Umgestaltung von Vorplatz und Stralenbahntrassierung. Nicht
erkennbar zusammengedacht wurden Vorplatz und Verkehrsfiihrung mit dem prominent
gesetzten und uberdimensionierten Verkehrskreisel.

Mit Blick auf die Mobilitatswende und die nachhaltige Entwicklung der (Innen-)Stadte gilt
es nun, den Bahnhofsvorplatz neu in den Blick zu nehmen.

Und wie so oft beginnt es damit
- aufzuraumen, die funktionale wie optische Vermullung des offentlichen Raumes zu
beseitigen,
- neu zu ordnen, zu klaren, was genau gehort auf den Vorplatz und was nicht.
- Was hilft der Orientierung, dem An- und dem Weiterkommen und
- wie bringt man dies mit den neuen Nutzungsanforderungen so zusammen,
dass ein reprasentativer, gut nutzbarer Vorplatz entsteht.

Es wird empfohlen, in einer stadtebaulichen und freiraumplanerischen Studie zu klaren
welche nachhaltigen Visionen entwickelt werden, dazu zahlen:

- Prifung eines Fahrradtunnels parallel zum Tramtunnel, der die direkte ErschlieBung
zu den Bahnsteigen ermoglicht und gleichzeitig eine sichere Fahrradabstellanlage
integriert.

- Prifung der Proportionen des Platzes und seiner Dimensionierungen; kann bzw. wie
kann eine Bebauung den Platz arrondieren?

- Wo/wie/wie hoch/wie tief kann eine mogliche Bebauung sein?

- Was bedeutet dies fiir die Beziehungen zwischen Steintorvorstadt und Bahnhofsfas-
sade (Sichtachsen, Wege etc.).

- Klaren der Bedarfe und Funktionen, die weiterhin gewiinscht sind (wie viele Fahrra-
der, welche Kioske, Blindelung der Verkehre/Wartebereiche — Bus, Taxi, Kiss and
Ride).

Der Beirat begleitet gerne die weiteren Schritte. Die Wiedervorlage des Projekts ist erfor-
derlich.
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