Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
am vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
— 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Birgerschaft vom ............... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 09.W.190 fir - <
" n das ,Wohngebiet Kiefernweg®, sudlich der Satower Strale und westlich der
] " " ;
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 09W 1 90 FUR DAS WOHNGEBIET KIEFERNWEG Kleingartenanlage ,Rostocker Greif unter Einschluss des bebauten Bereichs Biestow Hanse- und Universitatsstadt
Ausbau und von Teilflachen der Kleingartenanlage ,Satower Stralle®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ROSTOC K
O ) < N Esi] N : ' ) o g 4 g” 2 2 W Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)
14 s 19 2 o\ o S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die o ] ] . . )
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des 1.1 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit
) oo ff> 81 Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). der Maﬁgﬁlbe, dass Gebaude und Raume_fur Ferlepwohnungen i.S.v. § 1;3 alS. 1 BauNVO,
4 813 ) . Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig sind.
) %2 ! Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage (§ 1 (3), (6), (9) BauNVO)
o 799 , (),
|. FESTSETZUNGEN 1.2 Fir die Mischgebiete (MI) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO mit der MaRgabe,
o ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dass Gebaude und Raume fiir Ferienwohnungeni. S. v. § 13 a S. 1 BauNVO, Anlagen fiir
¢ o Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten unzulassig sind.
MaRstab 1 : 1 000 % WA Allgemeine Wohngebiete (8§88 1 (3), 4 BauNVO) (§ 1(3). (), (6). (9) BauNVO)
e ———— 1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)
% 10 20 30 40 50m 200 1.3.1 Hohenbezug: Malfgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Héhenla-
Plantterlage: e Ml Mischgebiete (8§ 1 (3), 6 BauNVO) ge der Gelandeoberflache i.S.d. LI%auO M-V ist das H6henniveau der zur Grundst[]cks?r-
Iéggoez- ;0<11 Héhenplan - Entwurfsvermessung vom 31.03.2017, berichtigt: & schlielung bestimmten Verkehrsflache im Mittelpunkt des Anschlussbereichs (Grundstlcks-
Gmk. Biestow, Flur 1: Flurbezirk V, Flur 1: zufahrt) an das jeweilige Baugrundstiick.
'\-/age*’ezug ETb“ ngﬂggﬁ‘:gleé‘ﬁiﬁgowwz MASZ DER BAULICHEN NL{TZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) 1.3.2 Als Traufhéhe gilt die Hohenlage der Schnittlinie der DachauRenhaut mit der aufgehenden
Tallner Strage 1. 18007 Rostock ' GFZ Geschossflachenzahl Fassade; bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie maRgeblich. Als Oberkante gilt die Ho-
GRz Grundflachenzahl henlage des oberen Gebaudeabschlusses (First, Attika etc.); eine Uberschreitung der festge-
7 . ) setzten Oberkante durch untergeordnete technische Aufbauten (Schornsteinkopf, Endrohr
/ n/ @ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? / zwingend von Be-/ Entliiftungsleitungen etc.) ist zulassig.
, Hohe baulicher Anlagen 2.  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen
\\ % \ TH Traufhdhe als Mindest- bzw. HéchstmaR iiber StraRenverkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)
AR \‘\\ (vgl. TF1.3.1, 1.3.2) 2.1 Fur Vorbauten (Veranden, Erker), die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudebreite
M - ~ Oberkante als Mindest- bzw. HéchstmaR iiber StraRenverkehrsfliche einnehmen, kann ein (strallenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zuge-
JEy = OK (vgl. TF 1.3.1, 1.3.2) lassen werden. Fiir die Errichtung ebenerdiger Terrassen und fiir Balkone kann eine Uber-
i \\\\\\\\\\\\\\ 5 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) jvzr:;e;:mg der rickwartigen (straflenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen
W N 2 \@ (o) Offene Bauweise Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberihrt.
o % T : \ \ \Xﬁ\%\\ i . , . (§ 23 (3) BauNVvO)
e \ \ \ \ \ z “@ A nur Einzelhduser zulassig
2 2 zg%f/ - -\ \ NN \ %\\\ 2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
“ S }?;ffﬁf/j@‘;/ Kle | ngarte n\an Iag e @ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig i. S.v. § 14 (1) BauNVO dirfen nur hinter der Flucht der vorderen (stral3enseitigen) Baugren-
e 1 O L \ \ \ ze zugelassen werden. Abweichend von § 3 (1) GarVO M-V gilt dies nicht fir Carports und
2 ol \ . :
% < IISatOWer\ TéBell e V - g9 A nur Hausgruppen zulassig Nebenanlagen von Reihenhausanlagen.
\ \ \ \ \ . : \\\ \Ko ) 5 LTE 2.1 Die Zulassigkeit von nicht iberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2)
N AL VY B 3% - \ ) augrenze (vgl. TF 2.1) BauNVO bleibt von Satz 1 unberiihrt. 12 (6), 23 (5) BauNVO
< e o \ \ \ \ \ ey \ . B x\““
\ N il - 7 , \ ) - o Zulassige Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) 3. Mindestgréfe von Baugrundstiicken, Zahl der Wohnungen 9 Abs. 1 Nr. 3, 6 BauGB
AN \/\\\\ W DN 38 - 45° Licr- nur Dachneigung von 38° bis 45° zulassig (vgl. TF. 6.3) NOSSIQrole von Taldruncsticken. ung ® - 6 BauGB)
3 , s - 3.1 Die MindestgréRRe eines Baugrundstiicks wird festgesetzt mit 500 m? fiir die Errichtung von
o e BT cer ) > 20 Wi EINRI_CHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUN? MIT GU_TERN UND DIENSTLEISTUNC_"_EN Einzelhdusern und mit 350 m? fiir die Errichtung von Doppelhausern (je Doppelhaushalfte).
%’f‘A ‘ o ot ‘\ \ \¢ DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN . ) . . o
| 7o 850 e, N : te'st X \\ \ \ e FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 3.2 Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.
X 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
o _ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Radumen im Sinne der DIN 4109
Einrichtungen und Anlagen: (Schlafraume, Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume usw.) entsprechend ihrer Nut-
D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtunaen zung und dem ausgewiesenen Larmpegelbereich so auszufiihren, dass die erforderlichen re-
9 sultierenden bewerteten Schallddmmmale gem. Tab. 8 der DIN 4109 eingehalten werden.
VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewerteten Schalldammmale aufgrund vor-
handener Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation) ein mafigeblicher Aulien-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) N . : . : : S
\ larmpegel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem
XA\ \ A Nachweis zugrunde zu legen. Dabei darf der ermittelte mal3gebliche AulRenldrmpegel fur die
A\ ”\\ ey oA\ W\ T 5 Strallenverkehrsflachen, 6ffentlich larmabgewandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
3 2N A\
v e K la 21 =) Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Au3enbauteilen nach DIN 4109
\ \\ Kl\‘lngarter ""L"age Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer (Tab. 8)
: \ N n taislyAav 2 rA ! Zweckbestimmun
\\ \ \ ¢ ROSLUQ ker(J I'elf" e. V g Larm- | MafRgeblicher Erforderliches resultierendes SchallddmmmaR des Aufienbauteils fir ...
GemarkUn F,u . //‘\\ < v\ . ‘\/ ‘\V\, \\\ I_ AuBenlarm_ - . . . . e
rbez|rk VT A \ . . . . ) pege Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Blirordume
i /,/\\ F?ur l \\\ \\ ”\\ Y Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung, offentlich bereich 5;92' Krankenanst-a“en Ubernachtungsréume in Beherber-
(A) und Sanatorien | gungsstatten, Unterrichtsraume u.a.
Zweckbestimmung: .
Bereich fiir den FuRE I bis 55 35dB 30 dB -
, ereich fur den Fu3ganger- -
y m Mischverkehr und Eahrradverkehr Il 56 b!s 60 35dB 30 dB 30 dB
LA oS 1 61 bis 65 40 dB 35dB 30 dB
- [ P ] offentliche Parksténde im StralRenraum ) ; .
A 4.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
\ T XXX EX Sonstige oOrtliche Hauptwege (Lageabweichungen zulassig, vgl. TF. 5.2) einwirkungen sind Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern zur schallabgewandten
! N v Grundstiickseinfahrt Seite zu orientieren. Ist dies nicht mdglich, sind aktive schallgedammte Liftungseinrichtungen
rundstuckseinta erforderlich. Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- einwirkungen sind Terrassen und Balkone nur auf der von den Planstrallen A, B abgewand-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN ten Gebaudeseite zulassig.
N . . o . 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
e Flaqhen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Anpflanzgebote, Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Bepflanzungen
‘ sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB)
= - =7 iz, ; . 5.1 Die mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturna-
D, V= \ Zweckbestimmung: PR e 4 ) : - : A
\ o PoR /@ 1 WA . he Grunflache' sind mit einer krduterreichen Landschaftsrasenmischung anzusaen. Die Fla-
b ﬁ@// G a0 GRZ 0.3 @ Abwasser @ Elektroenergieversorgung chen sind mindestens 1 x jahrlich und héchstens 2 x jahrlich - jeweils nach dem 10. Juli zu
NP ’ (Trafostation) mahen. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten ist eine
, T @ _ ) } haufigere Mahd zulassig. Auf 10 % der Gesamtflache sind Gruppen mit heimischen, stand-
& /// py TH55-65m O Recyclingbehalterplatz (vgl. TF. 6.2) O Fernwarme ortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzenliste (siehe Textfestsetzung 5.14) anzupflanzen. Die
., . , . . Pflanzgruppen sind mit einer Mindestgré3e von 60 m? anzulegen; darauf ist je 2,25 m? ein
K< -
Leitungsrecht © 80 m @ I\/éullto?nen Berzﬂ;:\el::mgsplatz im StraSenseitenraum Strauch zu pflanzen. Je 1.000 m? Gesamtflache ist ein heimischer, standortgerechter Laub-
zugunsten der y ¢44 0 0 E (Benutzung am oltag) baum einzuordnen. Wege sind mit einem Anteil von 6 % der Gesamtflache zulassig.
SWR AG , ' DN < 25° HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 5.2 Auf der mit Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park-
S [ unterirdisch (hier: Vorflut) - nachrichtlich anlage' ist die Anlage von Spiel- und Sportflachen, befestigten Wege- und Platzflachen sowie -
A2 2 ~ 7 } WA 2a| WA ONOKE unterirdisch (fortfallend, hier: Vorflut, Telekommunikation) innerhalb der abgegrenzter} Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses - von M_afSnah-
p= = - 5% o _ o _ o men der Regenwasserbewirtschaftung entsprechend Textfestsetzung Nr. 5.3 zulassig. Wege-
T B\ 9. GRZ03 GRZ03 —0—<- unterirdisch (hier: Gas / HD, Telekommunikation, Trinkwasser) - nachrichtlich und Platzflachen sind auf maximal 10 % der Gesamtflache beschrénkt; Spiel- und Sportfla-
// P \\@{\ N ‘140 TH<3,5m @ —o—o¢ oberirdisch (hier: Vorflut; 110 kV - nachrichtlich) chen werden dabei nicht eingerechnet. Die als grobe Tras§enfi]hrung festges_etzten sonstigen
_ g < B} auptwege sind mindestens in wassergebundener Bauweise anzulegen. In einem Abstan
< “ OK <55m TH5,5-6,5m - H d mind bundener B ! ' Abstand
- Z \ " ' — GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) von 30 m von den geschiitzten Biotopen sind intensive Nutzungen und Flichenbefestigungen
_ %) \ N\ e g p g gung
P { \§ Q \\ \ \%}’A \ | n 0 AB\ - OK<=85m auszuschlieRBen; Parkwege koénnen in einem Abstand von mindestens 10 m gefiihrt werden.
g 7 ~ \\ \?% \ \ N\ \M\ o } o E Griinflachen Auf mindestens 5 % der Gesamtflache sind Gehdlzgruppen mit standortgerechten Strauchern
v // 7 L A\ \ NN\ \ \ \ DN < 25° und einer Mindestgrofie von 40 m? anzulegen. Innerhalb der Flache sind heimische, standort-
A \Q \ A\ \ i gerechte Laubbaume und Obstbaume als Hochstdmme in Gruppen anzupflanzen (sh. TF
7 Uk \\ \ : 3 WA 3a | WA ') offentliche Griinflachen p private Griinflachen 5.14). Dabei ist je 500 m? Gesamtflache ein Baum anzusetzen. Bestandsbdume und Baume
// i N \\Oo) \ \ \ N mit Pflanzgebot kdnnen angerechnet werden. 50 % der verbleibenden Offenflachen sind
5y QP X \\00 \ \_\ o GRZ 0,3 7 GRZ 0,3 Zweckbestimmung: durch Ansaat mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung als extensive Wiesen zu
/ L \‘5}/ \ \M\\ \ } TH<35m | - @ — ) entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften. Diese Flachen sind mindestens 1 x jahrlich und
% W W\ s \*\ ’ O Parkanlage I°l* Hausgartenflachen héchstens 2 x jahrlich - jeweils nach dem 10. Juli zu mahen. Auf einem 2,50 m breiten Strei-
)/ 7 \’\& N \ \45\ AN OK<55m TH55-65m . fen entlang der Grenzen zu den Baugebieten und entlang der Gerinnesohle der Flachen fir
LAY ) \ AN OK<85m Regenwasserbewirtschaftung (Mulden- Eingriinung/Schutzgriin die Wasserwirtschaft ist eine haufigere Mahd zulassig.
%6 o ‘ ) Rigolen-Versickerungssystem; temporare 111 . ‘ . o . - . )
Pk D o E v/ Uberflutung im Bedarfsfall) ITT (i.V.m.§9 Abs. 1 Nr. 24 5.3  Auf den mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Re-
// 1 - . \/%,\ 7 DN < 25° (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB) BauGB) genwasserbewirtschaftung' sind landschaftsgerecht modellierte Mulden und Abflussbahnen
/ /’ S \ A = o ' ' nach dem Leitbild des 6kologischen Gewasserausbaus anzulegen: Profilierung einer natur-
// / s N P 440 \%) | @ Bolzplatz (fiir Altersgruppe 14 - 19 Jahre) Gehdlzbestande nahen Sohle, variierende Béschungsneigungen 1:3 bis 1:7; Einbau von Rigolen. Die Flachen
P/ oo ' \ ; n , kénnen im Bedarfsfall temporar geflutet werden. Im Randbereich der wasserwirtschaftlich ge-
/ N i E =1 GRzZ03 o . . . . nutzten Flachen - vorzugsweise sudseitig - sind einzelne Gehdlzinseln anzulegen. Die ver-
! (O N ‘ y - o o o o .
’ Jg} N ' ‘ @ g Spielplatz (fur Altersgruppe 7 - 13 Jahre) B — Grinverbindung bleibenden Flachen sind durch Ansaat mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung
\ é’@ 2 L I “L L\ N Y o als extensive Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften. Die Flachen sind min-
1 72 g~ {"’“"\“ TH55-65m \\ \ - Y Naturnahe Grinflache destens 1 x jahrlich und hochstens 2 x jahrlich zu mahen. Wege sind mit einem Anteil von
AN SN X i N s < . 9 flach lassig. Auf ei 2 i if I
_ - (B) |o BN 4 \ r ] A, [OK=85m |\ N\ &5 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG % der Gesamffidche zulassig. Auf einem 2,50 m breften Stieffen entlang der Grenzen 2u
o A XKHKKK ! \ 5 .o %\ D 1l o A \J\ M DES WASSERABFLUSSES 9 Abs. 1 Nr. 16. Abs. 6 BauGB den Baugebieten und entlang der Gerinnesohle der Flachen fur die Wasserwirtschaft ist eine
xg)/ '“7/@MXXXXXXXX X o g : % o Leett ey J\\\\ X 4 | \ e LN (§ S. r. 16, Abs. auGB) haufigere Mahd zuléssig.
T / .. \ \\ \\ | [ o < o N \\ - - . o
> | | B P44,0 d ‘ SeN e ‘ P‘J - : \\ N \ { Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses / Regenwasserbewirt- 5.4  Aufden mit Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen mit einem Anpflanzgebot am West-
SiNE (5 : m > “ D ’ Jﬁ% \\\\ \ sghaftungsﬂachen _ _ (§9 At_’_s- 1Nr.16 b B?UGB) rand der Baugebiete und &stl. der Planstrae A (Grabenquerung) sind zweireihige, freiwach-
%\& =~ | DR & 1 NNVT SN Hier: Anlage eines Mulden-Rigolen-Versickerungssystems; temporére Uberflutung im sende Hecken anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Reihen und innerhalb der Reihen muss
R T Wiy = o | ': b [ fL 2 < \\ \ \\\ N\ Bedarfsfall (vgl. Teil B Nr. 5.2, 5.3) 1,50 m betragen. Teilabschnitte, die mit einer Breite < 3,5 m festgesetzt sind, diirfen ein-
| T : ) Ll i b W \\\\ \ TUTIUTTUTE reihig bepflanzt werden. Es sind Straucher mit einer Mindestqualitit von H 60-100 cm zu ver-
n‘ : & =~ _ ) A 2 T ‘J‘a AR \ \ S Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - nachrichtlich wenden.
~ \m\ | .. \. ,‘ \ ! “\ A \ \\ \\ } N = . | . . . . . - - . ) ) . . ) )
6 WA i ‘. ‘. iy n . l | ‘ r;«‘ff""r‘ﬁ TN N NN ﬂnnmf:ﬁ Hier: Schutzgebiet fiir Oberfidchengewasser, Trinkwasserschutzzone Ill (sh. IRIRWEISIS) 5.5 Auf der mit Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flache mit einem Anpflanzgebot am West-
- _ | . [} \ 2| H" ! ! NN N\ . . .. . . L s .
GRZ 0,3 o GRZ 0,3 L 0 L ! 1 \ A\ " . rand der Offentlichen Grinflachen sind dreireihige, freiwachsende Hecken anzupflanzen. Der
% e T Al b - A - . ( / ‘s‘ \\\\\ \ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Abstand der Reihen und innerhalb der Reihen muss 1,50 m betragen. Es sind Straucher mit
Il y @ .. .n X : N :\ 1250 |-|‘ . ////; \\\\\. \\:13 : w|€j9| n artenanla \e\\ . SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATtJ§R9L'JAI\lI)I;) I]A’{l\erZSOCI-Zng'I;d ADS. 6 BauGB) einer Mindestqualitat von H 60-100 cm zu verwenden.
o TH<60m TH55-65m T T Y 9 B9 [ e g g i ) I o 5.6 Anden mit Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Standorten sind unter den Planstrafen A, B
OK<85m OK<85m . I B | Al . PN AN gry ||$ OStOCkeI‘ Greijf" e\\ V T T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Querungseinrichtungen (Amphibientunnel) einzubauen, die mindestens 1,00 m breit und
AN o A T e o - oo p % \ \ et Sy N " von Boden, Natur und Landschaft _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 0,80 m hoch sind und eine gefahrlose Migration von Amphibien und Kleintieren zwischen den
ON = 250 L o b ﬂ\ ‘\ = -y | P | — \ T T T mitDezefehnung vontinzematnanmer Vgt NF—O- =978 angrenzenden Griinflachen erméglichen.
U “ \ \‘ \‘ ! o TR Sl a7} Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Ap e!IIe_n StrafLengbschnltten, qle an offenthphe G_runflac'hen angrenzen, sind feste Amphibien-
¥ “ \ - | e ‘™ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von leiteinrichtungen im Strafltenseitenraum zu installieren. (i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)
7 WA 7a| WA o) ) _ S -2 S =7 _ Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 5.7 Anden mit Nr. 7 (in einer Raute) bezeichneten Standorten sind vor der Beseitigung von Ge-
Q! GRZ 0,3 GRZ 0,3 % ,:‘D _4 \ ST S lRERR e P ) B ) Erhaltung von Baumen - hdlzbestanden im Geltungsbereich des B-Plans 14 Holzbeton-Nistkasten fiir kieine Singvo-
'S I & (n g \ g 4 Oy = Anpflanzen von Baumen nachrichtlich gelarten als vorgezogene ErsatzmafRnahme (CEF) anzubringen. Ein regelmaRiges Kasten-
“ : 5 : ‘ i -k j 5555 pflegeprogramm ist durchzufiihren. (i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)
TH< TH5,5 - . ) - I . . . ,
oam >5-55Mm o~ [ S’-m e ! ; T : (o) ) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 5.8 Anden mit Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Kleingewassern sind folgende MaRnahmen
OK<385m OK<8s5m |\» /X«\\ = e e B h 8 000 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) zur Verbesserung des Erhaltungszustands der lokalen Amphibienpopulationen umzusetzen:
o} AB\ o] E a 8 : Gehodlzbeseitigung auf der Sid und Siidostseite; Gehdlzerhaltung oder -pflanzung, v. a.
DN < 25° ) E— ) J Q Anpflanzen von Strauchern (vgl. Teil B Nr. 5.4, 5.5) Straucher, auf de'r West- und Nord_\{vestseite; Elntschlammung Ides Gewassergrundes, ng-
AL o v e I I stellung von Bereichen mit einer Béschungsneigung von 1:3 bis 1:5 auf Nord- und Ostseite
i_> H ) 'YX X X ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von des G__ewéssers; Anlage von spaltenreichen Reisig- und Steinhaufen unmittelbar oberhalb
;_; e |8 . . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern der Boschung.
E_; / (XX N N ) (§ 9 Abs. 6 BauGB) 5.9 An den Standorten mit Anpflanzgeboten fir Einzelbdume entlang der Planstral3en A, B in den
{e : o8 Erhaltung von Strauchern - angrenzenden Grunflachen und in der Grinflache ,Griinverbindung' sind Laubbdume einer
IE A3 p . Erhaltung von Baumen - nachrichtlich @ nachrich?lich jeweils gleichen Art gemaR Pflanzenliste (siehe Festsetzung 5.14) anzupflanzen. Standortab-
f— 5 WA weichungen bis zu 3 m kénnen im Einzelfall zugelassen werden. Der Abstand zur baulichen
N AAAAAAR B GRZ 03 Sl R 5 I B Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Begrenzung der Verkehrsanlagen muss mindestens 2,00 m und maximal 3,00 m betragen.
\ '..L T ' ' " ’ g = - 3 _ _ (89 Abs. 6 BauGB) 5.10 An den innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Einzelstandorten ist jeweils
. e 7 (I f1m hier: Geschutzter Landschaftsbestandteil (Baumreihe) - nachrichtlich ein Baum einer im StraRenraum gleichbleibenden Art gemaR Pflanzenliste (siehe Festset-
2 | THS55-65m o Bezeichnung von EntwicklungsmaRnahmen (vgl. TF 5.1 - 5.3, 5.8 - 5.10), Anpflanzvor- zung 5.14) anzupflanzen. Die paarweise in einem Abstand von 12 m festgesetzten Anpflan-
2 : 4z OK<85m <]> schriften (TF 5.4, 5.5) und Artenschutzvorkehrungen (TF 5.4, 5.6, 5.7) zungen in der Planstrafte B sind jeweils mit einer durchgehenden Pflanzscheibe zu versehen.
Lo S T II . . Die Bdume im Straflenraum sind mit Baumschutzbigeln gegen Anfahren zu schitzen.
A LD fo 5 G oo o SONSTIGE PLANZEICHEN
v /c _ L DN < 25° e " 5.11 Die im Plangebiet zugelassenen 6ffentlichen Spielplatze fur die Altersgruppe 7 - 13 Jahre
L DY :’ 4 - ol : ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind jeweils mit einer Nettospielflache von mindestens 500 m? anzulegen; der 6ffentliche Bolz-
% .8 g s o 1 ! . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) platz fir die Altersgruppe 14 - 19 Jahre ist mit einer Nettospielflache von mindestens 800 m?
oA . e R Ll - anzulegen.
0 Zweckbestimmung: 5.12 Fdur Pflanzungen entlang der StralRen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstdmme aus
ofe 0% 1 S Steliplat c offene Kleingaragen extraweitem Stand mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer Min-
ze t eliplatze P (Carports) destgréRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen
. @ Miim==1=1) und mit Rasen anzusaen. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat,
e, / i q Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager und der Anlieger zu einem Volumen von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.
83 6 ®e, ..
Y ? e, f ;:,_”_‘,_”_‘,_‘F belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) 5.13 Fir Pflanzungen innerhalb von 6ffentlichen Griinflachen sind zu verwenden: 3x verpflanzte
| ‘e " N . Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm. Die Pflanzgruben sind mit einem
e o, Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor . . . .
‘ . i = L . . o Volumen von mindestens 1,5 m? und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.
., | schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes _
! - (vgl. TF 4.1,4.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5.14 Pflanzenliste
| ., ° . L PBI L bereich DIN 4109. Tab. 8 (val. TE 4.1. sh.Hinweis H GroRkronige StralRenbdume B&ume in Grinflachen
‘.. X o armpegeibereich gem. , Tab- 8 (vgl. -1, sh.Hinweis H) Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
. 0 \ ‘Cleveland' (Sorte) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
W S 5 s ¥ Wald (§ 9 Abs. 6 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche Alnus glutinosa Schwarz-Erle
non 3 ‘7.' N Corylus colurna Baum-Hasel Betula pendula Birke
- Quercus palustris Sumpf-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
8 WA 8a | WA 8b | WA |NgL S gz Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind Quercus robus Stiel-Eiche Malus sylvestris Holz-Apfel
GRZ 0,3 GRZ 0,3 GFZ 1,0 ; 00 W '-. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Tilia cordata Winter-Linde Prunus padus Traubenkirsche
I @ GRZ 0.4 o, Tilia platyphyllos Sommer-Linde Pyrus communis Birne
— E Sichtdreieck (§ 35 (3) St'WG M-V i. V. m. Pkt. 6.3.9.3 der Richtlinie fir die Anlage von Quercus petraea  Trauben-Eiche
TH<60m TH55-65m OK<9,0m 7 Stadtstrarsen(?RAs(t 86» g Quercus robur Stiel-Eiche
OK<85m OK<85m 1 o H 9 Salix alba Silberweide
/B\ Abstandsflache - nachrichtlich Obstb3
0 E 0 E i \g fft =L "'/ w (1 - Schutzabstand Starkstromanlagen/DIN 57105/VDE 0105), stbaume
DN < 25° ‘P - - NE: A 2 - Schutzabstand, Arbeitsbereich Gas-Hochdruckleitungen/ DIN VDE 0105, 0298 Malus domestica (Apfel) in den Sorten 'Gravensteiner', 'Roter Boskoop', ‘Pommerscher
7" ;== N und 1998, Krummstiel'
9 |WA 9a | WA Py D /’ N 3 - Waldabstand/§ 20 LWaldG M-V) Pyrus communis (Birne) in den Sorten '‘Bunte Juli', '‘Bosc's Flaschenbirne', ‘Alexander Lukas'
B . of == L S = e RXXXXX Flachen fur Aufschiittungen mit Festsetzung der Hohenlage der Gelandeoberflache in Prunus domestica (Pflaume) in den Sorten "Anna Spath', 'Friihe Fruchtbare’, "Hauszwetschge’
GRz03 || GRZ03 5 e —— X A genm 9 9 Juglans regia (Walnuss) in den Sorten 'Esterhazy II', 'Wunder von Monrepos', ‘Mars'
RO 2 e g X @440 Meter nach DHHN 92 (vgl. Teil B Nr. 6.5)
: & - ~ - ~- ot T XXXXX (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i. V. m. Nr. 16 und Abs. 3 BauGB) Straucharten
] TH<6,0m TH55-6,5m iqi in-
4 | ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung Corylus avellana Hasel Rosa rubiginosa Wein-Rose
OK<85m OK<85m ‘ y innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Crataegus laevigata WeilRdorn Salix aurita Ohr-Weide
o AB\ o A o | LPBII ‘ Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Salix caprea Sal-Weide
. 0 Y. 1 Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Salix cinerea Grau-Weide
DN < 25 g : > 15a ! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Prunus spinosa Schlehe Salix fragilis Bruch-Weide
b b f Rhamnus frangula Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
10 | WA 10a | WA g : p ™ Il. KENNZEICHNUNGEN Rosa canina Hunds-Rose Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
GRZ 0,3 GRZ 0,3 ol oA \\. ) 5.15 Die Schutzgrinflachen beidseitig der PlanstralRe A sind mit einer Blumen- / Krauterrasenmi-
I @ 0 | Eﬂé‘éﬁ — 5 1 I Nummer des Baugebietes schung (ca. 20% / 80%) anzusaen. Die Flachen sind ca. 3 bis 5 x jahrlich, hdchstens 8 x jahr-
O . _ . . . e
TH<60m TH55-6,5m 0 : = u = Kennzeichnung von Bdumen mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw. Baumschutz- lich - jeweils nach dem 10. Juli zu mahen.
0 N - : satzung HRO, die zur Fallung vorgesehen sind 5.16 Fdur die Entwicklungspflege von griinordnerischen MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen sind
OK=85m OK=85m g " g - | {X} (Ausnahme- bzw. Befreiungsvorbehalt gem. §§ 18, 19 NatSchAG / § 5 (2) Baumschutz- die nachfolgenden Mindestfristen Zu beachten: Baumpflanzur]gen - _1_0 Jahre, Geholzpflan-
0 AB\ 0 E o i ECpE' i satzung - sh. Hinweis B; der erforderliche Ausgleich ist bereits Bestandteil der Kompen- zungen - 5 J., Anlage von Rasenflachen - 3 J., Anlage von Wiesenflachen 20 J.
DN < 25° g : ] : “ sationsmafinahmen des B-Plans) 5.17 Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten MaRnahmen nach
0 | Bt . Unverbindliche Vormerkung der Abgrenzung von StraRenfahrbahnen, der Spiel- und Nr. 5.1 - 5.10 tine-5-15;-5:36 werden den Bau- und Verkehrsflachen im Plangebiet - mit
| — | EEEEEE';EEEE, e 0 1 Bolzflachen bzw. von wasserwirtschaftlichen Anlagen Ausnahme der Baugebiete WA20, WA21, des Flurstiicks 128/16 (MI22) und des 255 m lan-
4 [ == 7 . . . . . gen westlichen Teilstlicks der Planstrale K - gesammelt zugeordnet. (§ 9 (1 a) BauGB)
9 [ mox _ Kennzeichnung der Grenze des erweiterten Schutzbereichs der 110 kV - Leitung, in dem . .
0 L S 3l _— . . N (sh. Hinweis F)
ol s f 15 I _——— oberirdische Gasdruckregelanlagen und vergleichbare Anlagen (z.B. temporare Warme- )
Py erzeugeranlagen) unzulassig sind. 6. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4)BauGBi. V.m. § 86 (1, 3) LBauO M-V)
T s
‘ Sof -~ : £ .: e %23—”1# BemafRung 6.1 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den Planstralen B - J dirfen eine Hohe
o o N ooof| | G ind von 1,2 m . G. nicht tGberschreiten und nicht in der Gestalt und Wirkung einer Mauer (auch
O ] ’ EEEEE : Ko I emeindegrenze Gabionen oder Feldstein-Trockenmauern) ausgebildet werden. Einfriedungen sonstiger
‘ o C | J 44.60 vorhandene H6he nach DHHN 92 Grundstuicksteile durfen eine Hohe von 1,8 m (. G. nicht Giberschreiten.
o ’\ E : _O\_T vorhandene Flurstiicksgrenze E_infri?dungen dirfen die sjcrafsepseitige Begrenzung des Baug_ebietes (Grundst[]ck_sgrenze)
() 3 'C d nicht Ubertreten; Hecken sind mit artgerecht entsprechend zuriickversetzter Pflanzlinie anzu-
B¢ e % ] p.: ® Flurstiicksbezeichnung legen (Rickversatz der Pflanzlinie mind. 0,5 m) und jéhrlich zu schneiden.
‘ . S KN ] 3 ) % ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage 6.2 Platze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen
o O NS oyt oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. Vorgérten dirfen
5 \; M ! nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.
-\m/- [ > Offentliche Platze fir Recyclingbehélter sind mit einem gegen Verwehungen von Abfall hinrei-
g <3> R .: P————e e T chend engmaschigen Zaun zu umgrenzen und zu den angrenzenden Grinflachen mit min-
o . // > :Cp: VE R FAH R E N SVE R M E R K E destens 1-reihigen Strauchpflanzungen einzugriinen. Es sind Straucher der Pflanzenliste (sh.
O S e _: TF 5.14) mit einer Mindestqualitat von H 60-100 cm zu verwenden.
11 |WA | |1la|WA 9 i | 15 |[WA | [15a| WA 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 05.04.2017. Die ortsiibliche 6.3 Die Gebsude in den Baugebieten WA 8b und WA 15 sowie eingeschossige Nebengebaude,
GRZ 0,3 GRZ 0,3 e //./,." == ol GFZ 1,0 GRZ 0,3 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Garagen und Carports im gesamten Plangebiet sind mit begriinten Dachflachen herzustellen,
I @ g 4 et Cooooono o : GRZ 0.4 @ Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am 08.06.2017 erfolgt. die eine geregelte Regenwasserrickhaltung mit verzégertem Abfluss ermdglichen.
of, - Ty E 4 2.  Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt (i. V. m. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)
TH=45m TH55-65m L = 8 g o | OK=9,0m TH55-65m worden 9 P 9 9 9 S 9 Die festgesetzten Mindestdachneigungen durfen fir die genannten Nebengebdude, Garagen
o . FCp: ' " i
OK=<100m OK=85m : o ,' AN OK=85m 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 22.06.2017 durchgefiihrt und Carports unterschritten werden.
0 AB\ 0 E d : d : 4 w 0 E worden. 6.4 Abweichend von § 6 (8) LBauO M-V diirfen Carports (stral’enseitig offene Kleingaragen) in-
DN 38 - 45° DN < 25° R : 1 . DN < 25° 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 nferhalb derin _c_jen Baugebieten .\.NA 8b und WA 15 festgesetzten Flachen flr Carports Iuber
O N e X . ’ : ; . die gesamte Lange der Grundsticksgrenze zur angrenzenden Wohnbebauung ohne eigene
A . Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.07.2017 erfolgt. N . . . N ) C
12 [ WA . *e 16 | WA 16a | WA . . . . Abstandsflachen errichtet werden, wenn sie eine mittlere Wandhdhe bis zu 3 m nicht Gber-
P G Q a 5 ZDL']‘: ABLT;?eeg;jﬁgagtezg:narm 08.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und schreiten und ohne Offnungen zu der benannten Nachbargrenze ausgefiihrt werden.
GRZ03 i el = TR .',““ GRZ03 GRZ04 . . . . 6.5 Dieinnerhalb der Flachen fur Aufschittungen festgesetzte Hohenlage der Geldndeoberflache
I o I I 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen . N N .
" : ) . R . (44,0 m DHHN 92) ist als Gelandeoberflache nach § 6 (4) LBauO M-V zu verstehen. Die fest-
) 5 Stellungnahmen haben in der Zeit vom 11.12.2017 bis zum 19.01.2018 wahrend der Dienst- und N . ) . ..
TH<45m . X < TH<45m TH<#6,5m Of it h & 3 (2) BauGB &ffentlich | Die &ffentliche Aus| st mit A gesetzte Aufschiittung wird abweichend von § 6 (1) LBauO M-V ohne eigene Abstandsfla-
o S 5 | nungszeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Anga- chen zugelassen.
OK<100m el | OK <10,0m OK<12m ben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis, dass
o 45\ _d;‘f;a YYY M- o AB\ o Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge- HINWEISE:
DN 38 - 45° 'r e, |—: DN 38 - 45° DN 38 - 45° recht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und - . ) ) )
B e o <]> HI Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” am 29.11.2017 ortsublich bekannt A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sgchen, Sachgesamthelten oder 'I:elle von Sachen entdeckt
| gemacht worden. werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V
13 WA . m ": 17 | WA . . . ) . . i ) ) i ein offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbe-
il g H L 7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei- hérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Ar-
GRZ 0,3 H A o GRZ 0,25 ben vom 20.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden. beiten, fiir den Grundeigentiimer, und fiir zufllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
I H I 8.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden. erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in un-
TH<45m 7 H TH<45m Die von den Anderungen betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen verandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
OK < 10,0 m W s, o OK < 10,0 m Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 a (3) S. 4 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2018 bzw. B Die Bestimmungen der §§ 18, 19 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hanse-
o AB\ |—: E c o A 07.08.2018 beteiligt. und Universitatsstadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumféllungen ist ein Fall-
DN 38 - 45° g _.J DN 38 - 45° 9. Die Burgerschaft hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der Behdrden antrag be|r_r_1 Amt.fur Stgdtgrun, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandiger Natur-
| < und sonstigen Trager dffentlicher Belange am ..................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt schutzbehorde einzureichen.
o ‘“7;/7/‘_% IR s S worden. C Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Grinflachengestaltungssatzung der
14 | WA L Tr— et £ I = n\o% 18 | WA 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Hansestadt Rostock vom 19.09.2001 und die Spielﬂéchensatzupg dgr__Hansestadt Rostock
GRZ 0,2 Telekom (G\lt,JbaIConn " | | ‘“7[ // GRzZ0,3 | | i von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs- vom 0;'1 1.2001 SOW': die Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom
I % = =57 =D M Ne u ‘:I " " I plan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ................. gebilligt. 1?'11' 0_17 anzuwenden. _ ) )
s - = ) Telekom (1&1) \. 01, D Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (AbbruchmaBRnahmen, Gehdlzrodungen usw.) missen
TH<45m o T ARA ‘ ‘ :1 [ N TH<45m aufderhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 15. September bis zum 28. Februar erfolgen.
OK <100 m non oh E ‘ 143 143 | i LA = 7'14 | OK <10,0m Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere be-
o AB\ TR g : d g 0 5 L AL 14 . N >21 o A Leiter ginnen und ohne Unterbrechung fortgefihrt werden. Bei Unterbrechungen ist der aktuelle
- o o| ! S \ Pl ) \ o AN T Lo kT - Hanse- und Amt fur Stadtentwicklung, Brutvogelbesatz durch eine 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren.
DN 38 - 45 ' \ ' = RN DN 38 - 45 Universitatsstadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft Bei Bauarbeiten im Zeitraum der Amphibienwanderung zwischen 05. Méarz und 15. Mai sind
45 A N ' | -y : die Baubereiche im 250 m - Umfeld R dukti 3 durch mobile Amphibien-
13} 13 . e N | ie Baubereiche im m - Umfeld von Reproduktionsgewéassern durch mobile Amphibien
- | ‘ " s . | ; W ¥ o L — leiteinrichtungen gegen Zuwanderung von aul3en fachgerecht zu sichern (6kol. Baubeglei-
: ‘ 8 - @ &Pz LY — | 11. Der katastermaBige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. tung). Kleingewéasser (auch Gartenteiche), die von BaumalRnahmen berihrt werden, sind au-
w i j_‘_“ Q JQ\ : = Rerhalb der Laich- und Wanderungsperiode von Amphibien (15. November - 05. Marz) zu
2 oy /5/0" 20 ' g e e e e B o4 2500 e — entleeren. Aufgefundene Tiere sind fachgerecht in benachbarte, geeignete Kleingewasser /
O/ ) @ e e e N i BT = : Gartenteiche umzusiedeln (6kol. Baubegleitung).
\ ! R i z i S Gebaudeabbriiche oder Fallungen von Baumen mit Quartiereignung fiir Fledermause sind
22 | MI o - o ICAKE TR A LS oL 19 | WA Hanse- und im Zeitraum von Mitte August bis Mitte Oktober durchzuflihren. AuRerhalb dieses Zeitraums
Il g GRZ 0.3 ; \ e , X - S GRZ 0,25 Universitatsstadt Rostock, (Siegel) KVL-Amt, im Auftrag muf unmittelbar vor Beginn der MalRnahme durch eine 6kologische Baubegleitung sicherge-
0 ; B ' ! ey AN L, R Tt T — \ I stellt werden, dass eine Totung von Fledermausen sicher ausgeschlossen werden kann.
A | TH < 5,0 m-.. - N L e YN, T . : - e
451 B = 65 ! S e == S :4 TH=45m Sollten einzelne besetzte Quartiere von Fledermausen bzw. Brutvogelnistplatze aufgefunden
i /D = =i ¥ i : 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird werden, sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen ist jeweils mit der Skologi-
- : 59 DN 38 - 45 ' : i 129 / . OK=100m hiermit ausgefertigt. schen Baubegleitung abzustimmen. Wenn nur eine erheblich stérende Ausflihrungsvariante
= = I 19 o) E gefunden werden kann, ist die UNB zu kontaktieren.
= T w05 .
Gas (SWR AG) © & | DN 38 - 45° E Die Funktionsfahigkeit der getroffenen ArtenschutzmalRnahmen fir Amphibien (Grunflachen-
Telekom (Dt. Telekom AG) o L - | ‘ o . . o . -
2 ). | M f behandlung, Leiteinrichtungen, Querungshilfen, Gewasseroptimierung) ist durch Uberwa-
1 = Z 21 7 001 20 | WA chung der Entwicklung des Artbestandes im Bereich der Gewasser und Griinflachen in ei-
\ Hanse- 'Uf‘d . ) _ nem 5-jahrigen Monitoring durch ein Fachbdro fir Artenschutz nachzuweisen. Bei Feststel-
= ‘ | GRZ 0,2 Universitatsstadt Rostock, (Siegelabdruck) Oberburgermeister lung von Funktionseinschrankungen ist {iber weiterreichende MaRnahmen zu entscheiden,
- 3 \TH5,0-6,0m " '. , I durch die mindestens der 2015 - 2017 festgestellte Zustand und die Funktion der Fortpflan-
iy g AN U | OK<80m™ i e 5 | ) TH<45 zungs- und Ruhestéatten der Arten Laubfrosch, Knoblauchkréte, Kammmolch und Rotbauch-
19— 7 m ’ \ DN < 25° / 0 M 13. Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der unke dauerhaft gewahrleistet wird.
ol ] o 6 o] . . . ..
: 22 = | d“‘ ’ / OK=100m Plten'StZtlénder?Xto)g Jedkelrm;ao\nntelng(ac’sﬁte;n.;/verdirll ktacrjm L:_Td uber dznuln'halt ﬁyfklin:tZRu erthaliien F Unter Beriicksichtigung der Textfestsetzungen Nr. 5.1 - 5.10,-5:35 verbleibt im Plangebiet ein
e | e w7 o Ad ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostoc Ausgleichsdefiziti. S. v. § 1 a (3) BauGB in Héhe von 86.462 m? Flachenaquivalent. Dieses
- r3 p oo @ o | q Ve / S »otadtischer Anzeiger* am ....................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt- . N 4 " . .. .
¢ I DN 25 - 45 . . ; Ausgleichsdefizit wird durch Abbuchung von dem Okokonto "Renaturierung der Carbak zwi-
— I —— o m \ q°f machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von : . " . N
24 e —— ~_ - — e e e k I . N : . . A schen Riekdahler Weg und Verbindungsweg" ausgeglichen. Der unteren Naturschutzbehdrde
70 e N e o= N \ | Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit . . LS . s
—— \ \ iy ek " . . N . . . liegt dazu die verbindliche Reservierungsbestatigung vom 02.04.2019 zwecks nachfolgender
S \ b o N IV Sy / 21 | WA und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung : o
0o ‘W . N B y . - : Ausstellung eines Abbuchungszertifikats vor.
o7 b P TR VA — . Y GRZ 0.25 ist mit Ablauf des ........ccoeeeiiiiiiiiinnnnn, in Kraft getreten.
\\/ non : B ., > S / . G Der sudostliche Teil des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow. Die
29 10 / I Nutzungsbeschrankungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten.
28 o TH<45m Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehdrde gem. § 20 (1)
— / OK < 10.0 m ) . Leiter LWaG anzuzeigen.
/ 0 A Ea_nse- ,‘{'E‘td tadt Rostock _ Am: fr Stadtentw_lcklt:]ngf;, H  Die DIN 4109 ist im Bauamt der Hansestadt Rostock, Abt. Bauordnung, im Haus des Bauens
DN 38 - 45° niversitatsstadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft und der Umwelt, Holbeinplatz 14 in 18069 Rostock einsehbar (vgl. TF 4.1).
I Luftwéarmepumpen und vergleichbare Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass
sie unter Berucksichtigung aller Anlagen im Einwirkungsbereich die Immissionsrichtwerte der
TA Larm am nachstgelegenen Immissionsort nicht iberschreiten. Dies kann erreicht werden,
% Schnitt1 -1 Schnitt 9 - 9 wenn in Abhangigkeit von ihrer Schallleistung folgende Mindestabstande eingehalten werden:
% Schallleistungspegel in [dB(A i i
. B Kz /E/R B i5p g [dB(A)] erforderl|cher5M(|)nr(r:I]estabstand
6 1
o F S Kfz /R s F B 50 85m
£ | 55 145 m
8 0.5 5.00 1.00 60 25,0 m
& | ' oo 65 445m
g 0.20 180 p5 6.50 50 180  p.50g -
N ) o T T ) o Die Berechnung der Mindestabstande beinhaltet einen Zuschlag fur Ton- und Informations-
Off. Grunflache 11.80 off. Granflache haltigkeit von 6 dB(A). Stationare Anlagen wie Luftwarmepumpen diirfen keine tieffrequenten
: Gerausche erzeugen.
Schnitt 10 - 10
Schnitt 2 - 2
B Kfz/F/R P/IG B
B F G P Kfz /R S F B 2 ‘ NENRRRRNNNRRRNARRRRNNNRRRNAnEEEN E
s [T £] 100 5.00 5.30 0.70] &
g 2.00 \ —+- -
Tps5d  1.80 3.40 6.50 50 180 50 12.00
h
15.00 off. Grunflache
i Schnitt 11 - 11 3
Schnitt 3 - 3 .
B F S P Kfz/R S B Kfz/F/R B 2 Gewasserrandstreifen
‘ - Satzung Arbeitsstand: 22.05.2019
g g 2 ‘ LTI LI ITTLITT S ;
g | 2 g = g Ubersichtsplan
& loss| 180 0.75 2.00 5.00 50 £ & D 4 & . "
—$- * I )
10.60 o 100 ‘ 5.00 : ~2.30 ~4.0 By 5.00 ) ~ &
- ~8.30 —9.00 o _ v _ % .//t—
Schnitt 4 - 4 P et ' Mafstab 1 : 1 000 F“IEV@E\_\__J_ . 8 >z 133\
. P : faNneny — ] = :
B = S Kfz | R S F B Schnitt 12 - 12 T / A et ¥ —— e LI~ e (’0%
i B %
g ‘ SO & B Kfz/F /R -
g g |
& 0.50 1.80 0.5 5.00 50 1.80 0.50 & Eﬂé
? ? 57"
8
10.60 £ «"'56'
~050 Stadtweide™
Schnitt5-5 ~6.80
%)
. “‘ (GA D row
Schnitt 13 - 13 S N, :
B F S Kfz/R P/G B %‘a&o\‘ﬂ - 1 Kringelgrabey,
2 B F/R B % :
g (T T T % - : 1
050 180 D5 5.00 5.30 0.70/ 5 g’ | § | I Biesiow
? * £ 050 3.00 100 | & o I ]
13.80 T & | i
. 4.50 (,;39 H :
Schnitt 6 - 6 lu !
. _ I 1
. |41
E RIS 7 B B F/R B :
g | g B R IATIIIITIS E
&5 5.00 50 180 P50 & 5 | 5
A o2 A _;é‘f 2.0 1 400 100 _;é‘f ” |Kartengrundlage © Hanse- und Universitatsstadt Rostock (CC'BY 4.0)|
: 8.30
Schnitt 7 - 7
B Kiz/R P S F B Schnitt 15 - 15 Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
E RRRKKRKI B B F/R B uber den Bebauungsplan Nr. 09.W.190
2 \ i<
© [ (L] [ ]
£ 2 2 [/ ARRRRRRRRARRRRRRRKA g " "
Zlo7s) 500 L o o 1w pesgk 2 ‘ 1 far das "Wohngebiet Kiefernweg
E E
o8 5059 490 100 & stdlich der Satower Strafte und westlich der Kleingartenanlage
5.50 ,Rostocker Greif* unter Einschluss des bebauten Bereichs Biestow
Schnitt 8 - 8 Ausbau und von Teilflachen der Kleingartenanlage ,Satower Stralde
empfohlene Strallenquerschnitte - M 1:100 e e il T T
s s v iy
B F S Kiz/R P/G S F B Kfz = Kraftfahrzeuge P /G = Parken und i
- - R = Radfahrer Grin im Wechsel
E NENRRRRNNNRRRNRRRRRNNRRRRNAnEEEN E F = FuRganger B = Bankett
| P = Parken S = Schuz- und Randstrefen . S
Epsg 180 psq 5.00 1 5.30 100 | 180 DpsqiE G =Grin (Uberhang) Beiplan: Inanspruchnahme von Kleingartenparzellen Rostock (Siegel) Oberbiirgermeister
16.40




