Umweltbericht

Einleitung des Umweltberichtes

Fur den Bebauungsplan im Bereich Riekdahl (nérdlich der Strale Riekdahl) wurde 2005
Bauplanungsrecht fir ein Alters- und Pflegeheim gesichert. Dieser Bedarf besteht nun nicht mehr. Der
hierfirr festgesetzte Bereich soll nun u.a. zu einem allgemeinen Wohngebiet mit ca. 60 Wohneinheiten
(Uberwiegend Einzelhduser) entwickelt werden.

Im Umweltbericht werden ausschlieRlich die mit der Anderung der Flachennutzung verbundenen
Auswirkungen auf die Schiitzgiiter dargelegt.

Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144 verfolgt die Hansestadt Rostock das Ziel, in
dem zu andernden Bereich Bauland fur Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser zu schaffen und
Gartennutzung zu ermdglichen. Die einzelnen Baugebiete WA 2, WA 3 und WAS5 umfassen
insgesamt etwa 1,6 ha, fir die Gberwiegend eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird. Zur Sicherung der
Silhouettenwirkung und des Ortshildes wird die Anzahl der Vollgeschosse von Il auf Il reduziert.
Darliber hinaus ist eine Veranderung des StraBen-ErschlieBungsnetzes vorgesehen. Der
unbebaubare Streifen am Harmstorfer Weg, der als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Park* ausgewiesen ist, wird nun mit der 1. Anderung als Griinflache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

40 % (2,4 ha) der Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans bleiben unveréndert — dies betrifft
bestehende Grundstiicke mit Bebauung.

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die GesamtgréRe des Plangebietes betragt ca. 6 ha, wobei ca. 3,6 ha (60 %) von flachenbezogenen
Anderungen betroffen sind. Fiir die Anderungsflache wird eine Bebauung auf ca. 1,6 ha mit einer GRZ
von (iberwiegend 0,4 vorgesehen. Die genaue Flachenbilanz ist dem Abschnitt il zu entnehmen.

Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg / Rostock (RROP MM/R)
vom 22.08.2011 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen. Der Freiraum, der das
Untersuchungsgebiet umgibt, ist ein Gebiet ohne Waldmehrung bzw. mit einer Mdéglichkeit zur
geringen Waldmehrung um 0 — 3 %.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (April 2007) wird der
nordlich angrenzende Bereich als ungestdrte Naturentwicklung schwach bis mafig entwasserter
naturnaher Moore definiert. Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich hierdurch nicht.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Burgerschaft von 1998) enthalt fur die
Anderungsflache keine Darstellung. Die StraRe ,Riekdahl*, die siidwestlich an das Plangebiet
angrenzt, ist als wichtige Wegeverbindung mit Zielpunkt fir die Erholung zu beriicksichtigen. Die
Lindenreihe an der Stral3e ist als zu erhaltender Strallenbaumbestand gekennzeichnet. Ein Bereich
am Ostrand ist als Flache fur naturnahe flachige Geholzpflanzungen ausgewiesen. Aul3erdem grenzt
im Nordosten ein Gebiet mit Erholungsschwerpunkt an.

Weitere spezielle umwelt- und naturschutzfachliche Ziele fiir den Anderungsbereich gibt es nicht.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Nordlich des Harmstorfer Weges grenzt das
Landschaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen* an.

Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Fur die betroffenen Schutzguter nach § 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVPG) i.Vv.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die Anderungsflaiche des Bebauungsplans als
Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den erforderlichen
Fachgutachten: Erfassung bzw. Uberpriifung des Zustandes von Natur und Landschaft Friihjahr 2012,
Kartierung von Brutvdgeln Anfang Mai bis Mitte Juni 2012, Kartierung von Fledermausen Ende Mai bis
Ende August 2012. Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus dem abgestimmten
Untersuchungsrahmen vom 12.12.2011, der nachfolgend kurz zusammengefasst wird.

Schutzgut Mensch



Larmauswirkung innerhalb der Anderungsfliche sowie angrenzende Auswirkungen auf das
Wohngebiet,

Einfluss auf Erholungsnutzung

Schutzgut Boden

Flachenbilanzierung im Hinblick auf natiirliche Bodenfunktionen und veranderten Versiegelungsgrad,
Aussagen zu bestehenden Bodenbelastungen

Schutzgut Wasser

Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser,

Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung

Schutzgut Klima

Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Beurteilung des Eingriffs im Hinblick auf der Grundlage einer aktualisierten Biotoptypenkartierung;
Einfluss der Planung auf Brutvogelarten, Fledermause und Amphibien (SAP);

Prufen der Erfordernisse fiir die Schutzgebiete ,LSG Riekdahler Wiesen* und ,LSG Carbékniederung”
Schutzgut Landschaftsbild

Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Um weltauswirkungen und
Ableitung von MalRnahmen

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit

Bestandserfassung

Als empfindlich gegentiber Larm sind die sensiblen Nutzungen Wohnen und Erholen. Hier sind vor
allem zu nennen die Wohnnutzungen der brigen Ortslage Riekdahl sowie das stidlich benachbarte
Wohngebiet ,Brinckmanshoéhe* (Nr. 12.W.60). Besonders schutzbedirftige Nutzungen, wie
Krankenhauser, Kurgebiete, Kliniken und Alters- und Pflegeheime sind durch die Planung nicht
betroffen.

Dem gegentber koénnte das Gebiet selbst durch die Einwirkungen der Schienen- und
StraRenverkehrslarmimmissionen (Bahnverkehr Rostock-Stralsund, Autobahn A 19) beeintrachtigt
werden. In diesem Zusammenhang sind auch zukinftige Verkehrsplanungen, wie der zweigleisige
Schienenausbau der Bahnstrecke Lubeck-Stralsund (VDE 1, Abschnitt Révershagen — Riekdahl), zu
beachten.

Als Bewertungsgrundlage fur die Vorbelastung werden die fir die umgebenden Nutzungen relevanten
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur die aufgefiihrten
schutzbediirftigen Gebiete herangezogen.

Die Einhaltung des Orientierungswertes ist anzustreben, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastigungen zu erfullen. Aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten kann ein Abweichen
nach oben oder unten angemessen sein.

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die Einschatzung relevanten Orientierungswerte
aufgefuihrt. Der zweite Wert fir den Nachtzeitraum ist gegentiber den Einwirkungen aus dem Verkehr
anzuwenden.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in dB(A)
Tag (6 - 22 Uhr) | Nacht (22 - 6 Uhr)
allgemeine Wohngebiete (WA) | 55 40/ 45

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005

Die Vorbelastung durch Larm wurde den Ergebnissen des Verkehrslarmquellenmodells von 2006
entnommen. Demnach werden die Orientierungswerte im Tagzeitraum eingehalten. Die Vorbelastung
aus StralRenverkehr auf das Bebauungsplangebiet ist insgesamt als gering einzuschétzen.

Hingegen ergeben sich groRere Vorbelastungen aus dem Schienenverkehr — die Bahnanlagen der DB
AG sind ca. 60 bis 250 m entfernt. Im Bebauungsplangebiet wird der nachtliche Orientierungswert der
DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) und Pflegeeinrichtungen
gegentber Verkehrslarm um bis zu 5 dB(A) tberschritten.



Insgesamt besteht eine erhéhte Larmvorbelastung, Stufe 2, fir das zu &ndernde Baugebiet und die
umgebenden Nutzungen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Bebauungsplanung selbst hat keinen nennenswerten Einfluss auf die Larmsituation in den
angrenzenden Gebieten. Eine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens ist aufgrund der
Nutzung des Bauplangebietes nicht zu erwarten, sodass mit keinem spurbaren Anstieg der
Larmemissionen zu rechnen ist.

Durch den Wegfall der Pflegeeinrichtung und die Nutzung ausschlielich zum Wohnen sind die
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
maf3gebend. Insbesondere im nérdlichen Plangebiet (Baufeld 5) rickt das Wohnen gegeniiber dem
rechtkraftigen Bebauungsplan dichter an die Bahngleise heran. Hier ergeben sich Uberschreitungen
im Nachtzeitraum von bis zu 5 dB(A). Damit verbindet sich flr den nordwestlichen Bereich des
Plangebietes eine mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2.

Der im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens untersuchte zweigleisige Ausbau des
Schienenweges Rostock (Abzweig Riekdahl) — Stralsund, der u.a. Larmschutzwande im Bereich
Riekdahl vorsah, wird laut einem Sachstandsbericht des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung (Mai 2012) aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr weiter verfolgt. Eine
entsprechende Bestéatigung durch die DB AG steht jedoch noch aus, so dass zu der verkehrlichen
Entwicklung im naheren Umfeld des Bebauungsplangebietes keine bzw. wenige Aussagen getroffen
werden kdnnen.

Zum Entgegenwirken der bestehenden Beeintrachtigungen und vorsorglich der verkehrlichen
Entwicklung, die mit potenziellen zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das menschliche Wohlbefinden
verbunden sein kann, wird im noérdlichen Bereich des Baufeldes 5 ein Larmpegelbereich Il
festgesetzt. Mit diesen passiven Schallschutzmal3nahmen werden die Beeintrachtigungen minimiert.
Die prioritire Anwendung von aktiven SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. die Installation von
Larmschutzwanden, wurde bereits im Zuge der Erstellung des rechtkraftigen Bebauungsplans
untersucht und aus Griinden der UnverhaltnismaRigkeit abgelehnt.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne des § 4c BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im
Bevdlkerung und Gesundheit Bebauungsplan

Uberschreitung der Orientierungswerte in Baufeld | Anordnung von Wohn- und Schlafraumen bzw.
WA 5, Larmeinwirkung der Bahnanlage Aufenthaltsrdumen an larmabgewandten
Gebaudeseiten bzw. Ausfihrung der zum
Bahngleis gerichteten Aul3enbauteile der
Gebaude entsprechend Larmpegelbereich Il nach
DIN 4109, Tab. 8

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutzgut Boden

Bestandserfassung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha. Der
rechtskraftige Bebauungsplan sieht vier Wohnungsbauflachen vor. Mit einer festgesetzten GRZ von
0,4 ist der Bereich hinsichtlich des Versiegelungsgrads bereits als vorbelastet anzusehen.

Als vorherrschende Bodentypen stehen hauptséchlich Regosole auf umgelagertem Sand und im
norddstlichen Bereich Braunerde-Pseudogley an. Im Hinblick auf die natirlichen Bodenfunktionen ist
insgesamt von einer geringen bis mittleren Funktionseignung (Stufe 1 - 2) auszugehen.

Altlasten oder andere Arten der Bodenvorbelastung sind fiir die Anderungsflache nicht bekannt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich vor allem aus der Art und der Intensitat der Nutzung.
Als Indikator fir die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.

Das als bereits versiegelt zu betrachtende Bebauungsplangebiet wird auf einer Flache von 1,6 ha mit
einer zulassigen GRZ von 0,4 bzw. 0,6 (Baufeld 4) neu versiegelt. Insgesamt erhoht sich die



Flacheninanspruchnahme fir Wohnbauflachen um ca. 0,1 ha. Hingegen werden weniger Flachen fir
die verkehrliche ErschlieBung versiegelt, so dass sich insgesamt der Versiegelungsgrad durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht erhoht. Damit verbindet sich eine geringe Nutzungsintensitat im
Hinblick auf den Verlust natirlicher Bodenfunktionen. Somit ergeben sich auf der Anderungsflache
geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1, fir das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im

Boden Bebauungsplan

Verlust nattrlicher Bodenfunktionen durch Uberschreitungen der GRZ in den Baugebieten
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen sind nur in geringfiigigem Ausmalf bis zu einer

GRZ von 0,45 zulassig (im Baugebiet Nr. 4 bis zu
einer GRZ von maximal 0,6)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Schutzgut Wasser

Nachfolgend werden das Vorhandensein, die Funktion und die Qualitat von FlieRgewassern, die
Geschitztheit des Grundwassers gegenuber flachenhaftem Stoffeintrag sowie die Gefédhrdung des
Bebauungsplanes gegentber Sturmflutereignissen bewertet.

Bestandserfassung

Oberflachenwasser

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Nordwestlich des Gebietes befindet
sich das FlieRgewasser Carbék, von der sich der Riekdahler Graben als Seitenarm abzweigt und
parallel zur StraBe ,Riekdahl, sldwestlich des Plangebietes (teilweise verrohrt) verlauft. Die
Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser

Das oberflachennahe Grundwasser weist einen Flurabstand von 5 bis 10 Metern auf. Mit einem Anteil
von > 80 % bindiger Bildungen an der Versickerungszone ist das Grundwasser geschitzt gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters wird
dementsprechend als niedrig (Stufe 1) bewertet.

Kusten- und Sturmflutschutz
Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Prognose der Umweltauswirkungen

Oberflachenwasser

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewasser.
Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber eine neu zu errichtende Regenwasserleitung in den
bestehenden Regenwasserkanal (Stral3e Riekdahl) eingeleitet. Ein in der Grunflache 1 befindliches
naturnahes Kleingewasser, welches gleichzeitig als Regenrickhaltung dient, soll dem
Regenwasserkanal vorgeschaltet werden.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschéatzt.

Grundwasser

Beeintrachtigungen  fir das  Grundwasser  kdénnen  sich  ergeben, wenn  durch
Versiegelungsmallnahmen weniger Niederschlagswasser versickern kann und dadurch der
Grundwasserstand absinkt oder wenn Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit ergeben
sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot.



Die Umsetzung des B-Plans ist mit Neuversiegelungen durch die Errichtung von Wohngebauden,
ErschlieBungsanlagen und der neuen PlanstralRe verbunden. Da sich der Versiegelungsgrad unter
Berucksichtigung der bereits festgesetzten Wohngebiete nur in geringem Male erhoht, bleibt das
Grundwasserregime unbeeinflusst. Es ist von geringen Beeintrdchtigungen fir den
Grundwasserhaushalt auszugehen (Stufe 1).

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschéatzt.

Schutzgut Klima

Bestandserfassung

Der gesamte Planungsraum ist klimatisch dem Gartenstadt-Klimatop zuzuordnen (mittlere
klimadkologische Bedeutung, Stufe 2). Das Gartenstadt-Klimatop umfasst bebaute Flachen mit
offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und reichhaltigen Grunflachen. Gegeniiber dem Freiland-
Klimatop sind alle Klimaelemente leicht modifiziert, wobei eine merkliche né&chtliche Abkuhlung
stattfindet und Regionalwinde nur unwesentlich gebremst werden. Uber die Carbakniederung kann
saubere, kiihle, mit Feuchtigkeit angereicherte Luft aus dem Hinterland von Rostock in die Innenstadt
stromen. Dieser Streifen dstlich der B 105 wurde im Rahmen einer Windfeldmodellierung 2011 als
sensibel gegeniber Nutzungsanderungen eingestuft.

Siudwestlich des Planungsraumes befindet sich eine Kaltluftproduktionsflache (,Backerhorn®,
Riekdahler Wiesen). Aufgrund der héheren Lage Riekdahls bleiben diese Flachen aber ohne Wirkung
fur das Bebauungsplangebiet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Umweltqualitatszielkonzept der Hansestadt Rostock sind Ziele fir das Klima formuliert, wie die
Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen, insbesondere
Forderung der Stadt-Umland-Winde als thermische Ausgleichszirkulation, Erhalt wichtiger
Frischluftentstehungsgebiete, Vernetzung von Ausgleichs- und Belastungsflachen.

Durch die Uberbauung klimawirksamer Flachen wird das Lokalklima im Plangebiet beeinflusst. Die
geringe zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Vegetationsflache verringert die Frisch- und
Kaltluftproduktion in unwesentlichem Mafe. Insofern sind mit der Bebauungsplanung geringe
Umweltauswirkungen (Stufe 1) auf das Kleinklima des Gebietes verbunden. Die Schaffung einer
gréReren Grinflache mit Zweckbestimmung ,Hausgarten* im Osten des Plangebietes, die Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
nordlichen Raum, die Erganzung der Parkanlage sowie die begleitende Baumbepflanzung der
ErschlieBungsstralle werden sich demgegenlber glnstig auf das Kleinklima auswirken, da sie zur
Verdunstung beitragen, Schatten spenden und Staube filtern. Dariiber hinaus wird durch eine lockere
Bebauung (Ein- und Zweifamilienhduser) mit Mindestbaugebietsgréf3en von 500 m2 eine ausreichend
gute Durchliftung gewéhrleistet.

Fur die Klimasituation der Hansestadt Rostock auflerhalb des Plangebietes wird die
Bebauungsplanung keine Auswirkungen haben. Das Zustromgebiet dstlich der B 105 wird durch das
neue Baugebiet nicht bzw. nur in geringem MaRe beeinflusst.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschatzt.

Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Klimaschutz

Als Mitglied im Klimabindnis européischer Staddte hat sich die Hansestadt Rostock verpflichtet,
Kohlenstoffdioxidemissionen alle 5 Jahre um jeweils 10 % zu senken. Die Birgerschaft der
Hansestadt Rostock beschloss 2008 die Aufstellung eines Konzeptes zur Energiewende und will jetzt
mit einem Masterplan den Weg aufzeigen, wie fir Rostock, bezogen auf das Basisjahr 1990, eine
Minderung der Emissionen von Treibhausgasen um 95 % bis zum Jahr 2050 erfolgen kann.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, sind die vorgenannten Ziele zu bericksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Ortslage Riekdahl als Wohnungsbaustandort mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdausern entwickelt werden. Die Gesamtbauflache umfasst ca.
1,6 ha (bei GRZ von Uiberwiegend 0,4). Die Baugebietsflachen fur Einzelhduser betragen mindestens
500 m2. Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen wurde die maximale Gebaudehthe auf 10 m
festgesetzt — fiir Gebaude mit drei Vollgeschossen auf 11 m.



Anderungen an sowie Neuerrichtung von Geb&duden haben die aktuelle Rechtslage des
Energiefachrechts umzusetzen. Eine Verschéarfung der bereits hohen gesetzlichen Anforderungen an
Warmedammung und Haustechnik erscheint angesichts des geringen Umfangs der baulichen
Inanspruchnahme nicht zielfihrend im Hinblick auf die Erreichung der Klimaschutzziele der
Hansestadt Rostock.

Neben den WarmeschutzmalRnahmen bendtigt energiesparendes Bauen ein effizientes Warme- und
Energieversorgungssystem. Das neue Wohngebiet liegt auerhalb des Fernwéarme-
versorgungsgebietes. Dezentrale Nahwarmekonzepte auf der Basis von Blockheizkraftwerken
kénnten im Wohngebiet in Bereichen mit erhéhter Warmebedarfsdichte aber zur Anwendung kommen.
Die Nutzung der Solarenergie (z.B. durch aufgestdnderte Installation von Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen) wird durch Festsetzungen des Bebauungsplans nicht behindert - eine
Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohen fiir unbewohnte Dachaufbauten auf Flachdéchern ist
zulassig. Auch der Einsatz von Erdwarmenutzung (z.B. Erdkollektoren und Erdwérmesonden) ist
prinzipiell moglich.

Klimawandelanpassung

Ein Hauptansatz einer an den Klimawandel angepassten Stadtplanung der Hansestadt Rostock liegt
bisher in der Vermeidung von stadtischen Warmeinseln und der Sicherstellung eines mdoglichst
ungehemmten stadtischen Windfeldes. Weiteres Augenmerk ist auf Stark- und Sturmwetterlagen zu
richten, die meist aus nordwestlicher Richtung mit heftiger Boigkeit bis in die Innenstadt hinein wirken.
Siedlungsgebiete in sturmflutgefahrdeten Bereichen werden in fernerer Zukunft aufgrund des
Meeresspiegelanstiegs besonders gefahrdet sein.

Im Zusammenhang mit Extremwetterereignissen hat sich die Bebauungsplanung zudem mit einem
schadlosen Niederschlagswasserabfluss auch bei Starkregen auseinander zu setzen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Zustromgebietes fiir Kaltluft aus dem Hinterland
Rostocks und wird daher gerade bei hochsommerlichen austauscharmen Wetterlagen gut durchliiftet.
Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung sind nicht zu erwarten (s.o. Lokalklima).

Da das Bebauungsplangebiet nicht im sturmflutgefahrdeten Bereich liegt, sind keine
SchutzmalRnahmen vor Sturmflutereignissen notwendig.

Aufgrund der Erfahrungen wahrend der Starkregenereignisse im Jahr 2011 sind keine Hinweise auf
eine erhodhte Gefahrdung des Plangebietes durch den Abfluss von Niederschlagswasser zu erkennen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann Gber die Auswertung der Messstation Stuthof
abgeschéatzt und mit Hilfe des Luftschadstoff-Immissionskatasters des LUNG fir NO, und PM 10 aus
dem Jahr 2006 verifiziert werden.

Datenquelle Jahr | Feinstaub Stickstoffdioxid Stickstoffmonoxid
PM 10 [ug/m3] NO, [ug/m3] NO [ug/m3]

LUNG Kataster | 2006 |22 19 -

Stuthof 2010 |18 (9 Uberschreitungen des |14 2
24h-Mittelwertes von 50 pg/m3)

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes im landlichen Raum kénnen die Werte der landlich
gelegenen Messstation Stuthof als repréasentativ fir das Bebauungsplangebiet angesehen werden.
Das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock enthalt zum Schutz der Luftqualitat
unter anderem die Vorgabe, keine gravierende Zunahme der Immissionen im landlich gepragten
Umland der Hansestadt Rostock zuzulassen. Als Zielwerte der Luftqualitit werden die aktuellen
Grenzwerte der TA Luft herangezogen. Sie gelten nutzungsunabhéngig fir das gesamte Stadtgebiet.

Zeithorizont Zielwerte Zielwerte Zielwerte Zeitintervall Empfindlichstes
2010 2015 2020 Schutzgut
Partikel PM 10 |40 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickstoffdioxid | 40 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickoxide*) 30 15 <15 Jahresmittel Vegetation




*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o. g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fur die im UQZK
aufgefuihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitdt fur das Jahr 2010 innerhalb des
Bebauungsplangebietes unterschritten werden. Damit besteht fur das Schutzgut Mensch im
Zusammenhang mit der Luftqualitat eine geringe Empfindlichkeit, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung sind keine emittierenden gewerblich-industriellen Nutzungen vorgesehen.
Auch verkehrsbedingt sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauungsplanung bleibt ohne Einfluss auf die Luftqualitat; eine eventuelle Auswirkung ist nicht
quantifizierbar und von untergeordneter Relevanz; keine bzw. geringe Beeintrachtigungen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschéatzt.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortshild (Quelle: GOP LA Lammel)

Bestandsaufnahme

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Riekdahl. Die Nordost- und Nordwestkante
grenzen an grolRere Freirdume innerhalb des Stadtgebietes. Im heutigen Zustand Uberwiegt die
dorfliche Pragung, die allerdings durch einige neue Wohngebaude gestért ist. Zu den offenen
Landschaftsraumen dominieren griine Ortskanten, teilweise durch Pappelreihen gepragt.

Der angrenzende Freiraum besitzt durch die dominierende Bebauung entlang der Kanten
(Wohngebiete Brinckmanshéhe, Alt Bartelsdorf), den Blick auf die Innenstadt und die Verkehrstrassen
(B 105, Autobahn, Bundesbahn) eine starke anthropogene Pragung.

Die bereits zuladssige Bebauung insbesondere mit dem dreigeschossigen Altenheim erhoht die
bauliche Pragung des Raumes.

Das B-Plangebiet hat kaum Bedeutung fur die Erholung. Wanderwege sind nicht vorhanden.
Hervorzuheben ist die Hanglage des Gebietes.

Prognose der Umweltauswirkungen

Fur das Landschaftsbild war die urspringlich vorgesehene dreigeschossige Bebauung von
besonderer Bedeutung. Die Wirkung wurde aber durch das Relief und die vorgesehene
Randpflanzung deutlich reduziert. Mit der Anderung auf eine maximal zweigeschossige
Einzelhausbebauung und den ausgewiesenen Hausgarten im Randbereich zur Landschaft reduzieren
sich die Beeintrachtigungen. Die weitere Einzelhausbebauung passt sich an die Umgebung an.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir das
Landschaftsbild.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschéatzt.

Schutzgiter Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt (Quelle: GOP LA Lammel)

Bestandsaufnahme
Biotope
Die Erfassung der Biotoptypen wurde im September 2002 durchgefuhrt und im Frihjahr 2012
nochmals uberpriift. Fir die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anderung des
Bebauungsplanes sind allerdings die durch die Umsetzung des rechtsgiiltigen Planungsstandes
maoglichen und zuldssigen Nutzungen maf3geblich. Es werden die folgenden Biotoptypen betrachtet:
- naturnahe Parkanlage (als Ausgleichsmallnahme im Bebauungsplan festgesetzt,
Entwicklungsziel: strukturreiche Parkanlage, Biotopbewertung: 2),
- allgemeines Wohngebiet (bereits zulassige Bebauung mit Altenheim und Wohngebauden,
GRZ 0,4, umgebende Grinflachen/Géarten, Biotopbewertung: 0),
- Stral3e (zulassige ErschlieBungsstralle, Biotopbewertung: 0).

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche B&ume in sehr unterschiedlichen Bestédnden vorhanden.
Pragend sind zwei dicht gepflanzte Pappelreihen, die allerdings nicht gerade verlaufen und teilweise



einen kraftigen Unterwuchs aufweisen. Der Zustand der Baume ist nur zum Teil als gut einzuschatzen,
die meisten Pappeln sind bereits stark geschadigt.

Von hoher Bedeutung ist die Allee an der StralBe Riekdahl. Hier sind vorrangig altere Linden
vorhanden, wobei es bereits zahlreiche Licken gibt. Vereinzelt stehen aber auch Bergahorn
dazwischen. In den vergangenen Jahren mussten weitere Linden aufgrund ihres Zustandes gefallt
werden.

Insgesamt von einem geringen bis mittleren Biotopwert, Stufe 1 bis 2, auszugehen.

Arten

Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch das Buro fiur 6kologische Studien Dr. Norbert Brielmann
ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Dazu wurden die Brutvogel und die Flederm&use im Jahr 2012
erfasst.

Fur die Artengruppe Séaugetiere (mit Ausnahme der Fledermause), Fische, Kriechtiere, Lurche,
Weichtiere, Kafer, Schmetterlinge und Libellen kann das Vorkommen von Arten nach LUNG (2009)
ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Lebensraumbedingungen vorhanden sind oder keine
Vorkommen dieser Arten im Raum zu erwarten sind.

Flederméuse

Im Zeitraum vom 26. Mai bis 28 August 2012 wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen
von Fledermédusen hin untersucht. Dabei wurden drei Fledermausarten festgestellt. Die
Zwergfledermaus war die haufigste festgestellte Art und wurde regelméafig im Gebiet angetroffen.
Jagdnachweise wurden vor allem an alteren Geholzkanten bzw. in lichten Bestédnden (Pappel, Weide)
festgestellt. Die Rauhautfledermaus konnte mit einem Nachweis nur sehr selten im
Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Abendsegler wurden von Mai bis Juli regelmaRig im
Untersuchungsgebiet angetroffen. Ende August 2012 konnten indes keine Tiere mehr im Gebiet
festgestellt werden. Die Jagd erfolgte vorwiegend an alteren Gehdlzstrukturen und Uber der aktuell
genutzten Weideflache. Insbesondere Uber der Weide jagten die teils sehr tief fliegenden Abendsegler
aufsteigende Dungkafer.

Art Nachweis RL-MV |RL-BRD [EG BNatSchG [EZ MV
92/43/[EWG
Zwergfledermaus Jb, BR, SQ, 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus pipistrellus MQ geschitzt
Rauhautfledermaus Jb 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus nathusii geschitzt
Abendsegler Jb 3 Y Anh. 4 streng Ul
Nyctalus noctula geschitzt

BR ... Balzrevier, Jb ... Jagdbeobachtung, MQ ... Mannchenquartier, SQ ... Sommerquartier

RL-MV ... Rote Liste Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns: 0 - Ausgestorben; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 -
Stark geféhrdet; 3 - Gefahrdet; 4 - Potenziell gefahrdet; * - bislang wurde keine Einstufung vorgenom-
men, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: 0 - Ausgestorben oder verschollen; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 - Stark gefahr-
det; 3 - Gefahrdet; V - Vorwarnliste; G - Gefahrdung unbekannten Ausmalles; D - Daten unzureichend; R
- extrem selten; - ungefahrdet

BNatSchG ... gemal BNatSchG §7 Abs. 2 Nr. 14 sind ,streng geschitzte Tierarten“ alle im Anh. IV der RL 92/43/EWG
(FFH-RL) genannten Arten

EG 92/43/[EWG ... Anhange Il u. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ - FV = gunstig; U1 = unglinstig bis unzureichend; U2 = unglinstig bis schlecht; XX = unbekannt (Quelle:

Erhaltungszustand in LUNG MV 2007)

M-V ...

Im Planungsgebiet konnten vier Zwergfledermaus-Sommerquartiere (davon 1 Mannchenquartier) an
Gebauden festgestellt werden. Wochenstuben bzw. gréBere Sommervorkommen sind hingegen
derzeit auszuschlie3en.

Baumquartiere konnten im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden. Der untersuchte Ge-
holzbestand wies geeignete Quartierstrukturen auf, sodass Sommer- und Zwischenquartiere
baumbewohnender Arten nicht grundséatzlich auszuschliel3en sind.

Im Untersuchungszeitraum konnten drei Zwergfledermaus-Balzreviere ermittelt werden. Die
Balzaktivitaten weisen auf Mannchen- oder Paarungsquartiere im ndheren Umfeld der Balzflige hin.
Alle Balzaktivitdaten wurden in Gebaudendhe bzw. im Umfeld vorhandener Gebaude festgestellt,
sodass die Mannchen- bzw. Paarungsquartiere auch an Geb&auden zu erwarten sind bzw. auch dort
vorgefunden wurden.




Der vorgefundene Gebaudebestand lasst oberirdische Winterquartiere, insbesondere der
Zwergfledermaus, erwarten. Der Baumbestand besitzt kaum Winterquartiereignung.

Gerichtete Uberfliige bzw. Transferfliige (zwischen Quartier und Jagdgebiet bzw. zwischen den
Jagdgebieten) konnten im Untersuchungsgebiet fir Zwergfledermause und Abendsegler festgestellt
werden. Die im Untersuchungsgebiet jagenden Abendsegler erschienen vielfach erst in der
fortgeschrittenen Dammerung und flogen diffus in das Gebiet ein.

Vogel

Es wurden keine Brutvogelarten festgestellt, fur die auf Grund ihrer besonderen Lebensweise und
ihrer Habitatanspriiche gegenwartig eine Gefahrdungseinschatzung besteht bzw. die einem strengen
Schutz unterliegen.

Bei den Kartierungen des Jahres 2012 wurden im Untersuchungsraum Brutstétten ausschlie3lich nicht
gefahrdeter oder streng geschiitzter Arten gefunden.

Insgesamt ist von einem geringen Schutzgrad der Arten, Stufe 1, auszugehen.

Biologische Vielfalt

Nordlich des Bebauungsplangebietes liegt der Teillandschaftsraum ,Carbdk-Umland“ des
Biotopverbundentwicklungskonzeptes der Hansestadt Rostock. Die biologische Vielfalt der zulassigen
naturnahen Parkanlage im Norden des rechtkraftigen Bebauungsplans ist durch die vorherrschenden
Baum- und Straucharten gering bis mittel ausgepréagt. Auch die Lage innerhalb der Bebauung und die
geringe GrolRe der Parkflachen wirken sich weniger begunstigend auf den Biotopverbund aus.
Aufgrund der angrenzenden Lage an das bestehende Biotopverbundsystem wird dem Plangebiet
insgesamt dennoch eine mittlere Funktionseignung (Stufe 2) zugemessen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Mit der Anderung werden ausgewiesene Griinflachen, die sich zu Parkanlagen entwickeln sollten,
Uberbaut. Damit gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren, die innerhalb der Bebauung
liegen und nur wenig Verbindung zur Landschaft haben. AuRerdem besitzen die Flachen nur eine
geringe GroRRe. Durch den Wegfall der vorgesehenen Geholzstrukturen gehen Brutmdglichkeiten fur
Vogel verloren, dass betrifft aber ausschlie3lich siedlungsbewohnende Arten. Fir diese entstehen
neue Strukturen in den ausgewiesenen Hausgarten und in der Grunflache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Fur die Griinflache Nr. 1 wird die Zweckbestimmung von ,Naturnaher Parkanlage" zu einer Flache fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geandert.
Die GréRe der Flache bleibt bei etwas verdndertem Zuschnitt weitgehend gleich. Mit dem Wegfall
zulassiger Wege reduziert sich die Nutzungsintensitat auf der Flache.

Arten

Sommerquartiere von Fledermausen befinden sich in Bereichen, die nicht von der Anderung des
Bebauungsplanes betroffen sind. Das betrifft auch Brutplatze von gebdudebewohnenden Vogelarten.
Schwerpunkt bilden hier die alten Stallgebdude des Dreiseitenhofes.

Im Ergebnis der Untersuchungen im Artenschutzfachbeitrag konnten fir alle potenziell durch die
Umsetzung der Planung betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Européischen
Vogelarten unter der Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-, Minderungs- und
vorgezogener ErsatzmalBnahmen die Verletzung der Verbote gemall 8§44 (1) BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere kénnen
insgesamt als gering, Stufe 1, eingeschatzt werden.

Biologische Vielfalt

Mit der Bebauungsplanung werden keine Funktionsbereiche des Teillandschaftsraumes ,Carbak-
Umland” in Anspruch genommen. Vielmehr werden die Austauschbeziehungen zwischen Plangebiet
und Umland durch die Anlage der Grinflache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beginstigt. Insgesamt sind somit keine
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Festsetzungsmadglichkeiten und Maflinahmen



mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Festsetzungsmdglichkeiten im
Bebauungsplan

Entwicklung einer naturnahen Griinflache als
strukturreicher, extensiv genutzter Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
bspw. Anlegen eines Kleingewassers

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Kennzeichnung des Erhaltungsgebotes von
Baumen, die dauerhaft zu erhalten sind

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Kulturguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich keine
denkmalschutzrelevanten Objekte im Geltungsbereich des B-Plans.
Im westlichen Randbereich des Gebietes ist ein Bodendenkmal
verzeichnet (s. Abbildung, blaues Viereck). Bei der markierten
Flache handelt es sich um den Fundplatz 5 auf der Gemarkung
Riekdahl. Von dort sind ein Graberfeld sowie urgeschichtliche und
slawische Funde Uberliefert. Allerdings stammen die Angaben aus
dem 19. Jh., als dort eine Kiesgrube erschlossen worden ist. Diese
war 1862 erschdpft und wurde dann nach Alt Bartelsdorf verlegt. Die
Abmarkung durch ein unregelméRiges Viereck erfolgte in den 90er

Jahren durch das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege im /i —_——u =
Rahmen einer Schnellinventarisation, d.h. ohne genaue lokale Ortskenntnis. Auf Grund historischer
Karten wird der Bereich der Kiesgrube heute anders lokalisiert (s. Abbildung, rot gestrichelt). Damit
fallt der kulturdenkmal-wertvolle Bereich in den Geltungsbereich des B-Plans. Jedoch dirfte es sich
um einen Negativfundplatz handeln, d.h., dass bei der Ausbeutung der Kiesgrube das Graberfeld fast

vollstandig zerstdrt worden sein durfte.

Umweltbezogene Nutzungen / Sachguter
keine

Prognose der Umweltauswirkungen

Kulturguter

Durch die Bebauungsplanung wird es voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen, Stufe 2, des
Bodendenkmals kommen. Aufgrund der Nahe zu bereits bestehender Wohnbebauung, die durch die
1. Anderung des B-Plans nicht beriihrt wird, sind bereits jetzt potenzielle Beeintrachtigungen des
Bodendenkmals nicht auszuschlieBen. Betroffenheiten kdnnen sich im ndrdlichen Abschnitt der
ehemaligen Kiesgrube ergeben. Hier sind Wohnbauflachen und eine Griinflache, auf der Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt werden
sollen, vorgesehen. Die Beeintrachtigung oder gar der Verlust des Bodendenkmals kdnnen nicht
ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Nutzungen / Sachguter
Mit der Umsetzung der Bebauungsplanung ergeben sich keine Auswirkungen auf umweltbezogene
Nutzungen oder Sachguter.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Maflinahmen

mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden

Festsetzungsmdglichkeiten im
Bebauungsplan

Beeintrachtigung bzw. Verlust des
Bodendenkmals

Hinweis unter Teil B




Wechselwirkungen
Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen nicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgl| eich

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird im Bereich des alten Ortsteils von Riekdahl neuer
Wohnraum in Form von Ein- und Zweifamilienh&usern geschaffen. Die Anderungen beziehen sich mit
3,5ha auf ca. 60% des Geltungshereiches des Bebauungsplans. Die 40% (2,4 ha) der
Geltungsbereichsflache ohne Anderungsbedarf sind bestehende Grundstiicke mit Bebauung.

Im Anderungsbereich werden die folgenden Flachennutzungen ausgewiesen: drei Wohngebiete, die
durch einen neuen StralRenring gegliedert werden, eine Grinflache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ein FuRweg von der Planstralle A zum
Harmsdorfer Weg sowie eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,private Hausgarten“. Daneben sind
zwei private Grunflachen als ,Park” ausgewiesen.

Zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Bebauung naturnaher
Parkanlagen, die urspringlich als AusgleichsmalRnahmen dienten sowie durch zuséatzliche
Versiegelung durch den Bau von StraRenflachen auf urspriinglichen Baugebieten mit einer GRZ von
0,4. Es kommt aber auch zur Reduzierung urspriinglich maglicher Eingriffe durch die Ausweisung von
Baugebieten mit einer GRZ von 0,4 auf Verkehrs- und Griinflachen.

Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes
Mit der Anderung des Bebauungsplans entsteht ein zusétzlicher Kompensationsbedarf in Hoéhe von
5.980 m2 Flachenaquivalent.

Maflnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vergréfert sich die Mal3nahmeflache, die als
Grinflache Nr. 1 bereits dem Ausgleich dient. Aul3erdem werden zusatzliche StraRenbdume
gepflanzt. Mit diesen Mafllnahmen wird eine zusatzliche Kompensation in Héhe von 1.285 m?2
Flachenaquivalent erreicht.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine externe KompensationsmaflZinahme
ausgeglichen. Hierbei wird auf einer Teilflache des Flurstiickes 26/10, Flur 2 der Gemarkung Alt
Bartelsdorf ein Magerrasen entwickelt. Dazu ist diese Flache mit einer Grof3e von 2.350 m2 iiber einen
Zeitraum von 25 Jahren einmal pro Jahr im September zu méhen. Das anfallende Mahgut ist zu
beseitigen. Dadurch wird eine Verbuschung verhindert. Die Aushagerung fuhrt zu einer Férderung
wertvoller Vegetationsstrukturen.

Mit den vorgesehenen Malinahmen zum Ausgleich wird ein Kompensationsflichenaquivalent von
5.985 mz2 erreicht. Der Eingriff gilt damit als vollstandig ausgeglichen.

Monitoring
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.W.144 ,Riekdahl* entstehen keine erheblichen
und damit zu Gberwachenden Beeintrachtigungen.

Variantenprifung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der B-Plan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fur ein Alters- und Pflegeheim
mit ca. 150 Wohneinheiten zu sichern. Dieser Bedarf besteht nicht mehr. Vielmehr sollen nun
Einfamilien-Wohnh&user an dem Standort entstehen.

Insgesamt ist der rechtskraftige Planungsstand hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Versiegelung und
Verkehrsaufkommen kritischer zu sehen als die aktuelle Planung. Mit den Anderungen des
Bebauungsplans ist keine wesentliche Erhéhung der Versiegelung verbunden. Das neue Wohngebiet
wird vornehmlich Anliegerverkehr anziehen.

Varianten der baulichen Nutzung

Altere Planungsstande enthielten ein zusatzliches Wohnbaugebiet im nordwestlichen Geltungsbereich
des B-Plans. Aufgrund der N&he zur Bahnanlage und den damit verbundenen erhdhten
Larmimmissionen nahm man in der weiteren Planung Abstand von diesem Baufeld.

Varianten der Verkehrserschliel3ung
keine gepruft



Anderweitige Planungsmadglichkeiten
nicht untersucht

Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Grundsatzlich sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen keine grolReren Schwierigkeiten
aufgetreten. Fir das Bebauungsplangebiet wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag, einschlieBlich
spezieller artenschutzrechtlicher Prifungen erstellt. Auf dieser Grundlage wurden wichtige
naturschutzfachliche Festsetzungen im Bezug auf Arten- und Biotopschutz und zur Eingriffsregelung
fur das Bebauungsplangebiet getroffen. Die Angaben und Wirkungsabschatzungen fir die weiteren
Schutzguter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand, ohne auf konkrete Berechnungen oder
Modellierungen zuriick zu greifen.

Defizite ergeben sich noch bei der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung der Bebauungsplanung,
da bisher keine ndheren Angaben der DB AG zum zweigleisigen Ausbau der Bahnstrecke Rostock —
Stralsund vorliegen.

Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzguter werden generell als Informations- und Planungsgrundlagen, die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans sowie die Aussagen des grunordnerischen Beitrags (Buro
Lammel Landschaftsarchitektur; Stand 10.09.2012) sowie der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (Buro fur 6kologische Studien, Dr. Brielmann; Stand 05.09.2012), insbesondere zu Tieren und
Pflanzen sowie zu Landschaftsbild/landschaftsgebundener Erholung herangezogen.

Zusatzlich sind differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen zu treffen:

Schutzgut Mensch

Luftgutedaten des Jahres 2010, LUNG Gistrow, 2010
Luftschadstoff-Immissionskataster LUNG, 2006
Verkehrslarmquellenmodell LUNG, 2006

Schutzgut Boden
Bodenkonzeptkarte der HRO, 2005
Altlastenkataster HRO

Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, 2010

Grundwasserkataster HRO, 2010

Hochwasserschutzkonzept des Landes M-V, 1999; Regelwerk Kiistenschutz M-V, 2009

Schutzgut Klima
Klimafunktionskarte HRO, 2002
Flurwindsystem HRO, 2011

Schutzgut Kultur- Sachgiter
Denkmalliste, HRO, Stand 2010

Bewertungsmethodik
Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung bzw. die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

» die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
» die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder
das 6kologische Risiko gegeniber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren
vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen. Sie
sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Darliber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an
die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig hdheren Aussagequalitat
vielstufiger Modelle gegenulber einfacheren Varianten, der besseren Datenverflgbarkeit bei weniger
differenziert zu treffenden Aussagen und der fur Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird



fir das Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die
Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3
getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung -
Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe Geringe Mittlere
Beeintrachtigung Beeintrachtigung Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2
Stufe 2 Mittlere . L
Beeintrachtigung I\S/Itlltjtflgrze Beeintrachtigung
Stufe 2
Stufe 3 Mittlere
Beeintrachtigung
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Planung (Stufe 2)
fihrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berucksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknipfungen
erfolgt und dass der inhaltliche und rédumliche Aussagewert maf3geblich von der Aussagekraft und
Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden Abstimmungen mit
dem zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines
Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur fur die Neuinanspruchnahme von Flachen statt; bei der
Uberplanung bestehender Flachen ohne gravierende Nutzungsénderungen kann von geringen
Beeintrachtigungen fur das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden!

Als Bewertungsgrundlage fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Menschliches Wohlbefinden
wird das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock aus dem Jahr 2002
herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fur diese Umweltmedien
entsprechend ihrer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, beriicksichtigen
jedoch auch politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeiraten
diskutiert. Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild/landschaftsgebundene
Erholung dient der GOP sowie die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans (HRO, 1998) als
Bewertungsgrundlage.

Empfindlichkeit/\VVorbelastung fur das Schutzgut Mens ch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

erhéhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger

Stufe 2 als 5 dB(A) uberschritten

hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5

Stufe 3 dB(A) Uberschritten

Nutzungsintensitat fur das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der | Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

Larmimmission Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

wahrnehmbarer Anstieg der L&rmimmission Anstieg des Larmpegels > 1 < 3 dB(A);

Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A)
Uberschritten

deutlicher Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);

Stufe 3 Orientierungswerte der DIN 18005 lberschritten

Empfindlichkeit/VVorbelastung fur das Schutzgut Mens ch/Luft

geringe Vorbelastung Zielwerte fir das Jahr 2015 unterschritten bzw.

Stufe 1 erreicht

mittlere Vorbelastung Zielwerte fir das Jahr 2010 unterschritten bzw.

Stufe 2 erreicht

hohe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 Uberschritten




| Stufe 3

Nutzungsintensitat fur das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat

Grinflachen, Campingplatze;

Stufe 1 geringes Verkehrsaufkommen
Einfluss auf die Luftqualitat Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
Stufe 2 erhdhtes Verkehrsaufkommen
hoher Einfluss auf die Luftqualitat Freizeitparks, Groliflachiger  Einzelhandel,
Stufe 3 Industriegebiete, Parkplatze;

Starkes Verkehrsaufkommen
Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luft schadstoffemissionen
Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium - Schadstoffbelastung | -
hoch  (3) = 25.000
mittel  (2) generell hoch < 25.000 -
gering (1) -

Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der V

orbelastung

Aufgeschittete, anthropogen veranderte Boden
Stufe 1

gestorte Bodenverhdltnisse vorherrschend oder
hoher Versiegelungsgrad
(> 60%) und/oder Altlast vorhanden

(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley
oder Pseudogley, Gley aus umgelagertem
Material)

haufige Boéden
Stufe 2

Natlrlich gewachsene, kulturtechnisch genutzte,

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich
genutzte Flachen mit fir die Region haufigen
Bdden oder mittlerer Versiegelungsgrad (>
20%-< 60%) und/oder punktuelle
Schadstoffbelastungen
(Gleye, Braun-, Fahl-,
Pseudogleye, Podsole,
Uberpragtes Niedermoor)

Parabraunerden,
Horti-, Kolluvisole,

Natiurlich  gewachsene, seltene
hochwertige Boéden

Stufe 3

und/oder

Seltene naturnahe Boden (< 1% Flachenanteil);
naturgeschichtliches Dokument; hohe
funktionale = Wertigkeiten  z.B.  fur die
Lebensraumfunktion oder Regulation des
Wasserhaushaltes, geringer Versiegelungsgrad
(< 20%), keine stofflichen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye,
Strandrohgleye und Podsole Uber Staugleyen)

Nutzungsintensitdt im Zusammenhang zum Schutz

ut Bo den

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %)
erhohte Flacheninanspruchnahme Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %)
hohe Flacheninanspruchnahme Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Gewa

sser

Anthropogen  vollstédndig  Uberformte  und
belastete Gewéasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse
nm-v-—/ IV  starke bis UbermaRige
Verschmutzungen durch organische,

sauerstoffzehrende Stoffe und damit weitgehend
eingeschrankte Lebensbhedingungen auf




Gewasser offen, Gewasserbett technisch
ausgebaut und maRig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine
kulturbetonte naturferne Auspragung auf und
kann mit Gewassergute IlI-lll / Il als belastet
durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit
eingeschrankter Lebensraumfunktion bezeichnet
werden

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist  weitgehend anthropogen
unbeeinflusst und weist mit Gewassergute | / I-11
/1l lediglich maRige Verunreinigungen und gute
Lebensbedingungen aufgrund ausreichender
Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in A

Machtigkeit und Substrat der Deckschicht

bhangigkeit von Flurabstand sowie

Stufe 2

Verschmutzungsempfindlichkeit gering Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher

Stufe 1 Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone; Grundwasser geschitzt
gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil

bindiger Bildungen an der Versickerungszone
< 80 % > 20 %; Grundwasser teilweise
geschiitzt gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone <
20 %; Grundwasser ungeschitzt gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitdt im Zusammenhang zum Schutz

ut Gr undwasser

geringe Eintragsgeféahrdung

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhohte Eintragsgefahrdung Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete

Stufe 2

hohe Eintragsgeféahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

Nutzungsintensitat/Wirkzonen  verkehrsbedingter  Eint rage im  Zusammenhang zum
Grundwasser

Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m

Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)

DTV

Einteilungskriterium

Verringerung der GW-

GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung

Neubildung
hoch  (3) >12.000 -
mittel  (2) generell hoch < 12.000 - 5.000 >12.000
gering (1) <5.000 <12.000
Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser
Hochwasserschutz unbeachtlich Plangebiet liegt nicht im
Stufe 1 Uberflutungsgeféhrdeten Bereich bzw.

MalRnahmen des Hochwasserschutzes (StAUN)
sind vorgesehen

Stufe 3

Hochwasserschutz muss berticksichtigt werden | Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten
Stufe 2 Bereich
Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im  Uberflutungsbereich;

MaRnahmen des Hochwasserschutzes sind aus
naturschutzfachlichen Griinden nicht




[ vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegenuber Gewéassern

und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhéhter Einfluss durch die Nutzung Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete

Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhohte
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nutzung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze

Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeutung Keine Frischluftproduktion

Stufe 1 (Stadtklimatop, Industrie-

Gewerbeflachenklimatop, Innenstadtklimatop)
keine Frischluftbahn

mittlere klimaokologische Bedeutung
Stufe 2

Mittlere Kaltluftentstehung
(Gartenstadtklimatop,
Waldklimatop)

keine Frischluftbahn

Parkklimatop,

hohe klimadkologische Bedeutung
Stufe 3

Hohe Kaltluftproduktion
(Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Grinanlagenklimatop)

Frischluftbahn vorhanden

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung / geringe | Grinflachen, Campingplatze

Behinderung einer Frischluftbahn

Stufe 1

erhbhte  Flachenversiegelung /  mdogliche | Feriendérfer, Freizeitparks, Wohngebiete,
Behinderung einer Frischluftbahn Mischgebiete

Stufe 2

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung einer | Gro3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Frischluftbahn Parkplatze

Stufe 3

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit de

r Vorbelastung

geringer Biotopwert haufige, stark anthropogen  beeinflusste
Stufe 1 Biotoptypen; geringe Arten- und Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert weitverbreitete,  ungefdhrdete  Biotoptypen;
Stufe 2 hohes Entwicklungspotential; mittlere Arten- und

Strukturvielfalt

hoher Biotopwert
Stufe 3

stark bis méaRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt
bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig strukturiert,
artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer

Geféahrdung

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der
BArtSchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im

Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art;
stark gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die S

chutzguter Pflanzen und Tiere

geringe Einwirkung
Stufe 1

Grinflachen




erhohte Einwirkung

Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebiete,

Stufe 2 Freizeitparks
hohe Einwirkung Grofiflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Parkplatze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Viel

falt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und
lebensfeindliche Nutzungen in raumlicher Nahe

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen
gleichartigen Biotopen, einschliel3lich 200 m
Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf

B iologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb
Stufe 2 des Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes,
Stufe 3 einschlie3lich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Land

schaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Uberwiegender Anteil anthropogener Elemente
(< 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente
erlebniswirksam, Uberwiegend stérungsarme,
anthropogen Uberpragte Elemente (> 25 %
naturnah); Uberwiegend urspringlicher
Charakter;

Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Uberwiegender Anteil differenzierbarer
und naturnaher, erlebniswirksamer
Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in
besonderem Malf3 urspriinglich;

Vorrangraum fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsintensitét verschiedener Bebauungsplang

ebie te auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung
Stufe 1

Grunflachen,  geringe  Stérwirkung  durch
baulichen Anlagen;

keine Zerschneidung des Landschaftsraums

erhohte Verfremdung
Stufe 2

Campingplatze, = Wohngebiete, Parkplatze,
Feriendorfer, deutlich wahrnehmbare
Storwirkung durch bauliche Anlagen; keine
Zerschneidung des Landschaftsraumes

Stufe 1

hohe Verfremdung Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,

Stufe 3 Mischgebiete, Freizeitparks, deutlich
wahrnehmbare Stérwirkung durch bauliche
Anlagen; sichtbare  Zerschneidung des
Landschaftsraumes

Funktionseignung von Kultur- und Sachgutern

geringe denkmalpflegerische Relevanz keine Werte- oder Funktionselemente im

Plangebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet




hohe denkmalpflegerische Relevanz Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
Stufe 3

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultu r- Sachguter

geringer Wertverlust Grinflachen, Campingplatze

Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven
Baukdrper)

erhéhter Wertverlust Wohngebiete, Freizeitparks, Ferienddrfer

Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukorper
maoglich)

hoher Wertverlust Grofiflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,

Stufe 3 Parkplatze, Mischgebiete

(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukorper)

Zusammenfassung des Umweltberichtes
Mit der 1. Anderung des rechtkraftigen Bebauungsplans ergeben sich (iberwiegend geringe
Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Mit einer GréRRe von ca. 1,6 ha werden Flachen fir Wohnungsbau ausgewiesen. Darlber hinaus sind
eine neue ErschlieBungsstralle und ein FuBweg zum Harmstorfer Weg geplant (ca. 0,36 ha). Unter
der Bericksichtigung, dass fir alle Wohnbauflachen eine GRZ von 0,4 bzw. 0,6 (Baufeld 4)
festgesetzt ist, wird mit dem Bau neuer Gebaude, Anlagen und Verkehrsflachen nur ein geringer Anteil
neu versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird sich dementsprechend nicht wesentlich erhéhen. Die
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden durch die minimale Neuversiegelung werden als gering,
Stufe 1, eingeschétzt.

Durch die geringe Neuversiegelung werden auch das Grundwasserregime und Kklimawirksame
Flachen wenig beeinflusst, sodass die Beeintrdchtigungen auf die Schutzgiter Grundwasser und
Klima ebenfalls als gering, Stufe 1, zu bewerten sind.

Die Erfassung der Biotope erfolgte im Jahr 2002 und wurde 2012 nochmals gutachterlich tberpruft.
Wertvolle Biotope sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden; sie weisen eine geringe bis mittlere
Wertigkeit (Stufe 1 bis 2) auf.

Die Anderungen betreffen (berwiegend bereits zulassige versiegelte Bereiche. Hier sind
Lebensraume nur in geringem MaR betroffen. Verluste, z.B. durch die Uberbauung von zuléassigen
Parkflachen, werden durch die Anlage von Hausgarten und die Grunflache fur MalRnahmen zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen. Alle festgestellten Brutvogelarten sind wenig
storungsempfindlich. Mit der Umsetzung der Bebauungsplanung sind keine Quartierverluste fur
Fledermause oder gebdudebewohnende  Vogelarten  verbunden.  Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande kdnnen bei Einhaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmalinahmen
ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Tiere / Pflanzen als gering, Stufe 1, zu
bewerten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstédndig kompensiert.

Mit den Anderungen der Bebauungsplanung sind keine Erhéhungen der Immissionen im Gebiet
verbunden. Das Vorhabengebiet gilt durch die Nahe zu den Bahngleisen der DB AG, Strecke Rostock
- Stralsund, als vorbelastet. Nach dem Verkehrslarmquellenmodell von 2006 wird der néchtliche
Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gegenuber Verkehrslarm um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Insbesondere im nordwestlichen Bereich
des B-Plans wird das Schutzgut Mensch im mittleren MaRe (Stufe 2) beeintréchtigt. Durch die
Festsetzung eines Larmpegelbereichs Il im Baufeld 5 wird diesen Beeintrachtigungen
entgegengewirkt. Eine Stellungnahme der DB AG, ob der planfestgestellte, zweigleisige
Schienenausbau der Strecke Rdvershagen — Riekdahl erfolgt, ist bis zum jetzigen Zeitpunkt noch
ausstehend.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans ein kulturdenkmal-
wertvoller Bereich — ein Graberfeld sowie urgeschichtliche und slawische Funde. Durch die Nutzung
als Kiesgrube im 19. Jh. wird es sich wohl um einen Negativfund handeln. Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kulturgiiter durch Abgrabungen und Uberbauung des Bodendenkmals sind jedoch nicht
auszuschlieRen, sodass die Beeintrachtigungen insgesamt als mittel (Stufe 2) zu bewerten sind.
Sachguter sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen.



Insgesamt sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.W.144  Riekdahl* keine
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Oberflaichenwasser, Luft, Landschaftsbild sowie Biologische
Vielfalt verbunden.

Es verbleiben keine erheblichen und damit entsprechend der Vorgaben des §4c BauGB zu
Uberwachenden Beeintrdchtigungen fur die Schutzguter.



