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1. VORWORT

Vorwort der Senatorin fiir Stadtplanung, Bau,
Klimaschutz und Mobilitat

Liebe Rostockerinnen und Rostocker,

Rostock wachst, entwickelt sich weiter und stellt sich den
Herausforderungen der Zukunft. In einer dynamischen
Stadt wie der unseren miissen wir klug abwagen, wie wir
mit dem begrenzten Raum umgehen: Wo soll verdichtet
werden? Wo wollen wir Freirdume bewahren? Und welche
Rolle konnen Hochhauser dabei spielen?

Der Hochhauskompass ist mehr als nur eine technische
Planungshilfe - er ist ein zukunftsweisendes Konzept fur
eine nachhaltige Stadtentwicklung. Hochhauser bieten
Potenzial fiir modernes Wohnen, Arbeiten und Leben in
zentralen Lagen, sie konnen Flachen sparen, den Verkehr
entlasten und eine neue stadtebauliche Identitat schaffen.
Gleichzeitig miissen sie hochsten Anspriichen an Bau-
kultur, Nachhaltigkeit und soziale Vertraglichkeit gerecht
werden. Denn jedes neue Hochhaus beeinflusst nicht nur
die Skyline, sondern auch das tagliche Leben in unserer
Stadt.

Nachhaltiges Bauen und Klimaschutz sind fiir mich
zentrale Aspekte dieses Leitbildes. Hochhauser verbrau-
chen mehr Ressourcen als niedrigere Gebaude - deshalb
miissen wir sicherstellen, dass sie energieeffizient sind,
umweltfreundliche Materialien nutzen und in die be-
stehenden Infrastrukturen eingebunden werden. Auch die
soziale Dimension ist entscheidend: Hochhauser diirfen
nicht zu isolierten Gebauden werden, sondern miissen
urbane Vielfalt und Aufenthaltsqualitat fordern.

Die Entwicklung des Hochhauskompasses war ein intensi-
ver Prozess, in dem nicht nur Fachleute, sondern auch Biir-
gerinnen und Biirger wertvolle Impulse gegeben haben.
Ich danke allen, die sich eingebracht haben, und lade Sie
ein, diesen Leitfaden als Grundlage fiir eine lebendige Dis-
kussion Uber die Zukunft unserer Stadt zu nutzen. Lassen

Abb.1 Dr. Ute Fischer-Gade

Sie uns gemeinsam daran arbeiten, dass Rostock weiter-
hin eine Stadt bleibt, in der Wachstum und Lebensqualitat
Hand in Hand gehen.

Dr. Ute Fischer-Gade

Senatorin fiir Stadtplanung, Bau,
Klimaschutz und Mobilitat

Hanse- und Universitatsstadt Rostock



Vorwort des Amtsleiters fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Mobilitat

Liebe Rostockerinnen und Rostocker,

die Hanse- und Universitatsstadt Rostock befindet sich in
einer spannenden Phase der Stadtentwicklung. Projekte
wie die stadtebauliche Entwicklung siidlich des Haupt-
bahnhofs ("Groter Pohl"), die Entwicklung des ehem.
Werftdreiecks und des Warnow-Quartiers am "Rostocker
Oval" laufen aktuell parallel und werden immer konkreter.
Dadurch werden enorme Entwicklungspotenziale zugang-
lich, und die Stadt wird sich in den nachsten Jahren an
vielen Stellen signifikant verandern.

Vor diesem Hintergrund war es an der Zeit, sich mit dem
Thema Hochhausbau zu befassen. Mit dem erarbeiteten
Hochhauskompass wollen wir eine strategische Grundlage
flir eine qualitatsvolle und nachhaltige Hochhausentwick-
lung in unserer Stadt schaffen. Hochhauser sind markante
Bauwerke, die unsere Stadtsilhouette pragen und sowohl
Chancen als auch Herausforderungen mit sich bringen. Sie
konnen als identitatsstiftende Elemente wirken, aber auch
sensible stadtebauliche Strukturen beeinflussen.

Der Hochhauskompass verfolgt zwei grundlegende Ziele:
Zum einen geht es darum, proaktiv Flachenpotenziale auf-
zuzeigen, und zum anderen darum, Voraussetzungen fiir
die Entwicklung von Hochpunkten zu definieren.

Die Bezeichnung Hochhauskompass wurde bewusst ge-
wahlt, denn er soll eine Orientierungshilfe sein - fiir die
Stadtverwaltung, fiir Investierende, fiir Planende und
nicht zuletzt fir alle Biirgerinnen und Biirger, die an der
Gestaltung Rostocks teilhaben mochten. Er bildet eine
wesentliche Grundlage fiir den Diskurs zur Baukultur in
Rostock. Damit wird klar, dass es nicht unser Ziel war, star-
re Vorgaben zu formulieren, sondern einen Handlungsrah-
men zu definieren, der eine qualitatsvolle und nachhaltige
Hochhausentwicklung ermoglicht. Dabei geht es nicht

Abb.2 Torsten Fischer

nur um architektonische Aspekte, sondern auch um die
Wechselwirkungen mit dem Stadtraum, die Integration in
bestehende Strukturen und die Schaffung eines Mehr-
werts fur das Umfeld.

Dieser Kompass ist das Ergebnis eines umfangreichen
Arbeitsprozesses, an dem viele Akteurinnen und Akteure
aus Verwaltung, Politik und Fachplanung beteiligt waren.
Besonders wertvoll waren die Anregungen aus der Biirger-
beteiligung, die maRgeblich in die Entwicklung dieses
Leitbildes eingeflossen sind.

Ich lade Sie herzlich ein, den Hochhauskompass als Werk-
zeug flir eine gemeinschaftliche Stadtentwicklung zu
nutzen und mit ihm eine Zukunft zu gestalten, in der neue
Hochpunkte behutsam und qualitatsvoll in das Stadtbild
integriert werden konnen.

Torsten Fischer

Amtsleiter fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Mobilitat

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
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2.c.a EHNAE

Warum ein Hochhauskompass?
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Hochhauser stellen eine besondere Gebaudetypologie dar,
die allein aufgrund ihrer Héhe eine beachtliche stadte-
bauliche Wirkung auf ihre Nachbarschaft, zuweilen auch auf
das Gesicht einer gesamten Stadt ausiiben kénnen. Das
bietet die Chance, durch prazise, umsichtig geplante
Setzungen das Stadtbild im positiven Sinne weiterzuentwi-
ckeln fi und umgekehrt die Gefahr einer negativen Stadt-
bildpragung im Falle einer zu ober lachlichen planerischen
Auseinandersetzung. Hochhé&user sind so gesehen hochst
anspruchsvolle Entwurfsaufgaben, die einer genauen
Betrachtung und Abwagung bediirfen. Fir die beteiligten
Planenden, Architekten und Architektinnen, sowie Projekt-
entwickler geht damit eine besondere Verantwortung
einher.
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Der vorliegende Hochhauskompass fur die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock ist ein Orientierungswerkzeug. Er
verfolgt kein NZielbildi, welches es durch den Bau von
Hochhausern umzusetzen gilt, sondern versteht sich als
Leitfaden einer langfristigen rdumlichen Entwicklung der
Hochhauslandschaft Rostocks. Entsprechend enthalt er
keine harten Festlegungen, sondern bietet eine richtungs-
gebende, qualitatssichernde Diskussions- und Abwagungs-
grundlage. Er soll dazu dienen, eventuelle Bauvorhaben in
eine gewunschte, stadtvertragliche bzw. -bereichernde
Richtung zu lenken und allen beteiligten Akteuren eine Hil-
festellung bei der Bewertung und transparenten Planung zu
liefern. Zu einem sehr friihen Zeitpunkt wird es damit
maglich, sich beztiglich Anforderungen und Zielen zu ver-
stéandigen, vorausschauend und qualitétvoll zu planen und
eine reibungslose Umsetzung in die Wege zu leiten.



ERARBEITUNGSPROZESS

Den Start des Gesamtprojektes bildete die gemeinsame
Auftaktveranstaltung mit dem Kernprojektteam des
Stadtplanungsamtes, Kollegen und Kolleginnen aus den
Fachamtern sowie Vertretern der Ortsbeirdte. Teil der
Auftaktveranstaltung war eine gemeinsame, umfassende
Ortsbegehung des Stadtgebietes und der bestehenden
Hochhausstandorte.

In der ersten Projektphase wurde eine kompakte Bestands-
aufnahme durchgefiihrt. Dabei wurden die bestehende
Stadtsilhouette und Hohenentwicklung, die optische Fern-
und Nahwirkung sowie Wahrnehmung in den einzelnen
Quartieren analysiert. Erganzend erfolgte eine Auswertung
von stadtstrukturellen, funktionalen und bevolkerungs-
bezogenen Daten auf Gesamtstadt- und Quartiersebene.

03/2024

Im Rahmen einer o6ffentlichen Auftaktveranstaltung im
Rathaus wurde grundsatzlich iiber die Ziele des Projekts,
die Thematik der Hochhausentwicklung sowie Chancen

und Herausforderungen informiert und der interessierten
Offentlichkeit eine erste Moglichkeit zur konkreten
Beteiligung und Meinungsabgabe gegeben. Diese Informa-
tionen wurden anschliefend in einer kleinen Informations-
ausstellung im Foyer des Stadtbauhauses den Biirger und
Biirgerinnen zuganglich gemacht. Die erganzende Online-
Beteiligung rundete die erste Beteiligungsphase ab und
bot einem groBeren Kreis an Interessierten die Moglich-
keit, ihre Meinungen und Ideen zum Thema Hochhauser
im Allgemeinen, zur Entwicklung der Stadtsilhouette sowie
eine Einschatzung zu moglichen Gunst- und Ausschluss-
raumen einzubringen.

02/2025

BESTANDSERFASSUNG LEITBILDERARBEITUNG REALISIERUNGSEMPFEHLUNGEN
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Abb.4 Prozessplan Rostock Hochhauskompass

Iy -

Dokumentation
Hochhauskompass

- Planungs- und Gestaltungsbeirat (6.12)



Nach Abschluss der umfassenden Analyse und unter
Beriicksichtigung der Kommentare und Ideen der
Offentlichkeit startete das Projekt mit dem Zielbild-Work-
shop in die zweite Phase. Gemeinsam mit dem Kern-
projektteam und Vertretern aus den Fachamtern wurden
Gunst-, Schutz- und Ausschlusskriterien diskutiert und
abgewogen. Aus der Uberlagerung dieser Raume ergaben
sich erste Suchraume fiir den "Navigationsplan". Diese
wurden in einem intensiven Austausch, unter Einbezug
der Erkenntnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung und
der Entwicklung einer gesamtstadtischen stadtebaulichen
Strategie weiter vertieft.

In der zweiten Beteiligungsphase wurde neben der Online-
Beteiligung ein aufsuchendes Format gewabhlt.

Auf verschiedenen Stadtfesten prasentierte sich das
Projekt der Offentlichkeit und erhielt wertvolle Riick-
meldungen, die anschlieRend in die weitere Bearbeitung
einflossen. Zusatzlich wurden spielerische Methoden
eingesetzt, um die Thematik und Fragestellungen auch der
jiingeren Bevolkerung naher zu bringen und so auch deren
Ideen und Meinungen einzubeziehen. Das Projekt und

die inhaltlichen Aussagen stieBen bei den Teilnehmern
liberwiegend auf groBe Zustimmung.

Der Expertenworkshop ermaglichte der Stadtverwaltung
Rostock einen informativen Erfahrungsaustausch zu
Hochhausleitbildern und deren Anwendung in der Ver-
waltungspraxis.

Dazu wurden Vertreter und Vertreterinnen aus Ingolstadt,
Dresden und Ziirich eingeladen und mit ihnen iiber Rolle
und Aufgabe der verschiedenen Leitbilder sowie Heraus-
forderungen und Erfahrungen beim Umgang mit Projekt-
anfragen und der Einbindung der Offentlichkeit diskutiert.

Den Abschluss der zweiten Phase bildete die Prasentation
des Arbeitsstandes inklusive Navigationsplan und
raumlichen Strategien im Planungs- und Gestaltungs-
beirat. Dieser nahm das Projekt sehr positiv auf und gab
punktuell Empfehlungen, die in der Folge in das Planwerk
eingearbeitet wurden.

Die dritte und letzte Phase des Projektes umfasste die
Erarbeitung von Qualitatskriterien fir zukiinftige Hoch-
hduser im Stadtgebiet, den Umgang mit Wertschopfung
und Mehrwert bei Hochhausprojekten sowie die
Erarbeitung eines transparenten, qualitatssichernden und
umsetzungsorientierten Planungsprozesses fiir Hochhaus-
projekte. Die erarbeiteten Vorschlage wurden in einem
Strategieworkshop mit dem Kernprojektteam und Ver-
tretern der verschiedenen Fachamter weiter vertieft. Der
vollstandige Hochhauskompass wurde im Dezember 2024
erneut dem Planungs- und Gestaltungsbeirat vorgestellt
und die Weiterentwicklung erfuhr durch das Gremium eine
positive Bewertung.

Mit der Dokumentation in der vorliegenden Broschiire,
der Abschlussprasentation und dem Beschluss durch die
Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
findet das Projekt seinen erfolgreichen Abschluss.

Die Ergebnisse der einzelnen Offentlichkeitsbeteiligungen
konnen auf der Website des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Mobilitat der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock eingesehen werden.

02. EINFUHRUNG | 3



7 Abb.6 Ortsbegehung mit Vertreter und Vertreterinnen der
Fachamter und Ortsbeiraten

T

A Abb.5 Offentlichkeitsbeteiligung Il - Stadtteilfest Liitten Klein

Abb.7 Offentliche Auftaktveranstaltung im Rathaus
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ANWENDUNGSRAHMEN

Der Hochhauskompass der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock ist fiir alle Hochhausvorhaben anzuwenden, da
sie aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung immer eine
Besonderheit darstellen und entsprechenden Einfluss
auf den naheren und zuweilen auch groBeren Kontext
ausliben. Dies gilt insbesondere fiir Vorhaben, die auf-
grund ihrer Hohe, ihres Bauvolumens und ihrer prominent
wahrnehmbaren Lage die stadtebauliche Situation der
Umgebung neu definieren und das Stadtbild nachhaltig
pragen konnen.

Er findet bei alle Bauvorhaben Anwendung, die nach der
Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern als
Hochhauser einzustufen sind.

Nach Definition der LBauO M-V (82, 4) sind ,,Gebdude mit
einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m" als
Hochhauser zu klassifizieren. Weiter heif$t es: ,Hohe im
Sinne des Satzes 1ist das MaR der FuRbodenoberkante des
hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum
moglich ist, Giber der Gelandeoberflache im Mittel.”
Dariiber hinaus nimmt der Hochhauskompass weitere
Gebaude, technische Bauwerke und Anlagen (wie z.B.
Sakralbauten, Silos, Kiihltiirme, Werfthallen) in den Blick,
die nach der LBauO M-V nicht als Hochhauser eingestuft
werden, und schlieBt sie in die Formulierungen zu Hohen-
vorgaben und Qualitatsanforderungen mit ein.

Der Hochhauskompass ist als stadtebauliches Leitbild zu
verstehen, dessen Geltungsbereich sich auf das gesamte
Stadtgebiet der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
bezieht. Hieraus kann kein pauschales Baurecht fiir Hoch-
hauser in Rostock abgeleitet werden. Der Hochhauskom-
pass zahlt zu den informellen Planungen, die im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB einer weiterfiihrenden informellen
und teilraumlichen formellen Planung von Hochhausbau-
vorhaben zugrunde zu legen sind.

Fiir Gebaude unterhalb der bauordnungsrechtlichen
"Hochhausgrenze" gilt der Hochhauskompass nicht. Alle
Vorhaben, fiir die bereits verbindliches

Planungsrecht oder eine bestandskraftige Baugenehmi-
gung vorliegen, sind ebenfalls von der Anwendung aus-
genommen.

02. EINFUHRUNG |
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Die stadtebauliche Geschichte Rostocks ist beeinflusst von
ihrer Rolle als Hansestadt, einer spaten industriellen
Entwicklung, den Kriegszerstorungen und den stadtebau-
lichen Konzepten der sozialistischen Nachkriegsmoderne.
Jede Epoche hinterlieB architektonische Spuren, die das
Stadtbild bis heute pragen.

Die im 12. Jahrhundert gegriindete Stadt erhielt 1218 das
Stadtrecht und entwickelte sich rasch zu einer
bedeutenden Handelsstadt. Der mittelalterliche Stadt-
grundriss ist noch heute erkennbar. Den Mittelpunkt bildete
der Neue Markt mit dem gotischen Rathaus, das im Laufe
der Jahrhunderte mehrfach umgebaut wurde. Die drei
Hauptkirchen St. Marien, St. Petri und St. Nikolai sowie die
Stadtmauer mit ihren pragnanten Toren dominierten das
Stadtbild. Mit dem Beitritt zur Hanse im 13. Jahrhun-dert
erlebte Rostock einen wirtschaftlichen Aufschwung.
Prachtige Bilirgerhauser mit Staffelgiebeln und gotischen
Fassaden zeugen vom damaligen Wohlstand. Die 1419
gegriindete Universitat Rostock, die alteste Hochschule
Nordeuropas, pragte das akademische Leben der Stadt.

Im 17. und 18. Jahrhundert wurden viele dieser Gebaude
barockisiert und die Universitat erhielt reprasentative
Bauten. Mit der Industrialisierung wuchs Rostock liber seine
mittelalterlichen Grenzen hinaus. Die Stadtmauer wurde
teilweise geschleift, um Platz fiir neue Wohn- und
Gewerbegebiete zu schaffen. In der Kropeliner-Tor-Vorstadt
entstanden Arbeitersiedlungen, im Siidwesten der Stadt, vor
allem entlang der ParkstraRe, lieRen sich wohlhaben-de
Biirger reprasentative Villen errichten. In dieser Zeit des
wirtschaftlichen Aufschwungs wurde der Hafen weiter
ausgebaut und mit dem wachsenden Schiffbau entwickelte
sich Rostock zu einem bedeutenden Industriestandort. Die
Werften und Maschinenfabriken pragten das Stadtbild
ebenso wie die zunehmende Bebauung der Vorstadte.

Im Zweiten Weltkrieg erlitt Rostock massive Zerstorungen.
Besonders betroffen waren der Hafen und die Industrie-
anlangen sowie die Altstadt, deren gotische und barocke
Bauten den Bombenangriffen zum Opfer fielen.

Nach dem Krieg begann der Wiederaufbau nach den
Vorgaben der sozialistischen Stadtplanung. Rostock wurde
zum groften Hafen- und Werftstandort der DDR ausgebaut.

8 | 03. ANALYSE

Neue Stadtteile wie Liitten Klein, Evershagen und Schmarl
entstanden in Plattenbauweise, um den Bedarf an Wohn-
raum zu decken. In der Altstadt wurden historische Ge-
baude wie das Steintor und die Marienkirche restauriert,
andere durch funktionalistische Neubauten ersetzt. Die
Architektur dieser Zeit (u.a. Hochhaus August-Bebel-Str.,
Bebauung Universitatsplatz und Lange StraRe) pragt im
Zusammenspiel mit der historischen Bebauung bis heute
das Stadtbild der Rostocker Innenstadt.

Nach der Wiedervereinigung 1990 begann fiir Rostock eine
umfassende Phase der Stadterneuerung. Die in der DDR
stark als Industrie- und Hafenstandort gepragte Stadt
musste sich im Zuge wirtschaftlicher und demographischer
Schrumpfung neu orientieren. Wichtige Schwerpunkte der
Stadtentwicklung in den 1990er und 2000er Jahren waren
die Altstadtsanierung, die Umgestaltung des Stadthafens,
die Modernisierung der Infrastruktur und die Entwicklung
neuer Wohn- und Gewerbegebiete. Der Bevolkerungs-
rickgang in den 1990er Jahren fiihrte vor allem in den
Plattenbaugebieten wie Liitten Klein oder Evershagen zu
Wohnungsleerstand. Um diesen Trend zu stoppen, wurden
Modernisierungsprogramme aufgelegt: Viele Gebaude
wurden saniert, aufgestockt oder teilweise riickgebaut, um
die Wohnqualitat zu erhohen. Gleichzeitig entstanden neue
Wohngebiete mit Uiberwiegend kleinteiliger Bebauung und
Einfamilienhausern.

Ein entscheidender Impuls fiir die Stadtentwicklung war der
Ausbau der Verkehrsinfrastruktur. Der Hauptbahnhof wurde
modernisiert, Straenbahnlinien erweitert und die
Autobahnanbindung verbessert. Der Uberseehafen wurde
weiter ausgebaut und starkte Rostocks Rolle als wichtiger
Wirtschaftsstandort an der Ostsee.

Seit 2003 gab es ein stetiges Bevolkerungswachstum in
Rostock und damit einhergehend einen zunehmend hohen
Druck auf dem Wohnungsmarkt und hohe Nutzungskon-
kurrenzen. Mit der Entwicklung des Werftdreiecks, des
Gebiets ,Groter Pohl” und des Quartiers am Osthafen-
Petridamm sind aktuell neue gemischte Stadtquartiere in
Zentrumsnahe in Planung. Auch die MaBnahmen des
Rostocker Ovals rund um die Unterwarnow mit
Attraktivierung des Stadthafens, Bau einer neuen
Warnowbriicke fiir FuR- und Radverkehr und Entwicklung
des Warnowquartiers werden das Stadtbild aber auch die
Strahlkraft der Hansestadt Rostock maRgeblich
beeinflussen.






Die nachfolgende kompakte Analyse legt den Fokus auf die
Eigenheit der Stadtstruktur sowie den Charakter der
bestehenden und in Planung befindlichen Hohenlandschaft.

SRR,
HEHIETY

STADTSTRUKTUR

Zwischen den beiden historisch gepragten Zentren, der
Altstadt im Siiden an der Unterwarnow und Warnemiinde
an der Ostseekiiste, erstreckt sich vor allem westlich der
Warnow eine Perlenkette von GroRwohnsiedlungen der
Nachkriegsmoderne sowie das langgestreckte Gewerbe-
und Hafengebiet Bramow/ Fischereihafen. An den Stadt-
randern dominieren suburbane und dorfliche Siedlungs-
gebiete, die im Kontrast zur dichten Innenstadt und zu

den groBmaRstablichen Plattenbausiedlungen stehen.
Dariiber hinaus pragen ausgedehnte Hafen-, Gewerbe- und
Industrieflachen das Stadtbild und unterstreichen die Rolle
Rostocks als bedeutender Wirtschafts- und Logistikstandort.

Griine Buchten (Griin-,Frei- sowie Landwirtschaftliche Flachen)

Waldgebiete

Abb.11 Analyse Griin- und Freiraumstruktur

GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUR

Die Griin- und Freiraumstruktur Rostocks lasst sich in drei
raumliche Schichten gliedern: Gewasser, Siedlungsraum
und Landschaftsrand.

Die Warnow zieht sich als ,blaues Band” durch die Stadt bis
zur Altstadt und verbindet den Stadtkern mit dem Land-
schaftsraum der Ostsee.

Der bewegte Landschaftsrand mit seinen griinen Buchten
reicht teilweise bis an die Warnow heran und bietet wert-
volle Erholungsraume. Dariiber hinaus sind sie wichtige
Kaltluftkorridore, indem sie die Kaltluftentstehungsge-
biete im ostlichen Stadtgebiet mit den Siedlungsraumen

verknupfen.
Im Norden und Nordosten des Stadtgebietes erstrecken
Sieldungsgebiete (Abstufung EW-Dichte) sich groBflachige Schutzgebiete, insbesondere die Rosto-
Gewerbe, Industrie und Hafengebiete cker Heide, die wichtige Landschaftsraume sind und ent-
Abb.10 Analyse Stadtstruktur sprechende okologische Funktionen iibernehmen.

10 | 03. ANALYSE



MOBILITAT UND VERKEHR

SOy guy WAL B3L, GLAGULyet™ fy yilL &~ 8-yadys-’ sl
ali-6uuliy’ 0’ eine sehr effiziente Verbindung zwischen
den Stadtteilen. Das Riickgrat bildet die S-Bahn mit drei
Linien (S1, S2, S3), die den Hauptbahnhof im Stiden mit
Warnemuinde im Norden verbindet und die gro3en
Wohngebiete westlich der Warnow erschlief3t. Diese beiden
Ankommensorte (Hauptbahnhof sowie Bahnhof
Warnemiinde) sind wichtige Umsteigepunkte zum

Personenfernverkehr. Erganzt wird das Netz durch ein
dichtes StraRenbahn- und Busliniennetz, das insbesondere
in der Innenstadt und entlang der iPerlenkettei eine hohe
Erreichbarkeit bietet. Ostlich und nérdlich der Warnow
Ubernehmen Busse die FeinerschlieRung und dienen als
Zubringer zur Schiene. Dartiber hinaus sorgen Fahren fr
eine direkte Verbindung tUiber die Warnow, insbesondere
zwischen Gehlsdorf, dem Stadthafen sowie Warnemuinde

und Hohe Diine.

Abb.13 Analyse Mobilitat und Verkehr - MIV

Rostock ist Uber ein sehr gut ausgebautes Straennetz an
das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Autobah-
nen Al9 (Rostock-Berlin) und A20 (Libeck-Stettin) ermdg-
lichen schnelle Verbindungen in andere norddeutsche
Regionen. Innerhalb der Stadt sorgen die BundesstraRen
B103 und B105 sowie die Warnowtunnel-Querung fiir eine
leistungsfahige Nord-Sid- und West-Ost-Verbindung. Die
wichtigsten innerstadtische Hauptverkehrsstraflen, neben
den genannten Autobahnen und Bundesstraf3en, sind:
Hamburger Stral3e (1) , Warnowufer/Am Strande (2), Rvers-
h6ger Chaussee (3), Stidring (4), August-Bebel-Stralle/
Ernst-Barlach-Straf3e (5), Mihlendamm/Tessiner Strafie (6)
und NobelstraRe (7).

T ¥

ﬂ’ Schienennetz (S-Bahn und Straenbahn) mit Einzugsgebiet der Haltestellen
Internationale Fahrverbindungen
Einzugsgebiet Bushaltestellen

Abb.12 Analyse Mobilitat und Verkehr - OPNV

03.ANALYSE| 11
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BESTEHENDE STADTSILHOUETTE

Die Hochhauslandschaft Rostocks liegt im Spannungsfeld
zwischen historischen Bauten, den grofflachigen Wohn-
hochhausern der DDR-Zeit und zeitgendssigen Hochhaus-
projekten. Zuséatzlich charakterisieren die technischen
Bauwerke und Anlagen der Hafen- und Industriegebiete die
Stadtsilhouette.

Die Hohenlandschaft der Innenstadt wird vor allem durch
die hohen Hauser, die mit ihren Giebeln eine H6he von
Uber 22 m erreichen, die Sakralbauten, allen voran die
Petrikirche mit 117 m, und die historischen Bauten wie die
Stadttore und Speichergebaude am Hafen gepragt. Neben
den historischen Kirchen sticht vor allem das Windmuhlen-
haus in der August-Bebel-Stra3e mit einer Gebaudehthe
von 80 m hervor.

In den westlichen Stadtteilen der Nachkriegsmoderne sind
Hochhé&user unterschiedlicher Hohe fester Bestandteil

des Stadtbildes. Insbesondere die in den 1960er bis 1980er
Jahren entstandenen GrolRwohnsiedlungen sind durch
dominante Hochhausstrukturen (Punkthochhauser, Zeilen-
und Treppenhochhauser) bestimmt.

An der Ostseekiste in Warnemunde ist das Hochhaus des
"Neptun Hotels" mit seinen 60 m eine dominante Landmarke.
Es Uiberragt die Kirche in Warnemiinde und den Leuchtturm
deutlich.

Die technischen Anlagen und Bauwerke in den Hafenbe-
reichen bilden hinsichtlich der Bauhdhen einen eigenen
MaRstab in der Rostocker Hohenlandschaft. Der Kihlturm
ist mit seinen 141 m und seinem Bauvolumen rédumlich be-
sonders relevant. Der Liebherr-Kran (164 m) im Uberseeha-
fen oder der Portalkran (95 m) an der Neptunwerft wirken
dagegen aufgrund ihrer Bauweise fast filigran.

In Innenstadtnahe finden sich ebenfalls technische Bau-
werke wie der Hellingkran oder der historische Hafenkran,
die jedoch eine geringe Hohe aufweisen. Im Bereich des
Hansaviertels befindet sich das Ostseestadion mit seinen
die Stadtsilhouette pragenden Flutlichtmasten. Der Richt-
funkturm (140 m) an der Satower Strale bildet einen weite-
ren markanten Hochpunkt im 6stlichen Stadtgebiet.

</ Abb.14 Hochhé&user entlang der Warnowallee in Liitten Klein

Bestehende Hochhéuser und technische Bauwerke,
gegliedert in Strukurtypen:

- Innenstadt & Warnemiinde
- GroBwohnsiedlung (1958-65)

- Hafen & Industrie

Abb.15 Analyse bestehende Hochhauslandschaft

GEPLANTE HOCHHAUSPROJEKTE

Derzeit sind in Rostock mehrere Hochhauser, vorrangig in
innenstadtnahen Bereichen, geplant bzw. im Bau.

Am Kesselborn in der N&he des Hauptbahnhofs entsteht
mit ca. 80 Metern das hdchste dieser Projekte. Weitere ge-
plante Hochh&user mit Hohen zwischen 30 und 45 Metern
befinden sich am Silidring, am Werftdreieck und an der
Neptunwerft. Auch im Warnowquartier und am Pulverturm
sind Hochhauser geplant.

03. ANALYSE | 13



Petrikirche Marienkirche Windmihlenhaus Geplantes Hochhaus Punkthochhaus (Litten Neptun Hotel

August-Bebel-Str. Kesselborn Klein, Evershagen)

NUTZUNGEN

Die Nutzungen der Hochh&user in Rostock sind vielfaltig.
Neben Kirchen, sakralen und historischen Gebauden
werden viele Hochhauser fiir Wohn-, Buro- und Dienstleis-
tungszwecke genutzt.

Hinzu kommen gewerblich-industrielle und technische
Nutzungen. Dazu gehdren Silos und Hallengebaude ebenso
wie Krane und Lichtmasten.

Hochhausprojekte in Planung:

- Kesselborn (nahe Hauptbahnhof)
- Siidring

- Werftdreieck und Neptunwerft

- Warnow Quartier

- Pulverturm

Abb.16 Hochhausprojekte in Planung

RAUMLICHE PRINZIPIEN Nutzungen:

Die meisten bestehenden und geplanten Hochh&user sind > Kirchen, religidse und historische Bauten
als Solitare im Stadtraum angeordnet. In den Gebietender echnische Anlagen, Silos, Werfthallen
Nachkriegsmoderne gibt es jeweils eigene, gebietstypische - Krane und Lichtmasten

Gestaltungsprinzipien. Hier finden sich z.B. aufeinander

abgestimmte, rhythmisierende Hochpunkte (Stidstadt oder  Abb.17 Analyse (Haupt)-Nutzungen von Hochhausern in Rostock
an der Warnowallee in Litten Klein), raumbildende An-

ordnungen durch Zeilen-, Ketten- oder Treppenhochhauser

(z.B. Evershagen) und auch deutliche Akzentuierungen von

Zentren (Reutershagen, Lichtenhagen). Weitere Ausfuhrun-

gen hierzu finden sich in den Steckbriefen (Seite 37).
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Punkthochhaus Punkthochhaus Hotel Sportforum Hochhaus Werft- Scheibenhochhaus  Scheibenhochhaus Scheiben-
Sudstadt Reutershagen dreieck Lutten Klein & GroR Klein hochhaus
Lichtenhagen Schmarl

HOHENSCHICHTEN

Rostocks Hochhaussilhouette ist durch vier prinzipielle
Hohenschichten gekennzeichnet. Als Ubergeordnete Land-
marke dominiert die Petrikirche mit 117 Metern Hohe.

Zu den hohen Hochhé&usern (rund 80 Meter) zéhlen die
Marienkirche, das Windmuhlenhaus in der August-Bebel-
StralRe sowie das geplante Hochhaus am Kesselborn. Die
mittlere Hochhausschicht umfasst Gebaude bis 60 Meter,
darunter das Neptun Hotel und die Punkthochhéauser in
Lutten Klein und Evershagen. Untergeordnete Hochhauser
(357140 m) setzen sich zusammen aus Solitarbauten wie in
Reutershagen, der Stidstadt und dem Werftdreieck sowie
aus Scheibenhochhéausern in Litten Klein, GroR Klein,
Schmarl und Lichtenhagen.

Die technischen Bauwerke gehen Uber diese Héhenstaffe-
lungen teilweise weit hinaus. Fir die im Hochhauskompass
benannten Hohenvorgaben fur neue Hochhausvorhaben

sind diese jedoch nicht relevant.

Abb.18 Analyse der Hohen der bestehenden Hochhauser
und technischen Anlagen

TOPOGRAPHIE

Das sanfte, leicht hiigelige Relief Rostocks wurde durch die
Gletscherbewegungen der letzten Eiszeit geformt.

Die Uberginge zwischen flacheren und hoher gelegenen
Stadtteilen sind flieRend. Die hochsten Erhebungen im
Stadtgebiet befinden sich siidlich der Innenstadt in
Biestow und der Stidstadt sowie sudlich des Hansaviertels
im Bereich des Barnstorfer Waldes. Die Hohenentwicklung
ist moderat (maximal ca. 50 m Gber NHN im Bereich des
Zoologischen Gartens), aber in der Stadtsilhouette wahr-
nehmbar und in der Analyse der H6henlandschaft nicht zu
vernachlassigen. Insbesondere die Gebaudelandschaften
der Suidstadt, im Bereich des Ostseestadions und des
Universitatsklinikums treten in den (erweiterten) Stadtan-
sichten vom Gehlsdorfer Ufer aufgrund der Topographie
deutlicher in den Vordergrund.

Landmarken (knapp unter oder tiber 100 m):
Gebé&ude

- Petrikirche: ca. 117 m

-> Marienkirche: ca. 86 m

-> Nikolaikirche: ca. 84 m

- Hochhaus August-Bebel-Str: ca. 79 m

- Neptun Hotel: ca. 60 m

- zukunftiges Hochhaus Kesselborn: ca. 80 m

Technische Anlagen und Bauten
- Kuhlturm: ca. 141m

- Liebherr Kran: ca. 164 m

- Portalkran: ca. 95 m

- Richtfunkturm: ca. 140 m

03. ANALYSE| 15



Aufgrund der maritimen Lage Rostocks sind viele charakte-
ristische Stadtansichten vom Wasser gepréagt.

Eine ikonische Ansicht bietet der Blick vom Gehlsdorfer
Ufer, wo sich die historische Bebauung malerisch entlang
der Warnow erstreckt und der sanften Topographie ent-
sprechend eine Hohenstaffelung zwischen Uferkante und
den Kirchenbauten erféhrt, welche das Stadtbild krénen.
Eindrucksvoll ist auch von See kommend der Blick auf

die Hafeneinfahrt und die Ostseekiste bei Warnemiinde,
welche durch den alten Leuchtturm und das Neptun Hotel
akzentuiert werden.

Darlber hinaus ist die Stadtsilhouette von den Verkehrs-
infrastrukturen der A19, der A20 und im Osten von der Bahn
pragnant sichtbar. Die stadtebauliche Agglomeration der
nordwestlichen GroRBwohnsiedlungen Lutten Klein, Evers-
hagen, Schmarl, Lichtenhagen und GroR Klein bildet eine
ebenso markante Ansicht. Im Anhang dieser Dokumenta-
tion finden sich alle Darstellungen der {ibergeordneten
Stadtansichten (Ab Seite 93).

Petrikirche
175m NHN

Neben den gesamtstadtisch dominanten und bedeutsa-
men Stadtansichten gibt es eine Vielzahl untergeordneter
Blickachsen, die im Alltag aus der Ful3géngerperspektive
interessante Ansichten bieten, wie z.B. der Blick entlang
der Langen Stral3e, der Kroperliner Stral3e, der Doberaner
Stral3e sowie entlang des Suidrings und des Mihlendammes,
an der Rovershéager Chaussee, entlang der Warnowallee
und der Bertolt-Brecht-Strale.

Diese kleinraumig wirksamen Stadtansichten sind fiir die
zukunftige Gestaltung der Hohenlandschaft ebenso wichtig
wie die Ubergeordneten Stadtansichten. In den jeweiligen
Steckbriefen (ab Seite 37) werden die wichtigsten Ansichten
und Blickachsen je Stadtteil benannt.

Marienkirche

150m NHN Nikolaikirche

Wasserturm August-Bebel-Str.

125m NHN

Hochhaus
Lange StraRe

Commerzbank
Lange StraRe

100m NHN Wohngebaude Lange Str.21

75m NHN

50m NHN

N

1

Abb.19 Stadtansicht vom Gehlsdorfer Ufer

Kahlturm
Kohlekraftwerk

175m.NHN

Liebherrkran

Petrikirche

150m NHN

Silo

125m NHN

Nikolaikirche

100m NHN

Leuchtturm

75m NHN

Warnemiinde

Abb.20 Ostseeblick/Hafeneinfahrt
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Ostseeblick/Hafeneinfahrt
=1YY/20)

Ansicht der [
nordwestlichen / -~
GroBwohnsiedlungen {
v 3
]
[} 3 .
/ \ Ansicht vom
Gehlsdorfer Ufer

Y19

L 4

Ansicht von Siiden (von A20)

Abb.16 Ubersicht Verortung Stadtansichten

Geplantes Hochhaus Kesselborn

]
1]
]
]
/ ]
]
1
1
1

,~~ Ansichtvon Osten

(Zug aus Richtung Stralsund)

A'nsicht von Osten
(von A19 aus Berlin)

175m NHN

Heiligen-Geist-Kirche 150m NHN
Hellingkran 125m NHN

100m NHN

Punkthochhaus ZiolkowskistraBe 75m NHN

50m NHN

Hochhaus August-Bebel-Str.

Portalkran Geplantes Hochhaus Kesselborn 175m NHN

Neptun-Werft 150m NHN

a a 125m NHN

Marienkirche Neptun-Hotel Wohnhochh 100m NHN
ohnhochhaus am

; aja Hotel Warnemiinde f Platz d. Freundschaft 75m NHN

50m NHN
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4. HOCHHAUSKOMPASS

Aufbau und Bausteine

@ LEITSATZE Die Leits&tze zur Hochhausentwicklung, die aus einer
('__J]% umfangreichen Analyse abgeleitet sind, bilden die Basis
{E}{E} des Hochhauskompass und sind das RichtmalR planeri-

schen Handelns.

STRATEGIEN DER HOHEN-  Der Hochhauskompass zeigt gesamtstadtisch raumwirk-
X ENTWICKLUNG same Strategien auf, um in Rostock den Bau von Hoch-
hausern und hohen Bauwerken in gewiinschte Bahnen zu
X lenken.

9 NAVIGATIONSPLAN Der Navigationsplan bietet eine kompakte Ubersicht
geeigneter Stadtrdume und einer strategischen
planerischen Perspektive fir die Hochhausentwicklung in
Rostock.

STECKBRIEFE Die Strategien des Zielbildes werden in Teilraum-
steckbriefen prazisiert. Fir jeden Teilraum werden dessen
spezifische Charakteristika sowie Vorgaben zur Hohenent-
wicklung beschrieben.

QUALITATSKATALOG Hochhausentwicklung soll immer mit der Schaffung eines
IMehrwertesi fiir die Umgebung einhergehen. Es werden
Kriterien, abhangig vom konkreten Standort und Bau-
vorhaben, fur nachhaltige, responsive und qualitatsvolle
Hochhausprojekte definiert.

PLANUNGSPROZESS Hochhausprojekte sollen in enger Abstimmung mit den
zustandigen stadtischen Fachstellen transparent und unter
Beteiligung der Offentlichkeit geplant werden. Um die er-
héhten Anspriiche an Bauwerk und Planungskultur einzul6-
sen, ist fiir den Planungsprozess ein dreistufiges Vorgehen

angedacht. Dazu werden geeignete Prif- und Detailschritte
aufgezeigt und die beteiligten Akteure benannt.

<] Abb.22 Blick auf Altstadt Rostock und Stadthafen



LEITSATZE

Die Leitsatze zur Hochhausentwicklung formulieren eine
generelle Haltung zu der Frage, wie Hochhausprojekte in
eine gesamtstadtische Entwicklung zu integrieren sind und
was es zu beachten gilt. Sie sind als Richtmaf3 planerischen
Handelns dem Hochhauskompass vorangestellt.

DAS BAULICHE ERBE RESPEKTIEREN

Die besonders pragenden, identitatsstiftenden Bereiche
der Stadt bedurfen eines sehr sensiblen Umgangs bei der
Setzung neuer Hochpunkte. Dies umfasst die historischen
Ortskerne und die Altstadt Rostocks und Warnemiindes
sowie das baukulturelle Erbe der DDR-Moderne. Im Bereich
historischer Ensembles Uberwiegt der Schutzgedanke.

Bei Sanierung & Stadtumbau bei bestehenden Hochhaus-
ensembles der Moderne sind die Hohendominaten und die
Eigenlogik des Stédtebaus zu erhalten.

DAS RICHTIGE MASS FINDEN

Generell gilt: die Hochhausentwicklung muss sich ange-
messen gegeniber bestehenden Siedlungsstrukturen ver-
halten und im Mal3stab und stéadtebaulicher K6rnung den
jeweiligen lokalen Gegebenheiten Rechnung tragen. Jede
Stadtstruktur hat spezifische Charakteristika und unter-
schiedliche fiBegabungi als Hochhausstandort.

WERTVOLLE NATUR- UND FREIRAUME SOWIE
UMWELTQUALITATEN SCHUTZEN

Der Erhalt und Schutz der wertvollen Umweltqualitaten so-
wie der schiutzenswerten Natur- und Freirdume hat obers-
te Prioritat. In diesen Bereichen ist eine Hochhausbebau-
ung ausgeschlossen. Dies umfasst Landschaftsraume (z.B.
produktive Boden, Moor- und Waldflachen) urbane Freirau-
me (u.a. Parkanlagen, Platze, Friedhofsanlagen), wichtige
Schutzgebiete (wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-,
GGB-, Natura 2000-Gebiete) sowie geschitzte Biotope.

20 | 04. HOCHHAUSKOMPASS

Fur Natur- und Freirdume, die aus fachlicher Empfehlung
fur eine Hochhausentwicklung nur bedingt geeignet sind,
werden gesondert markiert und eine geplante Hochhaus-
entwicklung im Einzelfall gepruft und abgewogen.

MARITIME UND INDUSTRIELLE IDENTITAT
SICHERN

Rostocks aktuelle Hohensilhouette ist nicht nur von Kirchen
und Hochh&usern gepréagt, sondern auch von hohen Bau-
werken und technischen Anlagen. Der Kihlturm, die Werft-
hallen, Speicher und Krane spiegeln die industrielle und
maritime Tradition der Stadt und wirken durch die schiere
GroRe Uber ihre reine Funktion hinaus.

Fur diese Bereiche bedarf es gesonderte Vorgaben, die
einerseits die speziellen, oft technischen, Bedarfe ebenso
berlicksichtigt wie eine angemessene Einbindung in die
Gesamtansicht von Rostock.

MEHR HOHE UND DICHTE IN GUNST-
BEREICHEN ZULASSEN

Eine gute OPNV-ErschlieRung sowie stadtische, zentrale
Lagen mit Ubergeordneter Versorgungsfunktion stellen
besondere Gunstbereiche fur die Hochhausentwicklung
dar, z.B. im Bereich der Bahnhofe, um Stralenbahn-Halte-
punkte oder in bestehenden Zentrumslagen. Hier ist eine
hohere Dichte und gréRere Hohenentwicklung mdglich, mit
gleichzeitig héheren Anforderung an die Qualitéat der Ge-
baude, um einen Mehrwert fir die Umgebung zu erzielen.

DYNAMISCHE GEBIETE MIT BESONDEREN
CHANCEN NUTZEN

Werftdreieck, Osthafen-Petridamm/Warnowquartier und
der Bereich Hauptbahnhof/Sidring, sind Gebiete mit ho-
hem Entwicklungsdruck und besonderer stadtebaulicher



Dynamik. Sie liegen durch ihre Bahnhofs-/ Zentrumsnéhe
bzw. Wasserlage sehr prominent im Stadtkdrper und haben
eine besondere strategische Bedeutung fur Rostock. lhre
Entwicklung kann mit bewusst gesetzten und sensibel ge-
steuerten Hochhausdominaten positiv beeinflusst werden
und sie somit Teil der Rostocker Stadtsilhouette werden.

DREIFACHE INNENENTWICKLUNG FORDERN

In bestehenden Quartieren kann durch Ersatzneubau in
Form von Hochh&usern eine gleiche oder héhere bauli-
che Ausnutzung erreicht werden. Im Sinne der dreifachen
Innenentwicklung liegt der Fokus beim linachhaltigen
Weiterbaueni bestehender Quartiere auf einer integralen
Entwicklung von Stadtebau, Architektur, Freiraum und Mo-
bilitdt und ist dem Neubau auf noch unbebauten Flachen
immer vorzuziehen.

HOCHHAUSENTWICKLUNG MUSS MEHRWERT
SCHAFFEN

Hochhauser sind nicht nur sichtbare Landmarken, Symbole
des wirtschaftlichen Fortschritts oder der technologischen
Errungenschaften. Sie missen vielmehr integraler Be-
standteil einer nachhaltigen und lebenswerten Stadtent-
wicklung sein.

Eine neue Hochhausentwicklung muss Mehrwert fur die
Menschen vor Ort sowie bei Gbergeordneten Entwicklun-
gen, fur die Gesamtstadt, bringen. Neben ihrer Haupt-
nutzung (Gewerbe, Biro, Wohnen) miissen die Gebaude
soziale, 6kologische, 6konomische und kulturelle Aspekte
berlicksichtigen und angemessen integrieren. Gleichwohl
beeinflusst jedes dieser zusatzlichen Anspriiche und Quali-
taten die Kosten des Gebaudes und hat somit Einfluss auf
spéatere Miet- und Verkaufspreise. Hier bedarf es einer an-
gemessenen Abwégung je Standort, Bedeutung und Hohe.

04. HOCHHAUSKOMPASS |
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