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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist in der sidwestlichen Bahnhofsvorstadt die
Entwicklung eines neuen Stadtquartiers geplant. Aufgrund seiner zentralen Lage zwischen
dem Hauptbahnhof und dem Universitatsviertel bietet dieser bisher Giberwiegend kleingartne-
risch genutzte Bereich ein grol3es stadtebauliches Entwicklungspotential. Im Zuge der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans ist dieses Potential bereits erkannt und in Form von verschie-
denen Bauflachenausweisungen (im Wesentlichen Wohnbauflachen und Sondergebiete Wis-
senschaft und Technik) dargestellt worden.

Ziele sind dabei:
e den Universitatscampus an der Albert-Einstein-Stral3e in Richtung Innenstadt weiter
zu entwickeln
¢ die Verbindung von Wohnen und Arbeiten zu starken,
e einen innerstadtischen Wohnstandort zu entwickeln und
o die Sudstadt insgesamt zu starken

Im Rahmen einer Vorplanung wurde flr ein insgesamt 37,7 ha grofl3es Gebiet ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept erarbeitet. Das betreffende Gebiet umfasst Flachen westlich des
Sudrings und norddstlich der Erich-Schlesinger-Strafde, die sich bis zur Bahntrasse im Norden
erstrecken, sowie eine unbebaute Teilflache 6stlich des Siidrings zwischen der Bahntrasse
und dem sudlichen Bahnhofsvorplatz. Fur das genannte Areal sollen abschnittsweise konkrete
Planungen auf Bebauungsplanebene erarbeitet werden.

Das Gesamtquartier ,sudwestliche Bahnhofsvorstadt” wird aufgrund der Flachengrof3e und der
Nachfragesituation nicht kurzfristig vollstandig entwickelt werden kénnen. Vielmehr ist von ei-
nem mittel- bis langfristigen Umsetzungsprozess auszugehen. Daher ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 09.50.162 in mehrere Teilabschnitte aufgegliedert worden. Am Kreu-
zungspunkt zwischen der Erich-Schlesinger-StraRe und dem Sidring ist auf der Grundlage
des Bebauungsplans Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - dstlicher Teil* bereits ein stadtebauliches
Entrée mit zentralen Funktionen wie Handel, Dienstleistungen, Gastronomie und medizini-
scher Versorgung geschaffen worden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl -
westlicher Teil* soll insbesondere Planungssicherheit fur die bestehende Rettungswache in
der Erich-Schlesinger-Stral3e und deren Umbau- und Erweiterungsabsichten hergestellt wer-
den. Ein weiteres, als Sondergebiet festgesetztes Baugebiet nordlich der Erich-Schlesinger-
Stral3e ist fur die Ansiedlung von wissenschafts- und technologieorientierten Unternehmen und
Institutionen vorgesehen. Die Tankstelle soll in ihrem Bestand gesichert werden.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des B- Plans Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* liegt ca. 2 km stdlich
der Rostocker Innenstadt und hat eine Grof3e von insgesamt ca. 5,4 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09.S0.162 ,,Groter Pohl - westlicher Teil* wird
ortlich begrenzt:

Im Nordwesten: durch den neu errichteten Kreisverkehr in der Erich-Schlesinger-Stral3e so-
wie die Nordgrenze des Betriebsgelandes der Feuerwache

Im Nordosten:  durch die Gartenanlage ,Groter Pohl“ und durch die Nordgrenze des Be-
triebsgeldndes der Autowaschanlage

Im Sudosten: durch den ,Pitterweg”

Im Stdwesten: durch die Erich-Schlesinger-StralRe
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke
96/3, 96/4, 96/7, 96/8, 97/1, 97/2, 98/2, 102/7, 103/3, 104/7, 104/17, 104/23, 104/24, 104/27,
104/33, 105/23, 106/14, 108/22, 108/24, 114/8, 114/9, 114/13, 114/14, 114/15, 114/16, 114/17,
461/600, 461/624 und 462, Flur 1 Gemarkung Flurbezirk IlI

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.09.S0.162 (6stlicher Teil) ist zu Ubersichtszwecken im
Bebauungsplan blass hinterlegt dargestellt worden.

1.3 Verfahrensablauf

Die Birgerschaft hat am 10.06.2009 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 Son-
dergebiet ,Groter Pohl* aufzustellen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ist
am 01.07.2009 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger*
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.11.2009
von der Planungsabsicht unterrichtet und zur Aul3erung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer offentlichen Ortsbeiratssitzung am 14.01.2010 von
der Planungsabsicht unterrichtet.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden AuBerungen der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange ist der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet und der Begrindung ein
Umweltbericht beigefiigt worden.

Der Bebauungsplan ist in der Zeit vom 18.02.2010 bis zum 19.03.2010 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt worden. Parallel mit der 6ffentlichen Auslegung wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.02.2010 beteiligt (8 4 Abs. 2
BauGB).

Aufgrund dringend anstehender Investitionen im Bereich des sonstigen Sondergebietes
SOups? ist das Verfahren fur die 6stliche Teilflache, bestehend aus den Baugebieten SOre 6,
SOups?, den Planstraf3en B und C, der 6stlichen Teilflache der Erich-Schlesinger-Stral3e, den
Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Rad- und FuRweg, Mischverkehrs-
flache und FuRgangerbereich sowie der Grunflache Nr. 3 zwischenzeitlich abgeschlossen wer-
den. Fur das Gelande der Feuerwache und die 6stlich daran angrenzenden Flachen, bis hin
zum Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans fiir den 6stlichen Teil, wird das
Planverfahren als B-Plan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* weitergefiihrt. In den
Geltungsbereich wurde die sudliche Teilflache des sonstigen Sondergebietes SOge6 ,For-
schung und Entwicklung® einbezogen, um die Planung an die aktuellen Gegebenheiten anzu-
passen.
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2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808) geandert worden ist,

° Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548) geandert worden ist.

° Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

° Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344)

° Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Ziele der Raumordnung

MalRgebend ist

- das Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016 sowie

- das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RROP) der Region Mittleres Mecklenburg/
vom August 2011

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm
Oberzentrum. Oberzentren sollen als Giberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschafts-
standorte gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- For-
schungs-, Bildungs- und Kulturstandorte gezielt unterstitzt werden (Z 3.2(6)).

Oberzentren sind die wichtigsten Standorte des Landes mit Uberregionaler Ausstrahlung. Ne-
ben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung heben sie sich als hochrangige Bildungs-, Forschungs-
und Kulturstandorte ab, haben wichtige Funktionen im Tourismus und blindeln ein umfassen-
des Infrastrukturangebot. Die Oberzentren sind die Wirtschaftsstandorte mit der héchsten
Wertschopfung und pragen ganz wesentlich das Bild Mecklenburg-Vorpommerns im tberre-
gionalen und internationalen Kontext (Auszug aus der Begrindung zu Abschnitt 3.2 - Zentrale
Orte - des LEP 2016).

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock wurde dem Ober-
zentrum Rostock ein Oberbereich als Verflechtungsbereich zugeordnet, der liber die Grenzen
der Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock hinausgeht und sich aus den Mittelberei-
chen Rostock/Bad Doberan, Gustrow, Teterow und dem Mittelbereich Ribnitz-Damgarten der
Planungsregion Vorpommern zusammensetzt.

2.3 Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock werden fiir das Plangebiet
folgende Darstellungen getroffen:
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- Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr (GEM. 9.2)
- Wohnbauflache (W. 9.4)

Gegenuber dem Universitatsgelande an der Erich-Schlesinger-Stral3e stellt der Flachennut-
zungsplan eine Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* (GEM. 9.2) dar. Es handelt sich hierbei um
das bestehende Gelénde der Feuerwache | und Rettungswache Sudstadt. Die Feuerwache |
ist einer von drei Standorten, der mit der Berufsfeuerwehr besetzt ist. Mit der Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache sollte der Feuerwehrstandort planungsrechtlich gesichert werden.
Nordlich und sidlich an das jetzige Gelande der Feuerwache angrenzend, stellt der Flachen-
nutzungsplan eine Wohnbauflache (W. 9.4) dar. Die Wohnbauflache erstreckt sich auf einer
Flache von insgesamt 15 ha und reicht im Westen, Norden und Osten bis an das Sondergebiet
Wissenschaft (SO Wiss 9.4) heran, welches sich parallel zur Bahn und zum Sidring erstreckt.
Im Erlauterungsbericht werden hierzu folgende Planungsziele benannt:

.Bereits im Ubergeleiteten Flachennutzungsplan, der im Rahmen der Generalbebauungspla-
nung in der DDR aufgestellt wurde, waren die Flachen zwischen Sidring, Erich-Schlesinger-
Stral3e und Bahnanlagen (W.9.4) auf Grund ihrer Néahe zur Innenstadt und zu allen, vor allem
auch schienengebundenen Verkehrsmitteln als Bauflachen dargestellt. Neben einem Sonder-
gebiet Wissenschaft, das die Nahe zur Universitét nutzt, stellt der Flachennutzungsplan an der
Erich-Schlesinger-Stral3e eine ca. 15 ha groRe Wohnbauflache dar. Neben vorgenannten
Standortvorziigen ist eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten an diesem Standort
planerisches Ziel. Die gegenwartig noch vorhandenen Kleingarten sind in der Kategorienliste
zur Bestandssicherung bereits als begrenzt sicher dargestelit.”

Nach der derzeitigen Rechtsprechung sind Bebauungsplane so aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zugrunde liegenden Darstellungen des
Flachennutzungsplans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Hierbei
sind auch in bestimmtem Rahmen ,abweichende Konkretisierungen* zulassig, wenn hierdurch
die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht berthrt wird.

Nach der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans sollen im Plangebiet die beiden Funk-
tionen Wohnen und Arbeiten in unmittelbarer Nahe zueinander angeordnet werden. Die Funk-
tion Arbeiten konzentriert sich dabei auf Wissenschaft, Forschung und Technologieentwick-
lung. Standdrtlich sollen die sonstigen Sondergebiete Wissenschaft und Technik entlang der
Bahnstrecke sowie entlang des Sidrings angeordnet werden. Der Standort der Berufsfeuer-
wehr soll planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan weicht, bei kleinrAumiger, auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 09.50.162 - westlicher Teil“ ausgerichtete Betrachtung, in bestimmtem Maf3e von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans ab. Dabei wird die zugrunde liegende stadtebauliche
Grundkonzeption jedoch nicht beeintrachtigt.

Entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e sind zum Teil von der Wohnbauflachendarstellung ab-
weichende Festsetzungen getroffen worden. Die vorhandene Tankstelle wurde als sonstiges
Sondergebiet Tankstelle festgesetzt um der 6rtlichen Situation Rechnung zu tragen und die
Tankstelle mit ihrer zwischenzeitlich errichteten Waschstral3e in ihnrem Bestand zu sichern.

Westlich angrenzend ist ein sonstiges Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung® (SOrel)
festgesetzt worden.

Hier sind insbesondere die Ansiedlung von Ausgriindungen sowie erganzende wissensba-
sierte Unternehmen und Unternehmensbereiche vorgesehen. Das sonstige Sondergebiet
»Forschung und Entwicklung“ (SOrel) befindet sich in rAumlicher Nahe zu den im FNP darge-
stellten Sondergebieten ,Wissenschaft” als auch in rAumlicher Nahe zu den universitaren Ein-
richtungen an der Erich-Schlesinger-Stral3e. Insofern entspricht die Festsetzung dem stadte-
baulichen Grundgedanken des Flachennutzungsplans, der im Erlauterungsbericht wie folgt
wiedergeben wurde:
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Auf Grund der engen Verbindung mit den Einrichtungen der Universitat konzentrieren sich die
Sondergebiete Wissenschaft im Wesentlichen auf Bereiche im Umfeld dieser Sondergebiete,
vorrangig in der Sudstadt bzw. im Hansaviertel. (...)

Die grofdte Angebotsflache ist der Standort an der E.-Schlesinger-Straf3e in einer Grof3e von
uber 14 ha. (...)

Insbesondere auf Grund der Lage zur Innenstadt und zu allen wichtigen Verkehrsmitteln in der
Stadt (Hauptbahnhof mit Fern-, Regional- und S-Bahn, Stralenbahn, Zentraler Busbahnhof)
ist eine bauliche Nutzung dieses Areals stadtebaulich sinnvoll, auf Grund der Nahe zur Uni-
versitatsentwicklungsflache Sidstadt ist die Darstellung als Sondergebiet Wissenschaft im
Flachennutzungsplan erfolgt.”

Die vorhandene und zuldssige Bebauung im SOgel Ubernimmt zudem eine abschirmende
Funktion fir die im nachsten Planungsabschnitt vorgesehene Wohnbebauung, die in unmittel-
barer Nahe zur Erich-Schlesinger-Straf3e, wenn Uberhaupt, nur mit hohen Larmschutzauflagen
angeordnet werden konnte.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr und Rettungs-
diest* geht in @stlicher Richtung tber die im FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache hinaus.
Die Abweichung begrindet sich mit der Festigung des Feuerwehrstandortes, der noch um
Anlagen der freiwilligen Feuerwehr und des DRK-Rettungsdienstes erweitert werden soll. Da
der Flachennutzungsplan keine grundstiicksgenauen Abgrenzungen vornimmt sondern die
stadtebauliche Entwicklung nur in den Grundzlgen darstellt, ist die Abweichung mit dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB vereinbar.

Bezogen auf das Gesamtgebiet sind die Abweichungen von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans nur untergeordnet. Die 0.a. Grundkonzeption des FNP wird dabei nicht beein-
trachtigt.

k2] |

Lo~

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fachennutungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
2.4 Landschaftsplan
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Darstellungen

von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts zu berlicksichtigen.
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Mit dem im Jahre 2013 aktualisierten Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock liegt ein flachendeckendes Planwerk vor, das die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege stadtraumbezogen darstellt und begriindet und die Erfordernisse und Maf3-
nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigt.

Im Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* eine Flache fir den Gemeinbe-
darf ,Feuerwehr" sowie eine Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache dargestellt. Der Land-
schaftsplan nimmt insoweit die Darstellungen des Flachennutzungsplans auf. Entlang des
Sudrings sowie parallel zur Bahn sind Grinraume im Landschaftsplan dargestellt, die bei den
weiterfihrenden Planungen in diesem Gebiet zu bertcksichtigen sind.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2013
2.5 Angaben zum Bestand
2.5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet liegt norddstlich der der Erich-Schlesinger-Stral3e und erstreckt sich auf einen
Bereich bis in eine Tiefe von ca. 150 m in nordéstliche Richtung. Im Stidosten wird das Plan-
gebiet durch den Putterweg und den sich anschlieRenden Verbrauchermarkt und im Nordwes-
ten durch den neu errichteten Kreisverkehr im Zuge der Erich-Schlesinger-Strafl3e sowie durch
ein Einzelhausgrundstiick begrenzt.

Sudlich des Plangebietes schlieRt unmittelbar die Rostocker Siidstadt an. Ostlich des Siidrings
befinden sich mit der Stadthalle, dem Landesbehoérdenzentrum und dem Bahnhof weitere
zentrale Funktionen der Stadt.

Nordlich der Bahntrasse schliel3en das Quartier ,Bei der Tweel“ im Ortsteil Hansaviertel, die
~Kropeliner-Tor-Vorstadt* und weiter ostlich die ,Steintorvorstadt® im Ortsteil Stadtmitte an. Un-
mittelbar nérdlich der Bahntrasse in Richtung ,Steintorvorstadt” befinden sich Uberwiegend 2-
5 geschossige Wohngebaude aus unterschiedlichen Epochen von der Griinderzeit bis hin zu
Nachkriegsbauten.
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Die Sudstadt, eine Grol3wohnsiedlung, die zwischen 1961 und 1965 entstand, ist durch Zei-
lenbauten, Punkthochhduser als Héhendominanten sowie Solitdrbauten gepragt und entspre-
chend dem Leitbild der Stadtlandschaft aufgelockert bebaut und stark durchgrint.

Die Flache im Plangebiet selbst liegt auf einem relativ ebenen Plateau, das von Sudwesten
nach Nordosten insgesamt leicht abféllt. Der Stdring fuhrt durch einen Einschnitt, der bis zur
Bahnunterfuhrung abféllt.

Das Plangebiet liegt auferhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete. Weiterhin sind
keine nach § 20 LNatG MV geschutzte Biotope betroffen.

Entlang der Erich-Schlesinger-Stralie befindet sich eine Baumreihe aus 24 Platanen, welche
die Bedingungen fir den gesetzlichen Schutz nach § 19 NatSchAG M-V erfullt.

Im Plangebiet befinden sich finf nach § 18 NatSchAG sowie 52 Stck. nach § 2 der Baum-
schutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock geschitzte jingere Einzelbaume.

2.5.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch eine heterogene Nutzungsstruktur gekenn-
zeichnet. Entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e befinden sich von Stidost nach Nordwest ne-
ben brachliegenden Flachen ein Verbrauchermarkt, eine Tankstelle, ein Blirogebaude, sowie
das Betriebsgelande der Berufsfeuerwehr. Unmittelbar am Siidring ist in jingster Zeit ein Arz-
tehaus fertiggestellt worden.

Nordlich der Feuerwehr befindet sich ein freistehendes Einfamilienhaus sowie verschiedene
leerstehende und auch gewerblich genutzte Gebaude, von denen eines als Moschee und ein
weiteres als Lager genutzt wird. Diese Gebaude werden durch den kommunalen Eigenbetrieb
KOE verwaltet.

Ostlich davon befindet sich ein bisher zur Hanseatischen Weiterbildungs- und Beschéftigungs-
gemeinschaft Rostock (kurz: HWBR Rostock) gehérender Lehr- und Anschauungsgarten
(ehemaliger Schulgarten fiir die Schulen im Stadtgebiet Rostock) mit seinen Nutz- und Zier-
gartenflachen.

2.5.3 Soaziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
2.5.3.1 Soziale Infrastruktur

Im Umfeld des Plangebietes sind eine Reihe sozialer Infrastruktureinrichtungen vorhanden.
Hierzu gehéren Grundschulen, Gesamtschulen, Gymnasien und sonstige Schulen insbeson-
dere in der Sudstadt, in der Kropeliner Tor Vorstadt sowie in der Steintor-Vorstadt. Im Plange-
biet selbst befinden sich keine sozialen Infrastruktureinrichtungen. In der ndheren Umgebung
waren hierzu die vorhandene Feuerwehr sowie die Moschee zu nennen.

2.5.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar. Die dul3ere StraRenerschlie-
Bung des Gebietes erfolgt zum einen Uber den Siudring, der die Innenstadt mit den stdlichen
und westlichen Stadtteilen und dem siidlichen Umland verbindet sowie der Erich-Schlesinger-
Stral3e als Verbindung in Richtung Krdpeliner Tor Vorstadt.

Durch die Nahe zum Bahnhof (DB, S-Bahn), den StralRenbahnhaltestellen Platz der Freund-
schaft und Erich-Schlesinger-Stral3e (Linien 2,3,4,5 und 6), den Bushaltestellen Erich-Schle-
singer-Stral3e und Bei der Tweel (Buslinie 27, Nachtlinie F1) sowie dem ZOB, ist das Plange-
biet auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar.
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Eine Ful3gangerbricke uberspannt den Sidring und schafft tber den Putterweg eine komfor-
table und barrierefreie Verbindung, insbesondere Richtung Stadthalle und Hauptbahnhof.

2.5.3.3 Stadttechnische Infrastruktur

Das Plangebiet wird von mehreren unterirdischen Hauptversorgungsleitungen durchquert.
Hierzu gehoren die in diesem Bereich oberirdisch verlegte Fernwéarmeleitung, eine Trinkwas-
serleitung DN 200 St bzw. DN 300 AZ sowie Niederspannungskabel parallel zur Erich-Schle-
singer-Stral3e. Im Bereich des StralRenraums der Erich-Schlesinger-StralRe sind dariber hin-
aus weitere unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen aller Medien verlegt worden. Hierzu
gehort eine Gasleitung DN 300 St, Fernmeldekabel sowie Elektro-Mittelspannungskabel.

Nordlich des Feuerwehrgelandes befindet sich der Standort der Trafostation ,Hauptfeuerwa-
che”. Hierlber werden die Feuerwache selbst sowie das innerhalb des SOre1 befindliche Bu-
rogebaude versorgt.

Im nérdlichen Bereich des Feuerwehrgelandes beginnt die Trasse einer Schmutzwasserlei-
tung DN 200 PVC. Sie verlauft zun&chst in nordliche, dann in stidéstliche Richtung, unterquert
als DN 300 den Sudring und endet auf der Ostseite des Siudrings in einer Schmutzwasserlei-
tung DN 300 Stz.

2.5.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst Flurstiicke der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie Flurstu-
cke, die sich in privater Hand befinden. Im Bereich der Erich-Schlesinger-Stral3e, die im Be-
bauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt ist, ist die Inanspruchnahme von Teilen eines pri-
vaten Flurstticks erforderlich. Die Stadt geht davon aus, dass die hierfur bendtigte Flache vom
Eigentiimer erworben werden kann.

3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Artder baulichen Nutzung
3.1.1 sonstige Sondergebiete - SO (8 11 BauNVO)

Die Flachen entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e zwischen dem Pitterweg im Osten und der
Erweiterungsflache der Feuerwache im Westen sind als sonstige Sondergebiete nach § 11
BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Wahrend das Baugebiet SO+12 zur Bestandssicherung der vorhandenen Tankstelle mit Wasch-
stral3e festgesetzt wurde, dient das Baugebiet SOre 1 vorwiegend der Unterbringung von For-
schungseinrichtungen und nachgeordneten Produktionsstétten.

3.1.1.1 sonstiges Sondergebiete ,Forschung und Entwicklung” (SOgrel)

Nach der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Zweckbestimmung dient das sonstige
Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung“ vorwiegend der Unterbringung von das Wohnen
nicht wesentlich stérenden Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie der mit diesen
im Zusammenhang stehenden Produktionsstatten.

Damit greift der Bauungsplan den Grundgedanken auf, den Universitdtscampus an der Albert-
Einstein-StralRe in Richtung Innenstadt weiter zu entwickeln.
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Im sonstigen Sondergebiet SOge 1 sind zulassig:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Lehre,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus Forschung und Entwicklung

Das Baugebiet SOre1 bietet ein kurzfristig erschlieBbares Entwicklungspotential flr wissen-
schafts- und technologieorientierte Institutionen/Unternehmen an.

Das neue Stadtquartier soll Standort zum Leben und zum Arbeiten sein. Nutzungsschwer-
punkte sind dabei die Entwicklung eines Wissenschafts- und Technologiestandortes sowie das
innerstadtische Wohnen in den von den Verkehrstrassen abgewandten Bereichen.

Nach den im Strukturkonzept ausgearbeiteten Leitlinien sollen neben den Einrichtungen der
Universitat insbesondere auch Ausgrindungen, An-Institute sowie ergédnzende wissensba-
sierte Unternehmen und Unternehmensbereiche angesiedelt werden.

Hierunter kénnten auch Technologieanwender fallen, die Produkte aus Forschung und Ent-
wicklung herstellen. Voraussetzung ist, dass sie der Zweckbestimmung der sonstigen Sonder-
gebiete nicht zuwiderlaufen und keine Stérungen des Umfeldes hervorrufen. Um das zu ge-
wabhrleisten, sind diese Nutzungen als Ausnahme im Bebauungsplan zugelassen worden.

Das Baugebiet ist derzeitig mit einem dreigeschossigen Birogebaude bebaut. Aus diesem
Grunde sind auch Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéaude allgemein zugelassen worden.

3.1.1.2 sonstiges Sondergebiet ,Tankstelle* (SO12)

Zwischen dem Baugebiet SOge1 und der Stral3e ,Pitterweg” ist ein sonstiges Sondergebiet
»Tankstelle” festgesetzt worden. Die bestehende Tankstelle hat sich am Standort etabliert und
ist in jungster Vergangenheit durch eine Autowaschstral3e ergéanzt worden. Die Flache der
Autowaschanlage war bereits Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl -
Ostlicher Teil" und ist dort als sonstiges Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung“ Nr. 6 fest-
gesetzt worden. Zwar sind im bisherigen SOre6 Tankstellen als Ausnahme zugelassen wor-
den, eine Aufnahme in den Bebauungsplan fir den westlichen Teil ist hauptséachlich wegen
der dadurch geéanderten Larmemissionskontingente erfolgt (siehe hierzu Abschnitt 3.1.1.3 Nut-
zungsbeschrankungen)

Seite - 12 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock « Bebauungsplan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl-westlicher Teil“ « Begrindung

A + Ledtungsrecht zugunsten der
R 3 v _ Versorgungsbetrisbe

oter
Pohl - westlicher Teil" Pohl - éstlicher Teil*

Abb. 3: sonstiges Sondergebiet Tankstelle (SOt2)

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* Treten die
neuen Festsetzungen fur das Baugebiet SOt2 an die Stelle der bisherigen Festsetzungen fur
die sudliche Teilflache des SOge6.

Im sonstigen Sondergebiet ,Tankstelle* sind zulassig:

- Tankstelle mit Kassenraum und ladenmaRigem Verkauf
- Selbst- und Portalwaschanlage

- Halle fur Kleinreparaturen und Wartungsarbeiten

- notwendigen Hilfs- und Serviceeinrichtungen.

Mit der Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,Tankstelle* im Bebauungsplan wird die
bestehende Nutzung planungsrechtlich gesichert und damit Investitionssicherheit fir den Ei-
gentimer geschaffen.

3.1.1.3 Nutzungsbeschrankungen

Um belastigende bzw. schadigende Wirkungen an den Immissionsorten der umliegenden
Wohnbebauung, insbesondere der Wohnbebauung entlang der Erich-Schlesinger-Stralie zu
vermeiden, wird die von den sonstigen Sondergebieten sowie von der Gemeinbedarfsflache
.Feuerwehr und Rettungsdienst* ausgehende Larmemission durch die Vergabe von Emissi-
onskontingenten (Lex) begrenzt.

Bei der Ermittlung der Gewerbelarmemissionen wurden die Gerauschemissionen der Feuer-
und Rettungswache 1, der Tankstelle, der Waschstraf3e und des Verbrauchermarktes als Vor-
belastung bertcksichtigt. Die zukiinftige Nutzung der Wartungsgleise 28/29 der DB AG wurde
ebenfalls der Vorbelastung zugerechnet.
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In den sonstigen Sondergebieten sowie in der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschliel3lich Fahrverkehr
auf dem Anlagengrundstiick) pro Quadratmeter Grundstiicksflache die festgesetzten Emissi-
onskontingente (Lex) hach DIN 45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung” weder tags noch
nachts Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5%,

Folgende Emissionskontingente durfen nicht Giberschritten werden:

Flache

Larmemissionskontingent (Lex)
tags

Larmemissionskontingent (Lex)
nachts

Gemeinbedarfsflache (Be-

51 dB(A)/m?

47 dB(A)/m2

stand)

Gemeinbedarfsflache (Erweite- 60 dB(A)/m2 49 dB(A)/m?
rung)

SOrel 60 dB(A)/m2 40 dB(A)/m2
SOt2 64 dB(A)/m2 40 dB(A)/m2

Malgeblich fir den Nachweis der zuldssigen Immissionen sind die vorhandenen bzw. geplan-
ten schutzbedurftigen Nutzungen auf3erhalb und innerhalb des Plangebietes.

Fir die geplanten Einrichtungen auf der Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr werden seitens des
Gutachters folgende MaRhahmen empfohlen:

»Zur Begrenzung der beim Betrieb der geplanten Feuer- und Rettungswache im Bereich der
Wohnbebauung E.-Schlesinger-Str. einwirkenden Gerauschimmissionen wird an der siidostli-
chen Grenze der Erweiterungsflache ein geschlossener Geb&uderiegel empfohlen. Die darin
integrierte Fahrzeughalle der Rettungswache 18 (DRK) sollte nur fur die Ausfahrt der RTW
eine direkte Ausfahrt zur E.-Schlesinger-Str. erhalten. Die Einfahrt in die Fahrzeughalle sollte
Uber Tore erfolgen, die auf der stralRenabgewandten Seite des Gebdudes angeordnet sind.
Fir die KTW sollten die Ein- und Ausfahrttore ausschlie3lich auf der stral3enabgewandten
Seite der Fahrzeughalle angeordnet werden.

Die Anordnung der Fahrzeughallen/Gebéaude als geschlossener Riegel entlang der Grund-
stucksgrenzen vermindert die Schallausbreitung auf die Nachbarschatft.

Durch organisatorische Malinahmen, z.B. Verkehrsregelung durch Lichtsignalanlagen, ist die
Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge so zu regeln, dass die Sondersignale der Einsatzfahrzeuge
maoglichst wenig eingesetzt werden missen.”

(Auszug aus der Schallimmissionsprognose GP 1146/16 v. 19.05.2016, Kohlen & Wendlandt,
Applikationszentrum Akustik, 18055 Rostock, Rosa-Luxemburg-Str. 14)

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauGB)
3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Far die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete ist eine Oberkante baulicher Anlagen
als Hochstmal3 festgesetzt worden. Sie betragt im sonstigen Sondergebiet ,,Forschung und
Entwicklung” (SOrel) 17 m und im sonstigen Sondergebiet ,Tankstelle* (SOr) 7,5 m. Die
festgesetzten Gebaudehdhen berticksichtigen sowohl den baulichen Bestand als auch die
sich aus der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ergebenen Anforderungen.

Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die Hohenlage des zum
Gebaude nachstgelegenen Punktes auf der Stral3enbegrenzungslinie der anbauféahigen und
zur GrundstuckserschlielRung dienenden Verkehrsflache.
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3.2.2 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Bei Festsetzung des Maf3es der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Nach § 17 BauNVO
darf in sonstigen Sondergebieten eine GRZ von 0,8 nicht tiberschritten werden.

Die GRZ ist in den beiden sonstigen Sondergebieten mit 0,8 festgesetzt worden. Damit wurde
das Hochstmal? des § 17 BauNVO ausgeschopft. Es wird eine verdichtete innerstadtische
Bebauung auf den Baugrundstiicken angestrebt, so dass die Festsetzung des Hochstmalles
der baulichen Nutzung gerechtfertigt ist.

Die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO enthaltene Regelung, wonach die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von
0 Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
0 Nebenanlagen im Sinne des § 14
o0 bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird

um bis zu 50 % ist daher fir die festgesetzten sonstigen Sondergebiete nicht relevant da be-
reits die ,Kappungsgrenze“ von 0,8 festgesetzt wurde.

3.2.3 Geschol¥flachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist flr das sonstige Sondergebiet SOge1 eine GFZ von 2,4 und fur das
Baugebiet SO+2 eine GFZ von 0,8 festgesetzt worden.

Fur das Baugebiet SOrel ist damit das Hochstmald der baulichen Nutzung gemaR § 17
BauNVO ausgeschdpft worden. Da es sich hier um ein innenstadtnahes und gut erschlosse-
nes Grundstiick handelt, wird eine hohe bauliche Ausnutzbarkeit angestrebt.

Fur die bestehende Tankstelle ist eine solche bauliche Ausnutzbarkeit nicht erforderlich. Tank-
stellen sind in der Regel mit eingeschossigen Baukdrpern bebaut und haben einen verhaltnis-
mafig hohen Anteil an Fahr- und Aufenthaltsflachen. Die Festsetzung einer GFZ von 0,8 ist
unter Berucksichtigung des baulichen Bestandes und eventueller Erweiterungsabsichten aus-
reichend.

3.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist fir das sonstige Sondergebiet SO+1 ein Vollgeschoss und fiir das
SOee zwischen drei und finf Vollgeschossen festgesetzt worden.

Tankstellen haben in der Regel ein Vollgeschoss. Auch das Gebaude der vorhandenen Tank-
stelle ist eingeschossig. Fir den Betrieb von Tankstellen sind mehrgeschossige Gebaude nicht
erforderlich. Das betrifft auch die mit dem Betrieb von Tankstellen einhergehenden Nebenan-
lagen wie z.B. WaschstralRe, der Baukoérper ebenfalls eingeschossig sind. Da im Bebauungs-
plan keine tber den Betrieb einer Tankstelle hinausgehenden Nutzungen zugelassen worden,
ist die bauliche Ausnutzbarkeit des sonstigen Sondergebietes ,Tankstelle* auf ein Vollge-
schoss begrenzt worden.

Im sonstigen Sondergebiet SOge 2 sind als Mindestmalf? drei und als Hochstmal’ funf Vollge-
schosse zulassig. Damit wird auf die Geschossigkeit der gegentberliegenden Bebauung rea-
giert und gleichzeitig ein angemessener Spielraum fir die H6henentwicklung der einzelnen
Baukorper eingeraumt.
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3.3 Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt worden. Ge-
baude und Gebaudeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in
geringfigigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen kénnen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen werden, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die Festsetzungen erfolgten in Form von baugebietsbezogenen Baugrenzen, so dass noch
angemessene und ausreichende individuelle Gestaltungsmoglichkeiten fir den Grundstlicks-
eigentiimer verbleiben.

3.4 Flachen fur den Gemeinbedarf , Feuerwehr und Rettungsdienst” (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr und Rettungsdienst*
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um den Standort der
Feuerwache | und Rettungswache Siidstadt. Die Feuerwache | ist einer von drei Standorten,
die mit der Berufsfeuerwehr besetzt sind.

Zukunftig ist eine Erweiterung des Betriebsgelandes in Richtung der siiddstlich angrenzenden,
von Kleingarten bereits berdumten Freifliche vorgesehen. Insgesamt sollen neben der Be-
rufsfeuerwehr auf der Erweiterungsflache auch die Freiwillige Feuerwehr, der Katastrophen-
schutz und ein Rettungsdienst des Deutschen Roten Kreuzes untergebracht werden.

In den typisierten Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10 BauNVO sind zum Teil zwar auch Ge-
meinbedarfseinrichtungen zuldssig, die Festsetzung eines typisierten Baugebietes scheidet
jedoch aus, da im Plangebiet ausschlieB3lich die genannten Einrichtungen untergebracht wer-
den sollen.

Gemeinbedarfseinrichtungen gehoéren zu den Infrastruktureinrichtungen, die fir die Versor-
gung und das Zusammenleben der Menschen erforderlich sind. Sie kommen der Allgemeinheit
zugute und werden nicht kommerziell betrieben. Die Lage der Erweiterungsflache mit der Neu-
ansiedlung der Freiwilligen Feuerwehr, des Katastrophenschutzes und des DRK wurde auf
Grund des bereits durch die Feuerwache | und Rettungswache vorgenutzten Standortes ge-
wahlt.

Eine Festsetzung zuldssiger Nutzungsarten ist entbehrlich, weil die zukinftige Nutzung allein
aufgrund der allgemeinen Zweckbestimmung hinreichend genau definiert ist.

Flachen fur den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne von 8§ 1 Abs. 3 BauNVO. Das
bedeutet, dass die Vorschriften der 88 14 und 23 Abs. 5 BauNVO Uber die Zulassigkeit unter-
geordneter Nebenanlagen sowie die Vorschriften des § 12 Abs. 1 bis 3 und 6 BauNVO Uber
die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nicht anzuwenden sind.

3.5 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan ist fur die Erich-Schlesinger-Strafl3e eine Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt worden. Neben dem gerade fertiggestellten Kreisverkehr auf Héhe
der Einmindung der Albert-Einstein-Stral3e, ist langfristig ein grundhafter Ausbau der Erich-
Schlesinger-Stral3e vorgesehen. Auf die die urspringlich dabei geplante Einordnung eines
Rad- und Gehwegs auf der Nordseite der Straf3e ist aus Griinden der Sicherheit von Radfah-
rern und FuBgangern im Alarmfalle der Feuerwehr verzichtet worden. Die Festsetzung der
Verkehrsflache umfasst daher die jetzigen Strafl3enflachen einschliel3lich der Nebenanlagen.

Seite - 16 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock « Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-westlicher Teil* »« Begriindung

3.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan sind auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden.
Es handelt sich hierbei um MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnden (CEF-MalRnahmen).

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt sich fur die Zwergfledermaus, fir die im Plan-
gebiet das Vorkommen eines aktuellen Sommerquartiers (Einzeltier) nachgewiesen wurde.
Das erfasste Zwergfledermausquartier befindet sich am Gebaude der Berufsfeuerwehr. Da
eine Sanierung des Gebaudes vorgesehen ist, ist mit dem Verlust des Fledermausquartiers
zu rechnen. Dies stellt einen artenschutzrechtlichen Tatbestand dar und es sind entspre-
chende artenschutzrechtliche Ma3nahmen zur Kompensation und zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitéat im raumlichen Zusammenhang erforderlich. Zum Erhalt
der Funktion im rdumlichen Zusammenhang ist das Anbringen von zwei Fledermaus-Wand-
schalen am Gebaude der Berufsfeuerwehr als Ausweich- und Ersatzquartier fr den Verlust
des Einzelquartiers vorgesehen.

Im Rahmen der Planverwirklichung kann au3erdem durch Umbauarbeiten und Baumfallungen
der Verlust von Brut- und Lebensstatten baumhohlenbriitender Vogelarten nicht ausgeschlos-
sen werden. Die besondere Brutbiologie von Hohlenbritern, insbesondere die mehrjahrige
Nutzung der Brut- und Lebensstatte, sind artenschutzrechtlich zu bericksichtigen. Bei diesen
Arten erlischt der Schutz der Brut- und Fortpflanzungsstatten nicht am Ende der Brutzeit. Au-
Rerdem stellen flr diese Art Bruthdhlen oft den limitierenden Faktor dar. Im Plangebiet wurden
vier Brutpaare des Haussperlings und ein Brutpaar der Blaumeise erfasst. Fur den Verlust
von Brut- und Lebensstatten der Art Haussperling sind geeignete Nistkasten als Ersatzbiotope
zu schaffen, um den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstatte im raumlichen
Zusammenhang sicher zu stellen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Der Brutplatz der Blaumeise ist
nicht durch den Eingriff betroffen. Fir die Art sind keine Malinahmen zu ergreifen. Fir jeden
verlorenen Brutplatz des Haussperlings ist ein Ersatz im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Die 8
Nistplatze (3 Sperlingskolonien mit jeweils drei Brutplatzen) sind am neu geplanten Feuer-
wehrgebdude anzubringen.

Eine Auslosung des Schadigungsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist bei Umsetzung
der Planung unter Bericksichtigung der nachfolgenden, im Bebauungsplan festgesetzten
MalRnahmen bei keiner Art zu erwarten. Eine Betroffenheit des Zugriffsverbotes (8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) wird durch die nachfolgenden Maflinahmen ebenfalls vermieden.

- Als Ersatz fur den Verlust eines Sommerquartiers der Zwergfledermaus im Falle der
Sanierung des Feuerwehrgebdudes sind auf der Gemeinbedarfsflaiche ,Feuerwehr
und Rettungsdienst®, an neuen Gebauden oder an Gebauden die nicht von der Sanie-
rung betroffen sind, vor Sanierungsbeginn zwei Fledermausquartiere in Form handels-
Ublicher langlebiger Fledermaus-Wandschalen aus Holzbeton mit Einflug von unten
und Aufhangung mit Dibeln und Schrauben anzubringen und dauerhaft zu erhalten.
Die Wandschalen sind in mindestens 4,5 m Hohe mit einer freien Anflugmdglichkeit
aufzuhéngen. Die Wandschalen sind nach Osten, Stdosten oder Sidwesten auszu-
richten. Eine Beleuchtung der Quartiere bei Nacht ist zu vermeiden.

- Als Ersatz fur den Verlust von vier Brutstatten des Haussperlings im Falle der Sanie-
rung des Feuerwehrgebaudes sind auf der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Ret-
tungsdienst‘ an neuen Geb&auden oder an Geb&uden, die nicht von der Sanierung be-
troffen sind, drei Sperlingskolonien mit je drei Brutplatzen in Form handelsublicher
langlebiger Holzbetonnistkasten mit Aufhdngung, bestehend aus Diibeln und Schrau-
ben anzubringen. Die Nistkasten sind in einer Hohe von mindestens 3,50 m und Flug-
lochausrichtung nach Ost oder Sudost anzubringen.
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Zur Planverwirklichung sind die Beseitigung ruderaler Vegetationsbestdnde sowie Baumfal-
lungen und Gehdlzrodungen erforderlich. Au3erdem ist die Sanierung des bestehenden Feu-
erwehrgebdudes geplant. Im Untersuchungsgebiet wurden die Arten Gimpel, Blaumeise,
Haussperling, und Hausrotschwanz kartiert, die derartige Biotope und Gebaude als Bruthabitat
nutzen. Die betroffenen Vogelgilden sind die ,Bodenbriter® und die ,Geholzfreibriter”. Fir
diese Arten und Gruppen bestehen Tétungsgefahrdungen i.V.m. Beeintrachtigung / Zersto-
rung bewohnter Brutstatten und Gelege, wenn zur Umsetzung des Bebauungsplans die Rau-
mungsarbeiten und erforderlichen Baumfallungen und Sanierungsarbeiten zur Brutzeit (Méarz-
August) durchgefuhrt werden. AuRerdem besteht die Gefahr der Zerstdrung eines Sommer-
guartiers der Zwergfledermaus, welches sich am Gebéaude der Berufsfeuerwehr befindet. Der-
artige artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich durch eine Bauzeitenregelung, welche fir
die Beseitigung der ruderalen Vegetationsbestédnde und die Abnahme der Bdume sowie die
Sanierungsarbeiten einen Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit der Arten vorsieht, vermeiden.

Zur Vermeidung des To6tungsverbots sind die nachfolgenden Bauzeitenregelungen als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen worden (Hinweise B und C) und missen beim
Planvollzug beachtet werden.

Bauzeitenregelung fir bauliche MaRRnhahmen an Geb&uden:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlieen sind Abriss-, Umbau- und Sa-
nierungsarbeiten von Gebauden auf der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und Rettungsdienst*
nur in der Zeit von November bis Marz, au3erhalb der Nutzung der Sommerquartiere der
Zwergfledermaus, durchzufiihren. Sind bauliche Malinahmen aul3erhalb dieses Zeitraums un-
umganglich ist das Quartier ab November zu verschliel3en, damit keine Fledermause mehr
eindringen kdnnen. Vor Beginn von Abriss-, Umbau- und Sanierungsmafnahmen am Geb&u-
debestand ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzuftihren und das Ergebnis der unte-
ren Naturschutzbehodrde zur Verfugung zu stellen.

Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung:

Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden MalRnahmen muss in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar, auRerhalb der Brutzeit der betroffenen Arten erfolgen. Au-
Rerhalb dieses Zeitraums kann eine Baufeldfreimachung nur durchgefiihrt werden, wenn direkt
vor Beginn der Arbeiten eine fir Végel sachverstandige Person die Bauflache und die angren-
zenden Bereiche (Pufferstreifen von 20 m um das Baufeld) auf genutzte Nester untersucht.
Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden
sind, muss ein Ausnahmeantrag bei der unteren Naturschutzbehérde gestellt werden.
Geholzfall- und -pflegearbeiten sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig
(8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

3.7 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Im Bebauungsplan sind mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belas-
tende Flachen festgesetzt worden. Es handelt sich dabei um Flachen parallel zur Erich-Schle-
singer-StraRe auf der Nordseite. Hier liegen hauptsachlich Fernwarmeleitungen der Stadt-
werke Rostock AG mit parallel gefiihrten Drainageleitungen sowie Stromkabel.
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3.8 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wird durch den Stralenverkehr auf der
Erich-Schlesinger-Str. und durch den Eisenbahnverkehr auf den in ndrdlicher Richtung am
Plangebiet vorbeifiihrenden Bahngleisen der DB AG bestimmt. Bei der Berechnung der Ver-
kehrslarmimmissionen wurde auch der Quell- und Zielverkehr des Plangebietes, entsprechend
der ,Verkehrsuntersuchung fur das Strukturkonzept Siudwestliche Bahnhofsvorstadt, (BDC
Dorsch Consult Ingenieursgesellschaft mbH 12/2009) berticksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes entstehen an den zur Erich-Schlesinger-Stral3e ausgerichteten
Baugrenzen im straRennahen Bereich Beurteilungspegel bis 61 dB(A) am Tag und bis 52
dB(A) in der Nacht. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes (Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr)
tragt der Eisenbahnverkehr nur noch unwesentlich zum Gesamtverkehr bei. Die Beurteilungs-
pegel fir den Eisenbahnverkehr erreichen dort Werte zwischen 47 dB(A) am Tage und 49
dB(A) in der Nacht.

Fur innerstadtische Bereiche mit hohen Immissionsanteilen, ist ein ausreichender passiver
Larmschutz zu gewabhrleisten. Der passive Larmschutz an Gebauden zielt darauf ab, bei ge-
schlossenen Fenstern und hinreichend schalldammenden Auf3enbauteilen den in den zu
schitzenden Raum dringenden Schall soweit zu mindern, dass in Rdumen, die zum standigen
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein Innenraumpegel von 35 dB(A) am Tag und von
< 30 dB(A) in der Nacht sichergestellt wird. Zur Ermittlung der erforderlichen Schallddmmung
von AuR3enbauteilen wird der malRgebliche AuRenlarmpegel gemal DIN 4109 zugrunde ge-
legt. Auf dieser Grundlage kann das erforderliche resultierende bewertete Schalldamm-Mal
fur die AuRenfassade der zu schitzenden Raume ermittelt werden. Anhand der in der Schal-
limmissionsprognose GP 1146/16 vom 19.05.2016 (Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum
Akustik, 18005 Rostock, Rosa-Luxemburg-Str.14) ermittelten maf3geblichen Aul3enlarmpegel
sind Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt worden. Innerhalb der festgesetzten
Larmpegelbereiche sind Fassaden und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, etc.) entsprechend ihrer Nutzung und dem festge-
setzten Larmpegelbereich so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldammmalle gem. Tab. 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Soweit sich beim Nachweis
der resultierenden bewerteten Schalldammmalfie aufgrund vorhandener Gegebenheiten (z.B.
infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper) ein maf3geblicher AuRBenlarmpegel
ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser fiir den Nachweis
zugrunde zu legen.

Larmpegelbereich Malgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldammmal
AuRenlarmpegel des AuRenbauteils
(dB(A)) R‘W,res (dB)
Bettenrdaume in Aufenthalts- Buroraume
Krankenanstalten und Wohn- und Ahnli-
und Sanatorien raume ches
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche Aul3enlarmpegel entsprechend Ab-
schn. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.
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3.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In Umsetzung der Planung auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist die Fallung von 24 Einzel-
baumen erforderlich. Es handelt sich hierbei um 18 Ahornbaume, 5 Birken und eine Trauer-
weide mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,4 m. Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung (BHF Bendfeld Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH, Platz der Ju-
gend 14, 19053 Schwerin, Juli 2017) wurde anhand der Baumschutzsatzung der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock ein Ausgleichserfordernis von insgesamt 23 Hochstdmmen mit einer
Pflanzqualitat von 12-14 cm ermittelt. Nach der Umrechnung der 23 Badume mit dem Faktor
3,4 ergibt sich ein Erfordernis von 7 Hochstammen mit einer Pflanzqualitét von 18-20 cm sowie
von 2 Hochstdmmen mit einer Pflanzqualitat von 16-18 cm.

Da Ersatzpflanzungen auf der Gemeinbedarfsflache aufgrund des hohen Flachenbedarfs der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes nicht mdglich sind, sind die notwendigen Ersatzpflan-
zungen aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorzunehmen. So sind auf den
Flachen Gemarkung Flurbezirk VI, Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstiicke 884/143, 100/33 und
101/30 in Rostock-Dierkow neun Hochstamme der nachfolgenden Pflanzliste () als ,Einfas-
sung” des geplanten Ful3ballgrof3spielfeldes zu pflanzen.

Pflanzenliste zum Anpflanzen von Baumen flr zugeordnete MalRBnahmen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans:

Baume (Hochstamm 3x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18-20 cm):

— Carpinus betulus — Hainbuche
— Quercus palustris - Sumpfeiche

Darlber hinaus ist gemaR Griinflichengestaltungssatzung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock (Stadtischer Anzeigen v. 17.10.2001) fur je vier ebenerdige Kraftfahrzeugstellplatze
mindestens ein Baum mit 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen. Die
MindestgroRe der unbefestigten Baumscheibe darf 9 m2 nicht unterschreiten; unbefestigte
Baumpflanzstreifen missen eine Mindestbreite von 2,50 m aufweisen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern:

Entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e befindet sich eine Baumreihe aus Platanen, welche die
Bedingungen fur den gesetzlichen Schutz nach § 19 NatSchAG M-V erflllt. Zur Baumreihe
gehdren im Plangebiet 24 Baume mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 und 0,4 m. Der Un-
terwuchs besteht Uberwiegend aus Siedlungshecken nicht heimischer Gehdlzarten. Die Pla-
tanenreihe ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden. Die Notwendigkeit
des Erhalts ergibt sich aus § 19 Abs. 1 NatSchG M-V.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet 37 jungere Einzelbaume, die Stammumfange zwischen
63 cm und 126 cm aufweisen. Dabei dominieren vor allem die Baumarten Ahorn und Birke.
Von den jungeren Einzelbdaumen unterliegen vier Stck. dem Schutz gemaRl § 18 NatSchAG
M-V. Alle anderen sind gemald der Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock geschutzt.

Darlber hinaus befindet sich im Plangebiet ein alterer Einzelbaum, der einen Stammumfang
von 157 cm aufweist. Es handelt sich um eine Weide am nordwestlichen Rand des Geltungs-
bereichs. Der Baum unterliegt dem gesetzlichen Baumschutz gemaf 8 18 NatSchAG M-V.
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Das stadtplanerische Konzept sieht vor, die geplanten Sondergebietsflaichen sowie die Ge-
meinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst” moglichst umfassend fir die geplante
bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen. Umfangreiche grinordnerische Malinahmen sind
auf diesen Flachen daher nicht realisierbar.

Die Baumreihe entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e soll erhalten werden. Hierzu ist im Be-
bauungsplan nachfolgende Festsetzungen fiur die Erhaltung von Baumen und Strauchern ge-
troffen worden:

— Die Baume und Straucher innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der
Verkehrsflache ,Erich-Schlesinger-Strae” sind dauerhaft zu erhalten. Notwendige
Baumfallungen sind zu ersetzen.

3.10 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal 814 Abs.1 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff im Sinne des Gesetzes zu
werten. Die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Freiflachen des Siedlungsbereiches
(Brachflachen des Siedlungsbereiches) zur Ausweisung von Sondergebietsflachen und Ge-
meinbedarfsflachen mit entsprechender verkehrlicher ErschlieBung erfillen diesen Tatbe-
stand.

Im Zuge der Planverwirklichung kommt es zur umfangreichen Versiegelung bisher unversie-
gelter Flachen. Durch die im B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 fir die Sonderge-
biete sowie durch die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Gemein-
bedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst” wird im Plangebiet eine umfangreiche Versie-
gelung ermdglicht, welche im Hinblick auf die Schutzgtter Boden und Wasser eine wesentliche
Stérung der Bodenfunktionen und eine Verminderung der Versickerung des Niederschlags-
wassers hervorruft. Zuséatzlich zu den Versiegelungen finden wéahrend der Bauphase im be-
grenzten MalRe Bodenmodellierungen und Umschichtungen statt, wodurch es zu weiteren Ver-
anderungen und z. T. vollstandiger Zerstdérung des natirlichen Bodengefiiges kommit.

Durch Flachenversiegelungen wird die Oberflachenversickerung herabgesetzt. Die Wasser-
halte- und Pufferfunktion des Bodens verringert sich und es kann zur Absenkung des Grund-
wasserstandes kommen. Der oberirdische Wasserabfluss wird beschleunigt und muss kinst-
lich reguliert werden.

Veranderungen in der klimatischen Situation des Plangebiets werden sich vor allem aus der
baulichen Nutzung bisher unbebauter Flachen ergeben. Somit werden die erheblichsten Ein-
griffe dabei im Bereich der bisherigen Vegetationsflachen erfolgen, da diese bisher unversie-
gelt und zum Teil dicht bewachsen sind.

Durch das geplante Vorhaben werden Biotopstrukturen allgemeiner Bedeutung und mit gerin-
ger bis mittlerer Wertigkeit dauerhaft beseitigt bzw. zerstort.

Insbesondere folgende Biotopstrukturen sind von den Eingriffen betroffen: Gehdlzflachen des
Siedlungsbereiches aus heimischen und nichtheimischen Baum- und Straucharten sowie die
Siedlungsbrachflache mit ruderaler Staudenflur im 6stlichen Teil des Plangebietes.

Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden sind zwangslaufig Eingriffe in die Habi-
tate der Tierwelt verbunden. Zu berlcksichtigen ist beim vorliegenden Vorhaben jedoch eine
Vorbelastung aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Ein Vorkommen besonders seltener und stérungsemp-
findlicher Tierarten kann daher ausgeschlossen werden (siehe hierzu auch Abschnitt 3.6).
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Durch die Uberplanung der bisher vorhandenen Brachflache wird sich das Landschaftsbild /
Ortsbild nachhaltig verandern.

Entsprechend der vorliegenden Eingriffsbilanzierung (BHF Bendfeld Herrmann Franke, Land-
schaftsarchitekten GmbH, Stand: Juli 2017) ergibt sich fir den B-Plan durch Eingriffe in Fla-
chenbiotope ein Kompensationserfordernis von 25.083 m2 Kompensationsflachenaquivalent
(KFAE). Hierfur sind planexterne Kompensationsmafinahmen im sonstigen Stadtgebiet der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock erforderlich.

Far Baumfallungen ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 9 Hochstammen (Pflanzqua-
litat 18 — 20 cm). Auch hierfiir sind Kompensationsmalinahmen im sonstigen Stadtgebiet er-
forderlich, weil der Ausgleich in Form von Ersatzpflanzungen nicht auf der Flache fir den Ge-
meinbedarf realisiert werden kann.

Nach § la Abs. 3 BauGB kdnnen auch sonstige geeignete MaBhahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen aul3erhalb des Bebauungsplans getroffen werden,
wenn dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Auf Grund dieser Ermachtigung sind die nachfolgend beschriebenen Ausgleichsmalihahmen
auR3erhalb des Bebauungsplans auf stadtischen Flachen vorgesehen:

AusgleichsmafRnahmen fir den Eingriff in Fldchenbiotope

Im Stadtteil Gehlsdorf ist auf einer Teilflache des stadtischen Flurstiickes 14/1, Flurl, Gemar-
kung Gehlsdorf ein Kleingewésser mit einem Pufferstreifen aus extensiv gepflegtem Grinland
und einer dreireihigen Hecke als Abschirmung zum westlichen Ackerschlag zu entwickeln. Das
Kleingewasser ist auf einer Flache von 1.100 m2 mit einer Tiefe von 0,5 bis 2 m anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Pufferstreifen von etwa 30 m um das Gewasser zu entwickeln.
Der Pufferstreifen ist einmal jahrlich im September zu méhen und das Mahgut ist abzufahren.
Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Die Hecke im westlichen
Randbereich ist als 3-reihige Hecke mit Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu entwickeln. Ein
Abstand von 1,5 m zur Ackerkante ist einzuhalten. Die Reihen sind in einem Abstand von 1 m
anzulegen und die Straucher innerhalb der Reihe in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schiitzen.
Der Zaun ist nach etwa 5 bis 7 Jahren zu entfernen (Mal3nahme E1 laut Grinordnungsplan).

Fir diese externe Ausgleichsmafinahme gilt folgende Pflanzliste:
(Straucher (2 x verpflanzt, H6he 60 - 100 cm):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Haselnuss Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Cartaegus monogyna- Weif3dorn Ribes nigrum - Schwarze
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Johannisbeere

WeilRdorn Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus- Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Im Stadtteil Dierkow auf einer Teilflache von 1.400 m2 des stadtischen Flurstiickes 869/3, Flur
1; Flurbezirk VI ist eine Streuobstwiese mit extensiver Griunflachenpflege zu entwickeln. Es
sind 16 Obstbdume (Hochstamm 3x verpflanzt 12 - 14 cm) in einem Abstand von 8 x 8 m auf
der Flache zu pflanzen. Die Flache zwischen den Baumen ist mit einer Saatmischung mit Wie-
senpflanzen aufzuwerten und einmal jahrlich im September zu mahen. Der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln ist unzuldssig. Bei den Obstbdumen ist alle 5 Jahre ein Pflegeschnitt durch-
zufuihren (Mafinahme E2 laut Griinordnungsplan).
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Im Stadtteil Dierkow ist auf einer Teilflache von 1.112 m? der stadtischen Flurstiicke 860/6 und
860/3, Flur 1, Flurbezirk VI ein vorhandenes Kleingewasser durch Bereinigung von Abfallen
und durch den Aushub von Faulschlamm unter weitgehender Erhaltung der Ufervegetation zu
renaturieren. Der Faulschlamm ist abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Die Ausfihrung
soll ab Mitte September bis Oktober erfolgen, da in dieser Zeit die Amphibien noch ausrei-
chend mobil sind und die Tiere kleinraumig aus dem Maflihahmenbereich ausweichen kdnnen
(Mal3nahme E3 laut Grinordnungsplan).

Die oben beschriebenen MalRnahmen im sonstigen Stadtgebiet erreichen Kompensationsfla-
chenaquivalente von 25.092 m? KFAE, so dass bei Realisierung dieser Malinahmen das fla-
chige Kompensationsdefizit der Eingriffe komplett ausgeglichen werden kann.

AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff in Baumbesténde

Auf den Flachen Gemarkung Flurbezirk VI, Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstiicke 884/143, 100/33
und 101/30 in Rostock-Dierkow sind zum Ausgleich der Eingriffe in den bestehenden Baum-
bestand durch den B-Plan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* Hochstamme zu pflan-
zen. Es sind 9 Hochstamme der nachfolgenden Pflanzliste 2 (Hochstamm 3x verpflanzt 18-20
cm) als ,Einfassung” des geplanten FuRballgroRRspielfeldes zu pflanzen. Bei der Durchfiihrung
der Pflanzung sind die Festsetzungen zum Vorhaben ,Neubau Fuf3ball Grol3spielfeld, Walter-
Butzek-StralRe., 18/146 Rostock-Dierkow anzuwenden (Mafinahme E4 laut Grinordnungs-
plan).

Die externen AusgleichsmafRnahmen sind unter Buchstabe A der Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden und in nachfolgender Abbildung dargestellt:
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Abb. 4: Lage der externen Ausgleichsmalinahmen
(Auszug aus dem Grunordnungsplan, BHF Bendfeld Herrmann Franke, Juli 2017)

Nach § 9 Abs. 1a BauGB kdnnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den. Von dieser Mdglichkeit ist im Bebauungsplan Gebrauch gemacht worden.
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Fir den Ausgleich der Eingriffe im Geltungsbereich werden folgende Flachen und Malinahmen
zugeordnet.

Den Eingriffsgrundstiicken innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungs-
dienst* werden folgende MafRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zuge-
ordnet:
- die im Text Nr. 4.1 und 4.2 genannten Maflinahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (Ersatzquartiere fir Fledermause und Brutvogel),
- die oben beschriebenen und in den Hinweisen unter Buchstabe A genannten Mal3nah-
men aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

3.11 ErschlieBung des Plangebietes
3.11.1 verkehrliche ErschlieBung
3.11.1.1 StraRBenverkehr

Sowohl die Gemeinbedarfsflache ,,Feuerwehr und Rettungsdienst” als auch die festgesetzten
sonstigen Sondergebiete , Tankstelle* und ,Forschung und Entwicklung“ werden unmittelbar
Uber bestehende Zufahrten von der Erich-Schlesinger-Straf3e aus erschlossen. Die Herstel-
lung von zusatzlichen ErschlieBungsanlagen ist zur Planverwirklichung nicht erforderlich.

3.11.1.2 FuRganger- und Fahrradverkehr

Das Veloroutenkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sieht einen Fahrradschnell-
weg parallel zur Bahn mit Querung der Erich-Schlesinger-Straflie in Richtung Hauptbahnhof
vor. Der Fahrradschnellweg verlauft im Norden, auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans.

In allen Baugebieten in denen mit erheblichem Zu- oder Abgangsverkehr mit Fahrradern zu
rechnen ist, sollten Abstellméglichkeiten flr Fahrréader auf den privaten Baugrundstiicken her-
gestellt werden. Das betrifft insbesondere das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Forschung
und Entwicklung®

3.11.1.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Nahe zum Bahnhof (DB, S-Bahn), zu den Straf3enbahnhaltestellen Platz der Freund-
schaft und Erich-Schlesinger Stral3e (Linien 2,3,4,5 und 6), den Bushaltestellen Erich-Schle-
singer-Straf3e und Bei der Tweel (Buslinie 27, Nachtlinie F1) sowie zum ZOB ist das Plangebiet
sehr gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Das gesamte B-Plan Gebiet befindet sich im Verkehrsgebiet 1l gem. Regionalem Nahver-
kehrsplan (RNVP), Teil B Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Fur dieses Gebiet gelten Er-
schlieBungsradien von 600 m Luftlinie um eine Haltestelle.

Eine Einzugsbereichsanalyse mit einem Radius von 600 m im vorhergehenden Strukturkon-
zept! zeigt, dass das Plangebiet bereits jetzt ausreichend an den OPNV angebunden ist.

! Strukturkonzept Sudwestliche Bahnhofsvorstadt, Planungsgruppe Stadt und Dorf, Berlin 23.04.2009
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3.11.1.4 Ruhender Verkehr

offentlicher Parkraumbedarf

Der in einem Gebiet nachzuweisende 6ffentliche Parkplatzbedarf wird in der Regel als be-
stimmter prozentualer Anteil an den notwendigen Pflichtstellplatzen ermittelt. Der Bebauungs-
plan schafft insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Be-
rufsfeuerwehr innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst".

Der hier erforderliche Stellplatzbedarf, auch fur Lieferanten oder andere Dienstleister wird voll-
standig auf dem Betriebsgelande untergebracht. Ein zusatzlicher 6ffentlicher Stellplatzbedarf
entsteht dadurch nicht. Gleiches gilt fur die bestehende Tankstelle, deren Nutzer fir Tankvor-
génge, Autowasche oder Eink&aufe auf dem Betriebsgeléande parken kdnnen.

Das sonstige Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung” verfligt Gber eine eigene, ausrei-
chend bemessene Stellplatzanlage, so dass auch hier kein zusatzlicher 6ffentlicher Parkraum-
bedarf ausgel6st wird.

privater Stellplatzbedarf

Fur den Pflichtstellplatzbedarf gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetréagen fir not-
wendige Stellplatze ,Stellplatzsatzung” vom 08.November 2006.

Hier sind u.a. folgende Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf enthalten:

- Buro- und Verwaltungsrdume allgemein: 1 Stpl. je 30 - 40 m? Nutzflache

- Laden, Geschaftshauser: 1 Stpl. je 30-40 m2 Verkaufsflache

- Handwerks- und Industriebetriebe: 1 Stpl. je 50-70m?2 Nutzflache

- Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze: 1Stpl. je 80 - 100 m2 Nutzfla
che

Die notwendigen Stellpléatze oder Garagen sind grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen,
dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert wird (8 49 Abs. 1 LBauO M-
V).

3.11.2 Technische Infrastruktur
3.11.2.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann tber die vorhandene Trinkwasserleitung DN 300 AZ und
DN 200 St in der Erich-Schlesinger-Stral3e abgesichert werden. Die vorhandene Tankstelle,
die Feuerwache sowie das bestehende Birogebaude innerhalb des sonstigen Sondergebietes
2 ,Forschung und Entwicklung“ sind bereits Uber Hausanschliisse an die bestehende Trink-
wasserleitung angeschlossen.

3.11.2.2 Léschwasser/Brandschutz
Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405 der technischen
Regel des DVGW davon auszugehen, dass eine Loschwassermenge von 96 m3/h tiber 2 Stun-

den bereitzuhalten ist.

Alle im Gebiet vorhandenen Trinkwasserleitungen fiihren bereits Loschwasser mit. Als Losch-
wasserhydranten sind grundsétzlich Unterflurhydranten einzubauen.
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3.11.2.3 Abwasserableitung

Das Gebiet ist schmutzwasserseitig erschlossen. Netzerweiterungen sind im Rahmen der Er-
weiterung der Feuerwehr Uber Hausanschlussleitungen an die bestehende Schmutzwasser-
leitung im Norden der Gemeinbedarfsflache erforderlich.

Die Regenentwasserung des Plangebietes kann nicht Gber eine Versickerung erfolgen, da der
Baugrund nicht versickerungsfahig ist. Im Rahmen des Planvollzugs sind die Einleitmdglich-
keiten in die ortliche Vorflut zu prufen.

Das betrifft insbesondere die Bebauung der Brachflache zur Erweiterung der Feuerwehr. Ggf.
sind technische Anlagen zur Rickhaltung des Regenwassers vorzusehen.

3.11.2.4 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes ist aus dem offentlichen Stromversorgungsnetz der
Stadtwerke Rostock AG moglich.

Grundsatzlich besteht die Forderung, samtliche Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich
(Gehweg, Grunstreifen) entsprechend DIN 1998 zu verlegen. Hierzu sind entsprechende un-
verbaute Kabeltrassen (ca. 0,7 m) beidseitig im Gehweg freizuhalten. Notwendige Kabelver-
teiler werden im Plangebiet an der Grundstiicksgrenze errichtet. Die genauen Standorte (0,5
x 1m) werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die geplanten und vorhandenen Anlagen der SWR Netzgesellschaft dirfen zur Vermeidung
der Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen Versorgung nicht unter-/Uberbaut werden,
sind von Bepflanzungen, Anschittungen o.a. freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreima-
chungsmalinahme zu Lasten des Verursachers umzuverlegen. Bei Kreuzungen und Naherun-
gen sind die Bestimmungen der DIN VDE 0105, 0298 und 1998 einzuhalten. Die Standorte
der geplanten Baume und Bische in den o6ffentlichen Griinflachen sind mit der Netzgesell-
schaft unter Beachtung der Baumschutzordnung nachweislich abzustimmen.

3.11.2.5 Warmeversorgung

Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und wird von Fernwarmeleitungen berthrt. Aus diesem Grunde ist gemafd der "Sat-
zung Uber die o6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock vom 11. April
2017 (Stadtischer Anzeiger vom 26. April 2017) der Anschluss an die Fernwarmeversorgung
zwingend vorgeschrieben. Fir das Plangebiet ist durch die Stadtwerke Rostock AG deshalb
grundsatzlich eine Fernwarmeversorgung vorgesehen.

Eine unterirdische, kanalverlegte Fernwarmeleitung befindet sich auf der Nordseite der Erich-
Schlesinger-Stral3e. Die Leitung wird von beidseitigen Drainageleitungen begleitet. Zur Siche-
rung des Anlagenbestandes sind im Leitungsbereich Flachen, die mit Leitungsrechten zuguns-
ten der Versorgungsbetriebe zu belasten sind, festgesetzt worden.

3.11.2.6 Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung des Plangebietes ist grundsatzlich aus dem Netz der Stadtwerke
Rostock AG mdglich. Im Zuge der Umsetzung des B-Plans sind grundsatzlich sémtliche Mal3-
nahmen mit eventuellen Auswirkungen auf die vorhandenen Anlagen der Erdgasversorgung
durch die Stadtwerke Rostock AG zustimmungspflichtig.

3.11.2.7 Anlagen der Telekommunikation
Das Plangebiet ist telekommunikationsseitig nur zum Teil erschlossen. Im Zuge der Planver-

wirklichung ist das Telekommunikationsnetz neu aufzubauen. In den Randbereichen befinden
sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
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In der weiteren Planung ist zu gewahrleisten, dass die notwendigen Unterhaltungs- und Er-
weiterungsmafinahmen am unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind. Die Anlagen dur-
fen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

3.11.2.8 Mullentsorgung/ Abfallwirtschaft/ Stra3enreinigung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) und
der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hansestadt Rostock” (Abfallsatzung - AbfS). Ent-
sprechend 8§ 5 Abs. 2 (KrwW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abféllen verpflichtet,
diese zu verwerten. Die Verwertung von Abféllen hat Vorrang vor der Beseitigung.

Bei der ErschlieBung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass fur Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautétigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstdndige ord-
nungsgemane Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt. Stell-
platze fur Abfallbehalter miissen so angelegt sein, dass dreiachsige Millfahrzeuge diese direkt
anfahren kénnen und ein Ruckwartsfahren hierfir nicht erforderlich ist. Die Zuwegungen vom
Abfallbehélterstellplatz zum Miullfahrzeug mussen einen ebenerdigen und trittsicheren Belag
haben, der den Anforderungen des Behéltertransports standhalt. Zufahrtstra3en und Wende-
anlagen mussen, unter Beachtung der RASt 06, fur dreiachsige Millfahrzeuge ausgelegt und
ausreichend tragfahig sein. Fir Grundstiicke, die fur dreiachsige Mullfahrzeuge nicht erreich-
bar sind, missen Bereitstellungsflachen an der nachsten, fur die Mullfahrzeuge erreichbaren
Stral3e, eingerichtet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungender StralRenreinigungssat-
zung vom 25.11.2016 (Stadtischer Anzeiger vom 07.12.2016) zu beachten.

3.12 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.12.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

In den B-Plan wurden aus Grinden der Gestaltung des Ortshildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB)
folgende Festsetzungen als oOrtliche Bauvorschriften auf Basis des § 86 Abs. 3 LBauO M-V
aufgenommen.

o Werbeanlagen sind nur bis zur Héhe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zu-
lassig. Die Lange einer Werbeanlage an der Fassade darf 2/3 der jeweiligen Fassa-
denlénge nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von
0,60 m einzuhalten.

o Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 10 m Uber Oberkante StralRen-
achse der dazugehdrigen ErschlieRungsstralRe nicht Giberschreiten.

¢ Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzuléssig.

Diese Festsetzungen dienen einer weitgehend harmonischen Gestaltung des Gebietes. Die
Handelsunternehmen sind entsprechend ihrer Struktur und Lage auf Zielkundschaft orientiert.
Zur weitraumigen Orientierung fur Ortsunkundige kénnen entsprechende Wegweiser im Vor-
feld genutzt werden.

e Die Errichtung von Grof3tafelwerbung ab einer Gréfze von 2,60 m x 3,60 m ist nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Auch diese Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes. Da von entsprechend grof3en
Werbetafeln eine rAumliche Wirkung ausgeht, die die Orientierung und die raumlichen Bezlge
erschweren kann, sind diese Werbeanlagen auf die iberbaubaren Grundstiicksflachen zu kon-
zentrieren.
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o Fur die Farbgestaltung von Fassaden dirfen nur Farbténe mit Remissionswerten tber
40 verwendet werden.

Mit der Festsetzung von Remissionswerten Uber 40 soll vermieden werden, dass sehr dunkle
Farbtone bei der Fassadengestaltung zur Anwendung kommen. In Anbetracht der Gestal-
tungsmerkmale der Sidstadt, wo insgesamt helle Farbténe Uberwiegen, wirden sich dunkle
Farben negativ auf das Stadtbild auswirken.

e Der § 3 Abs. 1 der Grunflaichengestaltungssatzung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock vom 09.10.2001, veroffentlicht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom
17.10.2001 ist nicht anzuwenden. Die Ubrigen Vorschriften der Satzung gelten unver-
andert.

Die genannte Rechtsvorschrift regelt die Baumpflanzung auf den nicht tberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke. Hierzu sind im Bebauungsplan bereits eigene Festsetzungen ge-
troffen worden (Baumersatzpflanzungen). Auf Grund der intensiven vorhandenen und geplan-
ten baulichen Ausnutzung der Grundstticke, ist die Umsetzung der in 8 3 Abs. 1 der Grinfla-
chengestaltungssatzung genannten Baumpflanzungen nicht méglich.

3.13 Kennzeichnungen

Im Baugebiet SO+2 ist eine Flache gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet worden. Es handelt sich hierbei
um Restkontaminationen des Bodens der urspringlich vorhandenen Minol-Tankstelle. Die Bo-
denrestkontaminationen liegen zumeist in einer Tiefe von etwa 2-3 m (Grundwasserschwan-
kungsbereich) vor. Als Kontaminanten treten Mineralélkohlenwasserstoffe und vor allem BTEX
in Erscheinung.

Fur beide Schadstoffgruppen wurden die hdchsten Gehalte in unmittelbarer Nahe der Grund-
wassermessstelle GWM 01/04 nordéstlich des Tankstellengelandes nachgewiesen. Im Zuge
von Tiefbauarbeiten in diesem Bereich (Tiefe > 2m unter GOK) besteht die Mdglichkeit, dass
kontaminierter Bodenaushub anféllt und BTEX- Ausgasungen auftreten. Somit besteht fur
diese Arbeiten eine potentielle Gefahrdung fiir die vor Ort tatigen Bauarbeiter.

Zur Vermeidung von Schadstoffverschleppungen ist kontaminiertes Bodenmaterial generell
separat auszubauen und anschlieend fachgerecht zu entsorgen.

Bezliglich des Grundwassers ist darauf hinzuweisen, dass im Falle von Grundwasserabsen-
kungen im ndheren Umfeld des Tankstellengelandes generell mit der Forderung von kontami-
niertem Grundwasser zu rechnen ist. Das anfallende kontaminierte Wasser darf nicht in Ober-
flachengewasser bzw. in die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.

Eine Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation ist im Rahmen der Planung zu prifen. Hier-
fur ist die Einholung einer Genehmigung beim Warnow-Wasser- und Abwasserverband
(WWAV) erforderlich.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungsdienst” ist ebenfalls eine Flache
gekennzeichnet worden, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Es handelt sich hierbei um eine Kampfmittelverdachtsflache, auf der Kampfmittel vermu-
tet werden bzw. Einzelfunde dokumentiert sind. In Abhéngigkeit der durchzufiihrenden Arbei-
ten ist mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. zu rechnen.
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in den nicht als kampf-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbau-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muniti-
onsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.
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3.14 Nachrichtliche Ubernahmen
Grundwassermessstellen

Im Umfeld des Tankstellenstandortes befinden sich gegenwartig 7 funktionsfahige Grundwas-
sermessstellen, aus denen im Rahmen eines laufenden Grundwassermonitorings regelmaRig
Grundwasserproben entnommen und untersucht (MKW, BTEX) werden. Im Rahmen der Pro-
bennahmen werden aufl3erdem Stichtagsmessungen (Grundwasserspiegel und aufschwim-
mende Olphase) durchgefiihrt und aktuelle Hydroisohypsenplane erstellt.

Die Grundwassermessstellen sind nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden
(8 9 Abs. 6 BauGB, § 15 BBodSchG).

einseitige Baumreihe

Entlang der Erich-Schlesinger-StraRe befindet sich eine einseitige Baumreihe aus Platanen,
welche die Bedingungen fir den gesetzlichen Schutz nach § 19 NatSchAG M-V erflillt. Die
Baumreihe ist daher nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen worden.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Umweltbericht

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

4.1.1 Einleitung des Umweltberichtes

Far die sudwestliche Bahnhofsvorstadt ist die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers geplant.
Im Rahmen einer Vorplanung wurde fir das insgesamt 37,7 ha grof3e Areal ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept erarbeitet, dessen Umsetzung abschnittsweise auf Bebauungspla-
nebene erfolgt.

In einem ersten Abschnitt wurde ein ca. 250 m breites, norddstlich der Erich-Schlesinger-
Stral3e befindliches Plangebiet betrachtet. Das Gebiet selbst wurde wiederum in zwei Ab-
schnitte, Ost und West, aufgeteilt. Am 28.02.2011 wurde der Bebauungsplan Nr. 09.50.162
,Groter Pohl — gstlicher Teil* im Bereich der Erich-Schlesinger-Stral3e / Stidring rechtskréaftig.
Er bildete den ersten Planungsabschnitt des Gesamtquartiers ,stdwestliche Bahnhofs-
vorstadt®. Mittlerweile ist ein grof3flachiger Verbrauchermarkt realisiert, ein Sanitatshaus befin-
det sich derzeit im Bau.

Gegenstand dieses Umweltberichtes bildet nun der sich ndrdlich anschlieende Abschnitt
.Groter Pohl — westlicher Teil“. Das im Nordosten befindliche Areal, welches langfristig fur
Wohnungsbau und als Standort fir Wissenschaft und Technik genutzt werden soll, wird in
einem separaten Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Son-
dergebiet am Sudring“) vollzogen.

4.1.2 Charakterisierung des Standortes

Das Bebauungsplangebiet wird im Sidwesten durch die Verkehrstrasse Erich-Schlesinger-
Stral3e und die daran anschliel3enden Siedlungsbereiche mit Geschosswohnungsbau und Ge-
baudekomplexen der Universitat Rostock begrenzt. Nordwestlich schliel3en sich ein freiste-
hendes Einfamilienhaus mit angrenzenden (ehemals) erwerbsmafiig gartnerisch genutzten
Freiflachen, weitere gewerblich genutzte Gebaude, die jedoch zum Teil leer stehen, und eine
Moschee an. Dahinter verlauft die Bahnstrecke Rostock — Wismar der Deutschen Bahn Netz
AG.
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Die norddstliche Grenze bilden im Wesentlichen Parzellen der Kleingartenanlage ,,Groter Pohl*
und der Lehr- und Anschauungsgarten der Hanseatischen Weiterbildungs- und Beschafti-
gungsgemeinschaft Rostock (HWBR Rostock). Daneben werden Flachen im Nordosten des
Plangebiets in besonderer Form kleingartnerisch genutzt (,Interkultureller Garten®). Stiddstlich
schlief3t sich das rechtkraftige Bebauungsplangebiet ,Groter Pohl — dstlicher Teil* an (Putter-
weg bzw. Planstral3e B, Parkplatz, Verbrauchermarkt). Zur Berlcksichtigung immissions-
schutzrechtlicher Belange wird das Sondergebiet SOre6 (neu: SOt 2) wieder in den westlichen
Teil einbezogen.

Das Plangebiet selbst ist durch eine heterogene Nutzungsstruktur gekennzeichnet. Im We-
sentlichen befinden sich entlang der E.-Schlesinger-StralRe das Betriebsgelédnde der Berufs-
feuerwehr, ein Birogeb&ude sowie eine Tankstelle mit Waschanlage. Die friiheren Kleingérten
zwischen Tankstelle und Feuerwehr wurden bereits geraumt — die Flache liegt derzeit brach.

Das Bebauungsplangebiet ist durch den OPNV gut erreichbar. Die Erich-Schlesinger-StraRe
und der Sudring sind Bestandteil der Veloroute 1 Warnemiinde — Lichtenhagen — Evershagen
— Reutershagen — Sidstadt — Hauptbahnhof. Die Albert-Einstein-Stral3e ist als Hauptachse
ausgewiesen. AulRerdem sieht das Veloroutenkonzept einen Verlauf tUber die gesamte Ent-
wicklungsflache zum Hauptbahnhof vor.

Im Zuge des Umweltberichtes ist unter anderem zu beschreiben, wie den Einwirkungen durch
Larm von den angrenzenden Verkehrstrassen, insbesondere dem Bahngleis, und der Feuer-
wehrerweiterungsfliche begegnet werden kann, welcher naturschutzrechtliche Kompensati-
onsbedarf besteht, die Art der erforderlichen naturschutzfachlichen Schutz- und Pflegemalf3-
nahmen, mogliche Auswirkungen auf den Artenschutz sowie der Umgang mit Grundwasser-
belastungen die aus der Tankstellennutzung resultieren.

4.1.3 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Die zuklnftigen Baugebiete entlang der Erich-Schlesinger-Strafe sind als sonstige Sonderge-
biete und Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr im Bebauungsplan festgesetzt worden.
Wahrend das Baugebiet SO+ 2 weitestgehend den Bestand der Tankstelle und der Waschan-
lage sichert, liegt der Schwerpunkt bei dem Baugebiet SOre 1 auf der Zulassigkeit von Anlagen
und Einrichtungen flr Forschung und Entwicklung.

4.1.4 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 5,4 ha. Die genaue Flachenbilanz ist dem Ab-
schnitt 5 zu entnehmen.

4.1.5 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (22.08.2011):
Malgebens ist das am 25.11.2010 beschlossene Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock. Es wurde mit Rechtsverordnung vom 22.08.2011 verbindlich
und ist im Amtsblatt fir Mecklenburg-Vorpommern, Ausgabe Nr. 46/2011 veroéffentlicht wor-
den.

Danach liegt das Bebauungsplangebiet in einem Tourismusschwerpunktraum. Erwahnens-
wert ist auch die Kennzeichnung des Fernradweges entlang des Sidrings. Karte 5.5 kenn-
zeichnet den Bereich des Bebauungsplangebietes als Gebiet mit besonderer Empfindlichkeit
des Grundwassers mit gering ausgepragter Schutzfunktion der Deckschichten. Spezielle Ziele
des Natur- und Umweltschutzes sind fir das Bebauungsplangebiet nicht formuliert.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) der Planungsregion Mittleres Mecklen-
burg-Rostock (2007):
Im GLRP werden keine Aussagen zum Plangebiet getroffen.
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Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Erste Aktualisierung 2013:
Im Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Beschluss der Burgerschaft
von 2013) wird das Bebauungsplangebiet gemaf Flachennutzungsplan als Flache fur Woh-
nungsbau, Sondergebiet ,Wissenschaft und Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* dargestellt.
Daneben wird entlang der nérdlichen Bahntrasse die Entwicklung einer Griinverbindung mit
einer begleitenden wichtigen Wegeverbindung festgeschrieben. Entlang des Sidrings ist das
Ziel: Schutz und Erhalt der Griinverbindung verankert.

Larmaktions- und Luftreinhalteplanung:

Der Luftreinhalteplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock trifft fiir das Plangebiet keine
relevanten Aussagen.

Der Larmaktionsplan der 2. Stufe fiir den Ballungsraum Hanse- und Universitatsstadt Rostock
trifft fir das Plangebiet keine Aussagen hinsichtlich StraRenverkehrslarm. Im ,Beitrag zum
Schienenverkehr” wird der nérdlich der Schienenstrecke Rostock-Wismar verlaufende Boren-
weg als Larmbrennpunkt, d.h. als Bereich mit Uberschreitung der Auslosewerte (Lpen = 65
dB(A) und Lnignt = 55 dB(A)), gekennzeichnet. Der Bereich ist nicht in der Prioritatenliste des
Larmsanierungskonzepts der Deutschen Bahn enthalten. Ab 2018 sind auf den Schienenstre-
cken in Rostock umfangreiche MaRnahmen vorgesehen.

Die DB Netz AG befindet sich hierbei allerdings zum Teil noch in der Grundlagenermittlung
und Vorplanungsphase. Somit kdnnen grof3tenteils noch keine konkreten MalRhahmen ge-
nannt werden.

Fur den Streckenabschnitt Rostock Haupt-
bahnhof bis Bramow sind beispielsweise
Veranderungen an der elektrischen Leit-,
Sicherheits- und Stellwerktechnik, ggf. An-
passung der Gleisinfrastruktur vor und hin-
ter der Goetheplatz-Briicke geplant. Dar-
Uber hinaus wird eine Erneuerung der Goe-
theplatz-Briicke angestrebt. Bei der Anpas-
sung der Gleisinfrastruktur handelt es sich
um Neubaumaflnahmen oder eine wesent-
liche Anderung, sodass MaRBnahmen zum
Larmschutz gemall den Vorgaben der
Larmvorsorge entsprechend der 16. Blm-
SchV notwendig werden, sofern sich die  Abb. 5: Ortliche Situation im Larmbrennpunkt
Larmsituation durch das Bauvorhaben ver-  Borenweg (Quelle: LAP der 2. Stufe fiir den
schlechtern wirde. Eine Umsetzung von  Ballungsraum Hansestadt Rostock, Beitrag
Mal3nahmen ist nach aktuellem Planungs-  Schienenverkehr, 2016)

stand fir die Jahre 2021/2022 vorgesehen.

Bei dem Neubau der Goethebriicke ist die Stadt per Gesetz beteiligt. Als Larmschutzmal3-
nahme sind Schallschutzwande denkbar. Das Stadtplanungsamt der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock schatzt diese fir diesen Bereich auf der Nordseite als stadtebaulich unproble-
matisch und auf der Sudseite als problematisch ein. Zudem ist der Baumschutz zu beachten.
Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand sind zu vermeiden.

Fur die Realisierung von Schallschutzwanden muss auf private Flachen bzw. auf Flachen der
Deutschen Bahn zurlickgegriffen werden. Es ist zu prufen, ob geeignete Flachen zur Verfu-
gung stehen und diese von den Eignern fur die Anlage einer Larmschutzwand freigegeben
oder verauRRert werden kénnen. Zudem ist die Finanzierung einer solchen Mal3nahme zu si-
chern. Eine Moglichkeit besteht in der Kofinanzierung der Larmschutzmafinahme durch die
Hanse- und Universitatsstadt Rostock und / oder externe Fordermittelgeber. Hierzu mussen
frihzeitig Abstimmungen mit der Deutschen Bahn erfolgen.

Im sich sudlich der Trasse anschlieRenden Plangebiet sollten die Méglichkeiten der Errichtung
einer Schallschutzwand bei Fortsetzung der Planungen geprift werden.
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Darlber hinaus sollten bei der Neubebauung die Méglichkeiten der Larmminderung durch Ge-
staltungsvorgaben, z. B. durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstands, die Ausrichtung
der Gebaude und die Anordnung sensibler Nutzungen auf der larmabgewandten Seite ausge-
nutzt werden.

Die genannten Hinweise sind insbesondere fiir das Bebauungsplangebiet ,Wohn- und Son-
dergebiet am Stdring“ relevant.

Schutzgebiete/ Schutzerfordernisse:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete.

Im Geltungsbereich sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope vorhanden.
Erhebliche Auswirkungen auf derartige Gebiete sind damit ausgeschlossen.

Entlang der Erich-Schlesinger-Stralie befindet sich eine Baumreihe aus Platanen, welche dem
Schutzstatus des § 19 NatSchAG M-V unterliegt. Die Baumreihe liegt au3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans. Auswirkungen sind damit weitestgehend ausgeschlossen.

Daneben wurden nach 8§ 18 NatSchAG M-V und § 2 der Baumschutzsatzung der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock geschitzte Baume im Plangebiet kartiert. Nahere Ausfiihrungen
hierzu konnen dem Abschnitt ,Tiere/Pflanzen* entnommen werden.

4.1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fur die betroffenen Schutzgiter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die Geltungsbereichsflache des Bebau-
ungsplans als Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach
den erforderlichen Fachgutachten, vgl. Abschnitt 4.1.13. Untersuchungsgegenstand und -um-
fang resultieren aus dem abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 24.03.2009 sowie Stel-
lungnahmen hierzu bis 23.10.2009, der nachfolgend kurz zusammengefasst wird.

Schutzgut Mensch
- schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung von Larmauswirkung auf die geplanten
Nutzungen und von diesen ausgehend sowie Empfehlungen fir Festsetzungen
- Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes

Schutzgut Boden
- Art und Ausmalf bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von Handlungs-
erfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung (hier: Tankstellen)
- Mal der Flacheninanspruchnahme, Versiegelungsgrad
- Beurteilung betroffener Bodentypen und ihrer nattirlichen Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser
- Einfluss auf das Gewasser Il. Ordnung ,Groten Pohl*
- Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
- Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung (durch Tankstellen)
- Aussagen zur Sturmflutschutzsicherheit und Anforderungen an die Planung

Schutzgut Klima
- Aussagen zum Lokalklima, Starkwind
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
- Anpassung an den Klimawandel: Einsatzméglichkeit erneuerbarer Energien, Warme-
dammung, Kuhlung/Beschattung; Energiestandards, Sturmflutschutz, Starkwind,
schadlose Ableitung von Starkniederschlagen

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
- flachendeckende Realnutzung- und Biotoptypenkartierung, M 1:1000 (2009) und Aktu-
alisierung der Kartierung mit Gelandebegehung (2014)
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- Erfassung des vorhandenen Baumbestandes (2009) und Aktualisierung der Kartierung
(2014)
- Erfassung geschutzter und gefahrdeter Pflanzen und Tiere:
o Kartierung Brutvogel: 4 Begehungen (April bis Juni 2009); 3 Begehungen (Marz
bis Juni 2014)
o0 Kartierung Reptilien: 4 Begehungen (Mai bis Juni 2009)
0 Untersuchung des Gleisanlagenbereiches auf Vorkommen der Zauneidechse
(2014)
o Kartierung Fledermausquartiere: 3 Begehungen (Mai bis August 2009)
o Kartierung Flederméause: 4 Begehungen (Mai bis August 2014)
o Kartierung der Amphibien: je 2 Nachtbegehungen (Marz/April, Mai/Juni 2014)
- spezielle artenschutzrechtliche Priifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Landschaftsbild
- Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft / wesensbe-
stimmende Merkmale der Landschaft
- Gestaltungserfordernisse: Grinflachen, Anpflanzung und Erhaltung von Griinbestan-
den
Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen

4.1.7 Schutzgutbezogene Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von Mal3Bhahmen

Schutzgut Mensch / Bevdlkerung und Gesundheit

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung und Bewertung der Larmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches vom
Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Sondergebiet Groter Pohl — westlicher Teill* der Hansestadt Rostock, Kohlen & Wendlandt Appli-
kationszentrum Akustik, 19.05.2016 mit Erganzung vom 08.06.2016)

Larm

Beschreibung der Situation

Schutzbedurftige Nutzungen befinden sich weitestgehend auf3erhalb des Plangebietes. Hier
wurden im Wesentlichen die Wohnnutzungen sowie die Studentenwohnheime an der Erich-
Schlesinger-Str. betrachtet. Innerhalb des Plangebietes ist die Schutzbedurftigkeit der Nutzun-
gen gering. Das sich in der Sondergebietsflache ,Forschung und Entwicklung“ Nr. 1 befindliche
Birogebaude besitzt eine eingeschrankte Wohnfunktion (Beschrankung auf Betriebswohnun-
gen und Wohnungen fur zeitweilig Anwesende).

Zur Bewertung der Immissionssituation werden folgende Immissionsorte herangezogen und
schalltechnisch beurteilt.

Tab. 1: Immissionsorte und angewandte Orientierungswerte der DIN 18005

Immissionsorte auBerhalb des Plangebietes Schalltechnische Orientierungswerte
in dB(A)
Tag (6 — 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
101 Wohnhaus, E.-Schlesinger-Str. 1 55 40/ 45
102 Wohnhaus, E.-Schlesinger-Str. 5 55 40/ 45
103 Wohnhaus, E.-Schlesinger-Str. 9 55 40/ 45
104 Wohnhaus, E.-Schlesinger-Str. 9 55 40/ 45
105 Universitat, Horsaal 60 45/50
106 Universitat, Unterricht, A.-Einstein-Str. 2 60 45 /50
107 Universitat, Wohnheim, E.-Schlesinger-Str. 19 | 60 45/50
108 Universitat, Wohnheim, E.-Schlesinger-Str. 20 | 60 45/50
109 Wohnhaus, Engelstr. 17 55 40/ 45
I010 | Wohnhaus, Engelstr. 13 55 40/ 45
I011 | Wohnhaus, Kosegartenstr. 9 55 40/ 45
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1012 | Wohnhaus, Piitterweg 60 | 45/50
Berechnungspunkte innerhalb des Plangebietes

BP2 | Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 65 50 /55
BP3 | Burogebaude im SOre 1 65 50 /55

Auf die schutzbedirftigen Nutzungen wirken unterschiedliche Larmquellen ein:

Verkehrslarm:
- von der Erich-Schlesinger-Stral3e, dem Siidring und dem Plitterweg (Planstral3e B)
- von der ErschlieBungsstral3e nordlich des Plangebietes
- von den ndrdlich zum Plangebiet liegenden Gleisanlagen der DB AG
- von den Stral3enbahngleisanlagen des Sudrings

Gewerbelarm:

- Tankstelle (Schallquellen: An- und Abfahrtverkehr sowie Parken der Kunden, Zapfsau-
len, Luftstation, SB-Waschboxen, Reifenservice, Kraftstoffanlieferung)

- Waschstral3e (Schallquellen: Ein- und Ausfahrttore der Waschstraf3enhalle, Vorwasch-
gerate, Munzstaubsaugers, Fahrgerausche der Pkw in der Warteschlange, Kunden-
fahrverkehr)

- Verbrauchermarkt mit Sanitatshaus (Schallquellen: Lieferverkehre, Lkw-Rangieren,
Rolltore Lieferhalle, Luftungsanlagen u. Warmetauscher, Kundenparkplatze, Einkaufs-
wagensammelboxen)

- Feuer- und Rettungswache (Bestand: Neubau der Leitstelle und Lager fir Katastro-
phenschutz)

0 Schallguellen: Lautsprecheranlage; Fahrzeughallen, Fahrwege Einsatzfahr-
zeuge, interner Betriebsverkehr, Be- und Entliftung Halle, Ausbildungs- und
Ubungsbetrieb, Tor Fahrzeugwaschhalle, Parkplatz, Sportplatz)

- Erweiterungsflache Feuerwehr (Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Stadt-Mitte,

Katastrophenschutzeinheit des Sanitats- und Betreuungszuges, Rettungswache 18)

0 Schallguellen: Ersatzneubau Fahrzeughallen, Fahrwege Einsatzfahrzeuge,
Fahrzeughallen, interner Betriebsverkehr, Be- und Entliftung Fahrzeughalle,
Ausbildungs- und Ubungsbetrieb, Tor Fahrzeugwaschanlage, Parkplatz)

Nutzung der Abstellgleise 28 und 29 an der Nordseite des Plangebietes (Schallquellen:
Fahrweg der Service-Fahrzeuge, Halten/Anfahren der Servicefahrzeuge, Zugbetrieb)

Als Bewertungsgrundlage werden die Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005, Teil 1 Bei-
blatt 1 herangezogen; ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen sicher zu stellen. Entsprechend den
im Plangebiet vorgesehenen bzw. in dessen Nachbarschaft vorhandenen Flachennutzungen
gelten die folgenden schalltechnischen ORW.

Tab. 2: Relevante schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte in dB(A)

Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)*
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40/ 45
Mischgebiete (MI) 60 45/50
Sondergebiet Forschung und Entwicklung** 65 50/55

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerausche von ver-
gleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der hohere Nachtwert ist fir Verkehrsgerausche auf ¢ffentlichen Verkehrsflachen an-
zuwenden.

** Elr sonstige Sondergebiete werden, soweit sie schutzbediirftig sind, die ORW je nach Nutzungsart festgelegt. Fur das im
Plangebiet ausgewiesene Sondergebiet SO Forschung/Entwicklung wurden die ORW in Abstimmung mit dem Amt fur Umwelt-
schutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock festgelegt. Da hier die Wohnfunktion nur von untergeordneter Bedeutung und
im Wesentlichen auf Betriebswohnungen und Wohnungen fir zeitweilig Anwesende beschrankt ist, erscheint es gerechtfertigt,
dem Sondergebiet die fiir Kern- oder Gewerbegebiete anzuwendenden schalltechnischen Orientierungswerte zuzuordnen.
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Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken mal3geblich die Verkehrsgerausche von der Erich-Schlesinger-
Stral3e, dem Sidring (inkl. StraRenbahn) und von den Bahngleisen nérdlich des Plangebietes
ein.

An den betrachteten Immissionsorten (I0) werden bereits ohne den planinduzierten Verkehr
Beurteilungspegel am Tag zwischen 47 dB(A) und 64,1 dB(A) erreicht und damit die ORW fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an den zur StralRe gelegenen
Gebaudefassaden bereits tberschritten. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass hier die
Orientierungswerte bis 9 dB(A) am Tag und bis 12 dB(A) in der Nacht tUiberschritten werden.
Die hochsten Verkehrslarmimmissionen wurden am Wohngebaude an der Kreuzung Erich-
Schlesinger-Straf3e und Sidring (I0 1/ 3.0G) mit Beurteilungspegeln von 64,1 dB(A) tags und
55,5 dB(A) nachts berechnet. Im Bereich der Studentenwohnheime in der Erich-Schlesinger-
Stral3e werden die zugrunde gelegten Orientierungswerte (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts)
um weniger als 1 dB(A) am Tag bzw. bis 1,7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die hochsten
Beurteilungspegel wurden in Hohe des 2.0G mit 60,4 dB(A) am Tag und 51,7 dB(A) in der
Nacht ermittelt (I0 7 und 10 8). An den 1O 9 bis 11 (Bestandswohngebaude ndérdlich des Schie-
nenweges) ist der Schienenverkehrslarm maRgeblich. Hier werden Uberschreitungen der
ORW von 3 bis 9 dB(A) am Tag und 14 bis 19 dB(A) in der Nacht erreicht.

Gewerbelarm

Die maf3geblichen Gerauschquellen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind die Tankstelle
mit Waschstral3e, der Verbrauchermarkt mit Sanitatshaus und Besucherparkplatz sowie das
Betriebsgelande der Feuerwache und die Abstellgleise der Deutschenbahn im Nordosten. Im
Bereich der vorhandenen Wohnnutzungen in der Erich-Schlesinger-Strafl3e wird der ORW fur
den Tagzeitraum von 55 dB(A) durch die Gerduschimmissionen der Tankstelle/\WaschstralRe
sowie durch den Verbrauchermarkt/Sanitatshaus/Besucherparkplatz teilweise um bis zu 4
dB(A) an den 10 2 und 3 tberschritten. Im Nachtzeitraum werden die ORW an allen Immissi-
onsorten eingehalten.

Insgesamt besteht eine hohe, insbesondere verkehrsbedingte Larmvorbelastung fir das Be-
bauungsplangebiet und die umgebenden Nutzungen, Stufe 3.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Verkehrslarm

Die Verkehrslarmimmissionen werden maRgeblich durch den StraRenverkehr auf der Erich-
Schlesinger-Strale und dem Sidring und durch den Schienenverkehr auf den nérdlich zum
Plangebiet liegenden Gleisanlagen der DB AG verursacht.

Durch die Bebauungsplanung bzw. ErschlieRungsstral3en und den damit verbundenen plan-
induzierten StralBenverkehr werden die ORW um weniger als 1 dB(A) sowohl am Tag als auch
in der Nacht erhoht.

Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte eingehalten.

Die Larmvorbelastung durch den Schienenverkehr wird durch die Planung nicht weiter erhoht.

Fir innerstadtische Immissionsbereiche, in denen die ORW haufig nicht eingehalten werden
kénnen, ist ein ausreichender passiver Larmschutz an den Gebauden zu gewahrleisten.
Hierzu wurden die mal3geblichen AuBenlarmpegel bestimmt und die korrespondierenden
Larmpegelbereiche festgelegt. Auf dieser Grundlage kann das erforderliche resultierende be-
wertete Schallddmm-Malf? fur die AuRenfassade der zu schitzenden Raume ermittelt werden.

Gewerbelarm

Fur die Erweiterung der Feuerwache an diesem Standort war die Erarbeitung eines geeigneten
Schallschutzkonzeptes notwendig, um die Einhaltung der ORW sicher zu stellen. Hierfur wur-
den im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung Emissionskontingente (Lex) fur die ein-
zelnen Bauflachen und gewerblichen Nutzungen ausgewiesen. Des Weiteren liegt der Schall-
untersuchung ein konkretes Nutzungskonzept der Feuerwache zugrunde.
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Die Einhaltung der Emissionskontingente ist durch eine selbstabschirmende Bebauung (Rie-
gel), die sinnvolle Anordnung von Funktionseinheiten (z.B. Parkplatze, Fahrwege) und eine
konkrete Planung der gebaudetechnischen Anlagen erreichbar.

Im Genaueren wird zur Begrenzung der beim Betrieb der geplanten Feuer- und Rettungswa-
che im Bereich der Wohnbebauung E.-Schlesinger-Str. einwirkenden Gerduschimmissionen
an der sudostlichen Grenze der Erweiterungsflache ein geschlossener Gebauderiegel emp-
fohlen. Die darin integrierte Fahrzeughalle der Rettungswache 18 (DRK) sollte nur fir die Aus-
fahrt der Rettungswagen eine direkte Ausfahrt zur E.-Schlesinger-Str. erhalten. Die Einfahrt in
die Fahrzeughalle sollte Uber Tore erfolgen, die auf der stralRenabgewandten Seite des Ge-
baudes angeordnet sind. Fir die Krankentransportwagen sollten die Ein- und Ausfahrttore
ausschlieBlich auf der straBenabgewandten Seite der Fahrzeughalle angeordnet werden.
Durch organisatorische Maflinahmen, z.B. Verkehrsregelung durch Lichtsignalanlagen, ist die
Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge so zu regeln, dass die Sondersignale der Einsatzfahrzeuge
moglichst wenig eingesetzt werden mussen.

Bei Umsetzung dieser beispielhaft aufgezeigten Larmminderungsmalinahmen werden die
ORW (iberwiegend nachts eingehalten. Lediglich am 10 4 ist eine Uberschreitung des ORW
um 1 dB(A) zu verzeichnen. Pegelbestimmend sind hier die Gerauschimmissionen der Feuer-
und Rettungswache (Bestand und Erweiterungsflache).

Am Tag werden die ORW um maximal 2 bis 4 dB(A) an den 10 2 und 3 Uberschritten. Maf3-
geblich verantwortlich fiir die Uberschreitungen sind hier die Tankstelle, die WaschstraRe und
der Verbrauchermarkt.

Fiur die Sondergebiete wurden Emissionskontingente (Lex) berechnet, bei deren Einhaltung
sowohl fur die angrenzenden Nutzungen, als auch fur die Nutzungen innerhalb der Baugebiete
die Orientierungswerte eingehalten werden:

Bauflache Lex - Emissionskontingente in dB(A) / m2

tags nachts
Bauflache SOge 1 60 40
Bauflache SO+ 2 64 40
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (Bestand) 51 47
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (Erweite- 60 49
rungsflache)

Bei Beachtung der hohen Larmvorbelastung ist die ermittelte Beeintréachtigung durch die Be-
bauungsplanung insgesamt als mittel, Stufe 2, einzuschatzen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschétzt.

Tab. 3: Auswirkungen und Festsetzungsmaglichkeiten fir das Schutzgut Mensch/Bevdlke-
rung und Gesundheit

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
Mensch/Bevélkerung und Gesundheit plan

Larmbeeintrachtigungen fur bestehende Wohn- | Festlegung von Emissionskontingenten (Lex) fur
nutzung sowie fir die Sondernutzungen durch die Baufelder des Bebauungsplanes unter der
Gewerbelarm Malgabe, dass auf den jeweils benachbarten

Baufeldern bzw. an benachbarten schutzbeddirfti-
gen Nutzungen die Orientierungswerte weitestge-
hend eingehalten werden

gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Uberschreitung der Orientierungswerte durch Festsetzung von Larmpegelbereichen
Verkehrslarm gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V.m. DIN 4109
(Schallddmmmal3 der AuRenbauteile)
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Schutzgut Boden

Beschreibung der Situation

Nahezu das gesamte Bebauungsplangebiet ist nutzungsbedingt aufgeschuttet, wodurch die
naturlichen Bodenverhaltnisse tberpragt sind.

Dort, wo in den intensiv genutzten Bereichen entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e noch un-
versiegelte Flachen anzutreffen sind, steht Regosol aus umgelagertem Material bzw. Regosol-
Gley an. In den hinter der Tankstelle und dem Biirogebdude liegenden kleingartnerisch ge-
nutzten Flachen ist durch gartnerische Nutzung gestortes Niedermoor anzutreffen. Entlang der
Bahnstrecke im nordlichen Plangebiet hat sich in einem schmalen Streifen Pararendzina bzw.
Pararendzina-Gley ausgebildet.

Die genannten Bodentypen weisen insgesamt eine geringe Funktionseignung, Stufe 1 auf.

In Randbereichen des Bebauungsplangebietes ist Humusgley aus Sand mit der hdchsten
Funktionseignung (Stufe 3) vorzufinden. Aufgrund der kleingértnerischen Nutzung ist der Bo-
den allerdings mit einer mittleren Funktionseignung zu bewerten.

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich zwei Tankstellen, in deren Um-
gebung mit schadlichen Bodenveranderungen zu rechnen ist.

Fur die Tankstelle der Feuerwache wurde im Januar 2009 eine orientierende Altlastenunter-
suchung beauftragt (H.S.W. GmbH, 2009), die zu dem Ergebnis kommt, dass keine Boden-
verunreinigungen mehr vorliegen, jedoch im Sinne der BBodSchV keine landwirtschaftliche
oder gartnerische Nutzung erfolgen sollte.

Im Bereich der Tankstelle Erich-Schlesinger-Stral3e 26 hingegen sind nach der Sanierungs-
durchfihrung im Jahr 1997 geringe Restkontaminationen standorttypischer Schadstoffe im
Boden verblieben (S.1.G.-Dr.-Ing.Steffen GmbH, 2003), die auch nordwestliche Bereiche des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes betreffen. Die Bodenrestkontaminationen lie-
gen zumeist in einer Tiefe von etwa 2 bis 3 m (Grundwasserschwankungsbereich) vor. Als
Kontaminanten treten Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und vor allem BTEX (Benzol, To-
luol, Ethylbenzol, Xylole) in Erscheinung. Fir beide Schadstoffgruppen wurden die hdchsten
Gehalte in unmittelbarer Néahe der Grundwassermessstellen GWM 01/04 und 06/10 norddst-
lich des Tankstellengelandes nachgewiesen.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich v.a. aus Art und Intensitat der geplanten Nut-
zung. Als Indikator fur die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen. Mit
schadlichen Bodenveranderungen kénnen Gefahren fur die Nutzung verbunden sein.

Uberwiegend werden durch die Sondernutzungen und die Gemeinbedarfsflache, die insge-
samt mit einer hohen Flacheninanspruchnahme verbunden sind, Béden mit geringer Funkti-
onseignung Uberplant. Daraus ergibt sich hier eine mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2, gegen-
Uber Verlust verbliebener natirlicher Bodenfunktionen.

Die Vorbelastungen durch die Tankstelle der Feuerwehr sind vernachlassigbar, da keine Nut-
zungsanderung vorgesehen ist. Bei einem Rickbau dieser Tankstelle ist es aus Sicht der Gut-
achter (H.S.W. GmbH Rostock) allerdings zwingend erforderlich, eine Fachbauleitung zum
ordnungsgemalen Riickbau und zur gesetzeskonformen Entsorgung einzusetzen.

Die zurlickgebliebenen Restbelastungen im Boden der Tankstelle Erich-Schlesinger-Stral3e
26 sind fur die Bebauungsplanung unbedeutend, da sie lokal nur das Tankstellengelande be-
treffen und durch die Bindung an Torflinsen durch Sickerwasser nicht mobilisiert werden. Auch
hatten sie keine Relevanz bei den Umbaumalnahmen an der Tankstelle.

Dennoch wird im Baugebiet SOt 2 (SOre 6 im Bebauungsplan ,,Groter Pohl — 6stlicher Teil)
eine Flache geman 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um Restkontaminati-
onen des Bodens der urspriinglich vorhandenen Minol-Tankstelle. Im Zuge von Tiefbauarbei-
ten in diesem Bereich (Tiefe > 2m unter GOK) besteht die Mdglichkeit, dass kontaminierter
Bodenaushub anféllt und BTEX- Ausgasungen auftreten.
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Somit besteht fir diese Arbeiten eine potentielle Gefahrdung fur die vor Ort tatigen Bauarbei-
ter. Zur Vermeidung von Schadstoffverschleppungen ist kontaminiertes Bodenmaterial gene-
rell separat auszubauen und anschlieRend fachgerecht zu entsorgen

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
8§ 4c BauGB eingeschatzt.

Tab. 4: Auswirkungen und Festsetzungsmdglichkeiten auf das Schutzgut Boden

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-

Boden plan

Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen Festsetzung grinordnerischer Kompensations-
malnahmen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auftreten von schadlichen Bodenveranderungen | Kennzeichnung der Flache, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind im Baugebiet SOt 2

gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Schutzgut Wasser

Sberflick
Beschreibung der Situation

(Hauptquelle: biota — Institut fuir 6kologische Forschung und Planung GmbH: Betrachtung der hydrologischen und hydraulischen
Randbedingungen des B-Plan-Gebiets ,Groter Pohl“, 27.11.2014)

An der nordéstlichen Bebauungsplangrenze verlauft das tberwiegend verrohrte Gewasser
,Groten Pohl" auf einer Lange von insgesamt ca. 187 m. Die Rohrleitung ist im Einlaufbereich
mit einer Dimension von DN 800 versehen. Der Auslauf der Rohrleitung befindet sich an den
Bahnschienen und ist als Kastenprofil ausgebildet. Auf dem ehemaligen Schulgartengelédnde
soll sich die Leitung auf ein DN 200 verjiingen. Der konkrete Verlauf und der Zustand der
Verrohrung sind unklar. Die Entwéasserung erfolgt in Richtung Bahnanlage. Am Bahndamm
wird das Wasser Uber einen Schacht in das Entwasserungssystem der Bahn tbergeben. Die
ca. 20 bis 30 m langen, offenen Grabenabschnitte im Ein- und Auslaufbereich der Leitung
werden regelmafig unterhalten. Der Einlaufbereich des Gewassers befindet sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans.

Das Feuerwehrgelande entwassert tiber einen Olabscheider und ein Regenriickhaltebecken
in die Rohrleitung. Die vorhandene Kleingartenanlage ,Groter Pohl* wird Uber einen Graben
entwassert, welcher ebenfalls in die Rohrleitung mindet. Die Unterhaltung erfolgt durch die
Gartenbesitzer.

Das Gewasser ,Groten Pohl“ ist aufgrund der Uberwiegenden Verrohrung und des schlechten
baulichen Zustands als gering empfindlich (Stufe 1) einzuschatzen.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten
Gewasser zweiter Ordnung dirfen geman § 38 WHG nicht Gberbaut werden und ihr Zustand
ist nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie zu verbessern. Da es sich in weiten Teilen um
eine Verrohrung handelt, ist die Offnung des Gewassers anzustreben.

Aufgrund des schlechten baulichen Zustands des Gewdassers wird das Entwéasserungssystem
dem Entwasserungsbedarf bei Umsetzung der Planung und damit einer Zunahme des Versie-
gelungsgrades nicht gerecht. Gutachterlich wird empfohlen das Gewasser fir die zukiinftige
Oberflachenentwasserung nicht mehr zu berilicksichtigen. Die Regenbewirtschaftung darf auf
Grund des klein dimensionierten Vorflutsystems unterhalb der Bahnanlagen nicht zu einer Er-
hohung der Abflussspende fihren.

Unter Beachtung aller hydrologischen und hydraulischen Gegebenheiten ist geplant, das Ge-
wasser zu 6ffnen und durch eine Verbindung mit dem offenen Graben in der Kleingartenanlage
in stidostliche Richtung zu verlangern. Die neue Trasse verlauft dabei mdglichst naturnah
(leicht maandrierend), weitestgehend parallel zur norddstlichen Plangrenze, allerdings auler-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
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Zusétzlich sollen entlang der Bahntrasse Senkenlagen als Retentionsraume (temporarer Uber-
stau) im Sinne einer Multifunktionsanlage (Grunflachen, Geh- und Radweg) dienen.

Diese Aspekte sind insbesondere bei der Planung des nordéstlichen Wohn- und Sonderge-
biets zu bericksichtigen.

Da das Gewasser Uberwiegend aulRerhalb des Bebauungsplangebietes verlauft, ist eine Be-
eintrachtigung weitestgehend ausgeschlossen.

Angesichts der geringen Empfindlichkeit des Gewassers fihrt dies insgesamt zu einer gerin-
gen Beeintrachtigung des Schutzgutes Oberflachenwasser, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
8 4c BauGB eingeschatzt.

Grundwasser

Beschreibung der Situation

(Hauptquellen: Hone, KLUSSMANN, ALTPETER: Sanierungskonzept Tankstelle elf oil AG, 31.07.1995; S.I.G. GmbH, 1. Zwi-
schenbericht zum Grundwassermonitoring, Juni 2003; Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald, Grundwassermoni-
toring 2010-2012, Juli 2012; HPC AG, Errichtung Ersatz GWMS und Durchfuhrung von Pumpversuchen, Mai 2012)

Das morphologisch weitgehend ebene Gebiet weist ein Niveau von ca. 20 Metern HN auf.
Laut Geologischer Karte befindet sich das Bebauungsplangebiet in einem Bereich pleistozaner
Ablagerungen der Weichseleiszeit. Zum Teil sind die pleistoz&nen Sedimente von jingeren
holozénen Schichten tberlagert, die sich unter anderem aus Flussablagerungen der Warnow
und aus kistennahen Ablagerungen (Diinensande) zusammensetzen. Diese Sedimente kon-
nen Machtigkeiten von mehr als 100 Metern erreichen. Als natlrliches Substrat steht hier Ge-
schiebelehm/-mergel bzw. Sand auf Geschiebelehm/-mergel an.

Die Untergrunduntersuchungen im Zuge des Sanierungskonzeptes fir die Tankstelle der EIf
Oil AG (jetzt TOTAL Deutschland GmbH) weisen aus, dass sich der oberflachennahe Unter-
grund Uberwiegend aus Feinsanden mit hohem Schluffanteil zusammensetzt. In 2 bis 3 Metern
unter der Gelandeoberflache ist eine Torfschicht eingelagert. Unter der Torfschicht folgen bis
in eine Tiefenlage von mindestens 6 Metern unter Gel&ndeoberflache Feinsande, die teilweise
auch mittelsandig ausgepragt sein kénnen.

Der Grundwasserflurabstand lag bei allen bisherigen Messungen (seit 1995) bei ca. 2 bis 3
Metern unter Gelandeoberflache.

Fur den oberen Grundwasserleiter gibt die HK 50 einen Abstand von 15 bis 20 Metern Uber
NN unter gestorten geologischen Deckschichten an. Der Anteil bindiger Bildungen betragt an
der Versickerungszone < 20 %. Damit decken sich die Untersuchungsergebnisse fur das ober-
flachennahe Aquifer mit den Angaben der HK 50. Die Grundwasser fliel3t mit geringem Gefélle
(1,25 %) in norddstliche Richtung zur Oberwarnow ab.

Die HK 50 weist den Standort des Bebauungsplangebietes als relativ geschitzt gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen aus.

Somit weist das Schutzgut Grundwasser entsprechend der Bewertungsmethodik eine mittlere
Verschmutzungsempfindlichkeit, Stufe 2 auf.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich zwei Tankstellen: die Tankstelle der Feuerwehr auf
deren Gelande und die Tankstelle Schlesinger Stral3e 26.

Im Jahr 1990 wurde im Zuge einer Rammkernsondierung eine groRere Havarie auf dem Tank-
stellengelande Erich-Schlesinger-Stralie 26 ausgeldst. Die Sondierung beschadigte eine Pro-
duktleitung, wobei eine unbekannte Menge Produkt in den Untergrund gelangte. Die nach Ab-
schluss der Bodensanierung im Jahr 1996 verbliebenen Restkontaminationen bewirken eine
nachhaltige Belastung des Grundwassers mit tankstellentypischen und toxikologisch beson-
ders relevanten Schadstoffen (MKW, BTEX). Mittels Beprobung konnte festgestellt werden,
dass die Schadstofffahne bereits das Grundstiick der Tankstelle in nordéstlicher Richtung ver-
lassen hat und sich weiter in dieser Richtung ausbreitet. Die kleingartnerische Nutzung des
oberflachennahen Grundwassers wurde infolge dessen untersagt.

Zur fortlaufenden Untersuchung des Grundwassers befinden sich gegenwartig 7 funktionsfa-
hige Grundwassermessstellen im Umfeld des Tankstellenstandortes.
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Aus ihnen werden im Rahmen eines laufenden Grundwassermonitorings regelmaRig Grund-
wasserproben entnommen und untersucht (MKW, BTEX). Im Rahmen der Probenahmen wer-
den auRerdem Stichtagsmessungen (Grundwasserspiegel und aufschwimmende Olphase)
durchgefuhrt und aktuelle Hydroisohypsenplane erstellt. Im Zeitraum Frihjahr 2010 bis Fruh-
jahr 2012 wurden im Rahmen von finf Probenahmekampagnen Grundwasserproben entnom-
men und in diesen die Gehalte an MKW und BTEX bestimmt.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass das Grundwasser im unmittelbaren Grundwasserab-
strom des ehemaligen Tankstellenstandortes (GWM 01/04 und GWM 06/10) weiterhin in star-
kem MalRRe mit tankstellenspezifischen Schadstoffen belastet ist. Die entsprechenden Gering-
fugigkeitsschwellenwerte der LAWA-Empfehlungen (2004) werden zum Teil erheblich tber-
schritten. Im Bereich des sanierten Tankstellenstandortes ist seit 2008 eine deutliche Ab-
nahme der BTEX-Gehalte bis unter die Nachweisgrenze zu verzeichnen. Im weiteren Grund-
wasserabstrom des Tankstellenstandortes hat sich offenbar eine Kontaminationsfahne mit ge-
ringen BTEX-Gehalten herausgebildet (GWM 04/04 und GWM 05/092).

Das Grundwasser wird nicht fur Trinkwasser- oder gewerbliche Zwecke genutzt.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoéglichkeiten
Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubil-
dung im Bereich der Bebauung wird aufgrund der hohen GRZ eingeschrankt.

Mit der Bebauungsplanung gehen keine Schadstoffeintrége in das Grundwasser einher. Auch
der Einfluss der Verkehrszunahme durch die zukinftige Bebauung kann vernachlassigt wer-
den. Die bestehenden Grundwasserbelastungen haben keinen Einfluss auf die Bebauungs-
planung. Eine Gefahrdung fir Menschen oder Oberflachengewasser kann ausgeschlossen
werden, solange keine Eingriffe in den Untergrund vorgenommen werden. Jedoch ist mittel bis
langfristig mit einer weiteren Verlagerung der Schadstoffbelastung durch Kohlenwasserstoffe,
insbesondere BTEX mit dem Grundwasserabstrom in Richtung Osten / Nordosten zu rechnen.

Das Grundwassermonitoring im Tankstellenumfeld der Erich-Schlesinger-Stral3e 26 muss wei-
tergefuhrt werden. Hierflr sind die sieben Messstellen im Bereich des Baufeldes SO+ 2 (s.
folgende Abbildung) zu erhalten und ggf. vor VersieglungsmalRnahmen als Unterflurmessstel-
len auszubauen. Die Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten.

2 Die Messstelle GWM 05/09 wurde 2012 im Zuge des Neubaus der Waschanlage durch die GWM 01/12 ersetzt.
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Abb. 6 : Lageplan Grundwassermessstellen

Im Zusammenhang mit den Grundwasserbelastungen ist darauf hinzuweisen, dass im Falle
von Grundwasserabsenkungen im nédheren Umfeld des Tankstellengelandes generell mit der
Forderung von kontaminiertem Grundwasser zu rechnen ist. Das anfallende kontaminierte
Wasser darf nicht in Oberflachengewasser bzw. in die Regenwasserkanalisation eingeleitet
werden.

Eine Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation ist im Rahmen der Planung zu prifen. Hier-
fur ist die Einholung einer Genehmigung beim Warnow-Wasser- und Abwasserverband
(WWAV) erforderlich.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser ergeben, geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Tab. 5: Auswirkungen und Festsetzungsmdglichkeiten fir das Schutzgut Grundwasser

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungs-
Grundwasser plan

Sicherstellung des Grundwassermonitorings nachrichtliche Ubernahme der 7 GW-Messstellen
im Geltungsbereich auf der Flache SOt 2 sowie
Freihaltung der Messstellen von jeglichen Hoch-
bauten

gem. 8 9 Abs. 6 BauGB und Abs. 1 Nr. 10
BauGB

Sturmflut
Das Bebauungsplangebiet liegt aul3erhalb des Uberflutungsgeféahrdeten Bereichs.
Hiermit verbinden sich keine Umweltauswirkungen.

Seite - 42 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock « Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-westlicher Teil* »« Begriindung

Schutzgut Klima

Beschreibung der Situation

Wird das Bebauungsplangebiet grol3raumig innerhalb der Untergliederung des norddeutschen
Klimaraumes betrachtet, so ist es dem Klimabezirk der westmecklenburgischen Kiste und
Westriigens zuzuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, hohe Luft-
feuchte, starke Luftbewegung und haufige Bewdlkung gekennzeichnet ist.

Lokalklimatisch ist das Bebauungsplangebiet Uberwiegend dem Stadtrandklimatop zuzuord-
nen. Temperatur, Feuchte und Wind werden hier wesentlich beeinflusst und lokale Windsys-
teme sind meist gestort. Der Bereich weist eine mittlere Funktionseignung, Stufe 2, auf.
Hingegen ist der norddstliche Bereich der Kleingarten und die Freiflache sidlich der Feuerwa-
che dem Freilandklimatop zuzuordnen. Das Klimatop ist gekennzeichnet durch einen unge-
storten, stark ausgepragten Tagesgang der Temperatur und Feuchte, sehr geringe Windstré-
mungsveranderungen und starke Frisch- und Kaltluftproduktion. Diese innerértlichen, parkar-
tigen Grinflachen wirken damit ausgleichend auf die bebaute und meist Uberwarmte Umge-
bung, hier das Stadtrandklimatop Sudstadt. Die genannten Bereiche weisen eine hohe Funk-
tionseignung, Stufe 3, auf.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Zur Beurteilung der Intensitat der Nutzung wird der voraussichtliche Versiegelungsgrad auf
bisher unbebauten Flachen zum Ansatz gebracht. Mit zunehmender Flachenversiegelung ver-
ringert sich die klimatische Bedeutung einer Flache.

Mit Ausnahme des Bereichs sudlich der Feuerwache ist das Bebauungsplangebiet insgesamt
durch einen mittleren bis hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Durch die festgesetzte GRZ von bis zu 0,8 in den Sondergebietsflachen wird sich die Versieg-
lung hier in geringerem Maf3e erhdhen (Stufe 1 bis 2) und die damit einhergehende Bebauung
eine kaum merkliche Veranderung der klimadkologischen Funktion nach sich ziehen. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima sind hier als mittel, Stufe 2, einzuschéatzen.

Die Inanspruchnahme der bisher unversiegelten, ca. 1,25 ha grof3en Freiflache stdlich der
Feuerwache als Gemeinbedarfsflache bedingt eine erhdhte Flacheninanspruchnahme (Stufe
2). Hier sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als hoch, Stufe 3, zu werten.
Insgesamt betrachtet relativiert sich allerdings der Einfluss der Planung auf das Lokalklima
aufgrund der insgesamt geringen Neuversieglung. Dartber hinaus soll im Zusammenhang mit
der weiteren Entwicklung des norddstlichen Areals langfristig ein ca. 30 m breiter Griinstreifen
entlang der Bahntrasse entstehen. Diese Freiflachen wirken ausgleichend und férdern die Luft-
austauschbeziehungen zwischen den bebauten Bereichen.

Damit ergeben sich insgesamt mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
8§ 4c BauGB eingeschatzt.

Tab. 6: Auswirkungen und Festsetzungsmdglichkeiten auf das Schutzgut Klima

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungs-
Klima plan

mittlere Veranderung der Klimafunktion durch Festsetzungsmaoglichkeiten fur das Schutzgut
Versiegelung und Bebauung Klima stehen in engem Zusammenhang zu grin-
planerischen Malinahmen im Bebauungsplange-
biet, z.B.:

Erhaltung und Pflanzungen von Baumen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Klimaschutz

Als Mitglied des internationalen Klimabuindnisses hat sich die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock verpflichtet, Treibhausgasemissionen um 10 % gegentiber dem Jahr 2010 zu senken.
Die Burgerschaft der Hansestadt Rostock beschloss 2008 die Aufstellung eines Konzeptes zur
Energiewende und will jetzt mit einem Masterplan einen Weg aufzeigen, wie fur Rostock eine
Minderung der Emissionen von Treibhausgasen um 95 % im Jahr 2050 erfolgen kann.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die vorgenannten Ziele zu beriicksichtigen.
Eine wichtige MalRhahme besteht darin, Warmeverluste méglichst gering zu halten und weit-
gehend solare Warmegewinne auszunutzen. Der Beitrag passiver Solarenergienutzung und
Verlustminderung durch kompakte Bauformen kann bis zu 30 % des Heizenergiebedarfes be-
tragen. Eine entsprechende Potenzialausnutzung wird durch die stidorientierte Lage der Bau-
korper unterstuitzt.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Fernwarmesatzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Damit besteht hier ein grundsatzlicher Anschlusszwang
an Fernwarme.

Im Plan erfolgt hierzu ein Hinweis:

,Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung uber die
Versorgung mit Fernwéarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung)®, bekannt
gemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger. Damit besteht Anschluss-
pflicht. Ausnahmen sind nur fur die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Geothermie,
Solarthermie) zulassig.“

Klimawandelanpassung

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des tberflutungsgefahrdeten Bereiches.

Die voraussichtliche Begrenzung der GRZ im sich nordéstlich angrenzenden Wohngebiet (Be-
bauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sudring), der damit verbundene
Grunflachenbestand und der 30 m breite nordliche Griinstreifen entlang der Bahntrasse lassen
auch wahrend langer anhaltender Hitzeperioden keine schwerwiegenden Probleme erwarten.
Im Integrierten Entwasserungskonzept (INTEK) der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird
das Bebauungsplangebiet insgesamt an wenigen Stellen als gefdhrdet dargestellt. Kleinfla-
chige Senkenbereiche im Norden und stidwestlich der Feuerwache weisen bei Starkregener-
eignissen aufgrund des hohen Zuflusses eine sehr hohe Gefahrdung auf. Auffallig ist auch ein
grolRerer Senkenbereich mit hohem Gefahrdungspotenzial norddstlich der Feuerwache. Die-
ser Bereich wird im Wesentlichen durch das Gewéasser ,Groten Pohl*“ und eine weitere oberir-
dische Abflussbahn, vermutlich ein historischer Gewasserlauf, mit Oberflachenwasser be-
schickt. Die beschriebenen Areale befinden sich weitestgehend auR3erhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans.
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Oberirdische Abflussbahnen
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Abb. 7: Auszug INTEK - Gefahrdung durch oberirdische Abflussbahnen und Senkenlagen

Bei Starkregenereignissen muss das wild
abflieBende Niederschlagswasser schad-
los fur das Bebauungsplangebiet sowie
die Unterlieger abgefiihrt werden. Zur
Entwéasserung sollte hierfur die zukinftige
ErschlielBungsstralle ndrdlich des Plan-
gebietes baulich vorbereitet werden. Stra-
Benquerschnitte mit V-Profil kdnnen so-
wohl als Leitbahnen als auch vorriberge-
hender Stauraum dienen. Hierfir kom-
men beispielsweise ausreichende Bord-
steinh6hen in Betracht. Genauere Aussa-
gen lassen sich im Zuge einer hydrauli-
schen Berechnung im Zusammenspiel mit
der Ausfuhrungsplanung der Stral3e tref- ’
fen. Wird das Bebauungsplangebiet ent- ,
sprechend erschlossen, kann die Stral3e

hydraulische Kapazitaten ubernehmen, Abb. 8: Abflussbahnen und Senken im Planzu-
die zu einem verringerten Aufwand fiir die  stand — Empfehlungen fiir Entwasserungsvorbe-
Erfordernisse an das Kanalnetz beitra- haltsflachen (Quelle: Hydrologische Untersu-
gen. chung, biota, 2014)

Darliber hinaus sind die weiteren potenzi-

ellen Abflussbahnen (z.B. stidlich der Bahntrasse und aus Richtung Rudolf-Diesel-Stral3e) als
auch die potenziellen Senken im Sinne von Vorbehaltsflachen fur das schadlose Abfihren
sowie die Retention wild abflieRenden Wassers (8 37 WHG) zu berlcksichtigen. Idealerweise
werden diese Flachen freigehalten.

Insbesondere die potenziellen Senken dienen dann als Retentionsraum bei Starkregenereig-
nissen und reduzieren fir das gesamte unterliegende Entwéasserungssystem die Hochwasser-
belastung. Diese Aspekte werden inshesondere bei der Planung des Wohn- und Sonderge-
biets Sudrings von grofRer Bedeutung sein.

[ senken - magliche
Retentionsraume

2 — I Entwéasserungsachsen
1 - .':: Untersuchungsgebiet

'—'n"-—. /778 NS Y~
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Im Plan erfolgt hierzu ein Hinweis:

~Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten
Ereignisse kdnnen Uberall auftreten und fuhren zu Erosionserscheinungen an Hang-
lagen sowie Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen

Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von
Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen."

Schutzgut Luft

Beschreibung der Situation

Aus dem Luftgutebericht des Landes M-V kann Uber die Auswertung der insgesamt fiinf Mess-
stationen Warnemiinde, Hohe Diine, Holbeinplatz, StralRe Am Strande und Stuthof die Grund-
belastung fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock abgeschatzt werden. Konkrete Anga-
ben fur das Bebauungsplangebiet konnen dem Immissionskataster des LUNG aus dem Jahr
2006 entnommen werden. In einem 200 m x 200 m Raster wurde die Immissionsbelastung fur
NO. und PM10 quellenbezogen durch Verkehr, Schiffsverkehr sowie Industrie und Gewerbe
berechnet und digital aufbereitet.

Das Bebauungsplangebiet entspricht durch die Lage am stark befahrenen Stidring der Belas-
tungssituation am Holbeinplatz, so dass fur die Beurteilung der Luft neben den Berechnungen
des Immissionskatasters des LUNG, die Werte der Messstation Holbeinplatz als reprasentativ
zur Beurteilung der Vorbelastung herangezogen werden.

Danach kann von folgender Situation ausgegangen werden:

Tab. 7: Luftbelastung

Datenquelle Jahr | Stickstoffdioxid NO [ug/m3] Feinstaub PM 10 [ug/m3]
LUNG Kataster | 2006 |17-20 21-22
Holbeinplatz 2015 |31 22

Das Umweltqualitatszielkonzept enthélt zum Schutz der Luftqualitat als Zielwerte die aktuellen
Grenzwerte der TA Luft, die spatestens bis 2010 zu erreichen waren und nur noch nachricht-
lich in der ersten Spalte untenstehender Tabelle mitgefiihrt werden. Seit 2011 gelten bei kom-
munalen Planungen im gesamten Stadtgebiet die vorsorgeorientierten Zielwerte fir das Jahr
2015 als Bewertungsmalf3stab, die die aktuellen Grenzwerte um 50 % unterschreiten.

Tab. 8: Zielwerte Luftqualitat

Zeithorizont Zielwerte Zielwerte Zielwerte Zeitintervall Empfindlichstes
2010 2015 2020 Schutzgut
Partikel PM 10 |40 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickstoffdioxid | 40 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickoxide” 30 15 <15 Jahresmittel Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o0.g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fur die im UQZK
aufgefuhrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitat fur das Jahr 2015 lediglich bei Stick-
stoffdioxid eingehalten bzw. unterschritten werden. Die Zielwerte 2015 beziiglich der Fein-
staub-Belastung (PM10) kdnnen nicht erreicht werden.

Fur beide Schadstoffe ergibt sich danach eine mittlere Vorbelastung, Stufe 2.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten
Mit der Festsetzung von Sondergebiets- und Gemeinbedarfsflachen geht ein mittlerer Einfluss
auf die Luftqualitat einher, Stufe 2.

Die Verkehrszunahme infolge der Bebauungsplanung kann, gemessen an der bestehenden
Situation, als gering angesehen werden, so dass verkehrsbedingt kein Anstieg der Luftschad-
stoffkonzentration zu erwarten ist.
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Der festgesetzte 6ffentliche Grinstreifen von ca. 30 m sowie die Platanenallee entlang der
Erich-Schlesinger-Straf3e wird in gewissem Umfang eine Filterwirkung austiben. Angesichts
der mittleren Vorbelastung ist mit mittleren Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Luft zu rech-
nen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Tab. 9: Auswirkungen und Festsetzungsmaglichkeiten fir das Schutzgut Luft

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungs-
Luft plan

Freisetzung von verkehrsbedingten Luftschad- Festsetzungsmaoglichkeiten fir das Schutzgut
stoffemissionen Luft stehen in engem Zusammenhang zu griin-
planerischen MalRnahmen im Bebauungsplange-
biet, z.B.:

Erhaltung und Pflanzungen von Badumen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Schutzguter Pflanzen /Tiere/ Biologische Vielfalt
(Quelle: GOP, BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten, Januar 2017)

Beschreibung der Situation

Das Bebauungsplangebiet befindet sich weder innerhalb internationaler oder nationaler
Schutzgebiete, noch sind innerhalb des Bebauungsplangebietes gesetzlich geschitzte Bio-
tope nach § 20 NatSchAG M-V vorhanden.

Entlang der Erich-Schlesinger-StralRe befindet sich eine gesetzlich geschitzte Baumreihe aus
Platanen (8 19 NatSchAG M-V).

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes gesetzlich geschitzte
Baume (8 18 NatSchAG M-V) oder gem. Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock geschiitzte Einzelbaume.

Biotope

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebiet wurde im Juni-Juli 2009 auf
der Grundlage vorliegender Daten des amtlichen Liegenschaftskatasters und Luftbildaufnah-
men durchgefihrt. Im Ergebnis dominieren tberwiegend Biotoptypen der Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Industrieflachen mit einer mittleren bis geringen Wertigkeit, deren naturnahe Aus-
pragung aufgrund menschlicher Nutzungen eingeschrénkt ist.

Daneben wurden im Untersuchungsgebiet 80 Einzelbdume erfasst. Davon sind 5 gemaf § 18
NatSchAG M-V geschiitzt. 24 Baume gehodren zu einer gemal3 8 19 NatSchAG M-V geschitz-
ten Baumreihe aus Platanen entlang der Erich-Schlesinger-Straf3e. Die Uibrigen 52 Baume fal-
len unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Da-
runter sind auch die zu einer nicht verkehrswegebegleitenden Baumreihe gehérenden Ahorn-
baume, die sich auf dem Betriebsgeléande der Berufsfeuerwehr befindet.

Insgesamt dominieren heimische Arten im Untersuchungsgebiet.

Die geschiitzte Baumreihe sowie die geschiitzten Einzelbaume sind fur das Schutzgut Biotope
von besonderer Bedeutung.

Insgesamt weist das Bebauungsplangebiet einen geringen bis mittleren Biotopwert, Stufe 1
bis 2, auf.
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Fauna

Vogel

Im Verlauf der Brutvogelkartierungen 2009 und 2014 wurden im Untersuchungsgebiet insge-
samt 30 Vogelarten erfasst, von denen 28 als Brutvogel und zwei als Nahrungsgast eingestuft
werden konnten. Bei den festgestellten Arten handelt es sich ausnahmslos um typische Arten
des Siedlungsbereiches, die keine Besonderheiten darstellen.

Die erfassten Arten Bluthanfling, Feldsperling, Gimpel und Star sind in den Roten Listen mit
einem Gefahrdungsstatus gefiihrt. Zwei Arten gelten derzeit noch nicht als gefahrdet, werden
aber in der Vorwarnliste der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns bzw. Deutschlands ge-
fuhrt. Dabei handelt es sich um den Haussperling (Passer domesticus) und den Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus). Als Brutvogel mit jahrlich wiederkehrend genutzten Nist-
platzen ist der Mauersegler (Apus Apus) 2009 mit drei Brutpaaren im Untersuchungsgebiet
vertreten. Die Nester wurden am Feuerwehrgebaude vorgefunden. 2014 konnte keines der
Nester bestatigt werden.

Flederméause

Im Untersuchungszeitraum 2009 wurden im
Zuge von Abend- und Morgenkartierungen die
Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus
und Abendsegler im Bebauungsplangebiet fest-
gestellt. Nur fur die Art Zwergfledermaus konnte
ein Quartiernachweis erbracht werden. Im Be-
bauungsplangebiet wurden sieben Zwergfleder-
mausquartiere festgestellt. Allein sechs Som-
merquartiere wurden am Gebaude der Feuer-
wache in Spalten oberhalb von Dachblenden o-
der Toren vorgefunden. Ein weiteres Mannchen-
guartier befand sich im nérdlichen Teil des Pla-
nungsgebietes im Drempel der Westseite des
Birogebaudes.

Die Kleingartenanlage ,Groter Pohl* konnte im
Rahmen der Untersuchung nur sporadisch ge-
gangen werden. Im Ergebnis zeigten sich keine — = = & =& ‘
Aktivitaten, die auf groRere Sommerquartiere o-  Abb. 9: Lage der im Untersuchungsge-
der Wochenstuben schlieRen lieRen. Kleinere  biet 2014 erfassten Fledermausquar-
Sommerquartiere kénnen aufgrund der hohen tiere (Quelle: GOP, 2017)

Dichte potenziell geeigneter Quartiergebaude

dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungszeitraum 2014 wurden im Plangebiet zwei kleine Sommerquartiere festge-
stellt (s. Abbildung). An einem Lagergebaude im Nordteil des Gebietes wurde ein Breitfliigel-
fledermaus-Sommerquartier (Q1) ermittelt. Am Gebaudekomplex der Berufsfeuerwehr konnte
ein Zwergfledermaus-Sommerquartier (Q2) kartiert werden. Von den 2009 erfassten sechs
Sommer- und Zwischenquartieren konnte 2014 somit nur ein Quartier bestétigt werden. Balz-
aktivitaten in Gebaudenahe weisen auf ein bis zwei weitere Sommerquartiere hin, die jedoch
auch auRRerhalb des Untersuchungsgebietes liegen kénnen. Baumquartiere konnten im Unter-
suchungsgebiet nicht ermittelt werden.

2014 konnten die Arten Breitflugelfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus regelmafig
bei der Jagd beobachtet werden. Dabei wurde der nérdliche gehélzreiche Bereich bevorzugt.
Auch Uberfliegende Tiere konnten im Untersuchungszeitraum 2014 ermittelt werden.

Fur Abendsegler, als primar baumbewohnende Art, kénnen Sommerquartiere im Plangebiet
durch das Fehlen geeigneter Gehdlzbestande weitestgehend ausgeschlossen werden. Dies
betrifft auch individuenstarke Winterquartiere am Geb&audekomplex der Berufsfeuerwehr.

Die Daten von 2014 zeigen insgesamt einen Riickgang der Quartiere im Untersuchungsgebiet
und vor allem am Gebaude der Berufsfeuerwehr. Damit kann der aktuelle Quartierbestand als
.gering bedeutend” eingestuft werden. Allerdings wird das Gebiet h&ufig von den genannten
drei Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt.
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Reptilien

Im Zuge der Kontrolle potenzieller Aufenthaltsorte und der ausgelegten Reptilienpappen, unter
denen sich Reptilien gern verbergen, konnten keine Nachweise flir diese Artengruppe erbracht
werden. Auch die verstarkte Suche an den Gleisanlagen nach Zauneidechsen blieb ohne
Nachweis.

Amphibien

Bei den Felduntersuchungen 2014 wurden sowohl die Gewasser, als auch terrestrische Habi-
tate nach Aktivitaten von Amphibien abgesucht. Bei keinem der Begehungstermine konnte ein
Nachweis fur Amphibien erbracht werden. Daruber hinaus wéaren die vorhandenen kleinen
Standgewasser als Laichgewasser nicht geeignet.

Insgesamt handelt es sich bei dem Untersuchungsgebiet um einen Bereich mit geringer bis
mittlerer Empfindlichkeit der Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefahrdung, Stufe 1 bis 2.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fir not-
wendige groRraumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten beriick-
sichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt genutzt. Die
Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern derart ver-
netzt sind, dass sie fur bestimmte Arten (z.B. Amphibien) gut erreichbar sind. Nach der ,In-
seltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heif3t, kein genetischer Austausch moglich ist.

Im Untersuchungsgebiet sowie in dessen ndherer Umgebung sind vor allem Biotope des Sied-
lungsraumes pragend. Diese Flachen besitzen eine geringe Naturndhe und einen geringen
Reifegrad und sind bedingt durch menschliche Nutzungsanspriiche standigen Veranderungen
unterworfen. Entsprechend hoch ist der Anteil von Flachen ohne oder mit nur kurzlebiger Ve-
getation. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine geringe bis mittlere
Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Das Bebauungsplangebiet hat keine Funktion im Ubergeordneten Biotopverbundsystem der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die nachstgelegenen Teillandschaftsraume des Bio-
topverbundsystems sind ,Biestower Feldflur mit einem Anstand von 1,6 Kilometern zum Be-
bauungsplangebiet und das ,Warnow-Hellbach-Gebiet" mit einem Abstand von 1,2 Kilometern.
Fir diese TeillandschaftsrAume hat das Bebauungsplangebiet keine Bedeutung.

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogelfauna und den Fleder-
mausen durch funktionale Beziehungen zwischen den Brutplatzen bzw. Quartieren und den
jeweiligen Nahrungsgebieten.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoéglichkeiten
Biotope

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Dabei handelt
es sich um Geholzflachen des Siedlungsbereiches aus heimischen und nichtheimischen
Baum- und Straucharten sowie die Siedlungsbrachflache mit ruderaler Staudenflur im &stli-
chen Teil des Plangebietes.

Uberwiegend beschrankt sich die bauliche Entwicklung auf bereits versiegelte oder bebaute
Flachen mit geringer 6kologischer Wertigkeit.

Die nicht verkehrswegebegleitende Baumreihe im nordlichen Bereich des Feuerwehrgelandes
kann aufgrund des Flachenbedarfs des Neubaus der Berufsfeuerwehr nicht erhalten werden.
Insgesamt missen bei Umsetzung der Bebauungsplanung 24 Baume gefallt werden. Davon
sind 23 gemal Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und 1 Baum
gemal § 18 NatSchAG M-V geschutzt.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fir Biotope als mittel, Stufe 2, einzuschatzen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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Tab. 10: Auswirkungen und Festsetzungsmaoglichkeiten fur das Schutzgut Biotope

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Bio- | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-

tope plan
Verlust von Biotoptypen geringer bis mittlerer Wer- | MaBhahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
tigkeit wicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Verlust von Baumen und Gehdlzstrukturen Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fauna

Vogel

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Verlust von Lebensraum fur Brutvégel der Siedlungs-
gebiete. Dieses Defizit kann durch ein Ausweichen der betroffenen Vogelarten auf nicht be-
setzte geeignete Brutplatze in der ndheren Umgebung ausgeglichen werden. Beim Gimpel ist
noch zu berucksichtigen, dass das erfasste Bruthabitat eine geringe Eignung fur die Art hat.
Das erfasste Bruthabitat des Bluthanflings ist nicht mehr vorhanden. Eine Betroffenheit am
dargestellten Fundort kann somit ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit ergibt sich vor allem auch fiur die im Plangeltungsbereich erfassten Héhlen-
briter. Hier sind vier Brutstatten der Art Haussperling durch die Baumallnhahmen am Feuer-
wehrgebaude betroffen. Der Verlust der Bruthdhlen stellt einen artenschutzrechtlichen Tatbe-
stand dar und es ist eine entsprechende artenschutzrechtliche MaRhahme erforderlich. Hierzu
ist die Anbringung von jeweils zwei Nistkésten pro verlorene Nisthdhle zu erbringen. Daneben
wird eine Bauzeitenregelung festgesetzt.

Darliber hinaus kénnen die Eingriffe durch Erhaltungsgebote von Baumen und Gehdlzstruktu-
ren minimiert werden. Weiterhin werden durch Neupflanzungen neue Lebensrdume geschaf-
fen.

Insgesamt ist mit mittleren Beeintrachtigungen fiir Végel zu rechnen, Stufe 2.

Flederméuse

Durch die Bebauungsplanung ergibt sich eine Beeintrachtigung fiir die Zwergfledermaus, fir
die im Plangebiet das Vorkommen eines aktuellen Sommerquartiers nachgewiesen wurde.
Das erfasste Zwergfledermausquartier, einschlie3lich des aktuell nicht genutzten Wochenstu-
benquartieres, befindet sich am Gebaude der Berufsfeuerwehr. Da eine Sanierung des Ge-
baudes vorgesehen ist, ist mit dem Verlust des Fledermausquartieres zu rechnen. Dies stellt
einen artenschutzrechtlichen Tatbestand dar und es sind entsprechende artenschutzrechtliche
MalRnahmen erforderlich. Hierzu ist die Anbringung von zwei Fledermausk&asten am sanierten
Gebaude der Berufsfeuerwehr als Ausweich- und Ersatzquartiere vorgesehen. Um eine T6-
tung von Individuen zu vermeiden ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen.

Hinsichtlich der Fledermausarten Abendsegler und Breitfliigelfledermaus, die das Plangebiet
lediglich als Nahrungshabitat und Transfergebiet bei Jagdfligen nutzen, kommt es bei Durch-
fuhrung des geplanten Vorhabens zu keiner erheblichen Verdnderung der Situation, da das
Plangebiet auch nach Realisierung des Vorhabens noch als Nahrungsgebiet fur die Fleder-
mausarten nutzbar bleibt.

Insgesamt ist mit mittleren Beeintrachtigungen fir Fledermause zu rechnen, Stufe 2.

Reptilien und Amphibien
keine Hinweise auf Vorkommen

Biologische Vielfalt
Die Bebauungsplanung hat keinen Einfluss auf die Teillandschaftsraume des Biotopverbund-
entwicklungskonzeptes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.
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Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung
Zur Bertcksichtigung der Vorschriften des Artenschutzes werden die nachfolgend beschrie-
benen Erfassungs- und Prifschritte angewendet. Grundlage der artenschutzrechtlichen Pri-
fung ist 8 44 BNatSchG. Diese artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind striktes Recht und
unterliegen nicht der Abwégung des Planungstréagers.
Bei der artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Arten folgender Gruppen einzugehen:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng ge-

schitzt®),
e Europaische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise
zugleich nach nationalem Recht ,streng geschutzt*) und

e dariuber hinaus ausschlief3lich nach nationalem Recht ,streng geschuitzte* Arten.
Uber diese drei Gruppen hinaus ist nach nationalem Recht noch eine groRe Anzahl von Arten
"besonders geschitzt".
Diese sind nicht Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, denn die Privile-
gierung fur diese Arten bei Eingriffsvorhaben gilt durch 8§ 44 (5) S. 5 BNatSchG fort. Sie wer-
den ausschlieB3lich im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.
Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung ist es herauszuarbeiten, ob durch das geplante
Vorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote gemaf § 44 (1) unter der MaRgabe des
8 44 (5) BNatSchG verstoRen wird. Soweit erforderlich sind Vorkehrungen und MaRRnhahmen
zu beschreiben, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden oder um die weitere 6kolo-
gische Funktionsfahigkeit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten ge-
schutzter Arten im raumlichen Zusammenhang zu gewéhrleisten. Soweit bei den europarecht-
lich geschiitzten Arten Verstdl3e gegen den Artenschutz durch die vorgenannten Mal3hahmen
nicht vermieden werden kdnnen, kommen als letzter Schritt eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme gemal § 45 (7) BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG in Betracht. Da-
bei sind ggf. weitere Prifschritte durchzuflihren sowie Mal3hahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes der betroffenen Populationen festzulegen.
Bei der artenschutzrechtlichen Priifung werden folgende vorhabensbedingte Wirkfaktoren zu-
grunde gelegt:
¢ Flachenversiegelungen und Biotopverluste,
e Baumfallungen,
e bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Tiere durch die Anwesenheit von Menschen

im Vorhabensbereich.

Bei Bebauungsplanen kommt es darauf an, dass die Planumsetzung nicht dauerhaft arten-
schutzrechtlich gehindert ist.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sind streng zu schitzen. Im Bebauungsplangebiet sind als prifrelevant die Artengruppen der
Flederméause mit den Arten Zwergfledermaus, Grof3er Abendsegler und Breitfligelfledermaus
zu bertcksichtigen.

2014 wurde im Plangebiet ein Sommerquartier der Art Zwergfledermaus ermittelt. Die Fleder-
mausarten Grol3er Abendsegler und Breitflugelfledermaus nutzen das Plangebiet lediglich als
Nahrungshabitat und Transfergebiet bei Jagdfliigen.

Européische Vogelarten
Entsprechend der Darstellung ,Prifungsrelevante Artenkulisse fir die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung / Beriicksichtigung der europaischen Vogelarten“ (Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, 2009b) sind im Rahmen eines speziellen artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages insbesondere folgende Gruppen européischer Vogelarten zu bertcksich-
tigen:

- Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

- Arten des Artikel 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

- gefahrdete Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der BRD,
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- Arten mit besonderen Habitatanspriichen (z.B. Horstbriter, Gebaudebrtter, Hohlen-
briter, Kolonienbrtter, grol3e Lebensraumausdehnung),

- streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

- in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/ gelistete Vogelarten,

- Arten fur die das Bundesland M-V eine besondere Verantwortung tragt

- sowie alle anderen européischen Vogelarten.
Im Ergebnis der Brutvogelkartierungen 2009 und 2014 ist keiner der erfassten Brutvogelarten
als streng geschutzt einzustufen. Drei Arten gelten derzeit noch nicht als gefahrdet, werden
aber in der Vorwarnliste der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns bzw. Deutschlands ge-
fuhrt. Dabei handelt es sich um den Bluthénfling (Carduelis cannabina), den Haussperling
(Passer domesticus) und den Feldsperling (Passer montanus). Als Brutvogel mit jahrlich wie-
derkehrend genutzten Nistplatzen ist der Mauersegler (Apus Apus) 2009 mit drei Brutpaaren
im Untersuchungsgebiet vertreten. Die Nester wurden am Feuerwehrgebaude vorgefunden.
2014 konnte keines der Nester bestatigt werden.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Bewertung ist die Prifung der Betroffenheit der im

vorhergehend. herausgearbeiteten Arten durch anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswir-

kungen des Vorhabens anhand der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde. Die sich dar-
aus ergebenden Konflikte werden einzelartbezogen bzw. bezogen auf Gruppen von Arten mit
ahnlichen Anspriichen aufgezeigt.

Bezlglich der streng geschitzten Tierarten, der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-Richtlinie

sowie der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie ergeben sich aus 8§ 44

(2) Nrn. 1 bis 3, in Verbindung mit (5) BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe

folgende Verbote:

e Totungsverbot (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Fangen, Verletzen oder Téten von Tieren sowie
Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 gegen das Totungsverbot liegt dann nicht vor, wenn es sich um zuféllige, ver-
einzelte und insofern auch unvermeidbare Tétungen durch Bau, Anlage und Betrieb des
Vorhabens im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos der Arten handelt.

e Schadigungsverbot (8§ 44 (1) Nr. 1 und 3 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene Verletzung
oder T6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verstol3 gegen das Verbot nicht vor, wenn die 0kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Storungsverbot (8 44 (1) Nr. 2 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Erhebliches Stéren von
Tieren wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstolR gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Flederméause

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist im Bereich der Feuerwehr die Sanierung des be-
stehenden Gebé&udes geplant. Es ist mit dem Verlust des Sommerquartiers der Zwergfleder-
maus zu rechnen. Dabei besteht die Gefahr des Totens von Fledermausen bei den Sanie-
rungsarbeiten. Die Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatschG sind somit betroffen. Es sind
MalRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen sowie zur kontinuierlichen Erhaltung der 6ko-
logischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang er-
forderlich. Hierzu ist die Einhaltung einer Bauzeitenregelung sowie die Anbringung von zwei
Fledermauskasten am Gebaude der Berufsfeuerwehr als Ausweich- und Ersatzquartiere vor-
gesehen.
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Die sich innerhalb des Untersuchungsgebietes befindliche Brachflache ist aufgrund der Grol3e
und Biotopausstattung kein essentielles Nahrungshabitat fur die Arten Zwergfledermaus, Gro-
Ber Abendsegler und Breitfligelfledermaus. Insofern ist nur von einem geringen Funktionsver-
lust der Nahrungsrdume auszugehen. Der Stoérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatschG
wird als nicht gegeben angesehen.

Brutvogel

Zur Realisierung des B-Planvorhabens sind die Beseitigung ruderaler Vegetationsbestande
sowie Baumféallungen und Gehoélzrodungen erforderlich. Des Weiteren ist eine Sanierung des
bestehenden Feuerwehrgebaudes vorgesehen. Im Untersuchungsgebiet wurden die Art Gim-
pel, Blaumeise, Haussperling und Hausrotschwanz sowie Arten folgender Vogelgilden kartiert,
die derartige Biotope und Gebaude als Bruthabitat nutzen. Die betroffenen Vogelgilden sind
die ,Bodenbriter” und die ,Gehdlzfreibruter”. Fir diese Arten und Gruppen bestehen Tétungs-
gefahrdungen i.V.m. Beeintrachtigung / Zerstérung bewohnter Brutstatten und Gelege, wenn
zur Umsetzung des B-Plans die Raumungsarbeiten und erforderlichen Baumfallungen und
Sanierungsarbeiten zur Brutzeit der Arten (Marz — August) durchgefiihrt werden.

Derartige artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich durch eine Bauzeitenregelung, welche
fur die Beseitigung der ruderalen Vegetationsbestande und die Abnahme der Baume sowie
der Sanierungsarbeiten einen Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit der Arten vorsieht, vermeiden.
Als Vermeidungsmaf3nahme ist die Baufeldraumung somit nur in der Zeit von Anfang Septem-
ber bis Ende Februar zulassig. Falls innerhalb der Brutzeit gebaut werden soll, missen die
Bauflache und die angrenzenden Bereiche direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fur Vogel
sachverstandige Person abgesucht werden. Berdumt werden darf nur bei Nichtvorhandensein
von Brutstatten. Baumfallungen sind gemafl BNatSchG nur zwischen 01.10. und 29.02. zulds-
sig. Betriebs- oder anlagebedingte Tétungen von Végeln z.B. durch ein erhdhtes Kollisionsri-
siko sind aufgrund der geringen vorhabensbedingten Wirkung i.V.m. den geringen artspezifi-
schen Empfindlichkeiten dagegen ausgeschlossen. Eine Betroffenheit des Zugriffsverbotes
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird durch die vorgesehene Bauzeitenregelung vermieden.
Infolge der erforderlichen Umbauarbeiten und Baumfallungen kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit (eine Schadigung) von Hohlenbritern, insbesondere des Haussperlings, nicht
ausgeschlossen werden. Fur den Verlust von Brut- und Lebensstatten dieser Art sind geeig-
nete Nistkasten als Ersatzbiotope zu schaffen, um den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat
der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang sicher zu stellen. Fir jeden verlorenen Brut-
platz der oben genannten Art ist ein Ersatz im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Die 8 Nistkasten
sind im Bereich der verbleibenden Gehdlzbiotope und des Feuerwehrgebaudes anzubringen.
Des Weiteren ist das Bruthabitat des Gimpels von der Planung betroffen. Das bisherige Habitat
des Gimpels ist als suboptimal einzustufen, da die Art mit Vorliebe in Nadelgehdlzen britet.
Die Art ist in M-V maRig haufig verbreitet. Die Verluste einzelner Brut- und Nahrungsplatze
fuhren bei dieser Art nicht zu Funktionsverlusten der lokalen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten,
da der hier genutzte Brutplatz fir die Art eher suboptimal ist und die Art jedes Jahr neue Nester
anlegt. Mit einem Eintritt des Verbotstatbestandes ist nicht zu rechnen.

Das Eintreten weiterer artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir andere Vogelarten kann
ausgeschlossen werden.

Malhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

Im Folgenden werden MalRBhahmen beschrieben, welche geeignet sind die vorangehend auf-
gezeigten artenschutzrechtlichen Konflikte bei dem geplanten Vorhaben zu vermeiden bzw.
die Lebensraumfunktionen der betroffenen 6rtlichen Populationen bei Durchfiihrung des Vor-
habens kontinuierlich zu erhalten.

Die Malinahmen werden in das grinordnerische MalRnahmenkonzept integriert.
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MaRnahmen zur Vermeidung

- MaRRnahme S 1: Bauzeitenregelung fur Flederméduse (Umbauarbeiten sind in der Zeit von
November bis Marz durchzufiihren; Fledermausquartiere sind ab November zu verschlieR3en)
- MaRnahme S 2: Bauzeitenregelung fir européische Vogelarten (Baufeldfreimachung bzw.
der Beginn vorbereitender MalZnahmen erfolgt auRerhalb der Brutzeit der betroffenen Arten,
d.h. nicht in der Zeit von Anfang Mérz bis Ende August; ggf. Absuchen der Bauflache und des
angrenzenden Bereichs durch eine fir Vogel sachverstandige Person vor Beginn der Arbeiten;
Baumfallungen erfolgen nur im Zeitraum vom 1.10. bis 29.02.)

X

Bauzeitenregelung fir

Fledermiuse

Vogel
(Bauzeitenregelung)

schnitt, Féllung oder
Rodung von Gehdlzen
gem. &39 (5) 5.2
BMatschG

Abb. 10: Ubersicht der Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
(Quelle: GOP, 2017)

Maflinahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktionen (CEF-MalRnahmen):

- MaRnahme A 1 (CEF): Ersatzquartiere fur Zwergfledermause (Anbringen von zwei
Fledermauswandschalen am Gebé&ude der Feuerwehr vor der dem Eingriff folgenden
Aktivitatsperiode)

- MaRnahme A 2 (CEF): Nistkasten fur Brutvégel (Anbringen von drei Sperlingskolonien mit je
drei Brutplatzen am Gebaude der Feuerwehr fur die Art Haussperling vor Beginn der Baum
fallungen bzw. Gebaudesanierung)

Bei Einhaltung der 0.g. MaRnahmen sind keine Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 BNatSchG

erfillt, die einer Befreiung nach 8 62 BNatSchG bedirfen; es bedarf keines Antrages auf In-

aussichtstellung einer Befreiung nach § 62 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehorde.

Die ermittelten Auswirkungen aus das Schutzgut Tiere werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschéatzt.

Tab. 11: Auswirkungen und Festsetzungsmaglichkeiten fur das Schutzgut Tiere

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-
Tiere plan

Eintreten  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbe- | Hinweis auf Bauzeitenregelung fir Fledermause
stande (T6tung, Schadigung, Stérung) — u.a. Ver- | und europdische Vogelarten

lust der Brut- und Fortbildungsstatten im Zuge der
Umsetzung der Bebauungsplanung MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild/Erholung
(Quelle: GOP, BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten, April 2017)

Beschreibung der Situation

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich herrscht im Untersuchungsgebiet ein anthropogen
beeinflusstes Landschafts- bzw. Ortsbild vor. Durch die heterogene Nutzungsstruktur des Ge-
bietes ergibt sich kein einheitlicher Landschaftsbildeindruck.

Insbesondere die Erich-Schlesinger-Stralle und die hier verlaufende Fernwarmeleitung, das
Betriebsgelande der Feuerwehr mit seinem grof3en Gebaudekomplex und den umfangreichen
versiegelten Flachen sowie die Tankstelle mit WaschstralR3e pragen das Gebiet als urban-tech-
nischen Bereich.

Die Kleingartenlagen sind sehr gepflegt, lassen jedoch strukturgebende Elemente, wie z.B.
altere Einzelbdume, vermissen. Aul3erhalb der Kleingartenanlagen weisen die Vegetations-
strukturen im Untersuchungsgebiet, abgesehen von der Baumreihe an der Erich-Schlesinger-
Stral3e und deren Unterwuchs, ein fir den Siedlungsraum eher untypisches ,ungepflegtes”
Erscheinungsbild auf. Viele dieser Vegetationsstrukturen haben sich im Zuge der Sukzession
auf Flachen entwickelt, die keiner dauerhaften Nutzung oder Pflege unterliegen, was dem Ge-
biet in manchen Bereichen den Charakter einer Siedlungsbrachflache verleiht. Insgesamt liegt
im betrachteten Untersuchungsgebiet ein Landschaftsbild mit geringer Bedeutung, Stufe 1,
vor.

Lediglich die nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baumreihe an der Erich-Schlesinger-
Stral3e sowie die geschiitzten Einzelbdume sind als strukturgebende Elemente fir das Schutz-
gut Landschaftsbild / Naturgebundene Erholung als Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung zu werten.

Mit den Kleingartenanlagen und dem Hanseatenweg, ein regionaler Wanderweg der verschie-
dene Hansestadte in Schleswig-Holstein und Mecklenburg- Vorpommern verbindet, bestehen
im Untersuchungsgebiet einige Angebote in Bezug auf die landschaftsgebundene Erholung,
sodass hier insgesamt von einer geringen Bedeutung, Stufe 1, des Plangebietes ausgegangen
wird.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Das Landschaftshild / Ortsbild im Planungsgebiet wird sich durch das Vorhaben nachhaltig
verandern. Durch die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes wird die vorhandene Ru-
deralflache uberplant. Dadurch nimmt die Naturndhe im Untersuchungsgebiet weiter ab. Die
bisher vorhandene Brachflache wird bebaut und die verbleibenden nicht versiegelten Flachen
zumeist gartnerisch gestalteten und intensiv gepflegten Griinanlagen weichen.

Die Sondernutzungen fir Forschung und Entwicklung fugen sich in die Umgebung zum Uni-
versitatscampus ein. Die bestehenden Nutzungen Tankstelle und Feuerwache bleiben erhal-
ten.

Auswirkungen auf den Hanseatenweg als regionalen Wanderweg sind durch die Planung nicht
zu erwarten. Daruber hinaus soll mit Umsetzung der weiteren Planung nordwestlich des Be-
bauungsplangebietes langfristig entlang der Bahnverbindung ein breiter offentlicher Griinzug
fur die Erholungsnutzung entstehen. Hier sind die Erholungssuchenden allerdings den gele-
gentlichen Immissionen aus vom Eisenbahnverkehr ausgesetzt. Gegebenenfalls kdonnen die
Immissionswirkungen durch eine bahndammbegleitende Gelandemodellierung minimiert wer-
den.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild/landschaftsgebun-
dene Erholung gering, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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Kultur- und Sachguter

Beschreibung der Situation
Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte; ar-
chéologisch Bedeutsames ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Wechselwirkungen
Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu verzeichnen.

4.1.8 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich
(Quelle: GOP, BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten, Juli 2017)

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Dabei handelt
es sich um Biotopkomplexe der stadtischen Siedlungsgebiete mit entsprechenden Gehdlzbio-
topen und Brachflachen. Durch die im B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 fir die
Sondergebiete wird im Plangebiet eine umfangreiche Neuversiegelung ermdglicht, welche im
Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser eine wesentliche Stérung der Bodenfunktio-
nen und eine Verminderung der Versickerung des Niederschlagswassers hervorruft. Im Um-
fang der geplanten Bauflachen wird der urbane kleinklimatische Belastungsraum vergrof3ert
und das Landschaftsbild veréandert. Diese Eingriffe sind nicht vermeidbar. Abiotische Sonder-
funktionen und qualifizierte landschaftliche FreirGume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu
bertcksichtigen. Eingriffe in geman § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope finden nicht
statt.

Die Bilanzierung erfolgte gemaf der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999) fir das gesamte Bebauungsplan-
gebiet.

Das Kompensationserfordernis wird als Kompensationsflachenaquivalent (KFAE [m?]) ausge-
drickt. Fur das Plangebiet ergibt sich hier insgesamt ein KFAE von 25.083 mz2.

Zur Umsetzung der Planung ist die Fallung von insgesamt 24 Baumen erforderlich. Fur die
Eingriffe im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf ergibt sich insgesamt ein Ausgleich von
23 Hochstammen mit einer Pflanzqualitdt von 12-14 cm und zwei mit einer Pflanzqualitat
von 16-18 cm. Nach der Umrechnung der 23 Baume mit dem Faktor 2,4 ergibt sich ein Erfor-
dernis von 7 Hochstammen mit einer Pflanzqualitat von 18-20 cm sowie 2 Hochstdmmen mit
einer Pflanzqualitat von 16-18 cm. Da auf der Ausgleichsflache Baume mit einer Pflanzqualitéat
von 18 — 20 vorgesehen sind, werden insgesamt 9 Baume dieser Pflanzqualitat gepflanzt. Die
Pflanzung der 9 Hochstamme ist auf der planexternen Ausgleichsflache in Rostock Dierkow
(Gemarkung Alt-Bartelsdorf, Flur 1Flurstiicke 884/143, 100/33 und 101/30) vorgesehen.

Entsprechend der Eingriffsbilanzierung ergibt sich flr den B-Plan somit ein Kompensationser-
fordernis von 25.083 KFAE [m?] und 9 Hochstammen (Pflanzqualitat 18-20 cm). Zur Kompen-
sation der durch den B-Plan entstehenden Eingriffe sind planexterne Kompensationsmalf3-
nahmen im sonstigen Stadtgebiet der Hanse- und Universitatsstadt Rostock erforderlich, wel-
che nachfolgend kurz beschrieben werden.

E1l — Anlage eines Kleingewdassers mit Pufferstreifen und Heckenpflanzung

Im Stadtteil Gehlsdorf ist auf einer Teilflache des stadtischen Flurstiickes 14/1, Flurl,
Gemarkung Gehlsdorf ein Kleingewasser mit einem Pufferstreifen aus extensiv gepflegtem
Griunland und einer dreireihigen Hecke als Abschirmung zu westlichen Ackerschlag zu entwi-
ckeln. Das Kleingewasser ist auf einer Flache von 1.100 m2 mit einer Tiefe von 0,5 bis 2 m
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Pufferstreifen von etwa 30 m um das Gewasser
zu entwickeln. Der Pufferstreifen ist einmal jahrlich im September zu mahen und das Mahgut
ist abzufahren. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig. Die He-
cke im westlichen Randbereich ist als 3-reihige Hecke mit Arten der Pflanzliste zu entwickeln.
Ein Abstand von 1,5 m zur Ackerkante ist einzuhalten.
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Die Reihen sind in einem Abstand von 1 m anzulegen und die Straucher innerhalb der Reihe
in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist mit einem
Wildschutzzaun gegen

Verbiss zu schiitzen. Der Zaun ist nach etwa 5 bis 7 Jahren zu entfernen.

Begriindung und Ziel der MaRnahme:

Durch die Anlage des Kleingewassers mit Pufferstreifen und Hecke soll die Biotopqualitat
auf der Ackerflache erh6ht werden und einen gunstiger Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
geschaffen werden. Durch langfristige Pflegemalinahmen und Abtransport des anfallenden
Mahgutes kénnen die Standortverhaltnisse und das Landschaftsbild verbessert werden.

Die MalZnahme auf dem Plan Nr. 3 ,MalRnahmenplan“ dargestellt.

E2 — Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver Grinflachenmahd

Im Stadtteil Dierkow auf einer Teilflache von 1.400 m2 des stadtischen Flurstiickes 869/3, Flur
1; Flurbezirk VI eine Streuobstwiese mit extensiver Griinflichenpflege zu entwickeln. Es sind
16 Obstbdume (Hochstamm 3x verpflanzt 12- 14 cm) in einem Abstand von 8 x 8 m auf der
Flache zu pflanzen. Die Flache zwischen den Baumen ist mit einer Saatmischung mit Wiesen-
pflanzen aufzuwerten und einmal jahrlich im September zu méhen. Der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln ist unzuldssig. Bei den Obstbdumen ist alle 5 Jahre ein Pflegeschnitt durchzu-
fuhren

Begriindung und Ziel der MaRnahme:

Durch die Anlage der Streuobstwiese mit extensiver Griinflachenpflege und Abfuhr des Mahd-
gutes wird die bisher intensiver genutzte Flache extensiviert und eine bunte Wiese mit Obst-
baumen, die einen Lebensraum fur Insekten bietet.

E3 — Entschlammung eines Kleingewassers mit Schilfréhricht

Im Stadtteil Dierkow ist auf einer Teilflache von 1.112 m?2 der stadtischen Flurstiicke
860/6 und 860/3, Flur 1, Flurbezirk VI ein vorhandenes Kleingewasser durch Bereinigung von
Abfallen und durch den Aushub von Faulschlamm unter weitgehender Erhaltung der Uferve-
getation zu renaturieren. Der Faulschlamm ist abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Die
Ausfihrung soll ab Mitte September bis Oktober erfolgen, da in dieser Zeit die Amphibien
noch ausreichend mobil sind und die Tiere kleinrdumig aus dem MalRnahmenbereich
ausweichen kénnen.

Begriindung und Ziel der MaRnahme:

Die MalRnahme soll der Renaturierung des vorhandenen Gewassers dienen und es soll ein
gut ausgepragtes Kleingewdasser fir Amphibien und andere Wasserbewohnende Kleintiere
geschaffen werden.

Die genannten externen Mal3nahmen werden der Flache fur Gemeinbedarf zugeordnet.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fiir das geplante Vorhaben umfasst 25.083 m2/KFAE.
Die beschriebenen MalRnahmen im sonstigen Stadtgebiet erreichen Kompensationsflachen-
aquivalente von 25.092 m#KFAE, sodass bei Realisierung dieser MaRnahmen

das flachige Kompensationsdefizit der Eingriffe komplett ausgeglichen werden kann.

E4 — Anpflanzen von 9 Hochstdmmen mit einer Pflanzqualitit von 18-20 cm

Auf den Flachen Gemarkung Flurbezirk VI, Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstiicke 884/143,
100/33 und 101/30 in Rostock-Dierkow sind zum Ausgleich der Eingriffe in den bestehenden
Baumbestand durch den B-Plan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* Hochstamme
zu pflanzen. Es sind 9 Hochstdmme der nachfolgenden Pflanzliste 2 (Hochstamm 3x ver-
pflanzt 18-20 cm) als ,Einfassung”“ des geplanten Ful3ballgro3spielfeldes zu pflanzen. Bei
der Durchfiihrung der Pflanzung sind die Festsetzungen zum Vorhaben ,Neubau FufZball
Grol3spielfeld, Walter-Butzek-Stral3e., 18/146 Rostock-Dierkow anzuwenden (Mal3nahme E4
laut Grinordnungsplan).
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Begriindung und Ziel der MalRnahme

Die Baumpflanzung dient der ,Einfassung” eines geplanten FuR3ballgro3spielfeldes in
Rostock-Dierkow. Mit der Baumpflanzung soll eine landschaftsgerechte Einordnung des
FuRballgroRRspielfeldes erreicht werden.

Mit der Pflanzung von 9 Hochstammen kann der Verlust von 24 geschitzten Einzelbaumen
ausgeglichen werden.

4.1.9 Beschreibung der zu erwartenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
und deren Uberwachung (Monitoring)

Die ermittelten Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt. Es sind keine UberwachungsmafRnahmen
erforderlich.

4.1.10 Ubersicht Giber die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmaglichkeiten
und Darstellung der Auswahlgriinde

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die 6stlich der Feuerwache brachliegende Flache wiirde der weiteren Sukzession unterliegen.
Ein Anstieg der Verkehrsbelastung auf der Erich-Schlesinger-Stral3e und dem Sudring wirde
unterbleiben und die bestehenden verkehrsbedingten Beeintrachtigungen fir die Wohnnut-
zungen entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e wirden sich nicht verstarken.

Varianten der baulichen Nutzung
keine gepruft

Varianten der VerkehrserschlieBung
keine gepruft

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
keine gepruft

4.1.11 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Beschreibung
Nr.7, 1a BauGB

A)

Flachengrol3e insgesamt etwa 5,4 ha

Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele des B-Plans,
Beschreibung der Festsetzungen mit
Angaben Uber Standorte, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Bo-
den der geplanten Vorhaben

SOke_1: zuldssig sind Gebaude, Anlagen und Ein-
richtungen fur Forschung, Entwicklung und Lehre
sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
SOr2: zulassig sind Tankstelle, Selbst- und Portal-
waschanlage, Halle fur Kleinreparaturen und War-
tungsarbeiten sowie notwendige Hilfs- und Ser-
viceeinrichtungen (weitestgehend zur Bestandssi-
cherung)

Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und Rettungs-
dienst: Bestandsicherung der Feuerwache | sowie
Erweiterungsmoglichkeiten fir Freiwillige Feuer-
wehr, Katastrophenschutz und Rettungsdienst des
DRK

Verkehrsfldchen: Bestandssicherung Erich-Schle-
singer-StralRe und Kreisverkehr

B)
Auswirkungen auf:
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Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Beschreibung
Nr.7, 1a BauGB
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt Die betroffenen Flachen besitzen eine geringe bis
mittlere 6kologische Bedeutung fir den Biotop- und
Artenschutz. Insgesamt sind die Beeintrachtigun-
gen fur Biotope als mittel, Stufe 2, einzuschatzen.
30 Vogelarten erfasst — keine streng geschiitzte Ar-
ten nachgewesen; 4 Arten in Roten Listen mit Ge-
fahrdungsstatus gefiihrt, 2 Arten derzeit nicht nicht
gefahrdet aber auf Vorwarnliste; insgesamt mittlere
Bedeutung fur Vogel

2014 Nachweis Quartier der Zwergfledermaus am
Gebaudekomplex der Feuerwehr; Quartiersbe-
stand insgesamt rucklaufig; Nutzung des Plange-
bietes zur Jagd durch drei Fledermausarten; insge-
samt mittlere Bedeutung des Plangebietes fir Fle-
derméuse

keine Reptilien- und Amphibienvorkommen;

kein Einfluss auf Biotopverbundentwicklung, da au-
Rerhalb von Teillandschaftsraumendes Verbund-
systems;

artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fur Fle-
dermause und Vogelarten nicht ausgeschlossen —
daher Festlegung von Vermeidungs- und CEF-
MalRnahmen (Bauzeitenregelung, Anbringen von
Ersatzquartieren)

Boden uberwiegend Uberplanung von Béden mit geringer
Funktionseignung bzw. mittlerer Funktionseignung:
mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2;

Vorbelastungen durch die Tankstelle der Feuer-
wehr vernachlassigbar, Restbelastungen im Boden
im Bereich SOt 2: flir Bebauungsplanung relativ
unbedeutend, aber Kennzeichnung des Bereichs in
der Planzeichnung

Wasser
Oberflachenwasser kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen;
keine Gewasser im Geltungsbereich;
Gewasser ,Groten Pohl* ist bei Umsetzung des
sich nordwestlich anschlieBRenden Plangebietes zu
berticksichtigen - insgesamt geringe Beeintrachti-
gungen, Stufe 1,
Grundwasser mittlere  Verschmutzungsempfindlichkeit  des
Grundwassers (Stufe 2);
keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser,
auch Einfluss der Verkehrszunahme durch die zu-
kunftige Bebauung zu vernachlassigen; beste-
hende Grundasserbelastungen ohne Einfluss auf
Bebauungsplanung; keine Nutzung fir Trinkwas-
ser- oder gewerbliche Zwecke;
Grundwassermonitoring im Tankstellenumfeld der
Erich-Schlesinger-StralRe 26 muss weitergefihrt
werden (Erhalt der 7 Grundwassermessstellen im
Bereich des Baufeldes SO+ 2)
insgesamt geringe Beeintrdchtigungen, Stufe 1
Sturmflut auf3erhalb des sturmflutgefédhrdeten Bereiches
Luft mittlere Vorbelastung, Stufe 2;
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Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6
Nr.7, 1a BauGB

Beschreibung

Erhdhung des Verkehrsaufkommens infolge der
Planung fuhrt zu mittleren Beeintrachtigungen;
Minderungswirkung durch Platanenallee und Grin-
streifen entlang der Bahntrasse

Klima

Auspragung uberwiegend als Stadtrandklimatop
mit mittlerer Bedeutung; Kleingartenflachen und
Freiflache siudlich der Feuerwache als Freilandkli-
matop klassifiziert mit hoher Bedeutung; insgesamt
mittlere Beeintrachtigungen, da u.a. langfristig Ent-
wicklung eines ca. 30 m breiten Grinstreifens ent-
lang der Bahntrasse

Klimaschutz

Lage innerhalb des Fernwérmesatzungsgebietes,
grundsatzlicher Anschlusszwang an Fernwéarme;
Potenzielle Solarenergienutzung durch sudorien-
tierte Lage der Baukorper beginstigt

Klimawandelanpassung

Plangebiet auRerhalb des Uberflutungsgeféahrdeten
Bereiches;

Areale mit hydrolog. Gefahrdung (Senken, Abfluss-
bahnen) weitestgehend aufRerhalb des Plangebie-
tes und bei der folgenden Planung des norddstli-
chen Gebietes zu beriicksichtigen

Landschaft(sbild)

Vorherrschen eines anthropogen beeinflussten
Siedlungs- und Ortsbildes; Verlust von Erholungs-
flachen durch Uberplanung von Kleingarten, dem-
gegeniber spater Schaffung eines ca. 30 m breiten
offentlichen Grinstreifens entlang der Bahntrasse
zur Naherholung

menschliche Gesundheit und Bevol-
kerung

hohe Larmvorbelastung durch Stral3en-, StralRen-
bahn- und Schienenverkehr und damit bereits
Uberschreitung der Orientierungswerte an den be-
trachteten Immissionsorten auf3erhalb des Plange-
bietes ohne planinduzierten Verkehr;

ebenfalls hohe Larmvorbelastungen durch beste-
hendes Gewerbe (u.a. Tankstelle, Waschstral3e,
Verbrauchermarkt, Abstellgleise der DB);

auf Grundlage eines Schallschutzkonzeptes fur die
Erweiterung der Feuerwache (u.a. Riegelbebau-
ung) zur Gewabhrleistung der Einhaltung der ORW
gegeniuber Gewerbeldrm Berechnung von Emissi-
onskontingenten fir neue SO-Gebiete und Ge-
meinbedarfsflache (Bestand und Erweiterung) -
dadurch weitestgehend Einhaltung der Orientie-
rungswerte sowohl fir die angrenzenden Nutzun-
gen, als auch fur die Nutzungen innerhalb der Bau-
gebiete;

daneben Festsetzung passiver Larmschutzmal3-
nahmen durch Ausweisung von Larmpegelberei-
chen

Kultur- und Sachguter

keine bekannt

Wechselwirkungen

von untergeordneter Bedeutung

C)
Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher

nicht vorhanden
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Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6
Nr.7, 1a BauGB

Beschreibung

Bedeutung und der Européischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

C)c)
Schutzgebiete

nicht vorhanden

D)

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

Flache ist erschlossen, eine Ertlichtigung/Erweite-
rung der bestehenden Infrastruktur ist unumgéang-
lich;

zur Abfallentsorgung wird das StralRennetz ge-
nutzt, Stichstrallen (Anliegerstra3en, Mischver-
kehrsflachen) wurden so bemessen, dass es mog-
lich ist, Wendeanlagen mit den entsprechenden
Radien anzulegen

E)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Lage innerhalb des Fernwérmesatzungsgebietes,
grundsatzlicher Anschlusszwang an Fernwarme

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts

Landschaftsplan: Darstellung gem. Flachennut-
zungsplan (Wohnbauflache, Sondergebiet ,Wis-
senschaft” u. Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®);
Festschreibung der Entwicklung einer Griinverbin-
dung mit einer begleitenden wichtigen Wegever-
bindung entlang der nérdlichen Bahntrasse;
Schutz und Erhalt der Grunverbindung entlang des
Sidrings

Larmaktionsplan: Borenweg norddstlich des Plan-
gebietes als Larmbrennpunkt gekennzeichnet; Hin-
weise zu mogl. LArmminderungsmalnahmen (z.B.
Schallschutzwénde) im Zuge der weiteren Planung
des Areals von Bedeutung

G)

Erhaltung der bestmoglichen Luftqua-
litdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von
bindenden Beschlissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden; Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Mal3Bnhahmen zur In-
nenentwicklung, Begrenzung der Bo-
denversiegelungen auf das notwen-
dige Mal3

Nachweis der Notwendigkeit der Nut-
zung von landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzten Fla-
chen

Mit der Bebauungsplanung wird eine Innenentwick-
lung gefordert. Dies betrifft auch die Unterbringung
von Einrichtungen zur Forschung und Entwicklung.
Die hohe GRZ wird spéater durch den grof3ziigigen
Grunstreifen teilweise ausgeglichen.

Es werden keine landwirtschaftlichen- oder Wald-
flachen beansprucht.

1)
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Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Beschreibung
Nr.7, 1a BauGB
Vermeidung und Ausgleich / Eingriffs- | KFAE fur Gemeinbedarfsflache: 25.083 KFAE [m?];
regelung nach BNatSchG Ersatzerfordernis fir 24 Baumfallungen: 9 Hoch-
stamme mit der Pflanzqualitat 18-20 cm;
Vermeidungs- und Ausgleichmalinahmen inner-
halb und auRerhalb des Plangebietes vorgesehen;
durch Bebauungsplanung verursachte Eingriffe
kénnen nur teilweise ausgeglichen werden

J)
Prognose Uber die Entwicklung des | Durchfiihrung der Planung: siehe Aussagen zu den
Umweltzustands Schutzgitern

bei Durchfihrung der Planung und Nichtdurchfiihrung:

bei Nichtdurchfiihrung der Planung Das Bebauungsplangebiet ist durch die Feuerwa-
che I, die Tankstelle mit Waschanlage gepréagt - an
diesem Zustand wirde sich ohne Planung nichts
andern.

Die derzeit brachliegende Flache siudostlich der
Feuerwache wirde der weiteren Sukzession unter-
liegen.

K)
wichtigste geprufte anderweitigen L6- | keine gepruft
sungsmaoglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswabhlgriinde im Hin-
blick auf die Umwelt

L)
Uberwachung erheblicher Umwelt- | es entstehen keine erheblichen Umweltauswirkun-
auswirkungen gen;

UberwachungsmafRnahmen / Monitoring ist nicht
erforderlich

4.1.12 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf-
getreten sind

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir das
Bebauungsplangebiet wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erstellt. Auf dieser Grundlage wur-
den naturschutzfachliche Festsetzungen im Bezug zu Eingriffsregelung fiir das Bebauungspl-
angebiet getroffen. Fur das Schutzgut Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
arbeitet. Zur Untersuchung der hydrologischen und hydraulischen Randbedingungen (Schutz-
gut Wasser) wurde ebenfalls ein Gutachten beauftragt.

Die Angaben und Wirkungsabschéatzungen fur die weiteren Schutzgtter basieren auf vorhan-
denem Kenntnisstand der aufgeflihrten Informations- und Datengrundlagen. Auf dieser Grund-
lage lieRen sich Aussagen bspw. zu Auswirkungen auf die Luftqualitéat, das Lokalklima oder
die hydrogeologischen Verhaltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkrete Berechnungen
oder Modellierungen erforderlich waren. Diese standen, gemessen am gering erhéhten Aus-
sagewert, in keinem vertretbaren Aufwand.

4.1.13 Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzguter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfes, die Aussagen des Griinordnungsplans (GOP; Blro
BHF - Bendfeldt Herrmann Franke, 2017), insbesondere zu Tieren, Pflanzen und Biodiversitat,
zu Landschaftsbild sowie zur Eingriffsbewaltigung herangezogen.

Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen getroffen:
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Schutzgut Mensch
Larmimmissionsprognose, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, Rostock,
Mai/Juni 2016

Schutzgut Luft
Luftgitedaten des Jahres 2015, LUNG, Gustrow, 2015
Luftschadstoff-Immissionskataster, LUNG, 2006

Schutzgut Boden

Bodenkonzeptkarte der HRO, HRO, 2005

Altlastenkataster HRO

Altlastgutachten: HONE, KLUSSMANN, ALTPETER: Sanierungskonzept Tankstelle elf oil AG,
31.07.1995; S.I.G. GmbH: 1. Zwischenbericht zum Grundwassermonitoring, Juni 2003; Um-
welt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald: Grundwassermonitoring 2010-2012, Juli
2012; HPC AG: Errichtung Ersatz GWMS und Durchfiihrung von Pumpversuchen, Mai 2012

Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, HRO, 2013

Grundwasserkataster HRO, HRO, 2013

Karte der Grundwassergefahrdung, 1:50.000, 1984

Integriertes Entwasserungskonzept fur die Hansestadt Rostock, biota, 2013

Betrachtung der hydrologischen und hydraulischen Randbedingungen des B-Plan-Gebiets
,Groter Pohl“, biota, Nov. 2014

Schutzgut Klima

Klimafunktionskarte HRO, HRO, 2012

Windfeldmodellierung, imA, Stuttgart, 2011

Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge; DWA-Themen,
August 2013

Integriertes Entwasserungskonzept fir die Hansestadt Rostock, biota, 2013

Schutzgut Landschaftsbild
Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Beschluss 2013

Schutzgut Kultur- Sachguter
Denkmalliste, HRO, Stand 2013
Auskunft Amt fur Kultur- und Denkmalpflege und Museen der Hansestadt Rostock, 2016

Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung
bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfi-
gung:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

- die Intensitat der geplanten Nutzung.
Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachti-
gung oder das okologische Risiko gegentiber der geplanten Nutzung.
Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhéange zu verdeut-
lichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt.
Daruber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden.
Gemessen an der wenig hoheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegentber einfacheren
Varianten, der besseren Datenverfugbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen
und der fur Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird flir das Bewertungskonzept
im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt.
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Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe
2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fur alle Bewertungsschritte zu-
treffende Matrix.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintréchtigung | Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fir die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) fihrt zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird bericksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maf3geblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden
Abstimmungen mit dem zustdndigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist
das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fach-
leute. Fir den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen erfolgt eine verbal-
argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlagen fir die Schutzgiter werden der Grinordnungsplan sowie das Um-
weltqualitatszielkonzept (UQZK) der HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsorge-
orientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fir diese Umweltmedien entsprechend ihrer
lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, berticksichtigen jedoch auch
politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeiréten dis-
kutiert.

Empfindlichkeit/VVorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
Stufe 1
erhéhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger
Stufe 2 als

5 dB(A) Uberschritten
hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5
Stufe 3 dB(A) Uberschritten

Nutzungsintensitét fir das Schutzgut Mensch/Larm
kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission | Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

Stufe 1 Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);

Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) uber-

schritten

deutlicher Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
Stufe 3 Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten
Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten

Stufe 1

mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 erreicht bzw. tber-
Stufe 2 schritten

hohe Vorbelastung Grenzwerte TA Luft Gberschritten

Stufe 3
Nutzungsintensitat flr das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat Grinflachen, Campingplatze;

Stufe 1 geringes Verkehrsaufkommen
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Einfluss auf die Luftqualitat

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;

Stufe 2 erhdhtes Verkehrsaufkommen
hoher Einfluss auf die Luftqualitat Freizeitparks, Grofflachiger Einzelhandel, In-
Stufe 3 dustriegebiete, Parkplatze;

Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitét 10 m 50m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV

Einteilungskriterium - Schadstoffbelastung | -

hoch (3) = 25.000

mittel  (2) generell hoch < 25.000 -

gering (1) -

Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit d

er Vorbelastung.

Aufgeschiittete, anthropogen veranderte Boden
Stufe 1

gestorte Bodenverhéltnisse vorherrschend oder
hoher Versiegelungsgrad (>60%) und/oder Alt-
last vorhanden

(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley o-
der Pseudogley, Gley aus umgelagertem Mate-
rial)

Naturlich gewachsene, kulturtechnisch genutzte,
haufige Boden
Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich
genutzte Flachen mit fir die Region haufigen Bo-
den oder mittlerer Versiegelungsgrad
(>20%<60%) und/oder punktuelle Schadstoffbe-
lastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseu-
dogleye, Podsole, Horti-, Kolluvisole, Uberprag-
tes Niedermoor)

Naturlich gewachsene, seltene und/oder hochwer-
tige Boden
Stufe 3

Seltene naturnahe Bdden (< 1% Flachenanteil);
naturgeschichtliches Dokument; hohe funktio-
nale Wertigkeiten z.B. fir die Lebensraumfunk-
tion oder Regulation des Wasserhaushaltes, ge-
ringer Versiegelungsgrad (<20%), keine stoffli-
chen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye,
gleye und Podsole Uber Staugleyen)

Strandroh-

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzg

ut Boden.

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %)
erhohte Flacheninanspruchnahme Feriendorfer,  Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %)
hohe Flacheninanspruchnahme Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Gewésser

Anthropogen vollstandig tberformte und belastete
Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse
-1V / IV starke bis iberm&Rige Verschmutzun-
gen durch organische, sauerstoffzehrende
Stoffe und damit weitgehend eingeschrénkte Le-
bensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett technisch ausge-
baut und méaRig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine
kulturbetonte naturferne Auspragung auf und
kann mit Gewassergute II-1ll / 1l als belastet
durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit
eingeschrankter Lebensraumfunktion bezeich-
net werden
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Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeein-
flusst und weist mit Gewassergute | / I-Il / 11 le-
diglich méaRige Verunreinigungen und gute Le-
bensbedingungen  aufgrund  ausreichender
Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers i
und Substrat der Deckschicht

n Abhangigkeit von Flurabstand sowie Machtigkeit

Verschmutzungsempfindlichkeit gering
Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher An-
teil bindiger Bildungen an der Versickerungs-
zone; Grundwasser geschiitzt gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone
< 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschitzt
gegeniber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone
<20 %; Grundwasser ungeschitzt gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitit im Zusammenhang zum Schutzg

ut Grundwasser

geringe Eintragsgeféahrdung

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhohte Eintragsgefahrdung Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgeféahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrédge im Zusammenhang zum Grundwasser

10 m
(RQ +2*10m)

Wirkzone/Wirkintensitét
Schutzgut Grundwasser
DTV

50m
(beidseitig)

150 m
(beidseitig)

Einteilungskriterium

Verringerung der GW-

GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung

Neubildung
hoch  (3) >12.000 -
mittel  (2) generell hoch <12.000 — 5.000 >12.000
gering (1) <5.000 <12.000

Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser.

Hochwasserschutz unbeachtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im Uberflutungsgeféhrde-
ten Bereich bzw. MaRnahmen des Hochwasser-
schutzes (StAUN) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss bericksichtigt werden
Stufe 2

Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Be-
reich

Uberflutungsbereich
Stufe 3

Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; MaRR-
nahmen des Hochwasserschutzes sind aus na-
turschutzfachlichen Griinden nicht vorgesehen

(Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung
Stufe 1

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe Wahr-
scheinlichkeit von Stoffeintrag

erhéhter Einfluss durch die Nutzung
Stufe 2

Feriendorfer,  Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhéhte Wahr-

scheinlichkeit von Stoffeintrag
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Hoher Einfluss durch die Nutzung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe Wahr-
scheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen
geringe klimadkologische Bedeutung Keine Frischluftproduktion

Stufe 1 (Stadtklimatop, Industrie- Gewerbeflachenklima-
top, Innenstadtklimatop)

keine Frischluftbahn

mittlere klimaokologische Bedeutung Mittlere Kaltluftentstehung

Stufe 2 (Gartenstadtklimatop, Parkklimatop, Waldklima-
top)
keine Frischluftbahn

hohe klimadkologische Bedeutung Hohe Kaltluftproduktion

Stufe 3 (Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,

Grinanlagenklimatop)
Frischluftbahn vorhanden

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.
geringe Flachenversiegelung / geringe Behinde- | Grinflachen, Campingplatze
rung einer Frischluftbahn

Stufe 1

erhohte Flachenversiegelung / mdgliche Behinde- | Feriendorfer,  Freizeitparks, = Wohngebiete,
rung einer Frischluftbahn Mischgebiete

Stufe 2

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung einer | Grol3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Frischluftbahn Parkplatze

Stufe 3

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert haufige, stark anthropogen beeinflusste Bio-

Stufe 1 toptypen; geringe Arten- und Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; ho-

Stufe 2 hes Entwicklungspotential; mittlere Arten- und
Strukturvielfalt

hoher Biotopwert stark bis mafig geféahrdete Biotoptypen; bedingt

Stufe 3 bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig strukturiert, arten-
reich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Geféhrdung.

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArt-
Stufe 1 SchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Be-
Stufe 2 bauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art;
Stufe 3 stark gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grunflachen

Stufe 1

erhohte Einwirkung Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebiete,
Stufe 2 Freizeitparks

hohe Einwirkung Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Parkplatze, Mischgebiete
Empfindlichkeit/Gewdahrleistung der Biologische Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebens-
Stufe 1 feindliche Nutzungen in rdumlicher Nahe
mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit Abstand zu gleichartigen Biotopen <500 m
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Stufe 2

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen gleicharti-
gen Biotopen, einschlie3lich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb
Stufe 2 des Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, ein-
Stufe 3 schlie3lich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Uberwiegender Anteil anthropogener Elemente
(£ 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente erleb-
niswirksam, Uberwiegend stérungsarme, anthro-
pogen Uberpragte Elemente (> 25 % naturnah);
Uberwiegend urspriinglicher Charakter;
Vorsorgeraum fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Gberwiegender Anteil differenzierbarer
und naturnaher, erlebniswirksamer  Ele-
mente/Strukturen (> 75 % naturnah); in beson-
derem Malf3 urspriinglich;

Vorrangraum fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung Grunflachen

Stufe 1

erhohte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Feri-
Stufe 2 endorfer

hohe Verfremdung Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Mischgebiete, Freizeitparks

Funktionseignung von Kultur- und Sachgiitern

geringe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 1

keine Werte- oder Funktionselemente im Plan-
gebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 3

Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachgtiter

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grinflachen, Campingplatze
(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven
Baukorper)

erhéhter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Ferienddrfer
(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukorper
maoglich)

hoher Wertverlust
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukdrper)
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5 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroRe | Anteil an Gesamt-
in m2 flache
in %
SO1 Forschung und Entwicklung 2.628
SO 2 Tankstelle 6.707
SO gesamt 9.335 17,4
Verkehrsflachen (Erich-Schlesinger-Str.) 9.427 17,6
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 34.799 65,0
Geltungsbereich gesamt 53.561 100,00

6 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

6.1 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Verwirklichung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
6.2 Vertrage

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete sowie die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr
und Rettungsdienst” werden unmittelbar Gber die Erich-Schlesinger-StralRe erschlossen. Fur
die leitungsgebundenen ErschlieBungsanlagen sind ggf. neue Hausanschliisse herzustellen.
Ein ErschlieBungsvertrag mit einem ErschlieBungstrager ist daher nicht erforderlich.

6.3 Kosten

Im Rahmen der Planverwirklichung fallen Kosten fiir die Umsetzung der innerhalb und aul3er-
halb des Bebauungsplans erforderlichen Ausgleichsmalinahmen an. Verursacht werden die
AusgleichsmalRnahmen durch Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen des Umbaus und
der Erweiterung der Feuerwehr innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und Rettungs-
dienst“. Kostentrager ist der Eigenbetrieb ,Kommunale Objektbewirtschaftung und -entwick-
lung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock” (KOE). Die nachfolgende Auflistung der zu
erwartenden Kosten ist der Kostenschatzung aus dem Grinordnungsplan (BHF Bendfeld
Herrmann Franke, Landschaftsarchitekten GmbH, Stand: April 2017) entnommen.

MalRnahme Gesamtsumme
incl. 19%
MwsSt.

innerhalb des Geltungsbereichs:

- Anbringen von 2 Fledermausflachkésten 140,00 EUR
- Anbringung von 3 Sperlingshéhlen 270,00 EUR
Zwischensumme: 410,00 EUR
- zuzgl. 15% fir vertiefende Planungen, Untersuchungen und Konzepte 61,50 EUR
Zwischensumme: 471,50 EUR
zzgl. 19% MwsSt: 89,59 EUR
Gesamtsumme: 561,09 EUR
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auRerhalb des Geltungsbereichs

- Herstellung eines Kleingewassers 9.900,00 EUR
- Anlage eines ca. 30 m breiten Pufferstreifens aus extensiv 1.180,25 EUR
genutztem Grinland

- Anlage einer 3-reihigen Strauchhecke incl. 3 Jahre Fertigstellungs 6.735,00 EUR
pflege

- Wildschutzzaun 1.500,00 EUR
- Ausbringung Wiesensaatgut 140,00 EUR
- Pflanzung von 16 Obstb&umen (Hochstamm Qualitat 12-14 cm) incl. 7.200 EUR

3 Jahre Entwicklungspflege
- Entschlammung Kleingewasser und Abfuhr des Faulschlamms
- Pflanzung von 9 Hochstammen (Qualitat 18-20 cm)

incl. Entwicklungspflege

14.456,00 EUR
7.200,00 EUR

Zwischensumme:
- zzgl. 15 % Nebenkosten fur vertiefende Planungen, Untersuchungen
und Konzepte

46.511,25 EUR
7.246,69EUR

Zwischensumme: 55.557,94 EUR
zzgl. 19% MwsSt.: 10.556,01 EUR
Gesamtsumme: 66.113,95 EUR
laufende Kosten der Pflanzflachen und Hochstammpflege nach der
Entwicklungspflege pro Jahr:
- Nistkasten Reinigung, Verkehrssicherungspflicht pro Jahr 30,00 EUR
- extensive Pflege der Pufferstreifen (jahrlich einschirige Mahd mit 944,20 EUR
Abtransport des Mahgutes)
- extensive Pflege der Obstwiese (jahrlich einschirige Mahd mit 280,00 EUR
Abtransport des Mahgutes)
- laufende Kosten der Hochstammpflege (16 Stk) pro Jahr 640,00 EUR
- laufende Kosten Obstbaumschnitt (16 Stk) alle 5 Jahre 240,00 EUR
- laufende Kosten der Hochstammpflege (9 Stk) pro Jahr 360,00 EUR
Zwischensumme 2.494,20 EUR
- zzgl.15% Nebenkosten flr vertiefende Planungen, Untersuchungen 374,13 EUR
und Konzepte
Zwischensumme 2.868,33 EUR
zzgl.19% MwsSt.: 544,98 EUR
Gesamtsumme: 3.413,31 EUR

7 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodendenkmale

Es kdnnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdtrde zu erfolgen. Der Fund und die
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.
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Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehtrde bedarf, wer:
a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die
bisherige Nutzung andern will
b) in der Umgebung von Denkmalen Maflinahmen durchfihren will, wenn hie
durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beein-
trachtigt wird
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehorde.

Kampfmittel

Es kdnnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlielBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegentber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI.
I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten be-
reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, meldepflichtig.

Schutz des Mutterbodens

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die
geplanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmun-
gen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915 zu bericksichtigen.

Versorgung mit Fernwarme

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,,Satzung Uber die Versorgung
mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwdrmesatzung)“, bekannt gemacht am 28.
November 2007 im Stadtischen Anzeiger. Damit besteht Anschlusspflicht. Ausnahmen sind
nur fur die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Geothermie, Solarthermie) zul&ssig.
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