SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15.W.123 FUR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTUTZPUNKT GEHLSDORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),
wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123 fiir das Gebiet ,Ehemaliger Marinestiitzpunkt Gehlsdorf*
zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-Strae sowie der
Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraB3e, hier
betreffend den zentralen Platzbereich sidwestlich der StraBe Zur Yachtwerft und eine Wegeverbindung
zum Ostufer der Unterwarnow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

................... folgende Satzung uber die

e

HANSESTADT ROSTOCK

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
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Planunterlage: | |
B-Plan Nr. 15.W.123 der Hansestadt Rostock i.d.F.
der 1. Anderung v. 27.01.2010

mit

Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 10.07.2003,
ged. 06.01.2009

Vermessungsburo Hansch & Bernau

Talliner Str. 1, 18107 Rostock LY
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TEIL B: TEXT

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgehobenen
Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. (Der schwarz
abgedruckte Text beinhaltet nachrichtlich die fortgeltenden Textfestsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123

vom 26.01.05 und der 1. Anderung vom 27.01.2010, die fir die Beurteilung von Vorhaben im Bereich der
2. Anderung relevant sind.)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuléssig. Die Nutzungsarten geméB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO kdénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Allgemeine Wohngebiete

Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(§9 Abs. 1S. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde' dienen der gemeinschaft-
lichen Sammlung, Verdunstung und értlichen Versickerung von unverschmutztem Niederschlags-
wasser, das von den angrenzenden GrundstUcksflachen abfliet. In den Flachen sind Mulden mit
unregelmaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten (z. B. Einfriedungen) zu halten.
Die bestehenden Baume sind auf Dauer zu erhalten oder innerhalb des privaten Grundstlcks umzu-
setzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer mind. 3-j&hrigen Entwicklungspflege zu versehen,
soweit ein Abstand zwischen dem Stammful3 und der geplanten Bebauung von weniger als 2 m vor-
gesehen wird.

Grunflachen

Hohenbezug / Hohe baulicher Anlagen

MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hohenlage

- des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen
und zur GrundsttckserschlieBung dienenden Verkehrsflache bzw.

- fur die Flachen mit Vorkehrungen gegen Naturgewalten in den Baugebieten 1, 2, 3a, 3b, 3¢, 4b, 4c,
5a, 5¢, 7b, 7c, 27 die Hohenlage des dort festgesetzten Bezugspunktes.

- fur Larmschutzanlagen die Hohenlage der Fahrbahn der zuzuordnenden Verkehrsflache.
Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten
GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Erdgeschossbodenhéhe von Gebauden muss mindestens 3,20 m UHN betragen
(BHW = 2,9 m UHN). Als Ausnahme kdnnen geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen werden
fur Raume, die nicht fur den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports usw.)

sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze und dreiseitig

offene Kleingaragen (Carports) sind zuséatzlich auch innerhalb der in Teil A festgesetzten Flachen fur

Stellplatze und Carports zulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind

(Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanlagen etc), sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben

von der Regelung unberthrt.

Daruber hinaus

- durfen ebenerdige Stellplatze in den Baugebieten 9b, d, 10a, b, d sowie 11a - 35b auBerhalb
der von Bebauung freizuhaltenden Flachen auch zwischen der anbaufahigen und zur ErschlieBung
bestimmten StraBe und der Flucht der vorderen Baugrenze sowie innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen angelegt werden;

- sind in den Baugebieten 11a - 35 hinter der rickwartigen Baugrenze (bezUtglich der anbaufahigen
und zur ErschlieBung bestimmten StraBe) auch Gerate- oder Fahrradabstellschuppen sowie
Kleingewachshauser mit einer Grundflache bis zu insgesamt 20,0 m? je Baugrundstick und einer
Hohe bis zu 3,0 m zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Granordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur die
Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung fur FuBganger- und Fahrradver-
kehr sind an den festgesetzten Einzelstandorten Baume der Art Carpinus betulus (Saulenhainbuche)
und Populus alba (Silberpappel) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von

18 -20 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitatsgerecht zu ersetzen.
Die Baumscheibe ist in einer MindestgroBe von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft
unbefestigt zu belassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen

Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am 6ffentlichen Raum durfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Beidseitig-des\Wasseraufs-der FuB- und Radwegeverbindung zwischen dem
Bereich fur FuBganger- und Fahrradverkehr im Zentrum des B-Plangebietes und dem Warnowufer
durfen Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Maschendrahtzaune sind an der dem
offentlichen Raum zugewandten Seite mit einer Laubholz - Schnitthecke zu bepflanzen. An der
wasserseitigen Grundstiicksgrenze in den Baugebieten 1, 2, 27 sind als Einfriedung nur Laubholz -
Schnitthecken zulassig.

(89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder bauliche Anlagen unter
Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Verletzung der Vorschriften
der Nrn. 8.3. - 8.10. dieser ortlichen Bauvorschriften errichtet bzw. verandert. Die Ordnungswidrigkeit
kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 EUR geahndet werden.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom .............
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger® am ............. erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die Offentlichkeit konnte sich am 24.11.2015 ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung auBern.

Die Burgerschaft hatam ................ den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit

VoM .......... biszum ........... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger® am ............. ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ................ von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ................ gebilligt.

Leiter
Amt fUr Stadtentwicklung,

Hansestadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

Der katasterméaBige Bestand im Anderungsbereich des Bebauungsplans am ............c.ccccccoo.....
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hansestadt Rostock, (Siegel) KVL-Amt, im Auftrag

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, (Siegel) Oberburgermeister

Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger® am ................ ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ........................ in Kraft getreten.

Leiter
Amt fUr Stadtentwicklung,

Hansestadt Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung der Hansestadt Rostock

Uber die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123

fur das Gebiet ,Ehemaliger Marinestutzpunkt Gehlsdorf”, zwischen der Unterwarnow,
der StraBBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der Fernwarmeleitung
einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraBe,
betreffend den zentralen Platzbereich stdwestlich der StraBe Zur Yachtwerft und eine
Wegeverbindung zum Ostufer der Unterwarnow

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 29.09.2017

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorge-
hobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 1 (3), 4 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Bereich fur den FuBganger- und Fahrradverkehr - éffentlich

FuBgangerbereich, privat

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung:

Versickerungsmulde - privat

8

naturbelassene Grinflache / Uferstreifen - offentlich

ol
<R

-
-
-

Schutzgrin / Hochwasserschutzbdschung - offentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

. S - Silberpappel

H - Saulenhainbuche
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

X Entfallende Festsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.2005 und der
1. Anderung vom 27.01.2010

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

Oc Nummer des Baugebietes

7.5

[::] Abgrenzung des Anderungsbereiches der 2

BemaBung (in Meter)

. Anderung des Bebauungsplans

empfohlener Querschnitt
"Zum Sonnendeck"

M 1:100

G F/R G

Privatgrund
Privatgrund

<20m 3,00m

7,50 m

offentlicher Raum

Ubersichtsplan 0. M.
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