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B-Plan Nr. 09.50.162 ,,Groter Pohl*
Beteiligung Behorden/ Trager offentlicher Belange
hier.: Stellungnahme Amt 67 / Ihr Schreiben vom 18.02.2010

Zurﬁ vorliegenden Bebauungsplan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl*/ Entwurf Stand 14.02.2009
nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Die Ausgleichsmafinahmen fur die aufgrund dieses Bebauungsplanes zulassigen
Eingriffe im sonstigen Geltungsbereich des B — Planes sowie alle zugeordneten
AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des B — Plangebietes sind bisher nicht gesichert.
Diese Sicherung hat zu erfolgen bevor Baurecht nach § 33 BauGB eintritt und vor
Satzungsbeschluss des B — Planes.

2. Fir die Eingriffe auf den Baufeldern 6 — 8 ist der Abschluss eines Vertrages
vorgesehen, der u. a. die Ausgleichserfordernisse und Begruinungsmaflnahmen
regelt. Dieser Vertrag ist ebenfalls vor Eintritt des Baurechts abzuschlieRen. Der
erste Entwurf dieses ErschlieRungsvertrages ist in Arbeit, jedoch konnte bisher keine
Einigung erzielt werden. Zwischenzeitlich wurden die im Grinordnungsplan
vorgeschlagenen Ausgleichsmalnahmen als Entgegenkommen fir den Investor
geandert. Auch dazu gibt es mit dem Vertragspartner noch keine abschlieffende
Einigung. Die geadnderten AusgleichsmalRnahmen sind entsprechend in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Zwischenzeitlich wurde signalisiert, dass der Investor vom Kauf des Flurstickes
129/5 (Baufeld 8) zuriicktritt, so dass hier neuerliche Anderungen im Vertrag
erforderlich werden.

3. Fiur alle Ubrigen Eingriffsgrundstiicke ist noch kein Investor vorhanden
(Angebotsplanung), so dass keine vertraglichen Regelungen zur Durchfihrung der
Ausgleichsmalnahmen getroffen werden koénnen. Wir sehen dazu folgende
Losungsmoglichkeiten:

a) der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auf die Grofle des
Geltungsbereiches des Erschhef&ungsvertrages begrenzt, um schnell Baurecht zu

schaffen oder

b) die Hansestadt Rostock fiihrt die Ausgleichsmalinahmen selbst durch und holt sich
die Kosten gemafl Kostenerstattungssatzung spater zurlick. Diese Verfahrensweise
setzt voraus, dass die Kosten geschétzt und im Beschluss zum B — Plan (finanzielle
Auswirkungen) mit beschlossen werden, um die Malnahmen spatestens im
folgenden Haushaltsjahr nach Beschlussfassung durchfiihren zu konnen.

4. Zu diversen sonstigen grinordnerischen Festsetzungen:

- Ubereinstimmung der Ausgleichsmallinahmen mit Vertragsfassung
(ErschlieBungsvertrag);

- zur Erreichung des gemafy Strukturkonzept erwilinschten Charakters einer
Platanenallee in der Erich — Schlesinger — Strale, sollte auf der nordostlichen
StralRenseite eine geschlossene, d. h. ohne durch Parkstellplatze unterbrochene
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Baumreihe gepflanzt werden. Es ist zu prifen, ob die Parkplatze davor angeordnet
werden konnen.

- Baumpflanzstreifen sind mindestens 2,50 m breit gemaR Grunflachengestaltungs-
satzung anzulegen und haben frei von jeglichen vorhandenen Leitungen bzw.
Leitungsrechten zu sein.

- Folgende Anderung ist in den Plan aufzunehmen: Punkt 3.9.2/ Grinordnung, Seite
26 betrifft Flache 3 (in einer Raute) = bisher Umgrenzung der Flache mit Bindung fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen = andern in
Erhalt der vorhandenen Einzelbdume (vorh. Gehdlze; Uberwiegend Brombeeren,
sollten gerodet werden, neu aufzunehmen: Bindung fur Bepflanzung);

- Unter Punkt 3.9.3/ Anforderungen bei der Anlage und Pflege von Gehdlzpflanzungen
ist beim 4. Anstrich ,Baume fachgerecht verankern,“ zu erganzen: mit Pfahldreibock
aus nicht kesseldruckimprégnierten Holzern und Gurtband;

- Entwicklungspflegefristen sind auf Grundlage der Kostenerstattungssatzung
anzupassen;

- Punkt 3.9.2/ Beschreibung der grinordnerischen Mallnahmen im Plangebiet: Angabe
des Baumabstandes entlang der Planstrallen mit 8 — 10 m, unter Punkt 3.6.4/
Ruhender Verkehr ist der Baumabstand dagegen mit 12 m angegeben. Das ist in
Ubereinstimmung zu bringen.

5. Kleingarten, Parkplatze, Zufahrt

Alle Auswirkungen der Planung sind darzustellen, dazu gehért auch die Anderung der
Grenze der verbleibenden Kleingartenanlage. Der Verlauf der neuen Grenze ist im B -
Plan festzusetzen.

Die Details der Inanspruchnahme der Kleingartenanlage, wie z.B. neuer Zaun, Zufahrten
(auch wahrend der Bauphase) und Parkplatze, sowie Strom — und Wassernetze u.s.w.
sind zwischen dem Investor und dem Verband der Gartenfreunde e.V. der Hansestadt zu
regeln.
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Dr. —Ing. Stefan Neubauer



