Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |, . o ) . .
S.2808), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom Altlastenverdacht ) . . 1. 'Ber Hesehiuss d"es Bebauungsplap HE: SR B e SRkt Eulenﬂgchf el der Fla?he am-
o L . 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. Far das Grundstuck der 'Gartnerei Aderhold' bestehen nach einer Aliastenuntersuchung gesi- schen dem Entwasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Strafle im Stdosten,
M-V S. 106/107), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaftvom ............... folgende Satzung cherte Erkenntnisse tber erhohte Konzentrationen von Schadstoffen (Schwermetalle). Die be- der Bebauung an der Drostenstrale m Siudwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke
N ’ N R . . . = S . . 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Héhe der Hausnummer 17 DrostenstralRe (Flursticke 199/1 und 199/2) im
ks - (14 (€ = - i £5 R e B, TESTRR T 1 il ENERtENGe. B T, B o laSteten..FlaChen Sl-nd L) Ple.l.nzelChnung kL : = Nordwesten, im Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
Entwasserungsgraben im !\lord?sten, der Bebauung an de r_G ehlsheimer Stralle im ?udosten, der Bebau- Gru_ndsatzllc_h ist die Nutzung fur ZweCkef. des Wohnungsbaus nlqhtgefahrdet_ ety Grificher BalVOrSehrifen, Sowis die Stells, beider der Pl auf Dausr wilirend der Disrstslunden vn
ung an der Drostenstralle im Sudwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 185/8, 185/9 und Da jedoch eine Nutzung als Spielplatzfidache oder Nutzgarten nicht zugelassen werden kann, jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
207/2 bis zur Héhe der Hausnummer 17 Drostenstrale (Flursticke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, im ist ein Bodenaustausch fur die belasteten Béden vorzunehmen. "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ' ortsiiblich
Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bau- Die Art und der Umfang der Belastung erlauben z.B. den Wiedereinbau im Untergrund von bekannt gemacht worden.
vorschriften, erlassen: wasserundurchlassigen Straen in hydrogeologisch gunstigen Gebieten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma chung der Verletzung von Verfahre ns- und Formvorschriften
Nach einer Entfernung der Boden ist eine gefahrlose Nutzung fur alle mit dem Wohnen ver- der Vorschriften lGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
bundenen Zwecke m@%”ch_ 2 J geln de_r Ab_wégung sowie auf die Rechtsyorschriften und Rechtsfolgen (§ 2_15 Ab_s. 2 BauGB) und weiter
P LAN Z E I ‘ H N U N G T E I L A TE I L B T EXT 6.5 Vorgarten durfen nichtals Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Einzelheiten und weitere Verwendungsmaglichkeiten kénnen dem Untersuchungsergebnis euff Filighst und Eriisshen won BakehAdigungsapspricien [543 BaulH) hingesisssn werden.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V) vom 25.11.1996 der Ingenieurgesellschaft AnalyTech entnommen werden. Der Bebauungsplan Nr. 15-?{:’*}\(—;% ggit;etednas Wohngebiet “Eulenflucht’, ist mit Ablauf des
e ; ; " ; " . = ; " Werden bei Bauarbeiten auf nicht gekennzeichneten Flachen Anzeichen flr bisher unbekannte ’ ’
: 6.6 Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an offenfichen Flachen eine Hdhe von . ; - . .
1. Art und MaR der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO ' -
M B t b 1 . 1000 g § § 1,50 m uber Oberkante Gehweg nicht tbersteigen. B_elastungen.des? Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Férbung, A_l_Jstrltt von verunrei
alssia . 394 1.1 In denallgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung: (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) nigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Ab- ,
i 5 : B ' ' falle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgema- Rostock, SR o _ _ _
Wohngebaude, = . : : _ ) ) Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung
H H ﬁ f - der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 6.7 Uber dem letzten festgesetzten Voligeschoss sind keine weiteren Geschosse zulassig. len Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge- Stadtplanung und Wirtschaft '
0 10 20 30 40 0 100m o R stdrende Handwerksbetriebe (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) setz (K'W-/-AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
390 2 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportiiche Zwecke sowie Anlagen fur soziale und 6.8 Abweichend von der Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stell- nehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. |, 5.1354) verpflich-
401 402 ¢ o2 gesundheitiche Zwecke platze fur Kraftfahrzeuge und tber die Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplét- tet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kr'W-/AbfG. In diesem Fall ist das Amt fur Um-
allgemein zulassig. ze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischen Anzeiger, sind weltschutz der Hansestadt Rostock, zu benachrichtigen.
o 283 391 - WA 4 1.2 Ausnahmsweise zulassig sind die Arten der Nutzung: auch far Altenwohnungen 1-2 Ste”PIaU(%JS XVb%hZUggungfZ?\Sltergeg ggdA\t/)Zrz;Jrr]\larltinLBauO 53 Beleuchtungsanlagen
GRZ 04 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (aulier Ferienwohnungen), ’ e ' ' Um fur die Stadt Rostock eine effektive und kostengunstige Beleuchtung zu realisieren; ist die
o 84 e, 2 - sonstige nicht storende Gewerbebefriebe (auller Ferienwohnungen), 6.9 Die Stellplatze fur Kfz und die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind unter Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG), Hauptabteilung Licht, zu koordinieren.
s 403 ¥ - & &2 1 - Anlagen fur Verwaltungen Verwendung von standortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten zu begri- - Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungska-
799 7N o = 1.3 Die Arten der Nutzung nen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung benétigt werden. talog und Einmessvorschrift des Amtes fur Verkehrsanlagen erfolgen.
0 384 " e - Gartenbaubetriebe, (§ 9 Abs. 4BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.4 und 5 LBauO M-V) - Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Be-
¢ " 5% - Tankstellen, 6.10 Aufje 100 m? zu begrunender Flache ist mindestens ein Baum der Starke 18/20 cm Stamm- ricksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen. . _
o 408 - i1 434 % o - Ferienwohnungen umfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. 20 % der Flache sind mit Gehdlzen zu bepflan- - Da§ Aufstellen von Baumen/Qrun_anIagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen
\4_83 4 ® . 4 " werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs.5 und 6 Nr. 1 BauNVO) zen. Kinderspielflachen sind dabei als zu begrinende Flache anzurechnen. Stel I__tzGrU"-Und Elektroplaner (s peziell Lichtplaner) abzustimmen.
"7, .~ X i ; 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V eliplaize
\ 436 l/“ A “‘”’i@ s 5_6: / 1.4 Zahl der Vollgeschosse __ (§9Abs. 1Nr.1i.V.m. § 16 BauNVO) o _ ® S _§ _ ) Kfz-Stellplatze und Garagen sind so anzuordnen und auszufithren, dass durch ihre Benutzung
s \ 486 < AL Die f_estgesetzte Zahl der_VoIIgesc_hosse gema_l?: § 2 -Begriffe- Ab_s. 6 der Landesbauordnung 6.11 Fur je vier ebenerdlg_e Waﬂfah_geugstellpla&e ist n_nnde_stens e|_r_1 Baum mit 18f20_ cm Stamm- keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen durch Gerausch- und Abgasimmissionen in
AP %\);. M-V in allen Baugebieten ist das Hochstmal3. Die Festsetzung 6.7 ist zu beachten. umfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Mindestgrée der unbefestigten Baum- der Nachbarschaft verursacht werden
\ 185 49 2 P 290 > = . . scheibe darf 9 m? nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen missen eine Mindest- ; ; s : ;
12 9 o 1.5 Hohe baulicher Anlagen (§9Abs. 1TNr.1i.V.m.§§ 16 und 18 BauNVO) - : ' t Daher ist mir Rahmen der Planverwirklichung sicherzustellen, dass der Abstand zwischen
4 o y y ¢ Die Oberkante der Gebaude darf in allen Baugebieten die Hohe von 13.00 m aber der Ober- breite von 2,5 m aufweisen. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V) Stellplatzen/Garagen und Fenstem von Aufenthaltsraumen in Mehrfamilienhausem (Wohn-
\ 5 6.10 kante des FertigfuRbodens nicht tberschreiten. 6.12 Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstuick und Schlafraume, Kinderzimmer) ein Mal} von 5 m nicht unterschreitet.
553 545 5.98 J : oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstuck (6ffentlich- rechtlich ge-
2. Bauweise 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO
o o8 Ly, ) ) ) § ) S o _ _ sichert) ein ausreichend grofRer Spielplatz fur Kleinkinder gemaid § 8 Abs. 2 LBauO M-V und
& - 551 fow 58 P » L, ’ ™ 2.1 Die Wohngebaude in den Baugebieten WA 1 und WA 3-WA 5 sind in abweichender Bauweise der Satzung der Hansestadt Rostock Uber Beschaffenheit und GroRe von Spiefflachen fur Folgende Satzungen der Hansestadt Rostock sind zu beachten :
° &% 514 . e zuerrichten. Kleinkinder bis 6 Jahre (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001) herzustellen. Die GroRe der
‘ g Qé‘ = 7 3 .® ® Dabei sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen Nettospielflache muss mindestens 65 m? betragen. Bei Gebauden mit mehr als fanf Wohnun- Baumschutzsatzung
o 5 / Q\Q’ 5% ¢ 6.58 - ‘@w , Hausformen darf dabei hochstens 20 m betragen. gen erhoht sich die MindestgroRe der nutzbaren Spielflache fur jede weitere Wohnung um Egog1ll_t dgtaE;a;_umhschuAtisat_zung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
\ \ b JSK 2.2 Die Wohngebaude in dem Baugebiet WA 2 sind in der offenen Bauw eise zu errichten. 5 m. (§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V) im ischen Anzeiger).
-3636 ‘ L & '\ Dabei sind die Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen 6.13 Die Satzung der Hansestadt Rostock tber die Gestaltung von Baugrundsticken (Grunflachen- Stellplatzsatzung ) _ _ ) )
\ s V4 Hausformen darf dabei héchstens 50 m betragen. gestaltungssatzung), bekanntgemacht am 17. Oktober 2001 im Amts- und Mitteilungsblatt der Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock uber die Herstellung notwendiger Stelplatze far
K Z 64 18 187 ) Hansestadt Rostock Nr. 21, findet im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Anwendung. Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablosebetra_igen fur_notwendlge_ Stellplatze (Stell- )
199 ! 3.  Verkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 9 Abs. 4 BauGB iV 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V platzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischen Anzeiger. TOV NORD Umweltschutz
! WA 3 6 _ _ _ _ ) _ _ (& S. uGBivV.m. § s. TINr. au ) . : . . GmbH & Co. KG TEL:  (0381) 7703 434
5 p 3.1. In den gekennzeichneten Sichtdreiecken innerhalb der Sichtfelder (S) sind nur bauliche Anla- - Die abweichende Bestimmung unter Punkt 6.7 ist zu beachten. Verfas ser Trelleborger Str. 15 FAX.  (0381) 7703 450
B 188 L e N N 6.14 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer . ; ) g _
197 7 gen und Einfriedungen zulassig, die eine Hohe von 0,80 m, gemessen iber Oberkante der be- s .« : - 40 . Spielplatzsatzung Bauleitplanung: TV NORD 1817 Rostock E-MAIL: umeckwart@tuev-nord de
2 75 o reffenden Siafie neht liberschrei Dacher von Hauptgebauden mit anderen Neigungen als 5-18° ausfuhrt, b ) . ) L U Frau Dipl.-ing. U. Riickwart TEL:  (0381) 7703 446
1 18 effenden Strale nicht Uberschreiten. . _ . - fur die Dacheindeckungen aller Dacher Materialien mit grinen oder blauen Farbtonen oder E"s gilt _d|e_ Satzung der Hansest_adt Rostock tber Beschaffenheit und Grofte von Splelflachc_an Umweltschutz ~ HemDipl-hg. W. Schuze E-MAIL: wschulz @tuev-nord.de
. 2 188 Anpflanzungen sind nur dann zulassig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet Ausgenommen sind davon Anlagen zur Ge- fur Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im
612" 7 ?benfalls_ eine Hohe von 0,80 m, geme_'_s,sen Uber Obel.'kante der betreffenden Stralke, nicht winnung von Sonnenenergie, Stadtischen Anzeiger. Biirs §ir Landsibafsanditeinr |ammel
o5 6_7?2 “ U Uberschritten wird und ihr Kronenansatz tber 2,50 m beginnt. - Dachterrassen errichtet, Eriinprdnerischer — S === Froraunplanug *+ Landsohafsplanung + Umwelplanung
cu’ @ 3.2. Innerhalb der &ffentlichen Strakenverkehrsflachen sind je funf (5) Wohnungen ein (1) offentli- - bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaélter sowie deren standige Standplatze in Vorgarten er- Beitrag: = j—ff,ﬁ;;__,-mg gipl--lrcg- KanLLémrgel qugﬁ%%gaghitek}(
4 cher Stellplatz zu errichten. richtet. Dies gilt fur das gesamte Baugrundstack nicht, wenn sie nicht durch hochwachsen- e T;ia'(g;;)fgg'gg; : ostoc
S / % 159 . de, standortgerechte und vorwiegend einheimische Gehdolze oder durch entsprechend be- — Fax.. (0381) 490 99 &3
&z o : 150 4. Mahﬂa';?f(\A"r‘te" Zl:\';ﬂ;t ?ChUtZ, Z§U; Zfble9$ :" dZ(Z)UBT Efg\g'_c\l;m"%ggg ggd:g’ Ndataltj; ;adt;aﬂg- grinte bauliche Anlagen (z. B. Mauemn, Zaune oder Pergolen) gegentber der éffentlichen ks LEAENRELEE
- sc enschutz $. T Nr. auib L.v.m. y 90, 3I Un atsc Verkehrsflache abgeschirmt sind -
’ VTR - : : R H R R R IFAO GmbH
Y/ . % 4.1. Die Gebaudeabbriche der enemaligen Gewéachshausanlage mussen im Zeitraum mit gerin- - Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen nutzt, o ) ) ) V E FA E N SVE M E K E B R . Cartonn St 4a. 18066 Rostosk
. o gem Konfliktpotential fur Fledermause (Mitte August bis Mitte Oktober) begonnen bzw. umge- 2 %rtf)orcli(er“tchg Ehlnfrledungﬁtn tan offentlichen Flachen mit einer Hohe von tber 1,50 m uber Fachbeitrag: If AO e e
M 1:100 S [ [ i [ erkante senweg ernchtet, i ‘ - ’ MSc. Carmen Wi
. 2 @2§ b Se_th_Werde_n. Sollte eine Um_setz__ung d_er Abbruchmal&_nahmen im genannten Ze!traum nicht - uber dem letzten festgesetzten Voligeschoss ein oder mehrere Geschosse errichtet 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom ............2017. Die ortslbliche Tel - a”“ﬁo"%f)g?zmz_os
Angaben in Meter lagf 10 73 e 2 — A WA 5 moglich sein, muss durch eine okologische Baubegleitung unmittelbar vor Beginn der Ab- dbwsichend van def Sstung dir Harsestndl Bosiosk ther dis Hamtalting nalwendiasr Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .........2017 im “Stadtischen Anzeiger - Antsbhiatt Fax: (0381)25 23 12- 29
Kfz = Kraftfahrzeuge Dy ‘ CRZ 04 bruchmalnahme sichergestellt werden, dass eine T 6tung von Fledermdusen und Brutvdogeln B ! 3 g N _ . > 9 g der Hansestadt Rostock - erfolgt. E-Mail: russow@ifaoe.de
P = Parken 1a ot e ) & ’ sicher ausgeschlossen werden kann. Stellplatze fur Kraffahrzeuge und tber die Erhebung von Ablosebetragen fur notwendige
F = Fulginger ) S8 o . 4 IRy % M U —— | S — Tei N— Stellplatze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischen
G = Griinstreifen mit B " e ( > Qé“%‘ b I . ol LRI SARKER Nl SAEERENEENLE HiEo) SN0 LERCS Ierl.:_)o- Anzeiger, fur Altenwohnungen nicht 1-2 Stellplatze je Wohnung herstellt und vorhalt, 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
- :R“;rf'shre' en mit Baumplianzung &7/ G S a tential (wie Turahmen, Fensterbretter und -laibungen, Teerpappendach etc.) vorsichtig han- - die Stellplatze fur Kfz und die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstticke nicht Anlage 1 zu 2017/BV/3095
- adfahrer / ) & o ) disch zu entfernen und _auf das Vor!(om[nen von Fledermause.n zu prufen. Dlle entsprechenden unter Verwendung von standortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten )
B = Bankett R ehE @ AbbruchmaBnahmen sind durch eine ckologische Baubegleltl_J_ng zu begleiten und zu doku- begriint, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung benstigt werden, 3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen
< 848 0 191 mentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehorde nach dem Abriss unaufge- - nicht je 100 m? zu begrinender Flache mindestens einen Baum der Starke 18/20 cm Ortsbeiratssitzung am .............2017 Uber die allgemeinen Ziele und Zwe cke sowie die wesentlichen Aus-
_ 1 835 182 T % fordert vorzulegen. Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, pflanzt und nicht 20 % der Flache unter Anrech- wirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung duRern.
glinpfohlzneé?_tl’ce:lﬁenquerSChnltt oo 8484 ! 4.2 Sonstige AbbruchmaBnahmen sowie Flachenberaumungen mussen in einem Zeitraum auBer- nung der Kinderspielflachen mit Geholzen bepflanzt, _ _
anstrafte ¥ S 8500 ..s? /:55 8 halb der Brut- und Aur_ZUChF_Ze't der Vogel ZWISGhen. 1 -OKtOF’er un(_j 28. Februa_.r e_rf°|gen' E'n_e - Hicht je vier epenerdige K_raftfahrzel_._lgstellplatze s ndgsten_s e[nen“ Baum mit 18/20, S 4. Die Burgerschaft hat am ........2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
B Kfz/ R < A 1 ; / o WA S Ausdehnung der Arbeiten Uber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zul&@ssig, wenn die Staammurr:wf?)ng, geg1eszsend|2_ 1Mn_1 I;ohtg, p{ﬂa(r;zt untc)ie?[et_rgltmd%stgrol&ﬁ dertur_mfbefest[gtzeg zur Auslegung bestimmt
: 186 Arbeiten auBerhalb der Brutsaison der Vogel bzw. der Aktivitatsphase der Amphibien begon- umscheibe von 9 m? und die Mindestbreite der unbefestigten Baumpflanzstreifen von 2,
p y " b GRZ 04 nen und ohne Unterbrechung fortgefthrt vgerden. Kommt es zu Fl)Jnterbrechung%n, muss €(;eine m unterschreitet,
88 ; ‘ okologische Baubegleitung das Bebauungsplangebiet auf aktuellen Amphibien- und Brutvo- - bei der Errichtung von Gebdauden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Baugrundstuck 5. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
05 5.00 250 05 : ) 1] gelbesatz kontrollieren. oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstuck (6ffentlich-rechtlich den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ............2017 bis zum
g # % o 43 Um Amohibienverluste auszuschiieRen. muss im nordichen Bereich des Bebauunasplanae gesichert) keinen ausreichend groRer Spielplatz fur Kleinkinder gemaR § 8 Abs. 2 LBauO ... 2017 wahrend der Dienst und Offnungszeiten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
850 ¢ g / ' biets er?ﬂang des Grabenabschnitts in,Hdhe der Kleingewéasser wahrend der Rodgngs— gEr FE VHIRENGEEN SR O et ) SN o Sy L DL DRSS (T W g)'Nr:'fi UT EsAAbe : Bau'GtB o'ftfe;tlmljl'ausgelegec?- Stell h ahrend der Ausl frist
%, / % " ; : : g : il flachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001) herstellt und Die onentiche Ausiegung Ist mit den Hinwelisen, dass stefiungnanmen wanrend der Ausiegungsirist von
. s s_chlleBungs-, und Beraqmun_gsarb_enen ein mobi Ie_r Amphi blens_chutzzaun mit Fangeimern er- die GroRe der Nettospielflache von mindestens 65 m2 und die Erweiterung um mindestens jedermann schriftich oder zur Nieders chrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge -
empfohlener Stralenquerschnitt ~ 193 richtet werden. Durch eine 6kologische Baubegleitung muss sichergestellt werden, dass die B PR s R Tt gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
Planstralle A WA 1 Amphibien in dem Bebauungsplangebiet taglich abgesammelt und im Bereich der Kleingew &s- : Je el U . kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ............2017
. : ; ; : Eels: Dies kann mit einem BulRgeld bis zu 500.000 Euro belegtwerden. ortsiiblich bekannt gemacht worden
ser wieder ausgesetzt werden. Die MaRnahme ist zu dokumentieren. Die Dokumentation ist . ) b IS . . ) -
P/G F B GRZ 04 devuinteren NatiwschutzbehBs Unaufgebdert voredegen. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) If:nie;EgeI;ghn::xr;ng der éffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprii-
Il , @%“' 4.4  Aufgefundene Exemplare der Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus) sind durch eine 6kologi-
a XY \é@‘ sche Baubegleitung sachkundig zu bergen und auf eine geeignete Flache nérdlich des Be- Hinweise _ _ . _
2.50 2.50 05 %%/d? NS S/ bauungsplangebiets umzusetzen. Nach Fertigstellung der UmsetzungsmaRnahme ist diese 6. L/O”__get” Bedhérdlfn und_sgnst_;gsenhTrégern éffentl|cher2E(i)e1I$nge, qErzn1g\uf%ibegbg\r/elchgl;gcr)\gle g'g"tuznﬁi
D e’/‘ 4 =3 - erunrt werden Kann, sinda mit ochreipenvom ............ gema a S. Z LV.m. S. a
¢ I . der unteren Naturschutzbehtrde unaufgefordert anzuzeigen. Plangrundlage B Sund@ dfbs, PR desEnmmhitgs ol wdsn
’ 45 Zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen fur Héhlenbriter wird als Ersatz die Installation Als Plangrundlage dient die Vermessung des Ingenieurburos Lorenz, Vermessungs-
von kunstlichen Nisthilfen im Verhalinis 1:2 festgelegt. Die Lage der kunstlichen Nisthilfen und Katasterwesen, vom 29.11.2016, Héhenbezug DHHN 92, Lagenetz ETRS 89 UTM.
. muss durch eine dkologische Baubegleitung bestimmtund dem Vorhabentrager mitgeteilt wer- . i ; s o 5
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) den. Die Nistkasten sollen aus langlebigen und witterungsunempfindlichen Holzbeton gefertigt Fundmunition o o _ ) o 7. ‘Ber katasemitigs Beskand am wird als richtig cargestellt besche nigt
P LAN 2 E | < :H E N E RKLARl | N G sein. Die Umsetzung der MalRnahme ist vom Vorhabentrager durchzufuhren. Eine fachliche Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Soliten bei Tief-
ke, fan s Abnahme erfolgt durch die unter Naturschutzbehérde. bauarbeiten Je_doch un\(ermute_t karrlpfmnte_lverdac_htlge Gegenstande oder Munition gufgefun—
BaURVO:)in der Bekannimachung der NeufaseLng vom 23, Januar 160 (BGBI. 15 132), geandert PrvaTs TrHnIRenen 46 Sonstige Malnahmen §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ligeb i Soft eirzsteler O 6ot MAntonsheraMgsdienst it berEePrEMIGAT. Nofge |
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Zweck- H rt Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener- falls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. e
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die besti _ || ‘eiEUSgETER gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED- oder Natriumdampflampen einzuset- Konkrete und aktuelle Angaben aber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei- estimmung: zen. Die Leuchtkérper mussen nach unten abstrahlen. renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
chenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Arti- ‘ Erhaltung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 47 PKW-Stellplatze und Nebenflachen auf den Grundsticken sind in versickerungsfahiger Bau- E'k fctiser POIﬁe" E_!rgnd-hugd_t_l(atastéophen?c_:sutz M-V ?uh;erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kel 3 des Geseizes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1063). weise (Fugenpflaster, Rasengitter oder vergleichbare) zu errichten. Unnisersudhen wird rechizelyg vor Saususiiniing ermplonien. 8. Die Biirgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent- s
Planzeichen Erdauterung Rechtsgrundlage WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN 48 In der Planstrale A sind 6 kleinkronige Laubbdume der Arten Gefulite Vogelkirsche (Prunus Bodenschutz ) licher Belange am ...........2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. T
| FESTSETZUNGEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES avium Plena’) oder Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsrijk’) in zwei Gruppen zu pflanzen und Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf T g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) dguerhaft zZu erhalten._ Die Mlnde_stql_Jahtat fur die Pflanzung sind Hochstam_me St_U 1_8—20 cm. dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen 9. Der Bebauungsplan Nr. 15WA.70 fiir das Wohngebiet “Eulenflucht* auf der Flache zwischen dem Ent- fnowygr ’
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [ Die Pflanzung muss je Gruppe in einem zusammenhangenden Pflanzstreifen mit einer Min- Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi- wasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer StraBe im Stidosten, der Bebauung /
§ ! Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- destbreite von 2,50 m erfolgen. Fur die Baume ist eine Entwicklungspflege Uber einen Zeit- schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bun- an der Drostenstrale im Stdwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstliicke 185/8, 185/9 und
. : : ’ raum von 3 Jahren durchzufhren. des- Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. 207/2 bis zur Hohe der Hausnummer 17 Drostenstrale (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, im
Al Igememe WOhngeblete (§ 4 BauNVvO) PP schutz und die Regelung des Wasserabflusses Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
SONSTIGE PLANZEICHEN 5. Hochwasserschutz § 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 5 BauGB Baumschutz Bauvorschriften, wurde am ...........2018 von der Birgerschatt als Satzung beschlossen. Die Begrindung
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5.1 ;uﬂb%gﬁ[:{whe foch e Stark e Oberkante des Fertiafuibod GemalR § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des zum Bebauungsplanwurde mit Beschiuss der Rmemschalt vam ........... 2018 gebilligh.
. . . . um Z VOor Hochwasser Infolge starkregen muss die Uberkante des F ertgrulsboaens von Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb-
GRZ Grundflachenzanhl m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauur(‘gzpi‘ab;‘s? BauGH) Raumen, die dem Wohnen dienen, mindestens 4,50 m tiber DHHN betragen. ruar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR o ' 52 Im Zuge aller PlanstraBen muss die Hohenlage des StraRenkorpers durchgehend eine Hohe 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436), sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Rostock, T, Leter des Amtes 1 Stadtontuickiun a n Ses a OS OC
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males von mindestens 4 .50 m uber DHHN betragen. Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern tUber dem Erdboden, gesetzlich ge- _ 9.
BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO e - : : ’ a schutzt. Die weitergehenden Bestimmungen in § 18 NatSchAG M-V sind zu berucksichtigen ST o et
’ ( s R ’ ) der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) L _ _ ' 9 9 gen. Land Mecklenburg-Vorpommern
0 offene Bauweise Il KENNZEICHNUNGEN Ortliche Bauvorschriften §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V Bodendenkmalpflege B b I N 1 5 WA 70
' - - 6.1 Die Dacher aller Hauptgebaude darfen nur flachgeneigt mit 5-18° ausgefuhrt werden. Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind € auungsp an r. - )
a abweichende Bauweise XX U der Flach d Bad heblich mit taefah . n g g _ g g ]
mgrenzung der Flachen, deren Boden erneblich mit umweitgefanr- (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehor- P N B e e e e e fu r das Wohngeblet “Eulenﬂuch t“
Baugrenze o X denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB) 6.2 Fur die Dacheindeckungen aller Dacher durfen weder Materialien mit granen oder blauen de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver- e dz:r:‘]gE‘;tVi;S:;u:g;‘i:ggipi;"m: e o ;reb:jung e o e e B g
.. .. X X Farbtonen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen freter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen- Ak Dbl Jer ) : . ; o B ] B )
. ) ! ' N ng an der Drostenstrale m Sudwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8.42 vorhandene Héhe nach DHHN 92 sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie. tumer. (§ 11 DSchG M-V) 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Hohe der Hausnummer 17 Drostenstrafie (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im auf der Flache zwischen dem Entwasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung
Straie W, " - " (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Heilinmgen Nordwesten, im Stadtteil Gehlsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit Sag der Gehlsged'mer St(;age |:'n hSUngten: de::jBelg)lauung I(an1d8eé/grc;§’[5e/38trr?dﬁgar?/2
3 ) : : . den értlichen B hriften, wird hiermt fertigt. y ' U
A (R L S 1 AVAIRET sy Ealeles 6.3 Die Errichtung von Dachterrassen ist unzulassig. _ Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht B i e fidwesten un en nor W.(.ESt RENAN STRIZAD Hel T MESl ke ’ u
—— Elurediick (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegenuber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz ) bis zur Hohe der Hal_"snummer 17 Dr_OStenStrar_se
tralRenbegrenzungslinie Vel el DLSILCREhEl=r 6.4 Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren stéandige Standplatze sind in Vorgarten und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstittengesetzes vom 14.12.1934, (RGBI. (Flursticke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, im Stadtteil Gehlsdorf
g g . g r . . . g p ) g ! . . . " - Rostock, (Siegelabdr uck)
16 Flurstiicksbezeichnung unzulassig. Abweichend von Satz 1 sind standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wert- l,S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil I1l, Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten be- A ——
8 . stoffbehalter auf dem gesamten Baugrundstiick dann zulassig, wenn sie durch hochwachsen- reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig.
% ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage de, standortgerechte und vorwiegend einheimischen Geholze oder durch entsprechend be- - Entwurf -
. . grinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenuber den offentlichen
A Sichtdreiecke Verkehrsflachen abgeschirmt sind.  (§ 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) Rostock, September 2017
Oberblrgermeister
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