Pflanzliste 3:
Es sind folgende Strducher in einer Mindestqualitdt = 125-150 cm zu verwen-
den:

Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Schneeball

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Praambel

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art 1 des Gesetzes

Euonymus europaeus)
Viburnum opulius)

(

(
L n u n n u u . Haselnuss (Corylus avellana) vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stral3e" - Teilbereich 1 = e wamesms s arieen s
- - - y BauNVO) Hundsrose (Rosa canina) 334), zuletzt gedndert durch Art 2. des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S.
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriesbe des Beherbergungs- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 590), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom folgende
gewerbes, Ferienwohnungen, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Schiehe (Prunus spinosa) Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubranden-

(

und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO).
1.2  Im nérdlichsten Baufeld des WA 1 ist u.a. eine Kindertagesstétte zu errichten, 1.
die mindestens den durch das Wohngebiet ,Ehemalige Molkerei, Neubran-
denburger Stralte” Teilbereich 1 — verursachten Bedarf abdeckt.

Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata) burger Strafe” - Teilbereich 1 -, gelegen in Brinkmannsdorf, begrenzt im Norden
durch die nordliche Grundstiicksgrenze der alten Molkerei, im Osten durch die Grin-
und Bauflachen westlich des Heinrich-Vogeler-Weges, im Siiden durch die stdliche
Grundstiicksgrenze der neuen Molkerei und im Westen durch die Neubrandenburger

StralRe (L 191/B 103), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

2006 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). 1.3  Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung werden fir alle Baugebiete 11.1. In den Baufeldern der Baugebiete WA1 und WA4, welche sich unmittelbar an B), sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften dazu erlassen:
1wﬂ» ausgeschlossen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie an der Neubrandenburger
15& - Strafte nérdlich der Planstral’e B befinden, ist bei allen Wohnungen in den
n : . 1. Festsetzungen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) Gebéuden mindestens ein schutzbedurftiger Raum nach DIN 4109:1989-11
% Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 2.1 Es gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen der nebenstehenden Nut- an der Sud- bzw. Ostseite anzuordnen. Dabei darf die Grundflache der nach Verfahrensvermerke
zungsschablonen. Abweichend davon ist im WA 5 stdlich der PlanstraRe D Sudeln %3‘”-{’052“ austgerlcg;e“te; s;hutiei;l;ﬁlg}g:ﬁ_Raun;g_Jewells_nlcgt r'::e:;
= £ én WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) nur ein Vollgeschoss zuléssig. neras 1/s der tzesamigrundtiache der schulzbeauritigen Raume sein. sch'at- ; .
i 986 A\ g 9 ) . 9 : - o . . : rdume sollen an der Siid- bzw. Ostseite angeordnet werden. Wenn die Schlaf- 1. Der Bebauungsplan Nr. 12W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
1 2.2 Die maximale Geb&udelédnge in den WA 3 betragt 15,0 m. a | : B -angeor ’ b VRS % - e i
) 23 In den WA 1 bis WA 4 darf die zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ) fir Tiefga- rdume dort nich angeordnet werden kénnen, sind diese mit aktiven schallge- Strafte” wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom
% MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) ragen unterhalb der Gelandeoberflache und deren Zufahrten bis zu einer GRZ dédmmten Liftungsanlagen auszustatten. Wohn-/Schlafrdume von Ein- 09.09.2015 aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
. : Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu behandeln. schlusses ist im "Stédtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
von 0,75 Uberschritten werden. ) . #
GRZ Grundflachenzahl 24  Staffelgeschosse in den WA 1 miissen mindestens an den westlichen und ést- 11.2. In den Baufeldern des Baugebiets WA1 zwischen der Planstrafte B und der stadt Rostock™ am 14.10.2015 erfolgt.
fichen. in dan AR 2 und Wa 4 mindestens an zwei Cebiudssaiten tiber die sudlichen Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans sollen die Schlafrdume )
} o B ' P : " N der Wohnungen in den Geb&uden an der Ostseite angeordnet werden. Wenn 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
GH Gebéudehdhe in m als Hochstmaly gesag"te Ste'tel."'a"gg ”me'"SESte"S 1.5 "I;' 9'.399"“"%'. d'z" A}:‘B;"W"’F?.di" dieses nicht méglich ist, sind diese mit aktiven schallgeddmmten Liftungsan- i.V.m.§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 02.06.2015 durchgefiihrt worden.
W i arunts?cr hleg:n %n hﬁ§choss|3_s zurucl sprlngenm_ IIE'T hurp ht ’1_abn duch- lagen auszustatten. Wohn-/Schlafrdume von Ein-Zimmer-Wohnungen und
. o7 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal tssrugg:hrzerrzszgne:uss:bilcai;t \?vr;rdoemn?g gssg:schr'e1 ILCBaTJIE) Mu\/')ar I:cal- Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu behandeln. 3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&fi § 17
i < . . . : : e A LPIG beteiligt worden.
1984 S i el Vollaeschosse + Staffelaesch (e Wedchrgerbéeten sind DiarMsrassen ohwhalk des okeestan Vidlgesthosses 11.3. Innerhalb des Larmpegelbereichs 11l nach DIN 4109:1989-11, welcher in der
2 @«@M wer voligeschosse arlelgeschoss ur)zulasmg, T . - Planzeichnung dargestellt ist, sind die Aufenbauteile von schutzbedirftigen 4. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
2.5 Die Sockelhdhe in den WA 5 — mit Aqsnahme des WA 5 stdlich der Planstra- R&umen von Gebauden so auszufiihren, dass die Werte des erforderlichen 12.W.188 - Teilbereich 1 - mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvor-
1989 ir-m Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmaf fbe D - darf max. 0,50 m betragen. Die Sockelhdhe ist der Abstand zwischen resultierenden Schallddmm-MaRes R wes Nach den Tabellen 8 bis 10 des Ka- schriften gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.
5 gbﬁrkgnte RohfulRboden des Erdgeschosses und Oberkante des hergestellten pitels 5 der DIN 4109 in Abhangigkeit der Nutzung der R&ume eingehalten
' i clanaes. werden. Die Werte nach Tabelle 8 fir den festgesetzten L&rmpegelbereich 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 -, bestehend
1988 ® Zahl der Vollgeschosse - zwingend 2.6 Die festgesetzten Gebaudehohen entsprechen den Firsthdhen. Fiir die festge- sind wie folgt. : P aus der Planzeichnung (Tgil F;)ﬁ\) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie
) setzten Hohenmalle gilt als Bezugspunkt die Oberkante der jeweiligen zur : i der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis
29 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) HaupterschlieBung dienenden, fertiggestellten Planstralle, zu- bzw. abziiglich Larmpegel- | Makgeblicher erf. R wes zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a
1967 %) % des Hohenunterschiedes des hergestellten Grundstiicks gegentber der Mitte baraich AUB‘TQE&“;EJGQEI —— [dBI%Liror'aume e Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Aus-
9 o offene Bauweise der strafSenseitigen Geb&udefront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO). T 61<65 35 30 legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
. : " " B — abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
Z 7 é nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AuBenldrmpegel men bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 unbe-
< s 3.1 Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache sind in den Baugebieten WA 1 — gemaR Kapitel 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener rlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
£ WA 4 auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. (§ 23 Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um richtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendun-
2013 o Baugrenze Abs. 5 BauNVO) i o _ _ 10 dB reduziert und der entsprechende Larmpegelbereich der Bestimmung gen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
e 3.2 Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden ist im Bereich zwischen den der Werte des resultierenden Schallddmm-Mafes zugrunde gelegt werden. nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
w0 N DN <5° nur Flachdécher unter 5° Dachneigung zulassig festgesetzten Baugrenzen und den Planstrallen sowie zwischen den Baufel- werden kénnen. im "Stédtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der
o 2009 dern WA 1 und der Neubrandenburger Strale unzulassig. (§ 23 Abs. 5 BauN- 12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Hansestadt Rostock* — am ortstiblich bekannt gemacht worden.
o @ 2 Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB V_O)_, . o . 12.1  In den WA 1 sind nur Flachdécher (unter 5° Dachneigung) zul&ssig.
erkehrsflachen (§ s. 1 Nr. auGB) 3.3 Ein Uberschreiten der Baugrepzen ist fur Erker, Ball_(one‘ Uberdachungen und 12.2 Bei Ziegel-Dacheindeckungen gilt: es sind nur unglasierte rote, braune, anth- 6. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
1981 1082 : o7 o untergeordnete Gebaudeteile in den WA 1 —4 um bis zu 2,0 m und fir Terras- razitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. reich durch die Planung berilhrt werden kann, sind mit Schreiben vom
e ) o ) StraRenverkehrsflache, 6ffentlich sen um bis zu 2,5 m auf 50 % der jeweiligen Fassadenlénge - unter Wahrung 12.3 Décher von Tiefgaragen auRerhalb der Geb&udekérper von Wohnbauten sind Uber die &ffentliche Auslegung informiert und gemé&Rr § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
wa"‘““ "% e / der Abstandsregelungen nach § 6 LBauO M-V — zulassig (§ 23 Abs. 3 BauN- vollstdndig mit Mutterboden zu Uberdecken und Wéande vollfldchig zu begri- § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
= gy . VQ). nen.
s - o 4 Strallenbegrenzungslinie . . : B y .. e
) 2755 (Res) & s 9 9 3.4 In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen tber 50 m zuldssig. 12.4 Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen.
et O . . Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberflache sind in den WA 1 — WA 4 mit Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfiache genutzt werden. Der Vor- 7. Der katasterméBige Bestand am ...........ccccoooiine wird als richtig dargestellt
> o< Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Gebéudeléngen tiber 50 m zuldssig. garten ist die Flache zwischen den Planstraken und den Baugrenzen. bescheinigt.
20 > % Ss d Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentlich 12.5 Stellplatze von Abfallbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
oo\ s s ‘ " o2 4, Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ © Abs. 1 Nr. 3 BauGB) pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
= T o FuR- und Radweg, 6ffentlich Die MindestgréRe der Baugrundsticke in den WA 5 und WA 6 wird auf 500 n? 12.6 Als Einfriedungen im WA sind nur berankte Z&une sowie geschnittene He- Siegel
o B fur eine Einzelhausbebauung und auf 400 m? fiir eine Doppelhaushélfte fest- cken, auch in Kombination mit Z&unen, aus heimischen, standortgerechten Rostock, des KVL — Amtes Im Auftrag
% & " "% “ ) . ) gesetzt. Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitdt zuldssig. Entlang der Planstralzen
g Havarietrasse, offentlich dirfen Hecken und Z&une in den WA 1,25 m Hohe nicht Gberschreiten. i
Z%i o731 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 12.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig. 8. Die Burgerschaft hat die fristgem&6 vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
ﬂ Parkplatz Kita, 6ffentlich BauGB) 12.8 Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Stétte der keit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
& ) I In den WA 5 und WA 6 sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zulissig, je Leistung bis zu einer Gréfe von 1,0 m? (Kita 2,0 m?) und nur im Erdgeschoss- Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
a1 29 2 . . Dobpelhaushalfte ist max. 1 Wohnuna zuléssia. bereich zulédssig. Im gesamten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wech-
i PLANUNG: % 2 w w w  Bereichohne Ein-und Ausfahrt HE 3 5 selndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
% 3 e Wgw“ 2 o H\‘H‘Wm ) 6. Fléchen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4 12.8 Nach §,“84 der LBauE) M-V ha_ndelt ordn_ungsmdrl_g wer: in den_WA 1 keine 9. Der Bebauungsplan Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 -, bestehend aus der Plan-
SATZUNG DER HANSESTADTROSTOCK » % 2 \W‘ “\‘\“‘M“ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) u. 6 BauNVO) Flachdacher (unter 5° Dachneigung) errichtet, bei Ziegel-Dacheindeckungen zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Grilichen Bauvorschriften
iiber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 e ; WTL ‘ ‘ ‘M“H“\“‘ il 6.1 Der Stellplatzbedarf in den WA 1 ist zu mind. 2/3 durch die Errichtung von Ga- nicht nur unglasierte rote, braune,“anthraznfarpene oder schwarze Tonziegel dazu“wurden am von der Blrgerschaft als Satzu_ng beschlossen. EIie
L3 »Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraBe* i %3 | 29 5 H‘\H\“ ¥ —— Hauptversorgungsleitung Regenwasser und Schmutzwasser, unterirdisch ragengeschossen abzudecken, die Kellergeschosse im Sinne der LBauQO M-V oder Betonpfannen verwendet, Dacher von Tiefgaragen auRerhalb von Ge- Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 wurde mit Beschluss der Blr-
. - Teilbereich 2 - 5 175 m“\\“ sind. Garagengeschosse/Tiefgaragen sind in den WA 5 und WA 6 unzulassig. baudn_a_kOfpern n!_t:ht vo_llstandlg mit Mutte[boden gberd?ckt u_nd Wénde nicht gerschaft vom gebilligt.
’ {71 2 %2 w“H\‘h b ! | Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6.2 Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweise) ist auch volistandig begrint, private Grundstucksflidchen nicht gértnerisch anlegt, Vor-
& | | | . . n ) . - s i - "
HEE T AN drs %, MUW““‘ 29 2 H‘ ‘\mmw““ fur Gebéude mit Altenwohnungen 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen. ggtrtep alsblf_aﬁs_r-'ider grbe'tﬁﬂ?he é“‘t"# Stellplatl;ze V?ntAbe"blflh?clitem ”';ht P
2 . B % | 69 2 NI 7 mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder ) .
o s (WA Griinflachen . . . : Rankagitt ieht, Einfried icht als berankte Zi der Heck Rostock (Siegelabdruck) Amtes fur Stadtentwicklung,
& > LT 7.  Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 SRS wersienl, HIMEsungen et @i DeRnge Saune ooer LsLies ' -
579, Sﬁ;)rZU(;\IG gEbR HANSES;TART ?E(S_‘;E%%K 23 . = fi 8 H‘\Hﬂ‘ / BauGRB) . ® ausfihrt, Hecken entlang den PlanstraRe mit einer Hohe Uber 1,25 anlegt, Stadtplanung und Wirtschat
R D e 2z \ Parkanlage, 6ffentlich Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Nr. 1 - Sicht- oberirdisch Gas- oder Olbehélter aufstellt, Werbeanlagen in den WA aufSer-
A »Gewerbegebiet Kassebohm \1340 ; e P P halb der Stétte der Leistung gréRer als 1,0 m? bzw. bei der Kita groRer als 2,0 ) ; . .
g e . . o dreiecke - sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 ; : : X 10. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 -, beste-
A (nérdlicher Teil des seit 28.02.2002 ® . . ; = = oo o PP m? oder im Gesamtgebiet mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewe- : - : Wy s gre Ll o
u AT i H e Baasabires Wall, ffentiich und 2 BauNVO sowie Parkplétze unzuléssig. Grundstiickseinfriedungen und s ol e hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung
Z g ! gsp I - o Strauchwerk durfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von 0,80 m Uber gen EmHIcht SEhtet, Biesranungswidngikelk kant mik cner tos HBevon tuber die drtlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit ausgefertig‘tl
A % 3 A % 7 . ) Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhan- bis zu 500.000 € geahndet werden.
E (W - 2014 W e B2 . StraBenbegleitgriin, offentlich dener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe
N ' 1 3 S % : g von tber 2,0 m.
S 33 :
- S 14 Ay TR o8 f Spielplatz, 6ffentlich (Altersklasse 7 - 13 Jahre) Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Nr. 2 - Flug- Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
S o 3 i > o schneise fir Flederméuse - sind Stellplétze, Garagen, Nebengebiude und Be-
& 5 % e ; leuchtungsanlagen unzulassig.
o % Hausgarten, privat
2015 ¢ 2 S % . . B 11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 - Teilbereich 1 - sowie
218 . \ 2 Zasurgriin, privat 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
18 1 e N -m ) Nr. 21 BauGB) mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
o ) ., 5% ® //'/ g 1102 = <5 < Z a cg\&m Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind im "Stadtischen Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
\ _ . 2 o = o\ \e Neonearn ' FuRweg ist die Errichtung von baulichen Anlagen - mit Ausnahme von Grundstiicksein- Hinweise Rostock” — am ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
g ‘ » Y q ' friedungen - sowie die Bepflanzung mit Bdumen und tiefwurzelnden Stréau- machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
S 444 33 v AN ¢ % 32 = - - = - - .
3 5 A e . AC % o Flichen fiir die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 6 BauGB chern unzulassig. : . - L Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
> 5 = 0 R e L I\ o o ) ; ® ) A Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschédi-
Y i \\\\Qi\x\\\g\\\\s\ e ' o ¢ > 'm. Schutzaebiet fiir Oberflach . Trink hut " 9 Flachen und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 glqtersrlgndes (unAnaturllcher GerucRi al;ormale Férbung, AUStrf'fté verur_1rem|gctier gungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber
& “\?\\\N\\\S\ ° v chutzgebiet fur Oberflachengewasser - Trinkwasserschutzzone BauGB) Guss&gst?nlt(anl,)e _tzusgasung;gnAb Ttibfaagl;lerunggzer&bf(;ngetrod n, st i er den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
«o 2 NN d 9.1 Das innerhalb der Baugebiete und auf der PlanstraRen anfallende, unbelaste- ILNaSMERSpeSIZst gertl i gase =L araningageristsh
" 7 “@p \\\\\\\\\\\QQ\\li\\\\\\ii\S&\\isSS&&\ | :_: :_' o %4 1395 : Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum te Niederschlagswasse? ist innerhalb des Plangebistes in unterirdischen Stau- Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht _
\ «is \\\\\\\\\\\\\\\3\\\\\\\\\\\\\R\\\\\Q\\X\\\\\\\\\i \\§\§§§\\\\§\\\\ .?’\ S Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kanélen oder Zisternen zwecks Riickhaltung zu sammeln und gedrosselt in beim Amt fur Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen. _ ~_ Amtsleiter des
AT RN . 421 20 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) den dffentlichen Regenwasserkanal in der Neubrandenburger StraRe einzulei- o . _ Rostock, (Siegelabdruck) Amtes fUr Stadtentwicklung,
| \\\\\\\\\\\ \\\\&1&\\\\\\i\\\\\\\i\\\i\\\ \ \1\\\ 00 e ' ) . ten B Das Satzungsgebiet liegt zum Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il (OW Stadtplanung und Wirtschaft
\ AW\ \\\ JORNEN r . . - - -
'S ot 7] Qi\\\\il\\\\\\\\\\§1\\\\1\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\§§\\\\\§\\\\\\\\ :\\_\ : :\\\\\.o'.o R 4425 LPB 3 } 9.2 Stellpldtze und deren Zufahrten in den WA 5 sowie festgesetzte FuRwege in n - SChUt_ZQEb'Et_ fur Oberflachengewésser) der Oberﬂachen_wasserfassung
\é ////////////7//&/7 \\\\E\Q\i\\\\\\\\\\\\\ W B Anpflanzen von Baumen Griinflichen sowie Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge innerhalb der Baugebiete Warnow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum
. : l%/////;/% 7/ ) £\ sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. Trln_l(wasserschutz“ geméf der Schutzzonenverordnung des Trlnkwasserschu“tz-
2 1 y WA4 ‘ Erhaltung von Biumen 9.3 Die Brunnen der ehemaligen Molkerei sind im Vorfeld von BaumaRnahmen ?gg'&te_ﬁ ,c,jWarEow thezwkstag Rostock: Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 27. Marz
) fachgerecht zuriick zu bauen; der Riickbau ist der unteren Wasserbehérde sind zu beacnten.
' 000O0O0 = : 2 rechtzeitig vor MaRnahmenbeginn anzuzeigen.
Chp—is \-SGC Umgrenzgng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern g . . C Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
“ p\a“‘:’“a . 00000 und sonstigen Bepflanzungen 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
& . tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverzlglich der
4 . e e ** %3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir und sonstigen Bepflanzungen, MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a und § 9 zusténdigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eseee die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Abs. 1 Nr. 20 u. 25 sowie Abs. 1a BauGB) eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

10.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufithren.

Innerhalb der Stralenrdume der Planstralen sind mindestens 53 B&ume in D
Reihen bzw. Alleen in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm an-

zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, klein- bis mit-

telkronige Badume zu verwenden. Die Baumscheiben sind mittels Einbauten

vor Befahren zu schitzen. Die Mindestgréfe der unbefestigten Baumscheibe

darf 12 m? nicht unterschreiten. Der durchwurzelbare Raum muss eine Min-

destflache von 16 m? aufweisen und eine Mindesttiefe von 0,8 m besitzen.

Die vorhandene Baumreihe entlang der Neubrandenburger Stralle ist durch
Neupflanzungen zu ergénzen. Zur einheitlichen Gestaltung ist es zwingend er-

forderlich, die Neupflanzungen in der bereits vorhandenen Baumart weiterzu-

fuhren. Es sind Baume in der Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv., StU 18-20 cm

zu verwenden. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

gleichwertig zu ersetzen. E
Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 4 oberirdischer Kfz-Stellpldtze ein

Laubbaum der Pflanzenliste 1 in der Mindestqualitat Hochstamm, 4xv., StU

18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die vorhandene Pappelreihe dstlich des festgesetzten Spielplatzes ist durch

eine Baum- und Strauchreihe aus heimischen, standortigerechten Arten der F
Pflanzlisten 2 und 3 in der genannten Qualitét zu ersetzen und dauerhaft zu

erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sind zur Abschirmung verschiedener Nutzungen Gehdlz-

flachen aus den Arten und Qualitdten der Pflanzenlisten 2 und 3 anzupflanzen

und dauerhaft zu erhalten. G
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Schnitte zur Pflege und zur Verkehrssi-
cherung sind zulédssig. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der oéffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge” und ,Wall* sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde dauerhaft zu erhalten.
Schnitte zur Pflege und zur Verkehrssicherung sind zulassig. In der Wallanla-
ge ostlich des WA 5 ist am westlichen und &stlichen Boschungsful? ein 3 m
breiter Krautsaum zu erhalten. Ein unbefestigter Gehweg ist zuléssig.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
sind Spielgerdtekombinationen fiir Kinder der Altersgruppe 7-13 mit den ent-
sprechenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehérige Wege
und Aufenthaltsbereiche zuldssig. Wege und Platzflichen sind in wasser-
durchladssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster oder was-

+15.49

Sonstige Planzeichen

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
doch aufgrund der Bombardierungen Rostocks im Il. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei die-
sen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmittelsondier- und Bergungsarbeiten sind Ab-
stimmungen mit dem Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

10.2

il Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Tréger der Ver-

und Entsorgung zu belastende Flachen
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16.02 3‘0

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -
Larmpegelbereich 3 nach DN 4109
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10.3

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

C 1685 .
i<

Fiar vorhandene B&ume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung der
Hansestadt Rostock vom 29.11.2001. Far erforderliche Baumfallungen sind
Fallantrage beim Amt fur Stadigrin, Naturschutz und Landschaftspflege einzu-
reichen.

019
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10.4
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind - Flugschneise fur Fledermause

WA3

105

j74°)
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Es gilt die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und (ber die Erhebung von
Ablosebetrdgen fiir notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung), beschlossen
durch die Birgerschaft der Hansestadt Rostock am 11. November 2006 (Amts-
und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15. November 2008).

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Teilbereich 1

-
3

yGV
5y

10.6

14.70 . . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Teilbereich 2

GemalR § 2 der Satzung der Hansestadt Rostock tber die Beschaffenheit und
Grolke von Spielflachen fir Kleinkinder bis 6 Jahre, beschlossen durch die
Birgerschaft der Hansestadt Rostock am 07.11.2001 (Amts- und Mitteilungsblatt
der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12. Dezember 2001) missen Spielplatze,
die gem. § 8 (2) LBauO M-V herzustellen sind, mindestens 65 m? gro? sein. Bei
Gebéuden mit mehr als 5 Wohnungen erhdht sich die Mindestgrole der
nutzbaren Spielflache fiir jede weitere Wohnung um 5 m?,

10.7

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Brunnen-Riickbau

10.8
2. Darstellungen ohne Normcharakter

H Im Rahmen der durchzufihrenden Waldumwandlung fir Teilflichen des
Geltungsbereiches ist eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 18158 m?
durchzufiihren. Die MaRnahme ist auf dem Flurstlick 32/1 der Flur 12,
Gemarkung Rostocker Heide, mit Baumarten nach Angaben des Forstamtes zu
erbringen. Ein Waldmantel aus standortgerechten, heimischen Strduchern ist
anzulegen.
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vorhandene bauliche Anlagen
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10.9

vorhandene Gebaude aus Luftbild

D A5.70 &
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vorhandene Flurstiicksgrenzen

| Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die aut
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.

sergebundene Wegedecke) herzustellen. 30 % der Flache sind mit Gehdlz-
und Strauchgruppen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen der Pflanz-
listen 2 und 3 zu bepflanzen. Die (librigen Bereiche sind als Gebrauchsrasen
(Typ RSM 2.3) zu gestalten. Es sind keine Pflanzen zuléssig, die aufgrund ih-
rer Giftigkeit fiir Kinderspielpldtze als ungeeignet eingestuft werden. Bei der
Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben nach dem Merkblatt Techni-
sche Anforderungen fir Spiel- und Sportgeréte auf Spielanlagen sowie fiir

Spielstationen der Hansestadt Rostock zu eriiillen.
10.10 Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
kénnen auch Baume und Striducher, die nicht in den Pflanzlisten aufgefiihrt
sind, gepflanzt werden. Bei der Umsetzung aller Pflanzungen sind die erfor-
derlichen Abstdnde zu den vorhandenen und geplanten Ver- und Entsor-

gungsleitungen einzuhalten.
Fir alle Baumpflanzungen entlang der Planstral?en sowie innerhalb der &ffent-
\ lichen Grinflachen gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft dargestell-
B . A\ g 3 Béschung ten Baumstandorte entsprechend den ortlichen Erfordernissen der Erschlie-
N 5 -7 R\ T A N Y Ny L Rung geringfligig verschoben werden kénnen. , Kfz/R
e - N\ 10.12 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli- Fgr
& chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféhrden, insbesondere wéh- s s/G B
q “ﬁl | Al

rend der BaumalRnahmen fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zu- |
lassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiih- 05 1.80 - 5,50 2.0 1.80 05
} ’ 13,10 0.5 }

- 2 Flurstiicksnummern
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in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen Empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben in m

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRgéanger

B= Bankett

P= Parken

S= Sicherheitsstreifen
G= Griin
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Straflenquerschnitt
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> 0 A S Bdschung, kiinftig fortfallend

ren. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.
10.13 Als Ersatzmalnahmen fir die Beeintrachtigung von Teillebensrdumen ge-
schitzter Arten sind folgende MaRnahmen durchzufiihren: Anbringen von 20
Vogelnistkdsten und von 5 Fledermauskésten fiir Flederm&use am verblei-
benden Baumbestand im Plangebiet.
— Bereits angebrachte Vogelnistk&sten und Fledermausquartiere sind zu erhal-
39 ten und bei Wegfall der siidlichen Wallanlage an anderen geeigneten Stellen
im Plangebiet anzubringen.
— Die von der Bebauung freizuhaltende Flugschneise fir Flederméduse am sud- o
L lichen Plangebietsrand ist innerhalb der Griinflache ,Hausgarten privat” nach C\F
///’//;// 1 Angaben des Artenschutzgutachters mit Gehdlzen zu bepflanzen. s
A : v — Gebaudeabbruch und Gehblzbeseitigungen sind aullerhalb der Brutzeit von B | S
\. i Vogeln in der Zeit vom 15. September bis 01. Marz durchzufihren. Sollte die
Einhaltung der Zeitenregelung nicht moglich sein, ist durch Vergramungs- 05 1-80—*_‘05
mafRnahmen sicherzustellen bzw. ist der gutachterliche Nachweis zu erbrin- 1[ '
gen, dass keine Brutplatze im Geltungsbereich besetzt sind.
Im Regenriickhaltebecken vorkommende Amphibien sind vor dem Riickbau-
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10.14 Um eine UbermaRige Lockwirkung auf Nachtfalter und andere nachtaktive
Tierarten auszuschliel3en, sind als Aulenbeleuchtung in den Baugebieten und
als Beleuchtung im offentlichen Raum Natrium-Hochdruckdampflampen

\ . Qo o : o L o\ (NAV/DL oder NAV/SDW-T) oder LED-Technik zu verwenden.

on DO N S L ey 10.15 Von den internen KompensationsmaRnahmen (Punkt 10.2 und Punkt 10.3)

; - - L ' : ' wird den éffentlichen ErschlieRungsmafnahmen die Pflanzung von 60 Einzel-
bdumen zugeordnet. Von der Ersatzaufforstungsmafnahme (Hinweis G) wird
dem Eingriff durch &ffentliche ErschlieBungsmafinahmen ein Anteil von 3567
m? zugeordnet.

Von der ErsatzaufforstungsmafRnahme (Hinweis G) wird dem Eingriff durch die

Allgemeinen Wohngebiete WA1/KITA bis WAS5 ein Anteil von 5940 m? zuge-

ordnet.

3 N\ - S O R Von der Ersatzaufforstungsmatnahme (Hinweis G) wird dem Eingriff durch die

A2 30073 Gt \ \ AL NN e éffentlichen Griinflichen ein Anteil von 323 m?2 zugeordnet.

N ° o 10.16 Fur alle festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen gilt eine Entwicklungs-

T\ pflege von 10 Jahren.

10.17 Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind gem&R den o.g. Festsetzungen fol-
gende Pflanzen zu verwenden:
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FuB- und Radweg / Havarietrasse
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Quelle: Auszug aus der topographischen Karte ® GeoBasis DE/M-V 2015

Kfz/R/F
B/ Boschung Poller B/ Boschung
Pflanzliste 1:

% i @

Es sind folgenden Baume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm, 4xv. zu ver- 1,0 5,00 1,0
& wenden: 11 7,00 11

& Kugel- Robinie Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera)

Kugel- Spitz- Ahorn Acer platanoides ,Globosum)

27 Manna- Esche ,Rotterdam® Fraxinus ornus ,Rotterdam®)

Mehlbeere ,Magnifica® Sorbus aria ,Magnifica)

Pflanzliste 2:

Es sind folgende Bdume in einer Mindestqualitdt StU 18-20 cm, 4xv. zu ver-

wenden:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Flatter- Ulme (Ulmus laevis) 7 7

Spitz- Ahorn (Acer platanoides)

Rot- Buche (Fagus sylvatica)

Plangrundlagen: <
Lage- und Hohenplan vom 29.09.2015, Ingenieurbiiro Lorenz, Rostock; Topographische Kar-
te © GeoBasis DE/M-V 2015; Vorhaben- und ErschlieBungsplan Gewerbegebiet Molkereige- A l y

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
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liiber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige
Molkerei, Neubrandenburger StraBe“
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gelegen in Binkmannsdorf, begrenzt im Norden durch die nordliche Grundsticksgrenze der
alten Molkerei, im Osten durch die Grun- und Bauflachen westlich des Heinrich-Vogeler-
Weges, im Siden durch die sidliche Grundsticksgrenze der neuen Molkerei und im Westen
durch die Neubrandenburger Strae (L 191/B 103)
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nossenschaft Kistenland” der Hansestadt Rostock; eigene Erhebungen
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Rostock, den (Siegelabdruck) Oberbirgermeister




