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Ausgangslage
Positive Entwicklung der HRO - Starkes Wachstum der Regiopole

hoher Bedarf an zusatzlichen Flachen fir
\Wohnungsbau, Gewerbe und Industrie, Wissenschaft und Forschung

wirksamer Flachennutzungsplan Ziele des RREP Region Rostock

Anderungsbedarf tbersteigt teilraumliche Leitlinien zur Stadtentwicklung
Ausweisungen

: - diverse stadtische Planungen
Entwicklung bedarf ganzheitlicher ¢

Betrachtung

fir geordnete stadtebauliche Entwicklung
als Grundlage fur kiinftige verbindliche Bauleitplane

Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans
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Flachen flr

Wohnungsbaupotenziale

rechtskraftige Bebauungsplane
laufende Planverfahren

noch nicht begonnene Planverfahren

Gesamtsumme

Legende

1230 WE
3095 WE
1810 WE

6135 WE

(] rechiskraftige Bebauungsplane
[ laufende Planverfahran
[ 1 Planverfahren noch nicht begonnen
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Entwicklung der Bevolkerung der Hansestadt Rostock
von 2010 bis 2035

Personen
232 500

230.945

230 000 -

227 500 -
224.747

225000
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217 500 - 214.392
215 000
212 500 -
210 000 -
I 206.033 ¢ 208.000
205 000 -

202 500 -

200 000 - - . . . . . . . . — - . . : — : . . - —
2010 2015 2020 2025 2030 2035

Quelle: Melderegister der Hansestadt Rostock und ab 2015 eigene Berechnungen, Hansestadt Rostock, Hauptamt, Statistikstelle

4 Ausgangslage

Hansestadt Rostock | Marz 2017 =



AN

HANSESTADT ROSTOCK

Was ist ein Flachennutzungsplan?

Die Darstellung bestehender und fir die Zukunft erwtinschter Flachennutzungen
fir das gesamte Gemeindegebiet in generalisierter Darstellung.

Durch Ausweisung bisher unbebauter Flachen als Bauflachen bringt die
Gemeinde ihre Absicht zum Ausdruck, diese Bereiche in absehbarer Zeit zu
neuen Baugebieten zu entwickeln.

5 Definition
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Infrastruktur

Ausbau
Soziale
Technische
Verkehr

Wirtschaft
Hafen
Industrie
Wissenschaft

Grune Stadt
Grunverbund
Naherholung
Kleingarten

Wohnformen
Bebauungsdichten

6 Schwerpunktthem'en Flachennutzungsplanung
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Rechtliche Stellung

Baugesetzbuch
BauB3
a.l.\:l vD « Die Gemeinden erstellen in eigener Verantwortung
Baugesetzbuch Bauleitplane ,soweit es fUr die stadtische
Bative Entwicklung und Ordnung erforderlich ist*
St SO (8 1 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB).

e dazu gehdren der Flachennutzungsplan (FNP)
und der Bebauungsplan

P « Der Flachennutzungsplan dient der vorbereitenden
= Bauleitplanung(88 5 bis 7 BauGB)

Beck-Texte im dtv A i ' '
seriedem - Bebauungsplane sind aus ihm zu entwickeln

7 Rechtliche Stellung
Hansestadt Rostock | Marz 2017 =



AN

HANSESTADT ROSTOCK

Rechtliche Stellung

Der Flachennutzungsplan

» umfasst das gesamte Gemeindegebiet,

* hat I.d.R. keine Rechtsbindung gegentber
Privatpersonen,

* ist ein rein behdrdenverbindlicher Plan

- Selbstbindung der Gemeinde zur Umsetzung
der Planinhalte,

* stellt die voraussehbaren Bedurfnisse der Stadt
In den Grundzugen dar

- Ist keine Darstellung des Ist-Zustandes
sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung

- Planungshorizont etwa 10 bis 15 Jahre
8 Rechtliche Stellung (etwa bIS 2035) .
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Grundzige der Bodennutzung

Allgemeine Nutzungsvorstellungen werden in Bauflachen dargestellt, die in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.

Flachennutzungsplan enthalt Festlegungen
e der Uberbaubaren Flachen,
der allgemeinen Nutzungsart,

e des Nutzungsmaldes in Zusammenhang mit § 16 Abs. 1 BauNVO

- Wohnbauflachen Flichen fiir den Gemeinbedarf Strand [STR]
- Gemischte Bauflichen Flichen fir den StraBenverkehr Fléchen fiir die Landwirtschaft
- Gewerbliche Bauflachen ;Eﬁ:::r:[;rmahnanlagen [B] - Fléchen fiir Wald [WLD]

SO Sondergebiete - Griinflichen Wasserflachen

9 Grundziige der Bodennutzung
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Detailgrad und

Grenzen der Darstellung
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Kleinste Flachengrole:
1 ha (100 m x 100 m)
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Keine Orientierung an Grundstlicksgrenzen

keine exakte, parzellenscharfe Darstellung
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Detailgrad und Grenzen der Darstellung

Entwicklung des
Bebauungsplans aus
dem
Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Allgemeines Wohngebiet
im FNP im B-Plan

11 Detailgrad
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Untersuchungsraume flr
Wohnungsbauentwicklung

und Hafenentwicklung

iIm Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes

12 Untersuchungsraume
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Schematisches Verfahren
zur Aufstellung

des Flachennutzungsplans
gemal Baugesetzbuch
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2. STUFE DER BETEILIGUNG

Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Behdrden

1 ]

Vorbereitende Untersuchungen

Erarbeitung der Abwigungsdokumentation
Einarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung

1

Il

Biirgerschaft: Aufztellungsheschluss

!

Biirgerschaft: Beschluss iiber die Abwigunyg des Flichennutzungsplans

Bestandsaufnahme, Analyse und Formulierung von Zielen

MITTEILUNG UBER ERGEBNISSE DER ABWAGUNG AN DIE EINWENDER

!

Erarbeitung des Planvorentwurfs

I

Biirgerschaft: Beschluss iiber den Vorentwurf

Emeutes Beteiligungs- Verfahrensablauf sofem die
verfahren bei Anderungen, Gmn_dziige der Planung durch
die die Grundziige der die Anderungen nicht beriihrt
Planung beriihren werden

Il 1. STUFE DER BETEILIGUNG 11

Friihzeitige Beteiligung der Beteiligung der Behdrden
Offentlichkeit inshesendere zum Untersuchungsrahmen

Biirgerschaft: AbschlieRender Beschluss iiber den Flichennutzungsplan

ﬂ

u der Umweltpriifung
Il

Erarbeitung des Planentwurfs mit Umwelthericht
anhand der Ergebnisse der Beteiligung

Genehmigung durch das zustindige Ministerium in Schwerin

§

4l

Biirgerschaft: Beschluss zur offentlichen Auslegung

Rechtswirksamkeit des Flichennutzungsplans durch
Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung

13 Verfahren
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Offentlichkeitsbeteiligung

VORABINFORMATION
DER OFFENTLICHKEIT

4

Vorbereitende Untersuchungen

Il
Biirgerschaft: Aufstellungsheschluss Erarbeitung des Vorentwurfs

Bestandsaufnahme, Analyse und Formulierung von Zielen §
1T 2 OFFENTLICHE FOREN
Erarbeitung des Planvorentwurfs

Biirgerschaft: Beschluss iiber den Vorentwurf o
1. STUFE DER FORMLICHEN BETEILIGUNG | _ Beteiligungsverfahren ab Vorentwurf

Friihzeitige Beteiligung der Beteiligung der Behdrden )
Offentlichkeit inshesondere zum Untersuchungsrahmen - Offentliche AUSLEGUNGEN
der Umweltprifung . L .
Il T zu den jeweiligen Entwurfsstanden
Erarbeitung des Planentwurfs mit Umweltbericht . .
anhand der Ergebnisse der Beteiligung - weitere Beteiligungsformate werden

L
2. STUFE DER FORMLICHEN BETEILIGUNG

bei Bedarf angeboten, z.B. FOREN

14 Verfahren
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Zeitschiene

Vorbereitende Untersuchungen

l

Biirgerschaft: Aufstellungsbeschluss

I

Bestandsaufnahme, Analyse und Formulierung von Zielen

I

Erarbeitung des Planvorentwurfs

[l

Biirgerschaft: Beschluss iiber den Vorentwurf

_‘ 1. STUFE DER FORMLICHEN BETEILIGUNG

Friihzeitige Beteiligung der Beteiligung der Behorden

u der Umweltprufung
Il

Erarbeitung des Planentwurfs mit Umwelthericht
anhand der Ergebnisse der Beteiligung

!

Biirgerschaft: Beschluss zur offentlichen Auslegung

~

| 2. STUFE DER FORMLICHEN BETEILIGUNG |
15

Verfahren
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HANSESTADT ROSTOCK

SOMMER 2017
Aufstellungsbeschluss

HERBST 2017
1. 6ffentliches Forum

SOMMER 2018

2. offentliches Forum

FRUHJAHR 2019
Vorentwurfsbeschluss
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OFFENTUCHE FOREN zur Erarbeitung des Vorentwurfs

1. FORUM
Ziele der Stadtentwicklung / des Flachennutzungsplans

= Entwicklung von Szenarien der Bedarfsdeckung
Im Sinne der Leitlinien der Hansestadt Rostock

2. FORUM
Raumliche Umsetzung im Flachennutzungsplan

= Ermittlung von Flachenpotentialen und -bedarfen durch
abgestimmte Kriterien

= Entwicklung von Szenarien der Raumstruktur und Flachenanordnung

16 Verfahren
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