Informationsveranstaltung
26.04.2017

Prufauftrag zur Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Rostock

hinsichtlich der Ausweisung eines Wohngebietes
zwischen Golfplatz und jetziger Solaranlage am
Stolteraer Weg (Diedrichshagen)
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L} Ausgangssituation

[
i

e der bestehende FNP wurde im Mérz
2006 von der Birgerschaft
beschlossen

« im Dezember 2009 mit Anderungen und
Erganzungen fortgeschrieben

o fuld3t auf Pramissen und Prognosen, die
zum Teil 15 Jahre alt sind

* bildet daher die zukinftig notwendige
Entwicklung nur noch unzureichend ab

» die dynamische Entwicklung der HRO
macht einen neuen FNP dringend
erforderlich!
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Bedarf Wohnbauflachen

als Faktoren zu beriicksichtigen:
 Bevolkerungsentwicklung

* Fluktuationsreserve

e Ersatz- und Nachholbedarfe
 Trend zur Haushaltsverkleinerung
 Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache

 Unterscheidung von
Bebauungstypen mit
unterschiedlichen Dichten
(Einwohnern je Flache)




<=

HANSESTADT ROSTOCK

Entwicklung der Bevolkerung der Hansestadt Rostock
von 2010 bis 2035
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Quelle: Melderegister der Hansestadt Rostock und ab 2015 eigene Berechnungen, Hansestadt Rostock, Hauptamt, Statistikstelle
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Flachenkulisse — Uberschlagige Erhebung

Basis: Einwohnerzuwachs bis 2035 um 25.000 Einwohner

Gesamtbedarf: 26.000 WE bis 2035

Zahlen entnommen aus der Studie ,Ostseenahes Wohnen“ (Empirica - Entwurfsstand : 12/2016)

Bedarf Eigenheime:

Bedarf Geschosswohnungsbau:

6.000 20.000
vorhandene Reserven im wirksamen FNP:

2.500 4.000
zusatzlicher Bedarf:

3.500 16.000

daraus abgeleiteter Flachenbedarf:

bei 20 WE/ha — ca. 175 ha

bei 70 WE/ha — ca. 229 ha

=rechnerisch bei voller Abdeckung des Bedarfs: ca. 400 ha Wohnbauflachenbedarf

+ dazu ca. 120 ha Gewerbeflachenbedarf
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Flachen far
Wohnungsbaupotenziale

rechtskraftige Bebauungsplane 1.230 WE
laufende Planverfahren

WE

noch nicht begonnene Planverfahren

WE

3.095

1.810

Gesamtsumme
WE

Legende

] rechiskraftige Bebauungspléne
[ laufende Planverfahren
[ Planverfahren noch nicht begonnen
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Fazit

« dynamische Entwicklung der Hansestadt Rostock macht
neuen Flachennutzungsplan dringend erforderlich

« Flachenausweisung wird in bestehende Strukturen eingreifen

 istjedoch unabdingbar, um das Entwicklungspotential der
Regiopole entschlossen zu nutzen

« nach den Vorarbeiten erfolgt nun den Aufstellungsbeschluss

e Eintritt in die Phase des Dialogs zwischen Verwaltung, Politik,
Bilrgern, Verbanden, Unternehmen

» Die HRO bittet um rege Beteiligung und konstruktive
Mitwirkung im weiteren Verfahren — fur ein zukunftsfahiges
und wirtschaftsstarkes Rostock!

7 Info-Veranstaltung Warnemuiinde
Hansestadt Rostock | April 2017 L 2



[
B MARKGRAFEMHEIDE
% d S
3 2 I
o)
.l. l;"‘---‘,‘J
\l“ -,_// Lo

L2 29 HOHE DUNE

# Flugoiats

S

FENSG | e,
i Sr:hr?:ater'j}!f‘!f :’q'

b e o
- N i v
¥ }EQ\?CHNATEHFT&HMQ pa
G .?H \\ jf—l} \ 2
|./__._/ s . - : 3 \% },5-:—_;;%%:_;_ .:
g | Bolt :‘%ﬁ ﬁ?{ﬁabﬁh
Imenhnrlstil_lehtelnhaggﬁ: i 3 F g rrwa roer
| o o il ! EREFTTLIN

b, .

T i 3
Tt |
e WSttt — # 0
ATy 'D) . =
=ie=s S A ;’ ::g—??&-:'__‘e S
; — [ 3 ] M-,
v mEy R
A T s | Al ]
TR 4 5 A it :/ )
—— ] Uehtenhagen)” ., Lerflim orip 2 GG 0005 KEEIN
Rta: L SR N e TIR T A e Y

8 | Informationsveranstaltung Untersuchungsraum zur Beschlussvorlage
Hansestadt Rostock 26.04.2017



Y ,,._3,_‘- F’?-r TFI_'
'i._r_{i ‘—‘L

Informationsveranstaltung Raum Diedrichshagen Luftbild
Hansestadt Rostock 26.04.2017




bereits im FNP 2006 beantragte Fléche
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Untersuchungsraume - Vergleichsstandorte
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W Planung vor Gesamtbetrachtung FNP

Weitere Untersuchungen im Rahmen der Gesamtbetrachtung FNP
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Ergebnis der Bewertung




Naturschutzgebiet
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Bedingungen flur die Aufhebung des LSG

e negative Ergebnisse einer Alternativenprifung aller bebaubaren
Flachen im Stadtgebiet, die nicht einem Landschaftsschutz
unterliegen

« zwingende Notwendigkeit und Unvermeidbarkeit flr die Errichtung
eines Wohngebietes dieser Art an nur diesem Standort

 Vorrang einer Wohnbebauung vor dem Landschaftsschutz an
diesem Standort (beides sind 6ffentliche Interessen)

o Zulassigkeit des Wohngebietes bzw. Vertraglichkeit mit
europaischem Naturschutzrecht (FFH — Vertraglichkeitsprifung)
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER HANSESTADT ROSTOCK

NEUAUFSTELLUNG 2016

BEWERTUNG DER
UNTERSUCHUNGSRAUME
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