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ErschlieBungsbeitragssatzung der Hanse- und Universitatsstadt

Rostock
(Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Nr. 1 vom 15. Januar
2020)

Aufgrund § 132 des Baugesetzbuches (Baugesetzbuch - BauGB) vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBL. I S. 2808) m. W. v. 29.
Juli 2017, und des & 5 der Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBL. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23. Juli 2019 (GVOBL M-V S. 467), wird nach Beschlussfassung durch die Biirger-
schaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 6. November 2019 folgende Satzung
erlassen:
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§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht ge-
deckten Aufwandes ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung.
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§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fiir

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 16,5 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder & Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 17,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewer-
be- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 32 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig und
mit einer Breite bis zu 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulas-
SIg Ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) sowie
LadenstraBBen in voller Breite,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 34 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nummern 1, 2 und & sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nummern 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nummern 1 bis & sind, bis zu einer  weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Num-
mern 1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.
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(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§ 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte ErschlieBungsaufwand wird auf
die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal beriicksich-

tigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauli-
che, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

1. soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmaRige Verbindung zur Er-
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
riicksichtigt,

2. soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

3. Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Ziffer 1 oder Satz 2 Ziffer
2, so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2

oder 3) vervielfacht mit

1. 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

2. 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

3. 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

4. 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen

5. 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen
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6. 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichba-
ren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanla-

gen).

(5) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1. Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschos-
se.

2. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

3. Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochst-
zulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassen-
zahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe lberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

1. Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschos-
se. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststell-
bar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

2. Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der naheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

3. Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

4. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht

1. bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Han-
delsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

2. bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

3. bei Grundstiicken auBerhalb der unter b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, in-
dustriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe
der GeschoRflachen uUberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatz-
lich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.
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(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstéandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§ 6 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fir Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstan-
dig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 er-
schlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach & 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung
des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 wird nicht gewahrt,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden
ist,

2. wenn die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstii-
cke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

3. fir Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet libersteigen,

4, fur Grundstlicksflachen zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach MaBgabe des
§ 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§ 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,
Radwege,

1.

2.

3

4

5. Gehwege,
6. unselbstandige Kfz-Stellflachen,

7. unselbstandige Griinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert oder in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombiniert wer-

den und bei denen bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichtet wird.
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§ 8 Endgiiltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

2. sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

2. unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

3. unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind oder
4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 9 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend geregelt.

§ 10 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages erheben. Das Nahere regelt § 133 BauGB.

§ 11 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der

voraussichtlichen Hohe des nach MaRRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbei-
trages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.
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§ 12 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 21. Dezember 1996 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Hansestadt
Rostock vom 6. Mai 1992 aulRer Kraft.

Rostock, 19. Dezember 2019

Der Oberblirgermeister
Claus Ruhe Madsen
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