Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen im ,,Ortskern
Warnemiinde“ des Ortsteiles Warnemiinde/Diedrichshagen/Mark-
grafenheide der Hansestadt Rostock (Gestaltungssatzung Warne-
muinde - GestS W’mde)

In der Fassung vom 18. Dezember 2001

Die Neufassung beriicksichtigt die

a) Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen im ,,Ortskern Warnemiinde* des Ortsteiles
Warnemiinde/Diedrichshagen/Markgrafenheide der Hansestadt Rostock (Gestaltungssatzung
Warnemiinde - GestS W’mde) vom 13. Mai 1998, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt
der Hansestadt Rostock Nr. 11 vom 20. Mai 1998,

b) Satzung zur Umstellung der Gestaltungssatzungen der Hansestadt Rostock auf Euro vom 18.
Dezember 2001, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 26
vom 28. Dezember 2001.
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1. TEIL ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die im anliegenden Lageplan eingegrenzten Flachen innerhalb der mit
einer Strich-Punkt-Linie umgebenen Gebiete. Sie hat Gultigkeit fir samtliche Grundstiicke inner-
halb dieser Eingrenzung. Der Lageplan zur Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung ist als Ubersichtsplan Bestandteil dieser Satzung. Ein Plan im M 1:2 000 mit
der parzellenscharfen Abgrenzung liegt zur Einsichtnahme im Bauamt, Abteilung Bauordnung
und im Ortsamt Warnemiinde aus.

(2) Innerhalb der Flacheneingrenzung werden insgesamt vier Gestaltungsbereiche untereinander
abgegrenzt. Die Gestaltungsbereiche werden gekennzeichnet durch die Buchstaben A, B, C und D.

der historische Fischerortbereich

der historische Badeortbereich

der historische Wohn- und Geschéaftsbereich
der historische Wohn- und Pensionsbereich

1. Gestaltungsbereich A
2. Gestaltungsbereich B
3. Gestaltungsbereich C
4. Gestaltungsbereich D

2. TEIL ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALT BAULICHER ANLAGEN

§ 2 Baukorper

(1) Im Gestaltungsbereich A sind die Geb&ude giebelstandig zu errichten. Im Gestaltungsbereich
C sind die Gebaude traufenstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

(2) In den Gestaltungsbereichen A und B sind stralenseitige Anbauten als Veranden vorzusehen.
Ausgenommen hiervon sind die AlexandrinenstralRe sowie der Schwarze Weg. Die Deckenlage
der Veranden ist in der Hohe jeweils mit der Deckenlage des Erdgeschosses gleichzusetzen.

§ 3 Dacher
(1) Dachformen, Dachneigung

1. Im Gestaltungsbereich A sind nur Satteldacher erlaubt. Die Décher von Gebduden mit einem
Geschol? haben eine Neigung von groRer gleich 45° (symmetrisch), mit mehr als einem Ge-
schol eine Neigung von Kleiner 45° (symmetrisch).

2. Im Gestaltungsbereich B sind nur Sattelddacher, Walmdacher mit einer Neigung bis 20° und
Mansarddécher erlaubt. Mansarddacher sind nur bei traufenstandigen Gebduden zul&ssig.

3. Im Gestaltungsbereich C sind nur Sattelddcher, Walmdécher und Mansarddacher erlaubt. Die
Dachneigung ist bei eingeschossigen Gebduden groRer gleich 45° auszubilden. Bei zwei- und
dreigeschossigen Geb&uden sind die D&cher mit einer Neigung von 10° bis 30° auszubilden.
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4. Im Gestaltungsbereich D sind nur folgende Dachformen erlaubt:

a. Satteldach
b. Walmdach
¢. Mansarddach.

Die Décher sind im Strallenabschnitt SeestraRe 13 - 17 sowie Strandweg 1 - 17 nur als Steilda-
cher mit einer Dachneigung von groRer gleich 45° zuldssig und in den Strallenziigen Wachtler-,
Kurhaus- sowie Schillerstral’e nur mit einer Neigung kleiner gleich 30° zul&ssig.

(2) Dachaufbauten

1. Im Gestaltungsbereich A und B sind Dachaufbauten bei Gebauden mit einer Dachneigung
groRer gleich 30° nur als

a. Schleppgauben
b. Satteldachgauben
c. liegende Dachfenster

erlaubt. Bei Gebduden mit einer Dachneigung kleiner 30° sind nur liegende Dachfenster er-
laubt.

2. Im Gestaltungsbereich C sind bei Gebduden mit einer Dachneigung grofier gleich 30° Dach-
aufbauten nur als

a. Schleppgauben

b. Satteldachgauben

c. liegende Dachfenster
d. Walmdachgauben

e. Dacherker

erlaubt. Bei Gebauden mit einer Dachneigung kleiner 30° sind nur liegende Dachfenster, Fron-
tispize und Zwerchgiebel erlaubt.

3. Im Gestaltungsbereich D sind:

in den StralRenziigen Wachtler-, Kurhaus- und Schillerstrale nur folgende Dachaufbauten er-
laubt:

a. Schleppgauben

b. Walmdachgauben

c. Satteldachgauben

d. Dacherker

e. liegende Dachfenster, ausgenommen auf der Strallenseite;

im StralRenabschnitt Seestralle 13 - 17 und im Strandweg 1 - 17 nur:

a. Schleppgauben

b. Satteldachgauben

¢. Walmdachgauben

d. Dacherker

e. Zwerchgiebel

f. Frontispize

g. liegende Dachfenster, ausgenommen auf der Stral3enseite.
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(3) Dachgestaltung

1. Die Einordnung von Dachaufbauten darf erst ab 3,00 m hinter der Giebelfront erfolgen. Aus-
genommen hiervon ist der Gestaltungsbereich D.

2. Die Dachaufbauten sind so einzuordnen, dass zwischen Traufe und FulRpunkt des Dachaufbaus
mindestens 1 m verbleibt. Die Summe der Dachaufbautenlange darf héchstens die Halfte der
Dachlénge betragen. Ausgenommen hiervon sind die Gestaltungsbereiche C und D.

3. Unterschiedliche Dachaufbauten auf einer Dachfl&che sind unzul&ssig.

4. Im Gestaltungsbereich A sind innerhalb einer Gebaudereihung Dachaufbauten nur auf der Sud-
seite des Geb&udes (zur Tische) zul&ssig.

5. Die AuBenflachen der Dachaufbauten sind nicht glanzend auszubilden und sind farblich der
Dachdeckung anzugleichen.

6. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind nur zul&ssig, wenn sie von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus nicht eingesehen werden kénnen.

7. Dacher ab einer Neigung von 18° sind mit unglasierten Dachsteinen in roten bis braunen Farb-
tonen einzudecken. Bei Dachern ab einer Neigung von 30° sind nur Pfannen erlaubt.

8. Traufseitige Dachiberstande dirfen 0,50 m nicht Uberschreiten. Bei giebelstdndigen Gebauden
ohne Vorsatzgiebel ist ein Dachulberstand von mindestens 0,20 m bis héchstens 0,30 m zu rea-
lisieren.

9. Die Déacher von Veranden sind mit einer Neigung kleiner gleich 5° auszubilden.

§ 4 Fassaden
(1) Fassadenbreite

In den Gestaltungsbereichen A und C ist bei der Bebauung von zusammengelegten Grundstiicken
der Einzelhauscharakter durch eine besondere Gliederung (Ruckspringe, Zasuren, Dachgestal-
tung) in der Breite der urspriinglichen Einzelgrundstiicke darzustellen.

(2) Fassadengliederung

1. Die Fassadengliederung hat spiegelbildlich zu einer gedachten Symmetrieachse zu erfolgen.

2. Der Gebdudesockel ist in einer Hohe von mindestens 0,30 m bis héchstens 0,50 m auszubilden.

3. Die Veranden sind in einer symmetrischen drei- bis funfteiligen Gliederung zu gestalten.

4. Die Vorderfront ist mindestens im unteren Viertel geschlossen in Brettstruktur, in den oberen
drei Vierteln als Verglasung auszubilden.

(3) Fassadenoffnungen

1. Die Fassaden sind als Lochfassade zu gestalten. Dabei muss der Anteil der geschlossenen Fas-
sadenflache mehr als 50 % der Flache der Gesamtfassade betragen.

2. Jedes GeschoR ist in der Fassade zur offentlichen Verkehrsflache mit Offnungen zu versehen.
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3. Glasbausteine sind in Fassaden zur 6ffentlichen VVerkehrsflache nicht erlaubt.
(4) Fassadenoberflache und Farben

Die Fassaden sind mit Glattputz zu versehen.
Fassadenverkleidungen sind unzul&ssig.

Die Fassaden sind mit hellen Putzen oder Anstrichen zu versehen.
Farben mit glanzender Oberflache sind unzul&ssig.

o &M WD

Fenster, Fensterladen, Gesimse, Profile, Schmuckelemente, Tlren, Traufkasten und Windbret-
ter sind farblich von der Fassade abzusetzen.

8 5 Fenster und Turen
(1) Fenster

1. Fenster6ffnungen missen ein stehendes Rechteckformat haben, die das Verhaltnis der Breite
zur Hoéhe von 1:1,2 nicht Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Schaufenster.

2. Fenster ab einer Breite von 0,60 m sind durch Pfosten, ab einer Héhe von 1,20 m durch Kamp-
fer zu gliedern.

3. Schaufenster sind nur im Erdgeschol? zulassig und dabei darf das Schaufenster nicht breiter
ausgefuhrt werden als zwei dariiber angeordnete Fenster einschlie3lich des dazwischenliegen-
den Wandpfeilers.

4. Wandpfeiler zwischen Fenstern miissen mindestens 2/5 deren Breite aufweisen, am Fassaden-
rand muss ihre Breite % bis 3/5 der Fensterbreite betragen.

5. Fenster mit metallisch glanzender Oberflache sind unzuléssig.
6. Das VerschlieRen der Fenster von auf3en ist nur mit Fensterladen zuléssig.

(2) Tdren

1. StraBRenseitige Hauszugange dirfen nicht breiter als 1,50 m sein. Fir Hauseingangstiren sind
metallische Oberflachen unzuldssig.

2. Tuschentlren sind in vertikaler Brettstruktur auszufiihren. Sie dirfen hdchstens eine H6he von
2,50 m aufweisen.

86 Markisen und VVordacher

(1) Tdren-, Fenster- und Schaufensteriiberdeckungen sind nur als Markisen im ErdgeschoR er-
laubt.

(2) Sie sind auf die Breite der zu iiberdeckenden Offnungen zu begrenzen.
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(3) Feststehende Markisen dirfen hochstens 0,80 m in die 6ffentliche Verkehrsflache hineinra-
gen.

(4) Markisen sind nicht glanzend auszufihren.

(5) Vordéacher sind nicht gestattet.

8 7 Balkone, Loggien, Erker, Terrassen auf Veranden
(1) Geschlossene Balkonbristungen sind nicht gestattet.

(2) Loggien sind in den Gestaltungsbereichen A/B/C nur dort zul&ssig, wo sie von der o6ffentli-
chen Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

(3) Erker sind nur im Gestaltungsbereich D erlaubt.

(4) Fur Terrassen auf Veranden - bei giebelstdndigen Gebauden muss daflr die Hohe des Stra-
Rengiebels mindestens 4,00 m Uber Oberkante Verandadecke betragen - sind:

1. Gel&nder mindestens 0,30 m gegeniiber den Auf’enwanden der darunterliegenden Veranda zu-
rickzusetzen,

2. geschlossene Terrassenbriistungen unzuléssig und

3. Terrasseniiberdachungen nur als Rollmarkise oder Stabarmmarkise zuléssig. Diese dirfen Fas-
sadengliederungselemente nicht tiberschneiden oder iberdecken.

8 8 Nebenanlagen, Stellplatze

(1) Mull- und Abfallbehalter sind auf dem eigenen Grundstuck so aufzustellen, dass sie entweder
von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind oder sie sind mit einem Sichtschutz
(Einhausung, Begriinung) zu versehen.

(2) Antennen und Solaranlagen

1. Antennenanlagen fur Rundfunk und Fernsehen sind an der 6ffentlichen Verkehrsflache abge-
wandten Fassade anzubringen. Bei giebelstdndigen Gebauden sind sie nur im hinteren Drittel
erlaubt.

2. Solaranlagen sind nur dann erlaubt, wenn sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht
einsehbar sind.

(3) Stellplatze auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren riickwartigen Fla-
chen des Grundstiickes sind als begrtinte Fldchenbefestigungen auszuftihren.
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89 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukésten

(1) Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoR oder unterhalb der Fensterbriistung des 1. Ober-
geschosses, jedoch hochstens bis zu einer Hohe von 5,00 m tiber Oberkante Terrain, erlaubt. Fas-
sadengliederungen dirfen nicht tberdeckt oder Uberschnitten werden.

(2) Werbeanlagen, die sich Gber mehrere Fassaden erstrecken, sind nicht erlaubt. Dachwerbean-
lagen sind nicht gestattet. Die Verwendung von grellen Farben wie z. B. Schwefelgelb, Verkehrs-
gelb, Leuchtgelb, Leuchthellorange, Leuchtrot oder Leuchthellrot ist nicht erlaubt. Werbeanlagen
mit bewegtem oder wechselndem Licht sind nicht gestattet.

(3) Warenautomaten und Schaukésten sind nur in Gebdudenischen gestattet und ddrfen nicht in
die offentliche Verkehrsflache hineinragen. Hiervon ausgenommen sind Schaukasten fir Speise-
und Getrédnkeangebote bis hochstens 0,15 m2. Freistehende Warenautomaten sind nicht gestattet.

8 10 Nicht bebaute Grundstticksstreifen (Vorgarten)
(1) Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.

(2) Im Gestaltungsbereich D sind Vorgérten an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache in
einer Hohe von mindestens 0,60 m bis hochstens 1,00 m einzufrieden.

(3) Sicht- und Windschutzwande sind in VVorgérten nicht erlaubt.

(4) Im Gestaltungsbereich D sind Abgrabungen in den Vorgérten zur Souterrainnutzung nur in
einer Breite bis hochstens 1,25 m vor dem Geb&ude zul&ssig.

3. TEIL RECHTSVORSCHRIFTEN

8 11 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig

1. entgegen § 3 Abs. 3 Nr. 7 Dacher mit einer Neigung ab 18° mit anderen als unglasierten Dach-
steinen in roten bis braunen Farbtonen eindeckt,

2. entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 1 Fassaden nicht mit Glattputz versieht,
3. entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 2 Fassadenverkleidungen anbringt,

4.entgegen 8 4 Abs. 4 Nr. 3 Fassaden nicht mit hellen Putzen oder Anstrichen versieht oder Far-
ben mit glanzender Oberfl&che verwendet,

5.entgegen 8 5 Abs. 1 Nr. 1 Fensteroffnungen anders als im stehenden Rechteckformat vor-
nimmt,
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6.entgegen 8 5 Abs. 1 Nr. 3 Schaufenster breiter als zwei darliber angeordnete Fenster ein-
schliellich des dazwischenliegenden Wandpfeilers einbaut,

7.entgegen § 5 Abs. 1 Nr. 6 zum VerschlieBen von Fenstern auflen angebrachte Rollladen an-
baut,

8. entgegen 8 8 Abs. 2 Nr. 2 Solaranlagen errichtet, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
sehbar sind,

9. entgegen § 9 Abs. 1 Satz 1 Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung des 1. Obergeschosses
oder hoher als hochstens 5,00 m ber Oberkante Terrain installiert,

10. entgegen 8 9 Abs. 2 Satz 2 Dachwerbeanlagen installiert,

11.entgegen § 9 Abs. 3 freistenende oder in die 6ffentliche Verkehrsflache hineinragende Waren-
automaten oder Schaukésten aufstellt,

12. entgegen 8 10 Abs. 1 VVorgérten nicht gartnerisch gestaltet.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 250 000 Euro geahndet werden.

4. TEIL (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

5. TEIL ANLAGEN

Lageplan mit der Darstellung der rdumlichen Geltungsbereiche
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