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Herr Maronde (Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitat) begrift
die anwesenden Gaste und erldutert den Anlass der stddtebaulichen
Rahmenplanung.

Herr Schwalbach (BPW Stadtplanung) stellt die Mitarbeiter*innen der
beauftragten Biros vor und weist zugleich darauf hin, dass viele an der Planung
beteiligte Fachdmter heute durch Mitarbeiter*innen vertreten sind.

Herr Schwalbach stellt anhand einer Prasentation den Entwurfsstand der
stadtebaulichen Rahmenplanung vor. Einleitend stellt er die konkrete
Planungsaufgabe in einen tbergeordneten Kontext, wonach die Entwicklung
bestehender Gewerbegebiete eine wichtige Aufgabe der zukinftigen
Stadtentwicklungsplanung sein wird. Hintergrund ist u.a., dass bei anhaltend
hoher Nachfrage nach Gewerbeflachen kaum noch Spielrdaume fir
Neuausweisungen von Gewerbefldchen im AufBenbereich bestehen. Zudem
spielen die Erreichbarkeit der Gewerbebetriebe mit den Verkehrsarten des
Umweltverbundes (zu Fuf3, Fahrrad, Bus und Bahn) sowie das Standortimage
und das Gewerbeumfeld eine zunehmende Rolle.

Abb. 2: Einleitender Vortrag im Rahmen des Planungsdialogs

Anhand eines kurzen historischen Abrisses erlautert Herr Schwalbach, dass die
stadtebauliche Entwicklung mafgeblich durch den Ende des 19. Jahrhunderts
erfolgten Bau der Eisenbahnstrecke nach Warneminde beeinflusst wurde.
Durch die Eisenbahnstrecke geriet das Plangebiet in eine rdumlich isolierte
Lage, gleichzeitig war sie Impulsgeber fir die gewerbliche Entwicklung.
Stadtbildpragende Gebdude, die Mitte des 20. Jahrhunderts errichtet wurden,
sind wichtige Adressen im Plangebiet und sollten bei der weiteren Entwicklung
des Plangebiets entsprechend bericksichtigt werden.
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Die wichtigsten Aspekte der aktuellen stadtebaulichen Ausgangslage sind u. a.:

= Die Eisenbahnstrecke flhrt zu einer raumlich isolierten Lage des
Plangebiets, zugleich binden die drei schienengebundenen Haltepunkte das

Plangebiet sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz an.

= Das Plangebiet verfugt Uber die StraBenhauptachse Marieneher Strafe bis
WerftstraBe, die im Norden (Schmarler Damm) und im Stden (Libecker

StraBe) an das Uberortliche StraBennetz anbindet. Sonstige Anbindungen
bestehen aktuell nurin Form von Fuf3- und Radwegen.

= In einigen Teilgebieten st die stadtebauliche Umnutzung weit
fortgeschritten, darunter der Bereich der ehemaligen Neptunwerft. Die
Standorte des ehemaligen Schlachthofs und des ehemaligen

Heizkraftwerks sind aktuell die groften stadtebaulichen Brachen.

= Es existiert kein zusammenhangendes Netz an Fu3- und Radwegen. Dies
betrifft auch den Warnowuferweg. Die raumliche Orientierung ist deshalb an
vielen Stellen schwierig. Zudem ist an vielen Stellen unklar, ob die

zuganglichen Flachen in privatem Besitz oder éffentlich zugéanglich sind.

= Das Plangebiet verfligt Uber Teilgebiete mit unterschiedlicher
Nutzungsstruktur. Ehemaliges Neptunwerftgeldnde und die ehemalige
Ortslage Bramow enthalten Wohnnutzungen, die restlichen Bereiche sind

durchgehend gewerblich gepragt.

Abb. 3: Stadtebauliche Ausgangslage / Nutzungsstruktur.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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= Die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind wichtige
Querschnittsaufgaben bei der weiteren Entwicklung des Plangebiets.
Beispielhaft werden die bioklimatische Belastung und oberirdische
Abflussbahnen infolge von Starkregenereignissen genannt.

Zuvier Teilgebieten wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme Fachgesprache
gefihrt, um die jeweiligen Entwicklungsperspektiven in Erfahrung zu bringen.

1. Die Fiete-Reder-Sporthalle ist eine Sportstatte mit gesamtstadtischer
Bedeutung und soll als Leistungszentrum weiter ausgebaut werden.

2. Auf dem Geldnde des ehemaligen Heizkraftwerks verlaufen mehrere
Fernwarmeleitungen. Geplant ist u.a. die Errichtung einer GroBwarmepupe,
die die Restwdarme aus dem Abwasser des Abwasserwerks nutzt. Nordlich
an das Abwasserwerk angrenzend ist die Errichtung einer
Klarschlammverwertungsanlage vorgesehen. Die Anlage wird Uber das
Geldnde des Abwasserwerks verkehrlich erschlossen.

3. Der hafenwirtschaftliche Betrieb des Rostocker Fracht- und Fischereihafens
beschrankt sich weitestgehend auf die nicht offentlich zuganglichen
Flachen (Bereich des International Ship and Port Facility Security Code).
Der Alte Hafen wird aufgrund seiner Dimension und seiner Wassertiefe
kaum noch hafenwirtschaftlich genutzt. Die Fischhalle sowie die sidlich
angrenzenden Grundsticke werden bereits nachgenutzt. Das westlich an
das Hafenbecken angrenzende Grundstlick wird zeitnah mit einem Gebadude
der Fraunhofer Gesellschaft bebaut.

4. Im Bereich des ehemaligen Schlachthofs ist die Realisierung des Ocean
Technology Campus sowie des Innovations- und Technologiezentrums
vorgesehen. Das Vorhaben zielt auf die Ansiedlung von Unternehmen im
Bereich der Meerestechnologie ab.

Fracht- und
Fischereihafen

I" “lll!ﬁ“
"‘. e
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Abb. 4: Entwicklungsvorhaben bezogen auf einzelne Teilbereiche.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V, Quelle OTC: www.oceantechnologycam-
pus.com/partner/im-land-rund-um-den-otc/akteure-im-otc-basecamp
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Bei der Erarbeitung des Rahmenplans wurden Ubergeordnete Planwerke
beriicksichtigt, wie der Flachennutzungsplan, der Landschaftsplan und das
Umwelt- und Freiraumkonzept. Der Landschaftsplan stellt nordlich des
Haltepunktes Bramow abweichend vom Flachennutzungsplan eine Griinflache
dar (gewerbliche Bauflache im FNP). Wichtige Aussagen des Umwelt- und
Freiraumkonzeptssind u.a. dieim Plangebiet verlaufenden Freiraumachsen und
Kaltluftleitbahnen.

Wichtige Planungsvorgaben sind zudem die Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane ,Ehemalige Neptunwerft” und ,Wohnen am Werftdreieck".
Zudem sind die Inhalte der in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne
.Werftdreieck - Quartier-West", ,Ehemaliger Schlachthof” und ,Gewerbegebiet
Marienehe"” planungsrelevant.

Frau Walter und Herr Riimenapp (Gertz Gutsche Riimenapp) erldutern weitere
Planungsvorhaben, die bei der Rahmenplanung aufgegriffen werden. Zudem
stellen sie die grundsatzlichen Planungsziele der Rahmenplanung sowie
konzeptionelle Planungsansatze zur Erschliefung des Plangebiets vor.

Bei der Erarbeitung des Rahmenplans werden Vorhaben entlang der
Bahntrasse  berlcksichtigt. Dazu gehtrt neben dem Ausbau der
Schieneninfrastruktur auch der Bau des Radschnellwegs parallel zur Bahn. Im
Zuge der Erarbeitung des Rahmenplans wird zudem geprift, ob eine
zusatzliche Querung der Eisenbahnstrecke im Bereich des Schwarzen Wegs fir
den Kfz-, Rad und FuBverkehr sinnvoll ist (ein entsprechender Prifauftrag
ergeht aus dem Mobilitdtsplan Zukunft der Stadt Rostock). Die Deutsche Bahn
plant aktuell den Bau einer barrierefreien Personentberfihrung am Haltepunkt
Bramow. Eine Planungsvariante umfasst die Errichtung eines ndérdlichen
Bahnsteigzugangs.

Abb. 5: Planungsvorhaben entlang der Bahnstrecke: Etwaige Querungim Bereich des Schwarzen
Wegs sowie nordlicher Bahnsteigzugang Haltepunkt Bramow. Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-
DE/M-V
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Vordem Hintergrund der vorgenannten Ausgangslage werden folgende Ziele
furdas Plangebiet formuliert:

* Das Plangebiet wird als Gewerbestandort weiterentwickelt

* Verkehrsarten des Umweltverbundes werden gestarkt

* Grinstrukturen werden genutzt

* Eswerden Quartiere mit jeweils eigenen Profilen entwickelt

» Klimaschutz und Klimaanpassung sind Querschnittsaufgaben

Das Plangebiet weist Bereiche mit unterschiedlichen Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen auf. Der Entwurf des Rahmenplans umfasst daher
gleichermalien strukturelle Entwicklungsansatze, die das gesamte Plangebiet
betreffen, als auch Entwicklungsvorschlage, die sich auf die Teilgebiete des

Plangebiets beziehen.

Zu den strukturellen, Ubergeordneten Entwicklungsansatzen zahlen:

1. Der Erhalt vorhandener Grinflaichen und Geholzstrukturen zur

Weiterentwicklung siedlungsgliedernder Griinverbindungen.

2. Die Entwicklung einer leistungsfahigen Erschlieungsstruktur einschlief3lich

zusammenhdngender Fu3- und Radwegenetze

Die vorhandenen Griinverbindungen werden fir die Etablierung eines
Wegenetzes genutzt.

Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Luftbild © GepportHRO / E@.ﬂynﬁ/u.v
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Abb. 6: Entwicklungsansatze Griinstruktur. Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Die HaupterschlieBungsachse bleibt bestehen. Im Siden ist ein Ausbau der
Anbindung an die Libecker Stra3e geplant, der die Leistungsfahigkeit auch bei
héheren Verkehrsaufkommen (z.B. durch Neuentwicklungen) gewdhrleistet.

Darlber hinaus wird eine zusdtzliche Kfz-Querung der Eisenbahntrasse am
Schwarzen Weg gepruft und ein denkbarer Verlauf dargestellt. Hierbei werden
u.a. das Hohenprofil und vorhandene Leitungstrassen bertcksichtigt. Die
wesentlichen Vor- und Nachteile werden kurz vorgestellt: Vorteilhaft waren die
verbesserte Erreichbarkeit des Untersuchungsgebietes, insbesondere fir den
Radverkehr ware eine solche Trassenquerung von Bedeutung. Gleichwohl geht
von ihr keine wesentliche Entlastung des Kfz-Verkehrsnetzes fir die
HaupterschlieBungsachse aus und ein derartiges Briickenbauwerk ware nur
schwerintegrierbar und sehr kostenintensiv.

mmm s m s Neue Fulwegeverbindung / Alternative

Bestand (FuBweg/Strafie)

Marienehe 8

Bramow

MaBmannstrafie

Hohlbeian m

Abb. 7: FuBwegeverbindungen (Konzeption). Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Die Haltepunkte sollen im Rahmenplankonzept deutlich besser integriert und
angebunden werden. Dabei spielt insbesondere die ful3ldufige Erreichbarkeit
eine wesentliche Rolle. Neben den Wegeverbindungen zwischen wichtigen
Zielpunkten und den S-Bahnhofen, werden im konzipierten FuBverkehrsnetz
weitere zusatzliche Querverbindungen angedacht, um kurze Wege zu Fuf3 und
mit dem Fahrrad innerhalb des Gebietes zu ermdglichen.

Die Radwegkonzeption wird mit den verschiedene Routenfihrungen und
Qualitatsstandards erlautert. Ausgewdhlte StraBBenquerschnitte entlang der
ErschlieBungsachse verdeutlichen die angedachte StraBenraumaufteilung in der
Konzeption.

[ | Die schnelle Route” (Radschnellweg) /
alternativer Verlauf

I Die ErschlieBungsroute”

(entlang der Hauptverkehrsachse im Gebiet)

I B | .Dieentspannte Route” (Uferweg) /
alternativer Verlauf

I Querverbindung

Anschluss an bestehendes Radverkehrsnetz

Abb. 8: Radrouten (Konzeption). Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Fir das Thema ,Parken” (ruhender Verkehr) werden Grundsétze formuliert: Die
erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundsticken bereitzustellen. Im
offentlichen Straflenraum sollen keine bzw. nur eine begrenzte Anzahl von
Parkstdnden eingeplant werden (Kurzzeitparkpldtze). In Sammelanlagen
kénnen Stellplatzbedarfe mehrerer Grundstiicke/Betriebe zusammengefasst
werden (keine 6ffentliche Aufgabe).

mmmmmmui Fahrradstrafle / Fahrradschnellweg
(alternativer Verlauf)

I /\eirichtungsradweg

— Beidseitiger Einrichtungsradweg

= mmmm Straflenunabhdngiger Geh-/Radweg

mmmmm m 1 Mischverkehr (Bestand / Planung)

e Anbindung an weiterfiihrendes Radwegenetz
: ) e

Abb. 9: Radverkehrsfuhrung (Konzeption). Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Herr Schwalbach stellt Entwicklungsansatze fir die nachfolgenden
Vertiefungsbereiche vor:

= Schonenfahrerquartier

=  Werftdreieck West

=  Schlachthofgelande und sidlich angrenzend

=  Marieneher Balkon"”

= Alter Hafen und nordwestlich angrenzend

Alter Hafén und
grenzend

(R a

3

Schlachthofgelande und
sudlich angrenzend
YW

,nv- , :\%
: Schonfahrerquartier

Marieneher Balkon

Abb. 10:,Lupen” zur Verortung von Bereichen, fir die der Rahmenplan quartiersbezogene Entwick-
lungsansatze enthalt. Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Schonenfahrerquartier
Ausgangslage:

= Breites Spektrumanvorhandenen gewerblichen Nutzungen
= Teilweise stadtebauliche Mindernutzung

= Grundsticke inzweiter Reihe

= FehlenderZugang zum Warnowufer

= Sackgasse SchonenfahrerstraB3e / fehlende Wegeverbindungen zwischen
Carl-Hopp-Strafie und Schonenfahrerquartier

» a3 :
A Neue Verbindung und
Entwicklung
Anrainergrundstiicke

Erganzung Bestand
um Neubau

\ 1

Freiramentwicklung
entlang des
Kayenmﬂhl{engrabens

und ErschlieBung
der 2. Reihe

W Entv«)icklun'g zueinem ¢ ¢
3 Gewerbehof

Abb. 11: Entwicklungsansatze Schonenfahrerquartier. Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Entwicklungsansatze:

= Behutsame Entwicklung des Bestands, u.a. Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdten auf den Grundsticken und Verbesserung der
grundstiicksinternen ErschlieBungen

= Entwicklungvon Gewerbehdéfen
= Mischungvon Bestandsgebduden und Neubauten

= Intensivierung von mindergenutzten  Grundsticken entlang der
verkehrlichen Hauptachse, Starkung der raumlichen Fassung der
Verkehrsrdume

= FEtablierung einer Fu3- und Radwegeverbindung zwischen Schonenfahrer-
und Carl-Hopp-Strafle. Entwicklung der Grundstiicke entlang dieser
Verbindung

= Freirdumliche Entwicklung entlang des Kayenmiihlengrabens

= Etablierung von Verweilorten am Warnowufer sowie Verlangerung des
Warnowuferwegs nach Norden

BPW Stadtplanung = Gertz Gutsche Rimenapp Seite 11/21
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Warnowuferweg

Hochwertige
Nutzungam
Warnowufer

Abb. 12: Planungsvarianten Entwicklung Warnowufer. Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Werftdreieck West
Ausgangslage:
= Breites Spektrum anvorhandenen gewerblichen Nutzungen

= ImZuge der Entwicklung des Baugebiets,Werftdreieck” entsteht eine neue
offentliche ErschlieBung an der siddstlichen Quartiersgrenze

=  Bestandan Grinfladchen und Gehdlzstrukturen

= Teilweise stadtebauliche Mindernutzung

Wohnvertragliches Gewerbe

Abb. 13: Entwicklungsanséatze Quartier Werftdreieck West Varianten 1 und 2.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Entwicklungsansatze:

= Variante 1 (Vorzugsvariante): Weiterentwicklung des Bestands zu einem
Gewerbehof, hierbei Nutzung der vorhanden Grinstrukturen zur Etablierung
eines zentralen ErschlieBungsangers. Staffelung der gewerblichen
Nutzung  unter  Berlcksichtigung  der  zukinftig  angrenzenden
Wohnnutzungen.

BPW Stadtplanung = Gertz Gutsche Rimenapp Seite 12/21
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» Variante 2 (Entwicklungsabsicht, die zu Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanverfahrens gefiihrt hat): Transformation des Gebiets in
Anlehnung an das Bebauungskonzept des angrenzenden
Bebauungsplans ,Wohnen am Werftdreieck” zu einem Quartier, dass
gleichermafen dem Wohnen und dem Arbeiten dient.

Schlachthofgeldnde und stdlich angrenzend

Ausgangslage:

= GroBtes Flachenpotenzialim Plangebiet

= Bericksichtigung der vorhandenen Infrastruktur erforderlich

= schlechtes Angebot flr den Radverkehr und fehlende fuBlaufige
Wegeverbindungen (u.a. zu den S-Bahnstationen)

@ aWE

( Ocean Technology Campus

A

Innovations- und
Technologiezentrum

Klarschlammver
wertungsanlage f“
ol _g'\\%“,". e

Anbindung rs'*fxg —
Bahnsteig |

'

Warnowuferweg

s U

Abb. 14: Entwicklungsansatze Schlachthofgeldnde und stidlich angrenzend Varianten 1.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Abb. 15: Entwicklungsansatze Schlachthofgeldnde und slidlich angrenzend Variante 2.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Entwicklungsansatze:

Entwicklung zu hochwertigem Gewerbestandort, hierbei
Bericksichtigung der Entwicklungsabsichten zur Etablierung des Ocean
Technology Campus und eines Innovations- und Technologiezentrums

Berlcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Stadtwerke Rostock (u.a.
GroBwarmepumpe) und der Kldrschlamm-Kooperation MV zur Errichtung
einerKlarschlammverwertungsanlage

Nutzung der Freihaltetrasse der Fernwarmeleitung zur Etablierung des
Warnowuferwegs

Hochwertige gewerbliche Entwicklung des Gebiets zwischen
SchlachthofstraBe und Werksgleis, Schaffung einer Fuf3- und
Radwegeverbindung zur nérdlichen Anbindung des Haltepunktes
Bramow

Etablierung eines gestalteten Vorfelds des Innovations- und
Technologiezentrums, Zusammenfihrung wichtiger Wegeverbindungen
an dieser Stelle

Etablierung einer direkten Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen Ocean
Technology Campus und Alter Hafen (Planungsvariante 1)

BPW Stadtplanung = Gertz Gutsche Rimenapp Seite 14/21
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= Entwicklung einer raumlichen Fassung zur Schlachthofstralle
(hochwertige Fassaden / Buronutzungen; Variante 1) oder eines griinen
Saums (bei Bebauung mit Geb&uden ohne reprasentative Fassaden;
Variante 2)

Marieneher Balkon

Ausgangslage:

= Topografie und Eisenbahnstrecke bestimmen ErschlieBungsstruktur
= Bestand Grinfldchen und Gehdlzstrukturen

= Fiete-Reder-Sporthalle bildet Nutzungsschwerpunkt

= Verkehrliche ErschlieBung Gber Fahrradstrafle

= Anbindungan den Haltepunkt Marienehe

R
S\ Nut

| ‘

Fahrrad-
schnellweg

Entwicklung
~ Sporthalle

FahrfadstraBé

Abb. 16: Entwicklungsansatze Marieneher Balkon / nérdlicher Teil.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V
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Freiréumliche
Nutzungen

Luftbild © Geoport HRO / GeoBasis-DE/M-V.

Abb. 17: Entwicklungsansatze Marieneher Balkon / stidlicher Teil.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Entwicklungsansatze:
= Berticksichtigung der weiten Entwicklungsabsichten bezogen auf die
Fiete-Reder-Sporthalle

= Platzgestaltung auf der Héhe der Personeniberfiihrung / Haltepunkt
Marienehe

= Intensivierung der gewerblichen Nutzungen ndrdlich der Fiete-Reder-
Sporthalle

= Abstimmung der Gebietsentwicklung auf die Lage des Radschnellwegs
bzw. der Fahrradstrafle

= Vorrangig freirdumliche Entwicklung des Bereichs stdlich der Fiete-Re-
der-Sporthalle, ggf. Etablierung von Angeboten firinformelle Sportarten

BPW Stadtplanung = Gertz Gutsche Rimenapp Seite 16 /21
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Alter Hafen und nordwestlich angrenzend

Ausgangslage:

= Hafenwirtschaftliche Nutzung vorrangig auf den Bereich des International
Ship and Port Facility Security Code beschrankt

» Bestand an stadtbildpragenden Gebauden (u.a. Fischkombinat, Fischhalle)

NI

& Hochwertlges '
g .' Gewerbe gi‘

Nvahcbhnutzung
Flschkombmat

o

a o “m"l" k"? e

o

: Na(r:ﬁr;.ut'zungr
- Fischhalle

Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V/

Abb. 18: Entwicklungsansatze fiir den Bereich Alter Hafen und nordwestlich angrenzend.
Luftbild © Geoport.HRO / GeoBasis-DE/M-V

Entwicklungsansatze:
= Etablierung hochwertiger gewerblicher Nutzungen unter Ausnutzung der
stadtebaulichen Adresse ,Alter Hafen"

= Einbindungin das Fu3- und Radwegenetz, Starkung der Anbindung an den
Haltepunkt Marienehe

= Weiterentwicklung des Klinikbergs als Hotelstandort

BPW Stadtplanung = Gertz Gutsche Rimenapp Seite 17 /21



Diskussion im Plenum und
an den Stellwdnden
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Im Nachgang zum Vortrag werden Fragen und Anregungen seitens der
Anwesenden vorgebracht und diese seitens der Gutachter und der Verwaltung
beantwortet (=):

Marieneher Balkon

Frage: Ist nérdlich der Fiete-Reder-Sporthalle Wohnen oder Gewerbe
vorgesehen?
— Nur gewerbliche Entwicklung.

Frage: Wie ist der Bereich baurechtlich einzuordnen?

- Aus dem FNP kann kein direktes Baurecht abgeleitet werden. Derzeit sind die
durch Grinstrukturen gepragten Bereiche dem § 35 BauGB zuzuordnen
(AuBenbereich). Aufgrund der durch die Topografie und den Verlauf der
Eisenbahnstrecke bedingten ErschlieBungssituation und der Maf3igabe, dass zur
ErschlieBung eine Fahrradstrafie vorgesehen ist, schldgt der Rahmenplan an
dieser Stelle freiraumliche Nutzungen vor. Aufgrund des Bestands an
Gehdlzstrukturen spielen zudem Belange des Artenschutzes eine Rolle. Die
Flache kdénnte im Kontext der Fiete-Reder-Sporthalle entwickelt werde (z. B.
Freiraume flr zusatzliche Sportflachen).

Klarschlammverbrennungsanlage

Frage: Wird an dem Standort nérdlich des Abwasserwerks festgehalten? In den
Medien waren zuletzt Berichte lber alternative Entwicklungsabsichten.
- An dem Standort wird laut Auskunft des Betreibers weiterhin festgehalten.

Umsetzung der Handlungsansétze

Frage: Welche Fristen und Erfolgsaussichten sind fir die vorgetragenen
Entwicklungsabsichten realistisch?

- Derzeit sind die meisten Teile des Gebietes nach § 34 BauGB bereits
entwickelbar, im Bereich des ehemaligen Schlachthofs wird derzeit Baurecht
geschaffen. Die meisten Grundstiicke im Plangebiet befinden sich nicht im
Eigentum der Stadt Rostock. Die Stadt fungiert daher nicht als Entwicklerin der
Grundstiicke, sie schafft hingegen die Rahmenbedingungen (z. B. im Zuge des
Ausbaus von StraBen- und Wegeverbindungen) und kann Anregungen zur
Nutzung der Grundsticke liefern. Der Rahmenplan liefert hierzu einen Beitrag.

Gefordert ist eine differenzierte Betrachtung des Plangebiets und damit
quartiersbezogene Entwicklungsstrategien. Im Rahmen dieses Ansatzes
entsteht ein breites Angebotsspektrum bzw. Nutzungsperspektiven.

Ggf. kdnnen Forderprogramme Unternehmen bei der Grundsticksentwicklung
unterstutzen.

Von der Entwicklung des Ocean Technology Campus und des Innovations- und
Technologiezentrums kann ein wichtiger Impuls fir die Entwicklung
angrenzender Bereiche ausgehen.
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Insgesamt ist die Nachfrage nach Gewerbefldchen hdher als das Angebot an
verfligbaren Gewerbefldchen (Herr Schiele, Rostock Business). Das betrifft
auch Erweiterungsflachen der schon ansadssigen Unternehmen. Die verfolgten
Entwicklungsansatze zur weiteren gewerblichen Aktivierung des Plangebiets
sind daher weiterzuverfolgen. Gefordert sind insbesondere Grundstiicke fir
Nutzungen mit hoher Arbeitsplatzdichte.

Frage: Kann die Hanse- und Universitatsstadt Rostock Einfluss auf die
Entwicklung privater Grundsticke nehmen?

- Seitens der Stadt gibt es keine Zwangsmittel, die die Bestandshalter zu
Investitionen oder zur aktiven Entwicklung ihrer Liegenschaften zwingt. Die
Hansestadt schafft vielmehr Rahmenbedingungen und kann beratend tatig
werden.

Die Betrachtung des Plangebiets in seiner Gesamtheit im Sinne einer
Gesamtvision wird begrift (Herr Knispel, Rostocker Fracht- und
Fischereihafen). Der Rahmenplan liefert eine fundierte Abwégung der
vielfdltigen Belange und kann damit einen Beitrag dazu leisten, das Gebiet aus
dem ,Dornrdschenschlaf” zu befreien.

Im  Zuge einer  Machbarkeitsstudie ~ wurde  der  Bedarf an
Ansiedlungsgrundstiicken fir maritime Unternehmen ermittelt. Demnach
besteht ein entsprechendes Interesse seitens dieser Unternehmen (Frau Dr.
Schmacka, Subsea Monitoring Network). Das Innovations- und
Technologiezentrum soll Uber Werkstatten, Labore und flexiblen Biroflachen
verfigen, die von kleinen Unternehmen, die zundchst keine eigenen
Grundstlicke entwickeln wollen, genutzt werden kdnnen. Der Ocean Technology
Campus ist als offener Campus fir Unternehmen aus dem Bereich
Meerestechnik konzipiert (Vergabe von Grundstiicken).

Hdéhenentwicklung der Gebaude

Frage: Welche Gebdudehéhen sollen bzw. kénnen die Gebdude erreichen?

- Die Hohe der Gebdude ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB geregelt,
wonach sich Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen
mussen. In Bereichen von Bebauungsplanen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplans mafigeblich.

Rad- und FuBwegenetz

Die bisherige Radwegeinfrastruktur wird als unzureichend und die Teilnahme am
Verkehr mit dem Fahrrad als teilweise gefahrlich beurteilt. Radwege in
Hochbordlage (d.h. eine vom Kfz-Verkehr getrennte Radverkehrsfiihrung)
werden als besonders zielfihrend beurteilt.

- FuBganger*innen werden bei der weiteren ErschlieBung des Plangebiets
gleichermallen bertcksichtigt. Insbesondere die Wegeverbindungen zu den
Haltepunkten der S-Bahn sind auszubauen.
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Auswirkungen der BaumafBnahmen am Werftdreieck und an der Bricke
SchmarlerDamm

Frage: Welche Auswirkungen sind aufgrund der BaumalB3nahmen am
Werftdreieck und an der Briicke Schmarler Damm zu erwarten?

— Die Koordinierung der Baumafinahmen in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock erfolgt durch das Tiefbauamt. Die grundhafte Erneuerung der Briicke
Schmarler Damm ist in den kommenden Jahren notwendig und kann nicht
aufgeschoben werden.

Querung der Eisenbahnstrecke im Bereich Schwarzer Weg

Frage. Kénnte anstelle eines Briickenbauwerks auch ein Tunnel gebaut werden
und wurde dieser Ansatz gepriift?

— Eine Unterfihrung ware im Grundsatz auch realisierbar, jedoch sind dabei
hohere Bau- und Unterhaltungskosten und eine lédngere Bauzeit
wahrscheinlich. Der Umgang mit dem Leitungsbestand wdre zudem
komplizierter, ebenso die Anbindung an den Radschnellweg. Ein Tunnel wirde
in offener Bauweise hergestellt werden, dadurch werden ldngere Sperrzeiten
des Bahnbetriebs ausgeldst. Das Sicherheitsempfinden und die soziale
Kontrolle sindim Regelfall bei oberirdischen Bauwerken hoher.
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Weitere Hinweise und Anregungen:

Abb. 19: Diskussion an den ausgestellten Strukturplanen

[deenwettbewerb fir ein Internat

Idee fir eine Verbindung der ndérdlichen (Wohn-) Gebiete mit dem Siiden
(Stadtmitte) mit einem ufernahen Weg (Variante 1) wird begrift

Die Brache des ehemaligen Schlachthofgeldandes kdnnte fir Open-Air-
Veranstaltungen genutzt werden

Bekraftigung einer alternativer Verkehrsanbindung

Es sollten Multifunktionsflachen bzw. ,Freiflachen” fir Kunst und Kultur
vorgesehen werden bzw. erhalten bleiben. Eine Flache im
Schonenfahrerquartier wird aktuell von Kulturschaffenden genutzt, so dass
der Erhalt dieser Strukturen bei weiteren Planungen angeregt wird. Im
Sinne einer Imagepflege wiirde den Kulturschaffenden damit der Weg in
die Legalitat ermaglicht.

Insgesamt sollte eine geringere Versiegelung anstrebt werden.

Es besteht Bedarf an Freifldchen, die temporar fur kulturelle und
musikalische Veranstaltungen genutzt werden kénnen (vorzugsweise
stadtische Flachen).

Aufgrund der Nahe zu Bildungs- und Sportstatten werden sich vermehrt
junge Menschen im Plangebiet aufhalten. In der Folge sollte Raum fir
Kreativitat und Angebote fir die Menschen, die hier leben, vorgesehen
werden.
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