GEMEINSAME SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UND DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ,,GOLFPLATZ DIEDRICHSHAGEN/ELMENHORST*
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
private Verkehrsflache
mit Geh- und Fahrrechten
private Anbindung / Zufahrt des Grenzweges 1 an die Landesstrale Nr. 12
mit Geh- und Fahrrechten
Landwirtschaftsweg
mit Geh- und Fahrrechten
Privatweg
mit Geh- und Fahrrechten
Zufahrt
v
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen, Golfplatz

Soden-Garten besondere Zweckbestimmung der Grunflache, hier Soden-Garten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o6 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, hier: Feldhecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Gemeinden

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Grunflachen
| s Stellplatzanlage
|
30.0 Bemafung, z.B. 30 m

Nr. der Grinflache, hier Nr. 6

3,0 2,5 l 475 3,0
13,25m

1

Kfz = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Ful3ganger; G = Griinfliche

-+

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Verkehrsfldchen: § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

1.1 Der Grenzweg 1 der Planzeichnung ist die Golfplatzzufahrt als private Verkehrsflache des
Golfplatzbetreibers mit separatem Ful- und Radweg fur die Allgemeinheit. Der Grenzweg 1 beginnt an
der L 12 und endet mit der Wendefldche am Klubhausbereich.

1.2 Der Grenzweg 2 der Planzeichnung ist Privatweg des Golfplatzbetreibers mit Geh- und Radfahrrechten
fur die Allgemeinheit. Er beginnt an der Wendeflache und endet am Pflegehof.

1.3 Der Grenzweg 3 der Planzeichnung ist Landwirtschaftsweg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen mit
Geh- und Radfahrrechten fiir die Allgemeinheit und Fahrrecht fir die Windenergieanlagenbetreiber und
den Golfplatzbetreiber. Er beginnt am Pflegehof und endet an der Wolfskuhle.

1.4 Der Grenzweg 4 ist Landwirtschaftsweg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen mit Fahrrecht fur die
Windenergieanlagenbetreiber und den Golfplatzbetreiber. Er beginnt an der Wolfskuhle und endet am
Pappelweg.

1.6 Busstellplatze sind am Grenzweg 1 nahe der Wendeflache anzuordnen.

2. Grunflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB

2.1 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 1 lautet: Klubhausbereich.

Auf der Grunflache Nr. 1 sind zulassig:

- Klubhausgebaude mit Terrasse max. 2 Betriebswohnungen,

- Pflegehof, Technikhalle, Werkstatt mit Personalrdumen, Hofflache, Stellplatzanlage mit
maximal 20 Kfz-Stellplatzen,

- Abschlaghalle

- Stellplatzanlage mit maximal 130 Kfz-Stellplatzen, davon 5 Stellplatze fur Behinderte und
5 Stellplatze fur Busse.

Die bebaute Grundflache auf der Grinflache Nr. 1 betragt maximal 2.440 m2

2.2 Die Zweckbestimmung der Griunflache Golfplatz Nr. 2 lautet: Soden-Garten.
Zulassig ist die Anzucht von Rasen, Gehélzen, Stauden und Blumen zur Verwendung auf dem Golfplatz.

2.3 Die Zweckbestimmung der Grunflache Golfplatz Nr. 3 lautet: Driving Range.
Auf der Gruinflache Nr. 3 sind zulassig: Ubungsflachen.

2.4  Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Gebaude mit einem Vollgeschoss in offener
Bauweise zulassig. Zulassig sind folgende Gebdudehéhen tber HN:
Klubhausgebdude: 29,5 m
Technikhalle: 23,5m
Abschlaghalle: 21,5 m

2.5 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 4 lautet: Kurzplatz.
Auf dem Kurzplatz sind zulassig: Kurzbahnen, maximal 2 Spielbahnen. Als zusatzliche Flachenanteile
werden festgelegt: Greens, Abschlage und Fairways auf maximal 43 % der Gesamtflache, Semi-Rough’s
auf maximal 10 % der Gesamtflache, Hard-Rough’s auf maximal 27 % der Gesamtflache, Rough’s auf
mindestens 20 % der Gesamtflache.

2.6 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 5 lautet: Kinder-Golfspiel-Bereich.
Im Kinder-Golfspiel-Bereich sind zulassig: Spielanlagen bis zu einer Grée von 2.500 m?2,

2.7 Die Zweckbestimmung der Grunflache Golfplatz Nr. 6 lautet: 27-Loch-Platz.
Zulassig sind: Spielbahnen, Greens, Abschldge und Fairways auf maximal 43 % der Gesamtflache,
Semi-Rough’s auf maximal 10 % der Gesamtflache, Hard-Rough's auf maximal 27 % der Gesamtflache,
Rough’s auf mindestens 20 % der Gesamtflache, Wege aus versickerungsfahigem Material.

2.8 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 7 lautet: Randzonen zu Wohngebieten.
Sie dienen der Sicherung vor Flugbéllen und dem Schutz vor Rasenmaherlarm.

3. Wasserflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

3.1 Es sind Wasserflachen mit einer maximalen Gesamtgrée von 2,5 ha zulassig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

41 Die nicht bespielten Zwischen- und Randbereiche (rouhgs) und die Ubergangsbereiche (hard-roughs)
innerhalb der Grunflachen Nr. 4 und 6 durfen maximal 2 mal pro Jahr gemaht werden. Das Mahgut ist zu
entfernen. Der Einsatz von Dinger und Schadlingsbekampfungsmitteln ist nicht zulassig.

4.2 Innerhalb der Granflachen 3, 4, 5 und 6 sind folgende Geldndemodellierungen zulassig:
Auftrage bis maximal 2,5 m uber vorhandener Gelandehéhe, Vertiefungen bis maximal 1,0 m unter
vorhandener Gelandehéhe. Die Reliefanderungen sind auf insgesamt maximal 17 % der Gesamtflache
zu beschranken. Ausgenommen sind Bunker und Teiche.

43 Die Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind in versickerungsfahiger Bauweise auszubilden.

4.4 Fur die Beregnung der Spielbahnen ist das anfallende Regenwasser zu sammeln. Die Nutzung des
vorhandenen Drainagesystems ist zulassig. Ausgenommen sind die Drainagesysteme, die den
Diedrichshager Bach und den Grahen in EImenhorst speisen.

4.5 Die der Wasserspeicherung dienenden Teiche sind in naturnaher Bauweise auszubilden.
Eine maximale Béschungsneigung von 1:4 ist einzuhalten. Weiterhin sind in den Randbereichen
Flachwasserzonen, die héchstens 0,50 m tief sind, sowie Tiefwasserzonen mit einer Mindesttiefe von
2,00 m auszubilden. Bei minimalem Wasserstand ist eine Wasserflache von mindestens 30 % der
Gesamtwasserflache zu sichern.

46 Zum Schutze des Grundwassers vor Nahrstoffeintragen sind die Teiche mit Folien oder Ton
abzudichten.

47 5% der Flachen der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz“ sind als Senken auszubilden
und als feuchte Wiesen zu entwickeln. Dazu sind die Flachen 2 mal jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dunger und Schadlingsbekdmpfungsmitteln ist nicht
zulassig.

4.8 Die nérdliche Grinflache Nr. 7 mit der Zweckbestimmung ,Randzone” ist der gelenkten Sukzession zu
Uberlassen. Eine Mahd auf den nicht bepflanzten Flachen ist einmal jahrlich durchzufihren.
Die Zuganglichkeit ist einzuschranken. Die Anlage von Wegen ist nicht zulassig.

4.9 Im Bereich der sudlichen Grunflache Nr.7 mit der Zweckbestimmung ,Randzone® ist eine extensiv
genutzte Wiese anzulegen. Die Flache darf nur 1-2 mal im Jahr gemaht werden. Eine Mahd vor dem
20. Juni ist nicht zulassig.

5. Leitungsrechte: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

51 Leitungsrechte umfassen fir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und Entsorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzulassig.

6. Larmschutz: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

6.1 Zum Schutz vor Rasenmaherlarm ist zu Wohngebieten der 100 m-Mindestabstand zwischen Grund-
sticksgrenze und Mahflachen, die taglich gemaht werden, einzuhalten.

7. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Entlang der Ost- und Westgrenze der Grinflache Nr. 3 Driving Range’ ist eine 5-reihige Feldhecke aus
heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Der Abstand zwischen und
innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf 3 % der Gesamitstlickzahl nicht
unterschreiten. Beide Hecken mussen je drei Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen. Die
Unterbrechungen der beiden Hecken sind gegeneinander versetzt anzuordnen. Die Anpflanzungen
mussen eine Mindestlange von 50 m besitzen.

7.2 Innerhalb der Granflache Nr.4 mit der Zweckbestimmung ,Kurzplatz® sind 10 % der Flache mit
Strauchern und Baumen gemal Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer
MindestgréRe von 50 m? und einer Mindestbreite von 3 m zu setzen. Der Mindestanteil an B&umen muss
3 % der Gesamtstlickzahl betragen.

7.3 Entlang der Westgrenze der Grinflache Nr. 6 und entlang der Sudgrenze der Randzone 7 ist eine
5-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Der
Abstand zwischen und innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf 3 % der
Gesamtstlickzahl nicht unterschreiten. Die Hecken missen 5 Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen.
Die Anpflanzungen missen eine Mindestlange von 50 m besitzen.

7.4 Entlang des Grenzweges 3 ist zwischen der Wolfskuhle und der bestehenden Feldhecke (Bereich
Pflegehof) eine 5-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu
pflanzen. Der Abstand zwischen und innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf
3 % der Gesamtstiickzahl nicht unterschreiten. Die Flachen sind 1 x jahrlich zu mahen. Die Hecke kann
maximal zwei Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen.

7.5 Innerhalb der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,27-Loch-Platz* sind 5 % der Flache mit
Strauchern und Baumen gemafR Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer
MindestgréRe von 500 m? und einer Mindestbreite von 8 m zu setzen. Der Mindestanteil an Baumen
muss 3 % der Gesamtstlickzahl betragen.

7.6 Innerhalb der Grunflache Nr.6 mit der Zweckbestimmung ,27-Loch-Platz" sind zusatzlich zu den in
Pkt. 7.3 und 7.5 festgesetzten Baumanteilen weitere 150 Baume geman Pflanzenliste zu pflanzen.

7.7 Innerhalb der Griinflache Nr. 7, nérdliche Randflache, mit der Zweckbestimmung ,Randzone” sind 20 %
der Flache mit Strauchern und Baumen gemaRl Pflanzenliste zu bepflanzen. Der Baumanteil muss
mindestens 3 % betragen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer MindestgréfRe von 150 m? und einer
Mindestbreite von 5 m zu setzen.

7.8 Entlang des Grenzweges 1 (ZufahrtsstralRe zum Klubhaus) ist eine Allee zu pflanzen. Der Abstand der
Baume darf 10 m nicht unterschreiten. Im Einmindungsbereich zur Doberaner Landstralle ist das
Sichtdreieck freizuhalten. Zu verwendende Art:Tilia cordata (Winterlinde).

7.9 Bei der Anlage von Kfz-Stellplatzen sind je 4 Stellplatze ein grokroniger Laubbaum gemaf Pflanzenliste
zu pflanzen. Zu verwendende Art:Tilia cordata (Winterlinde).

7.10 Pflanzenliste fur die Granflachen Nr. 2,3, 4, 6 und 7

Baume (normaler Standort)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Trauben-Eiche
Eberesche, Vogelbeere

Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Baume (feuchter Standort)
Alnus glutinosa

Schwarz-Erle, Rot-Erle

Betula pendula Sand-Birke
Salix alba Silber-Weide
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Sal-Weide

Gemeiner Schneeball

Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rubus fructicosus
Salix caprea
Viburnum opulus

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze im StralRenraum und auf
Stellplatzen sind zu verwenden:
Baume: Allee: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm

gemessenin 1,0 m Héhe

Stellplatze: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm

7.11 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 12 m? mit einer Mindestbreite von
3,0 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern

und Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

8. Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 2 BauGB

8.1 Die Feldhecke ist zu erhalten, sie darf maximal 6 mal mit einer Gesamtlange von 300 m unterbrochen
werden. Diese Unterbrechungen sind nur zuldssig, wenn die entstehenden neuen Heckenlangen
mindestens 50 m betragen.

8.2 Entlang der neuzupflanzenden Feldhecken sind SchutzmalRnahmen gegen Wildverbiss durchzufihren.
Bei auftretenden Schadigungen der Gehdlze, die die Erhaltung in Frage stellen auf, sind weitere
MaRnahmen zum Schutz zu treffen.

8.3 Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Vegetationsbestande sowie die festgesetzten Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Falle des Absterbens sind
Neupflanzungen entsprechend dem abgestorbenen Bestand vorzunehmen.

HINWEISE

A Fir die Gesamtflache des Golfplatzes kann ein Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft
angenommen werden. In einem Teilgebiet des Plangeltungsbereiches sind zahlreiche Bodendenkmale
vorhanden. Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Durchfihrung archéaoclogischer
Prospektionsarbeiten ist dringend erforderlich. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

B Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen durch MafRnahmen gemal? DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschattungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinaus-gehenden Flache sind nicht
zulassig.
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