SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 05.GE.152 FUR DAS "AUTOHAUS KRAMER & GERNHOFER"

ZWISCHEN DER STADTAUTOBAHN UND DER SCHUTOWER RINGSTRASSE AM SCHUTOWER KREUZ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. | S. 1818), wird nach durch die vom 14.03.2007 folgende
Satzung Uber den vor Nr. 05.GE.152, fur das "Autohaus Kramer &

i der und der i am Kreuz, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Autohaus mit Ausstellungs- und Parkbereich sowie Kundenterrasse

Neu zu errichtende Geb4ude, Werbetrager und Stutzwande

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GR 250 m?* Grundflache hier 250 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf hier 1 Vollgeschoss

OKuziizo M Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR iiber HN hier 25,80 m

private Zu- und Ausfahrt

privater Schauweg

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A N\ Ein-und Ausfahrtoereich

private Grunflache

Zweckbestimmung:

Schutzgriin

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
. Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
®000009¢ | sowie von G n (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

0000000
o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

8000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von B4dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

== =" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

4 Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen
b zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
a_a 4} desImmissi hutzgesetze (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des r: lichen Gelt bereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
zur (§ 8 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 Satz 1 FStrG)

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
16.48 vorhandene Hohe nach HN
vorhandene Flursticksgrenze

7% Flursticksbezeichnung

% vorhandene hochbauliche Anlage

f—a'sif Bemafung

_LPBV  Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB V - VI nach DIN 4109)

Hinweise:

Entlang der Strale zwil dem ich des

plans und der befestigten Fahrbahn (Flurstock 6/10) sind als Ausgleich far die Eingriffe des "Autohau-
ses Kramer & Gemhéfer" 10 Baume der Art Tilia Cordata als Hochstamm 3 x verpfl. mB, Stammum-
fang: 18-20 cm zu pflanzen. Dabei ist ein unversiegelter Wurzelraum von 12 m* und Entwicklungs-
pflege incl. Bewasserung: 3-5 Jahre zu garantieren.

Die Si dieser A i erfolgt im des Durchfihrungsvertrages.

Vorhandene Baume sind der D g von iten vor i i durch

MaBnahmen gemaR DIN 18920 zu A und A i einer um

1,5 m 0ber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuldssig.

Im ich des finden die i der Gronfla-
der t Rostock vom 9. Oktober 2001 (Amts- und Mitteilungsblatt

der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001), i §3Abs.4A

Die in Teil A -P i nehmen an der Satzung Uber den

teil.
Der ich des liegt in einem Gelande, in dem

Kam pfmittelfunde zu erwarten sind.
Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG M-V, §§ 68 ff, ist der Eigentimer einer Sache, die die
offentliche Ordnung und Sicherheit stort, fur diese Sache verantwortlich. Inm obliegt die Verkehrssi-
cherungspflicht Uber sein Eigentum. Daher ist er auch zum Tragen der entstehenden Kosten
verpflichtet.

Der Vor hat zeitg die ig Kz L ier- und Ber-
i P! i mit dem i

TEIL B

1. Artund MaB der baulichen Nutzun:
1.1 Das Gebiet fur das "Autoh: Kramer & fer” (F
ieRlich der L il von und Anlagen far den Betrieb eines Autohauses.

1.2 Neben den in Teil A -P sind nur solche untergeordneten
und Einri 2ulassig, die dem Nutzungszweck des Gebists dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Zulassig sind auch Einrichtungen und Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVvO.
2. Granordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a, b und Abs. 1a BauGB
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

auBerhalb des Schauwegs sind in einer durch-

TEXT

§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
3/303 und 3/367) dient aus-

A und F des A

(z.B.

- Anpflanzen von Baumen, n und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nach i i nach DIN 18915 ist innerhalb des
Grundsticks des Autohauses 1 Baum der Art Tilia Cordata als Hochstamm 3 x verpfl. mB,
Stammumfang: 18-20 cm zu pflanzen.

Dabei ist ein unversiegelter Wurzelraum von 12 m? und i incl. ung:
3-5 Jahre zu garantieren.

der in der F i Flache zum A von

der privaten ist eine ihige Hecke mit folgenden Arten:

y p: (P Prunus padus (Traubenkirsche), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball), Ribes alpinum (Alpen-Johannesbeere), Salix aurita (Ohrweide)

und zu Je 1,5 m2ist ein Strauch zu pflanzen.
- i fur und fur die von Baumen und Strauchern und sonstigen
sowie von n (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

der in der P i Flache mit Bi far und
fur die Erhaltung von B4umen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
Sie sind wahrend der Durchfohrung von Bauarbseiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnah-
men gemaR DIN 18920 zu A und A innerhalb einer um
1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Fléche sind nicht zulassig.

3. M ngsrechten zu belastende Flachen § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in Teil A -P i dafar Fléche ist mit Leitungsrechten zugunsten des
W Wi und 2
Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Unterhaltung und den Betrieb der entsprechen-
den Anlagen i i konnen, i

4. i und tige i Vor 2ur idung oder Mii g von schadli-
chen L inwil im Sinne des Bund issi

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des Gebiets for das "Autohaus Kramer & Gernhofer” sind die AuBenbauteile von

mit einem { MaR nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Verbin-
dung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der DIN 4109 P! der in der P i i
neten Larmpegelbereiche zu errichten. Dabei kann fur larmabgewandte Gebaudeseiten ent-
sprechend DIN 4109, Nr. 5.5.1 der Rgebliche Au ohne i
bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

5. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 6 BundesfernstraRengesetz -FStrG-)

Innerhalb der in Teil A -Planzsichnung- festgesetzten Flichen, die von Bebauung freizuhalten
sind (Abstandsflache zur B 103/105), darfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungsn gréBerer Art nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Anlagen der A g stehen den t gleich.

VERFAHRENSVERMERKE

vom 05.07.2008.
ist durch Abdruck im "Stad-

1. Aufgestellt aufgrund des und der
Die i

des und
tischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 26.07.2006 erfolgt.

2. Die for die und L Stelle ist beteiligt worden.

3. Die iti il der Of it nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.04.2006 durchge-
fuhrt worden.

4. Die und i Trager Belange, deren Aufgabenbereich durch dis Planung

berahrt werden kann, sind mit Schreiben vom 21.03.2006 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den i Umfang und Detaillie der L nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
fordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Die Blrgerschaft hat am 05.07.2006 den Entwurf des mit der
und zur i

6.  Der Entwurf des sowie die mit dem L icht und

den i bereits haben in der Zeit vom

03.08.2006 bis zum 04.08.2006 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-

lich Die i ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
ist von j iflich oder zur Ni i werden kénnen und dass nicht

i bei der aber den

Bebauungsplans unbertcksichtigt bleiben konnen, durch Abdruck im “Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt

der Hansestadt Rostock - am 26.07.2008 ortsablich bekannt gemacht worden.

In der der i wurden Angaben dazu gemacht, weiche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

7. Vonden und i Tragern Belange, deren Aufgabenbersich durch die Planung
berahrt werden kann, sind mit Schreiben vom 26.07.2006 die Stellungnahmen zum Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eingeholt worden.

8. Die hat die der O i it und der und i Trager offent-
licher Belange am 05.07.2006 und am 14.03.2007 gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am 14.03.2008 von der Burgerschaft als Satzung

Die Beg| g zul wurde mit der Burger-
schaft vom 14.03.2007 gebilligt. / ,
22 QZ{/
Rostock, .03.07 f Bau- und
‘Wohnungswesen

10. Der Bestand am wird als richtig dargestslit bescheinigt.

Im Auftrag

o (WO

Rostock, “c_ o3

A
11.  Die Satzung tber den vor aus der P i (Teil A)
und dem Text (Tsil B), wird hiermit aus
/ 4
Rostock, 26.03.2CC)- ‘
Oberburgerntéister

12. Der des sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der D von j i werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger' - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am

x4l L. ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der ist auf die der von Verfahrens- und Formvorschriften
der i Uber das des und des
zungsplans und von Méngein der Abwégung sowie auf die iften und (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und von (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Ist mit 18 (1}) 07 e I Kraft gotreten,

Rostock, 19.04.07

/ohnungswesen

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 05.GE.152

fur das "Autohaus Kramer & Gernhéfer" zwischen der Stadtautobahn
und der Schutower Ringstralte

Z%Cuﬂ 4

Rostock, 2c.02. 200+ 2
Oberburgermeister




