4.2 zu gen in den Gewer i GE und GE®

- -~ Ii d G b bieten GE und GEF d di it 8 Abs. 3 BauNVO it hms- H H
Planzeichenerklirung I don Sonerbegebiten 6 nd G sn do e ¢ 3 2we < saunvo g swrare | Ortliche Bauvorschriften sisaowy
nur dann ise zulassig, wenn

und Betriebsleiter unterhalb des zweiten

L}
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L L N ,, Festsetzungen sie in unmi mit den ich genutzten baulichen Anlagen 1. Dachneigung
1. Art der baulichen Nutzung stahely/(571 AbsiT BUNVO) 14 Im Gewerbegebiet (GE)
4.3 Ei a Gewer iete (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Im Gewerbegebiet sind ausschlielich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 25°

Als Betriebe und Anlagen nach § 8 BauNVO sind, neben den Festsetzungen 4.1 und 4.2, in den Neigung zulassig. Ausgenommen hiervon sind optisch gliedernde Elemente wie Scheingiebel
Allgemeine Wohngebiete Mischgebiete Gi 1 GE® nur solche Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, oder Elemente der Dach- bzw. Fassadengliederung, die 20 % der Grundflache des Gebaudes

mm
in der int Arbeitsf f d der 1. And
IN aer internen Arpeltstrassung auirgrun er 1. Anderung
g g Lagerhauser, éffentliche Betriebe, Geschéﬂs , Bro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen far sport- nicht Gbersteigen
e 2y slsoman i Mesn 1 e WISl szl ns qein e 256 |12 den Misch, Wohn-und Kemgebiten (W, WA, W)
Gewerbegebiete Kerngebiete In den Misch-, Wohn- und Kerngebieten betragt die Mindest-Dachneigung 22°.
5.  Hohenlage und Héhe bzw. Stellung baulicher Anlagen (usenarmen e e Dister on Wehngebalden s Halisgruppen; (Garagen; Camports
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - .
Eingeschrankte Gewerbegebiete 5.1 Hohenlage 2. Baumaterialien
. e dex o P ekt Unertaubaren Crundetioksfiachen, nur swichen 03 m arter &1  Dachindstkunots
2. MaR der baulichen Nutzung 2T y ko ' vl i Die flachige Verwendung von Ki bei der Dact ung ist nicht zulassig (Ausnahme
halb und 0,8 m oberhalb der Ol der néct fer offentlichen El " P Weil d weiBliche Farbt d it zul 123
BMZ Bauasserzak Verkehrsanlage zulassig. lemente zur Energiegewinnung). WeiRe und weiBliche Farbténe sind nicht zulassig (vg )
28.04 Grundiachenzah als Hchstmat 52  Definition Gebaudehshe (im GE und GE®), Traufhthe 22  Cesamigebiude .
B 0l Zah der Vol h is Hoch 2 Gebaudehshe (OK) ist das MaR zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens des 1. Vollge- é‘m " ul SE'nd A I in Form von Fenstern und Taren sowie
i ahl der Vollgeschosse als Hochstma schosses (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante (First) des Gebaudes. Die Gebaudehshe darf lementen zur Energiegewinnung und -einsparung zulassig.
zB. Il-1Il Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) tiberschritten werden 23 Fassaden
< BB B kil zilAssigeice BATAeREHS gerhobeée ?‘ezﬁgi?ut“kt dEB’ Traufhdh:t I‘Sttd: Séhnittkante ge' auBeren Fassadenflache mit der Die AuBenwande von Gebauden sind mit Vormauerziegeln zu verblenden bzw. in Ziegelsicht-
’ achaulienhaut, Lnterer Bezugspunkt ist die er T 1en 1 mauerwerk (DIN 105) oder als glattverputzte Flache auszufiihren dem ist die Ver dung
2B.TH2,8m mindestens einzuhaltende Traufhéhe offentlichen Verkehrsanlage. von natiirlichen, nachwachsenden Baustoffen zulassig. Nicht zulassig ist die Errichtung von
5.3 Traufhohe (THmin) Gebauden mit echtem oder k und die Verwendung von
3. Bauweise, Baugrenzen Die in den Nutzungsschablonen im Teil A (WA1 bis WAS, MI1 und MK) festgesetzten Mindest- die andere Baustoffe vortauschen. Ausgenommen von den Materialbestimmungen sind Fenster,
Tratiftichen: mtissen ‘&uf 2/3 der F werden. Diese darfen Taren und Wintergarten und die unter 2.2 genannten Elemente.
8 biiehe Batweise durch die unterste Kante des Dachabschlusses (ggf. Dachrmne) um maximal 0,60 m unterschrit- Bel cer Verwenduhg ven Yormauerziegein oder Slchimmauenerc sing welte und welbliche
b ten werden Farbtone nicht zulassig. Als Orientierung fir die nicht zulassigen Farben gelten die RAL-Farben
a abweichende Bauweise gem. TF Nr. 7.1 und 7.2 1013 (perlweiR), 1015 (| ), 9001 ( ), 9002 ), 9010 (reinweif), 9016
— Baulinie 54 Traufhohen im WA1, WA2 und WA3 (verkehrsweiR8) und 9018 (papyrusweil).
Baugrenze Die maximale mittlere Traufhéhe darf, neben den Festsetzungen nach TF 5.3, 5,00 m, im WA1
3,80 m nicht Uberschreiten. 3. Werbeanlagen
4.  Flachen fir den Gemeinbedarf 5.5 Stellung der Gebdude im WA1 bis WA4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Werbeanlagen und Warenautomaten sind i in offentlichen Griinflachen unzulassig.
Die Stellung der Gebaude in den WA1 bis WA4 wird parallel oder senkrecht zur nachstgelegenen n den B sind Wer en nur i I der Baugrenzen zulassig.
|:| Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: offentlichen Verkehrsflache vorgeschrieben. lv)ve:rwlagen % i(:‘rzfﬁ[r;sk:éne 1 Bauglieder oder Architekturelemente verdecken. Dachwer-
18 6.  Mindestbreite von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Werbeanlagen, die parallel zur Fassade angebracht sind, sind aus Einzelteilen zu bilden, deren Hohe
o Kleingartenaniage 278 N sche In den allgemeinen Wohingebisten WA und WA betragt die Mindestbreite von Baugrundstcken das Ml von D16 minicht itierechtoiion dadt.Sle diion mich mefrsle 0,8 mivor.die [ aseade fgen. Die
Tw o A Q74100 Re9eREo 1088 g (@ | Verwaltung 6 m, in den anderen WA mindestens 16 m, bei D hausern allgemein je t 12 m. Die Min- 9 9 f A 9 b
gs 1 1o E Bl Te ° destbreite ist wenigstens tber % (dreiviertel) der Tiefe der bebaubaren Grundstiicksflache einzuhalten ZuideniGebaudekantertistjawsils sin/thstand yon Mindestensi0,6 meinzubialions
= LD 1108, n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen . GroBtafelwerbung (Euroformat -3,60 x 2.65 m- und groRer) hat Bezug zur Stellung der Gebaude
v - 4 1 Zweckbestimmung: 7 B . aufzunehmen. GroRtafelwerbung mit Werbewirkung in Richtung der B 103 oder der Berthold-| Brech(-
4 o JF. Jugendfreizeitstatte el auweise (§ 22 BauNvo) StraRe ist unzulsssig. Die Héhe von Werbeanlagen (GroRtafeln, Werbetirme) darf in den GE und GE®
o 3 A'd o \"ﬂ i ) - - 74 Abweichende Bauweise im WA3 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) die zulassige Gebaudehoh_e in den WA, M\ und MK die jeweils tatsachlich errichtete Traufhéhe auf dem
4 . Sisahsiachen Zulassig sind nur Doppelhduser oder Hausgruppen mit Langen von mindestens 16 m und betreffenden Grundstuick nicht Uberschreiten.
maximal 52 m. s .
l:l Stragenvarkehrsfiachen 752 ACWEERERIS R ise im WA (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 4. Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)
. weichende Bauweise im S. aul
Zulassig sind nur Hausgruppen (Reihenhéuser) oder je Baufeld Einzelgebaude mit mind. 24 m Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt wer den 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1.1,
i Gebaudelange als Mehr  rhals 1.2, 2.1, 2.2 und 2.3 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem Bufgeld bis zu 250.000
G & 14.3] 13 % i i Euro belegt werden
TN s 1145 veww Bereich ohne Aus- und Einfahrt 7.3 Offene Bauweise im WA1 und WA2 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser.
075 ey 4 er H H H
11.9] - D s AE ik 8.  Nebenanlagen (§ 14 BauNvO) Inweise
. " In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebéuden
W ] i FuRghtasibreich: Stadielpinfz i.S. des § 14 BauNVO im Abstand von 0 bis 2 m zu der StraR der ! 1. Planzeichenerklérung
9 6 T ) = KahisBetiflat Verkghrsfléchen nicht zulassig. 3 N ) " Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
- Js b B s verkehrsberuhigf Ab einem Abstand von 16 m von der StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen und in der Bekanntmachung der Nsufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3
o4 ol V1 a 62 auBerhalb der Uberbaubaren (frundstucksﬂache sind diese Nebenanlagen nur mit einem Brutto- des Gesetzes zur Erleichterung von |  und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
= OW“ g 27 | o iy u | TF 14.3 E FuR- und Radweg Rauminhalt von héchstens 15 m?® zulassig bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleit-
X ] o= ¥ Y = - . - plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom
. ) LT o <= o 9.  Stellplatze, Garagen und Zufahrten (§ 12 BauNvo) und ihre Befestigung 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
o g Y a 6. Flichen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und (3.9/ARs. 1 Nr, 20 BauGE)
. 4 = | 3 5 . Abvwasserbeseligung sowie fﬁrAblagerungen Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen, sind ab einem Abstand von 16 m zu der StraRen- 2. Ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
131 = I . begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache Sollten bei den geplanten Bau- und Er i ur- oder frt tliche Bodenfunde gemacht
o y v lassig. Nicht Uberdachte Stellplatze, Gr ufahrten und Zi auf einem Grundstiick
¥ i 24 . zul g p 3 werden, so sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind unverztglich der unteren Denkmalschutzbehérde
o = | jlze ‘5 @ Zweckbestimmung: Ges @ Zweikbéﬁ";‘w’"“"g bWﬁsse’ sind, mit der Gemeinsct ab einer Uberschreitung der Gesamtflache von 20 m? anzuzeigen. PR g
° 2 W) 134 iier: Notwasserbrunnen unter Verwsndung 51
- i\ Wertstoffsammelbehaiter Regenriickhaltebecken 94 Stellplatze und Garagen im WA1 und WA2 3. Wasserrechtliche Genehmigung
‘\\ In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist die Errichtung von Garagen und Uberdach- Fur die Entrohrung und Umbettung des Grabens, fur die Neuanlage von Graben scwne fir die Anlage
| — ten Stellplatzen im Abstand von 0 bis 2 m zu der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Ver- von R ist eine 1e Genehmigung er _
1 o 7. Grinflachen kehrsflachen nicht zulassig. .
Dz 9.2 Stellplitze und Garagen im WA3, WAS, MI, MI1 und GE* 4. Femgasleitungen
| i W’»)AB WAS, MI, Mngnd GEE ist die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen FGL 94.14.01 DN 200: Diese FGL wurde in eine neue Trasse etwa mittig innerhalb der Sukzessi-
» private Grinflachen Zwischen der und den tber Grur nicht zulassig onsflache umverlegt. Innerhalb eines 15 m Schutzbereiches der neuen L 1se ist die
» = Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig
ehe .31 10,9 9.3 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. FGL 111 DN 800: Innerhalb eines 5-m eiches, itig der Leitt sind keine
[ ] nn P ffentliche G 1 9.4 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern zulassig. Innerhalb eines 20 m Schutzbereiches, beidsei-
'. 8 B tig der Leitungsachse ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Ein Unterschreiten dieses
0L E Zweckbestimmung: Mietergarten 9.5 Stellplatze im WA6 bstandes ist nur mit einzuholender Genehmigung des Versorgungstragers moglich
[} L] Die Errichtung von (berdachten (Carports) ist lich innerhalb der zeichne- B =
» Zweckbestimmung: Hausgarten risch festgesetzten Flachen (Stb) zulassig. Garagen sind unzulassig 8. Oberflachenentwasserung
Zweckbestimmung: Perkaniage mit Spiel- und Zur BEPT‘EV‘Z“"Q vgl. TF 7—1 3 ) A gai(RegenwassEfr ist ge‘;néf(s §h£:9 L:ndasw?‘sserges:tz (thWaC;) aufdden dGrund;tﬁ(ckeé\ fuhvertsi_cktem
LT F3 Rasensportméglichkeiten sowie Ful- und Radwegen 9.6 und Tiefgaragen im MK und unter dem olits Ineiner Eggrandgitachiten.der hachwsisterbrdentwarden; dess dios nieht moglichisg istieln
76 N 26 1] Stadtteilplatz Anschluss an die Regenwasserkanalisation zu beantragen.
| ‘ 75 4% ol [ - Zweckbestimmung: Spielplatz ) o " ek
[ 1 -~ - 13, 16fon B2 1> w3 / g:Splelp Die Errichtung von Stellplatzen ist ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6 Altlasten
j ! B 30 29] 26 K 8. MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Fléchen (@5t ind Tgaysowiel gamam TFING 10,1 z08ssig. Upstirdische Geragen'sind dnzlassig ’ Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be{astungen des Untergrundes, wie abarti-
| 17 GSt/ 7 ’ ' .
| 5] 14 von Natur und Landschaft 10. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ger Geruch, anormale Farbung, Auslrm von verur Ausgasungen, Reste alter
| Utharenziing vor Flacken fur Malnatifiien zum Schutz g 1gen, (Hausmdll, Abfalle etc.) angeiroﬁen ist der Grundstiicksbesitzer als Abfall-
N S i b %'ﬂg 2 u%»; znur Entwickilnevon Nzlq?ur \nd Landschaft 10.1  Stadtteilplatz besitzer zur naken 1g des Boder nach § 11 Kreislaufwirt-
5 i o Weg 17 £k g 4 Der Stadtteilplatz dient vorrangig dem Aufenthalt von Fuggangem. Die Errichtung von maximal 10 schafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG vom 27.09.1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz
Ty _o &I 3 33 v & ] offentlichen Parkplatzen, darunter die insgesamt n. ndige Anzahl behir | ist vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455)) verpflichtet. Er unterliegt der Anzelgepﬂlcht nach § 42 KrW-/AbfG.
A~ [\ Sukzessionflache zulassig. Im Plangebiet wurden Flachen vorsorglich als ret. Nach bisherigen
: | X 10.2 G dstiick hlieB iiber Verkehrsflich z . Erkenntnissen (vgl. Erganzende Altlastenuntersuchung 12/96 und Sanierungsuntersuchung 03/98)
L @ ’ Erhaltung von Bauthen, bzw, dichistehanden .. D|reurrrl||tsTFmﬂ:Oszersc ieBung uber Verkehrsflachen 5 o konnen folgende Aussagen getroffen werden:
: = gekennzeichneten Verkehrsflachen nung - verkehrsbe- .
. 5 i Y Baumgruppen ruhigt - in Verlangerung der Wohnstiche kénnen der ErschlieRung maximal zweier hinterliegenden 6.1 Entfallen mit Inkrafitreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004.
- WA 2 s s e ] B “ | iy ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Grundsticke dienen und durfen von diesen Anliegern mit Kiz befahren werden. In diesem Falle ist 6.2 Die sudliche Planungsgrenze verlauft im Randbereich der wilden Deponie des ehemaligen Kraft-
WA i]ﬁ X Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Unterbau entsp \d herzustellen. Diese Verkehrsflachen sind zu den angrenzenden Griin- verkehrs Ostseetrans. Bei den 1997 durchgefiihrten Untersuchungen im Randbereich der Depo-
. TF 14.3| S8 i { ‘ e und Ausgleichsflachen mit absct Ki (0.a.) zu sichern um die Befahrbarkeit der nie wurden keine 5 ! Aufgrund des Abfallinventars
e g = L Bi s ‘ QJ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen Grin- und Ausgleichsflachen auszuschliefen der Ablagerung besteht dle Gefahr dass nied ingt durch geloste
— 160468 —1 W s = i > r . | e o i und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und . . Schadstoffe in der grundwassergesattigten Bodenzone verlagert werden. Eine Nutzung hier
o == == " : (( N i )| S ‘ i onstigen sowie n 11. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen entnommenen Grundwassers ist unzulssig
=51 — 016 13 & 3 0, e
Lo & " I Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
—— o \é o . 16 o P! gen (§ )
g = =l o NI W itk i [ S bk b 11_1 Pl 7. Brunnenund Grundwassermessstellen
) = o4 4 - ot oo Ce0 @O und sonstigen sowie n 2 i D . " er zeichnerisch gekennzeichnete Bohrbrunnen Brunnen Il ist gema assersicherstellungsge-
2 [TF 11.5 | bj%j ‘ [j‘*: , ‘\ i i2 2 13.8 i = = Aut Grundstu_cken, die groBer als: 500 m? sind, st jo 40_,0 i Gr\ setz (WaSG) als Notwasserbrunnen zu erhalten. Der Bohrbrunnen IV kann nach einzuholender
ol & 3 Regenriickhaltebecker 05 mindestens ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Abgéange sind gleichwertig zu
o lox ® ] (vgl ‘Hinweis 3) 23 i [s] 9 Sonstige Planzeichen tz E d Art 1 Artenlist d Genehmigung des Amtes fir Umweltschutz der Stadt Rostock, Abteilung Wasserwirtschaft entfallen
b =1 = h i . : 9 glseizen: Esisin BN Getr EnisteetNeencen; Die Errichtung von Brunnen zur Grundwasserentnahme (z.B. fur den Garten) ist im Plangebiet nicht
5 o = .
RS \ ” 1 B2 5 § Umgrenzung von Flchen fr besonders Aragen und Vor 11.2  Begriinung von und Zulassig
lo | |- = \ ehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind Die g Grundwasser ist gemaR § 97 LWaG und § 24 Abfallwirtschafts- und
° P L1307 MU = = \ im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes an ihren zum 6ffentlichen Raum hin gelegenen vertikalen Bauteilen mit Pflanzen zu begranen Altlastengesetz zu erhalten, die Zugénglichkeit ist dauerhaft sicherzustellen. Die Durchfiihrung von
o % ,:,m,m,o w 4 g e ey N Werden diese in einem Abstand von 1 bis 3 m zum Nachbargrundstiick hin errichtet, so sind BaumaBnahmen oder Erdarbeiten im unmittelbaren Umfeld der Grundwassermessstelle sowie beab-
o - P - CRss \;-4 = gmgrzgzutng von Flachen for Gemeinschaftsanlagen diese Bauteile zu v 50 % zu begrinen sichtigte Veranderungen an der Messstelle sind dem Amt fur Umweltschutz der Hansestadt Rostock,
531 Jo B = WeaKesimming. g N . . Abteilung utz und U mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten mitzutei-
X Q Gst Gemeinschaftsstellplatze 11.3 Begriinung von Stellpldtzen (Stb) im WA6 len.
Sto Stellpl_atze, bqua"Z‘ Der Stellplatzbereich ist entlang seiner nérdlichen und &stlichen Begrenzung mit einer Hecke
. B 5 TGa  Gemeinschaftstiefgarage .
s o - F% im 1en Zustand muss die Hohe der Hecke mindestens 1,50 m 8. Munitionsbergung
4P = e a<——a Indizes und Zeichen zur Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen zu bfel"age”' Z:S:‘z"”r‘] '?t' d“’°2f:‘""‘"°" je 15 m Heckenlange ein Laubbaum gemat Artenliste zu Gemal § 68 SOG M-V ist der Eigenttimer einer Sache zur Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung
. .} I o s i 1 A plianzen Une dauerhait2u emal ?" verpflichtet. Im Bereich des Bebaut iegen Vlich Kampfmil vor. Vor
: & :: / 2 = Zuordnungszeichen von gleichen Nutzungen 11.4  Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. Beginn jeglicher MaRnahmen ist deshalb der Mumnonsbergungsdlenst zu informieren und ggf. eine
® ” " " Sondierung / Bergung durchzufuhren.
o of B - 167 cus B % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1.5 der Verkehrsflachen g gHng
L) b 7 e ol 0‘ des Bebauungsplanes In den offentlichen Verkehrsflachen mit 6,5 bis 12 m Breite ist je angefangener 20 m StraBenlan- 9. Ausgleichsbilanzierung
£ b L N % ge einseitig ein hochstammiger L ul In den sind je 30 m Aus den Eingriffen der Flachen far Erschliefs | s des Erschilief beits ht
U b < 5 4o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung , z. B. von Baugebieten, oder StraRenlange drei Straucher im Grlnstreifen bzw. im Bereich des Schotterrasens zu pflanzen, usifen, SIngliien ek nachen in =rsenliebUngsanagent niinneces SisalipLingshe g sIecnis;
o of = Z3 5 \f' Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes soweit sich dies im Strafenraum einrichten lasst. des MKzund des die Kleingartenanlage uberplanenden GE verbleibt ein Ausgleichsdefizit von ca.
S < \ Zur Gestaltung des Stadtteilplatzes sind mindestens 10 Laubbaume zu pflanzen. 524‘00 m lFlacf;e‘ d: Ur: eme'\l\gertstuf: iu:v&xwenen ist. Durw drterl/?bnss der Gewachshauserdund dler
e 51 %8 N p Fir alle genannten Pflanzungen sind Arten gemaf Artenliste zu verwenden und dauerhaft zu nislegeung f”,, achen 'st diese: Aliwenung; Um eine Vvertsiule vorweggenommen Worgen. in:
o o 14, ‘_‘ o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. TF nerhalb der mit “A” gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache wird den oben genannten Eingriffen eine
> erhalten. Abgange slnd glelchwemg zu ersetzen N o
o o B } 13.1/13.2/13.3/13.4 Die } 4 ., Bertolt-Brecht-Strake und ) ist als Allee entsprechende Flache angerechnet. Die Summe aller tbriger moglicher Aufwertungen aus den festge-
. : :} ‘:: & 2 19 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind auszubl\den ZW|schen Fahrbahn und FuR-/Radwegen sind beidseitig im Abstand von E‘?m? Ma)f(&tnahms;: 4l gﬁs""'zhe?_i Grunftlagrgn ‘:de; Magnafhmeﬂac?l\etr: m F;Iadn%:eble( W‘;d dten
¥ < opne Deckel 1 f, falb RS halb hier: Abstandsflache zur B 103 durchschnittich 14 m Linden (Stammumfang 16/18 cm) in Pflanzbeeten von mindestens 2,5 m x ingriffen:extemer Flanvornavehiaernansesiadbixostockauryeriugngsteieniunciortzugaordnel
= > 4 L 2,5 m bzw. 3 x 2,25 m GréRe zu pflanzen. Im Einzelfall sind in Abhéangigkeit von den értlichen % e
) : : = Ca 15,‘ A_Aa 4 4 a A‘ a Wy o o <:: A 4 (6] 3 Gegebenheiten (Zufahrten, Einmindungen) Standortabweichungen von +/- 2 m zuléssig 10.  Barrierefreies Bauen
Viss 4 £ 153 A S L N . > A 9 igin " = .
] : A S — L s 4 j Ql F14.1 Nachrichtliche Ubernahmen (gemafs § 9 Abs. 6 BauGB) . Die Baume sind da:erhéft zu e-rhaltenéAﬁgafrIm:e:nd gp\elC:We:’(lg 2zu ersetzen. S;\‘m&ﬁo;jr(zbealt”s‘;eagr\gzs\/;ﬁ::?g::(\:\ht:jrl‘;?nz’;anr.\ung der ErschlieRung des éffentlichen Raumes die
1 z" . ‘_4 s ° i 123 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im : D y e er ind "_m - enzg ;ur avnsatgen)h _— o R .
Vel » pi Sinne des Naturschutzrechts ie of en Achen sind Zu ! it Stiaucherm, 2y bspfianzen (goma 11.  Vorhaben innerhalb der Abstandsflichen an der B 103
& B i 1 Artenliste). Die Pflanzdichte ist mit 1 Pflanze je 1,5 m? anzusetzen. Je 1.000 m? offentlicher Far die Erricht bauiichsr AR L& itz dert BO:m AR bot h§ 9 Abs. 1
9 “ R A S " . Grunflache sind 3 Laubbaume (gemaf Artenliste) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu N“' 1':3";% U"QI au ‘; efs V‘d-'ﬂ'.?)e"'l(J hfmSBC “Oswa ) in efA -mh nl auverh o‘sznnednacT§“ sd
¢ 4 o Halpiver undk igen: erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Die verbleibenden Flachen sind als Wiese oder 1 (FEIGE) eutiang der Sradieylabatn (3 1081 1=k eloeAusnatmegeneiimigung des Thagars dat
o o 5 15.4 <153 156 152 1485 ° 18 t (st t Gustrow) einzuholen
: 4" = i‘) > —— Oberirdisch Rasen zu erhalten
. 5 = ) — 5 Ul P | ‘ g Unterirdisch 11.7  Flachen zum A von Bé und Stré sowie fiir die Erhaltung 12. Baumschutz
133 " 5 ¥ i -
: : (] ‘j o / | e von n und sowie von Gewdssern Die nicht mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume durfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie
Bl ‘_ [ 1o O Pyl | W= Die Gehol. sind so zu dass auf 80 % der Flache eine volifiachige Bepflan- dies zur Verwirklichung der zugelassenen baulichen Nutzung unvermeidlich ist. Die Bestimmungen des
&l A ot =S m | zung (Pflanzdichte 1 Pflanze je 1,5 m?) aus einheimischen Laubgehélzen (gemaR Artenliste) Baumschutzes (Baumschutzverordnung‘ bzw. mit deren die ung der
2| g 158 b R s 153 L 1ls . / o | | Plansymbole ohne Normcharakter entsteht. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Rostock) sind ).
bl g : ¢ 126 F 11.7[1 E | Vorhandene Graben und Sélle sind mit ihrer Ufervegetatlon zu erhalten.
Schacht Deffkel i » o .
o o ey / | GeunawassemeRstelieival; Hinbeizhs 7) 11.8  Offentliche Flichen zum A von n und sonstigen
o o H
. o B \ umgelegter und/oder entrohrter Graben gem. TF 12.2 Bepflanzungeq . p
J M | Diese Flachen sind vollflachig mit Baumen und Strauchern, gemaR Artenliste, zu bepflanzen Angaben zum Ursprungsplan
- :0/,)7. e o i i e \ (Pflanzdichte 1 Pflanze je 1,5 m?). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgéange sind
: i y . v & ‘15 29 | gleichwertig zu ersetzen. Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
o0 o y D W - = | Abschnitt “B" des Larmschutzbauwerkes, vgl. TF 14.2 Brung: Hangspl v aigr § ug zhd (BauGB) i
N [E 11.5 Y aw H Ellioe - 91 | N 9 11.9  Private Flichen zum von n und i Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch
v v v v v v vV 3 I § . . Bepflanzungen Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), sowie nach § 86 der
i Yt g | AUEGIeieh IUr bestimmtslEinghffe, Vol Hinweis:9 Je Grundstiick sind mindestens 60 % dieser Flachen vollfiachig mit Baumen und Strauchemn Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) nach Beschluss-
. | gemaR Artenliste im Pflanzverbund 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu fassung durch die Birgerschaft vom 07.04.1999 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit
p G %5 WA 3 WA 3 = \ | VO SO0 BN e ub:maubare ik dst“fc'k‘;]*;‘c'%”;" erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen und Bau vom 16.06.1999, Az: VIII 230e-512.113-03.000 (05.MI.82), sowie nach satzungs-
2 16 g 3 | i .
2031 T = = . 132 T | | 11.10 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004 &nderndem Beschluss der Birgerschaft vom 12.07.2000 als Satzung erlassen.
\1 | siehe textliche Festsetzung N. 14 11.11 Flachen zum A von Bi und i Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungshebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
& A | Larmschutzanlage auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
2o B \ Der Larmschutzwall im Abschnitt D ist auf seiner Ostseite und auf der Krone vollflachig mit Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stédtischen Anzeiger am 04.10.2000 ortstiblich bekannt
. £ ) \ Baumen und Strauchern, gemag Artenliste, zu bepflanzen (Pflanzdichte 1 Pflanze je 1,5 m?). gemacht worden. Die Satzung liber den Ursprungsbebauungsplan ist am 05.10.2000 in Kraft
h "f ° 9 X Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Auf dem flach getreten.
¢ vg{ 32 % | geneigten Hang der Westseite ist mittels einer Ir eine Mag
b N anzulegen. A
B 1 - Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans
—— I 12. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun 5
y g °© [ extte I I B von Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 N ‘20 BauGB 9 9 Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
5n 1o o [ (rosFeolt diess Fllron sie gl endg\ﬂaﬂn:h'men ;'urchzjrhren) der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
[ & g [ Art I' t g geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach §
= i enliste 121 Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
o / . i85 Edhreng ind Gsisiong ven Biiben (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002
o RSN S sl i Rl S W—— (GVOBI. M-V S. 531), nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 28.01.2004 und mit
| ie verrohrten Grabenabschnitte sind zu entrohren. Der offene Wasserlauf ist so umzubetten un i inisteri o P - &
o4 | ﬁcer c‘amp‘es(Fra Fe!j\—:hom Eopu:usxcan;schens Cj?u—Pa‘ppel Remustolian, dess sifia Varbindurig, zwischon den Grisbensollen und idem Grsben: Nk, 255 Genehmigung des M|n|ster|ums fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
o | " el W i) e e entsteht. Das FlieBgewasser ist naturnah herzustellen und naturraumgerecht zu bepflanzen vom 25.05.2004, Az.: VIIl 230e-512.113 - 03000 (05.MI1.82/1. A), als Satzung erlassen.
‘ < [ ﬁcer negu:d") Escgelg-Ah:rT gnpmus "‘emuli Zmielz?apzel Abweichungen des - vom d Verlauf upm bis zu
> o s | Acer pitanaides Spiz-Anorn | Prinus padus Trauben-Kirsche 50'm sind zgu\a55|g (vgl. Hinweis 3). Lt g)ie Elrteilun'gsier Gem;hmigu;g dDer 1. Andsrung desdBebauungsplanersl suwieddie kStelle, bdei ger
b | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Pyrus pyraster Wilder Birnbaum er Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber
b 15500 L3 " & | Aesculus camea Rotblihende RoBkastanie Prunus serotina Spatblihende Traubenkirsche 12.3  Naturnahe Bepf und Suk a den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stidtischen Anzeiger am 13.10.2004 ortsiiblich
! od™ | Assciie hipposssianum Banelne Rabkesianle; | Querausistmen Trauben:Eioha Die Geholzbesténde sind durch Heister und Straucher entsprechend der Artenliste so zu bekannt gemacht worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am
18 / Situmdiimes Suimar e Qs b SA ke erganzen, dass ca. 30 % der Flachen bepflanzt sind. Hier ist ein durchschnittlicher Abstand von i ; '
16 4 o o | Betula pendula Hange-Birke Quercus ruba Rot-Eiche 2'93 e1 % =8 52 g i H ol Pf'T ety drdl lh f;‘ < ;‘lt' eAb f on 14.10.2004 in Kraft getreten.
. A A A 4 o o [ Betula pubescens Moor-Birke Robinia pseudoacacia Roninie m x 1,5m zugrunde zu legen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sin
2 B 16.0: 5T 4 | Carpnus betulus Hainbuche Salix alba Silber-Weide gleichwertig zu ersetzen. Die restlichen Flachen sind der Sukzession zu uberlassen.
/ | Corylus colurna Baumhasel Salix x smithiana Kubler-Weide e 50 = i X : . i
b ¢ 6 2 | Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria Mehlbeere 124  Geh- und Radwege im &ffentlichen Griin Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der seit dem 14.10.2004
| Fraxinus exelsior Esche Sorbus aria Eberesche Geh- und Radwege in 6ffentlichen Grunanlagen sind in wassergebundener Bauweise herzustel- i U i
4 L9 o | Jugians regia Walnul Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere i 9 g g rechtskraftigen Festsetzungen fur das Bebauungsplangebiet dar.
4 o | Larix decidua Europaische Larche Sorbus torminalis Elsbeere
1.7 1.5 [ Malus sylvestris Wild-Apfel Tilia cordata Winter-Linde ox
= | oMl | Pinus nigra Schwarz-Kiefer Tilla platyphylos Sommer Linde 12a Anlage von Regenwasserriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)
el | ig platyphy
. - 6.4 163 / o, I Pinus sylvestris Wald-Kiefer Ulmus glabra Berg-Ulme Erforderliche Zufahrten sind, auBer im direkten Bereich der Becken (schrage Abfahrt), in wasserdurch-
} 16‘ \\ 15.8 %8 / 5 / o Populus alba Silber-Pappel Ulmus minor Feld-Ulme lassiger Bauweise auszufithren
0 / 9 O STRAUCHER Zwischen Soll und dem stdlichen RRB ist ein Abstand von mindestens 20 m und zwischen den
> 4 oS [ i vorhandenen Gehélzbesténden und dem sudlichen RRB von mindestens der Bestandshohe der
m / 5 of Amelanchier fruficosa Felsenbime Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere Gehélze einzuhalten
2 < [ O Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Die Becken sowie ihre Zu- und Ablaufe sind naturnah » und mit ir
i 16 [ o | Berberis vulgaris Sauerdom, Gemeine Berberitze | Rosa canina Hunds-Rose
s < / o | ocm | Caragana arborescens Rosa corymbifera Hecken-Rose MaBnahmen zu sichern
168 16.4 > 162 e 8 / & | Gemeiner Erbsenstrauch Rosa gallica Essig-Rose Die Flachen, die nicht durch notwendige technische Bauwerke in Anspruch genommen werden, sind
b p 15.9 o | Colutea arborescens Rosa glauca Rotblattrige Rose gem. TF 12.3 anzulegen.
[ 154 | Gemeiner Blasenstrauch Rosa majalis Zimt-Rose
I | Cornus mas Komnelkirsche Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose f P :
A A 4 a - s o | Cormus sangyisse Rofer Ririfisgsl Ross fublginose Wein-Ross 13. Geh-,Fahr-und Leitungsrechte (§9Abs.1Nr.21 BauGB)sowie &ffentliche Wege
9 [ Coronllashietis Strauchioniioks ResaingosalKartdficl-Ross) 13.1  Entfallen mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004.
o [ Corylus avellana Haselnuf® Rosa tomentosa Filz-Rose
o Crataegus byaconins Zvaigiger Weisdom | Rubos caceivs Acker Sombeere 132 Im MK
o2 o 6. 5 [ Cynsusgscopaynus Besen- Glﬁs(e," Rubs idaeus Himbeere Die Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie bei Bedarf mit einem
Elaegnus angustifolia Schmalblattrige Olweide | Rubus plicatus Faltblattrige Brombeere L ugunsten der ager zu belasten
: Elaegnus commutata Silber-Olweide Salix aurita Ohr-Weide 13.3 Gasleitungen
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix caprea Sal-Weide -
J_Lmsg o Frangula alnus Faulbaum Salix cinerea Grau-Weide Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu
Hippophae rhamnoides Sanddorn Salix purpurea Purpurweide belasten. Die Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Versorgungstrager unterirdische Leitun-
o o lex aquifolium: Stechpalme Salixirepene hrisch Welde gen entsprechend der bezeichneten Art zu unterhalten und zu erneuern. Nutzungen wie hochbau-
Juniperus communis Wacholder Salix triandra Mandel-Weide 7 X
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Salix viminalis Korb-Weide liche Anlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen, welche die Unterhaltung und Erneuerung beein-
& 177 s o = -16.8 Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt Sambucus nigra Schwarzer Holunder trachtigen kénnen, sind innerhalb der mit Leitungsrecht festgesetzten Flachen unzulassig
= 1? 8 / e o otenkiecld e e 13.4  GrundstiickserschlieBung der privaten und offentlichen Griinflache
/ o L / Mespilus germanica Echte Mispel Taxus baccata Gemeine Eibe Die gekennzelchnele Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
e 7- 118719 4 Ry | Pinus mugo Berg-Kiefer Viburnum lantana Wolliger Schneeball des Eigentumers des izt nach § 20 LNatG M-V geltenden Landschaftsbe-
y RalgdbeDrglch elnerd iii E!I 175 : | Ex::: ;‘:;ai::;zbssct;?r‘?’:mhse‘ Vibumum opulus Wasser-Schneeball “ Gri " 7u belasten.
wilden nie un e ‘ | Pyracantha coccinea Feuerdom - i
Abstandsfiache s b | Rhamnus cathartica Kreuzdorn 14. Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
% - (vgl Hinweis 6.2) - | Ribes nigrum Schwarze schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
58 Y | 1414 Lérmschutzwall-wand
7 S & Innerhalb dieser Flache (Abschnitte A, C, D) ist eine Larmschutzeinrichtung (Wall und/oder Wand)
J T [ i - zu errichten. Die wirksame Schirmkante muss mind. 6,50 m uber Oberkante StraRenachse der B
4 / \ T = 103 liegen, der Abstand zwischen StraBenrand und Schirmkante darf max. 12 m betragen. Im
/] 3 S 3 5 ex e I Falle der Anlage eines Walles ist die Westseite des Hangs mit méglichst flachen Béschungen zu
| WA1 WA2 WA3 oy = = " 2 versehen (vgl. TF 11.11).
| / N s} - -
i ] ° Ml ° M a / . tl h F t 14.2  Larmschutzwand
f y - - / \ tex Ic e es setzun en Der gesondert gekennzeichnete Abschnitt “B" des Larmschutzbauwerkes unter der 110-kV-
/ 0,3 Thmin: Ov3 Thmin: 0,4 Thmin: / \ / Freileitung, ist als Larmschutzwand mit der Schirmkante 5,0 m Gber Oberkante StraRenachse der
[ N 28m 28m 28m / 1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvo) B 103 auszufahren. Dieser Abschnitt it i gegen Bestel oder Begehen
[/ . TF:1/51/53/5.4 TF:1/51/53/54 TF:1/51/53/54 / \ / In den WA 1 bis 6 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestand- dureh Unbefugte zu sichem. Bebau undas Ian N r 05 MI 82
|/ LY 6/73/8/9/9.1 6/7.3/8/9/91 6/71/8/9/9.2 / \ / tsei\hderKBau(?eSb\ete (§r: Ahbsﬂs BaudNVO) K‘Die in §14AAbbs.52EBaL'ill:l/\éO genannten allgemein zulassigen 143 s an den 5 g p . . ]
[ 11.1/11.2/16 11.1/11.2/16 11.1/11.2 54 / \ / ehank-und Speisewiseharien:sinchunzldesio(§rt Abs; & BatNvo) Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind bei Gebauden, die uberwiegend dem Wohnen IIE h S = dll
[ ] 94 / X f 2 Mischgebiete (§ 6 BauNvO) dienen, gemaR den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Baustoffe und vers agen" u
I WAZ WA5 WAG / \ / = g haabist ind:d & b o i . s Bauteile zu verwenden, die ein Schalldammass von Ry res= 35 dB erreichen
| o / \ / ‘Sﬂ den MI:C Eeﬂle en Ml SKS t |ebmd§ B. 71 2bBauNV genagntenNa g;meeln rz!u\absslgbert\ z;hanrz— ugd Innerhalb des Wohngebietes WAB und der Gemeinbedarfsflache "Schule” sind in einem Abstand - - -
| I a 1-111 o VI 9] / \ / pelseww SCNE e7n so;vle striebe; des Bel T\; esrgunghstgev[ver es§(1rAb) 5; errl‘\fou eDr‘\e‘e§(6rAb), von bis zu 30 m von der Geltungsbereichsgrenze (MessestraBe) an den nérdlichen und In der Internen Arbeltsfassung
[ ] 04 Thmin: 04 Thimin: 0,4 \ / (Nr. 7) ind Vergnigs {Nr. 8) nicht z018ssig ( 5. 5 BallNVO). Dl6 I = tlichen G bei G , die uberwiegend dem Wohnen bzw. Aufenthalt
| ’ min: ’ min: ’ \ / 3 BauNVO genannten ausnahmsweise 1 sind nicht des Baugebietes di ® den Anford der DIN 4109 "Schallschutz Hochbau" Baustoff d s
/ 28m 50m \ / (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) ienen, gemaB den Anforderungen der challschutz im Hochbau" Baustoffe un
2 2 / \ Bauteile zu verwenden, die ein Schalldammass von R'yy. res= 40 dB erreichen. au g ru n e r = n e ru ng
TF:1/51/53/6 TF:1/6/8/9/9.2 TF:1/6/8/9/95 o = . 5 74 J \ / 3 Kerngebiete (§ 7 BauNvo) In den nicht zeichnerisch gekennzeichneten MK, GE und GE sind bei der Errichtung von
/ / 72/8/9/111/11.2 11.1/11.2/11.9 11.1/11.2/113 B ZS Oﬂggﬁ 1 o N / \ / ) 9 N § Wohnungen gemaB den Anforderungen der DIN 4109 " im Hochbau" und
/ | / \ / In den Kerngepleten sind sonstige W_ohnungen (= auBer Wohnungen fiir Aufsichts- ur_1_d Bereitschafts- Bauteile zu verwenden, die ein Schalldammass von R'. res= 40 dB erreichen
/ | \ / personen, Betriebsinhaber, Betriebsleiter) unterhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig (§ 1 Abs. 7
/ / Ml M1 MK S \ / BauNVO). GroBflachige Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 15,  Entfallen mit Inkratttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans am 14.10.2004. M 1 - 2 000
/ | Il o Il 0 =111 ; [ 2 / el ’ :
‘ / - " R P / Von den Vergnigungsstatten sind folgende Arten und Anlagen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): Py s :
[ . | 0,6 0,6 Thmin: 0,8 Thmin: A — i} 179 \ ‘ 17710 / Nachtlokale jeglicher Art; Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem 16.  Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Mit értlichen Bauvorschriften
72 50m 50m 1 \\( e 119 o8 / Charakter ausgerichtet ist; Bordellbetriebe jeder GroRe; Spiel- und Automatenhallen mit einer In den WA1 und WA2 durfen in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen entstehen.
| / T 2 z IS 1 oo \ 54 ) , 16,7 / Geschaftsflache von mehr als 150 m? -
| .1”:‘22 1919.2711.1 E:'zz 19192711 TF:3/9/96 | — ] - |7 E A . / / 17. Bauliche Anlagen in Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Obereinstimmung mit den <
| / g \ i 4. Gewerbegeblete (§8 BaUNvo_) . E Innerhalb der offentlichen Grinflache Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel- und tmog- o wird bestatigt. / U
/ | E j N \ / 441 von in den Gewer GE und GE lichkeiten sowie FuR- und Radwegen sind bauliche Anlagen nur zulassig, soweit sie mit der Zweckbe-
| / GE GE+GE1 KIGA/KITA ] & \ / In den Gewerbegebieten GE und GEE sind die unter § 8 Abs. 2 BauNVO genannten allgemein stimmung dieser Fléche vereinbar sind. 49
/ OK:120m OK: 150 m Ml | ) ! - \ / zulassigen Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Frei- und Lagerflachen sind, mit Im dbrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus unzulassig A Leijsr des Amtes fir Stadtentwickiung,
/ 08 | > 08 | B'MZ 0.0 06 | ] e o N \ | Ausnahme des GE1, nur auf max. 25 % der jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig Bestehende bauliche Anlagen, die der ing nicht entsp 1, sind zu entfernen Stadtplanung und Wirtschaft
! i s i , > 1 ’ S \ [ R (§ 1 Abs. 4 BauNVvO)
/ TF:4.1/42/43/92 TF 417427111 TF: 9/ 11.1 / ~/ | Standder Kanengrundlaga : 10:11:1295 Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO ulassigen Vergnig. sind
| 1117112 N /’ / - \ / nicht Bestandteil der Baugebiete (§ 1 Abs. 6 BauNVO)




