Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- R
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geandert P LAN Z E | ( : H E N E R K LAR U N ( a T E | L B . T EXT
durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V .
2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V S. 302), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft
. der Hansestadt Rostock vom 26.01.2005 und mit Genehmigung des Min_i_sterium; far Arbeit, Bau und Landesentwioklung Mecklenburg- Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 13. Bezeichnung von Erhaltungsgebieten
— —_— —_— nre — —_— — . I Vorpommern, folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.10.MI.138 fir das Misch- und Gewerbegebiet ,Ehemalige Neptunwerft', = in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des 1.1 weggefallen 131 Das Sondergebiet Einkauf ird zur Erhaltuna der stadtebaulichen Ei q
3 - R D o N B - BA N G S P I_AN N R 1 O M | 1 38 e H — MAL' G — N — P N W _— R I_ | stdlich der Bundeswasserstralie Unterwamow, yvestlich der LUbecker‘StraBe, nordlich der WerftstraBe und 6stlich des Kayenmuhlen- e %_ﬂ\% Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ' ’ Gask,). (,[)n er?% |etd|n ad sz?__n(;;ug vv||‘r hzurGr ?tl?nlg Ee;s;[ta e aublp ﬁn t|gen?r:[[ les
U — — — U U . . . - — — - | U - grabens, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: HANSESTADT ROSTOCK vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 13 sind Nutzungen gemaB § 8 BauNVO nur dann zulassig, X elb'z oS é‘uh ltr“” Seg‘_e{ S i ;‘" 6]}“ lchen Lestalt als Ernallungsgebiet festgeseltzt. inner-
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 wenn die jeweils zugeordneten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel fur den i Zie E?r?oh;uﬁ ungsgebietes bedurien:
(BGBI. 1991 | S. 58). Tag- und Nachtwert nicht Uberschritten werden. Tag im Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum der Riickb 9
zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr. Nacht im Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum zwischen ) _e ruckbau , .
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 29 00 Uhr und 06.00 Uhr. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) - die Anderung oder die Nutzungsanderung
. _ o . baulicher Anlagen der Genehmigung. (§ 172 Abs. 1 BauGB)
|. FESTSETZUNGEN Nach dauerhafter Aufgabe der Wohnnutzung im Gewerbegebiet GE 11 sind innerhalb des Gebietes
Nutzungen gemaB § 8 BauNVO auch dann zulassig, wenn der immissionswirksame flachenbezogene
T E | I_ A ' P I_AN Z E | ‘ : I—l N U N G ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) Schalleistungspegel im Tagzeitraum einen Wert von 64 dB(A)/m?2 und im Nachtzeitraum einen Wert o
. von 48 dB(A)/m? nicht iiberschreitet. Hinweise:
MI Mischgebiete (86 BauNvO) 1.3 In den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 sind von den nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 8 BauNVO allgemein zu- A Die Besgmmugge” ?‘Tlr BaUmSChPtZFS:"ﬁZU”g dgr Hagsesfc?dtsﬁfto?k S;\rl‘d einzﬁha'te”aBLe‘ .
lassigen Nutzungsarten Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. ggrt]\gftgp;%zr; :Il;r;]uit;’gg%nelﬁaiglrsciLigtézgérzlemeinrgar;rch:; tgrun, Naturschutz und Land-
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) 14 dm So.ndergeb|et I;|nkaufszentrum sind follge.nde Elnzelhanfielsbetrleb.e 2ulassig: B Bei Abriss und Sanierung von Gebauden ist aus Grinden des Arten- und Biotopschutzes die
1. ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 2.600 m2. Beantragung der Befreiung nach § 62 BNatSchG erforderlich. Der Nachweis von Ersatzquartie-
. 2 ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m2 ren ist moglichst vor dem Abriss/ der Sanierung zu erbringen. Der Abriss von Quartiergebauden
- . . - . - . - . . - . - . Mapstab 1 : 1 000 . - . o 3 enD iefachmarkt mit einer Verkaufsflach bi 600 m? ist auf das notwendige MaB zu beschranken und auBerhalb der Schutzzeiten durchzufthren.
= e = e ——— sonstiges Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 BauNVO) - @inLrogernietachmarkt mit éiner verkauistiache von bis zu 6Uum Ein stérungsfreier Einflug in die Montagehallen u.a. Gebaude ist stets zu gewahrleisten. An
0 10 20 30 40 50m 4. Fachgeschafte mit einer Verkaufsflache von in der Summe bis zu 500 m2, neuen Gebauden sind in vollem Umfang (GE 2, 3, 4, 5, 7, 10, 11, MI 2, 3, SO 1) geeignete
L' — 65/46  immiss] " fachenb Schalllel | s in dB(AY 2 Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen: Quartiere einzuordnen, da die vorhandenen Gebaude dem Artenschutz unterliegen. Ein sach-
W' =65/46  immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel tags/nachts in dB(A)/m a) Schuhe, Lederwaren g) Haushaltswaren, Glas, Porzellan EZZ%ES;Vertreter der Naturschutzbehorde bzw. des NABU ist bei allen MaBnahmen einzu-
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) b) Uhren, Schmuck h) Textilien '
) ) ¢) Foto, Optik . 1) Kunstgewerbe C  Die nach den Festsetzung des Bebauungsplans zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstma d) Spielwaren, Sportartikel J) Fahrrader Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen geméB DIN 18920
- . GRZ Grundflachenzahl e) Schreibwaren, Blicher, Blroartikel zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschuttungen innerhalb einer um 1,50 m Gber den Trauf-
¥ f) HiFi, Elektroartikel bereich hinausgehenden Flache sind unzulassig.
GE 1 CTRR BMz Baumassenzahl 1.5 Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind Nutzungsarten gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.4 nur dann
e . " : S D Im Gebiet des Bebauungsplans sind Baudenkmale vorhanden. Die Baudenkmale sind nach-
- GRZ 0,8 . 8(/00'@8 v . . v . . v . o’ . o’ -V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmal zulassig, wenn die zugeordneten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel fir richtlich in den Bebauur?gsplan {ibernommen worden.
BMZ 10.0 o } W S OK 8,00m t.HN Oberkante als HéchstmaB tber HN den Tag- und Nachtwert nicht tberschritten werden. Tag im Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
) 14 194 @/‘Sf/_eg OK 10,0m bis 17,50m Ob k t | M d t d H h t B ZW|SChen 0600 Uhl’ Und 2200 Uhr NaCht Im S|nne dleser FeSTSGTZUI’]g |St der Zeltraum ZW'SChen S|nd gemaB § 7 Abs 1 DSChG M_V durch d|e untere Denkma'schutzbehorde bZW gemaB § 7
0 ; © iber Strae erkante ais viindest- und Hochstma 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. (8 11 Abs. 2 BauNVO) Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behorde zu genehmigen.
OK 7,50m bis 17,50m /71‘@% OK 9,00m Oberk Is HochstmaB
ber StraBe s afno ber Strafe erkante als Hochstma 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Lw" = 65/53 _ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1 Bezugspunkt fur die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen Uber StraBe ist die Hohenlage des
' s zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und
B ) 0 Offene Bauweise zur GrundstUckserschlieBung dienenden Verkehrsflache.
T oa w empfohlene StraBenquerschnitte 5 o . )
Die Untere Wornow > M. 1:100 augrenze 2.2 Innerhalb des Sondergebietes Einkaufszentrum darf die sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl
L O\ S . L4 X GE 13 |+ 4 X 4 - 4 4 + . errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
2 ) ¥ E'NRlCHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSOR_GUNG M'_T GUTERN UND D|ENSTLE|STUNGEN PES um bis zu 25 % Uberschritten werden. Die Begrenzung der Uberschreitung der zuléssigen Grund-
1 . GRZ 0,8 OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR flache auf 0,8 ist nicht anzuwenden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
157 W oy ' ... R s GFZ 24 SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
GE| 2 S & e e NN i ' 3. iberbaubare Grundstticksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
O 0 @ ) g (0] .. .. )
GRZ 0,8 - s . & o b 2 4 Flachen far den Gemeinbedarf 3.1 Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuBgangerbereich mit Anlieferung
1 193 8 a2 1561
BMZ 100 Mﬁ%@ y R 4 < @ OK 14,50m 0.HN SChﬂitt A darf auf Ieiner. Flache von h.(jchs"tens 250 m2 Ub?rbaut werden.'Zuléssig sind Léden"sowie Schank-
! A 4 i) ol g Nt . und Speisewirtschaften. Die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen darf héchstens 80 m?2
o 5 /rurf\% 3 " s ; AN ) s Lw" = 65/46 Einrichtungen und Anlagen: betragen.
OK 7,50m bis 17,50m g : N Dow " . - . . . i . ,
iiber StraBe e Sy P Offentliche Verwaltungen, hier: Bundesamt fur Seeschifffahrt und Hydrographie 4. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
y Hyo e -?.s B Kfz/R P/G F B ; - 5 i
+ Lw" = 65/50 % ® 3 P /N T + + + + / MT] [/[ T TERRRRRRRS + i 4.1 Zum Schutz vor Hochwasser muss die Oberkante der ErdgeschossfuBbdden von Raumen die dem
S e ‘e, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Wohnen dienen mindestens 2,90 m tiber HN liegen.
1 ot A
Mo . /4 > 1.00 6.50 . 250 2.00 0.5 StraBenverkehrsflachen 5. Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
4’“;6 A D;)O . y Stz . . 12.50 I\ 5.1 Innerhalb der im Baugebiet GE 7 festgesetzten Flache die von Bebauung freizuhalten ist, sind Neben-
[/ it PG 5B M PG anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Gelandeaufschittungen sowie Garagen unzuléassig. Stellplatze
o ;o ‘ / v A = StraBenbegrenzungslinie sind zulassig.
o V:g B0 . B
s o . , . flach Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Ly . 7, I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6. Grunflachen (59 Abs " 15 BauGB)
i - ; i 6.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen A und B mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist die beste-
heo w LT hende Bdschungsvegetation zu erhalten. Fur die Grabenpflege sind SchnittmaBnahmen am Geholz-
/27 O S (=] [* .- Zweckbestimmung: bestand zulassig. Von der 6stlichen Geholzkante sind punktuell Einschnitte fir Wege und Aussichts-
N b A\ e R i E - ) - MI 1]+ - - - - - v , , . , i punkte zuléssig.
AN v GRZ 06 Verkehrsberuhigter Bereich ﬂ offentliche Parkflache
14 Lo o) ’ 6.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache D mit der Zweckbestimmung ,Uferbegrinung" sind Spund-
SN\ N\ ! o X /4 i A wande oder Ufermauern nicht zuldssig.
%557 418 3 h - Em? 3 a ™ " . 5 o~ i 56 53 ) s GFZ 1 ,8 Fqueg ﬁ FuBgangerbere|Ch m|’[ g
) RPRANE = : 5 s, - 7 4 e IV-VI| o Schnitt C. D A Anlieferung 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
457 . 4.58 : ® ; 7 O/ & & 5 . ugg 3 . .
.. [ . G BB / g , FuBgangerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB)
M) G J e 80/ J 5 5 < . . . .
Qe 7 / 5 e/ JH o > N VT 7.1 Zum Schutz des Wassers ist das Lagern und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen innerhalb
ot P S o\ 50 > s Y EIN- bzw. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN des im Bebauungsplan gekennzeichneten Uberflutungsgefahrdeten Bereiches nur dann zulassig,
723 i A DY “"@ = 50> S B Kfz/R P/G F B (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wenn durch technisch.e Vor.kehrungen sichergestellt wird, dass"ein Schadg_toffeintr.ag in die Unterwar-
GE 3 o o, N : G 0 P s e GE 4 TR v v ww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt now ausgeschlossen ist. Die Obgrkante der.E'rdgeschossfuBboden von Raume{’], in denen wasserge-
n GRZ 0.8 + n ) Lo e 57 TS GRZ 0.8 4 i 4 i N N 4 fahrdende Stoffen gelagert oder in denen mit ihnen umgegangen wird, muss mindestens 2,90 m Uber
= 1(; 5 a7 w/] S ~ w z ;@m ) e , 100 6 50 250 200 - FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI- HN liegen. Hiervon kann abgesehen werden, wenn die Raume sturmflutsicher ausgefuhrt werden.
' ) % Q oy BMZ 10,0 M TIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, 7.2 In dem Baugebiet GE 7 ist der vorhandene Tiefbunker als Fledermausquartier dauerhaft zu erhalten.
0 / .q{& R ‘ < : o 4 o 1"1.50 ° SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Alle Einflugoffnungen sind dauerhatt freizuhalten.
OK 7,50m bis 17,50 M e Y PG oB PG . . . o . e . .
lber Strafe » ° » % vl Lw" = 57/42 7.3 Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in 6ffentlichen Grunflachen und fir Baumpflanzungen in
. = ; won o Flachen fur die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Verkehrsflachen zur Erflllung der Qualitdtsanforderungen fir AusgleichsmaBnahmen ist Uber eine Angaben zum Ursprunasolan:
Lw" = 60/43 Z\e / Dauer von 4 Jahren durchzufthren. (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 13 Abs. 4 Satz 2 LNatG M-V) 9 prungspran.
g % S j A Der Ursprungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
; ot Slos S S N4 o, 7 o g Zweckbestimmung: 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- wurde aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
3 o = N iy =% 297 M| o 1 Schnitt B @ Abwasser gesetzes (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
4§15 & 4 /4 OO\ e o H 8.1 Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne 23. Juli 2002 (BGBI. | 5. 2850) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
4 L4 . w@" . 4 (A GRZ 0,6 + GE* 5 + + 4+ + 4+ ) ) des Bundesimmissionsschutzgesetzes wird festgesetzt: (LBauO M-V) |r1der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u.
i e 2 I O\ 2ol [ e £ GFZ 1.8 GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raum- 612) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V'S. 690) und nach § 13 des
; A ON BN o) Sl ey X GRZ 0,8 B Kfz/R F B arten oder Raumnutzungen die in nachfolgender Tabelle aufgefihrten Anforderungen der Luftschall- Landesnaturschutzgesetzes vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch
4 7 &\ \U (a0l o T o V-V 0 Griinflachen dammung einzuhalten: Gesetz vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V S. 302) am 26.01.2005 von der Birgerschaft als Satzung
= >
A 4 % e\ _ ~ E i SO0 s ) fof | K BMZ 10,0 beschlossen.
* 589 . » Hg F m%“ - o 31—y 18 T2.09 0209 D;;‘_];g,@ ‘ . . . _ . s ) . .. ) ) ) ) o I } ]
. D e 0N wyead TS 5 ® ® S M| 3 0 100 650 200 5 . o Larmpegelbereich Mindest-SchalldammaBe R w,res. der AuBenbauteile fur" i Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Bescheid des Ministeriums fir Arbeit,
Sl ] o o ® - VAV A y & > K To0m b7 50 A B,C,D,E  Bezeichnung der Grinflachen Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume Buroraume Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 14.06.2005, Az: VIl 230a-
i o .% ) s 4 m ) : S @C//) GRZ 06 iber Strafe 10.00 | 8 sffentliche Grinflachen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches und ahnliches 512.113-03000 (10.MI.138) erteilt.
b3l 389 1.66 "’_v,é% O ) no__ PG .. hd PG
% R\ 9% d 2 ] & b @814,& GFZ 1,8 Lw" = 57/43 o8 LPB I 35dB 30dB Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
% % . (s >y % < SS@f Zweckbestimmung: LPB IV 40dB 35dB wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
° 5 ) o L , S/fe % IV-VI 0 :Efz = gr%ftfahrzeuge s Parkaniage LPB V 45dB 40dB kunft zu erhalten ist, ist am 06.07.2005 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
] 33 ® 1513 g 360 =ru anger ° '.' ® . . . . . . . . . A At H 1l H H H H
+ Ly g (G, B ~ 5 + S (//7 y + + + + + R —nRa d%irh?er + ) Ubernachtungsraume, die Fenster ausschlieBlich in den LPB IIl, IV und V aufweisen, sind mit schall- ks;gngg?é?nze|ger bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 06.07.2005 in
/S /3 NN I # m ) S S, ) 4 P/G = Parken und griin im Wechsel T Uferbegrinung gedampften Luftungseinrichtungen zu versehen. '
“ Y 7 437 HN\e uséa y N o 164 1 N — e .
<t '“émv . 7 4 B s T g B . ‘ ¢ , /701,1/ GE 6 EG B Er?\?aktegtl:[und .. 9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans:
i7ke N S ‘ b ‘o 437‘2_15?; ( V Ly, = GRZ 0.8 8B = dffentlicher Bereich WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND 9.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen A und B mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” sind auf Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text
lhz6 %A ke S .®ws O = | sl S e i S ! DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) mindestens 30 % der Flache, ausgenommen des Kayenmuhlengrabens, heimische standortgerechte (Teil B), wurde aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
7 576 ALl Qe s e s M m ) @/ X ; M| 4 BMZ 6,0 Geholze anzupflanzen. Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
& £ B %) : N 4.33, /7 4 < ’Séi B .95B W ® G 2 0253 211 e R 5 O i Ul 3 i i i 3 :
InG) )& ey L/ /A - ® o ‘ Lw" = 58/43 Wasserflachen 9.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache C mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind 20 Baume und ge? Gesebtzesr:/lom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) am 31.01.2007 von der Burgerschat als
Y RIS A s e Y -~ (7 Z s i, Die Untere Warnow GRZ 0,6 auf mindestens 10 % der Flache standortgerechte Stréaucher anzupflanzen. atzung beschiossen.
LTSV 2 “/ ol o Q) g /M e & GFZ 12 . , o ) . . . . Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
V. /38 el v ) 5% T J0) an v 228 7o ’ N - . . . . ’ .
A S e e, 4 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 93 g‘g‘;rh(f:r’ Sggﬁgm'ﬁg%gﬁggﬁgﬁ d'%rrt”g'fafeeghfévneg‘fet;]e;grennrgt”geglfaerzggﬁr“”“”9 sind mindestens der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu er-
v <& B [l 0 L . - 5 T T T T SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ° ' halten ist, ist am 27.06. 2007 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer
S/ B o /i : , S Y .. QQ; i : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 9.4 Innerhalb der offentlichen Granflache E mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind 7 Laubbaume Anzeiger" bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 27.06.2007 in Kraft getreten.
b °4 T VA Kp S s g Y o ® / - S o : Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen 2u pflanzen.
L/ (s i (O 0/ PPN - PN und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 9.5 Innerhalb der mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzten Verkehrsflachen sind StraBenbaume gemal
e fae— . S L ' i} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Pflanzenliste A in gleichmaBigem Abstand von 10 m untereinander anzupflanzen. Eine Verschiebung
g Bt T - /4 o lf 2 Wi . GE| 7 . Anpflanzen von Baumen der Einzelstandorte um bis zu 3 m sind aufgrund von Zufahrten zulassig. Je PlanstraBe ist eine Art zu
P T A = 2 S s /O € R Ko, S ) ) ) . verwenden. Als Mindestqualitat sind 4x verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen mit einem Stammum-
[CIRC~ SN J o TN & d : / b . ; GRZ 0,8 go 00 og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen fang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.
EINC N, A A oo A y A o F o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
4 ' fmw . o v SR /e Y cw 7 Y o 2 //% ., W o\ BMZ 10,0 000000 9.6  Auf den Standorten der innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
f%: ﬁ /e %»;%W > O [ RN . & s 5,/ 4 OK 8.00m y 7 s ;gf o Einzelbaume sind StraBenbaume geméR Pflanzenliste B anzupflanzen. Verschiebung des Standortes
i VARV - wh O /9 7 ’ 2o BN 9 ’ + n SCioomee T 5o 4 4 TOoo 00T Pflanzgebot auf schmalen Flachen um bis zu 3 m sind zulassig. Als Mindestqualitat sind 4x verpflanzte Hochstamme mit Drahtballen mit
VA A 3 A . & " S/ o / < e einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu verwenden.
7.58 5 Sk 77 RS A . Tt OK 9 Oom 1.84 Uber StraBe
8 ; 762 ™ S, e a1 EBﬂ7 h 1.93 N ) = v 'YX Y XX o . f . . .
s Geh- und Fahrrechte zugunsten, 7 ) £ TN 3 e Uber StraBe] ‘ Lw" = 58/46 ° ° U.r.ngrenzung.von Flachen mit Bmdungen far Bepflanzungen und f“Ed'e Erhaltung von 9.7  Auf der offentlichen Parkflache sowie auf privaten Stellplatzflachen ist flr je 4 Stellplatze ein mittel- bis
gier Seeniline) dsy enlisgerecigy a5 “ - v/l . ° o|  Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern groBkroniger Laubbaum gemaB der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
Grundstiicke o o T e N/ e B (XXX KX (§ 9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b BauGB) '
e oo [, o 3 -l ﬁ . GE 8 . 9.8 Fenster- und tlrlose Fassadenteile mit einer Lange von mehr als 10 m sind mit Selbstklimmern,
: ¢ o B A 7 143 St » { - % $eeee FErhaliungsgebot auf schmalen Flachen Rankern oder Schlingern der folgenden Arten zu begriinen: Hedera helix (Efeu), Parthenocissus tricus-
: e e w P A GRZ 0,8 ) ) pidata 'Veitchii' (Mauerwein), Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' (Mauerwein), Euonymus
o v L, . i : - ¢ y s GFZ 2.4 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 172 BauGB) fortunei var. Radicans (Immergrtne Kriechspindel), Clematis vitalba (Waldrebe), Fallopia aubertii
GE | 12 Sy &5 o W, 7 & G’ 4 i @ y _ (Schling-Knéterich), Lonicera x heckrottii (GeiBblatt). Je 2 m laufende Fassadenlange ist eine Kletter-
@S@@@ 9(; : > L o 4 ) = v mm 4 \V Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB) pflanze zu setzen. Ausgenommen sind die Baugebiete GE 4, GE 6 und Ml 4. S atzu n g d er I_l an Se Stadt R OStOC k
Q 9.4 & 81 £ 474 A% & "
. GRZ 0,8 . ps of G ey <L . /, : g v j§ ol L ¢ n Lw" = 62/46 L 9.9 Je angefangene 150 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache sind 1 standortgerechter Baum und ) .
BMZ 10,0 ® | | L7 S g 4 T ' ™ 10 standortgerechte Straucher zu pflanzen. uber den Bebauungsplan Nr. 10.MI.138 "Ehemalige Neptunwerft"
@ o 0 5 b SN g SONSTIGE PLANZEICHEN ‘o b . .
0 @ ©p I, < AN o > e 9.10 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flache innerhalb des Baugebietes GE 4 sind 9 Lo . .
R 70m s 7750 R e, BV 4 i Ah % i i ; m Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Baume und 180 Straucher anzupflanzen. sudlich der Bunc_j_esyvasserstraBe Untervvarngw, lwesthch der Lub__ecker Strale,
A a0 a9 ’ _ ‘ & e Lnrers wornow ¢ sten: nordlich der WerftstraBBe und 6stlich des Kayenmuhlengrabens
L' — 65/46 E|11 | : L BN ; S0 g 9.11 Pflanzenlisten:
- 9.40 i v B 2 074;4 07.683 ey 0, A .
o ‘ : < S £ Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- A)  StraBenbaume :
GRZ 0,8 KX 939 v e N o 3 ) - spundvand Stahl 17000 g g g ) )
vsoi 23] 7% _ b < kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Acer platanoides Spitzahorn in der Fassung der 1. Anderung
BMZ 10,0 . : & A ) ® Betula pendula Birke
= “ 1 h ' 5447 ! ; Crataegus monogyna WeiBdorn
0 B . ¢ Of D o\ Lo <t+LPBV-E> Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Nr. 5.1 Fraxinus excelsior Esche
OK 7"'5t§)m Sbtis [13 7,50m oo Ay, L)) ) 8y 47 OO H 2 e s oo 2 5 © @ 2 S — FUBaA briicke tber W Hach Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
tber StraBe & ) (A AN ; p : uBgangerbricke Uber Wasserflache i . . i i .
+ + + + + gy = On, ) B __ o W o @ = gand Tilia cordata ‘Erecta Winter-Linde Ubersichtsplan M 1 : 20 000
& 2.08 5 § % 8 ’159,0 b : o 220 A
oo -~ ~ o 4 S ; LA 5 © © o 0G H lichte Hohe B) Baume Promengde . AN ~
GE | 10 s B o VW . 4 o @ Quercus palustris Sumpf-Eiche ¢ \ /4
CRZ 0.8 aa mid e ' fi,g%; & Y ® @ N Z@“ ® . Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind Carpinus betulus ,Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche .'”‘»
s 8.88 BBl 35 st ) &0 sm / s 350 2.50 226 B . ey e . . . .. . -
o [ a5 )/ o5 538 o e &9 4 8 “ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 9.12 Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze in den Grinflachen
0 8.82 B.07 7.68, | @ 241
BMZ 10,0 A - A L - 5 @ & und den Bauflachen sind zu verwenden: :
OK 7,50m bis 22,00m 3 8 w0 N G (R / /A y b © N oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Baume: 2
- 9.15 891 O 861 Y 3.4 265 . . B _
Uber Strafe 4 ‘ e ' Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO) 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe;
Lw" = 63/47 © @) = o/ o/ ' b ; . 8y o L, D /) 4 Straucher:
- ® o eI s 4 ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
957 939 8.98 I 883 8.56 ) @) i {
7 & §° s VR ’ X . QD S ; _ ! 9.13 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m2 freizuhalten und
+ + + + + Wy + *5%%,% SN e Q o-wo—m,% o= /7 i S / zu begrunen. Eine Reduzierung auf 9 m2 ist zulassig, wenn weitere 3 m2 als befahrbare Baumscheibe -
o O” ' @R Y& m% o ol .‘ D > o et v w 2 - II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (WurzelprUcke) angelegt werden. Dig Breite dgr Baumsc':heibenlmuss mindestens 2,50 m bgtragen. BG4 == )} &
" ( sy e o . 4 / ® Q g 0 ey, 5 Sie darf im StraBenraum durch unterirdische Einbauten im Bereich der Baumgrube nicht weiter ver- .
R ' NS > ,’ . ' oo, B (1%) vorhandenes Fledermausquartier ringert werden. AN
9.05 s 9.10 . & B [ /A7 - §<” o, ~ O m% 430 S 301 Gehi}agf "f ‘;:" )
4 » < A /AN e 5 Pt L - + GrundwassermeBstelle 10. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Y
e D TS e R % f ‘0 v S <y, . ° g o vorhandene Hohe nach HN zungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ! ol
897 ggo / 2 ; 9.89 - & ‘ 3 %,\ = . . " . . .. .. . b
T @ TN B oY o Gehrecht zugunsten 9 .’ Qo ! 2 Nummer des Baugebietes 10.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
! o der Allgemeinheit g ) " oie ’ 5 5 - - s
o - D5 Lo s S |He;,5c?nimem ei 0 gy 4 B L o vorhandene Flurstiicksgrenze Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
e ‘ 917 /%% 957 { ) Bog & e Qe
IS o o R s &7 ) g s o o Flurstiicksbezeichnung 11. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
5, o8 ' &/ e + /’9;72 4 9.54 g 742 865 %3 e
+ + + + + + SO| 1 |+ D, > + @] e ) " ' B = + i + + + k Sichtdreieck 1.1 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
0, 29 o ' - 2 e 058 sind die Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen und die Anlage der naturnahen Parkanlage A. Die
GRZ 0,8 974 5 350 i . . . K Z
o E G Sauh gt D:III % vorhandene hochbauliche Anlade Baumpflanzungen werden der 6ffentlichen Parkflache zugeordnet. Die Anlage der naturnahen Park- , ‘
BMZ 10,0 . = on ' IS L o T L 7 w - . anlage A wird dem Baugebiet GE 13 zugeordnet. X
OK 7,50m bis 22,00m AR N = o " P A :
iiber StraBe P M. A PO O™ . B ey T o L 10 L BemaBung 12. ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
0 X < Vi Yy T i CH ra -~ = A i [
Lw" = 63/47 — T 7 2= A TR 29 s ' 12.1 In offentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grinflachen sind Werbeanlagen unzulassig. Aus- .. dad
e T am = P : d | » ~ S 1. KENNZEICHNUNGEN nahmsweise zuldssig sind Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe im Plangebiet A Wi
2 ) - % : i i i i i |
o b Ser - St G v S eer - S o\ RXRXXXR Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere baliche Sicherungsmafnahmen gegen ausweisen, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind sowie Kandelaberwerbung. o G EJES
S mmw Y ;‘“‘; L L : 9 » Naturgewalten erford_t_arlich sind 12.2 Werbeanlagen sind nur bis zur H6he der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zulassig. Die Lange J { i ; L=
T 5 : o + o T U oo XXX X hier: Gberflutungsgefahrdeter Bereich (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) einer Werbeanlage darf zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht (iberschreiten. Zu den seit- = S THE (%0 N
- ™ - ™ N i i % 7 s e e + + + + S lichen Gebaudekanten ist ein Abstand von 0,60 m einzuhalten. =y e : =y : e/~ 4 7 ' R |
* S i SN Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen . . . _ . o L- = . —: . y $ Mng, y S
e o GE 9 X X belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 12.3 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzuléssig. © Hansestadt Rostock (CC BY 3.0) D /,;%?” p 2 0 : _.«“”é’%sﬁ‘lﬁf- ]
9.90 &g 889 ] ; - ad e = -
51 B s P GRZ 08 XX 12.4 Die Errichtung von GroBtafelwerbung ab einer GréBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der Uber- o
T D G § ' ) baubaren Grundstiicksflache zuldssig.
e W N\em , GFZ 2.4 IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
o oot o, . o /¥ o9 ! . . 12.5 Der § 3 Abs. 1 der Grunflachengestaltungssatzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
 / . o I\ N /0 vIivill o REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ anzuwenden. \ /(/(C&
‘M m:m.oz Lw" = 61/46 (39 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 DSchG M-V) Die Ubereinstimmung mit den ; m ,(
\ > P o . . . . Originalurkunden wird bestétigt. . i
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