SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 10.MK.44 QUARTIER 001 “JUSTIZQUARTIER"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I, S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 02.11.2011 fol-
gende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK 44 Quartier 001, “Justizquartier*
zwischen Warnowufer, Neue Werderstralle, Pafriotischer Weg und FriedrichstralRe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Die Hinweise werden wie folgt neu gefasst:

“- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.MK 44 sind die:
- Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung) bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger,
- Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fiir notwendige Stellplatze
(Stellplatzsatzung) bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger und
- Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger
zu bericksichtigen.

- Die Héhe des Bemessungshochwassers liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei 3,05 m
Uber NHN bzw. 2,90 m tber HN.
Beim Schutz vor Hochwasser ist ein zuziglicher Wellenauflauf zu beriicksichtigen.

-  Bei aufiretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

- Beim Auffinden von archaologischen Gegensténden oder auffalligen Bodenverfarbungen ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehérde der Hansestadt
Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich
hierfur sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigentimer. (§ 11 DSchG M-V)*

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Kampfmittelbe-
lastung zu erwarten. Deshalb ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten der Staatliche Munitionsber-
gungsdienst MV - Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz M-V - heranzuziehen. Bestétigt sich die Kampfmittelbelastung, dirfen weiterfihrende
Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis
nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der Munitionsber-
gungsdienst die weitere Vorgehensweise fest.

- Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuS
M-V) vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - Schutzmalinahmen fur Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der am 17.09.1997 bekannt gemachten Planfassung.

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaf
GFZ24 Geschossflachenzahl als Héchstmal}

on;lagemigm Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstmaf iber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

A Entfallende abweichende Bauweise
Baugrenze
X¥--X¥ ¥  Entfallende Baugrenze
Baulinie

EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
ceeeeeees Abgrenzung der Flachen flir den Gemeinbedarf

Einrichtungen Kulturellen Zwecken dienende
und Anlagen: Gebaude und Einrichtungen
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

—  Stralenbegrenzungslinie
= = = =  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

X <X~ X Entfallender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

ooooool  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

% ooo0oSl undsonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

XoxXoxo  Entfallende Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
><>< % 0% Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
o unterirdisch (hier: Wasser, DN 1000)

XX Entfallende unterirdisch (fortfallend)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
| o | o | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

/i X X Entfallende Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

K XXX (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauNVO)

Bidibi Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

x « X « X% Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

KENNZEICHNUNGEN

*y x 7 Entfallende Schnittfihrung der StraRenquerschnitte

il | Sichtdreieck

%, x Entfallendes Sichtdreieck

vorhandene Fahrbahngrenzen
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Die Festsetzung 9 erhilt folgende Fassung:

,9. Im Baugebiet MK 2 sind je Geb&ude auf mindestens 350 m? Geb&udeteile mit mindestens
3 Vollgeschossen entlang der Baulinie im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten
Mindest- und HéchstmaRe der Hoéhe baulicher Anlagen iber Gehweg zu errichten.

Die verbleibenden Gebaudeteile kénnen davon und von den in der Planzeichnung festge-
setzten Mindest- und HéchstmaRen der Héhe baulicher Anlagen mit einer Héhe von min-
destens 5,50 m tber Gehweg errichtet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO*

Festsetzung Nr. 10 wird gestrichen.
Festsetzung Nr. 11 wird gestrichen. (siehe neu Nr. 28)
Die Festsetzung Nr. 14 erhilt folgende Fassung:

,14. Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen. Mindestens 2/3 der Fla-
chen sind mit einheimischen Gehélzen/Ziergehdlzen zu bepflanzen. An fensterlosen
Gebaudefassaden sind auf mindestens 30 vom Hundert der Fassadenflache Fassadenbe-
grinungen vorzunehmen. Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

Baume sind in eine unversiegelte Flache von mindestens 9 m? bzw. in einen Baumstreifen
von mindestens 2,5 m Breite zu pflanzen.”

Festsetzung Nr. 15 wird gestrichen. (siehe Baumschutzsatzung)
Die Festsetzung Nr. 16 erhalt folgende Fassung:

,16. Auf dem Pflanzstreifen im o&ffentlichen StralRenraum (Warnowufer) sind standortgerechte
einheimische Laubbaume in einer Mindestqualitat von 20 cm Stammumfang zu pflanzen.
Alle geplanten Baumstandorte sind von Leitungstrassen in einem Mindestabstand von
2,50 m freizuhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB"

Die Festsetzung Nr. 17 erhilt folgende Fassung:

,17. Auf ebenerdigen Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellplatzen ist
je angefangene 5 Stellplatze 1 standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Mindestqualitat fur den Laubbaum wird mit Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB”

Festsetzung Nr. 18 wird gestrichen. (neu Nr. 25)

Festsetzung Nr. 19 wird gestrichen. (neu Nr. 26)

Festsetzung Nr. 20 wird gestrichen. (neu Nr. 27)

Festsetzung Nr. 21 wird gestrichen. (siehe § 49 Abs. 3 LBauO)
Festsetzung Nr. 22 wird gestrichen. (teilweise neu Nr. 8)

Die Festsetzung Nr. 23 erhdlt folgende Fassung:

,23. Ein- und Ausfahrten fiir Garagengeschosse sind nur an der Zochstralle zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB*
Die Festsetzung 24 erhalt folgende Fassung:

,24. Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die
sichern, dass mindestens die folgenden resultierenden Schalldammafe fur die Aulenbau-
teile der Gebaude eingehalten werden:

- fur das Baugebiet MK 2 an den dem Warnowufer, der FriedrichstraRe und der Neuen
WerderstralRe zugewandten Gebdudeflachen 45 dB(A), an den der Zochstralte zuge-
wandten Gebaudeflachen 30 dB(A), an allen anderen Gebaudeflachen in diesen Bau-
gebieten 40 dB(A);

- fur das Baugebiet MK 3 und die Gemeinbedarfsflachen an den den Strallen zuge-
wandten Gebaudeflachen 35 dB(A), an allen anderen Gebaudeflachen in diesen Bau-
gebieten 30 dB(A);

- for die Baugebiete MK 4 bis MK 6 30 dB(A).

Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Hotels, Unterrichtsrdume
und ahnlich genutzte Raume sind durch entsprechende bauliche Malknahmen 5 dB(A) hé-
here resultierende SchallddmmaRe als oben angegeben zu realisieren. Fir Ubernach-
tungsraume (Schlaf- und Kinderzimmer, Hotelzimmer), an denen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 flr ein Kerngebiet von nachts 55 (50) dB(A) Uberschrit-
ten werden, sind bei Neubau oder Rekonstruktion der Gebaude schallgeddmmte Zwangs-
beltftungen vorzusehen. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB"

Festsetzung Nr. 25 wird gestrichen. (siehe Stellplatzsatzung)
Festsetzung Nr. 26 wird gestrichen. (siehe Fernwdrmesatzung)

Hinter der Festsetzung Nr. 24 werden die neuen Festsetzungen Nr. 25-29 als ortliche
Bauvorschriften mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

,ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

25. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

26. In den Baugebieten MK 4 und MK 6 sind alle Fassaden als Lochfassaden auszubil-
den; der Wandanteil soll an jeder stralenseitigen Fassade mehr als 50 vom Hun-
dert, jedoch weniger als 80 vom Hundert der Fassadenflache betragen. Die Fassa-
den an der Neuen Werderstralle sind in Abstanden von héchstens 17,0 m durch ver-
tikale Gestaltungselemente zu gliedern.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

27. Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an ¢ffentlichen Flachen eine Héhe
von 1,50 m uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen. Sind hohere Einfriedungen
notwendig, sind sie hinter der Baugrenze zu errichten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

28. In den Baugebieten MK 2 und MK 5 finden § 6 Abs. 5 LBauO M-V (Abstandsfla-
chenregelung) keine Anwendung, wenn Grinde des Brandschutzes nicht entgegen-
stehen und eine ausreichende Belichtung im Bauantrag nachgewiesen wird.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

29. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet die Satzung der Hansestadt Rostock
Uber die Gestaltung von Baugrundstiicken (Griunflachengestaltungssatzung) be-
kanntgemacht am 17. Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger, keine Anwendung.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V*

6. Von den Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 31.03.2011 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans und der Beg rindung eingeholt worden.

7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffent-
licher Belange am 02.11.2011 gepruift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier* zwischen Warnowufer,
Neue Werderstralle, Patriotischer Weg und Friedrichstralle, wurde am 02.11.2011 von der Burgerschaft
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der
Burgerschaft vom 02 11.2011 gebilligt.

LY

Leiter des Amtes fur Stadte ntwicklung,
adtplanung und Wirtschaft

Rostock, 22.11. 2011

9. Die Satzung tber die 1. Anderung des&e lans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier
zwischen Warnowufer, Neue Werderstrafie, ‘Patri iedri

Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( @iﬁB{)&,wj,_rH,hi gefertigt.

10, Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier* zwischen
Warnowufer, Neue Werderstralle, Patrictischer Weg und Friedrichstrale, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedemann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
Rostock -am _.2@. (2. 29221 . ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier* zwischen Warnowufer,
Neue Werderstralie, Patriotischer Weg und Friedrichstrafe, ist mit Ablaufdes .. £9.42- 012
in Kraft gefreten.
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Stadtplanung und Wirtschaft
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TEIL B TEXT

1. Die Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird gestri-
chen und durch § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 7 BauNVO BauGB ersetzt.
2, Die Festsetzung Nr. 1 erhilt folgende Fassung:

,1.  Inden Kerngebieten sind zulassig:
Bauliche Anlagen flr die Nutzung nach § 7 BauNVO, aufler Vergnlgungsstatten, Einrich-
tungen des grofflachigen Einzelhandels und Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen.

Wohnungen sind im MK 2 unzulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO*

3. Festsetzung Nr. 2 wird gestrichen.
4. Die Festsetzung Nr. 3 erhilt folgende Fassung:
,3. Bei Gebauden im MK 4 sind in den Geschossen (ber dem Erdgescholl nur Wohnungen
zulassig. § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVvO*
5. In der Festsetzung Nr. 4 wird die Rechtsgrundlage ,,§ 41 Abs. 1 BauGB*“ gestrichen.
6. Die Festsetzung Nr. 7 wird gestrichen. Es wird folgende neue Festsetzung eingefiigt:
.7. Schutzbedurftige bauliche Anlagen sowie Ra&ume, in denen wassergefahrdende Stoffe
gelagert und verwendet werden, sind bis zu 3,20 tiber HN sturmflutsicher auszufiihren.
§ 9 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 5 BauGB*
7. Die Festsetzung Nr. 8 wird gestrichen. Es wird folgende neue Festsetzung eingefiigt:

,8. Die H6he baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch technisch bedingte Anlagen um
bis zu 2 m berschritten werden. §9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB*

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstell uyngsbeschlusses der Birgerschaft vom 09.03.2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 23.03.2011 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung mit der Gelegenheit zur AuBerung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist im
Rahmen einer Orisbeiratssitzung am 09.09.2010 durchgefiihrt worden.

Die Burgerschaft hat am 09.03.2011 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom
05.04.2011 bis zum 06.05.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedemann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber de 1. Anderung des Bebauungs-
plans unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf
Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
fragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -
am 23.03.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der 6ffentichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK .44
Quartier 001 “Justizquartier”

Zwischen Warnow ufer, Neue Werderstrarse Patriotischer Weg und

RSk

Oberblrgermeister

Rostock, 11.11. 2011




