SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 10.MK.44 QUARTIER 001 “JUSTIZQUARTIER"
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.19390)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1T Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

MK Kerngebiete (8§ 7 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

GFZ GeschoRflachenzahl als Hochstmai
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaRk

OK Héhe baulicher Anlagen als Héchstma®
bzw. das Mindest- und HochstmaR tiber Gehweg

TH Traufhohe als Mindest- und HochstmaR iiber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BaulNVO)

o) Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

a Abweichende Bauweise nach Festsetzung Nr. 10
TRdismmassm Baulinie
wmesesmem Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die
Verkehrsflachan (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

~ » «~ v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(&8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

s URtelrdisch

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 60 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ S Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

E::j Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-

zungen und flur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 S Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ (8§ 9 Abs. 6, 8172 Abs. 1 BauGB)

. Einzelanlage , die dem Denkmalschutz unterliegt
(3 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

| | o
41— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

=== Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

| ~ Umagrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
. halten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
—r—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8§ 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNV0)

Geltungsbereichs des
(§ S Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen

m\ :
“‘E Bebauungsplans

II. KENNZEICHNUNGEN

$2.35 vorhandene Hohe nach NN
—— —— worhandene Flurstucksgrenze
Flursticksbezeichnung

[A Sichtdreieck

[T vorhandene hochbauliche Anlage

~{|| entfallende hochbauliche Anlage

———— vorgesehene Strallenfluhrung

Uberschwemmungsgebiete

Anmerkungen:

Bestehende Versorgungsleitungen sind nur innerhalb des Quartiers dargestellt worden.

Der Leitungsbestand im StraRenraum ist aus der Bestandskarte der technischen Versorgung zu
entnehmen.

EIL B

Textliche Festsetzungen

EX

Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 7 BauNVO

1. In den Kerngebieten sind zulassig:
Bauliche Anlagen fir die Nutzung nach § 7 BauNVO, aulRer Vergnlgungsstatten, Einrichtungen
des groRflachigen Einzelhandels und Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fal-
len. § 1 Abs. 5 BauNvVO

2. Weggefallen

3. Bei Gebauden im Baugebiet MK 4 sind in den Geschossen Uber dem Erdgeschof nur Wohnun-

gen zulassig. § 7 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 BauNVvO
NEBENANL AGEN: § 14 BauNVvO
4. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-

tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten zulassig.

Dazu erforderliche Hochbauten sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Die notwendigen
Rechte und Dienstbarkeiten sind zugunsten der Versorgungsbetfriebe durch die Grundsticksei-
gentimer zu gewéhrleisten. § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO

5. Anlagen fur die Kleintierhaltung sind unzulassig. § 14 Abs. 1 Satz2 und 3 BauNvVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 16 BauNVvVO

6. Bezugspunkt fiur Héhenfestlegungen ist die Héhe der angrenzenden éffentlichen Gehwege.

T Schutzbedurftige bauliche Anlagen sowie Raume, in denen wassergefahrdende Stoffe gelagert
und verwendet werden, sind bis zu 3,20 Gber HN sturmflutsicher auszufuhren.

§ 9 Abs. 3 i.V.m. §9 Abs. 5 BauGB

8. Die Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch technisch bedingte Anlagen um bis zu
2 m Uberschritten werden. §9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

9. Im Baugebiet MK 2 sind je Gebaude auf mindestens 350 m? Gebaudeteile mit mindestens 3
Vollgeschossen entlang der Baulinie im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten Min-
dest- und Héchstmale der Héhe baulicher Anlagen Uber Gehweg zu errichten.

Die verbleibenden Gebdudeteile kénnen davon und von den in der Planzeichnung festge-
setzten Mindest- und HéchstmaRen der Hohe baulicher Anlagen abweichend mit einer Héhe
von mindestens 5,50 m tber Gehweg errichtet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
10. Weggefallen

11.  Weggefallen

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN: § 9Abs. 1 Nr.10 BauGB

12. In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,70 m
Uber Fahrbahnoberkante zuldssig mit Ausnahme von Baumen mit einem Kronenansatz von
mehr als 2,5 m Hoéhe.

LEITUNGSRECHTE: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

13. Die entsprechend gekennzeichneten Flachen werden mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungsunternehmen (ErschlieBungstrager) belastet. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, wel-
che die Herstellung, Funktion und Unterhaltung der Anlagen behindern kénnen, unzuldssig.

GRUNORDNUNG: §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

14  Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begrinen. Mindestens 2/3 der Flachen

sind mit einheimischen Gehdlzen/Ziergehélzen zu bepflanzen. An fensterlosen Gebaudefassa-
den sind auf mindestens 30 vom Hundert der Fassadenflache Fassadenbegrinungen vorzu-

nehmen. Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der
gleichen Art vorzusehen.

Baume sind in eine unversiegelte Flache von mindestens 9 m? bzw. in einen Baumstreifen von
mindestens 2,5 m Breite zu pflanzen.

15.  Weggefallen

16. Auf den Pflanzstreifen im 6ffentlichen StraBenraum (Wamowufer und Zochstralle) sind stand-
ortgerechte einheimische Laubbdume in einer Mindestqualitdt von 20 cm Stammumfang zu
pflanzen.

Alle geplanten Baumstandorte sind von Leitungstrassen in einem Mindestabstand von 2,50 m
freizuhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

17.  Auf ebenerdigen Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellplatzen ist je an-
gefangene 5 Stellplatze 1 standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Min-
destqualitat fir den Laubbaum wird mit Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

18. Weggefallen
19. Weggefallen
20. Weggefallen
21. Weggefallen
22.  Weggefallen

23. Ein-und Ausfahrten fur Garagengeschosse sind nur an der ZochstraRe zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

24, Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die si-
chem, dass mindestens die folgenden resultierenden Schallddmmmale fur die Aullenbauteile
der Gebaude eingehalten werden:

- fir das Baugebiet MK 2 an den dem Wamowufer, der FriedrichstraRe und der Neuen
Werderstral’e zugewandten Gebaudeflachen 45 dB(A), an den der Zochstralte zugewandten
Gebaudeflachen 30 dB(A), an allen anderen Gebdudeflaichen in diesen Baugebieten
40 dB(A);

- fir das Baugebiet MK 3 und die Gemeinbedarfsflachen an den den Straflen zugewandten
Gebaudeflachen 35 dB(A), an allen anderen Gebaudeflachen in diesen Baugebieten
30 dB(A);

- fur die Baugebiete MK 4 bis MK 6 30 dB(A).

Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdaume in Hotels, Unterrichtsrdume und
ahnlich genutzte Rdume sind durch entsprechende bauliche MaRRnahmen 5 dB(A) hohere resul-
tierende Schalldammalie als oben angegeben zu realisieren. Fir Ubernachtungsraume (Schlaf-
und Kinderzimmer, Hotelzimmer), an denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fir ein Kerngebiet von nachts 55 (50) dB(A) Uberschritten werden, sind bei Neubau oder
Rekonstruktion der Geb&ude schallgedammte Zwangs beliiftungen vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V

25. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

26. In den Baugebieten MK 4 und MK 6 sind alle Fassaden als Lochfassaden auszubilden; der
Wandanteil soll an jeder stralenseitigen Fassade mehr als 50 vom Hundert, jedoch weniger als
80 vom Hundert der Fassadenflache betragen. Die Fassaden an der Neuen Werderstralle sind
in Abstanden von hochstens 17,0 m durch vertikale Gestaltungselemente zu gliedern.
§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

27. Soweit Einfriedungen erforderlich sind, dirfen sie an éffentlichen Flachen eine Héhe von 1,50 m
Uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen. Sind héhere Einfriedungen notwendig, sind sie hin-
ter der Baugrenze zu errichten. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

28. Im Baugebiet MK 2 und den Flachen fur den Gemeinbedarf findet § 6 Abs. 5 LBauO M-V (Ab-

standsflachenregelung) keine Anwendung, wenn Griinde des Brandschutzes nicht entgegen-
stehen und eine ausreichende Belichtung im Bauantrag nachgewiesen wird.
§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

29. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet die Satzung der Hansestadt Rostock (ber die
Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestaltungssatzung) bekanntgemacht am 17.
Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger, keine Anwendung.

§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Hinweise:

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 sind die:

- Satzung tber die éffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung) (bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger),
- Satzung der Hansestadt Rostock ber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraft
fahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplatze
(Stellplatzsatzung) (bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger) und
- Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
(bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeigen

zu berlicksichtigen.

- Die Hohe des Bemessungshochwassers liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei
3,05 m Uber NHN bzw. 2,90 m dber HN.
Beim Schutz vor Hochwasser ist ein zuziiglicher Wellenauflauf zu berlicksichtigen.

- Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

- Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehérde der
Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu
sichern. Verantwortlich hierfir sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigentimer.
(§ 11 DSchG M-V)

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Kampfmittelbe-
lastung zu erwarten. Deshalb ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten der Staatliche Munitionsberg-
ungsdienst M-V - Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz M-V - heranzuziehen. Bestatigt sich die Kampfmittelbelastung, dirfen weiterfih-
rende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Er-
laubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefuhrt werden, bzw. legt der Muniti-
ons bergungsdienst die weitere Vorgehensweise fest.

- Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales Meck-
lenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezerat Rostock
(LAGUS M-V) vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

GefStoffV § 18 (2), (3)i.V.m. TRGS 524 - Schutzmallnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Angaben zum Ursprungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518), nach Beschlussfassung durch die Burger-
schaft vom 04.06.1997 und mit Genehmigung des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom 26.07.1995, Az.: 260b-512.113 - 01.31.00, als
Satzung erlassen.

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden Beitrittsbeschluss der Blrger-
schaft vom 04.06.1997 erfllt.

Das wurde mit Verfuigung des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern vom 22.08.1997, Az.: VIl 231b-512.113-03 (10.MK.44), bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001
“Justizquartier” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Stadtischen Anzeiger am 17.09.1997 ortstiblich bekannt worden. Die Satzung Uber den
Ursprungsbebauungsplan ist mit Ablauf des 17.09.1997 in Kraft getreten.

Angaben zur 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier wurde
aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), nach Beschluss-
fassung durch die Burgerschaft vom 02.11.2011 als Satzung erlassen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Stadtischen
Anzeiger, Amtsblatt der Hansestadt Rostock, trat die 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Ablauf des 29.12.2011 in Kraft.

Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der mit Ablauf des
29.12.2011 rechtskraftigen Festsetzungen fir das Bebauungsplangebiet dar.
In die Rechtmaligkeit der zugrunde liegenden Satzungen wird mit diesem Plan nicht
eingegriffen.

Ubersichtsplan

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 10.MK.44
Quartier 001 “Justizquartier”

In der internen Arbeitsfassung-aufgrund der 1. Anderung
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Die Ubereinstimmung mitden
Originalurkunden wird bestatigt.

Rostock, 09 2 12 fur Stadtentwicklung,
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