- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom TEIL B: TEXT VERFAH RENSVERMERKE
C 08. August 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
SATZUNG DER HANSESTADT ROSTO K UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 1 .MI.1 14 landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des_Hauptausschusses der Burgerschaft vom
FUR DAS MISCHGEBI ET HOLZHALBI NSEL“ Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 ) 12.08.1997. Die ortstibliche Bekanntmachung des-Aufstgllgng schlusses ist am 20.08.1997 im
ZWISCHEN UNTERWARNOW UND BUNDESSTRASSE 103/105 (GVOBI M-V, 1998, S. 468 und 612), zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB ~Stadtischen Anzeiger”, Amts- und Mitteilungsblaf] ; , W
I M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 690) wird nach Beschlussfassung durch die 1.1 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ad: ' Y&/
Burgerschaft vom.0.1.06.05. folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 11.MI.114 fir das _ } , _ Senéf"{“’/‘//
Mischgebiet ,Holzhalbinsel‘, zwischen Unterwarnow und BundesstraBe 105, bestehend aus der 1.2 In Kemngebieten — Baufiache 1 der Planzeichnung = sind Tankstellen nach § 7 Abs. 3 BauNvO Rostock.  22.06. 2005 ngn‘ilrnBzwezgg
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: nicht zulassig. : T o 9
1.3 In Kerngebieten — Baufliche 1 der Planzeichnung — sind Wohnungen nur in den
Obergeschossen und unter Beachtung des Larmschutzes zulassig. Im Gebaudeteil mit 5 - 7 L)
Vollgeschossen ist Wohnen unzuléssig. 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustgnigs  isteteiligt worden. &
TEI L A - P LANZEIC H N U NG 1.4 Auf der Baufliche MI 5 sind Wohnungen im Geb&dude mit 4 zwingend festgesetzten ; >
= -n Vollgeschossen unzuldssig. Sﬁ‘ét’of‘/{Bau- and
P LANZE I C H E N E RKLARU N G 1.5 In Kerngebieten — Bauflache 1 der Planzeichnung — sind nur im Erdgeschoss und im 1. Ober- Rostock, 22.06.2005 " Wohnungswesen
geschoss insgesamt maximal 3.000 m? Verkaufsraumflache zuldssig.
) ) Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 16 Es gelten die Festsetzunaen der Tabelle: Festsetzungen ie Baugebiet®
Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des : 9 g gen| g : o - NGO )
5 ot A d Grond 5 - Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 1.7  Fur das Parkhaus sind folgende Héhen tiber HN festgesetzt: 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S E am 18.02.2004 durchgefiihrt
augebiete rcer >rund- auwelse 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Mindesthohe: 16,5 m, Maximalhhe: 19.5 m. worden. ; ,
baulichen fiachen- Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990
Nutzung zahl (BGBI. 19911 'S. 58). 2. Bauweise: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
_ o _ _ S oT Lfr Bau- und
1 MK 0.9 3 Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 2.1 In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen mit mehr als 50 m zuléssig. Rostock, 22.06. 2005 L Wohnungswesen
MaBstab 1 : 1000 ’ 2.2  Ausnahmsweise kann hinter den Baulinien am ,Rondell* in den Baugebieten MK1, MI 2, MI 3,
5 5 M 0 8 |. FESTSETZUNGEN MI 5 im Erdgeschoss bis 3 m zuriickgeblieben werden.
] - a 4,
mo m'o ART DER BAULICHEN NUTZUNgGAb I Nr 1 des B buches (BauGB 6 und 7 BauNVO 3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
m S. r. 1 des Baugesetzbuches (Bau un au 'y
6 |V” O 6 0 & g ( ) 88 ) 3.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen > 774/
Kartengrundlage: Lage- und Hﬁh?np|an vom 16. 11. 2000 ! Mischgebiete (§ 6 BauNVO) zuléissi_g, ausgenommen hiervon sind Kinderspielpldtze und die Bauflache M| 6 der /, j('a%?’f(ﬁ?f/Bau- -
Vermessungsburo Golnik . Ml Planzeichnung. Rostock, 22.06. 2005 > Wabrungswassa
Biestower Damm 10, 18052 Rostock, Tel.: 0381 / 405690
4. Verkehrsfliachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) 41 Auf der Hafenpromenade sind Zugédnge zu Anlagen in der angrenzenden \Wasserfliche _ ) § A i
MK zulassig. 5. Die Burgerschaft hat am 05.05.2004 den Enty S8 Beba\uuX splans mit Begriindung
beschl d zur Ausl bestimmt. s
42 Hafenpromenade und FuB- und Radweg sind so anzulegen, dass Rettungsfahrzeuge eachiiossen tndzurAlisiegung bestmm Py
ungehindert fahren kénnen. o | Sm{' //' ¥
l /
Co n " . , 4ot Bau- und
Unterwarnow MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 16 BauNVO 4.3 Auf der Hafenpromenade sind (berbaubare Grundstiicksflichen festgelegt. Hier sind /
@§ 8 ) touristisch maritime Nutzungen zuléssig. Rostock, 22.06.2005 [~ Wohnungswesen
0,8 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,8 5. Griinflichen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
[®) ® 000 . " . . “ . . . . . 5
0 9% ©° 5 Nt e R . 51 Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind die bestehenden 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
\ PR cesceme (] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, hier Il Versiegelungen (Betonfundamente) zu beseitigen. (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 28.05.2004 bis zum 02.07.2004 wahrend der
Wornow . o R 0 . . L . e . . o . Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
= 'oﬁ o i — ® | Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, hier V-VI 5.2 Dle_ offentliche Grunﬂaghe mit der Zweckbestlmrtlung ,,Parkanlﬁge ist mit einem maximal 3 m Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
o 5 = ‘% 8 o breiten Weg, der soweit es der vorhandene Gehélzbestand zuléasst, entlang des Ufers verlauft, schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werde ffien,am 19.05.2004 im ,Stadtischen
e % .oé@o /0)" el @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier: IV zu erschlieRen. Dieser Weg ist so auszufiihren, dass eine Bestédndigkeit bei Hochwasser Anzeiger*, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestagt'Rastotk, ort@\ablmh bekanntgemacht/orden
va et : 14 35 O\ 't{\ " g R gewdhrleistet ist. v
% oo .0 8 P O.. \ Z o 'f\%, ; 5.3 Im Uferbereich der 6ffentlichen Grinflache sind auRer den vorhandenen Steganlagen fur das ‘ ng 2 %au- und
g 8 o\ \ 6 [T\ B BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Baugebiet 6 noch Zugénge zu weiteren drei Stegen zuldssig: ein Steg im nérdlichen Rostock, 22.06.2005 ¢ ““Wohnungswesen
'..-'. .. 10 = : w5 oA @3 o . . Uferbereich und zwei Stege im ostlichen Uferbereich der Grinflache. Die Zugédnge zu den [
= .:@ b 002 o = (;‘ ° @ Sgguggé?ggi‘ghw I (o) offene Bauweise Stegen sind so auszufiihren, dass die anliegenden Schilfbereiche nicht zerstort werden. A
RO, 5 ! Y 084 087’ ¢ - A : sk~ . . . . ;
@@ Xeboo\\ - n b o Gewerbegebiet Osthafen bweichende B . 5.4 Innerhalb der Grinflachen ist eine 0,40 m dicke Aufschittung mit Fill-und Oberboden 7 Der katastermBige Bestand am 19.04..1998 s richtig dargestellt bescheinigt
-l o a Welc en e auwelse . I . - " . . . 0 el NAIAILETHTTIAWIME WEOWAITIM QI ssssvssssssssssssssssnsssssenes .
e @ m 5 O\~ \ = = 0 " a auf_zubrlngen_: Entlang des Uters kénnen In einem Streifen von 8 m Bre_lte AL_stchuttungen in Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
[ o ||| B / & o . ) 5 geringerer Hohe erfolgen. Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Béume ist freizuhalten. nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche W%W MaBstab  1:500./1000...... vorliegt.
G o ° ° fm * E——— Baulinie Regressanspriiche k6 ht abgeleit t
4 S ! = // \ Xo-° o e - @;ﬂ.‘—; ? ‘ 6. Hochwasserschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ar Ll e e
1% O o o 30 124 (% _ -.- L. .
S S 0.0 /.// 1435 \/e . ) " T = Baulinie im Erdgeschoss 6.1 Zum Schutz vor Hochwasser muss die FuRbodenoberkante von Aufenthaltsrdumen von oty
o o8 - .13 9 b + \.w..ﬂ - 155 "'»‘s o ‘\’ 0 \ _I_b'rrlichRosrock Menschen mindestens 3,10 m tber HN und die StraRenoberkanten mindestens 2,5 m Uber Rostock 1606 '2005' ‘ L i -
\ - /\ = Klr ® o s 7 ! Fj A S \ e— Baugrenze HN liegen. BLR, TR \\ Im Auftrag
\ 1 v s \ = i VR ot e Sl \ 6.2 Die Wasserseite der Promenade ist hochwassergerecht auszubilden.
A P —\ o Nt % - K \ e
. : 1 $ e o \ N\ VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . E
.\ ) ®® \/ ( 2 . A\ \/ \ o - e Oo NS \\ (§ S r auGB) 7. Belastete Boden: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 8.  Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
435 1 . - 05T . . . . . . rge
B @ \ | ® \"‘ ] : \ |)\/’ 0 O o ~ogs . . Stralenverkehrsflachen 7.1 Dauerhaft unversiegelte Flachen in den Baugebieten, die gekennzeichnet sind als Flachen,
@ e \ \ > \~9’~ o 1435 o % \ deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind mit einer //‘//
® I\ i =W\ \ . T i o o \ mindestens 0,40 m dicken Aufschittung aus Fll- und Oberboden abzudecken. Sematbr 8 au- und
,, \% \1 \ 8 / ] | . w A\ o . \ o o o Rostock, 22.06.2005 /-~ Wohnungswesen
\@ A \ \ \ \ ol | L~ ¢ - ———— Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 8. MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen:
o o 2 \ \ \ \ o\ l—‘ .| \ m \ 7\ ° \Xm\ 1 Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB
] \ \ \ N\ o | N\ :\ ”””” o) . 8.1 Gebdudeseiten und Dachflachen von Aufenthaltsriumen und Biirordumen innerhalb der
W = \. \ R} A\ \» \‘l ) e \ . \\\ ’, Die Warnow Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf - 5?%22%%%“33:%2? BZ?—ZLergiﬂgﬁa:f;dse;tmgzg “: =Y. zgrgm::ﬁu(;ege%)éﬁrg:p?a?
e \ \ . \ \\\ A P e Thqunsten R 5\ . in Abhéngigkeit von den in der Nebenzeichnung ,Baulicher Schallschutz® ausgewiesenen wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 01 6@2?)0@“{ Vi P
\ e \ - 0\ | der fnllisger \ . 5 Larmpegelbereichen entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 zu realisieren: T ) b L
.,,/ { ' N T 3 \ g 7 . LPB Il = 35 dB(A), LPB IV = 40 dB(A), LPB V = 45 dB(A). il . //
A 3 AP~ 028 - P Y\ PR 703 Zweckbestimmung: ) ) ) ) ) ) S&"l'aCtESFﬁJ/f B~ upd
‘ 1 == \ \ p {y ™ N L~ ~ N w5 8.2 Fur Schlafrdume und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV sind Rostock. 22.06.2005 R ‘ WohAunaawessn
\ AT\ \ - \ " =[] \ \ AN 3 verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen. ' ’ o
.\ o s - E/l 2 .\m Y 2 \ Haf d 8.3 Die in der Nebenzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche gelten fiir die freie
T o w T w == Y S\ atenpromenade Verkehrslarmausbreitung. Mit der Realisierung von larmschitzenden Geb&duden verédndern - .
\ \= : / T L R sich die Larmpegelbereiche. Bei Nachweis der tatsachlichen Larmpegelbereiche gelten die 10.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
\ = i % IS SR FuBweg Werte der Festsetzungen Nr. 7.1. und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und
[ \ \ s 7" e °\ Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 16. September 2005 Az: VIl 230a-512.113-
49 + ) |8 P s FuR- und Radweg 8.4 Die Nordfassade des Parkhauses ist mit einem bewerteten resultierenden Schalldamm-Maf 03000 (11.M1.114) mit einem Hinweis erteilt.
e, =<\ | \ o Plan — O + von R'w,res> 25 dB zu errichten.
4 M\ A T— - I As —_— O ) 2 . . . . o
¢ 1434 VN - e o AN Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf8 anderer Flachen an die Verkehrsflachen 9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen: /%
4 o . . R N d eH \036\\\ X o e o 2 381\ B (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Rostock, 20.10.2005 Jge/n‘afor fUI‘ Bau- und
3 \ ; ="\ o\ ) | e c v Einfahrt _ _ " Wohnungswesen
[ > " 2 \ N ) o M- M wT‘“ . . ) 9.1  Auf dem Rondell sind mindestens 6 Baume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
= \ L 3 ' \ \ = 1w 1 " e ‘ k Einfahrtbereich erhalten. Es sind Gehélze gleicher Art zu pflanzen. — A\ Tt
" A - m \ - . LA G | o~ \ &N, ] a _ . _ o o _ ; Die Nebenbestimmungen wurden durch d ‘H\%Ué@%( en Beschluss der Blrgerschaft vom
5 o R ' Wy o\ \ e o 1436 = . R\ 9.2 Auf dem Kerngebiet - Bauflache 1 der Planzeichnung - ist eine einreihige, aus einer Art | e . erfullt, die Hinweise sin oh wurde mit Verfigung des Ministeriums
A ), _ Y, . \ \ 5 . \ 5 /,,/’j///// AP 2 StralRenbahnanlagen bestehende Baumreihe mit 6 Bdumen in einem Abstand von 12 m fachgerecht zu pflanzen fur Arbeit, Ba andesentwicklung MecKklenburg-Vorpommern vom ................. AZ:
N\ Z y b PR W @ : s und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Mischgebiet — Baufeld 5 der Planzeichnung — ist eine | . bestatigt.
% ) sn\. Y 4 A V] [N - ’\ \ I e .. einreihige aus einer Art bestehende Baumreihe mit 5 Baumen in einem Abstand von 12 m
Geltungsbereiyh }% = & 4 (O / N - \\ \ Pl -ver Y\ Tl o oA fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte groRkronige
_ Aot i & % _ A, \ \ w ® 7 g °. .. . = .
deo B Planea\Ir T1MINgS o &, /L% AN/ ) \ § \ \g" = ° N - GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Laubbdume zu verwendsn Rostodk, (Siegel)
‘ 'z —\ \ v N /7 O\ N143 N . I P o e \ P 9.3 In den Mischgebieten ist je angefangener 150 m? nicht tberbauter Grundstiicksflache ein
’ o) ni \ ’ NV / “\ e \ W o oy 5 . NIPAL: Grunfléchen standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm fachgerecht zu pflanzen und
>y = / | Y \ % \ K 2 = o Oo D A\ W \ S dauerhaft zu erhalten. , . ’ ; :
4N o e \ o\ ST A= ¢ “ N\ "M Erhaltene Baume auf diesen Grundstiicken kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume 12 Ei:rraﬁb:u”sul?,:?t:a?satzung’ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
>\ “ 7 . 7 meEs = =\ 2 2 RN el e\ . angerechnet werden. Ll
%, 1\ i\ Y4 \ X, g ; : X . S Sffentliche Griinflichen . : : . - 0
3, s w ' I S * P —a\W X \ G . NN\ @ Ayl 9.4 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind heimische,
, m*%& / -\ o <3 ! " o : ey private Griinflichen standortgerechte Bdume und Gehdlze fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. = AR Y ae
_—— el i %35 ! == S \ 7 \o E’ N S e e [p] Innerhalb der &ffentlichen und privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* Rostock, oS- 10. 220 Oberburgermeister
/\// - on o / sl /,/’/ ~ /// \ \/ /////// " “"(\ i === o " ev\bmw cecccscane FuRwegtrasse in der Griinflaiche sind eine naturnahe Wiese mit Landschaftsrasen und heimische, standortgerechte Bdume und
G é \ 7 = = //:2 \ “n (= > 1 o5 = O, Jrc B2 ° Geholze fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der v
—|— = 1425k = Vs /,/’/ = \ B e 23" _|_ /“( @ 2 == T Zweckbestimmung: Gesamtflache sind zu bepflanzen. Die Pflanzung hat in Gruppen zu erfolgen. Der Anteil von 13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsp#: SuieytiéStelle, bei der der Plan auf Dauer
0 %/ "\ o 5 ot = o + 3 - JRANE ": 582", = : Baumen muss mindestens 10 % der Gesamtstlickzahl betragen. Hierbei sind die Bdschungen wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseke Pubse€h kann und Uber den Inhalt Auskunft
@ / 5 e i Suw \ Y = 1 \s s ' Parkanlage und Uferbereiche vorrangig zu bepflanzen und dabei die Sichtachsen freizuhalten. zu erhalten ist, sind im ,Stadtischen Anzeiger - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am
- g e I = o G O — 2 . - A 23:11.2008...... ortstiblich bekanntgemacht worden.
_ V-Vl = AW \ = , oot \ 0 2 = Bolzplatz 9.5 Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
“ — ! — [T — LuBweg”“ ist eine lockere Vegetationsstruktur auszubilden. Es sind standortgerechte Gehdlze schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
° v g b= — » W \* = fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind mindestens 10 weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hlngeW|esen
\ L725 ) 1435 |\ — /mw‘ “u = ~’j_’,z p 1 Wasserfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Straucher zu pflanzen. worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... 23:1.2095..... in Kratt getreten. /_,// )
P 20"\ _\- s " 55 - = ) 9.6 Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume im SASES TN P M
3 \ » .“ - s - 5 & d ) Wasserflachen StraBenraum sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm und 1 g%/o/r/fur Bau- und
i O | ~ £ =0 e 5 A5 e in den 6ffentlichen und privaten Grinflaichen mit Zweckbestimmung ,Parkanlage“ mit einem Rostock, 23.11. 2005 /' / Wohnungswesen
3 s s = =5 © o W Stammumfang von 14 - 16 cm, innerhalb der Baufelder mit einem Stammumfang von 16-18 il
= ' ) 3 . S 2 e cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden.
__________ — 50 ¢ 1437 ; Ei‘ﬁ 1 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Im Bereich des Strallenraumes und innerhalb der ,Parkanlagen® sind verpflanzte Strducher
= om  * 4 S ey A 4y ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND H 60-100 cm zu verwenden.
. S e flon o LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 9.7 Fur Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen Nr. 94 und 9.5 gilt folgende
0m : /et o g 3 Pflanzenliste:
Am S 5 g ° 0% © © O O Oy Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und B "
7 Uon Yng 2 @ ' ) o 9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Daumarten
¢ . 9 Strq Be 3 = < . " o a Acer campestre Feld-Ahorn
50 <in 105 : o - 20000 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Puree EON ' - _ " Alnus glutinosa Erle
? : e & 38 —ooog  aufschmalen Flachen Salix alba Silber-Weide
Ve “ @ [ 2l PO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Straucharten
¢ . 26 " _|_ o ° von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern Cornus mas Kornelkirsche
@ " <z + % + % o 0 o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
n ™ O B - = 2w 2 Crataegus monogyna Rotdorn
\\ - \ . ) - Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
o : o o N SONSTIGE PLANZEICHEN Corylus avellana Hasel
'l ! ! - 0§ 1 I o ST ” . Viburnum opulus Schneeball
} ‘. ',| \‘ " " e vaershdger - ,1.'1“,,"—, o — — Parkhaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Salix caprea Sal-Weide
C |'. e N * oY/ J &R/ b @Ousseq ' :,. i | | 9.8 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundsticken und auf offentlichen
an2s | '|| = \\ N . Yo// /3 2-3%?,, _ Z@ | .‘_ ! o | :,":’ I Verkehrsflachen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 12 m? mit einer effektiven UBERSICHTSPLAN ZUR LAGE IM TERRITORIUM, 0. M.
S ‘.I \ . > VI e QA B — 6 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz M(;ndes.ttbrglt(;a von §E50 nr]] dauergaétt Vo(? Vers;()agelklng frelzugaltenhuptd mlthLe:tndschaftsrasen MIT FARBIG GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH
,OE,..;: \;'I ! I 2w 1128 / § B vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- oder mit niedrigen strauchern un auden zu begrunen und dauernatt zu erhaften. ""T % / 7',% » NS
229 | \ — I Y 10 " o ) AT
H’ | ) \‘\\f 2 O . schutzgesetzes (Larmschutzflachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB 7 Gﬂ ==, =SS L \af
- z..."—'; 3 Tre . : . : w I o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 10.1 Maflnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Z = = . :_ \\ - \\\\‘
L ,‘ | A 158 u " et (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist die Anlage der o&ffentlichen Grinfliche mit der ’ R\ T
= / ! o 55 o Zweckbestimmung ,Parkanlage” mit den entsprechenden Bepflanzungen. Die Anlage der Pt .- =
I i 221 & i s 1490 . N - . N . Lo . s ;
H e st ! s 7 o % . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wiesenflache wird der Verkehrserschlielung und der éffentlichen Grinflache zugeordnet. Die \_/_/ U 3 .
/ i i . » ke S (§ 9 Abs. 7 BauGB) Anpflanzung von Gehdlzgruppen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird den Baugebieten :
8 R zugeordnet. o
NEBENZEICHNUNG: ,Baulicher Schallschutz‘, M. 1: 2.000 > N
Larmpegelbereiche (LPB) Ill, IV und V nach DIN 4109 M 1183 9 | ¢ eieieiel Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen 11. PflegemaBnahmen: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatSchG)
Legende: " AN < 2 11.1 Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die gemafR Punkt 10.1 zugeordneten
MaRgeblicher AuRenlarmpegel ® b 1w e H IX] FuRgangerbriicke / Steg Ausgleichsmalnahmen soll auf die Dauer von 3 Jahren, jedoch auf Verkehrsflachen auf die
o & Dauer von 4 Jahren durchgefiihrt werden, um die entsprechenden Qualitdtsanforderungen zu
<= 60 dB(A) 148 O . w0 N erfiillen.
7 a0 @ g Il. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ..
<=65 dB(A) 2 = A } . _ _ i 12. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
QL D 0@ w0 ) Umgrenzung der Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefédhrdenden . ] ) . ) .
D <= 70 dB(A) 2V Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 12.1 Uper die Anzahl d.er festgesetz.ten Vollgeschosse hinaus ist nur ein Geschoss zuldssig, das
<= kein Vollgeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstandsflédchen nach § 6 LBauO M-V
] <=75dB(A) S5 = beitragt.
—— REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ 12.2 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzulassig.
(§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 DSchG M-V) 12.3 Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fiir den jeweiligen Gebdudekomplex zulassig. Sie
Abgrenzung des Bodendenkmal-Gebietes darfen die Attika um nicht mehr als 2,0 m Gberragen.
Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe der Traufe (Schnittlinie aufsteigende
Fassade — Dachhaut) zuldssig. Die Lange einer Werbeanlage darf zwei Drittel der jeweiligen
Fassadenldnge nicht Gberschreiten. Zu den seitlichen Geb&dudekanten ist ein Abstand von
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 0,60 m einzuhalten.
. vorhandene Héhe tiber HN 12.4 Fir die Misch- und Kerngebiete findet die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die
Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestaltungssatzung, Amts- und Mitteilungsblatt
vorhandene Flurstiicksgrenze der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.10.2001) keine Anwendung.
1405 12.5 In den Baugebieten MK 1 und MI 5 ist auf Fassaden in Richtung Bundesstral’e 105
- Flurstticksbezeichnung Groltafelwerbung ab einer GréRRe von 2,60 m x 3,60 m unzuléssig.
M BemaRung (z.B. 5,0 m)
] A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
vorhandene hochbauliche Anlage § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
6 Nummer der Baugebiete Wert de_s Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zuga_ng der Anzeige. 3
Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
A A Schnittfithrung Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahme HANSESTADT ROSTOCK
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1
_ — Sichtachsen vom 14.01.1998, S. 12 ff). Land Mecklenburg-Vorpommern
EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE @ B Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet. Vor Beginn der Bauarbeiten ist
. Stral3enbahnhaltestelle eine Sondierung und gegebenfalls eine Beraumung durch den Munitionsbergungsdienst durchzufiihren.
1100 UUNGS
C Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmevorranggebiet entsprechend der Warmesatzung der Hanse- BEBA N PLAN N r- 1 1 m M I -1 1 4
stadt Rostock. Der Niedertemperaturbedarf fur Heizung und Warmwasser ist durch Fernwéarme . . . ¢t
PlanstraBe A abzudecken. M|SChgeb|et uHOIZhalblnsel
F KfZ/R F D Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwendigen , c esstrate 105
Baumfallungen ist ein Féllantrag beim Amt flr Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege, als 7
zustandige Naturschutzbehorde der Hansestadt Rostock einzureichen. Innerhalb der festgesetzten
225 6.50 2.25 Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die
vorhandenen Gehdlze wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch
P 6B = 11,0 m Pg Malnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um Zé
1,5 m uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulassig. 7
KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fuliganger; 0B = Offentiicher Bereich; PG = Privatgrundstuck E Die Belastung der gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen Oberbirgermeister
belastet sind, bestehen im Wesentlichen aus Aufschlttungsmassen, die unterschiedliche organische
Schadstoffe, Schwermetalle und Bombenblindgé&nger enthalten.




