SATZUNG DER
HANSESTADT ROSTOCK

FUR DAS WOHNGEBIET
NORDLICHE ALTSTADT

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
Nr. 11. WA. 37 TU1

HORNSCHER HOF UND QUARTIER ZWISCHEN LAGERSTRASSE .
STRANDSTRASSE , WOKRENTERSTRASSE . PLATERSTRASSE
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Festsetzungen flir das Gesamtgebiet

Das Planungsgebiet ist als besonderes Wohngebiet (WB) gem.
§ 4a Bau NVO festgesetzt.

Vergniigungsstédtten und Tankstellen sind im Planungsgebiet
auch ausnahmsweise nicht zuldssig ( § 4 (3) BauNVvoO) .

. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenan-

lagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. Dies gilt auch

fir Garagen und oberirdische Kfz-Ste 5
= 11
und (4) BauNvo. pldtze gem. § 12 (1)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind einschl. der
Fldchen auf den Tiefgaragen und sonstigen unter den Gel#nde-
oberfldchen befindlichen Gebiudetellen und Nebenanlagen zu
mindestens 3/4 ihrer Fliche zu begriinen.

Die Herstellung befestigter Wege- und Platzfldchen ist zu
max. 1/4 der o. g. Fldche zuldssig. Ihre Befestigung ist in
wassergebundener Decke, in Rasenpflaster oder mit Rasengit-
tersteinen herzustellen.

Abwelchungen von den festgesetzten Baulinien durch Vor- und

RUckspriinge einzelner Bauteile um max. 0,50 m in geringfligi-
gem Ausmafl kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 23 (2)

Baulvo) .

Einfahrten, Durchfahrten und Garagendffnungen sind ausschl.
an den daflir festgesetzten Stellen zuldssigqg,

FUr Wanddffnungen ist ausschlieBlich ein hochrechteckiges
Format zuldssig. Das Verhdltnis von Wand&ffnungen zu ge-
schlossener Wandflidche ist der in der Umgebung vorhandenen
altstadttypischen Bebauung anzupassen.

Dekorplatten und andere Fassadenverkleidungen, die ein an-
deres Material oder Materialformat vortiuschen sollen, sind
nicht zul&dssigq.

Werbeanlagen sind ausschl. an den Fassaden in der Erdgeschopf-
zone zuldssig.

Im Bereich notwendiger Bodeneingriffe sind vor Baubeginn in
Abstimmung mit dem Lancesamt flr Bodendenkmalpflege Art und
Umfang archdologischer Untersuchungen festzulegen.

Festsetzungen flr den Bereich WB 1 (Pliterstrafe/LagerstraBa)

Die straBenrandbebauung an der PlHterstrape und der Lager-
strafle ist so zu gliedern, danB der ortstypische Einzelhaus-
charakter ablesbar ist., Die strafenseitige Breite der Einzel-
gebdude darf 21,0 m nicht Uberschreiten.

Die AupBenwandfléchen der Gebiude sind in Putz auszuflhren.

Die Ddcher sind, auBer bel der rilckwdrtigen, max. eingeschos-
sigen Bebauung, als Satteldidcher mit eiher Dachneigung von
40 bis 50 Grad oder als Mansarddicher auszubilden.

S&mtliche geneigten Dicher eines CGebiudes sind mit einer ein-
heitlichen Dachnelgung herzustellen.

Bei den Gebduden an der Pliterstrafe kénnen Dachterrassen
bzw. Loggien zugelassen werden, wenn dadurch der Eindruck
elner vorwiegend geneigten Dachfldche nicht beeintrdchtigt
wird. Dachgauben kdnnen bis max. 1/3 der jeweilligen Dach-
fldche zugelassen werden. Zur Bemessung sind die flr die
Dachgauben erforderlichen Offnungen in der Dachfliche zu-
grunde zu legen.

FUr die riickwdrtige, max. eingeschossige Bebauung sind aus-
schlieflich Flachdidcher zuldssig. Die Dachfldchen sind fl&-
chendeckend dauerhaft zu begrilnen, soweit sie nicht als
Dachbalkone hergestellt werden.

Anstelle der eingeschossigen Bebauung k&nnen vollstidndig
verglaste Wintergdrten zugelassen werden.

Bel den Gebiuden an der Pliterstrafe darf die Hohe der Ober-
kante der Kellerdecke Uber der Strafenoberfliche 0,30 m
nicht Uberschreiten.

Es sind GeschoBhdhen von max. 3,0 m zuldssig. Uberschrei-
tungen k&nnen Im Ausnahmefall zugelassen werden.

Bel"den Gebiduden an der LagerstrafBe fst die Traufhdhe des
Gebdudes Lagerstrafe 17 nicht zu Uberschreiten.

Im ErdgeschoB sind Gesch&fts- und BUronutzungen, im 1. Ober-
geschoB Wohn- und Blronutzung zulissig (§ 1 (7) BauGa).

Ab dem 2. Obergeschof ist ausschlienlich Wohnnutzung zu-
ldssig (§ 9 (3) BauGB {.V.m. § 4a (4) Nr. 1 BauNvo).

TEIL B: TEXT

Der Stellplatzbedarf der Wohnungen ist mit 1 Stellplatz/WE

in der Tiefqa;age abzudecken. Die Anfahrbarkeit der Tiefgara-
ge ist idber die Durchfahrt im Geb&iude Lagerstrafe 16 herzu-
stellen.

Festsetzungen flUr den Berelch WB 2 (Strandstrafe 27 - 31)

Die vorhandenen Gebdude sind in ihrer Struktur und Gestaltung
zu erhalten.

An der SlUdseite der Gebidude Ist der Anbau von Balkons bzw.
vollstdndig verglasten Wintergirten zuldssig.

Ab dem 1. ObergeschofB ist ausschliefl. Wohnnutzung zul&ssig
(§ 9 (3) BauGgB {.Vv.m. § 4a (4) Hr. 1 BauNVvO) .

ngtsetzunqen fir den Bereich WB 3 (Lagerstrafe 17 und
nérdlicher Anschlufbau)

Das Geb&dude mit Anbau Lagerstrafe 17 steht unter Denkmal-
schutz und ist zu erhalten.

Bei der Schliefung der Baullcke zwischen den Gebduden
Lagerstrafe 17 und StrandstraBe 27 ist ein offentlicher
Durchgang zum Innenhof zu erhalten.

An.deF Westseite des Gebdudes kbtnnen Balkons und vcll-
stdndig verglaste Wintergdrten zugelassen werden.

Festsetzungen flir den Bereich WB 4 (Wokrenterstrafe 27-35)

Die Gebdude Wokrenterstrafe 27 - 35 befinden sich im denk-
malggschﬂtzten Straflenraum Wokrenterstrafe und sind ein-
schliefllich der Elemente lhrer Fassadengestaltung (Off-
nungen, plastische Konstruktionselemente, bauplastischer
Sghmuck etc.) zu erhalten.

Die fa;bliche Gestaltung der Fassade ist entsprechend dem
Farbleitplan des Amtes Fflr Stadtplanung vorzunehmen.

Festsetzungen flir den Bereich WB 5 (Hornscher Hof)

Der Gebdudekomplex "Hornscher Hof" steht unte
. r D <
und ist zu erhalten. snimatschuts

Zuldssig sind folgende Nutzungen:
- Wohngebdude
- Ldden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sch -
Speisewirtschaften 759 ¢ Sehanis und
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozij i
: lale T -
liche und sportliche Z&ecke ’ ¢ gesundhedt
- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung (gem.

§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 9 BauGB in Verbi '
IR ndung mit § 1 (5)

Die Firsthdhe des zweigeschossigen Anbaus an den "Horn-

schen Hof" muB mindestens 1.00 m unte 3
m . r der S
Speichergebdudes liegen. °r Trauihthe des

D;e zuléssigg Grundfldche darf durch die Grundfliche der
Tiefgarage bis zur GRZ von 1,0 Uberschritten werden (§ 19
(4), satz 3, BauNVO)

Der Stellplatzbedarf von Wohnungen ist mit
1 Stellplatz/WE in der Tiefgarage abzudecken.

Festsetzungen zur Gringestaltung

DieoGrgnflécpen gemdB Pkt. 2.4. sind zu mindestens
20 % mit Gehdlzen zu bepflanzen; Brandgiebel und,

wenn moglich, Hoffassaden sind durch Klettergewdchse
zZu begriinen. ’

Die der Baumschutzverordnung von 1981 unterliegenden B&ume
sind zu erhalten bzw. nach natlirlichem Abgang zu ersetzen.

Je 100 m? Griinfldche ist ein Laubbaum (Stammumfang 18/20 cm)
zu pflanzen; hiervon ausgenommen ist der Spielplatzbereich
des Kindergartens.

HINWEISE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993;

- MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (B ST B/Ss.127) inkraftgetreten
am 27.01.1990;

- Planzeichenverordnung 1990, Planz.V 90;

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBau M-V) in der
Fassung vom 26.4.1994, § 86, Abs. (1) Nr. 1 und Abs. (4).

i == o= === === EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

PLANZEICHENERKLARUNG

(geman Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

l. FESTSETZUNGEN

EE mes MM CGCRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB,
§§ 1-11 der BauNVO)

BESONDERES WOHNGEBIET gemdanB § 4a BauNVO
(WB1 ... WBS5 - BEZEICHNUNG DER BAUFELDER)

'iZZZZZZZﬂ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

T ZAHI, DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGREMZE

b HOCHSTMASS FUR BREITE VON BAUGRUNDSTUCKEMN
GRZ GRUNDFLACHENZAHL

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISBE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

g GESCHLOSSENE BAUWEISE
BAULINIE

@y BAUGRENZE (OBERIRDISCH)
B DENKMALSCHUT?Z

VERKEHRSFLACHEN

[ ] STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE - SIE ENTFALLT, WENN .
SIE MIT EINER BAULINIE OD. BAUGRENZE ZUSAMMENFALLT

A_ N BEREICH FUR EIN- AUSFAHRT
| 2 <« DpURrcHGANG ) i
MIT GEH-U.FAHRRECHTEN FUR ANLIEGER PLATERSTR. 10-17

U. LAGERSTR 14/15 BELASTETE FLACHE (NICHT FUR ANLIE-
FERVERKEHR ZUGELASSEN)
——— —— MIT GEHRECHTEN ZUGUNSTEN DER NUTZUNGSBERECHTIGTEN DER
ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKE ZU BELASTENDE FLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, 2ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND ILANDSCHAFT

. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
s 1

L _TGA TIEFGARAGE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE

STELLPLATZE FUR MULLCONTAINER

LEITUNGSRECHT FUR FERNWARMELEITUNG ZUGUNSTEN DES
VERSORGUNGSTRAGERS

&

II. Nachrichtliche Ubernahmen

FUR DIE ERHALTUNG DER STADTEBAULICHEN EIGENART DES
GEBIETES GEM. ERHALTUNGSSATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
FUR DAS GEBIET "HISTORISCHER STADTKERN" PRAGENDE UND
DESHALB ZU ERHALTENDE GEBAUDE:

(3]

ITI. Darstellungen ohne Normcharakter

) e
® / &enator fir Bau- und

Wohnungswesen

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle
ist gemall 8§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3

BauZVO beteiligt worden.
| %r Bau- und

Wohnungswesen

Rostock,28.5.9¢6

3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am25.02.92durchgefiihrt worden.

fur Bau- und
Wohnungswesen

. T
4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 2.10.92 zur Abgabe einer Stellung-

%Bau- und

Rostock,2&.5.9¢ (Slegelabdruck)
A LU A Wohnungswesen

})

5. Die Birgerschaft hat am 02./03.09.92 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-

stimmt.

tor fur Bau- und
Wohnungswesen

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 05.10.92 bis zum 06.11.92
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen, am 25.08.92 im Amtsbiatt der Hansestadt

Rostock bekanntgemacht waorden

gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunicte gilt der Vorbehalt, da® eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
1:.900. vorliegt.

RegreRanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

AU lle)

Der Bebauungsplan wurde entsprechend vertraglicher Regelung
zwischen dem Senat der Hansestadt Rostock und der Rostocker
Gesellschaft flr Stadterneuerung, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau mbH durch die Rostocker Gesellschaft fiir Stadt-
erneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH in Abstim-
mung mit dem Amt fir Stadtplanung der Hansestadt Rostock
aufgestellt.

Vorlageberechtigt:

Abteilungsleiter Architekt Ulrich Hammer Zul.-Nr. 253-91-3-a

{Im Auftrag)

Rostocl,
03 (Unterschrift)

05,

8. Die Bilirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken
und Anresgungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trdger Offentlicher Belange am 01./02.06.1994
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

%f Bau- und

Wohnungswesen

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
01./02.06.1994 von der Blrgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begrilindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluf der Blirgerschaft vom
01./02.06.1994 gebilligt.

5 ( ;;)) ﬁ
i~ i
Rostock,<ge.5.9¢ (S.ieg;é;;,; A’qﬁk) \ enator fir Bau- und

SraDary |
I“"“‘-“‘ﬂ e Wohnungswesen

ﬁlo. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be-

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums
flir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 22.12.1994, Az: VIII
260 b-512.113-01.31.00 (11.WA.37 Tu 1), mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen erteilt.

énator far Bau- und

Wohnungswesen

Rostock,<8.5.49¢

11. Die Nebenbestimﬁ?ﬁﬁ‘gé’n wurden durch den satzungsandernden

BeschluR der Birgerschaft vom 12111993 ... erflilt, die

Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Ministe-

riums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes

Mecklenburg-Vorpo vom =29:.96.77%6 Az: TIL 23767372773~

03000 ( 71. wA .37)

fator fur Bau- und
ohnungswesen

12.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Obgtrbirgermeister

13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 72.97.7¢im Amtsblatt orts-

iiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwédgung sowie auf die Rechts-
folgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
loschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

72:87:7¢ in Kraft getreten=—__
rbUrgernjzﬁzr
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Oie P!onunt’_er,cgg.n'eist {mlGe(tun?saere'c:cdgseza::::::g:r; 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger- Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
aigmes die Pisssilici mistnen Sneazen B o e schaft vom 03.07.91. Die ortsibliche Bekanntmachung des Auf- machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Inve-
i UDere'ffj_Si':“’“UZ”V:J ’;‘;‘ jZTp{;guiﬂcszusreichende qammeiri- 14625 stellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ost- stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686)
e At ) 3 seezeitung am 06.07.91 sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI.

M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluRfassung durch die Blrgerschaft vom 01./02.
Juni 1994 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 11.WA.37.TU 1 der Nérdlichen Altstadt: Hornscher Hof
und Quartier zwischen Lagerstrae, StrandstraBe, WokrenterstraRe, Platerstrale,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 19390
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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Hansestadt Rostock

Bebauungsplan Nr. 11.WA.37 TU 1
Wohngebiet Nordliche Altstadt

Hornscher Hof und Quartier zwischen LagerstralRe, StrandstraRe,
WokrenterstraRe, PlaterstralRe
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