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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRz zuléssige Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
" -1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf?
FH Firsthéhe als HochstmaR tber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
N P
see=eeees = Baulinie
| e——— Baugrenze

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grenze des Sanierungsgebietes (S)

Sonstige Planzeichen

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6

~TPB™\

Larmpegelbereiche 11 - 11|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-0 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus Objektplanung

vorhandene Flurstlicksgrenzen

2077

45 Flursticksnummern
f——b.0—— Bemalung in m
3.90 Hoéhenpunkte, bezogen auf die Bezugsgrole HN

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet - Versorgungszentrum (§ 11 BauNVO)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

éuuuw”“% Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
ER G Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung Warnow

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg
FuRgéangerbereich / Griner Stadtplatz, FuRweg

Parkflache offentlich

El N - NF

Parkflache privat, mit Ifd. Nummerierung
A A Querschnitte Stralen und Wege

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

O Elektrizitat

0 Standort Wertstoffbehalter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 Bau!
%A_ Abwasser, unterirdisch

%G— Gas, unterirdisch

%)M Trinkwasser, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SRR ; Griinflachen

Parkartige Griinflache, 6ffentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

%”UUWUU% Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
= D, = . .
RaneAminnn Trinkwasserschutzgebiet lllb der Grundwasserfassung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

BauGB) @ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

St

Stellplatze

@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver-
u. Entsorgung zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauC

® Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der Fernwarmeleitung
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

]::[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
vorhandene bauliche Anlagen, Flurkarte

X kiinftig fortfallend

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschliefilich aller
rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 06.03.2019 folgende Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Friedrich-Franz-
Bahnhof", umfassend die Flurstiicke 2077/220, 2077/228 und 2077/229 der Flur 5,
Flurbezirk Il der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, gelegen westlich der Blei-
cherstral®e und nérdlich der Stralle "Beim Elektrizitatswerk”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die &rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Unverbindliche Planerldauterung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 werden folgende Planungs-
ziele verfolgt:
- Umwidmung des Mischgebietes MI 1 in ein Allgemeines Wohngebiet WA 9,
Erweiterung der Baugrenze in westliche Richtung,
Ausschluss von Wohnungen im Erdgeschoss des WA 9,
Aufnahme des Erhaltungsgebotes flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Abweichend von den Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten fiir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 die folgen-
den Festsetzungen. Die Nummerierung orientiert sich an der Ursprungspla-
nung. Alle weiteren Festsetzungen sowie értlichen Bauvorschriften der Ur-
sprungsplanung gelten unverandert weiter fort.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 u. 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. |m WA 9 sind darlber hinaus
Pflegeheime (-anstalten) und Krankenhauser unzuldssig. Wohnungen sind im
WA 9 gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss unzulassig.
Von den aushahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Im WA 9 sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von max.
200 m? zulassig. Ausgeschlossen sind alle zentrenrelevanten Sortimente laut
Rostocker Sortimentsliste. Die Sortimente Blumen/Zoo, Blcher/Zeitschrif-
ten/Zeitungen sind nur als Randsortimente zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 17 BauNVO)
Innerhalb des WA 9 ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von max. 0,5 zu-
lassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)
Nicht Uberdachte Terrassen dirfen die festgesetzte, nach Westen ausgerichtete
Baugrenze im nérdlichen Teil des WA 9 um max. 3,0 m Uberschreiten.

4. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGRB, §§ 12 und 21a BauNVO)
Der Stellplatzbedarf im WA 9 ist zu mind. 75 % durch Tiefgaragen oder Gara-
gengeschosse zu realisieren.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Versiegelung generell unzuldssig. Die vorhandenen
Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, durch Malkhahmen gemarn DIN 18920 fachgerecht
zu schitzen. Befestigungen, Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb des
Kronentraufbereiches zzgl. 1,50 m sind unzulassig. Pflegeschnitte sind zulassig
und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Be-
schadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig, nahe dem entfallenden
Standort zu ersetzen.

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Wird flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspe-
gel fir die Fassaden oder Aullenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung
oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper oder durch gednderte
Verkehrsverhaltnisse bzw. durch schallmindernde MaRnahmen an den Ver-
kehrswegen soweit vermindert, dass sich ein geringerer Larmpegelbereich
ergibt, dann kénnen die Malknahmen entsprechend angepasst werden.

Hinweise

Fiur vorhandene Baume des Plangebietes gilt die Baumschutzsatzung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock vom 29.11.2001.

Fur Spielplatze gilt die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tUber Be-
schaffenheit und Gréfde von Spielflachen fiir Kleinkinder bis 6 Jahre, beschlossen
durch die Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock am 07.11.2001.

Bezlglich der Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstell-
moglichkeiten flr Fahrrader gilt die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock vom
15.11.2017.

Die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11.W.159 "Ehemaliger Fried-
rich-Franz-Bahnhof" gelten unverandert weiter fort.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien sowie die Rostocker
Sortimentsliste kénnen im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschatft,
Neuer Markt 3, 18055 Rostock, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die in der Satzung genannte DIN 18920 kann im Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und
Landschaftspflege, Am Westfriedhof 2, 18059 Rostock, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte im MafRstab 1:1 000, Kataster-, Vermessungs- und Lie-
genschaftsamt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock; Lage- und Héhenplan, Vermes-
sungsblro Hansch & Bernau, Rostock, 23.12.2008, erganzt 14.07.2009, Mai 2013 und
April 2016 sowie mit aktualisierter Flurkarte im August 2016; Digitale topographische Karte
im Mafstab 1:10 000, Landesamt flr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018;
rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11.WV.159 sowie eigene Erhebungen.

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke

LUbsche StraBe 25
23966 Wismar
| Tel. 038412240700

info@srp-wismar.de www.sip-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom
05.09.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Stadtischen Anzeiger -Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock-" sowie im Internet am 04.10.2018 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaly
§ 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Birgerschaft hat am 05.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom
15.10.2018 bis zum 23.11.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan unbericksichtigt bleiben, im "Stadtischen Anzeiger -Amts- und Mitteilungs-
blatt der Hanse- und Universititsstadt Rostock-" sowie im Internet am
04.10.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 11.10.2018 Gber
die offentliche Auslegung informiert und gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der katasterméfige Bestand inWeltungsberaiches ami e . Fwird
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7. Die Burgerschaft hat die fristgemaf \(o’r'gébr;aghtey'Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der 6rdeniind.sonstigen Trager offentlicher Be-
lange am 06.03.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 06.03.2019 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit-Beschluss der Birgerschaft vom

06.03.2019 gebillgt. ;o
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Rostock, £1:¢ 9 . (Siegelabdruck) Amtes/fur Stadtentwicklung,
3 e Stadtplanung und Wirtschaft

9. Die Bebauungsplansatzung, best 1s-der Planzeichnung (Teil A) und dem
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10. Der Beschluss uber den Bﬁnaulu/nggﬂ% sowig’ die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststuriden voni jederiann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalterist, sind im "Stadtischen Anzeiger -Amts-
und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock-" sowie im Internet
am@7.0f.104 3 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
'l und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44

Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des &% 0. 24/4.
in Kraft getreten. / L -
/

7 Amtsleiter des

Rostock, 04.08. 204§ (Siegelabdruck) Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

uber

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.W.159
"Ehemaliger Friedrich-Franz-Bahnhof"

umfassend die Flurstiicke 2077/220, 2077/228 und 2077/229 der Flur 5,
Flurbezirk 1l der Hanse- und Un_ixecsjii@stadt Rostock, gelegen westlich der
Bleicherstrale und n/é;qﬁgh dér/Strale "Beim Elektrizitatswerk"
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