SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.MU.205 "KESSELBORN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBL. | S. 1726) geéndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344),
die durch Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 10.12.2025 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12.MU.205 ,Kesselborn®, stdlich der Gleisanlagen des Hauptbahnhofs,
westlich des Albrecht-Kossel-Platzes, nérdlich der StralBenbahngleise zum Hauptbahnhof
sowie der Stralle Platz der Freundschaft und 6stlich des Sudrings, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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91 Q ;/%f\}\// Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 a BauNvO) 95 | halb des Gelt bereich ind mindest 350 m? Flache mit Strauch bepfl satzung), veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom peschieunigtes Verfahren nach § 15 a Bautt
» /¥ / N i : nnernalb des >eftungsbereiches sind mindestens m® Mlache mit strauchern zu bepiianzen. ’ . - N . 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 06.03.2019. Die
/ N/ ) / I// Y/ A 11 ZUrIl?.an.es Clie;b.let (MU) (§ 6 a BauNVvO) Je 1,5 m? Pflanzflache ist ein Strauch in der Mindestqualitat 2-mal verpflanzt, 60 - 100 cm anzu- 15. November 2017, in Kraft getreten rickwirkend zum 01. Oktober 2012. orts%bliche BeEanntmachung des Agufstellungsbeschlusseg1 erfolgte im Amts- und Mitteilungs-
. f\:i# 75055 /)™ svashag sl;n .d ter der MaRaabe der Festset 13 pflanzen. Es sind die Arten der Geholze ,Straucher” (Text 9.8) zu verwenden. B4 Fir die festgesetzten grinordnerischen Maflinahmen sind die Grundsatze und Fertigstellungs- und blatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger* vom 24.04.2019.
" i 4 e O e i Jare GeTTesiseizting 1.5 9.6 Im Urbanen Gebiet sind ebenerdige Stellplatze fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge mit Baumen zu be- Entwicklungszeiten gemaR der Kostenerstattungssatzung der Hanse- und Universitatsstadt o . , .
Vi - Geschafts- und Blrogebaude, : - ; - aige P S zeug i Rostock, bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009, entsprechend anzuwenden 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG be-
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, grunl\‘;_n gndtzu ?‘ltl?’?lim-hHlterzu 'S3tJe alngefa]\crgef;e 4t FI;k\IAI/-SteS”flatze m:cndesz‘znsze(;n Laubbaﬂum : e ’ : teiligt worden.
Mafstab 1 : 1 000 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes unter der MaRgabe der Festsetzung 1.2, er Mindestqualitat Flochstamm o-mal verptianzt mit Ballen, stammumiang 16 - 24 ¢m zu prianzen. C  sonstige Hinweise ie frithzeiti i . ichkei i
‘ _ tige G bebet _gb 99 g 9 Jeder Standort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe in der Mindestgrée 12 m? aus- . . . . . .. . .. . 3. Die fruhz?|t|ge Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 02.06.2022
:—_—~ sonstige __ewer ebetriebe, o _ o ' zubilden. Es sind Baumarten der Pflanzenliste ,Laubb&ume” (Text 9.8) zu verwenden C 1 Im Plangebiet befindet sich eine Kampfmittelverdachtsflache. Die Flache ist nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 durchgefiihrt worden.
0 10 20 30 40  50m - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche ' _ » : ' BauGB gekennzeichnet worden. Aus Sicherheitsgriinden werden fiir den belasteten Bereich eine 4 DieBi haft h 18.01.902 Entwurf des B lans Nr. 12.MU.2 .
N Planunteriage: Zwecke. 9.7 Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. vorsorgliche Sondierung und Kampfmittelraumung empfohlen. . le burgersc at' .at am 18.01.2023 den ”t‘_’VU des Bebauungsplans Nr. 12.MU.205 mit
- -Lage- und Hohenplan (Baumkatasterplan) der Hanse- u. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden: 9.8 Pflanzenlisten Dartliber hinaus kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauar- Begriindung gebilligt und zur Auslegung _beStlmmt' ) . _ .
t’:;"ij‘gj‘szségg‘ 'ngs.;‘;;féz'_ggfggr'j‘g':'1'_'ng'“r7' 1 - Vergniigungsstétten, Pflanzenliste Laubbdume beiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéch- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans war mit der Begriindung in der Zeit vom 22.05.2023 bis
Bezugssystem Lage: ETRS89, Bezugssystem Hohe: DHHN92 - Tankstellen. Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche tige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der zum 30.06.2023 in Anwendung des § 3 Abs. 2 Ba.uGB im Internet auf der Homepage der
. Yermessungsbiiro Hansch & Bffréouég?b;/;mo 7 1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache Betula pendula - Hangebirke Quercus cerris - Ungarische Eiche Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst Hanse- und Universitatsstadt Rostock unter htfps:/rathaus.rostock.de in der Rubrik
Ausoug aus tem ALKIS. Stand: 20,11 2025, / Nr. 1 ab dem 4. Obergeschoss und einer BetriebsgréRe von bis zu 199 Gastezimmern zuléssig. Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie- ,,Beb?uungsplan.auslegungen. und auf der Internetseite des Beteiligungsportals unter
Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt der 1.3 Wohnungen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen Nr. 8 und 9 zulissig Corylus colurna - Baumhasel Quercus rubra - Roteiche hen. Die weiterfiihrenden Arbeiten diirfen nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, https.//mv.baule/tplanunq-onlme.de sowie auf dem Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Hanse;\und gpwersngtsstadt/ﬁos.}ock . . : : Crataequs lavallei - Apfeldorn Sophora japonica - Japanischer Schnurbaum die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefiihrt werden. Vorpon‘!mern unter ht?ps.//bp/a_i_n.geodaten-mv.de/BauIe/tp/aene elnsehbar_. .E"rganzend dazu
o N\ <\> 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Gingko biloba - Facherbaum Sorbus aria - Schwedische Mehlbeere C2 Die DIN 4109-1:2018-01. auf die in den Festsetzun . . lagen die Unterlagen im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitat, Neuer Markt 3,
' N : -1 -01, gen Bezug genommen wurde, wird im Amt fir 18055 Rostock zu iedermanns Einsichtnahme &ffentlich
o N\ N 2.1 Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen ist Normalhéhen-Null Gleditsia triacanthos - Gleditschie Sorbus domestica - Speierling Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitat der Hanse- und Universitétsstadt Rostock zur Keggad ol'e? ?]c :u Jle ermanns | |dS|c H'a .e% e |Sc IIaus. ) rrond der Aus]
0 ' 0° \ (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN) 92. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Parottia persica - Eisenholzbaum Sorbus torminalis - Elsbeere Einsichtnahme bereitgehalten. gLI;gs f?ir;i I;bSegL;igr?L\JAr/ErcliS;nmI:ténﬁemn ulr?c\;v?:és 2iscsht ;r?stlé;r:agtr;ihtmair;:;etzzze S?éllul:lsgﬁ;\h
2.2 Ausnahmsweise kann fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie die festgesetzte Ober- _ ) Tilia cordata - Winterlinde C3 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich, auler der unter C 1 genannten men unberiicksichtigt bleiben konnen, durch Abdruck in der Ostseezeitung am 06.05.2023
kante um bis zu 3 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Pflanzenliste Straucher Flache, keine Altlasten/schadlichen Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. und in den Norddeutschen Neuesten Nachrichten am 06.05.2023 sowie durch Einstellen in
2.3 Im Urbanen Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spinosa - Schwarzdorn, Schlehe Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie ab- das Internet unter https.//www.rostock.de unter der Rubrik &ffentliche Bekanntmachungen
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 iberschritten werden. Comus mas - Kornelkirsche Pyrus pyraster agg. - Wild-Birne angter Ger:cli[h,b?normale Fa(r:ung’ "f_\lllls'(”tt VOEI_V?IFUTXE;T_‘I'PM F'%Ss'gk‘?['tefrfh Aqs?:surégen;der am 06.05.2023 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Dabei ist auch bekannt gemacht
. . . Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn Rhamnus cathartica - Kreuzdorn este von Altablagerungen (RHausmull, gewerbliche Abtalle, usw.) angetrorien, ISt der rund- worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne
g ;be;baubare Grun;stucksﬂachznrf f k . (§ 9|Abs. 1Ul:r. j BiuGB, § ZZ BbauNV|O) Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn Rhamnus frangula - Faulbaum f]tut?kseigﬁr;(zrgi a!sIAbftz!lrtiesritzf?r zur ()trd(n;r\w/s(s;g;emériﬁnhtErt\tsorgung des belasteten Bodenaus- Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.
. ie festgesetzten Baugrenzen dirfen fur auskragende Bauteile zur Uberdachung von Nebenanla- Malus sylvestris agg. - Wild-Apfel Rosa canina agg. - Artengruppe Hunds-Rose ubs nac reislaufwirtschaftsgesetz (Kr verpflichtet. . . . . . . . .
/ L) gen, Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen um bis zu 5 m tberschritten werden. Pflanzenliste Dachbegriinung extensiv Weiterhin sind konkrete Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast geman 6. g;aen%ihoggﬁ?hﬁnfv:%g“Eg:nﬁ;ﬁgr,ﬁ::%négfgizgﬁf,lgggze’z%%rzBQ;Lg:cbhenzefézh;Léraczgdg}
| Geh-, Fahr- und Leitungs- 4 Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen Sedum - in Arten und Sorten § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) dem Amt fur Umwelt- und Klimaschutz zur Ab gabe einer Stellun nah,me aufgefordert worden o S .
/ |rechte zugunsten des OK95m| = ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB) um-1 nu der Hanse- und Universitatsstadt Rostock unverzlglich anzuzeigen. Eine Zuwiderhandlung stellt 9 9 9 . )
| WermowWasserund - gy _ o - LA U Sempervivum - in Arten und Sorten gemaR § 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar. 7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Offentlichen Auslegung geéndert worden.
cer tachwerse Rostoc G S 41 Abweichend von § 6 Abs. 5 Saiz 11Bau0 M-V betragl die Tiee der Abstandsiachen an den mit Pflanzenliste Fassadenbegriinung C4  Im Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit der Existenz bisher unbekannter Bodendenk- Daher war dor Eraurt des Bebauurgsplans mit dor Begriindung iy der Zelt vom 2402 2025
134/11 Pl 4 A9 9 T ’ Lonicera periclymenum - Wald-Geifblatt Humulus iupulus - Hopfen maler nach § 2 Abs. 5 DschG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14. 01. 1998, S. 12ff., zuletzt geandert IS zZUum 26.US. In Anwenadung aer §§  ADS. 2 und 4a Abs. S bau ’ erneut im Interne
Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt Hedera helix - Efeu durch Gesetz vom 12. Juli 2010, GVOBI. MV S. 383, 392) zu rechnen (Relikte von Wasserversor- ﬁ]“;gf%ﬂgm(e‘g‘gsaﬂﬁw:r}z; Egg UU”AVGGLS‘}tl‘;‘;zs;aﬂtdiﬁ;‘ig':n‘;’:gtgtf_ﬁss-/g zi’;ﬁf’su; Osstoglf‘tﬁg
. 5.1 Im Bebauungsplan sind Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Rosa spec. - Kletterrose (ungefiillt) Igunzgsanlagen:er Rostcc)jckerBNeustidtt,) dor; sei;[wdefmhspézjeand Jahrhunf?e{(t belegt). , unter https://mv bau,e,-tg,a%ung_on,,ge dge sowie auf dem Bau- und p|anungsportg| MgecF:den-
N 5 . i . , , m Zusammenhang mit dem Bauvorhaben durc Uhrende Bodeneingriffe kdnnen zur Zerstérun ) : ’ ) ) )
NN AN \\ des Warnow-Wasser upd Abwassgrverbandes (WWAV).SOW'e der Stadtwerke ROStO,Ck AG 10.  drtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) d ! teten B gd Id kmal uvf__h D uh |§u _ud die Besti non des D kzu Ischut ung burg-Vorpommern unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Ergdnzend
AN AN (SWRAG) zu belasten sind. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des WWAV sowie der - it . - - " er vermuie s Sodendenkmaler fuhren. Leshalb sind die Bestimmungen des Lenkmalschutzge- dazu lagen die Unterlagen im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitat, Neuer
: ’ \\ \\\2\750/90\\ L SWRAG, unterirdische Schmutz- und Regenwasserleitungen, Trinkwasserleitungen sowie Fern- 10.1 Dle' Sa_t_zung d_gr Hapsg- und FvaersHatsstth Rostock Gber d|e_!39$chaffe'nhelt und Gro[&g von setzes einzuhalten: Markt 3. 18055 Rostock zu iedermanns Einsichtnahme ’bffentlich aus ’
L\ ST \ \ \ N\ warmeleitungen herzustellen und zu unterhalten. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis Spielflachen fir Kleinkinder bis 6 Jahre (Splelplatzsatz_un_g), veroffentlicht im Amts- und Mitteilungs- Solltt?n wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélli.ge Boqenyerférbungen entdeckt werden,"ist ’ J '
mmmmmmmmmm R NN NN NN AN \\ \\ des WWAV sowie der SWRAG, das Grundstiick zu Zwecken der Wartung, Instandsetzung und b!att der Hansestadt Rostock vom 2. Dezember 2001 ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal § 11_ Dsth M-V (,Fund von De_nkmalen“) die ;ustandge Untere Denk_malsc_:hutzbehorde Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
N AN \ Erneuerung von Anlagen zu betreten und zu befahren. Die festgesetzten Flachen sind von Be- nicht anzuwenden. zu benachrichtigen und der Fu"nd und die Fundstelle bl_s zum E_|_ntreffen von Mitarbeitern oder Be- gungsfrist nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
bauung und Baumpflanzungen freizuhalten. 10.2 Die Satzung der Hanse- und Universititsstadt Rostock (iber die Gestaltung von Baugrundstiicken auftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. recht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Abdruck in der
. ' . . . Griinflichengestaltungssatzung) vom 17.0ktober 2001, verdffentlicht im Internet unter der Verantwortlich fir die Anzeige sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer Ostseezeitung am 15.02.2025 und in den Norddeutschen Neuesten Nachrichten am
5.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Flachen, die dem Fachplanungsvorbehalt ( o ) ; fallige Z ; W = K Die Veroflich lischt 5 Werk . : : )
nach § 38 BauGB unterliegen. Sie sind nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen worden Adresse www.rostock.de/bekanntmachungen am 18. Oktober 2023 ist im Geltungsbereich des sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage 15.02.2025 sowie durch Einstellen in das Internet unter https.//www.rostock.de unter der
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(§ 9 Abs. 6 BauGB). Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Bahn AG zu belasten. Die dort bestehende bahnbetrieblich notwendige Regenwasserleitung
darf durch Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Der Flachenkorridor der Leitung ist von hoch-
baulichen Anlagen freizuhalten. Eine Uberbauung der Leitung durch Verkehrsflachen ist zulassig,

9.4 Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 40 Stick Laubbaume in der Mindestqualitat
Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Es
sind Baumarten der Pflanzenliste ,Laubbdume® (Text 9.8) zu verwenden.

Bebauungsplans nicht anzuwenden.
10.3 Werbeanlagen
10.3.1 an Gebauden:
Es sind nur Werbeanlagen als Eigenwerbung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans an-

B 3 Im Plangebiet gilt die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock liber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader und ber die Erhe-
bung von Ablésebeitragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmoéglichkeiten (Stellplatz-

nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Eine etwaig notwendige Beseitigung aufgefundener Bodendenkmale kann nach § 7, Abs. 1
DschG M-V (,Genehmigungspflichtige MalRnahmen®) nur mit einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehoérde erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

Rubrik 6ffentliche Bekanntmachungen am 15.02.2025 ortstiblich bekanntgemacht worden.

8. Die von den Anderungen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 24.02.2025 nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

XY

soweit eine Beeintrachtigung und/oder Gefahrdung der Leitung ausgeschlossen und die Zugang-
lichkeit der Leitung fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten gewahrleistet werden kann.

sassigen Unternehmen zulassig. Hiervon ausgenommen ist die Uberbaubare Grundstiicksflache 9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsti-

OK23m] 1
] ' Nr. 6 in Richtung der Gleisanlagen. gen Trager offentlicher Belange am 10.12.2025 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Art der Nutzung auf den Flachen
A-B-C-D-E-A und F-G-H-I-F unterhalb der
.| Gelandeoberflache - siehe Nebenzeichnung
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5.3  Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg, westlich an-
grenzend an den Albrecht-Kossel-Platz sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten
sind. Jegliche StralReneinbauten, die die freie Durchgangigkeit insbesondere fur Rettungsfahr-

Werbeanlagen durfen die der architektonischen Gliederung dienenden Bauteile sowie Fenster 10. Der Bebauungsplan Nr. 12.MU.208 der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Kesselborn®,
nicht Gberschneiden oder verdecken. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.12.2025
von der Bilrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan

\\ N\

v Fahrrecht ¢ \[Geh- und Fahrrechte zeuge verhindern oder erschweren sind unzulassig. Werbeanlagen sind zulassig ' : s ¢ 2
463/51 ) \} e e ! - fir die Allgomeinhet 9 ' 9 . ) - an Gebéuden unterhalb der Traufe, empfohlene StraBenquerschnitte M. 1:200 Nr. 12.MU.205 der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wurde mit Beschluss der Burger-
/ o und Abwasserverbandes \ NN < 6. Bauliche oder technische MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch - als Schilder an der Zufahrt von der éffentlichen Verkehrsflache schaft vom 10.12.2025 gebilligt - /
/463/40,,, P 136/9\JBPNV-Warteboreich (s Starkregen ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ BauGB) - als Groftafelwerbung nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiickflachen und unter Einhaltung Schnitt A - A
— it Sehnallimbiss T 6.1 Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen sind im Plangebiet Anlagen zur Riickhal- der Baugrenzen. Planung A -
S ER 30 . ! L . - i |
463/65 oK 16?1 \ tung von Niederschlagswasser mit einem Gesamtspeichervolumen von 350 m® herzustellen. Re Die GroBe der Werbeanlagen darf das “Euroformat” 2,6 m x 3,6 m nicht tiberschreiten. Hiervon Fahrbahn Siidring Ostseite |8 R B F 8 Kfz = Kraftfahrzeuge ; \ rd ¥

tentionsvolumen auf Dachflachen dirfen hierbei nicht angerechnet werden.

ausgenommen ist die Nordfassade der Uberbaubaren Grundsticksflache Nr. 6 in Richtung der
Gleisanlagen. Diese Ausnahme von der GréRenbeschrankung gilt nur fir nicht selbstleuchtende

T R = Radfahrer ."J [/
6.50 0750 2.00 1.80 050 F = FuBgéanger 1 /

6.2 Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen ist die Einleitmenge von Regenwasser in

/ das ortliche Kanalnetz zu begrenzen. Durch technische Drosseleinrichtungen ist sicherzustellen, und nicht angestrahlte Werbeanlagen. ) S - Schutz- und Ran;ﬁfstreifem ” y - ¥ L - SL:i:d ,_Lﬁ-'life" des
N/ AN sy dass bei Errichtung baulicher Anlagen im Urbanen Gebiet eine Regenwassereinleitmenge in die Dachwerbeanl i issi ot Veretsiache E - E?S&:Zigpﬁ;i?g?@m anse- un " : = Amtes flr teéntwicklung,
/ T 7500528 ortliche Vorflut von 40 I/s nicht iberschritten wird. Ortliche Vorflut ist der Regenwassereinlauf des achwerbeaniagen sind unzuiassig. . B-Plan_ . Absteuﬂ'achegfw e Universitatsstadt Rostock, {Siegel) Stadtplanung und Mobilitat
/ / e L B mit Buchstaben A-B-C-D-E-A bezeichneten vorhandenen unterirdischen Regenwasserspeichers. Gesonderte Werbetiirme und Pylone sind unzulassig. eetane , W — Wartungsweg
463/52 L g / . Fahrbahn Stdring Ostseite S R F . A # 5 D
D /// . - —— /- €, &/ Bahnhofsvarplatz 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Werbeanlagen auf der Fassade sind in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Héhe J ! B 11. Der katagtenpaﬂ:ge Bestand im Geltungsbereich des Bebauungspians am |02, 2C2€
Yy - : w : 136114~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) von 2,0 m auszufiihren. Ein Logo/Firmenzeichen mit einer max. Héhe von 2,0 m ist zusétzlich . N wird als richtig dargestellt bescheinigt.
// 63/420463/33 LN WA\ N D } T i 7.1 Eine Befestigung von ebenerdigen Stellplatzflachen sowie der Fahrradabstellflachen ist nur in zulassig. Die Lange der Werbeanlage auf der Fassade ist auf max. 2/3 der Fassadenhohe und . 430
/ W b \ye AR 13605 ) ” R ) einem wasser- und luftdurchléssigen Aufbau (z. B. Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit -breite zu begrenzen. Zu den seitlichen Gebaudeenden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m o ehtiche .
/ I A / %q% Sl A\ A v 2\ 138/71<\. mehr als 30% Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde einzuhalten. B-Plan ;
/ AN 4 s/;, X Befestlgung"en wie Betonunterbau, Fugenverguss, A.\sphaltlerung f)der Betonlerun.g Sll."ld UI’IZLf|aSSIg. Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzuléssig. St Bl B S
/ \ 7.2 Als Ersatz fir dgs Fortfallen von 5 Fledermaugquanleren durch Fallung der Quar_tlerbaur_ne sind Werbeanlagen sind als Lichtwerbeanlage mit Dauerlicht nur zulissig, wenn durch sie keine Planung Planung o S
[ 14 Ersatzquartiere/Fledermauskasten anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon sind 10 Beeintracht der Gebaudefassade durch Blendwirk tsteht ls n & ¢ s ls s & rf s Hanse- und _ ; S e
AN Kasten fur Zwergfledermause an Gebaude (z. B. in Form von Einbaukasten) anzubringen. Die eeintrachtigung der Lebaudetassade durch Blendwirkungen entstent. S B Universitatsstadt Rostock, 17.04.207¢ (Swegel) KVL-Amt, im Auftrag
Nebenzeichnung: AN Montagehohe sollte mindestens 5 m betragen. An Bauzaunen und -gerlsten sind Werbeanlagen zulassig, sofern sie an der Statte der Leistung - o0 | loso -
. .. .. AN Fir den Abendsegler sind 4 Kasten an Béaumen innerhalb des Plangebietes in einer Montagehohe von auf der Baustelle titigen Firmen fiir die Dauer der Tatigkeiten errichtet oder betrieben werden. - T B OS¢ T S _ _
Art der Nutzung der Flache A-B-C-D-E-A unterhalb der Gelandeoberflache | von mindestens 5 m anzubringen. o _ e o 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
) / Fir alle Ersatzquartiere gilt, dass sie nicht beleuchtet werden diirfen und dass der freie Anflug 10.3.2 im Gffentlichen Raum: Geltungsbersich o O omaene Gefungsbersioh wird hiermit ausgefertigt.
ya nicht behindert werden darf. An Baumen, Kinderspielgeraten, Ingenieurbauwerken und auf Griinflachen sind Werbeanlagen Sran Fen _
- . \ . . . unzulassig. Bestand Bestand : —_ ?
7.3 Zum Schutz vor Uberflutung benachbarter Gebiete bei Starkregenereignissen ist innerhalb der I, - . [ foa e ' # /

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Ein Zettel- und Plakatanschlag auerhalb der dafiir genehmigten Flachen und Anlagen ist

[T 1
schaft auf den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Fléche fir Sport, Spiel und unzulassig. osol | 200 | 200 | loso oo oo loso Py ;‘f } _,,7A-—/',“
kulturelle Betatigung mit temporarer Regenwasserrickhaltung® sowie im Urbanen Gebiet eine 11, bedingte Zulassigkeit festgesetzter baulicher und sonstiger Nutzungen 500 570 = - O

463/30 , , y
off. Verkehrsflache off. Verkehrsflache £

zwischenzeitliche (temporare) oberflachige Speicherung von Niederschlagswasser zu gewahr- elUnosbereh elnasboreiah Hanse- und . A A P it
e leisten. Hierzu sind die Flachen gegeniiber dem umgebenden Gelande so weit abzusenken, dass (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) BPan Bpan Universitatsstadt Rostock, 0 7 - A5 4275 ,rOblerk:ntﬂt’itarmeistﬂ.‘!{ri}1
b /) 2750/47 ein Rickhaltevolumen von 550 m? in der Summe erreicht wird. Die im Text 6.1 festgesetzten An- 11.1 Die innerhalb der Eisenbahnbetriebsflache auf dem Flurstiick 3962/15, Flurbezirk 11, Flur 9 festge- ‘ » /,
X\138/88 Lo . ¢ [N ik J . lagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser drfen hierbei nicht angerechnet werden. setzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind erst dann zulassig, wenn die betroffene Flache sennite - ¢ wan _ {a/ :
\\\\ B 138/84\\ « ‘\ /.. % W . et '! 7.4 Innerhalb der Fléche fiir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von Bahnbetriebszwecken freigestellt wurde. / g \ 13. De;' Beschlusz Uber denDE_iebauungsplan Nr_. 12 MU.205lsuw|ah le Stelle, bei der der I?Ian
~4 TN\ S SN N N\L T % Natur und Landschaft zwischen der privaten Verkehrsflache ,ErschlieRungsweg” und dem Plan- Parkhaug = ! c s Sut Dausr wilhnend der Dienststunder vorn jedermann eingesehen werden lann Lind Ober
N N seisz N g o\d o # geltungsbereich zum Gelande der DB AG sind folgende MaRnahmen zu realisieren: Hinweise ’ orv. Parkiliche priv. ErschlieBungsweg w E:mmmu den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortsi:b}hp{l; IT}PE&FUEt unter
S \‘ SO\ 2 i 40/ ” Entfernung der vorhandenen Gehbize, A Hinweise zum Artenschutz / o :wmérisroc:ﬁde?skaanma;:gwgen an; = ..u'.-:.. LFJ :1 bel-canntgt.:;:ﬁcht worden. In
S AN - Herstellung von 18 Sandhaufen (Lénge: 1 -1,5 m, Breite: 1-1,5 m, Héhe im Zentrum: 0,5 - 1 m), A1 Auf die Besti d 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hi : D h st bot 1.80 40 1.6 S EATIV MW N SoY LT G0 AOMNOTIRINE N e by SRR Vi VIO
;\%& N _ Anlage von 21 Totholzhaufen (ca. 1,5 m x 1,5 m, ca. 0,8 m hoch) uf die Bestimmungen des § S. r. atSchG wird hingewiesen. Danach ist es verboten, o L Formvorschriften und von Mangein l;ler Abwﬂgl.!l'lg SIC:IWIE auf die Rechtsfolgen (§ 2.15 Abs. 2
4 “ _ Ansaat mit einer Magerrasenmischu’ng aus ;egio’nalem’ Saatgut (% 0 % Graseranteil, 30% Krauter) B_gume, die auRerhalb des Waldes,"von Kurzq_mtrlebsplantagen oder_gartperlsch g_enutzten Gl_'_und- - —— R e e BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsan-
~ Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Insektiziden ist unzulassig. ’ flgchen stehen, Hecken, lebende Zgune, Geblsche und andere Gehdlze in d'er Zelt vom 1. Marz ) Geltngsborich sprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden l_:)re Satzung Uber den El_ebaqungsplan
~.138/89 bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Schnitt D - D . Nr. 12.MU.205 ,Kesselborn® der Hanse- und Universitétsstadt Rostock ist mit Ablauf des
8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung (4.0, 104£ in Kraft getreten. | —
140/78 \J40K6 Gerausche und Licht (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) von Baumen. I F R I /o UNI RN
8.1 Anden AuRenfassaden von Gebauden sind nachfolgende MaRnahmen des passiven Schall- A2 Im Zuge der Baufeldfreimachung werden durch den Verlust von fiinf potenziellen Quartierbadumen R ——— - N F e 2\
A I schutzes zu realisieren: potenziell nutzbare Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen zerstort. Als Ersatz wer- gee 2% o : .
\‘ \} 3 Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind bei nicht nur vori- den 14 Er_satzquartler__e an Bgumgn und Gebaugien im Plangeblet angebracht (Text 7.2). Un__mlfrtel- of ’ E
) \ 140/t \2750/45\ —f N bergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die AuBenbauteile von schutz- bar vor Fallung de[ Baume S',nd ‘?'_'e Bagmquar‘uere Fjurch einen Fledermausexperten a_uf magli- o nasbereen o nashereen — heed | L
.\ RIS N A bediirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu dimensionieren, dass die erforder- chen Besatz zu prifen und die Fallarbeiten durch einen Fledermausexperten zu begleiten. Da der : . i ~Leiter des
" 46339 / /V 20/65 bY {9/ lichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe von AuRenbauteilen erfiillt werden. vorhabenbedlr!gte Verlust der finf pote_;n2|ellen Quartler?aume. deutlich vor.Errlchtung derl Gebau- Hanse- und \ A, / Amites fUr.Stadtentwicklung,
|_14n/e0 e M = de im Plangebiet erfolgt, werden zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion der potenziellen Universitatsstadt Rostock, /7. 14 L] tSiegel) Stadtplanung und Mobilitat

Hierzu sind die in der Nebenzeichnung fir den Tag und die Nacht dargestellten mafigeblichen betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im kontinuierlichen und rdumlichen Zusammenhang

AuRenlarmpegel zugrunde zu legen. Die Nebenzeichnung Nacht gilt ausschlieRlich fir Ubernach-
tungsrdaume und nur dann, wenn der Auf3enlarmpegel Nacht groRer ist als der AuRenlarmpegel
Tag. Fir die Bemessung der Fassadenschalldammung der Nordwestfassaden von Gebauden in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 1 bis 4 sowie 14 mit Orientierung zum Sudring ist der
in der Nebenzeichnung dargestellte maf3gebliche AuRenlarmpegel fur alle Geschossebenen unter-
halb des 5. Geschosses um 1 dB(A) zu erhéhen.

Fir die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

temporare Ersatzquartiere im Umfeld des Plangebietes angebracht. Fir 10 Gebaudekasten ist das
Anbringen am Stellwerk B 1 der DB AG (Flurstiick 2750/12, Flurbezirk II, Flur 7,) vorgesehen. Fur

die Anbringung der 4 Baumkasten ist der Gehdlzbestand der im Eigentum der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock stehende Bdschungsbereiche auf der Westseite des Siidrings (Flurstticke Ta
86/20, 92, 131/5, 130/3, 464/32 Gemarkung Flurbezirk Ill, Flur 1) vorgesehen. Nach Herstellung -89
der Ersatzquartiere innerhalb des Plangebietes kénnen die temporaren Ersatzquartiere in Beglei-
tung eines Artexperten wieder entfernt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2018

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB) Ubersichtsplan

Zweckbestimmunag:

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage . . . Ag[&lenflférmpeBget! ohne beson?j%r‘i‘ Nachweis A3 Zum Schutz der Brutvdgel sind alle bauvorbereitenden MalRnahmen in der Zeit vom 01.10. bis é s,
|. FESTSETZUNGEN v Versickerungsmulden v Zauneidechsenquartiere - Deloftener bebauung um 5 dB(A), , B ) zum 31.01. (Zeitraum auflerhalb der Brutzeit) durchzufiihren. Alle Baumafnahmen sind unmittel- e St
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden. bar nach der Baufeldfreimachung, spatestens zum 01.Februar zu beginnen und ohne Unterbre- ST eo,g\str
(59 Abs. TR 1 BauGB) 00000 Umarenzung von Flachen fiir sonstiae Bepflanzunaen 8.2 Inden Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 8 und 9 sind AuRendffnungen von Raumen, die chung von mehr als 5 Tagen fortzufiihren. Ein Abweichen von diesem Zeitraum ist unter der Vor- :
. 8 8 g g g p 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, als besondere Fensterkonstruktionen auszu- aussetzung maglich, dass durch ornithologisch geschultes Fachpersonal vor Baubeginn nachge-
MU Urbanes Gebiet (§ 6 a BauNVO) 00000 S fihren oder mit baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist sicherzu- wiesen wird, dass im betroffenen Bereich keine Brutvigel siedeln. Sind seit der letzten Bautatigkeit .
FESTSETZUNGEN FUR UBEREINANDERLIEGENDE EBENEN (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB) stellen, dass bei einer Teil6ffnung der Fenster ein Innenpegel von 30 dB(A) im Nachtzeitraum mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld einschlieRlich eines 50 m Umfeldes erneut auf eine SteintoRtent
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o] ___ glif]fe\tn:llézr;%zr;tﬁn S\’/\;L%e[r)ﬂa-a_bril] lset f:lricrj]lzsnez’grgrrgzggac:g; rgrtt\:vnednscihgciréﬂsécchhillr?ilgregi|Lf§(;egi(\a/ion zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberpriifen.
GR Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) : Umgrenzung der Fliache mit Festsetzungen zu (ibereinanderliegenden Ebenen freier Schallausbr?aitung von mgxi?nal 57 dB(A) auszugehen ' A4 Zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung von Zauneidechsen innerhalb des Eingriffsbereichs
\Vii Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) B ] 83  In der liberbaub Grundstiicksflache Nr. 1 sind Ub h Beherb b sind vor Baubeginn temporére Reptilienschutzzdune entlang des Baufeldes zu errichten und die
' ' . n der Uberbaubaren Grundstticksflache Nr. 1 sind Ubernachtungsraume von Beherbergungsbe- Tiere durch anerkannte Artexperten aus dem eingezdunten Baufeldbereich manuell abzufangen
OK Oberkante als Hochstmal® Gber NHN im DHHN 92 % Briicke Radschnellweg mit FuRweg tber Verkehrsfliche trieben mit aktiven schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten. Alternativ konnen Losungen (Abfangzeitraum: Ende April bis Anfang Oktober vor dem Eingriff). Die Tiere sind in das dafiir vor-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) entsprechend Text 8.2 eingesetzt werden. gesehene Ersatzhabitat stidlich der Bahnstrecke Rostock-Stralsund, westlich der Neubranden-
— — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN 8.4  Die nach SW weisende Fassade von Parkhdusern in der Gberbaubaren Grundstiicksflache Nr. 6 burger Stralle (Gemarkung Flurbezirk Il, Flur 5, Flurstiick 2019/19) umzusetzen.

ist so auszufiihren, dass ein resultierende bewertetes Schalldamm-Maf von R, . >25 dB nach A5  Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten

DIN 4109-1:2018-01 erreicht wird. Die oberste Parkebene von Parkhausern ist zu Giberdachen. Die der wertgebundenen Gehélzbriiterarten Gimpel, Birkenzeisig und Bluthénfling erfolgt die Aufwer-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Zwischendecken von P?rkhéusern sinq schallabsorbierend auszuflihren. Die Deckschicht von (Gemarkung Flurbezirk 111, Flur 1, Flurstiicke 319/6, 320/21, 483 und 506) durch gruppenweise

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen, Parkhauszufahrten ist larmarm auszufiihren. Anpflanzung von Gehdlzen und ein angepasstes Mahdregime.

siehe Text Nr. 5.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 8.5 Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.4 abgewichen werden, wenn im Rah- A6

Stltzmauer zur Herstellung des Stral’enkorpers des Radschnellweges men eines Einzelnachweises aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan unter freier Schallausbreitung angenommen.

. o7 §9 A.t.as. 1R 11, 1_&_3 BauGB) Der Nachweis ist auf der Grundlage der aktuell gliltigen Berechnungsvorschriften ,Richtlinie fir

Kennzeichnung von Baugrenzen mit geanderten Abstandflachenmalen fiir den Larmschutz an StraRen (RLS 19) und ,Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege

Gebaude (siehe Text 4.1) (§ 9 Abs. 2 a BauGB) (Schall 03)* zu fiihren.

8.6 Zum Schutz der Insekten und weiterer nachtaktiver Tiere dirfen fir Lampen zur Beleuchtung von
StralBen und Freiflachen nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteil mit Farb-

Baugrenze fir unterirdische bauliche Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen i . : . : R
v Zum Schutz der Insekten, Brutvdgel, Fledermause und anderer nachtaktiver Tiere sollte eine mog-

lichst angepasste Beleuchtung realisiert werden. Hierzu gehéren, neben den im Text 8.6 festge-

setzten MalRnahmen, folgende weitere Malnahmen:

- Vermeidung unndtiger Lichtausbreitung in angrenzende Rdume von mehr als 0,1 Ix durch
Verwendung bodennaher, abgeschirmter Leuchten,

- Abschaltung der 6ffentlichen AuRenbeleuchtung innerhalb von 2 h nach Sonnenuntergang,

- Lichtdimmung sowie Einbau von Bewegungsmeldern in Bereichen, in denen aus Grinden der Nacht
Verkehrssicherheitspflicht eine nachtliche Beleuchtung erforderlich ist, ausgenommen hiervon

HILIE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bezeichnung von tberbaubaren Grundstuicksflachen

Zweckbestimmunag:
Radschnellweg mit
m@ Ful3- und Radweg

parallel gefiihrtem Gehweg

temperaturen bis héchstens 2700 Kelvin und Wellenladngen tber 540 nm verwendet werden. ist die notwendige AuRenbeleuchtung bei Sportveranstaltungen,
P Fahrradabstelifidche EE pnvate. Verkehrsflache U_mgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, Bei Lampen zur Belguchtung der pﬁentllchen Verlfehrsflache .Radschnellweg mit para_llel gefuhr- - Erhalt dunkler Bereiche durch Vermeidung des Anleuchtens von Gebauden einschlieRlich der
) ErschlieRungsweg siehe Text Nr. 5.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) tem Gehweg" darf hiervon abgewichen werden. Eine Farbtemperatur von 3000 K darf jedoch nicht Gebaudequartiere, Griinflaichen und Gehélze,
/o sffentlich / privat uberschritten werden. - Steuerung der Innenbeleuchtung in Gemeinschaftsraumen und Fluren sowie im Parkhaus ab
—— Der besondere Nutzungszweck von Flachen, hier: OPNV-Wartebereich mit 9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Dammerungsbeginn liber Bewegungsmelder, ausgenommen erforderliche Innenbeleuchtungen
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen it Sehnelimbiss Schnellimbiss (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) wahrend Sonderveranstaltungen in der Sporthalle.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9.1 Innerhalb der in iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen fiir sonstige Bepflanzun- A7 Zum Schutz der Végel vor Vogelschlag an den Glasfassaden sollten Fenster mit einem AuRenre-
ro v Ein- und Ausfahrtbereich Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gen sind Dachflachen mindestens extensiv zu begriinen, und zwar so, dass sie auch eine Reten- flexionsgrad von max. 15 % verwendet oder kontrastreiche Markierungen angebracht werden. Al- jranenaf QR 2 Hingtedt Rostook(CC 4'&\
. . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 7 BauGB) tlonsfunktloq far Nledersch_!agswasser erfullen. Hierzu sind sie mit einer Substratsghlcht von mind. ternativen gleicher Wirkung stellen AuRenjalousien, Rollos, Firmenlogos, Folienbé&nder oder Loch- \
10 cm und einem Wasserrtckhalteelement anzulegen. Es sind Arten der Pflanzenliste ,Dachbe- bleche dar.
N Stralienbahn

1l. KENNZEICHNUNGEN grinung extensiv® (Text 9.8) zu verwenden. Die Anpflanzungen sind unter Verwendung einheimi- A8
scher blitenreicher Mischungen mit Regiosaatgut (Herkunftsgebiet Norddeutsches Tiefland) arten-
reich zu gestalten. Die Pflanzdichte betragt mindestens 20 Stck. Flachballenstauden je m? Dach-
flache. Der Dachaufbau ist so anzulegen, dass ein Abflussbeiwert von insgesamt 0,5 erreicht wird.
Der Abflussbeiwert bezeichnet den Anteil des Niederschlagswassers, der direkt zum Abfluss ge-

langt. Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung sind funktionell notwendige Dachauf-

In die Fassaden von Hochbauten sollten 10 Nisthilfen fir Mauersegler integriert werden.
A9 Furdie Qualitatssicherung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist eine 6kologische Baube-
gleitung einzusetzen (OBB). Aufgaben der OBB sind insbesondere:

- Uberwachung, Anleitung und Dokumentation der Umsetzung der Artenschutzmafnahmen, die
durch einen nachweislich fachlich qualifizierten Gutachter fir Artenschutz durchgefuhrt werden

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, hier: Munitionsaltlast (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 12.MU.205

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) M Flachen, die dem Fachplanungsvorbehalt unterliegen, bauten wie Be- und Entliiftungen, Dachaustritte und -belichtungen. Anlagen zur Nutzung solarer missen, "KeSSGI bO rn"
weckbestimmung: Umgrenzung von Flachen mit 6ffentlichen Eisenbahn-Betriebsanlagen zulassig. B Hinweise auf Satzungen AllJb ic - er " telsan aggln hd eSSt Bautp)) ha r|1 ofs, WSS ICtb ) he?
@ Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§ 38 BauGB; § 3 Abs. 1 AEG), siehe Text 11.1) 9.2 Dachflachen von Gebauden innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen Nr. 2 und 3 sowie B 1 Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung (iber die 6ffentliche Versorgung mit recht-rossel-rlatzes, nordlich der stral>enbahngieise zum Hauptbahnho

i ind i i 5 i - i ion fiir Nie- Arme | i iversita 4 sffentlicht i sowie der StralRe Platz der Freundschaft und 6stlich des Sudrings
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ‘ gesetzlich geschiitzte Baume fortfallend, hier: B&ume nach Fachplanungsrecht 9 bis 11 sind intensiv zu begr'unen, ynd Zwar so, dass sie auch eine Retenponsfunktlon fur Nle Fernwarme in dfer Hanse- und Umversﬂatsstac}t Rqs_t_ock (Fernwarmesatzung), veroffentl]cht im g
terirdisch derschlagswasser erfillen. Hierzu sind sie mit einer Substratschicht von mind. 25 cm und einem Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 27.02.2021. Eine Befrei-
. N unterirdise il H Wasserruckhalteelement anzulegen. Der Dachaufbau ist so anzulegen, dass ein Abflussbeiwert ung vom Anschluss- und Benutzungszwanges kann u. a. erteilt werden, wenn Anlagen auf Basis
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o i Waldgrenze (§ 2 Abs. 1 Satz 1 LWaldG M-V) von 0,3 erreicht wird. Der Anteil nicht versickerungsfahiger Flachen darf nicht mehr als 35 % der von erneuerbaren Energien oder Abwarme zur Gewinnung von Warmeenergie eingesetzt werden.
. ) . . o V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER jeweiligen Dachflache betragen. B2 Im Plangebiet gilt die ,Baumschutzsatzung” der Hansestadt Rostock, verdffentlicht im Amts- und i ,
offentliche / private Griinflachen o . Legende L Ibereich h DIN 4109:2018
o [fl P ° 128 vorhandene Hahe (iber NHN im DHHN 92 9.3 Mindestens 10 % der AuRenwandflachen von Geb&uden innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12. Dezember 2001. Bei nach Festsetzungen Segense mampegebereiche nae
. . flachen Nr. 1 bis 6 sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begriinen. Es sind selbst- des Bebauungsplans zulassigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fiir Stadtgriin, Natur- 1 <= 55
Zweckbestimmung: ) ) ' —& vorhandene Flurstlicksgrenze vermarkt klimmende, rankende oder schlingende Arten der Pflanzenliste ,Fassadenbegriinung* (Text 9.8) schutz und Friedhofswesen als zusténdiger Naturschutzbehorde einzureichen. Den Ersatz regelt |I|I| 25 - 20
@ llzlljalltfj;gllf:rIBSe?éot%usrgiil:nd B N vorhandene Flursticksgrenze unvermarkt zu verwenden. Je laufende Meter Wandflache ist dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. die Satzung. v 62 i 7[5, Hanse- und ]
. 7 Spielplatz 2750/80 Flurstiicksbezeichnun Die Pflanzgrube muss eine offene Bodenflache von mindestens 0,5 m? aufweisen. Der alternative (A 70 - 75 Lo . AR .08 20 ¢ ] W, / " Iz '
) , ./ A E
t?mporarer Regenwasser ’ 9 Einsatz fassadengestiitzter Begrinungssysteme ist zulissig. vi [ Universitatsstadt Rostock, (x (Siegel) F Oberbiirgermeisterin
rickhaltung —_—— Flurbezirksgrenze Vil > 80 ‘ /'/

— - i
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