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SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITÄTSSTADT ROSTOCK
ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.WA.70 für das Wohngebiet "Eulenflucht"

Satzung der Hanse- und Universitätsstadt Rostock
über den Bebauungsplan Nr. 15.WA.70

auf der Fläche zwischen dem Entwässerungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der
Gehlsheimer Straße im Südosten, der Bebauung an der Drostenstraße im Südwesten
und den nordwestlichen Grenzen der Flurstücke 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Höhe

der Hausnummer 17 Drostenstraße (Flurstücke 199/1 und 199/2) im Nordwesten

Übersichtsplan

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBl. I S.
3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBl. M-V S.
344), zuletzt geändert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBl. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Bürgerschaft vom 19.01.2022 folgende Satzung über den Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 für das Wohngebiet “Eulenflucht“ auf der Fläche
zwischen dem Entwässerungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Straße im Südosten, der Bebauung an der
Drostenstraße im Südwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstücke 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Höhe der Hausnummer 17
Drostenstraße (Flurstücke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
örtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Kartengrundlage © Hanse- und Universitätsstadt Rostock (CC BY 4.0)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLÄRUNG

Planzeichen                                                      Erläuterung                                                        Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

Es gilt die Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Neubekanntmachung  vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), sowie die Verordnung
über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBl. I S. 1063).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG                                                                               (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete                                                                                                          (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG                                                    (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

   GRZ            Grundflächenzahl

     III               Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

    OK              Oberkante Gebäude in m über DHHN als Höchstmaß

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN                              (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

       o              offene Bauweise

Baugrenze
       a              abweichende Bauweise

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHEN                                                    (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

GRÜNFLÄCHEN                                                                                       (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Grünflächen

Zweckbestimmung:

Hausgarten

Erhaltung von Bäumen                                                     (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

0 10 20 30 40 50 m

Maßstab 1 : 1000

private Grünflächenp

ö

WASSERFLÄCHEN UND FLÄCHEN FÜR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES                                         (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
        R      Retentionsraum                     G      Gewässerrandstreifen                         N      Niederschlagswasser

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Gewässerrandstreifen)
                                                                                            (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans                    (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets                                                                      (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

II. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefähr-denden Stoffen belastet
sind                                                                                       (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Höhe nach DHHN 925.47

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstücksgrenze

Flurstücksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Sichtdreiecke

185
8

1

S

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
                                                                                                    (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
     TGA           Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen                   (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TEIL B TEXT

VERFAHRENSVERMERKE

WA
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