Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.

3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.

344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die

Burgerschaft vom 19.01.2022 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 fur das Wohngebiet “Eulenflucht auf der Flache

zwischen dem Entwasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der Gehlsheimer Strale im Siidosten, der Bebauung an der -
Drostenstrae im Stidwesten und den nordwestlichen Grenzen der Flurstlicke 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Hoéhe der Hausnummer 17

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.WA.70 fiir das Wohngebiet "Eulenflucht"

Drostenstraf3e (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Hanse- und Universitatsstadt

ROSTOCK
TEIL A: PLANZEICHNUNG T o o TP
" Bei der Herstellung der AulRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener- Kfz_-SteIIplatze und Garagen sind so anz"uo_rdnen und auszufupren, dass durch |_hre .Bef‘“*zun.g
sos gieeffiziente, umweltvertrégliche Lichtquellen wie LED- oder Natriumdampflampen einzuset- Ezlrnlgac?:ﬁ];)aahrrsec%:f(:(\a/:alrjl;]rzsl;?rlmjttairrzner?elasngungen durch Gerausch- und Abgasimmissionen in
' zen. Die Leuchtkérper missen nach unten abstrahlen. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB '
o _ p" ) i _(§ _ _ L ) Daher ist im Rahmen der Planverwirklichung sicherzustellen, dass der Abstand zwischen
@ 5.7 Prlvate_PKW-SteIIplatze und Nebe_nflachen auf de_n Grundstucke_n sind in versickerungsféhiger Stellplatzen/Garagen und Fenstern von Aufenthaltsraumen in Mehrfamilienhausern (Wohn-
= ¥ 0 Bauweise (Fugenpflaster, Rasengitter oder vergleichbare) zu errichten. und Schlafraume, Kinderzimmer) ein Ma® von 5 m nicht unterschreitet.
390 <. Matistab 1 - 1000 5.8 In der Planstralle A sind 6 kleinkronige Laubbaume der Arten Geflllte Vogelkirsche (Prunus Drainagen
4, ¥ alstab 1 : . . _ Sy . .
401 o oG b avium ,Plena’) oder Felq Ahqrn (Acer .cialm?es‘gre Elsrijk’) in LWl Grup_pen Zu_pflanzen und Im Rahmen der Planungsphase bzw. der Baumaflinahme eventuell aufgefundene Leitungssys-
e T _E—E: dauerhaft zu erhalten. Die Mindestqualitat fur die Pflanzung sind Hochstamme StU 18-20 cm. : : . . | ; ) .
0 10 20 30 0 50 : : o ) . o . teme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind bei
m Die Pflanzung muss je Gruppe in einem zusammenhangenden Pflanzstreifen mit einer Min- - iy i -
183 391 . e O . . . , ; . Erfordernis ordnungsgeman in ihrer Funktion zu erhalten, aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
408 : WA 4 destbreite von 2,50 m erfolgen. Fir die Baume ist eine Entwicklungspflege Uber einen Zeit- anzubinden
GRZ 04 raum von 3 Jahren durchzufthren. '
0 M A X%, ’ 5.9 Offentliche Grunflache
/ 2 4. ) b anzusaen. Max. Ma mal /Jahr und dauerhaft zu erhalten.
99 o DHHN 20% / 80% den. Max. Mahd 2 mal AJahr und d haft halt
400 a8 T m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Baumschutzsatzung
78, 7 Ss, GemaR der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
p " , . o 6. Hochwasserschutz § 9 Abs. 3 i.V.m. Abs. 5 BauGB 2001 im St_édtisch?n Anzeiger), sind Baume mit einem Stammumfang von mi_r)des_t_ens 0,50
3 4.28 ® 207/2 7.09 y‘“ZR 6.1 FuRbodenhéhe Metren, bei Obstbaumen mindestens 0,80 Metern; gemessen in 1,30 Meter Héhe Uber dem
483 ‘ ®. : . . .
, IO i 54;8 o Zum Schutz vor Hochwasser infolge Starkregen muss die Oberkante des FertigfuBbodens von Erdboden oder unterhalb des Kronenansatzes , sofern dieser unter 1,30 Meter Hohe liegt ge-
s 421 B2 R " - Raumen, die dem Wohnen dienen, mindestens 4,50 m tiber DHHN betragen. sc_hutzt.ﬂ Walnisse und Esskastanien zahlen nlqht als Obstbaume. Geﬂschutzt sind mehrstam-
\ 486 A p LT o mige Baume, sofern die Summe der Stammumfange von zwei Einzelbdumen mindestens 0,50
NG AN Z 6.2 Im Zuge aller Planstralen muss die Héhenlage des Strallenkérpers durchgehend eine Héhe Meter erreicht.
= 590 von mindestens 4,50 m tiber DHHN betragen.
1 4 . Stellplatzsatzung
Y S04 - / Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
3 - 71 Die Dach ler Hauotaebaude dirf flach iat mit 5-18° fahrt q Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader und tber die Erhebung von Ablésebe-
53 545 o ' 5.98 3 : Ie Lacher aller fauplgebaude dadrten nug Aabc g4egelgeré1l_ V- ag;?fbu 1 Lver1 ?_né O M-V tragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten (Stellplatzsatzung), be-
56 ?3 ) (§ s. au LV.m. § S r- au V) kanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.
199 56 7.2 Fir die Dacheindeckungen aller Dacher dirfen weder Materialien mit griinen oder blauen ;
‘ a SN ' Q g 546 Farbtonen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen Splelplatzgatz_ung ; :
-6; (§m A 8. g ~ sind Anlagen zurgGewinnung von Sonnenenergie : 9 Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber Beschaffenheit und Grdfze von Spielflachen
g 8 ) g B 6 . . fur Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im
- 5, \Z é\o) f . 6.58 I (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Stadtischen Anzeiger.
D Q S22 7.3 Die Errichtung von Dachterrassen ist unzulassig.
N 5 Gg%S 4 1 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
oron S Y 7.4 Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren sténdige Standplatze sind in Vorgarten
92 64 188 187 unzulassig. Abweichend von Satz 1 sind standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wert-
% GA Ly ; A ° ! stoffbehalter auf dem gesamten Baugrundstick dann zuldssig, wenn sie durch hochwachsen-
y de, standortgerechte und vorwiegend einheimischen Gehdlze oder durch entsprechend be-
17 & 128 grunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenuber den 6ffentlichen
WA 3 2 188 Verkehrsflachen abgeschirmtsind.  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) VE RFAH RE N SVE RM E RKE
5
. s ) N 7.5 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
: GRZ 035 S 7 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 08.11.2017. Die orts-
OK 18,50 m o/ 540 6.72 # A 7.6 Soweit E]nfriedungen erforderlich sind, dirfen sie an 6ffentlichen Flachen eine Héhe von Ub|IChe Bekanntmachung des AUfSte”Uﬂng'ESChIUSSES ist am 13.12.2017 im “Stadtischen An-
U0.DHHN 2 N % @ 1,50 m Uber Oberkante Gehweg nicht ibersteigen. zeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - erfolgt.
I (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) T ——— " P T ’
a Eﬁ::gtiit 1 ug:nSt 107 ° % A 7.7 Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss sind keine weiteren Geschosse zulassig. ’ ¢ r die Ralmordnung tnd Landesplanng zustandige Stetle 1st beteligt worden.
’ 69 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 3. Die Offentlichkeit konnte sich gema® § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer offent-
v 68 7.8 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind unter Verwendung von stand- lichen Ortsbeiratssitzung am 24.10.2017 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
s ® B 7 % ortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten zu begriinen, soweit sie nicht fur sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &ul3ern.
195 (A o . / eine andere zulassige Nutzung benétigt werden.
Kfz = Kraftfahrzeuge ! 10 =S ®2§ R (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBauO M-V) 4. Die Burgerschaft hat am 21.04.2021 den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans mit Begrin-
= =52 B3 . it Ra_
P = Parke"n N 39 10 7 ® 586 7.9 Aufje 100 m? zu begriinender Flache ist mindestens ein Baum der Starke 18/20 cm Stamm- du__ngd(BeschI. Ntr.. 2218/:3\//391% ) taufgtehoben und den Entwurf des Bebauungsplans mit Be
g B l;u[_l?ga?ge}r t Beofl . ) WA 5 umfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. 20 % der Flache sind mit Gehélzen zu bepflan- grundung erneut zur Ausiegung bestimmt.
= Grlnstreifen mit Bepflanzung g e i . Kinderspielflachen sind dabei als zu begriinende Flach hnen. _ _
R =Radfah = 722 Ny GRZ 0,35 2 T S D S e e ANz e 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
adfahrer 194 & (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) . . - . . . : .
B = Bankett < $ /) OK 18,00 m o _ ) ] _ _ (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
L9 e & " o V/a i.DHHN 7.10 Fur je vier ebenerd|g_e Kraftfah_r_zeugstellplétze ist mlnde_stens ein Baum mit 18/20_ cm Stamm- 17.05.2021 bis zum 25.06.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2
o 2 RN o Y GA. AN m u”;]fa_ggjdgifmgsszen, "r:t1 rtn Hohhe._tzu Pﬂin?ent-_ ?IGBM'ndilstgrOferef U.Dbefest'_gter&/l _Bzun:- Nr.1iV.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Rostock,
empfohlene StralRenquerschnitte NN E ‘ 7y scheibe dart 9 m= nicht unterschreiten; unbetestigte Baumptlanzstreiren mussen eine Mindest- Neuer Markt 3, 18055 Rostock sowie durch Einstellung in das Internet unter
A E M q 3 n N 191 a breite von 2,5 m aufweisen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) rostock.bauleitplanung-online.de mit dem Link www.rathaus.rostock.de und
ngaben in Meter \ 4 8% e 5 % 7.11 Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundsttck https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene 6ffentlich ausgelegen.
Planstr B B C N ' & ’ WA 6 oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstlck (&ffentlich- rechtlich ge- D_ie offentliche Auslegung__ist mit dem Hinweis, dE!SS Stellungnahmen wéahrend der Auslegungs-
anstralse b, 3 3 5 oo F. 2 sichert) ein ausreichend groBer Spielplatz fiir Kleinkinder gemaR § 8 Abs. 2 LBauO M-V und frist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
NG Y. 5 Y S Y/ ' GRz 0,30 der Satzung der Hansestadt Rostock tber Beschaffenheit und GréRe von Spielflachen far racksichtigt bleiben konnen, am 08.05.2021 durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
B Kfz/R F B % 829, 18 OK 18,00 m Kleinkinder bis 6 Jahre (bekanntgemacht am 12. Dezember 2001) herzustellen. Die GréRe der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” sowie durch Einstellung in das In-
‘ ' 3 ii.DHHN Nettospielflache muss mindestens 65 m? betragen. Bei Gebauden mit mehr als funf Wohnun- ternet unter rostock.bauleitplanung-online.de mit qem Link www rathaus.rostock.de und
4 88 m gen erhoht sich die MindestgréRe der nutzbaren Spielflache fur jede weitere Wohnung um https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene ortstblich bekannt gemacht worden.
X 285 5m2 )
0.5 5.00 2.50 D.50 ; X % a Auf Grund der Altlastenverdachtsflachen (siehe Hinweise) ist fur die Nutzung Spielplatzflache 6. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind ge-
T \ ein Bodenaustausch flr die belasteten Béden vorzunehmen. man § 4 Abs. 2 und 4a Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Mlttellung von Ort und Dauer der 6ffentli-
8.50 % 193/1 WA 2 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V) chen Auslegung und der Internetadresse unter der der Inhalt der Bekanntmachung und die Un-
, o terlagen nach Ziff. 5 im Internet eingesehen werden kénnen vom 05.05.2021 zur Abgabe einer
' GRzZ 0,35 7.12 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Stellungnahme aufgefordert worden.
OK 19.50 m - Déacher von Hauptgebauden mit anderen Neigungen als 5-18° ausflhrt, N Al T
WA 1 - ii. DHHN - fur die Dacheindeckungen aller Dacher Materialien mit grinen oder blauen Farbtonen oder 7. Der katastermaRige Bestand am ........ LLILLLTTLUERES L wird als richtig dargestellt bescheinigt.
GRZ 03 " glgnzende Obserflachen (G!asuren) verwendet Ausgenommen sind davon Anlagen zur Ge-
Planstr A ’ e ‘. winnung von Sonnenenergie, .
anstrafle 0|§ 19,00 m X N é\@%‘% a - Dachterrassen errichtet,
U.DHHN NN / - bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren sténdige Standplatze in Vorgéarten er-
B Kfz/R P/G F B I N e @’ richtet. Dies gilt fir das gesamte Baugrundstlck nicht, wenn sie nicht durch hochwachsen- Rostock, 122 (Siegel) . im Auftrag
/ ,'f" o de, standortgerechte und vorwiegend einheimische Gehélze oder durch entsprechend be- i
a grunte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenlber der &ffentlichen
Y Verkehrsflache abgeschirmt sind,
0'51, 5.50 2.50 250 050 - Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen nutzt,
1150 - erforderliche Einfriedungen an &ffentlichen Flachen mit einer Hohe von ber 1,50 m aber 8. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérdén und sonstigen
Oberkante Gehweg errichtet, _ _ Trager offentlicher Belange am 19.01.2022 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss ein oder mehrere Geschosse errichtet,
- die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke nicht unter Verwendung von 9. Der Bebauungsplan Nr. 15.WA 70 fur das Wohngebiet “Eulenflucht' bestehend aus der Plan-
standortgerechten und vorwiegend einheimischen Pflanzenarten begrint, soweit sie nicht zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wurde am von
fur eine andere zulassige Nutzung benotigt werden, _ ) der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit
P L NZE | C H E N E RKL 'y RU N G TE I L B TEXT - nicht Jje 100 m? zu begrunendel’ Flache mindestens einen Baum der Starke 18/20 cm Beschluss der BUrgerSChaﬂ vom 19.01.2022 geb”“gt
A A Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe, pflanzt und nicht 20 % der Fléache unter Anrech- A ONTVESN. " (
nung der Kinderspielflachen mit Gehélzen bepflanzt, / b 7 / U e C
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in 1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO - gg;;rfur\rf]'gngbgg(::'sgsznK{:fgfa;rZHegﬁZtegﬁfzte ur:én%?:tﬁﬂrzidzlsrg?ég:tggr rg:b;?égggtcerg [ g A\ 7 Leiter des Amtes
der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Verordnung 11 Inden allgemeinen Wohnaebieten sind die Arten der Nutzuna: o " o PP . . o - ot S| 4 fur Stadtentwicklung,
Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV) o Wohngebéude g g aasmzfshcer:rit;?n 9 m? und die Mindestbreite der unbefestigten Baumpflanzstreifen von 2,5 Rostock, 75.03.202) ‘ | Siggen ™ Stadtplanung und Wirtschaft
. . . ! f \ic - e/
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai - der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht - bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Baugrundstiick
2017 (BGBI. 1 S. 1063). stérende Handwerksbetriebe, _ _ ) _ oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstuck (éffentlich-rechtlich
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen fir soziale und gesichert) keinen ausreichend groRer Spielplatz fur Kleinkinder gemaR § 8 Abs. 2 LBauO
gesundheitliche Zwecke M-V und der Satzung der Hansestadt Rostock Uber Beschaffenheit und GréRe von Spiel-
I. FESTSETZUNGEN allgemein zulassig. fléchen fur Kleinkinder_bis 6 Jahre (be_tkanntgemacht am 12._Dezem_ber 2001) her_stellt und 10. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15.WA.70 fir das Wohngebiet “Eulenflucht® peste-
1.2 Ausnahmsweise zulassig sind die Arten der Nutzung: die Groe der Nettospielflache von mindestens 65 m* und die Erweiterung um mindestens hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem-Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorsehriften,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (ausgenommen Ferienwohnungen), ~ 5 m?je weiterer Wohnung unterschreitet. wird hiermit ausgefertigt. S INIVER SN f
, , - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (ausgenommen Ferienwohnungen), Dies kann mit einem Bullgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - Anlagen fir Verwaltungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
/
1.3 Unzuléssig sind die Arten der Nutzung 7 g v ,
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Gartenbaubetriebe, Rostock (S'}ége” ; berbﬁ;germeister
. - Tankstellen, i T e/
GRZ Grundflachenzahl - Ferienwohnungen (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) . -/"
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} 1.4 Die Uberschreitung der GRZ fir unterirdische Geschosse (Tiefgarage) ist in den WA 2 - WA 3 Hi ) 4
OK Oberkante Gebaude in m ber DHHN als Hochstmal bis max. 0,7 zuléssig. (§ 19 Abs. 3 Nr. 3 BauNvo) inweise 1 o o ) - )
15 Fur das WA 6 ist eine Aufschuttung auf 6,80 m DHHN bis Niveaugleichheit WA 5 festgesetzt, Plangrundlage " et Pl (T8 1 thd con Bact ALaE) Mk o C e Fis i eaua
_ _ _ ) ei mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO Als Plangrundlage dient die Vermessung des Ingenieurblros Lorenz, Vermessungs- die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
) offene Bauweise 21 Die Wohngebaude in den Baugebieten WA 1 - WA 3 und WA 5-WA 6 sind in abweichender und Katasterwesen, vom 29.11.2016, Héhenbezug DHHN 92, Lagenetz ETRS 89 UTM. werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen
a abweichende Bauweise " Bauweise zu errichten. Fundmunition g\rrgﬁi)gl]gh l—):\kr;\tstilatt derr:-tlansz- und Universitatsstadt Rostock - am .25, 06... 202 Z......
Baugrenze Dabei sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief- In der Bek tnn %emaqt w?rd_ené IRE——
Hausformen darf dabei héchstens 20 m betragen. bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun- eraninRisciung it Uil SaciimnGinat=itng aee erletzung von Verfahrens- und Form-
d d ist Sicherheitsariinden die Arbeit der Fundstell dd itte b vorschriften der Vorschriften Ober das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
o A 2.2 Die Wohngebaude in dem Baugebiet WA 4 sind in der offenen Bauweise zu errichten en werden, 18t aus sicherhefisgrunden die Arbert an der Fundstefie Und der unmite baren zungsplans und von Mangeln der Abwagun i f die Recht hrift dR
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : /ONNGEn , augen : - " Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigen- gsp g . BURG SOWIS BUI (19 NEGIEVOISCIGIGN W echtsfol-
Dabei sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der einzelnen - : o C « - ; gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
S falls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. . 4
Sffentliche StraBenverkehrsflichen Hausformen darf dabei hochstens 50 m betragen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebih- ([;jlern é%g:ﬁi;gg;:'nrng;%SWAw%d?Sr' das \Woknoehiet *Gulenfisoht’. it mit Abkt o
S ; " . 2 : WA. ucht’, ist mi uf des
3 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10, 14 und Abs. 6 BauGB rgnpfhch’ug _bel'm Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentr_ale Aufgaben und Tech- 14 Obe 2029 iy Kt getreten g Va
StraRenbegrenzungslinie nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus- PR Se o —
Auf den von Bebagung fr_eizuhaltende_n Flachen im Norden der.Ba_ugebiete WA 4 und WA 5 kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen. 7 UWNIVESN
GRUNELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Gewasserrandstreifen) sind alle baulichen Nutzungen, auch Einfriedungen und Flachenver- Bod hut 7 9 Y rd
: : . siegelungen, unzulassig. odenschutz 3 _ {. ap= \ /" Leiter des Amtes - :
= i ) . . Dies g||t auch fur die Flachen innerhalb des Gewésserrandstreifensl in der privaten Griunflache Soweit im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf 5 74/ {/ .v"’_»‘-_i‘-,. ; ; ‘1 fOr StadtentWiCklung, UberS|ChtSp|an
O 6ffentliche Griinflachen Zweckbestimmung -Hausgarten-. Der Gewasserrandstreifen dient der Gewasserdkologie, Bo- dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Rostock, /\’7: 06.202 (Smneu_;-.’ ] Stadtplanung und Wirtschaft p— &
schungsstabilitat aber auch der Gewasserunterhaltung. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi- \ I - / - f St Rostocker Str: Rostoc . Qé/\
Auf der von Bebauung freizuhaltende Flache im WA 6 sind geeignete MalRnahmen vorzuse- schen Gegebenheiten sind hierbei zu ber[.'lcksichtigen. Die_Forderungen der §§ 10 bis 12 Bun- ‘\ . W!i/ y // Eroth-Str Rostocker Str. oxn Q\/(S?
P private Grinflachen hen, die der Ableitung des Niederschlagswassers aus der Bauflache dienen. des- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. N, R0 (_}\;’_ﬂ . b, o P . ufe (G
—— o 07’(" &’3, 4
4, Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Baumschutz G . O 2
Z kbesti : ) N A 4 Ostq SRS
wegkbestimmung 41. Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, sind in den gekennzeichneten Sichtdreiecken in- Gemal § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des X & 0% &
oJelele Hausgarten nerhalb der Sichtfelder (S) keine baulichen Anlagen, Einfriedungen oder Anpflanzungen zulas- Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb- & A &
sig. ruar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 56) gg_andert QUrgh Artikel 15 des Gesetzes_ vom 27. Mai S (}\z
) . ) o o . 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436), sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 % &
. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 4.2. B;‘g;ilzr‘:&g‘;‘em"c’he” Straftenverkehrsflachen ist je acht Wohnungen ein 6ffentlicher Stell- Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge- ..g}%é. ; © A Neg\?gr:;lgnkunde
: schutzt. Die weitergehenden Bestimmungen in § 18 NatSchAG M-V sind zu berucksichtigen. & o
Q& <
. 2 S
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Bodendenkmalpflege . ) N , . %
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) schaft (Artenschutz) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38, 39 und 44 BNatSchG Beim Auffinden von archaologischen Gegenstéanden oder auffalligen Bodenverfarbungen sind %
' ) ' . . . . . . das Land t fur Kult d Denkmalpfl M-V und di tere Bodendenkmalschutzbehér- ;
. - . . 5.1. Die Gebaudeabbriche der ehemaligen Gewéchshausanlage mussen im Zeitraum mit gerin- dasd anHesam u; Uu ur ur)t__t etnd?n;p tegi bun h'e. l;]?.ere ode;. e,? mda tSC” us. enor . N >
( Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung i . . i o M . € der manse- una Universitatsstadl ROSIock zu benachrichtigen und die runastelle bis zum & Michaelshof W KGA "Fahrhufe
/ gem Konfliktpotential fur Fledermause (Mitte August bis Mitte Oktober) begonnen bzw. umge Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind der Finder, der Leiter der Arbei- > A, & e.V.”
) o ] desWasserabflusses setzt werden. Sollte eine Umsetzung der Abbruchmalnahmen im genannten Zeitraum nicht ten und der Eigentimer : (§ 11 DSChG M-V) o £ %} < S
] moéglich sein, muss durch eine ékologische Baubegleitung unmitteloar vor Beginn der Ab- ' ) § %
Zweckbestimmung: bruchmaRnahme sichergestellt werden, dass eine Tétung von Fledermausen und Brutvégeln Bohrungen R o <
R  Retentionsraum G Gewasserrandstreifen N  Niederschlagswasser sicher ausgeschlossen werden kann. Sofern im_ Zug(_a der I?augrundergchlief&ung b%w. der Bebauung Boh.rungen niedergebracht » o KGA Féhrhufe %@0
Beim Abbruch der Gewachshausanlage sind alle leicht demontierbaren Teile mit Quartierpo- werden, sind die ausflhrenden Firmen gegenuber dem Landesamt far Umwelt, Naturschutz " 3 ey S
SONSTIGE PLANZEICHEN tential (wie Turrahmen, Fensterbretter und -laibungen, Teerpappendach etc.) vorsichtig han- und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934, (RGBI. Dro &
disch zu entfernen und auf das Vorkommen von Fledermausen zu brilfen. Die entsprechenden [, S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 750-1, veréffentlichten be- @n,gde o 9
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Gewasserrandstreifen) . S . . P i b reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig ; \\%“\N
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Abbruchmaflnahmen sind durch eine dkologische Baubegleitung zu begleiten und zu doku- ' e Y ' : W&
S r. un S au mentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehérde nach dem Abriss unaufge- Altlastenverdacht fe’Pfome
fordert vorzulegen. Fur das Grundstick der 'Gartnerei Aderhold' bestehen nach einer Altlastenuntersuchung gesi- 2ade
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.2 Sonstige AbbruchmaRnahmen sowie Flachenberaumungen mussen in einem Zeitraum auler- cherte Erkenntnisse Uber erh6hte Konzentrationen von Schadstoffen (Schwermetalle). Die be- -
halb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel zwischen 1 .Oktober und 28. Februar erfolgen. Eine lasteten Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. ) ?
Ausdehnung der Arbeiten Uber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zulassig, wenn die Grundsatzlich ist die Nutzung fur Zwecke des Wohnungsbaus nicht gefahrdet.
—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb Arbeiten auRerhalb der Brutsaison der Vogel bzw. der Aktivitatsphase der Amphibien begon- Da jedoch eine Nutzung als Spielplatzflache oder Nutzgarten nicht zugelassen werden kann, S »
eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) nen und ohne Unterbrechung fortgefuhrt werden. Kommt es zu Unterbrechungen, muss eine ist ein Bodenaustausch fur die belasteten Boden vorzunehmen. _ _ oy, 1, B
okologische Baubegleitung das Bebauungsplangebiet auf aktuellen Amphibien- und Brutvo- Die Art Uf(‘jd dslr Umfan%tdeé Be_lat:cucr;g e”alUbénhZ-B- d:—_” ngs_re;nbau im Untergrund von ey < Stadthafen| Rostock
] . " . . elbesatz kontrollieren. wasserundurchléssigen Stralen in hydrogeologisch gunstigen Gebieten. Christinenhafen
: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 9 - . . s . Nach einer Entfernung der Béden ist eine gefahrlose Nutzung fir alle mit dem Wohnen ver- Ir’of/'s% oy Kempowski-Ufer —cradthafen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 5.3 Um Amphibienverluste auszuschlieRen, muss im nérdlichen Bereich des Bebauungsplange- bundenen Zwecke moglich % e Ufer W Stad”‘ajf” A= A Strande L22 —AmsS
; . biets, entlang des Grabenabschnitts in Héhe der Kleingewasser wahrend der Rodungs-, Er- i ; ; ' 5 i ; " ; 9 o o ~m-strande ==
Zweckbestimmung: > " X i i Mo ) ) ' Einzelheiten und weitere Verwendungsmdglichkeiten kénnen dem Untersuchungsergebnis 5 5 1
TGA Tiefgarage s_chlleBungs—, und Beraqmun_gsarbt_aﬁen ein mob|le_r Amphlblens_chutzzaun mit Fangeimern er- vom 25.11.1996 der Ingenieurgesellschaft AnalyTech entnommen werden. LSS & ol undpdm@zr fsuiegt Mbiock 0 ;‘(3%% é}; (\2,52’ ’:_.Z g A
rlchtet. Werqen. Durch eine okologlsche Bnaulbegleltung muss SICh(_ergesteI!t werden, .dass E"e Werden bei Bauarbeiten auf nicht gekennzeichneten Flachen Anzeichen flr bisher unbekannte B BN Beher v AN TS © o o 2
Mit Geh-. Fah d Leit ht belastende Flich 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Amph_|b|en in dem Bebauungsplan_geb|et taglich e_lbgesammelt unt_:l im Ber_em:h der Klelng_ewa_s- Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunrei-
EEEEE it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ s. 1 Nr. auGB) 3er wutader al\ﬁlstgese;Ztt vwéer':j?ré. Die I\/]IcarzfnaZmrcta ist ZLll dokumentieren. Die Dokumentation ist nigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Ab-
€r unteren Natursehulzbenorae unaufgetoraert vorzuiegen. falle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgema-
54 Aufgefundene Exemplare der Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus) sind durch eine ékologi- Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) - I 1 L=
II. KENNZEICHNUNGEN sche Baubegleitung sachkundig zu bergen und auf eine geeignete Flache nérdlich des Bebau- verpflichtet. Weiterhin sind konkrete Anhaltspunkte flr eine schadliche Bodenveranderung o- Satzung der Hanse und Un|VerS|tatSStadt ROStOCk
< - . - ; . ungsplangebiets umzusetzen. Nach Fertigstellung der UmsetzungsmaRnahme ist diese der der Altlast gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) dem Amt fur Um- ¥
Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-denden Stoffen belastet unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert anzuzeigen. welt- und Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt unverzlglich anzuzeigen. Eine Zuwi- Uber den Bebauungsplan Nr 1 5WA7O
X sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) J X derhandlung stellt gemaR § 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar
5.5 Zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen fur Hohlenbriter wird als Ersatz die Installation 9 9 ' 9 9 ' . ] . ]
547 5 von kinstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 festgelegt. Die Lage der kunstlichen Nisthilfen Beleuchtungsanlagen auf der Flache zwischen dem Entwasserungsgraben im Nordosten, der Bebauung an der
vorhandene HOhe nach DHHN 92 > _ _ : ; _ i . : N ) ..
_ muss durch eine 6kologische Baubegleitung bestimmt und dem Vorhabentrager mitgeteilt wer- Um fur die Hanse- und Universitatsstadt Rostock eine effektive und kostengiinstige Beleuch- Gehlsheimer Strafl’e im Sidosten, der Bebauung an der DrostenstralRe im Stdwesten
Nummer des Baugebietes den. Die Nistkasten sollen aus langlebigen und witterungsunempfindlichen Holzbeton gefertigt tung zu realisieren, ist die Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG), Hauptabteilung und den nordwestlichen Grenzen der Flurstlicke 185/8, 185/9 und 207/2 bis zur Hohe
vorhandene Flurstiicksgrenze sein. Die Umsetzung de_r Mafnahme ist vom Vorhabentrager durchzufihren. Eine fachliche Licht, zu koordinieren. der Hausnummer 17 DrostenstraRe (Flurstiicke 199/1 und 199/2) im Nordwesten
Abnahme erfolgt durch die unter Naturschutzbehdrde. - Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungska-
18 Flurstlicksbezeichnung talog und Einmessvorschrift des Amtes fur Verkehrsanlagen erfolgen.
. - Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Be-
@ ]:I:I:ﬂ vorhandene hochbauliche Anlage rucksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen. e
- Das Aufstellen von Baumen/Grunanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen RN 3
A Sichtdreiecke Grun-und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen. /)
fs
Rostock, / \ -(Sr?ﬁel)‘. Oberbirgermeister
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