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STAND:* MAl 1994

Es gilt die Yerordnung iber die bautiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. [ S. 466) sowie. die Verordnung iiber-die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90-) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
. FESTSETZUNGEN
__H
L GI industriegebiet §3 BauhNvO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr.1  BauGB

Baufeldbezeichnung fir Art und Ma der
baulichen Nutzung und fiir die Bauweise laut

Festsetzungsschiissel:

< 1 > 1. Baufeld-Nr.
2. Zahi der Vollgeschosse
2 3 3. Bauweise
“"Z““@ 4. GRZ (Grundfldchenzahil)
' 5. GFZ {Geschossflichenzahh
& 7 8. TraufhShe max
8 T 7. Firsthéhe max.
e 8. Baumassenzahl
é 9 ) 9. Art der baulichen Nutzung
‘. Baufeld-Nr. §9 BauNVvoO
I Zahi der Voligeschosse (2) §§ 16, 17 BauNVO
als Hochstgrenze z.B. li i
a Abweichende Bauweise (3) § 22 Abs. 4 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (4) z.B. GRZ 0,8 8§ 16, 17, 19 BauNVO
Geschossfldchenzahl (5) z.B. GFZ 1,0 §§ 16, 17, 20 BauhNvVO
11,0 Traufhdhe (6) z.B. 11,0 m tiber Gehweg §§ 16, 18 BauNVO
15,0 Firsthéhe liber Gehweg (7) §§ 16, 18 BauNVO
[10 ] Baumassenzahi 8§21 BauNVG

§9. BauNVO

‘ Art der bauiichen Nutéung

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE §9aBS.1Nr.2 BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN

]
Cad

e+ e e . v Baugrenze § BauNVO

Zuiassige Firstrichtungen/Hauptrichtungen
der Gebiudeaufenwindes

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BE-  §9Abs. 1Nr. 11 BauGB
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Stralenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflichen

S e A Bereich ohne Ein- und Ausfahit

Zweckbestimmung

—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR . §9Abs.1Nr.25 BauGb
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

SRR Flachen zum Anpflanzen von Baumen und  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
P 4 Strauchern (s. Pkt. 5 Teil B - Text))

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  §9Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

Geltungsbereich 1. Anderung des Bebau- §9 Abs.7 BauGB
ungsplanes

zungen zur Freiraumentwicklung (s. Pkt. 8.2

O Zusatzlich werden die besonderen Fesiset-
B
Teil B - Text) gedndert

il. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

304 Flurstiicksnummer
o0 vorhandene Fiur-/Grundstiicksgrenzen
o— —— —0 in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
——0 wegfallende Grenzen
LA ! StraRenbezeichnung im GVZ
8,8 Hohen Gber NN
” l ““mmm Sichtdreiecke
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= 3 Soll, nicht zu erhalten
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TEIL B:

TEXT

SONBTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 Abs. 2 BauNVO0)
Sondergebiet Verkehrsgewerbe. Es sind Betriebe und
Betriebsarten zul#ssig, die der Logistik des GVZ
(Fuhrunternehmer, Spediteure, Lagerhalter und Lo-
gistiker) dienen bzw. hierfiir eine Dienstleistung
(Tankstelle Fuhrpark-Service, Biiros, Hotel,
Dienstleistungsbetriebe) darstellen.

Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen iliber
50 m allgemein zuldssig; im ilibrigen gelten die Bestim-
mungen liber die offene Bauweise.

§ 22 Abs. 2 BauNVvO

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE
FUR GARAGEN : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

. Tiefgaragen miissen im Bereich der girtnerisch an-

zulegenden Grundstiicksfldchen eine mindestens 0,6
m dicke Erddeckung erhalten, deren Aufbau eine
dauerhafte Begriinung ermdglicht.

Sonstige Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO in den
nicht iiberbaubaren Flichen unzuldssig. Ausgenommen
davon stadttechnische Einrichtungen fiir Elektrizi-
t#t, cas, Wirme, Abwasser, Wasser und andere ndg-
liche, ®ffentliche Versorgungseinrichtungen.

DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 BauNVO)

Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke und -bautei-
le aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung

(z. B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fiir Bauwer-
ke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen
eine Uberschreitung der H8chstwerte zugelassen
werden (z. B. Kilhlh#user, Hochregallager). Diese
Ausnahmen sind auf max. 45 m zu begrenzen.

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BE-
SONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN, WERBE-
ANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

GemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 der
BauO vom 20.07.1990 wird folgende Festsetzung ge-
troffen:

Fassaden und Dachflidchen sollen aus reflexfreien
Materialien - ausgenommen Glasfldchen - bestehen.

Baukdrpergliederung

Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebdudeteile mit
unterschiedlicher Traufh®he oder unterschiedlicher
Firstrichtung miissen sich durch einen Vor- oder
Riicksprung der Fassade oder Verbindungsbauten um
mindestens 0,5 m markieren.

Dachform und Dachneigung:

Zulissig sind Flachd3cher bzw. flach geneigte D&-
cher unter 5° Dachneigung, geneigte D&cher und
Sheddidcher mit mehr als 25° Dachneigung sowie be-
griinte Flachd&cher, die dauernd gértnerisch zu
unterhalten sind.

Fiir geneigte Didcher sind als Dachdeckung Beton-
dachsteine Dachpfannen und Falzbleche zuléssig,
Solaranlagen sind zugelassen.

Waerbeanlagen

Werbeanlagen sind in den 8ffentlichen Verkehrsfld-
chen, den 6ffentlichen Griinfl&chen und in den pri-
vaten Schutzgriinstreifen unzulédssig.

Weiterhin sind Werbeanlagen mit Fernwirkung und
wechselndem Licht nicht gestattet.

Die H&he der Werbeanlagen darf nicht iber der
Traufe des jeweiligen Gebdudes liegen.

VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEMN

Sofern Einfriedungen erforderlich werden, sind sie
mindestens 5 ®m von der StraBenbegrenzungslinie
entfernt anzuordnen. In den Baufeldern sind ent-
lang der Grenze zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
und zu Bffentlichen Griinfi&chen folgende Einfrie-
dungen bis einer Hohe von 2 m auch in Kombination
zuldssig:

- Zéune und
= lebende= Hecken.

VORSCHRIFTEN {/BER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE
FUR KRAFTFAHRZEUGE

Grundstiickszu~ und ausfahrten

Bis 25 m StraBenfront ist nur eine Zufahrt mit
max. 6 m Breite zulidssig; maximal diirfen pro Be-
trieb nur zwei Zufahrten mit Jje max. 6 m Breite
angelegt werden.

Garagen und Stellpl&dtze diirfen nicht direkt ‘von
der offentlichen Verkehrsfldche aus erschlossen
werden.

g8ichtdreiecke

In den Sichtdreiecken sind Einfriedungen und Be-
pflanzungen sowie sonst 2zuldssige Nebenanlagen
unzuldssig, wenn sie eine HGhe von 0,70 m der
Fahrbahnoberkante liberschreiten.

NATURHAUSHALT UND LANDBCHAFTSBILD
(§ 1 (5) Nr. 4 und Nr. 7 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung vorhan-

dener Landschaftselemente

Die festgesetzten Geh&lz- und Feuchtbiotope sind
nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten.

7.1.3.1

751“302

7.10303

Telo3.4

7:2.1%,

Der Waldbiotop Siidenholz ist gegeniiber Beeintré&ch-
tigungen durch das GVZ mittels einer Schutzzone
mit Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB abzu-

‘schirmen.

zum Schutz von Beoden, Oberfliichen- und Grundwasser
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Anwendung von Herbiziden und Pflanzenschutz-
mitteln, chemischen Auftaumitteln und Mitteln zur
chemischen Krautung ist untersagt (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB) .

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so
anzulegen und dauernd zu erhalten, daB sie hiolo-
gisch aktiv (Pflanzendecke) und flir Versickerung,
Verdunstung und Luftaustausch verfiigbar sind (§ 9
(1) Nr. 10 BauGB).

Flachen fir den FuBginger- und Radverkehr auf den
Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchléssigem
Belag auszufihren.

Die Anlage eines zentralen Lagers fiir Gefahrstoffe
ist nur innerhalb der mit Signatur "G" gekenn-
zeichneten Fl&che zuldssig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Festsetzungen von Ausgleich- und Ersatzflichen und
-mafnahmen

Der verrohrte H&schendorfer Graben ist im gesamten
Bereich des GVZ wieder als offener Graben zu fiih-
ren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Verrohrungen bei Querungen mit Schiene oder Strafe
sind so kurz wie méglich und mit einem Rohrdurch-
messer von mindestens 1 000 mm auszufiihren.

Die fiir die Regenwasserabfilhrung notwendigen Re-
tentionsteiche und offenen Grdben sind naturnah zu
gestalten (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB).

Parallel zur Windschutzpflanzung siidlich der

S8traBe A 1ist eine Neupflanzung mit heimischen
standortgerechten Bdumen und Str&uchern vorzuneh-
men (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Zur Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
des § 1 (5) Nr. 4 BauGB sind an den Ridndern des
GVZ Bichtschutzpflanzungen anzulegen (§ @ (1) Nr.
25a BauGB) .

Im siidlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches
wird eine Ausgleichsfléche filir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 2 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

FREIRAUMENTWICKLUNG
(§ 1 (5) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB)

Die &ffentlichen ErschlieBungsstrafien des GVZ sind
auf beiden Seiten mit grofkronigen standortgerech-
+en Laubbiumen (Artengruppen siehe Anlage der Be-
griindung) zu bepflanzen.

Auf den entsprechenden Pflanzstreifen erfolgt
teilweoise eine Unterpflanzung mit bodendeckenden
Striuchern der Artengruppe IV, teilweise Rasenan-
saat (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Fiir die Bauvorhaben auf den mit B gekennzeichneten
Baufeldern ist der Bauantrag mit einem Freiflé-
chengestaltungsplan zu ergédnzen, der die Einhal-
tung folgender Festsetzungen absichert:

Auf jeweils 200 m? iiberbaute und sonstige versie
gelte Fliche ist innerhalb der mnicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen ein groRBkroniger
standortgerechter Laubbaum der Artengruppe I 2zu
pflanzen und dauernd zu erhalten (§ 2 (1) Mr. 23a
und Nr. 25b BauGB}.

' Plachdicher ein- und zweigeschossiger Geb&ude

(Ausnahme Tankstelleniiberdachung, Waschanlagen und
Werkstdtten) sind mit einer mindestens 5 cm star-
ken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und
zu begriinen, sofern sie nicht zur Belichtung oder
Beliiftung darunterliegender Rdume bendtigt werden
(6§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Entlang aller Grenzen zwischen privaten und 8f-
fentlichen Grundstiicken werden auf den privaten
Grundstiicken Pflanzstreifen als nicht bebaubare
Flédchen festgesetzt, und zwar 8ffentli-
chen StraBenrdumen zugewandt 8 Meter bereit, Griin-
flichen zugewandt 5 Meter breit.

Sie sind als hochwachsende mehrreihige Hecken mit
standortgerechten Str&uchern der Artengruppe II
und IIT zu bepflanzen (§ 9 (1) Nr. 10 und 25a Bau-~-
GB) und dauernd zu erhalten.

Im Bereich privater Stellplatzanlagen ist auf je-
weils vier PKW-Stellplé&tze ein groBkroniger stand-
ortgerechter Laubbaum der Artenliste I zu pflanzen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Fir jeden Baum sind min-
destens 12 m2 offene oder bepflanzte Bodenfl&che
zu beriicksichtigen. Die Biume sollen in zusammen-
h&ngen den Pflanzstreifen angeordnet werden.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 1 (5) Nr. lund Nr. 2 BauGB)

Fiir den Niedertemperaturbereich (Heizung, Warmwas-
ser) des gesamten GVZ ist aus Griinden der Enis-
sionsbegrenzung Erdgas oder Fernwarme anzuwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1. Die textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, 9.1 und 3.2 weirden wie folgt neu

gefasst:

3.1 Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird in den Baufeldern des Son-
dergebietes und des Industriegebietes als max. zuldssige Trauf-
hdhe (die Traufe ist die Schnittlinie zwischen Aufenwand/Dach-
haut, bei Flachdéchern Oberkante Attika) und als max. zul&ssige
Firsth6he liber dem Gehweg festgesetzt.

9.1 In den Gl-Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen

9.2

zuldssig, die die in der folgenden Tabelle enthaltenen immissions-
wirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht ber-
schreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

in den Sondergebieten sind nur die betrieblichen Nutzungen
zuldssig,die die in der folgenden Tabelle enthaltenen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
nicht dberschreiten (§ 11 BauNVO).

Ausnahmen kénnen im Einzelfall zuldssig sein. Dauerhafte Ab-
schirmungen auf dem Ausbreitungsweg konnen dem immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zugerechnet
werden.

Baugebiet immissionswirksamer flichenbezoge-
ner Schallleistungspegel in dB(A)
Tag Nacht
SO1 65 50
S04, 4a, 11 und GI7 70 55
502, 3, 5,6, 9, 10 und G! 70 57
8,12, 13

In den Gl-Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,die in
den folgenden Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderiass
des Ministeriums {lir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 liegen oder mit diesen
Betriebsarten jeweils vergleichbar sind.

Ausnahmen sind im Einzelfali zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass durch den Betrieb der Anlage keine schadlichen Umweltein-
wirkungen durch luftverunreinigende Stoffe in der Nachbarschaft
und Allgemeinheit hervorgerufen werden (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Baugebiet Abstandskiasse
Gi13 Vil bis IV
Gli2, 8 Vil bis V¥
GI7 Vi bis Vi

2. Der der Uberschrift zu den textlichen Festsetzungen
Nr. 9 ,lmmissionsschuizrechtliche Festsetzungen” folgende Satz

entfalit.

Die fiir die Baufelder 4, 4a,7 u. 11 geltende texiliche Fesisetzung

Nr. 8.2 wird wie folgt neu gefasst:

8.2

Auf den mit B gekennzeichneten Baufeldern gelten folgende Fest-
setzungen:

Auf jeweils 200 m* Uberbaute und sonstige versiegelte Fldche ist.
innerhalb der nicht lbesrbaubaren Grundstiicksfiichen ein grol-
kroniger standortgerechier Laubbaum der Artengruppe | zu pflan-
zen und dauernd zy erhalten {§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB).

Flachdicher ein- und zweigeschossiger Geb#dude (Ausnahme
Tankstellentiberdachung, Waschanlagen und Werkstétien) sind mit
siner mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu
versehen und zu begriinen, sofern sie nicht zur Belichtung oder
Beliftung darunterliegender R&ume bendtigt werden (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB).

8.

-~

10.

11.

Rostocek,16.10. 2002

Rostock.16.10.2002

. e
Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebhauungsplanes, bes
Planzeichnung {Tell A) und dem Text {Teil B), wurde mis-EraR

Az
Nebs

Rostocl, {Siegeiabdruck)

Oiz Mebenbestimmungsn wurden disch den satzungsindernden Bescii
Hilrgersehall VOm .o e e srfiillt e Hinwsise sind beachtest.
Dias wurde it Verfiipung dos WMinistariu
Vorponmnern VOW T ee e vitd

Die Satzung iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend au
P ich Teil A) und d Text {Teit B Vi j i riigt.
anz?m nung {Teil A) und dom Text ,ﬁ /,e;u s@?‘?ﬁ@erm“ ausgeie ..IQ

Fy

der Plan auf Dauer wéahkrend der Diens von jeder
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtshlatt. der Hansestadt Rostock - am .J3..11.2002..
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmacliung der Veretzung
von Verfahvens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligheit und Erloschen
von Entschidigungs-anspriichen (88 44, 246 a Abs. T Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des. ...13.11..2002........ in Kraft getreten.

) Rostock, 13.11. 2002

VERFAHRENSVERMERKE

. e,
Die fiir die Raumordnung und Land s?&ag«g@}f

s fandige Stolis ist boteiligt worden.
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Rostock, 16.10. 2002 5 ;zé;‘r" Piir Bau- und
: Wolinungswesen

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .14..01..2002
durchgefiihrt worden.,

wator Tiir Bau- und
Wohnungswesen

a3

Die Biirgerschaft hat am ..10.04.2002.....
Behauungsplans mit Begriindung bgschlﬁﬁgp\qnd zur Auslegung bestimmt.

Rostock,16.10. 2002

Die Entwinfe der 1. Anderung des Bé
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
06.05.2002..... bis zum .07.06..2002..... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGR &ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Miederschtift vorgebracht werden kdnnen, im ,Stédtischen An-
zeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ..24..04..2002.... ortsiiblich be-
kanntgemacht worden,

) 7

gﬁaér fiir Bau- und

Wohnungswesen

Rostock,15.10.2002

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Steliungnahmen der Trager dffentlicher Belange am .09.10,.2002............. gepriift.
[ias Ergebnis ist mitgsteilt wordeg ;;;f S5

27
?ﬂ{%auu und

5
/ Wohnungswesen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B), wurde am .09:.10.2002...... von \der Biirgerschaft ais
Satzung beschlossen. Die Begrilndung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde

gebilligt.

des Ministeri

mungen und Hinweisen erisiit,

Senator fiir Bau- und
Waohnungswesen

ms fir Arbeit und Bar Mecklenburg-

ST aTaAT

Bostocl, {Sisgelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

e Stelle, bei der
ingesehen . werden
dtischen Anzeiger” -
_ortsiiblich bekanntge-

/' gahator fir Bau- und
V Wohnungswesen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137), gedindert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL. I §.1950) wird nach Beschlussfassung durch die Biir-
gerschaft vom ..09.10.2002.... folgende Satzung iiber dié 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16.80.40 firdas ~—~ - Giiterverkehrszentrum, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN t 1:40000
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