HANSESTADT ROSTOCK

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16.W.43

"NIENHAGEN"

PLANZEICHNUNG TEIL A
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HINWEIS : DIE EINGETRAGENEN LEITUNGSTRASSEN SIND NICHT EINGEMESSEN, SIE TRAGEN
LEDIGLICH INFORMELLEN CHARAKTER. IHRE GENAUE LAGE IST IM RAHMEN DES

BAUANTRAGSVERFAHRENS FESTZUSTELLEN. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT

GELTEND 6EMACHT WERDEN.
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Gemarkung Nienhagen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WS Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUWEISE,

0
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VAN
i::N

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVvO)

nur Hausgruppen als Reihenhauser zulassig (§ 22 BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

oo e oo Baulinie (§ 23 BauNVO)

T T T Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

<> Haupffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

Zweck-
bestimmung:

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

’
\

FuR- und Radweg

/

“»"| Bricke

v Verkehrsberuhigter
Bereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

9T 9T Unterirdisch
~¢ — ¢ —— Oberirdisch
Leitungsbestand nachrichtlich tubernommen mit Angabe des Mediums und der Kapazitat
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
g " offentliche private
Granflachen 81 Grinflachen pi Grinflachen
Zweck- “® °*| Parkanlage « |HG| Hausgarten
bestimmung: )
Bolzplatz @ Spielplatz
7| Extensiv gepflegte & Extensive Weide
Y Wiese it
S Schutzgriin \% Verkehrsgriin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

|

|

Zweck-
bestimmung:

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

[T

oo Graben LT

Feuerldschteich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

B NS T G &

L
T

ITYET

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (Einzelobjekte) sowie von Gewdassern

Erhaltung:

[ONe)

1

Anpflanzen:

Erhaltung:

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

oo o0 e Straucher

@ Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

@ Baume C:D

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

@ Baume QD Straucher

Straucher

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:
R Regenrickhaltebecken T Telekom
O Trafo O Abfall

SONSTIGE PLANZEICHEN

|

|

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

. _ _ _ _ 5 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Ga Garagen
St Stellplatze
NA Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Ab Abstellrdume in Hausgarten

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich (gem. DIN 4109)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck
Nummer der Altlastenverdachtsflachen

Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder

Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. '@‘ ® ® FuR- und Radweg

— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

24

Flursticksnummer

\_l“ Vorhandene

N <~ Grundstlicksgrenzen

NN

vorhandene Gebé&ude N\ wegfallende Geb&ude

~03¢-0— wegfallende Leitung

notwendige
Abstandsangabe in m

@ Baufeldnummer

Bdschung @ vorhandener Baum

¢eeee® Abgrenzung unterschiedlicher
Firstrichtungen

Wasserflachen und Flachen fiir Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken in geeigneter Weise
schadlos zu verbringen. Ist dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich, so

ist das anfallende Oberflachenwasser Uber 6ffentliche Leitungen abzuleiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

TE

XT TEILB

FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG (BAUNVO)
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.2

1.3

14

1.5

In den Kleinsiedlungsgebieten sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzulas-
sig. § 1 Abs. 5 BauNVvVO

In den Kleinsiedlungsgebieten sind sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen allgemein zuldssig. Alle weiteren Nutzungen nach § 2 Abs. 3 Nrn. 2, 3
und 4 BauNVO sind unzulassig. § 1 Abs. 6 Nr. 1und 2 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden nur auf den Baufeldern 8 und 17 zuléssig. § 1 Abs. 5 BauNVvVO

In den Allgemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme des Baufeldes Nr. 17, sind die
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Baufeld 17 sind die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten unzulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Baufeld 1 (GE;) sind Gebaude, Anlagen und Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2
Nr. 1, Nr. 2, und Nr. 4 BauNVO allgemein zul&assig.
Gebaude, Anlagen und Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO sind aus-
nahmsweise zuléssig. Unzuldssig sind Tankstellen.

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Entfallt

Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

21
22

23
24

Abweichende Bauweisen:
Entfallt

Im Baufeld 3 sind nur Doppelhduser und Hausgruppen mit einer Mindestlange von 30
m zul&@ssig.

Im Baufeld 26 sind nur Hausgruppen mit einer Mindestlange von 30 m zulassig.

Im Baufeld 11a sind nur Gebaude mit einer Mindestlange von 25 m zulassig.
§ 22 Abs. 4 BauNVO

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den Sichtdreiecken “S* ist jegliche Bebauung und Bewuchs tUber 0,70 m, gemes-
sen von der Fahrbahnkrone der zugeordneten StralRenverkehrsflache, unzulssig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen 8§ 12 und 14 BauNVO

42

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir vorgesehenen FI1&-
chen zulassig. Ausgenommen davon ist das Baufeld 8.

Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache bei
Einhaltung der Wohnruhe und einer ungestérten Gartennutzung ausnahmsweise zu-
l&ssig.

Entfallt

Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

51
52

53

54

55

56

57

Entfallt

Die ¢ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind parkartig mit
Wiesen, heimischen Baumen und Strduchern zu gestalten.

Am 6&stlichen Rand der privaten Grunflache 11 ist eine Hecke aus Strauchern gemaf
Artenliste 8.11 anzupflanzen.

Die Anpflanzung ist so vorzunehmen, dass eine Waldrandbildung erméglicht wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

In den mit “Ab“ gekennzeichneten Flachen der privaten Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung Hausgéarten sind Gerateschuppen bis zu einer Gré3e von 15 m? zulas-
sig. Sonst sind hier nur Gerateschuppen bis zu einer Gré3e von je 5 m? zulassig.

In Ortsrandlagen sind solche Schuppen mind. 1 m von der hinteren Grundstlicks-
grenze abzuriicken und abzupflanzen.

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten dirfen als Abgrenzung
zur Offenlandschaft nur mit Gehdlzen der unter 8.10 und 8.11 aufgefiihrten Artenlis-
ten bepflanzt werden. Zusatzlich kénnen Obstgehdlze verwendet werden

Die als Spielplatz gekennzeichneten Grinflachen werden mit Sandkasten, Kletterge-
raten und Kleinspielgeraten sowie einer Randbepflanzung gestaltet.

Rad- und FuBwege in den &ffentlichen Griinanlagen sind in wassergebundener Form
auszufiihren. Ein 0,90 m breiter Streifen kann im Bedarfsfall durch einen Pfla-
sterstreifen befestigt werden.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

A. Erhaltungsgebote

Far die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind bei deren Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitédten zu verwenden:
Baume: 3 x verpflanzt, 18- 20 cm Stammumfang.

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Hecke zwischen den privaten Grin-
flachen 10 und 11 (&stlich Baufeld 17) ist die Freihaltung einer Licke von 4,0 m Brei-
te zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Zum Schutz des mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baumbestandes sind im
Kronentraufbereich Uberbauungen, Flachenversiegelungen, Aufschittungen, Ab-
grabungen, Ablagerungen etc. unzuldssig. Zu erhaltende Baum sind in kinftig be-
festigten Flachen mit einer Baumscheibe von mindestens 10 m? zu versehen, die als
offene Vegetationsflache anzulegen ist. Baumscheiben in zukinftigen Verkehrsfla-
chen sind gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern. Wo dies nicht méglich ist, sind die
Baumscheiben durch Baumroste zu sichern. Fur die Gbrigen Bdume ab einem
Stammdurchmesser von 10 em, gemessenin 1,30 m Héhe, ist eine dreifache Ersatz-
leistung mit Stammumfang 12- 14 cm bei Fallung zu erbringen.

Entfallende Gehdlze dirfen erst kurz vor Baubeginn gefallt wenden. Vorher ist eine
Verpflanzung zu prifen.

FUr zu erhaltende Baume sind bei Bauarbeiten im Traufbereich BelGftungs- und Wur-
zelraumschéachte in die Geh-/Radwege einzubauen.

An der abgestorbenen Rotbuche westlich des Gutshauses ist die Krone zu entfernen
und der Stamm ist als Totholzbaum so lange wie méglich zu erhalten.

Das sudlichste Grundstiick des Baufelds 22 ist zum Schutz der vorhandenen Hecke
nur von seiner Westseite aus zu erschlief3en.

Der é&stliche Teil der PlanstraBe N ist zur Schonung der vorhandenen Hecke mit was-
sergebundener Decke zu befestigen. Die Hecke darf nur durch eine Zufahrt un-
terbrochen werden.

B. Anpflanzungsgebote
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fur die zum Anpflanzen gekennzeichneten Baume und Straucher sind standortge-
rechte Laubgehélze zu verwenden. Sind in den fur Anpflanzungen markierten Fla-
chen bereits Gehélze vorhanden, sind sie in die Neuanlage zu integrieren.

Far die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind folgende MindestgréRen zu
verwenden: Flachenhafte Bepflanzung: auf 100 m? 1 Baum 18 20 cm Stammum-
fang, 2 Baume 12- 14 cm Stmfg., 5 Heister 150/170 cm hoch und 40 Straucher 2 x
verpfl. 60- 80 / 100- 150 cm hoch. Einzelbdume und Baumgruppen, StralRenbdume:
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 18- 20 cm Stammumfang; Alleebdume entlang der sog.
“‘Baderstrake” (Stralenabschnitte A, B, und C): Hochstamme, 3 x verpflanzt, 20- 25
cm Stammumfang. Die Pflanzqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschule (BdB) entsprechen.

Far den Grinzug im Niederungsbereich sind fir Pflanzungen im Bereich des Fleeder-
bekgrabens und des neuen Grabens &stlich des Dorfteiches folgende Arten zu ver-
wenden:

- Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior),
- Stiel-Eiche (Quercusrobur),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Weide (Salix spec.),

- Zitter-Pappel (Populus tremula),

- Grau-Pappel (Populus x canescens).

Far die Grinanlagen auBerhalb der Grabenrander sind folgende Baum- und Strauch-
arten zu verwenden:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea),

- Hange-Birke (Betual pendula),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Hasel (Corylus avellana),

- Europaéisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea),
- Sal-Weide (Salix caprea),

- Grau-Weide (Salix cineria),

- Berberitze (Berberis vulgaris),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Weildorn (Crataegus monogyna u. C. oxyacantha),
- Liguster (Ligustrum wilgare),

- Holzapfel (Malus silvestris),

- Holzbirme (Pyrus pyraster),

- Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
- Schlehe (Prunus spinosa),

- Faulbaum (Rhamnus frangula),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

- Eberesche (Sorbus aucuparia),

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),

- Wildkirsche (Prunus avium).

In den &ffentlichen Grinflachen, in Gebaudenahe und auf Parkplatzen kénnen au-
Rerdem folgende Zierstraucher gepflanzt werden:

- Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris),

- Bauern-Jasmin (Philadelphus coronarius),

- verschiedene Rosenarten (Rosa spec.),

- Rankgehélze,

- Buddleie / Sommerflieder (Buddleja alternifolia),

- Spiere (Spiraea spec.).

Als Alleebdume sind folgende Baumarten zu verwenden:

- Linde - Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde),

- Holzbime - Pyrus pyraster

- Vogel-Kirsche - Prunus avium

-  Stieleiche - Quercus robur

- Rotdom - Crataegus laevigata "Paul Scarlet’

- Saulen-Hainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’
- Baumhasel - Corylus colurna

Entlang der sog. “BaderstralRe” (StralRenabschnitte A, B, und C) und der PlanstralRe
K ist der vorhandene Baumbestand zu einer Allee zu vervollsténdigen. Die Abstdnde
zwischen den Baumen sollen 12-15 m betragen. Abgangige Baume sind durch die
genannten Arten zu ersetzen, sofern ihr Abstand zu vorhandenen Baumen den vor-
gesehenen Abstanden von 12 bis 15 m entspricht. Die Badume sind wechselseitig
versetzt zu pflanzen.

Entlang der PlanstraRe F sind die Pflanzungen innerhalb der dstlich angrenzenden
Grunflache in Gruppen entsprechend Griinordnungsplan zu realisieren.

Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe
von mindestens 10 m? zu versehen, die als offene Vegetationsflache anzulegen und
gegen Uberfahren durch Kfz oder als unversiegelte Flache mit Baumrosten vor Ver-
dichtung zu sichern ist.

Samtliche Pflanzungen sind mit Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode
durch Gehélze gleicher Art und Gré3e zu ersetzen.

Auf der mit Pflanzgebot belegten Flache im Baufeld 17 sind 30 % der Flache mit
Obstb&umen zu bepflanzen, die Ubrige Flache ist als extensive Wiese anzulegen.

Flachen mit Pflanzgeboten durfen nur fur notwendige Grundstickszufahrten in einer
Breite von max. 4,0 m einmal je Grundstlick unterbrochen werden.

Zuordnung von Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmal nahmen
(§ 8a Abs. 1 Satz4 BNatSchG)

13.2
13.3

13.4

14.

Den AuBenlarmpegeln sind in der DIN 4109 fur einzelne Raumarten folgende erfor-
derliche resultierende Schallddmmmalie der AuBenbauteile zugeordnet:

Mafigeblicher Raumarten

AuRenlarmpegel

in dB(A) Bettenraume in
Krankenanstalten

und Sanatorien

Aufenthaltsraume in Wohnungen,  Birordume
Ubernachtungsraume in und
Beherbergungsstatten, Ahnliches
Unterrichtsrdume und ahnliches

35dB
40dB
45dB

61 bis 65

66 bis 70

71 bis 75
Entfallt

Im Baufeld 28 sind ruhebedurftige Nutzungen oberhalb des 2. Vollgeschosses in siid-
licher Richtung unzul&ssig.

Innerhalb des Baufeldes 1 “Eingeschrénktes Gewerbegebiet' sind flr die jeweilige
Teilflachen folgende flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt:

40dB
45dB
50 dB

30dB
35dB
40dB

Nachts
42dB(A)

39db(A)
37db(A)
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Bei Anwendung des flachenbezogenen Schalleistungspegels sind folgende Aus-
nahmen zulassig:

Tags
57db(A)

54db(A)
52db(A)

Flache 1
Flache 2
Fléache 3

- Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalile er-

reicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes beziliglich der malRgebenden
Aufpunkte dem Wert des flachenbezogenen Schalleistungspegels zugeordnet

werden.

- Erhéhte Luftabsorption- und BodendampfungsmafRe und/oder zeitliche Begren-
zungen der Emission kénnen, beziglich der maRgebenden Aufpunkte, dem
Wert des flachenbezogenen Schalleistungspegels zugeordnet werden.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG M-V (LBAUO M-V)

Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1, 2LBauO M-V

141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6
14.7

14.8

14.9

14.10

15.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattelddcher, Walmdé&cher und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 28°- 48° zulassig. Ausgenommen
davon sind:

1. die Baufelder 7, 9, 10 und 18, in denen eine Dachneigung von 45°- 48° festge-
setzt wird,

2. die Baufelder 8 und 17, in denen Dachneigungen von 35°- 48° zuldssig sind.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO uber 15 m? Grundflache und Einzelgara-
gen sind mit Pultdéchern bzw. Satteldachern, die mindestens 15° Dachneigung auf-
weisen, zu versehen. Ausgenommen sind Carports mit héchstens einer geschlosse-
nen Wand.

Fur die Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen sind reflektierende Ma-
terialien -ausgenommen Glas- sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026,
2005, 2007, 3024, 3026, 9003, 9006, 9007) nicht zulassig.

Werbeanlagen mit Fernwirkung sowie GroRBwerbeanlagen sind unzuldssig. Werbe-
anlagen durfen die Traufhdhe der Gebaude nicht Uberschreiten.

Die AuBenwéande der Gebaude in den Baufeldern 7, 8, 9 und 10 sind in Sichtmauer-
werk auszufthren. Teilflachen sind als Putzflaichen zulassig.

In den Baufeldern 7 und 9 sind stehende Fensterformate zu verwenden.
Gemeinschaftsgaragen sind in einheitlicher Bauart zu errichten. Die Fassaden sind
mit hellem Putz zu versehen. Das Dach ist als Pultdach mit einer Neigung von max.
15 ° auszubilden. Der tiefste Punkt der Dachneigung ist die der Garageneinfahrt ge-
genuberliegende Dachseite.

Geschlossene Wandflachen ab 4 m Lange sind mit kletternden und rankenden Pflan-
zen zu begrinen.

Mindestens 10 % der nichtiberbauten Grundstiicksflichen missen zu 1/3 mit Bau-
men und zu 2/3 mit Strduchern bepflanzt werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen entlang

offentlicher Verkehrsfiachen nur gestattet als:

- lebende Hecke aus heimischen Laubgehélzen, wobei folgende Arten zu ver-
wenden sind: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewoéhnlicher Liguster (Ligustrum
vulgare), Berberitze (Berberis vulgaris), WeiRdorn (Cratae-gus monogyna,
Crataegus laevigata), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Flieder
(Syringa  wvulgaris), Hainbuche (Carpinus  betulus),  Schneebeere
(Symphoricarpos albus), Hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles speciosa),
Johannisbeere (Ribes alpinum), Eibe (Texas baccata),

- Holzlattenzaun mit senkrecht stehenden Holzlatten,

- Drahtzdune als Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in
Verbindung mit lebenden Hecken zuldssig, wenn sie, gesehen von der an-
grenzenden Verkehrsflache, hinter dieser angebracht werden und diese nicht
Uberragen.

- In Ortsrandlagen sind Sichtschutzzaune nur zulassig, wenn sie mind.
1 m von der AulRengrenze abgeriickt und abgepflanzt werden.

Die Hohe der Einfriedungen entlang d&ffentlicher Verkehrsflachen und an den seitli-
chen Grundstiick sgrenzen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
den d&ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Baugrenzen bzw. Baulinien darf 1,20
m nicht Uberschreiten.

Ausnahmen sind die bestehenden Hecken stdlich der Baufelder 18 und 22.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Entfallt

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Baugrund

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet Uberwiegend aus
nichtbindigen und bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Bau-
grund darstellen.

Im Plangebiet wird nach dem Kenntisstand des GLA folgende Baugrundschwéche-
zone erwartet: “Niederungsgebiet der Fleederbek® (setzungsgefahrdete Ab-
schlammassen).

Hydrogeologie

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im \Wesentlichen unterhalb eines
Stauers verbreitet ist, besteht fir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch
flachenhaften Schadstoffeintrag.

Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betragt nach
der Hydrogeologischen Karte M 1:50.000> 10 m.

Die Grundwasserflielrichtung orientiert sich nach Westen.
Landwirtschaftliche Flachen

Landwirtschaftliche Nutzflachen fur das Vorhaben und in der Bauphase dirfen nurim
absolut notwendigen Umfang in Abstimmung mit dem Bewirtschafter der Flachen in
Anspruch genommen werden,

Landwirtschaftliche Flachen bzw. Flursticke durfen nur so wenig wie mdéglich zer-
schnitten werden,

Vorhandene Entwasserungsanlagen (Drédnung und Vorflut) dirfen nicht beschadigt
werden bzw. sind soweit zu erhalten, wie dies die effektive Wasserregulierung in den
benachbarten Flachen erfordert,

Die durch die Flacheninanspruchnahme, Flachendurchschneidung und Bewirt
schaftungserschwernisse bedingten Eingriffe in landwirtschaftliche Unternehmen
mussen auf das unvermeidbare MaR beschrankt und ggf. entschadigt werden.

Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes “Untere Warnow-Kiiste*

6.1

6.2

6.3
64

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

6.11

6.12

Der Graben der Fleederbek ist auf maximal 20 % seiner Gesamtlange wechselseitig
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Auf allen extensiv gepflegten Wiesen ist der Einsatz von Dingemitteln und von
Pflanzenbehandlungsmitteln unzuldssig. Die extensiv gepflegten Wiesenfidchen ent-
lang der Fleederbek sind auf 30 % ihrer Gesamfflache im Bereich der Grabenrander
wechselseitig im zweijahrigen Rhythmus zu méhen oder zu beweiden. Die restlichen
Wiesenflachen sind 2 x jéhrlich zu méhen oder zu beweiden. Das Mahdgut ist abzu-
fahren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege muss fur 3 Jahre gewéhrleistet
werden.

entfallt

Die Ufer des Fleederbekgrabens sind beidseitig aufzuweiten. Dabei sind in den vor-
handenen Kurven die AuRenradien zu erweitern und die Profile auf Sohlenhéhe zu
verbreitern. An diesen aufleren Uferabschnitten sollen steile Ufer (Prallufer) und an
den Innenseiten der Kurven sehr flache Ufer (Gleitufer) entstehen. In den Geraden
Abschnitten ist das gesamte Profil so zu verdndern, dass sich eine flache Graben-
sohle von mind. 1 m Breite ergibt und die anschlieBenden Béschungen maximal eine
Steigung von 30 % erreichen.

Die Ufer des vorhandenen Dorfteiches und des Gewéssers in Flache 6 14 sind abzu-
flachen. Die Wasserfliche des Gewéssers in Flache 6 14 ist auf maximal 700 m? zu

vergroRem.

Die neu gestalteten Ufer der vorhandenen Gewasser und die Ufer von Regenriickhal-
tebecken in den Flachen fur Entsorgungsanlagen sind mit Initialpflanzungen aus ge-
wassertypischen bzw. standortheimischen Arten zu versehen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen vorhandene Gebaude sind abzureilen. Davon
nicht betroffen sind notwendige technische Anlagen.

Auf den Baufeldern 1, 8, 11, 11a und 17 sind Ortgang und Traufbereich der Gebaude
so auszubilden, dass hier Mehlschwalben ihre Nester bauen kénnen. Die Ansiedlung
von Mehlschwalben ist auf 10 % der Trauflange der Gebaude zu dulden, die Fassa-

den kénnen durch Anbringen von Kotbrettern vor Verschmutzungen geschitzt wer-
den.

Entfallt

Im Bereich des nachgewiesenen Brutvorkommens der Schleiereule ist vor Wegfall
des bisherigen Brutplatzes Ersatz durch Einbau eines entsprechenden Nistkastens in
eines der auf den Baufeldern 11a oder 17 neu zu errichtenden Gebaude zu schaf
fen."

Innerhalb der Grunflachen vorhandene Bodenaufschittungen sind abzutragen. An-
sammlungen von Mull sind zu berdumen.

Innerhalb des Baugebiets WA 11a sind der gesamte Unrat zu berdumen und die
nicht fur bauliche Nutzungen beanspruchten Flachen zu entsiegeln. Die Bepflanzung
der Grundsticke hat mit fur den Naturhaushalt hochwertigen Gehdlzen gemaR
Pflanzliste 8.11 und 8.12 zu erfolgen.

10.

Den Eingriffen auf den Baufeldern 8, 12, 13, 14, 16, 25, 26, 27 und 28 sowie den Tei-
len der Baufelder 11, dstlicher Teil ab bestehendem Gebé&ude, 18, ¢stlicher Teil ab
bestehendem Gebaude, 19, an Strallen M und N, 21, an den Strallen L und K, und
24 an der StraRe F, mit Ausnahme der Grundstiicke Haus 29 und 30, werden die 6f-
fentlichen Grunfiachen -mit Ausnahme der Flache 6 1- als Sammelausgleichsflache
zugeordnet.

Die Kosten fur die dort stattfindenden Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden nach MaRgabe der jeweiligen zulds-
sigen Grundflache auf die Baufelder verteilt.

Den Eingriffen auf den Baufeldern 20 und 22 werden die privaten Grunflachen p8,
p8.1 und p9 als Ausgleichsflachen zugeordnet.

Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

10.1

10.2
10.3

11.

Die Oberkante von ErdgescholRfuBbdden in Wohngebauden darf nicht héher als 0,5
m Uber dem zugeordneten Gehweg oder der zugeordneten StralRenkrone liegen.

Entfallt

Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt von AuRenseite der aufsteigenden Wand und Un-
terkante des aufliegenden Sparrens.

Fléche fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

12.

Die in den Baufeldern 3 und 5 festgesetzten Gemeinschatftsstellpl &tze sind zugunsten
der jeweiligen Baufelder zu errichten.

Fldchen fiir L eitung srecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

13.

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Versorgungsbetriebe
der Hansestadt Rostock, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu erhalten.

Schallschutzmafnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der im B-Plangebiet verlaufende Graben mit der Bezeichnung 28 / S/ 1 befindet sich
in der Unterhaltungspflicht des WBV Rostock; sein Verlauf ist, so nach Signatur, im
offentlichen Griin vorgesehen.

Zwecks der jahrlichen Grabenunterhaltung ist mindestens ein Bewirtschaftungs-
streifen (bisher rechts in FlieRrichtung) in einer Breite von 7 m frei von Baumen,
Strauchern und Bauten zu halten.

Ein Befahren des &ffentlichen Grins bzw. das Arbeiten auf diesem ist dem WBV je-
derzeit ohne Anmeldung und Einschrankung zu garantieren.

Ein Befahren des &ffentlichen Grins bzw. das Arbeiten auf diesem ist dem WBV je-
derzeit ohne Anmeldung und Einschrankung zu garantieren.

Das anfallende Raum- und M&hgut wird auf dem genannten Streifen, 7 m, zum Ver-
bleib abgelegt,

Far die geplanten Straen und Wege (D, T und R) sind Durchldsse > DN 800 mm zu
verlegen, wobei die Stirnseiten (Ein- und Auslauf) eine Neigung von > 1 : 1 haben
sollten,

Das RRB zwischen der Strale D und dem Weg U ist so anzulegen, dass zwischen
der Oberkante Graben (28 / S/ 1) und der Béschung des RRB mindestens 10 m lie-
gen,

Der Abstand des Léschteiches zum Graben 28 / S/ 1 ist so zu gestalten, dass die
Unterhaltungsarbeiten bis an die “Baderstrale” (Planstrale B) durchgefihrt werden
kénnen,

Die GroéRe der jeweiligen Durchlasse hangt von der Einleitmenge in den Graben 28 /
S /1 ab und ist bei der Projektierung dieser Anlagen dem WBYV Rostock vorzulegen,

Die Straken sind so auszulegen, dass ein Uberfahren dieser mit dem Bagger (max.
20 to Kette = 0,6- 0,9 m) ohne weitere Vorkehrungen méglich ist.

Auch hierfur sind dem WBV entsprechende Planungsunterlagen vorzulegen.
Landesamt fiir Katastrophenschutz

7. Altlasten

Sollte bei Realisierung eines Vorhabens festgestellt werden, dass Altlasten eingela-
gert sind bzw. eine Beeintrachtigung durch Altlasten zu besorgen ist, ist die untere
Bodenschutzbehérde der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen.

Altlastenverdachtsfldche 1

Die vorhandene Tankstelle ist zurlickzubauen und zu sanieren.

Der Ruckbau und die Sanierung sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiro zu beglei-
ten. Dabei ist eine Abstimmung zwischen dem beauftragten Ingenieurbiiro, dem
Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg und der unteren
Bodenschutzbehérde der Hansestadt Rostock Uber die Sanierungsziele und ggfs.
weitere Auflagen erforderlich.

Altlastenverdachtsflache 2

Auf der gekennzeichneten Flache im GE: 1 wurden in der Vergangenheit punktuelle
Belastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen. Diese Belas-
tungen sind vermutlich bereits auf natlirlichem Wege abgebaut. Bei der Inanspruch-
nahme der gekennzeichneten Fldche im GEe 1 wird eine baubegleitende Analytik
empfohlen. Die Nutzung ist dadurch nicht in Frage gestellt. Eine Sanierung im Sinne
einer akuten Gefahrenabwehr ist voraussichtlich nicht notwendig. Gegebenenfalls an-
fallender mineraldlbelasteter Boden kann im Verlauf der Bauarbeiten beseitigt wer-
den.

Altlastenverdachtsflache 3

Auf der gekennzeichneten Flache im WA 11a wurden in der Vergangenheit punktuelle
Belastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen. Diese Belas-
tungen sind vermutlich bereits auf natlirlichem Wege abgebaut. Bei der Inanspruch-
nahme der gekennzeichneten Flache im WA 11a wird eine baubegleitende Analytik
empfohlen. Die Nutzung ist dadurch nicht in Frage gestellt. Eine Sanierung im Sinne
einer akuten Gefahrenabwehr ist grundsatzlich nicht notwendig. Gegebenenfalls an-
fallender mineraldlbelasteter Boden kann im Verlauf der Bauarbeiten beseitigt wer-
den.

8. Bohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen nieder-
gebracht werden, sind die ausfihrenden Firmen dem Geologischen Landesamt M-V

entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI. | S.
1223 i.d.F. des BGBI. lll 750-1, geéndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S.

469) meldepflichtig.
9. Ausfiihrung von éffentlichen Verkehrsfldchen

Bei der Herstellung von éffentlichen Verkehrsflachen soll die DIN 18024 Blatt 1 “Bau-
liche MaRRnahmen fir Behinderte und alte Menschen im 6ffentlichen Bereich” berlick-
sichtigt werden.

Angaben zum Ursprungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S.
3108), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V)
vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), nach Beschlussfassung durch die Burger-
schaft vom 02.12.1998 und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau Meck-
le nburg-Vorpommern vom 05.08.1999, Az.: VIII 230e — 512.113 03 (16.W.43), als Satzung
erlassen.

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandermden Beitrittsbeschluss der Burger-
schaft vom 07.06.2000 erfullt.

Das wurde mit Verfugung des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern
vom 11.08.2000, Az.: VIII 230e -512.113 0300 (16.W.43), bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 16.W.43 Nienhagen
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
“Stadtischen Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 13.09.2000 ortstblich be-
kannt worden. Die Satzung Uber den Ursprungsbebauungsplan ist am 14.09.2000 in Kraft
getreten.

Angaben zur 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.W.43 Nienhagen wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 07.03.2012 als Satzung erlassen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im “Stadtischen
Anzeiger - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -, trat die 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Ablauf des 03.05.2012 in Kraft.

Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der mit Ablauf des
03.05.2012 rechtskraftigen Festsetzungen fur das Bebauungsplangebiet dar.
In die RechtmaRigkeit der zugrunde liegenden Satzungen wird mit diesem Plan nicht
eingegriffen.

Ubersichtsplan Malstab 1:10000

13.1

In den im Plan festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen sind

- entweder durch geeignete Grundrissgestaltung Wohn- und Schlafrdaume an den
den Larmquellen (sog. “Béaderstrale“ und/oder GVZ) abgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen, oder

- an den den Larmquellen (sog. “Baderstral’e” und/oder GVZ) zugewandten Ge-
baudeseiten bauliche LarmschutzmaRnahmen gem. DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) fir den im Plan bezeichneten Larmpegelbereich vorzusehen, sowie

- an den den Larmquellen (sog. “Baderstralle“ und/oder GVZ) abgewandten Ge-
baudeseiten bauliche Larmschutzmanahmen gem. DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) fur den im Plan bezeichneten und um eine Stufe reduzierten Larmpe-
gelbereich vorzusehen.

Werden entlang der sog. “BaderstralRe” (PlanstraBenabschnitte A, B, C) Schlaf-
raume (einschlielich Kinderzimmern) in den festgesetzten Flachen fiur Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zur Baderstral3e orien-
tiert, sind diese zusétzlich mit Schalldammltftern auszustatten.

Werden in den Baufeldern 23 und 28 Schlafraume (einschliellich Kinderzimmer)
zum GVZ orientiert, sind diese zusé&tzlich mit Schalldammltftern auszustatten.

Die im Plan eingetragenen Larmpegelbereiche entsprechen folgenden Aulen-

larmpegeln:
Larmpegelbereich Mal geblicher AuBenlarmpegel
indB(A)
I 61 bis 65
\ 66 bis 70
\Y 71 bis 75

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Muni-
tionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande
oder sonstige im Zusammenhang mit Munitionsbergungsdienst stehende Un-
regelmaligkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungs-
behérde hinzuzuziehen.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und Denkmalpflege- M-V
und untere Den kmalschutzbehérde.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V
S. 12) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2010 (GVOBI M-V S. 383, 392) die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege -Archéologie und Denkmalpflege- M-V oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens vier
Wochen vor Baubeginn schriflich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege -
Arch&ologie und Denkmalpflege- M-V bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzégerungen der MalRnahme vermieden.

Hansestadt Rostock

Meckienburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 16.W.43 Nienhagen

In den Grenzen: Landwirtschaftliche Fldchen und eine gedachte parallele Linie ca.
135 m 6stlich des Barkenweges / Nordgrenze des Bebauungsplans
Guterverkehrszentrum Mecklenburg-Vorpommem Nr. 16.S0.40, ge-
plante Neutrassierung der Baderstrale (Ortsumgehung Nienhagen)

In der internen Arbeitsfassung aufgrund der 1. Anderung

Die Ubereinstimmung mit den
Originalurkunden wird bestatigt.

Rostock, ” 2 &5 12 Leiter des Amtes fiir Stadtentwickiung,

adtplanung und Wirtschaft




- HINWEIS AUF DIE LAGE IM HAFEN’ENTWICKLUN?G'SRAUM

" Am. 22.08, 2011 wurde das Regionale Raument\mcklungsprogramm Mlttleres Mecklenburg/ Rostock

- (RREP) mit Verkiindigung im Gesetz- und Verordnungsblatt M-V (GVOBI. M-V 2011 S.938) fur verbind- -

lich erklart. Im RREP sind im Raum Peez und im Bereich Kummendorf Flachen als Vorbehaltsﬂachen for

~ die Gewerbe- und Industrieentwicklung ausgewnesen

Die weitere Hafenentwicklung ist auch ein wichtiger Bestandteil der derzeitigen 1. Teilfortschreibung des
RREP. Im Rahmen dieser Teilfortschreibung wird die Moglichkeit der Umwandlung der 2010 beschlosse-
nen Vorbehaltsgebiete (Grundsatze der Raumordnung) fir die Gewerbe- und Industrieentwicklung im
' Umfeld des Seehafens Rostock in Vorranggeblete (Ziele der Raumordnung) gepruft

. Auszug aus dem ‘Regionalen Raumentwncklungsgrogramm MM/R
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Vorbehaltsgeblete far Gewerbe und Industrie '
:-Rostock- Seehafen Peez: 200 ha Krummendorf 121 ha
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Vorranggeblete far Gewerbe und Industne AT s

’ VORBEHALTSGEBIET

- Als Vorbehaltsgebiete werdeh‘Geblete festgelegt in denen bestvmmten raumbedeutsamen Funktlonen

oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkumerenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-

~ wicht beigemessen werden soll.
‘ Vorbehaltsgebuete haben den Rechtscharakter von GRUNDSATZEN der Raumordnung

~ VORRANGGEBIET:

Vorranggebiete sind Gebiete, die for bestimmte raumbedeutsame Funktlonen oder Nutzungen vorgese-
hen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschllersen soweit dlese mlt den S

"~ vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder zielen der Raumordnung nicht vereinbar smd
Vorranggebnete haben den Rechtscharakter von ZIELEN der Raumordnung o
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