Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage . Die betroffene Offentlichkeit wurde nach § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 7 und § 3 Abs. 2
D E R H A N S E STA DT R O STO C K FESTSETZUNGEN BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die Entwirfe der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang
F U R D E N O RTST E I L TO R F B R U C KE =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung gel;autentOrttsteils_ Tgrfbné]ckg_ d((jar Ha;sgstadt (:Qos;oc_:(, beséih(e,g%gfg t()j_er Kartgzu(;\g 2doelr2
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB atzungstext, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.08. is zum 02.09.
HANSESTADT ROSTOCK N ) wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
®@ Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
SE—— Baugrenze Satzung unberlcksichtigt bleiben kénnen, im ,Stadtischen Anzeiger® - Amtsblatt der
Hansestadt Rostock - am 20.07.2016 ortsiublich bekannt gemacht worden.
% \ 4 Einfahrtbereich In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung
aaaaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt abgesehen wird.
f @ Anpflanzen von Baumen 2. Die berihrten Behérden und sonstige Trager éﬁgntlicher. Belange sind nach § 34 Abs. 6
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.07.2016 Zur Abgabe
20 00 . o B o einer Stellungnahme aufgefordert worden.
° ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
% e0 0o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 3. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie
MaBstab 1 : 1000 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) die Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am
e N 07.12.2016 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
! S - 5y e / / 76/1 @ Erhaltung von Bdumen
Planunterlage: ) 4. Die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Torfbriicke der
Hansestadt Rostock / { Erhaltung von Badumen nach § 27 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz Hansestadt Rostock, bestehend aus der Karte und dem Satzungstext, wurde am
Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt 07.12.2016 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung der Satzung
Stand: 18.02.2016 | / et Waldgrenze wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 07.12.2016 gebilligt.
)
! 7528 e/ KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
' 91 —_—— Flurgrenze / Grenze der Hansestadt Rostock T/\
716 i
@ o—= vorhandene Flurstiicksgrenze Amt fur Stadtentwicltlilliz
5/2 »12.2018 i
717 . Q/L Q/L 76111 Flurstiicksbezeichnung Hansestadt Rostock, 72 Stadtplanung und Wirtschaft
5/29 /30 QO Q
5 aJ 75133 | 758 [ | 75032 @ ]:I:I:ﬂ vorhandene hochbauliche Anlagen
¢ [ 7500 | <l 170 Ly 5. Die Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
5/4 = 1 ] Torfbricke der Hansestadt Rostock, bestehend aus der Karte und dem Satzungstext, wird
65/2 c)z 75/11 75/10| % —77/10 28/ Satzung hiermit ausgefertigt.
L > R 7811 der Hansestadt Rostock
S N RCTE] R far den Ortsteil Torfbricke Uber
d z
67/1 C>§;; 75/14 “77/13 1. Die Klarstellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 f ﬁﬂ
/LQ/LQ/L BauGB) und Moth
QO O - { 75/15(  \mw77/14 /LQ/LQ/L @ 2. Die Ergénzung dieses Gebietes durch die Einbeziehung einzelner Aufenbereichsflachen (§ 34 Hansestadt Rostock, 23 #.4¢0 Oberbﬂrgerr:elstegr
/14 = — O O Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB). S—
ron ~|m77/15 & . '3 \\‘iii
p e B Aufgrund des § 34 Abs.4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. T Qr:‘/ﬂ
( ° - 3.0 Y September 2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober > 1 v
il o %, o 77/16 2015 (BGBI. | S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 07.12.2016 ' _ _
° . = - folgende Satzung der Hansestadt Rostock fiir den Ortsteil Torfbriicke erlassen: 6. Der Beschluss uber die Satzung zur Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
] N ° e ) T4 . 771 bebauten Ortsteils Torfbriicke der Hansestadt Rostock sowie die Stelle, bei der die Satzung
—— — 3 . § 1 auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederma 59 tilngesehen werden kann und Uber
. Raumlicher Geltungsbereich den _Inhﬁlt Auskunft zu erhalten ist, sind am ./Z/%: 0A.207%F....... im ,Stadtischen
66/0 66/10 o ,/ . _ Anzeiger" - Amtsblatt der _Hansestadt Rostock - ortsubllch bekanntgemacht worden.
X //4 @ (1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
=) @ uqusst dl.e Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungs- Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
£ 72 bereichs liegen. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
o 2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung. BauGB) hingewiesen worden. ’
| = 71/1 @ @ I Die Satzung ist mit Ablauf des /"?0"""')/% ......................................... in Kraft
1112 §2 getreten.
@ Festsetzungen fur die Erganzungsflachen S
66/18 66/1 Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m- § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festzetzungen fur eine %/\f (___J
@ kinftige bauliche Nutzung auf der Erganzungsflache getroffen.
W , . Leiter
6o (1) Zulassig sind in f_jer Erganzungsflache: Amt fur Stadtentwicklung,
- nur Wohngebaude (dauerhaftes Wohnen) Hansestadt Rostock, 34 04 2L Stadtplanung und Wirtschaft
66/7 70 Unzuldssig sind:
- Ferienhduser oder Ferienwohnungen (§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(2) - Das HochstmalR fur die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur die Ergdnzungsflache 0,4.
Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ist sinngemal § 19 BauNVO in der Fassung vom Ubersichtsplan
66/6 68/8 56/1 23. Januar 1990 (zuletzt geandert 11.06.2013) anzuwenden. .
67/5 57 - Die max. Hoéhe fir Wohngebaude betragt 2 Vollgeschosse, max. Traufhéhe 4,50 m, max. h@‘*
Firsthohe 10,00 m F
@ MaRgeblich fir die Bestimmung der HOhe der baulichen Anlagen ist die Hohenlage des zur
69 68/5 Gebaudemitte ndchstgelegenen Punktes auf der Strallenbegrenzungslinie.
66/5 s - Dachneigung betragt mindestens 35°, Satteldach und Kriippelwalmdach § o
66/13 (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) £ Ve L2
(3) Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der berbaubaren Flache zulassig. e ///
Stellplatze sind ausschlieBlich in einem Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze (stral3enseitig e S
@ L 22) zulassig. (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) wg@p ///
661 66/12 (4) In der Erganzungsflache muss bei der Errichtung von Wohngebauden an der larmzugewandten /,//
Baugrenze (straflenseitig L22) nachgewiesen werden, dass die Anforderungen an den baulichen A0 /
Schallschutz entsprechend der Tabelle 8 in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der DIN 4109 : %&@L\L &
@ 68/4 »Schallschutz im Hochbau“ fir den Larmpegelbereich 11l eingehalten werden. ., ///
In den Schlafraumen und Kinderzimmern an der larmzugewandten Baugrenze (stral3enseitig L22) L e, A
ist eine ausreichende schallgeddmmte geregelte Raumliftung zu gewahrleisten. L /
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) % /
66/4 66/3 (5) Auf jedem Baugrundstiick ist am festgesetzten Standort ein Laubbaum mit 12/14 cm Stamm- / /4 | gromgr®*"
umfang, gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen und zu erhalten. / /
Die Kastanien der Baumreihe auf Flurstlick 74/2 sind nach § 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungs- 7
gesetz M-V (NatSchAG M-V) geschiitzt. Ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer / :
Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. Verstofie /
werden nach § 43 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 3 Satz 1 NatSchAG M-V als Ordnungswidrigkeit verfolgt /’
und kdnnen mit einer Geldbul3e von bis zu 100.000 € geahndet werden. é
66/2 68/ Auf dem Flurstiick 75/22 ist ein Laubbaum (Ahorn) im Mindeststammumfang 12-14 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Die Kosten hierfir sind auf alle Eigentimer der Erganzungsflache anteilig
zuzuordnen. (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8/1 (6) Auf der Grundlage des § 20 LWaldG M-V und der WAbstVO M-V hat die Landesforst Mecklenburg
Vorpommern, das Forstamt Billenhagen die Ausnahme zur Bebauung der Ergadnzungsflache unter
66/20 66/16 Einhaltung der 6stlichen Baugrenze erteilt. gt
] Die Baugrenze ergibt sich aus der Verlangerung der Rickseite (Ostseite) der vorhandenen _
59/1 . Kartenbild © Hansestadt Rostock (CC BY 4.0)
Bebauung des Straflenzuges (speziell Haus Nr. 7)
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
66/23 5012
§3
o VerkehrssicherungsmaRnahmen des Stadtforstamtes H an S e Stadt R OStO C k
(1) Gegenstand ist die Ubernahme der Kosten fiir VerkehrssicherungsmaRnahmen einschlieBlich der
Baumschau, die nach Einschatzung des Stadtforstamtes notwendig sind oder werden kénnen, weil Land Mecklenburg-Vorpommern
% 55/ die Grundstlicksbesitzer den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand fir bauliche Einrichtungen .
unterschreiten bzw. unterschreiten werden, fiir den das Stadtforstamt verkehrssicherungspflichtig Klarste”ungS- und Erganzu ngssatzu ng
55/1 ist.
66/1 Alle Kosten fiir die Verkehrssicherung, die auf den Grundstiicken Gemarkung Rostocker Heide, fur den Ortsteil TorferCke
Flur 2, Flursticke 75/1 und 77/17 anfallen und zu Gunsten der Verkehrssicherheit der
Erganzungsflache durchgeflhrt werden missen, tragen die Grundsticksbesitzer der jeweiligen
Flursticke der Erganzungsflache. Die Kostentragungspflicht besteht nicht, wenn die
durchgefiihrte/n MaRnahme/n aus fachlicher Sicht nicht fir notwendig gehalten werden durften.
Bei Zahlungsverzug ist das Stadtforstamt berechtigt, Zinsen in Héhe von jahrlich 7 von Hundert
Uber dem jeweiligen Basissatz gemaf §247 BGB zu berechnen.
6/25 (2) Die VerkehrssicherungsmafRnahmen werden entweder nach Festlegung des Stadtforstamtes und
vorheriger Information an den /die Grundsticksbesitzer oder auf begrindeten Wunsch eines ? W é,
Grundstucksbesitzers durchgefuhrt. ® .
Die Durchfihrung wird in der Regel durch das Stadtforstamt veranlasst. Ausnahmen missen , Methjing
schriftlich vereinbart werden. Rostock, 2 3..77. 2016 Oberburgermeister




