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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist in der Stidstadt, zwischen der Albert-Einstein-
Strale und der Max-Planck-Strale, die Entwicklung eines Wohn- und Universitatsstandortes
geplant. Hierbei soll sowohl der Bedarf an zusatzlichen Flachen fir die Universitat Rostock als
auch die Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum bertcksichtigt werden. Ausge-
hend vom Sudstadt-Campus nordlich der Albert-Einstein-Stralle soll sich das neu zu entwi-
ckelnde Universitatsgelande sudlich der Albert-Einstein-Stral3e bis an das bestehende Kir-
chengelande anschlieBen. Zwischen dem erweiterten Universitatsgelande und der Max-
Planck-StralRe dient die Flache kunftig Wohnzwecken. Denkbar ware unter anderem aufgrund
der Universitatsndhe die Integration von studentischem Wohnen.

Im Jahre 2020 wurde durch das Hauptamt, Kommunale Statistikstelle der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock, auf der Grundlage der Daten zur Bevolkerungsentwicklung bis Ende 2019
eine neue Bevolkerungsprognose bis 2035 herausgegeben. Die Bevolkerungsprognose ba-
siert auf verschiedenen Annahmen zur natdrlichen und rdumlichen Bevdlkerungsbewegung.
Um der Unsicherheit beziglich des Wanderungsgeschehens in Zukunft Rechnung zu tragen,
wurden drei verschiedene Varianten berechnet, die auf unterschiedliche Annahmen zur raum-
lichen Bevolkerungsbewegung basieren. Die Bevolkerungsvorausberechnung geht davon
aus, dass die Zahl der in Rostock lebenden Personen in der mittleren Variante bis 2035 auf
rund 215.800 Personen und in der optimistischen Variante auf knapp 221.850 Personen stei-
gen wird. Das bedeutet innerhalb des Prognosezeitraums 2019 bis 2025 ein Anstieg in Hohe
von rund 6.300 bzw. 12.400 Personen. Das bedeutet einen Anstiege zwischen 3% und 5,9 %.
Derzeit gilt die mittlere Variante als verbindliche Planungsrundlage.

Nach der aktualisierten Wohnungsmarktprognose’ ist in der mittleren Variante bis 2025 der
Neubau von gut 5.700 neue Wohnungen erforderlich. In der optimistischen Variante waren es
etwa 10.700 neue Wohnungen. Ein Teil des Wohnungsneubaus soll im Bereich zwischen der
Albert-Einstein-Stralle und der Max-Planck-Stral3e realisiert werden.

Eine wesentliche Zielstellung der Planung ist zudem der Erhalt der Wegeverbindung ,Beim
Pulverturm®, da es sich hier um einen der wenigen historischen Wege in der Studstadt handelt,
die heute von Studierenden und Lehrenden als direkte Verbindung zur Bibliothek und Mensa
einerseits und dem Unistandort an der Erich-Schlesinger-Stralle sowie den Studierenden-
wohnheimen an der Max-Planck-Stral’e andererseits genutzt wird. Im westlichen Teilbereich
soll die Wegeverbindung an die neuen Gegebenheiten (Bushaltestelle an der Albert- Einstein-
Stralde, Freiflache zwischen den Instituten fir Mathematik, Physik und Informatik) angepasst
werden. Darlber hinaus ist auch die Bestandssicherung und Erweiterung der Gebaude der
Ev.-Luth. Kirchengemeinde Rostock-Sldstadt im Zentrum des Plangebietes ein Ziel der Pla-
nung.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 09.W.191 befindet sich im nordwestlichen Bereich der

Sildstadt, einem aus den 1960er Jahre stammenden Stadtviertel der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock.

" Aktualisierung der Haushalts- und Wohnungsnachfrageprognose der Hanse- und Universitatsstadt Rostock bis 2035, empirica
ag, Berlin, 15. September 2021
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Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Nordwesten: durch die Albert-Einstein-Stralle

Im Nordosten: durch die Bebauung entlang der Joachim-Jungius-Stralie

im Osten: durch die Max-Planck-Stralte

Im Sidosten: durch die nérdliche und westliche Grenze der Kleingartenanlage
»,An’n schewen Barg e.V.*

Im Siden/Sudwesten: durch den Sidring (L 132)

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 10,4 ha.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist,

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist,

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI.
MV S. 467) geadndert worden ist.

Hinweise zur Anwendung des BauGB im Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren ist durch Beschluss der Birgerschaft vom 04.06.2016 eingeleitet
worden. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses galt das BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Okt. 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist. Nach den allgemeinen Uberleitungsvorschrif-
ten in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach dem BauGB, die vor dem Inkrafttreten
einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. Alternativ kon-
nen einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfahrensvorschriften durchge-
fuhrt werden, wenn mit lhnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung noch nicht begonnen
wurde.

Seit dem Aufstellungsbeschluss ist das BauGB im Aufstellungsverfahren mehrfach geandert
worden, zuletzt durch Artikel 3 Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der
Warmenetze vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). Das Aufstellungsverfahren
wurde nach dem Stand des Baugesetzbuch zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses
(BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist)
durchgeflhrt.
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Hinweise zur Anwendung der BauNVO

Aktuell gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
S. 3786, die durch Artikel 2 Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Nach § 25 BauNVO (Fortfihrung eingeleiteter Verfahren), sind fir Bauleitplane, deren Aufstel-
lung oder Anderung bereits eingeleitet ist, die dieser Verordnung entsprechenden bisherigen
Vorschriften weiterhin anzuwenden, wenn die Plane bei dem Inkrafttreten dieser Verordnung
bereits ausgelegt sind. Die spezielle Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Stér-
kung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom
3. Juli 2023 in § 25g BauNVO besagt, dass auf Bauleitplane, die vor dem 7. Juli 2023 nach §
3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der vor dem 7. Juli 2023 geltenden Fassung 6ffentlich aus-
gelegt worden sind oder nach § 3 Abs. 1 des Plansicherungsgesetzes im Internet veréffentlicht
wurden, die BauNVO in der bis zum 7. Juli 2023 geltenden Fassung anzuwenden ist.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 18.07.2022 bis zum 19.08.2022, also vor dem 7. Juli
2023 offentlich ausgelegen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist daher die BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, anzuwenden.

Planunterlage

Planunterlage ist der Lage- und Hohenplan Rostock / Beim Pulverturm, Hansestadt Rostock,
Flurbezirk Ill, Flur 1, Vermessungs- und Ingenieurbiro Dipl.-Ing. A. Golnik, ObVI, Lise-Meitner-
Ring 7, 18059 Rostock.

Lagebezug: ETRS 89 UTM
Hohenbezug: DHHN 92 (NHN)
Stand des Liegenschaftskatasters: 14.02.2017

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Ziele der Raumordnung

Die Hansestadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm vom 27.05.2016
Oberzentrum. Oberzentren sollen fur die Bevolkerung ihrer Nahbereiche Einrichtungen der
Grundversorgung und fiur die Bevolkerung ihrer Oberbereiche bedarfsgerecht Einrichtungen
des spezialisierten héheren Bedarfs, vorhalten (LEP G 3.2(2)). Zu den letzteren zahlen Ein-
zelhandelsbetriebe des mittel- und langfristigen Bedarfs, Hochschulen, Forschungseinrichtun-
gen, grolRe Krankenhduser, umfassende facharztliche Versorgung, grof3e Kultureinrichtungen,
Sportstadien, Gerichte und grof3e Behdrden.

Oberzentren sollen als Uberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- Forschungs-, Bil-
dungs- und Kulturstandorte gezielt unterstutzt werden (Z 3.2(6)).

Oberzentren sind die wichtigsten Standorte des Landes mit Uberregionaler Ausstrahlung. Ne-
ben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung heben sie sich als hochrangige Bildungs-, Forschungs-
und Kulturstandorte ab, haben wichtige Funktionen im Tourismus und blindeln ein umfassen-
des Infrastrukturangebot.
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Die Oberzentren sind die Wirtschaftsstandorte mit der héchsten Wertschépfung und pragen
ganz wesentlich das Bild Mecklenburg-Vorpommerns im Gberregionalen und internationalen
Kontext (Auszug aus der Begriindung zu Abschnitt 3.2 - Zentrale Orte - des LEP 2016).

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (REP MM/R) sind
solche Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung formuliert, die die Festle-
gungen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern unter Berick-
sichtigung der regionalen Erfordernisse und Potenziale sachlich und/oder raumlich konkreti-
sieren, weiterentwickeln und ergénzen.

Nach Programmsatz G 4.1 (1) REP MM/R soll die Uber den Eigenbedarf hinausgehende Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Damit wird si-
chergestellt, dass zukiinftig Ansiedlungspotenziale der Starkung der zentralen Orte dienen und
eine Zersiedlung des landlichen Raumes verhindert wird.

Nach Programmsatz Z 4.1 (3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Um-
nutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzuraumen. Damit soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden ver-
ringert und die Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen erhéht werden.

Als regional differenziertes und landesspezifisch angepasstes Standortsystem der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge bildet das Zentrale-Orte-System auch unter den sich verandernden wirt-
schaftlichen und demografischen Rahmenbedingungen die Grundlage fiir eine effiziente raum-
liche Bundelung von Einrichtungen und Dienstleistungen. Um auch kunftig eine Grundversor-
gung mit Leistungen der Daseinsvorsorge in einem qualitativ und quantitativ ausreichenden
Umfang sicherzustellen, sind diese auf die Zentralen Orte zu konzentrieren (Programmsatz Z
6.1 (1)).

Rostock als Wirtschaftszentrum des Landes verlangt ein Zentrum flir innovative, moderne For-
schung und Lehre, um die weitere Entwicklung des Wissenschafts- und Forschungspotenzials
zu sichern und damit den Anforderungen der Wirtschaft und der Gesellschaft zu entsprechen.
Die Volluniversitat Rostock ist eine Statte der Lehre und Forschung, die nicht nur fir die Pla-
nungsregion und das Land Mecklenburg-Vorpommern, sondern auch dariber hinaus von Be-
deutung ist und Uber leistungsfahige Strukturen verfligt. Sie profiliert sich als traditionsbe-
wusste und zukunftsorientierte Universitat mit einem breiten und gut vernetzten Facherspek-
rum (Programmsatz Z 6.2.1 (1). Um unter den Bedingungen zunehmender Globalisierung und
der demografischen Veranderung auch weiterhin wettbewerbsfahig zu sein, ist es notwendig,
die Volluniversitat Rostock im Rahmen ihrer wissenschaftlichen Kompetenzfelder in ihrem Be-
stand zu sichern und zu starken.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Universitat (SO Uni 9.1) dar. Entlang des Sidrings ist eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache* dargestellt. Fir die vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgenommene Kleingartenanlage ,,An’n schewen Barg“ ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® (KGA.9.2)
dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB).

Die im Bebauungsplan Nr. 09.50.191-2TB festgesetzten allgemeinen Wohngebiete kdnnen
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Parallel mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 09.S0.192-2TB wird der Flachennutzungsplan geandert und an die Fest-
setzungen des Bebauungsplans angepasst. Flr die im Bebauungsplan festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden Wohnbauflachen dargestellt.

5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten unmittelbar an die Albert-Einstein-Stral3e, eine gebiets-
verbindende Erschlieffungsstralie zwischen dem Sidring und der Erich-Schlesinger-Stral3e.
Nordlich der Albert-Einstein-StralRe befinden sich mit der Bibliothek, der Mensa und den Insti-
tuten fur Mathematik und Physik Einrichtungen der Universitat Rostock. Ostlich angrenzend
befinden sich mit dem Institut fir Biowissenschaften und dem Institut fir Chemie ebenfalls
Einrichtungen der Universitat Rostock. Das Plangebiet grenzt im Stiden an den Sudring / L
132. Sudostlich angrenzend, befindet sich die Kleingartenanlage ,,An’n schewen Barg*, aul3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie die Studierendenheime der Universitat
Rostock.

5.2 Nutzung und Bebauung

Der bauliche Bestand im raumlichen Geltungsbereich weist iberwiegend Kleingarten von zwei
Kleingartenvereinen auf. Inmitten des Areals befinden sich die Gebaude der Ev.-Luth. Kirchen-
gemeinde Rostock Sudstadt. Die Max-Planck-Stral3e, das Kirchengrundstiick und die Albert-
Einstein-Stralte werden durch den Weg Beim Pulverturm miteinander verbunden. Nérdlich da-
von befindet sich der Garagenstandort Albert-Einstein-StralRe mit ca. 70 Garagen.
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Daruber hinaus wird im sidwestlichen Bereich des Plangebietes eine Teilflache als Parkplatz-
flache flr die benachbarte Universitat genutzt.

5.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
5.3.1 Soaziale Infrastruktur

Im zentralen Bereich des Plangebietes befinden sich mit dem Gemeindehaus, dem Pfarrhaus
und einem weiteren Verwaltungsgebaude Einrichtungen der Ev.-Luth Kirchengemeinde
Rostock Sudstadt.

Die Einordnung weiterer Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere zur Abdeckung des
Schulbedarfs ist aus gegenwartiger Sicht nicht erforderlich. Fir den Bedarf an Schulplatzen
stehen im Ortsteil Stdstadt eine kommunal getragene Forderschule mit Grundschulteil, eine
kommunal getragene Kooperative Gesamtschule sowie eine Kooperative Gesamtschule mit
Grundschulteil in freier Tragerschaft und eine Integrierte Gesamtschule mit Grundschulteil in
freier Tragerschaft mit den entsprechenden Schulsporteinrichtungen zur Verfugung.

Hinsichtlich der Analyse der Beschulungssituation vor dem Hintergrund der prognostizierten
demografischen Entwicklung im Zusammenhang mit der Erganzung des vorhandenen Wohn-
gebietes durch den Wohnungsneubau fur den allgemeinen Wohnbedarf ist festzustellen, dass
ein bedarfsgerechtes Angebot zur Beschulung der zukinftigen Schulerinnen und Schuler
durch die vorhandenen raumlichen Kapazitaten an den kommunal getragenen Einrichtungen
im angrenzenden Wohnumfeld sichergestellt ist.

In diesem Zusammenhang wird auf die ,4. Fortschreibung und Aktualisierung des Schulent-
wicklungsplanes der Schulnetze der allgemeinbildenden Schulen der Hansestadt Rostock fir
den Planungszeitraum der Schuljahre 2015/16 bis 2019/20 und fir den Prognosezeitraum
2020/21 bis 2025/26“ verwiesen.

Im Hinblick auf notwendige Sportméglichkeiten ist festzustellen, dass die vorhandenen Kapa-
zitdten von Nutzungszeiten in den gedeckten und ungedeckten Sportstatten im bebauungs-
planrelevanten Wohnumfeld nahezu ausgelastet sind. Die durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans entstehenden Mehrbedarfe kdnnen daher nicht abgesichert werden.

Gemal den aktuellen Tendenzen bevorzugen insbesondere jungere Menschen haufig Aus-
dauer-, Fitness- und Natursportarten im urbanen Raum, wie z.B. Parks, Grinanlagen und Nah-
erholungsbereichen. Fir diese Bevoélkerungsgruppe sind im Umfeld des Plangebietes durch
die vorhandenen Parks und Anlagen (Barnstorfer Wald, Barnstorfer Anlagen und Lindenpark)
ausreichende Angebote fur die 0.g. Sportarten im Outdoorbereich gegeben.

5.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen Verkehrsmitteln erreichbar. Die Strallenerschlielung erfolgt Gber
den Sidring (L 132), der die Innenstadt mit den stdlichen und westlichen Stadtteilen und dem
stdlichen Umland verbindet. Das Plangebiet wird, ausgehend vom Sudring, Uber die Albert-
Einstein-Stralle und die Max-Planck-Strale verkehrlich erschlossen.

Im Hinblick auf den OPNYV ist das Plangebiet durch die StraBenbahn (Haltestellen Campus
Sudstadt und Klinikum Sud), durch die erweiterte Buslinie 39 (Haltestelle Pulverturm) sowie
perspektivisch durch die Campuslinie entlang der Albert-Einstein-Stral’e gut erschlossen.

Gemal aktuell gultigem Nahverkehrsplan der Hansestadt Rostock liegt das Plangebiet im Ver-
kehrsgebiet 2 ,A.-Einstein-Str. (Uni). Zum Verkehrsgebiet 2 gehéren Gebiete mit geschlosse-
ner Bebauung und hoher Einwohnerdichte, dienstleistungsorientierte Gewerbe- und Techno-
logiezentren mit hohem Verkehrsaufkommen.
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Eine ausreichende Erschliefung (fulaufiger Einzugsbereich der Haltestellen) wird gewahr-
leistet, wenn die Entfernung zur nachsten Haltestelle nicht groer als

- 400 m zu Strallenbahn/Bus Haltestellen
- 600 m zu S-Bahn / SPNV Haltestelllen

ist. Daraus ergeben sich folgende FuRwegezeiten:

- 7 min zu StraRenbahn/Bus Haltestellen
- 10 min zu S-Bahn/SPNV Haltestellen.

Der 400 m Einzugsbereich zu den Stralkenbahnhaltestellen Campus Sidstadt und Klinikum
Sud umfasst die allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 sowie die sudliche Halfte des WA 1. Au-
Rerdem die sonstigen Sondergebiete SOwiss2 und 4, das sonstige Sondergebiet SOevep3 sowie
die Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Zwecke. Der nordliche Teil des WA 1 und die sonstigen
Sondergebiete SOwiss1a und 1b erreichen die Stralenbahnhaltestellen in einer FuBwegzeit
von 10 min (Radius 600 m).

Die verlangerte Buslinie 39 verbindet alle Uni-Standorte in der Sudstadt direkt mit dem
Rostocker Hauptbahnhof und dem Rest der Hanse- und Universitatsstadt. In der Sudstadt wird
dadurch erstmals die Albert-Einstein-Strafe an den OPNV angebunden. Mit den neuen Hal-
testellen ,Beim Pulverturm® und ,Joachim-Jungius-Stra3e” sind die unterschiedlichen Uni-
Standorte, wie z.B. die medizinische Fakultat in der Schillingallee und der Campus Sidstadt,
miteinander verbunden. Beide Haltstellen sind mit einer FuBwegzeit von 7 min aus allen Teilen
des Plangebietes erreichbar.

Gemal ,Mobilitatsplan Zukunft Rostock®, Abschlussbericht Juni 2017 ist fUr die Starkung des
Ballungsraumes Rostock und die weitere Etablierung als Regiopole die Verbesserung der An-
bindung der Hansestadt Rostock sowohl im Fern- als auch im Regionalverkehr essenziell.
Als eine MaRRnahme wird darin u.a. die Schaffung eines neuen Haltepunktes ,Unicampus® an
der Regionalbahnstrecke Rostock-Wismar gemeinsam mit der Verkehrsverbund Warnow ge-
sehen.

Fir die strategische Entwicklung des Radverkehrs ist die Realisierung neuer, schneller Rad-
wegverbindungen mit perspektivisch verbesserter Einbindung der Umlandgemeinden (Rad-
schnellwege mit héheren Geschwindigkeiten und weitgehender Stérungsfreiheit vorgesehen.
Ein nach dem Radverkehrskonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock geplanter Rad-
schnellweg verlduft von Warnemunde Uber die Sudstadt bis zum Hauptbahnhof. Ab Kreuzung
Satower Stralde/Sidring bis zum Bahniibergang an der Satower Stralle in Hohe Tierfelder
Stral’e wird er als stralRenbegleitender Radweg parallel zum Gehweg errichtet und verlauft
anschliel®end bis zur Erich-Schlesinger-Stralle entlang der Bahnstrecke in Richtung Haupt-
bahnhof. Im weiteren Verlauf werden sowohl die Erich-Schlesinger-Stralle als auch der Sid-
ring mit Briicken Uberquert. Mit Fertigstellung des Radschnellweges wird auch das Plangebiet
an diese leistungsfahige Radschnellwegverbindung angebunden.

5.3.3 leitungsgebundene Infrastruktur

Anlagen der Wasserversorgung
In der Albert-Einstein-Strafde befindet sich bereits eine Trinkwasserleitung DN 250/200 PE-HD
fur die Trinkwasserversorgung des Plangebietes.

In der offentlichen Grinflache am Sudring verlauft eine Trinkwasserleitung DN 300 Grauguss.
Eine Schutzstreifenbreite von 3,00 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Die Leitung ist nach
dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert.
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Anlagen der Schmutzwasserableitung
In der Albert-Einstein-StralRe befindet sich ein Schmutzwassersammler DN 200 PP, der das
aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser aufnehmen kann.

Im Bereich der sonstigen Sondergebiete SOwiss4 und SOe.en3 verlauft gemal den Bestands-
unterlagen der Nordwasser GmbH zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
Albert-Einstein-Stralle ein Mischwassersammler Ei 600/900 B, der bei der Planung berick-
sichtigt werden muss. Er ist entsprechend in der Planzeichnung dargestelit.

Anlagen der Niederschlagswasserableitung
In der Albert-Einstein-Strale liegt ein Niederschlagswassersammler DN 600 B, der das dosiert
abgegebene Niederschlagswasser aus dem Plangebiet aufnehmen kann.

Anlagen der Stromversorgung

Gegenwartig versorgt ein 0,4 kV-Kabel im Weg ,Beim Pulverturm® die angrenzenden Klein-
gartenanlagen und das Pfarrhaus der Sudstadt-Gemeinde.

Entlang der Albert-Einstein-StralRe sind ebenfalls Niederspannungskabel verlegt worden.

In der Max-Planck-Str. befinden sich 3 Mittelspannungssysteme. Im Plangebiet selbst liegen
keine Mittelspannungskabel.

Anlagen der Gasversorgung

Auf der Sudseite der Albert-Einstein-Strale befinden sich Gasmitteldruck- und Gasnieder-
druckleitungen. Uber das Baugebiet SOwiss4 verlauft eine Gasmitteldruckleitung, die im Zuge
der Baufeldfreimachung in den 6ffentlichen Bereich verlegt werden muss.

Anlagen der Wérmeversorgung
Auf der Nordwestseite der Albert-Einstein-Stral3e befinden sich Fernwarmeleitungen zur Ver-
sorgung der Universitat und des Plangebietes.

Kommunikationsanlagen

Auf der Nordwestseite der Max-Planck-Stra’e sowie entlang des Weges ,Beim Pulverturm®
sind bereits Telekommunikationslinien der Telekom verlegt worden.

Auf der Nordseite der Joachim-Jungius-Stralle und auf der Westseite der Albert-Einstein-
StralRe sind LWL-Kabel der GlobalConnect Netz GmbH verlegt worden.

Weiterhin sind entlang der Nordwestseite der Max-Planck-Stral3e Fernmeldekabel der Stadt-
werke Rostock verlegt worden. Auf der Nordwest- und auf der Stidostseite der Albert-Einstein-
Strale befinden sich LWL-Kabel im Schutzrohr.

Fir das Plangebiet ist ein Ausbau des Kommunikationsnetzes erforderlich.

5.3.4 Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet verlaufen acht Punkt-zu-Punkt Richtfunktrassen der Telefonica Germany
GmbH Co. OHG (Telefonica 02) in Héhen zwischen 59 m und 70 m Uber NHN. Die darin
enthaltenen Funkverbindungen sind als liegende Zylinder mit mehreren Metern Durchmesser
vorstellbar. Die Richtfunkstrecken haben einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von +/- 30 m und einen vertikalen Korridor von +/- 10 m.

Sechs der acht Richtfunkstrecken befinden sich im nérdlichen Teil des Plangebietes. Sie ver-
laufen oberhalb der Baugebiete WA 1, SOwiss1. Die vertikalen Abstande zwischen den Richt-
funkstrahlen und der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen betragen:

- im WA 1 ca. 18,60 m oberhalb der zulassigen VII Vollgeschosse,
- im SOwiss1a und im SOwiss1b zwischen 21 m und 23 m oberhalb der Technikgeschosse,

Die festgesetzten Gebaudehdhen ragen damit nicht in die jeweiligen Schutzkorridore der
Richtfunkstrahlen hinein.
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Die beiden Richtfunktrassen mit der geringsten Hohe Uber Grund verlaufen im Suden des
Plangebietes Uber die Baugebiete WA 2, SOevep3 und SOwiss4.

Die vertikalen Abstande zwischen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen und dem Richt-
funkstrahl betragen:

- im SOwiss4 und SOeep3: ca. 6 m oberhalb des Technikgeschosses,
- im WA 2 zwischen 9,70 m und 10,8 m oberhalb der zuldssigen V- Vollgeschosse.

Damit wird der vertikale 10 m Schutzabstand im SOwiss4 und SOevep3 um bis zu 4 m unter-
schritten. Die Sichtverbindung zwischen Sende- und Empfangsantenne ist hingegen nicht ein-
geschrankt. Nach Angabe des Funknetzbetreibers beginnt die Grenze der 1. Fresnelzone bei
15 m Uber Grund. Das bedeutet, dass bereits bei Gebaudehdéhen von mehr als 15 m Uber
Grund die Ubertragung gedampft wird, selbst wenn Sichtverbindung zwischen Sende- und
Empfangsantenne besteht. Derzeitig verlauft die Richtfunkstrecke allerdings schon Uber be-
stehende Gebaude, so z.B. Uber die Universitatsbibliothek mit 4 Vollgeschossen und den zu-
gehorigen Dachaufbauten sowie Uber 5-geschossige Wohnhauser mit Sockel und flach ge-
neigten Dachern an der Brahestralle.

Um einen vertikalen Abstand von 10 m einhalten zu konnen, misste zumindest in den beiden
sonstigen Sondergebieten auf jeweils ein Vollgeschoss verzichtet werden.

Da die Erweiterungsflachen fur die Universitat Rostock aber auf eine ca. 70 m breiten Streifen
entlang der Albert-Einstein-Stral’e begrenzt sind und weitere Flachen im naheren Umfeld nicht
verfligbar sind und weil die mit der festgesetzten Oberkante méglichen 4 Vollgeschosse flr
die universitaren Belange zwingend erforderlich sind, werden die im Bebauungsplan festge-
setzten Oberkanten baulicher Anlagen beibehalten und die Belange des Funknetzbetreibers
insofern zurtickgestellt. Soweit Einschrankungen im Funkbetrieb zu erwarten sind, missen
ggf. héhere Gebaude im Umfeld fur Antennenanlagen herangezogen werden.

5.4 Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer der Flachen sind neben der Hanse- und Universitatsstadt Rostock die Ev.-Luth.
Landeskirche Mecklenburgs (Kirchendékonomie Rostock), die Ev.-Luth. St. Marienkirche
Rostock, die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Rostock-Sudstadt, sowie mehrere private Eigentu-
mer. Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09.50.191-2TB wird die Grund-
stiicksstruktur neu geordnet und an die zukilnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans an-
gepasst. Ziel ist, bebaubare Grundstucksflachen zu erhalten und die fur die Herstellung der
offentlichen ErschlieRungsanlagen erforderlichen Flurstiicke in das Eigentum der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock zu Uberflhren.

6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA § 4 BauNVO)

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock verfiigt als Uberregionales Zentrum Uber ein um-
fangreiches Potenzial zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung. Dabei steht die Entwicklung
einer urbanen, kompakten und gegliederten Stadtlandschaft nach dem Prinzip Innen- vor Au-
Renentwicklung im Vordergrund. ,Ziel ist eine energieeffiziente Stadtstruktur, die méglichst
wenig Verkehr erzeugt und den Verkehrs-Umweltverbund stérkt. Urbane Funktionsmischung
beférdert eine attraktive Stadt der kurzen Wege und damit die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf oder Studium® (aus: Rostock 2025 - Leitlinien zur Stadtentwicklung).
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Nach der eingangs zitierten aktualisierten Wohnungsmarktprognose ist in der mittleren Vari-
ante bis 2035 der Neubau von gut 5.700 neuen Wohnungen erforderlich.

Ein Teil des Wohnungsneubaus soll im Bereich zwischen der Albert-Einstein-Stral’e und der
Max-Planck-StralRe realisiert werden. Im Bebauungsplan sind zwischen der Max-Planck-
Stralde und den sonstigen Sondergebieten ,Wissenschaft® Allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt worden (WA 1 bis WA 3). Damit soll der stddtebaulichen Zielstellung des
Bebauungsplans entsprochen werden, neben Flachen fur die Erweiterung der universitaren
Einrichtungen auch Flachen fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau bereitzustellen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben reinen Wohngebauden
kénnen im Bedarfsfalle auch kleinere Laden, gastronomische Einrichtungen oder nicht st6-
rende Handwerksbetriebe zugelassen werden. Da sich diese Einrichtungen jeweils auf die
Versorgung des Gebietes ausrichten missen, kann es sich hierbei nur um kleine, gebietsbe-
zogene Anlagen handeln. Im Ausnamefall kdnnten in allgemeinen Wohngebieten auch Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden, soweit im Bebauungs-
plan hierzu keine abweichenden Regelungen getroffen wurden.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten werden die Vorschriften der §§ 4 und
12 bis 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bestandteil des Bebauungsplans. Ausgehend
von denin § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgelisteten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen kénnen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Bestimmungen uber
abweichende Zulassigkeitsregelungen getroffen werden. Hiervon ist im Bebauungsplan Ge-
brauch gemacht worden. Gemal} textlicher Festsetzung Nr. 1.1 sind In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 5 im Einzelnen zulassig:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fiir Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

Die Unterbringung von Beherbergungsbetrieben, sonstigen nicht storenden Gewerbebetrie-
ben, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen gehort nicht zu den Pla-
nungszielen des Bebauungsplans. Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten hat in ers-
ter Linie das Ziel, Flachen zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs in der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock, ggf. mit begleitender Infrastruktur oder Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, bereitzustellen.

Flr Beherbergungsbetriebe mit ihrem oftmals hohen Flachenbedarf sollen daher keine Fla-
chen im Plangebiet zur Verfigung gestellt werden. AuRerdem konnte der An- und Abreisever-
kehr die Aufenthaltsqualitat in den Allgemeinen Wohngebieten erheblich beeintrachtigen.

Bei den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben konnte es sich z.B. um nicht stérende
Handwerksbetriebe handeln, die zwar nicht direkt der Versorgung des Gebietes dienen, die
aber flr die Instandhaltung der Wohngebaude haufiger und regelmaRig bendtigt werden, wie
etwa ein Maler- oder Sanitarbetrieb. Zu den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben ge-
héren in der Regele auch Ferienwohnungen (§ 13 a BauNVO). Da weder gebietsubergreifende
Gewerbebetriebe noch Ferienwohnungen in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
untergebracht werden sollen, werden diese Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.
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Unter den Begriff Anlagen fiir Verwaltungen rechnen insbesondere Gebaude und Einrichtun-
gen der Offentlichen Hand, von Tragern o6ffentlicher Belange sowie Verwaltungen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen. Bei der Einordnung in ein allgemeines Wohngebiet kommt
es darauf an, ob und inwieweit die jeweilige Anlage in einem WA-Gebiet das Wohnen stéren,
erheblich belastigen oder in sonstiger Weise der Eigenart des Gebietes widersprechen kann.

Gegen die Einordnung in den Allgemeinen Wohngebieten spricht insbesondere die Tatsache,
dass fur die Verwaltung der Hansestadt Rostock mit den jeweiligen Ortsamtern, den Aul3en-
stellen einzelner Amter oder an zentraler Stelle bereits entsprechende Einrichtungen beste-
hen, so dass hierflr keine weiteren Flachen bereitgestellt werden missen. AuRerdem wirde
das fir den Wohnungsbau nutzbare Flachenangebot entsprechend verringert werden.

Gartenbaubetriebe bendtigen fur ihren Betrieb Ublicherweise eine erhebliche Grundstiicks-
groRRe. Die Einordnung einer solchen Flache in die Allgemeinen Wohngebiete ware sowohl
unwirtschaftlich als auch bezuglich der tbrigen Bebauung stadtebaulich unerwiinscht.

Fir Tankstellen und deren besondere Standortbedingungen ist das Plangebiet ungeeignet.
Sie wirden sich in die geplante Baustruktur nicht einfligen.

6.1.2 sonstige Sondergebiete
6.1.2.1 sonstige Sondergebiete ,Wissenschaft®

Entlang der Albert-Einstein-Stralde sind in Umsetzung der fir das Plangebiet formulierten Pla-
nungsziele sonstige Sondergebiete ,Wissenschaft festgesetzt worden. Sie dienen insbeson-
dere der Bereitstellung von Flachen fir die Erweiterung der Universitat Rostock und damit der
weiteren Entwicklung des Wissenschafts- und Forschungspotenzials der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock. Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.2 dienen die sonstigen Sondergebiete
~Wissenschaft* vorwiegend der Unterbringung von Lehr-, Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen.

Im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung sind zulassig:

- Gebaude und Anlagen der Forschung, Entwicklung und Lehre,

- Labors, Werkstatten und Lager,

- Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten, die in einem sachlichen und raumlichen
Zusammenhang mit den Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Lehre stehen und
ihnen gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb oder der Forschungs-, Entwicklungs- oder
Lehreinrichtung zugeordnet und ihnen gegentiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

- Unterkinfte flr Gaste und zeitweilig Beschéaftigte,

- Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art austiben,

- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die Baugebiete SO ,Wissenschaft 1a, 1b, 2 und 4 bieten kurzfristig erschlieBbare Entwick-
lungspotenziale flr wissenschafts- und technologieorientierte Institutionen/Unternehmen ggf.
auch mit erganzenden Versorgungseinrichtungen und Anlagen fir kulturelle und soziale Zwe-
cke.
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Das Plangebiet soll Standort zum Leben und zum Arbeiten sein. Nutzungsschwerpunkte sind
dabei die Entwicklung eines Wissenschafts- und Technologiestandortes sowie das innerstad-
tische Wohnen. In den festgesetzten Sondergebieten kénnen Betriebswohnungen und Unter-
kinfte fur den zeitweiligen Aufenthalt von Gasten und zeitweilig Beschéaftigten als Ausnahme
zugelassen werden. Fur dauerhafte Wohnnutzungen stehen die benachbarten allgemeinen
Wohngebiete zur Verfiigung.

Neben den Einrichtungen der Universitat konnen insbesondere auch Ausgriandungen, An-In-
stitute sowie erganzende wissensbasierte Unternehmen und Unternehmensbereiche angesie-
delt werden. Hierunter kdnnten auch solche Technologieanwender fallen, die Produkte aus
Forschung und Entwicklung herstellen. Voraussetzung ist, dass sie der Zweckbestimmung der
sonstigen Sondergebiete nicht zuwiderlaufen und keine Stérungen des Umfeldes hervorrufen.

Die Einschrankung in der textlichen Festsetzung Nr. 1.2, dass die aufgefihrten Nutzungen nur
»im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung® zulassig sind bedeutet, dass insbesondere
die erganzenden Nutzungen (z.B. Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke, Schank- und
Speisewirtschaften) nur in Verbindung mit und mit Bezug zu den Hauptnutzungen zugelassen
werden sollen. Danach ware eine Schank- und Speisewirtschaft zur Versorgung der Studie-
renden und Lehrkrafte zuldssig, ein Offentliches Spezialitatenrestaurant zur Stadtteilversor-
gung hingegen nicht.

Fir die sonstigen Sondergebiete SOwiss1a, 1b und 2 ist festgesetzt worden, dass dort auch
Stellplatze und Garagen zulassig sind, die Uber die allgemeine Zulassigkeit von Stellplatzen
und Garagen nach § 12 Abs. 1 BauNVO hinausgeht. Damit soll die Moglichkeit eréffnet wer-
den, in diesen Baugebieten auch Gemeinschaftsstellplatze oder Gemeinschaftsgaragen ein-
zuordnen, die nicht nur den Bedarf des jeweiligen Baugebietes, sondern auch den Bedarf aller
entlang der Albert-Einstein-Strale festgesetzten sonstigen Sondergebiete ,Wissenschaft* ab-
decken.

6.1.2.2 sonstiges Sondergebiet ,evangelische Einrichtungen und Dienste”

Das sonstige Sondergebiet ,evangelische Einrichtungen und - Dienste” dient der Unterbrin-
gung von Gebduden und Raumen flr die Kirchenverwaltung, fur kirchliche Veranstaltungen
sowie der Unterbringung von Beherbergungseinrichtungen und dem Wohnen.

Vorgesehen sind Gebaude und Raume fir kirchliche Belange jeder Art (Veranstaltungen, Kon-
gressen, Weiterbildung, Verwaltung).

Durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichte Gebaudestruktur (Grundflache, Baumasse)
soll dem Erfordernis einer gebindelten Verwaltungsstruktur Gbergemeindlicher Angebote der
Mecklenburger Sprengelkirche entsprochen werden. Neben den hierzu bendtigten Biro- und
Versammlungsflachen sollen ggf. barrierefreie Wohnungen flr Emeriti und Dienstwohnungen
fur anzuwerbende Mitarbeiter, eine Herberge sowie kleinere Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen entstehen. Dadurch werden vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in einem
bestehenden und zukiinftig erweitertem studentischen Umfeld geschaffen.

Ausgehend von diesen Anforderungen sind im sonstigen Sondergebiet ,evangelische Einrich-
tungen und Dienste“ zulassig:

- Gebaude und Raume fir Tagungen, Konferenzen, Symposien, Konsultationen, Werkstatten,
Projekte, Vortrage und Seminare,

- Gebaude und Raume fir die Kirchenverwaltung,

- kirchliche Dienstwohnungen sowie Wohnungen fir Emeriti,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstorenden Handwerksbetriebe,
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- Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
- sonstige Anlagen fur kirchliche Zwecke.

6.1.3 Gerauschkontingentierung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zur Prifung der Vereinbarkeit zwischen den Planungen auf den Baugebieten SOwiss1a, 1b, 2
und 4 sowie SOeep3, den benachbarten Wohnbauflachen WA 1 bis WA 3 sowie den vorhan-
denen schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes wurden fir die sonstigen
Sondergebiete die maximal zuldssigen Emissionen fiir die Summe aller technischen Anlagen
im Freien bestimmt und als Emissionskontingente festgesetzt. Inhaltlich wird hierzu auf Ab-
schnitt 6.10 Immissionsschutz verwiesen.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten ist eine Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung. Rechtsgrundlage ist § 11 Abs. 2 BauNVO. Danach sind fiir sonstige Sondergebiete die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. In diesem Falle ist
das festgesetzte Emissionskontingent bzw. der sich daraus errechnete Emissionspegel fur die
jeweilige Teilflache eine Eigenschaft des anzusiedelnden Betriebes und gleichzeitig Voraus-
setzung fUr seine Zulassigkeit im Baugebiet.

6.1.4 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zulassig (§ 12 Abs. 1 BauNVO). In den
allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig (§ 12 Abs. 2 BauNVO). Unzulassig sind Stellplatze und
Garagen fur Kraftfahrtzeuge mit einem Eigengewicht tber 3,5 Tonnen sowie fur Anhanger
dieser Fahrzeuge (§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO).

Der private Pflichtstellplatzbedarf und der Bedarf an Fahrradabstellmdglichkeiten richtet sich
nach der ,Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader und Gber die Erhebung
von Abldsebeitragen fir notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten (Stellplatz-
satzung)®, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock vom 15. November 2017, in Kraft getreten rliickwirkend zum 01. Oktober 2012.

Gemal der Anlagen 2 bis 7 der Satzung befindet sich das Plangebiet in der Gebietszone lll.
In der Gebietszone Il verringert sich die notwendige Anzahl der Stellplatze grundsatzlich um
15 Prozent, fir Wohnnutzung um 30 Prozent, flr Studierendenwohnheime, Schulen und Hoch-
schulen um 50 Prozent.

Stellplatzbedarf fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3

Nach Anlage 1 der Stellplatzsatzung sind fur Mehrfamilienhduser folgende notwendige Stell-
platze herzustellen:

- bis 50 m? Wohnflache 10,7 je WE
- ab 50 m? bis 120 m? Wohnflache : 1,0 je WE
- ab 120 m* Wohnflache :2,0je WE

Far die Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist von einem Stellplatzbedarf von durchschnitt-
lich 1 Stellplatz je WE ausgegangen worden, weil die durchschnittliche Wohnungsgréfie kaum
unter 50 m? und genauso wenig Uber 120 m? liegen wird. Von den notwendigen Stellplatzen
sind 3 Prozent, bei Wohngebauden ab 15 zu errichtenden Stellplatzen mindestens ein Stell-
platz, fir Menschen mit Behinderungen barrierefrei herzustellen. Ab einer Anzahl von 10 zu
errichtenden Stellplatzen fur ein Vorhaben sind 10% der zu errichtenden Stellplatze derart zu
gestalten, dass sie die Mindestanforderungen als Normalladepunkt fur Elektroautos (gemaf §
3 der Ladesaulenverordnung) erfillen.
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In Wohngebieten sind ausreichende Fahrradabstellméglichkeiten zu schaffen. Nach Anlage 1
Ziff. 1.2 der Stellplatzsatzung sind fir Mehrfamilienhduser in Abhangigkeit von der Wohnungs-
grofie (ab 50 m? bis mehr als 120 m? Wohnflache) zwischen 1 und 3 Abstellmoéglichkeiten fiir
Fahrrader bereitzustellen. Fur die Berechnung wurde ein mittlerer Wert von 2 Absteliméglich-
keiten je WE fir Wohnungsgréf3en zwischen 50 m? und 120 m? Wohnflache zum Ansatz ge-
bracht.

WA 1

notwendige Stellplatze:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 im Bebau-
ungsplan festgesetzt worden. Bei einer Baugebietsflache von 20.187 m? errechnet sich daraus
eine Geschossflache von insgesamt 30.280 m?.

Die Wohnflache hat erfahrungsgemaf einen Anteil von 75% an der Geschossflache, da die
Flachen der AuRenwande und weitere Flachen wie Flure oder Aufzige von der Geschossfla-
che abgezogen werden mussen. Die reine Wohnflache im Gebiet hat damit eine GréRe von
30.280 m? x 0,75 = 22.710 m2. Bei einer angenommenen durchschnittlichen WohnungsgréfRe
von 75 m? ergeben sich daraus ca. 303 WE mit einem Stellplatzbedarf von 212 Stellplatzen.

Die Tiefgarage im WA 1 umfasst eine Flache von 9.304 m2. Bei einem Flachenanspruch von
30 m?/Stellplatz kénnten in der Tiefgarage ca. 310 Stellplatze untergebracht werden. Zusatz-
lich steht eine oberirdische Stellplatzanlage mit einer Flache 1.133 m? zur Verfligung. Bei ei-
nem Flachenanspruch von 25 m?/Stellplatz kénnten dort nochmals 45 Stellplatze unterge-
bracht werden, so dass der gesamte Stellplatzbedarf auf der Flache des WA 1 untergebracht
werden kann.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

Die Zahl der notwendigen Abstellméglichkeiten fur Fahrrader betragt 303 WE x 2 = 606 Ab-
stellmdglichkeiten. Bei einem durchschnittlichen Flachenbedarf von 1,2 m?Platz wird hierfur
eine Flache von 727 m? bendtigt, die ebenerdig bereitgestellt werden kann

WA 2

notwendige Stellplatze:

Im WA 2 ergibt sich die erzielbare Geschossflache aus den festgesetzten lberbaubaren
Grundstucksflachen und der Zahl der Vollgeschosse. Im 6stlich gelegenen Baufeld sind 800
m?2 Grundstiicksflache mit bis zu funf Vollgeschossen Giberbaubar. Daraus errechnet sich eine
Geschossflache von 4.000 m?

Im westlichen Baufeld soll das Erdgeschoss flir Gemeinbedarfseinrichtungen (ggf. Kinderhos-
piz) genutzt werden. Die Uberbaubare Flache fir den Wohnungsbau betragt ebenfalls 800 m?,
die jedoch, ohne das Erdgeschoss, das nachfolgend gesondert betrachtet wird, nur mit bis zu
4 Vollgeschossen bebaut werden kann. Daraus errechnet sich eine Geschossflache fir den
Wohnungsbau von 3.200 m2. Es ergibt sich somit eine Geschossflache von 7.200 m? und bei
den Rechenansatzen des WA 1 eine Zahl von 72 Wohnungen mit einem um 30 % verminder-
ten Stellplatzbedarf von 50 Stellplatzen.

Gemeinbedarfseinrichtungen im WA 2:
Far das ggf. vorgesehene Kinderhospiz wird von einer Kapazitat von 20 Betten ausgegangen.

In der Stellplatzsatzung wird fir Krankenhauser und Sanatorien 1 Stellplatz je 4 Betten ange-
setzt. Das ergibt eine um 15 % verminderte Anzahl von insgesamt 4 Stellplatzen.
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Rechnet man den Bedarf fur das Pflegepersonal und ggf. weitere Einrichtungen hinzu wirde
sich der Bedarf verdoppeln was eine Stellplatzbedarf von 8 Stellplatzen ergibt.

Der Stellplatzbedarf im WA 2 betragt insgesamt 58 Stellplatze mit einem Flachenbedarf von
1.740 m? bei Unterbringung in einer Tiefgarage. Die im Bebauungsplan festgesetzte Tiefgara-
genflache hat eine Groe von 5.741 m?, so dass der Stellplatzbedarf dort untergebracht wer-
den kann.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- 72 WE x 2 = 144 Abstellmoglichkeiten

- Gemeinbedarfseinrichtung: (1 je 20 Betten) = 1 Abstellmdglichkeit
- Beschaftigte/Besucher = 6 Abstellmdglichkeiten (Schatzwert)

- Abstellméglichkeiten gesamt: 150

- Flachenbedarf: 150 x 1,2 m? = 180 m?

WA 3

notwendige Stellplatze:

Die Summe der Uberbaubaren Grundstlcksflache betragt 1.600 m2. Eine Bebauung mit bis zu
funf Vollgeschossen ist zuldssig. Daraus errechnet sich eine zulassige Geschossflache von
8.000 m? und eine Anzahl von 80 Wohnungen mit einem um 30% verminderten Stellplatzbe-
darf von 56 Stellplatzen. Bei ebenerdiger Unterbringung rechnet man mit einem Flachenbedarf
von 25 m?/Stellplatz, in der Summe 1.400 m?. Auf dem insgesamt 9.531 m? grof3en Baugrund-
stlick steht bei einer GRZ von 0,4 + 50% (incl. der Uberschreitungsmaglichkeit fiir Nebenan-
lagen und Stellplatze) eine Flache von 5719 m? fur Haupt- und Nebennutzungen zur Verfu-
gung. Abzuglich der Uberbaubaren Flache von 1.600 m? verbleibt fir Nebenanlagen und Stell-
platzen eine Flache von 4.119 m2 Der Stellplatzbedarf kann demnach ebenerdig auf dem
Baugrundstlick untergebracht werden.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- 80 WE x 2 = 160 Fahrradabstellmdglichkeiten
- Flachenbedarf: 160 x 1,2 m? = 192 m?

Auch der Flachenbedarf fiir notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten kann ebenerdig im Rah-
men der festgesetzten GRZ untergebracht werden.

Stellplatzbedarf fiir die sonstigen Sondergebiete

SOwiss1a:

notwendiger Stellplatzbedarf:

Nach Anlage 1, Abschnitt 8.4 der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
betragt der Pflichtstellplatzbedarf fiir Fachhochschulen und Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Stu-
dierende/Mitarbeiter. Nach den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen“? Tab. 3.6 ist mit folgenden Beschaftigungsdichten (Beschéftigte je 100 m? Ge-
scholiflache) zu rechnen:

- Hochschulen 0,5-1,0
- Forschungsinstitute 1,0 - 1,5

2 Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen
e.V., KéIn, Ausgabe 2006
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Far die Ermittlung des Stellplatzbedarfs wird mit einem Wert von 1,0 Beschaftigte je 100 m?
Geschol¥flache gerechnet.

Im SOwiss1a ist eine Gberbaubare Grundstiicksflachen von 1.800 m? festgesetzt. Bei angenom-
menen 4 Vollgeschossen betragt die Gescholflache 7.200 m?. Daraus errechnet sich eine
Zahl von 72 Mitarbeitern und ein um 15 % verminderter Bedarf von 6 Stellplatzen.

Die Besucher- bzw. Auszubildendendichte (Besucher bzw. Auszubildende je 100 m? Geschol3-
flache) betragt nach (') Bild 3.9:

- flr Hochschulen: zwischen 4,5 und 9
- flr Hochschulen (Forschungsinstitute): zwischen 5 und 9,5

Fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs wird mit einem Wert von 7 Besuchern bzw. Auszubil-
denden je 100 m? Geschossflache gerechnet. Daraus errechnet sich eine Zahl von 504 Besu-
cher bzw. Auszubildende und ein um 15% verminderter Stellplatzbedarf von 43 Stellplatzen.
Der Stellplatzbedarf im SOwiss1a betragt insgesamt 49 Stellplatze. Bei einem angenommenen
Flachenbedarf von 30 m?/Stellplatz in Tiefgaragen betragt der Flachenbedarf insgesamt 1.470
m?2. Der Stellplatzbedarf lasst sich demnach innerhalb der 1.800 m? gro3en Uberbaubaren
Grundstucksflachen in einer Tiefgarage unterbringen.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

Nach Anlage 1 Ziff. 8.4 der Stellplatzsatzung sind fir je 5 Studierende/Mitarbeiter 1 Fahrradab-
stellplatz auszuweisen.

- Zahl der Mitarbeiter: 72

- Zahl der Auszubildende/Besucher: 504

- gesamt: 576

- Zahl der Fahrradabstellméglichkeiten: 576: 5 = 115
- Flachenbedarf: 115 x 1,2 m? = 138 m?

SOWiss1b:

notwendiger Stellplatzbedarf:

Im SOwiss1b sind zwei Uberbaubare Grundstlicksflachen mit einer Gesamtflache von insge-
samt 7.200 m? festgesetzt. Bei angenommenen 4 Vollgeschossen betragt die Geschol¥flache
28.800 m2. Daraus errechnet sich eine Zahl von 288 Mitarbeitern und ein um 15 % verminder-
ter Bedarf von 25 Stellplatzen.

Die Zahl der Besucher bzw. Auszubildende betragt 2.016. Daraus errechnet sich ein um 15%
verminderter Stellplatzbedarf von 171 Stellplatzen. Der Stellplatzbedarf im SOwiss1b betragt
insgesamt 196 Stellplatze. Bei einem angenommenen Flachenbedarf von 30 m?/Stellplatz in
Tiefgaragen betragt der Flachenbedarf insgesamt 5.880 m2. Der Stellplatzbedarf Iasst sich
demnach innerhalb der 7.200 m? grof3en Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Tiefgaragen
unterbringen.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- Zahl der Mitarbeiter: 288

- Zahl der Auszubildende/Besucher: 2.016

- gesamt: 2.304

- Zahl der Fahrradabstellmoéglichkeiten: 2.304: 5 = 461
- Flachenbedarf: 461 x 1,2 m? = 553 m?
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SoWissz-'

notwendiger Stellplatzbedarf:

Bei gleichen Rechenanséatzen wie im SOwiss1a und 1b ergibt sich folgender Stellplatzbedarf:

- Uberbaubare Grundsticksflache: 3.600 m?

- Geschossflache bei 4 Vollgeschossen: 14.400 m?

- Zahl der Beschaftigten: 144

- Stellplatzbedarf flir Beschaftigte: 12

- Zahl der Besucher und Auszubildende: 1.008

- Stellplatzbedarf fiir Besucher und Auszubildende: 86

- Stellplatzbedarf SOwiss2 gesamt: 98

- Flachenbedarf bei Unterbringung in Tiefgarage: 2.430 m?

Der Flachenbedarf fir 98 notwendige Stellplatze kann in Tiefgaragen innerhalb der tUberbau-
baren Grundstlicksflachen untergebracht werden.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- Zahl der Beschéftigten: 144

- Zahl der Auszubildende/Besucher: 1.008

- gesamt: 1.152

- Zahl der Fahrradabstellméglichkeiten: 1.152: 5 = 230
- Flachenbedarf: 230 x 1,2 m? = 276 m?

SOevep3:

notwendiger Stellplatzbedarf

Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs fiir Beschaftigte wird von den gleichen Rechenan-
satzen ausgegangen, wie bei den sonstigen Sondergebieten ,Wissenschaft®, da fir die hier
zulassigen kirchliche Einrichtungen und Dienste keine vergleichbaren Bedarfszahlen in der
Stellplatzsatzung enthalten sind.

Die Anwendung der Bedarfszahlen fir Buro- und Verwaltungsraume mit 1 Stellplatz je 35 m?
Nutzflache wiirde zu einer deutlichen Uberdimensionierung des Stellplatzbedarfs fiihren, weil
vermutlich ein nicht unerheblicher Anteil der Geschossflache fir Raume fir Tagungen, Konfe-
renzen, Symposien, Konsultationen, Werkstatten und Seminare verwendet werden wird. Auch
die Berechnungsansatze fir Kirchen und andere Religionsstatten sind ungeeignet. Sie bezie-
hen sich auf Rdume fiir die Glaubensauslibung und nehmen Bezug auf die Zahl der Sitzplatze.

Fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs flr Beschaftigte wird daher von 1,0 Beschéftigte je
100 m? Geschossflache ausgegangen. Bei den Auszubildenden/Besuchern wird, abweichend
von den Ansatzen in den sonstigen Sondergebieten ,Wissenschaft* der untere Wert mit 4,5
Auszubildende/Besuchern je 100 m? Geschossflache zum Ansatz gebracht, weil hier nicht von
einem umfassenden Lehrbetrieb ausgegangen werden kann. Weiterhin wird angenommen,
dass im festgesetzten sonstigen Sondergebiet ca. 15 Wohnungen fir kirchliche Dienstwoh-
nungen und Emeriti geschaffen werden.

bei den 0.g. Rechenansatzen ergibt sich folgender Stellplatzbedarf:

- Uberbaubare Grundsticksflache: 5.232 m?
- Geschossflache bei 4 Vollgeschossen: 20.928 m?
- Geschossflache fir Wohnungen:
o Annahme 15 Wohnungen a 80 m? = 1.200 m? Geschossflache
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- Stellplatzbedarf fur Wohnungen: 11

- Geschossflache fur Gbrige Nutzungen:19.728 m?

- Zahl der Beschéftigten: 197

- Stellplatzbedarf fiir Beschaftigte: 17

- Zahl der Auszubildenden/Besucher: 888

- Stellplatzbedarf fir Besucher: 75

- Stellplatzbedarf im SOeep3 gesamt: 103

- Flachenbedarf bei Unterbringung in Tiefgarage: 3.090 m?

Der Flachenbedarf fiir 103 notwendige Stellplatze kann in Tiefgaragen innerhalb der tiberbau-
baren Grundsticksflachen untergebracht werden.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- Zahl der Mitarbeiter: 197

- Zahl der Auszubildenden/Besucher: 888

- gesamt: 1.085

- Zahl der Fahrradabstellmoglichkeiten: 1.085: 5 = 217
- Zahl der Wohnungen: 15

- Zahl der Fahrradabstellméglichkeiten: 30

- Abstellmdglichkeiten insgesamt: 247

- Flachenbedarf: 247 x 1,2 m? = 296 m?

S O Wiss4 .

notwendiger Stellplatzbedarf

Bei gleichen Rechenanséatzen wie im SOwiss1 ergibt sich folgender Stellplatzbedarf:

- Uberbaubare Grundsticksflache: 3.600 m?

- Geschossflache bei 4 Vollgeschossen: 14.400 m?

- Zahl der Beschaftigten: 144

- Stellplatzbedarf flir Beschaftigte: 12

- Zahl der Besucher und Auszubildende: 1.008

- Stellplatzbedarf fiir Besucher und Auszubildende: 86

- Stellplatzbedarf SOwiss2 gesamt: 98

- Flachenbedarf bei Unterbringung in Tiefgarage: 2.940 m?

Der Flachenbedarf fir 98 notwendige Stellplatze kann in Tiefgaragen innerhalb der tberbau-
baren Grundstlicksflachen untergebracht werden.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- Zahl der Beschéftigten: 144

- Zahl der Auszubildende/Besucher: 1.008

- gesamt: 1.152

- Zahl der Fahrradabstellméglichkeiten: 1.152: 5 = 230
- Flachenbedarf: 230 x 1,2 m2 = 276 m?

Stellplatzbedarf fiir die Gemeinbedarfsflache

notwendiger Stellplatzbedarf:

- Annahme: Kita fur 100 Kinder (1 Stpl. / 20 Kinder) = 4 Stpl.
- Beschaftigte/ Besucher: 20 Stpl. (Schatzwert)
- Stellplatzbedarf Gemeinbedarfsflaiche gesamt: 24 Stpl.
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Die Stellplatze kénnen ebenerdig innerhalb der Gemeinbedarfsflache untergebracht werden.

notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten:

- Kita 100 Kinder (1 je 15 Kinder): 7

- Beschaftigte/ Besucher: 25 (Schatzwert)

- Zahl der Fahrradabstellméglichkeiten gesamt: 32
- Flachenbedarf: 32 x 1,2 m? = 38 m?

Stellplatzbedarf fiir Baugebiete und Gemeinbedarfsflache insgesamt:

Baugebiet Zahl der notwendi- davon behin- davon Stell- Fahrradabstell-
gen Stellplatze dertengerecht platze fur Elekt- | mdglichkeiten
(gemindert) roautos

WA 1 212 6 21 606

WA 2 50 2 5 144

Gemeinbedarfsein-

richtungen 8 - 1 6

WA 3 56 2 6 160

SOwiss1a 49 1 5 115

SOwiss1b 196 6 20 461

SOwiss2 98 3 10 230

SOeveD3 103 3 10 247

SOwiss4 98 3 10 230

Gemeinbedarfsflache 24 1 2 32

| gesamt: | 894 | 27 | 90 | 2.231 |

Nach § 5 der Stellplatzsatzung kann der zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Fahr-
radabstellmdéglichkeiten Verpflichtete gegen Zahlung eines Geldbetrages (Stellplatzablésebe-
trag) an die Stadt von der Pflicht zur Stellplatzherstellung befreit werden, wenn die Herstellung
der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten auf dem Baugrundstlck oder auf
einem geeigneten Grundstuck in zumutbarer Entfernung nicht oder nur unter gro3en Schwie-
rigkeiten moglich ist. Gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 der Stellplatzsatzung besteht jedoch kein
Rechtsanspruch auf Ablésen von Stellplatzen.

Wird fur ein Vorhaben ein qualifiziertes Mobilitatskonzept vorgelegt, so kann eine Befreiung
von oder Aussetzung der Zahlung des Stellplatzablésebetrages ganz oder teilweise erfolgen.
Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept stellt eine Konzeption dar, das geeignet ist, die Nachfrage
der Bewohner bzw. Nutzer an Kraftfahrzeugen bzw. Kfz-Stellplatzen zu reduzieren. Dazu zah-
len insbesondere:

- die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept,

- die Vorhaltung von MalRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenradern oder Pedelecs Uber
Bike-Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusatzlichen Abstellflachen/-rau-
men (z.B. fir Fahrradanhanger),

- spezielle Angebote fur Beschaftigte, Bewohner und andere Nutzer (z.B. Jobticket,
Semesterticket, Jobrader, OPNV-Abo).

6.1.5 Nebenanlagen

Auler den Hauptnutzungen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist im Bebauungsplan nicht eingeschrankt oder ausge-
schlossen worden.
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Im WA 1 ist an der Max-Planck-Str. eine Flache fiir einen Abfallbereitstellungsplatz festgesetzt
worden. Der Standort basiert auf dem der Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zept. Der Abfallbereitstellungsplatz ist erforderlich, weil innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes WA 1 keine flr die Abfallentsorgung geeigneten Flachen mit den entsprechenden Wen-
deanlagen nachgewiesen sind. Falls erforderlich sollte im Baugenehmigungsverfahren eine
geringfligige Abweichung zugelassen werden. Dagegenstehende stadtebauliche Griinde sind
nach jetziger Sachlage nicht erkennbar.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bei Festsetzung des Malies der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt worden. Das entspricht dem Orientierungswert fir das Hochstmald bei allgemeinen
Wohngebieten nach § 17 BauNVO. Planungsziel ist ein innerstadtischer mehrgeschossiger
Wohnungsbau mit einem entsprechenden Stellplatzbedarf, so dass die Anwendung des Ori-
entierungswertes flr das Hochstmal gerechtfertigt ist. Eine dariberhinausgehende Versiege-
lung soll angesichts der angespannten hydrologischen Situation vermieden werden.

In den sonstigen Sondergebieten ,Wissenschaft® ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt worden.
Damit ist ebenfalls der nach § 17 BauNVO geltende Orientierungswert fiir das Hochstmalf? bei
sonstigen Sondergebieten ausgeschopft worden. Geplant ist eine kompakte Blockbebauung
fur die universitaren Erweiterungsbauten in Fortfihrung der vorhandenen Bebauungsstruktur,
so dass die Festsetzung einer GRZ von 0,8 erforderlich ist.

Fir Gemeinbedarfsflachen ist die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung in der Regel
nicht erforderlich. Aufgrund der hydrologischen Situation und der nur begrenzt zur Verfiigung
stehenden Aufnahmekapazitaten fir anfallendes Regenwasser ist aber auf der Gemeinbe-
darfsflache fir kirchliche und soziale Zwecke eine GRZ von 0,5 festgesetzt worden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o Nebenanlagen im Sinne des § 14

o bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck le-
diglich unterbaut wird

mitzurechnen. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
oben bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden, soweit keine abweichenden
Bestimmungen im Bebauungsplan getroffen wurden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

Im Bebauungsplan ist fur das Baugebiet SOwiss2 eine solche abweichende Bestimmung ge-
troffen worden. Im sonstigen Sondergebiet SOwiss2 darf die sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.
Das SOwiss2 ist durch die angrenzenden Verkehrsflache raumlich sehr eingeschrankt. Bei ei-
ner BaugebietsgréRe von 4.951 m? und einer Uberbaubaren Flache von 3.600 m? wiirden bei
einer GRZ von 0,8 lediglich 360 m? Grundstticksflache fir Nebenflachen verbleiben, wenn man
unterstellt, dass die Uberbaubaren Flachen durch die Hauptbaukérper ausgeschopft werden.
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Um eine fir den beabsichtigten Nutzungszweck angemessene Grundstiicksausnutzung zu er-
reichen, darf die zuldssige Grundflache fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Nutzungen bis zu einer GRZ von 0,9 Gberschritten werden. Um ein Mindestmal an
Begrinung sicherzustellen, bleiben mindestens 10% der Grundsticksflache unversiegelt und
massen begrint werden.

Fir die Ubrigen sonstigen Sondergebiete (ausgenommen SOwiss2) sind keine abweichenden
Bestimmungen getroffen worden. Hier ist bereits eine GRZ von 0,8 festgesetzt worden. Die
jeweiligen Grundstlicksgrofien, verbunden mit einer GRZ von 0,8 lassen eine ausreichende
Nutzung von Nebenflachen zu. Hier kdnnen nur noch Uberschreitungen ,in geringfligigem
Ausmal* nach § 19 Abs. 4 Satz 2, Halbsatz 2 BauNVO zugelassen werden.

Geschossfldchenzahl (GFZ) & 16 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol¥flache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Sie wird nach den Auenmalden in allen Vollgeschossen er-
mittelt (§ 20 Abs. 2,3 BauNVO).

Nach § 17 BauNVO gilt fur die Geschossflachenzahl eine Orientierungswert fir die Ober-
grenze bei allgemeinen Wohngebieten von 1,2.

WA 1

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine GFZ von 1,5 im Bebauungsplan festgesetzt worden.
Damit wird der in § 17 Abs. 1 genannte Orientierungswert fur das Hochstmalfd Gberschritten.
Eine GFZ von 1,5 ist fiir das stadtplanerische Ziel eines verdichteten Wohnquartiers mit mehr-
geschossigem Wohnungsbau erforderlich. Hinzu kommt, dass aus Griinden des Immissions-
schutzes die nach Norden und Osten weisenden Gebauderiegel mit mindestens 6 Geschos-
sen errichtet werden mussen, um die dahinterliegenden Wohngebaude insbesondere vor ge-
werblichem Larm, ausgehend von Klima und Luftungsgeraten auf den vorhandenen Universi-
tatsgebauden, zu schitzen.

Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt vermieden werden. Im Bebauungsplan ist das Hochstmal fur die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 beibehalten worden. Das bedeutet, dass 60% der jeweiligen Baugebietsflache von
hochbaulichen Anlagen freigehalten werden. Durch die Zulassigkeit von Tiefgaragen im Bau-
gebiet kann fast der gesamte Stellplatzbedarf unterirdisch untergebracht werden. Damit ste-
hen die Innenhdéfe der geplanten Bebauung vollstandig fur begrinte Aufenthaltsbereiche zur
Verfligung. Weiterhin grenzt das WA 1 im Stiden und Westen an einen grof3zigigen Freiraum,
der zusatzliche Aufenthaltsbereiche sichert.

soWiss1 a

Im SOwiss1a ist eine GFZ von 2,4 und damit der Orientierungswert fir das Héchstmal} nach §
17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt worden. Bei einer Baugebietsgréfle von 4.027 m? betragt die
zulassige Geschossflache 9.664,8 m2. Damit lassen sich bei vollstandiger Ausnutzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer GréRe von 1.800 m? rechnerisch 5,4 Vollge-
schosse errichten. Nicht mitgerechnet wird das oberste Geschoss, welches als Technikge-
schoss ausgebildet werden soll, wenn sich darin keine Aufenthaltsraume befinden. Nach § 2
Abs. 6 Satz 3 LBauO M-V sind Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung,
in denen Aufenthaltsrdume nicht moglich sind, keine Geschosse und damit auch keine Vollge-
schosse nach Satz 2. Dies gilt auch fur die Baugebiete SOwiss1b, 2 und 4 sowie fur das Bau-
gebiet SOevep3.
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soWiss1 b

Im SOwiss1b ist ebenfalls eine GFZ von 2,4 und damit der Orientierungswert fur das Hochstmalf?
nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt worden. Bei einer Baugebietsgrée von 12.354 m? be-
tragt die zulassige Geschossflache 29.650 m2. Damit lassen sich bei vollstandiger Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit einer Grée von 7.200 m? rechnerisch 4,1 Vollge-
schosse errichten.

SOwiss2

Im SOwiss3 ist eine GFZ von 3,0 festgesetzt worden. Damit wird der Orientierungswert fur das
Héchstmall nach § 17 Abs. 1 BauNVO um 0,6 Uberschritten. Das Baugebiet hat, bedingt durch
die Tatsache, dass an allen vier Seiten Verkehrsflachen angrenzen, nur eine Gré3e von 4.950
mZ2. Auf Grund der geringen Grundstlicksgrof3e und der gewtinschten Clusterbebauung von 60
m x 60 m fur die Baukorper, lieRen sich bei vollstandiger Ausnutzung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen und einer GRZ von 2,4 als Hochstmal, rechnerisch nur 3,3 Vollgeschosse rea-
lisieren. Da aber fir die universitaren Bauten mindestens 4 Vollgeschosse erméglicht werden
sollen, ist die GFZ auf 3,0 erhéht worden.

Das SOwiss2 grenzt unmittelbar an den geplanten grof3ziigigen Griinraum, der als Aufenthalts-
bereich und Freiflache zur Verfigung steht. Im Stden wird das Grundstlick von einer FuRweg-
achse mit beidseitigen Baumstreifen begrenzt. Auch im Westen und Norden wird das Grund-
stiick zunachst von Verkehrsflachen mit begleitenden Fuliwegen begrenzt. Der Abstand zur
nachstgelegenen Bebauung betragt zwischen 22 m und 43 m, so dass im Umfeld des Bauge-
bietes ein ausreichender Freiraum gegeben ist, der die Uberschreitung des Orientierungswer-
tes ausgleichen kann.

SoevED3

Im SQOeven3 ist eine GFZ von 2,4 und damit der Orientierungswert fir das Hochstmal nach §
17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt worden. Das Baugebiet hat eine Grélke von 8.036 m2 Die
zulassige Geschossflache betragt demnach 19.286,4 m2. Bei vollstdndiger Ausnutzung der
Uberbaubaren Grundstlicksflache von 5.232 m? lassen sich 3,7 Vollgeschosse realisieren.
SoWiss4

Im SOwiss4 ist eine GFZ von 2,6 festgesetzt worden. Damit wird der Orientierungswert fur das
Hochstmall nach § 17 Abs. 1 BauNVO um 0,2 Uberschritten. Das Baugebiet hat eine Grolie
von 5.513 m2. Bei Festsetzung einer GRZ von 2,4 kénnten 13.231,2 m? Geschossflache reali-
siert werden. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der Uberbaubaren Grundsticksflache von
3.600 m? kdnnten rechnerisch 3,7 Vollgeschosse errichtet werden. Bei einer angestrebten vier-
geschossigen Bebauung fir die universitaren Bauten ist eine GFZ von 2,6 erforderlich.

Das SOwiss4 ist unmittelbar angrenzend an den ca. 20 m breiten Gehdlzstreifen zum Sudring
festgesetzt worden. Die o6ffentliche Grinflache ,Gehdlzbestand” kann zwar nicht als Bezugs-
flache zur Ermittlung der GFZ hinzugerechnet werden, weil sie nicht im Bauland liegt, dennoch
tragt die Flache als unbebaute Freiflache zur Aufenthaltsqualitat bei und kann die Uberschrei-
tung der GFZ fiur das angrenzende Baugebiet entsprechend ausgleichen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal sowie zwin-
gend festgesetzt worden.
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Zahl der Vollgeschosse zwingend

Im WA 1 sind flir den ndrdlichen und den 6stlichen Gebauderiegel (liberbaubare Grundstticks-
flachen 1 und 2) zwingend 6 Vollgeschosse zu realisieren. Die Gebauderiegel ermoglichen
damit einen baulichen Schallschutz fur die weiter sudlich gelegenen Wohngebaude gegeniber
dem gewerblichem Larm, der von der Klima- und Luftungstechnik auf den bestehenden und
geplanten Universitatsgebauden (SOwiss1a, 1b ,2 und 4) ausgeht. Sie sind daher auch zwin-
gend vor der Ubrigen Wohnbebauung im WA 1 zu realisieren.

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 wurde fir die Zahl der Vollgeschosse ein Mindest- und ein
Hochstmal festgesetzt. Rechtsgrundlage hierfiir ist § 16 Abs. 4 BauNVO, wonach bei Fest-
setzung des Hoéchstmalles flr die Zahl der Vollgeschosse, zugleich ein Mindestmal} festge-
setzt werden kann. Da sich die zukinftigen Wohngebaude auch mit der Hohe der Baukorper
in die stadtebauliche Gestaltung der Umgebung einfligen sollen, ist sowohl eine Mindestzahl
als auch eine Hochstzahl der Vollgeschosse erforderlich. Die ndhere Umgebung wird insbe-
sondere durch die Wohngebaude und die Studierendenwohnheime 6stlich der Max-Planck-
Stralle gepragt, die einheitlich funf Vollgeschosse aufweisen.

Sudlich der Max-von-Laue-StralRe stehen vier- bis fiinfgeschossige, zwischen der Brahestralle
und dem Sidring flinfgeschossige Wohngebaude. Die in den Allgemeinen Wohngebieten zu
errichtenden Wohngebaude mussen daher mindestens vier Geschosse aufweisen.

Im Sudlichen Bereich des Plangebietes (WA 2 und WA 3) wurden als Obergrenze 5 Vollge-
schosse festgesetzt. Damit wird der bestehenden Bebauung auf der Stidseite der Max-Planck-
StralRe mit ebenfalls 5 Vollgeschossen in der Hohenentwicklung entsprochen.

Im WA 1 sind als Héchstmal® 6 und fir einen Gebaudeteil der nordlichen und Ostlichen Rie-
gelbebauung 7 Vollgeschosse als zurlickgesetztes Staffelgeschoss zulassig. Auch das 6. zu-
lassige Vollgeschoss der ubrigen Bebauung, soweit es nicht zwingend festgesetzt wurde, ist
als Staffelgeschoss auszubilden. Dadurch wird erreicht, dass die kunftige Bebauung im WA 1
als 5-geschossige Bebauung von aulien wahrgenommen wird. Das gilt insbesondere aus
Richtung der Wegeverbindung ,Beim Pulverturm®. Hier ist das 6. Staffelgeschoss, um mindes-
tens 2 m von der Aulienwand zurlckzusetzen.

Baumassenzahl (BMZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

In den sonstigen Sondergebieten ,Wissenschaft® und ,evangelische Einrichtungen und
Dienste® ist anstelle der Zahl der Vollgeschosse eine Baumassenzahl festgesetzt worden. Im
Gewerbebau entstehen oftmals beachtliche Geschosshohen, so dass ein Gewerbebau mit
wenigen Geschossen schon eine beachtliche stadtebauliche Wirkung entfalten kann. Die Zahl
der Vollgeschosse ist daher weniger aussagekraftig. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Ku-
bikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zulassig sind. Die Baumasse ist nach den Auflenmafien der Gebaude vom Ful3boden des
untersten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln.

Die Baumassen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschliefl3lich ihrer Umfassungswande und Decken sind mit-
zurechnen. Die vorgesehenen Technikgeschosse als oberste Geschosse zur Unterbringung
der Klima- und Luftungstechnik sind bei der Bestimmung der Baumasse daher nicht mitzu-
rechnen.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO gilt fir sonstige Sondergebiete ein Orientierungswert fur die Ober-
grenze der Baumassenzahl von 10.
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soWiss1 a

Im SOwiss1a ist eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt worden. Das entspricht dem Orientie-
rungswert fur das Hochstmall gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Das SOwiss1a hat eine GréRe von
4.027 m2. Mit einer Baumassenzahl von 10 |8sst sich damit ein rechnerisches Bauvolumen
von 40.270 m? realisieren. Auf Grund der Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans, insbe-
sondere zur Hohe baulicher Anlagen, Iasst sich diese Baumasse allerdings nicht vollstandig
ausschopfen. Unter vollstandiger Ausschopfung der Uberbaubaren Grundstiicksflache von
1.800 m? ist aber in jedem Falle ein Baukorper unter Ausnutzung der Baugrenzen mit einer
Gebaudehohe von 16,50 m realisierbar.

soWiss1 b

Im SOwiss1b ist ebenfalls eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt worden. Das entspricht dem
Orientierungswert fir das Hochstmaf gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Das SOwiss1b hat eine Grofie
von 12.354 m2. Mit einer Baumassenzahl von 10 Iasst sich damit ein Bauvolumen von 123.540
m? realisieren. Unter vollstandiger Ausschépfung der beiden tGberbaubaren Grundstiicksflache
von insgesamt 7.200 m? sind Baukorper mit einer Gebaudehdhe von 16,50 m realisierbar.

SoWissz

Im SOwiss2 ist eine Baumassenzahl von 12 festgesetzt worden. Die raumliche Ausdehnung
des SOwiss2 ist durch die angrenzenden Verkehrsflachen im Verhaltnis zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen sehr gering. Das SOwiss2 hat eine Grélke von 4.951 m?. Damit liel3e sich
bei Festsetzung einer BMZ von 10 ein Bauvolumen von 49.500 m? verwirklichen. Bei vollstan-
diger Ausschopfung der Uberbaubaren Grundstlicksflache von 3.600 m? wiirde sich eine ma-
ximal Gebaudehohe, bezogen auf die Decke des obersten Vollgeschosses, von 13,75 m er-
geben.

Da die Blockstruktur aber auch auf diesem Baufeld eingehalten werden und auch Gebaude-
héhen von 16,50 m fur die universitare Nutzung ermdglicht werden sollen, ist eine Uberschrei-
tung des Orientierungswertes flr die Baumassenzahl erforderlich. Mit einer BMZ 12 Iasst sich
auch hier ein Baukorper unter Ausschopfung der Gberbaubaren Grundstiicksflache und einer
Gebaudehoéhe von 16,5 m verwirklichen. Das SOwiss2 grenzt unmittelbar an den geplanten
grof3zligigen Grinraum, der als Aufenthaltsbereich und Freiflache zur Verfligung steht. Im Sii-
den wird das Grundstick von einer FuRwegachse mit beidseitigen Baumstreifen begrenzt.
Auch im Westen und Norden wird das Grundstiick zunachst von Verkehrsflachen mit beglei-
tenden Fullwegen begrenzt.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bebauung betragt zwischen 22 m und 43 m, so dass im
Umfeld des Baugebietes ein ausreichender Freiraum gegeben ist, der die Uberschreitung der
BMZ ausgleichen kann.

SoevED3

Im SOeep3 ist eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt worden. Das entspricht dem Orientie-
rungswert fir das Hochstmal® gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Das SOe.ep3 hat eine Grofde von
8.036 m2. Mit einer Baumassenzahl von 10 I&sst sich ein Bauvolumen von 80.360 m? realisie-
ren.

SoWiss4

Im SOwiss4 ist eine Baumassenzahl von 11 festgesetzt worden. Das Baugebiet hat eine Grolie
von 5.513 m2. Damit Iasst sich ein Bauvolumen von 60.643 m? verwirklichen. Bezogen auf die
Uberbaubare Grundsticksflache von 3.600 m? kann ein Baukdrper mit einer Gebaudehdhe
von 16,50 realisiert werden. Die festgesetzte BMZ 11 Uberschreitet den Orientierungswert fiir
das Hochstmall gem. § 17 Abs. 1 BauNVO geringfugig.
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Bei Festsetzung einer BMZ von 10 durfte das Gebaude nur eine Héhe von 15,30 m haben
oder es durfte die Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht vollstandig ausschopfen. Da aber
auch im SOwiss4 aus stadtebaulichen und funktionalen Grinden und im Sinne einer Cluster-
bebauung ein mit den lGbrigen Sondergebieten gleichhoher Baukoérper in den Ausmalen von
60 x 60 m ermoglicht werden soll, ist eine BMZ von 11 festgesetzt worden.

Das SOwiss4 ist unmittelbar angrenzend an den ca. 20 m breiten Geholzstreifen zum Sidring
festgesetzt worden. Die 6ffentliche Grinflache ,Gehdlzbestand“ kann zwar nicht als Bezugs-
flache fur die Ermittlung der BMZ hinzugerechnet werden, weil sie nicht im Bauland liegt, den-
noch tragt die Flache als unbebaute Freiflache zur Aufenthaltsqualitat bei und kann die Uber-
schreitung der BMZ fiir das angrenzende Baugebiet entsprechend ausgleichen.

Héhe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO)

Im Bebauungsplan ist fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3, fiir die sonstigen
Sondergebiete ,Wissenschaft‘ und ,evangelische Einrichtungen und Dienste® und fur die Ge-
meinbedarfsflache die Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uber der Bezugsebene NHN
festgesetzt worden.

sonstige Sondergebiete

Fir die sonstigen Sondergebiete ,Wissenschaft und ,evangelische Einrichtungen und
Dienste” wurde eine Gebaudehdhe von jeweils 16,50 m zuzlglich eines Gebaudesockels von
0,3 m zugrunde gelegt. Fir die Oberkante des Technikgeschosses, als zurlickgesetztes Staf-
felgeschoss, wurde nochmals eine Héhe von 3,5 m angesetzt. Da das vorhandene Gelande
entlang der Albert-Einstein-Strale, ausgehend vom Sidring in Richtung Joachim-Jungius-
Strale von 32 m Uber NHN auf 26 m Gber NHN abfallt, wurden baugebietsbezogene Gebau-
deoberkanten zwischen 52,5 m Uber NHN und 45,5 m tUber NHN festgesetzt.

Mit der Festsetzung eines Hochstmalles fur die Gebaudeoberkante wurde gleichzeitig ein Min-
destmal} festgesetzt. Als Mindestgebdudehdéhe wurde eine Oberkante festgesetzt, die 4 m
unterhalb des Hochstmales (ohne Technikgeschoss) liegt. Das sind im Ergebnis ca. 13 m
Uber dem durchschnittlichen Gelande des jeweiligen Baugebietes.

allgemeine Wohngebiete

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 wurde bei der Festsetzung der Oberkante
eine Geschosshdhe von 3,3 m zuzigl. eines 0,7 m hohen Drempels zugrunde gelegt. Die
Gebaudeoberkante betragt dann:

— bei 5 Vollgeschossen: 17,20 m
— bei 6 Vollgeschossen: 20,50 m
— bei 7 Vollgeschossen: 23,80 m

zuzuglich der durchschnittlichen Gelandehdhe im jeweiligen Baufeld in m tber NHN.

Nach § 87 LBauO M-V gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

Die Gelandehdhen in den Allgemeinen Wohngebieten bewegen sich zwischen 33 m tber NHN
(WA 3) und 25,50 m tber NHN (WA1), so dass Gebaudeoberkanten, in Abhangigkeit von der
Zahl der Vollgeschosse, zwischen 50,5 m und 44,0 m Gber NHN festgesetzt wurden. Hiervon
weicht nur der eingeschossige Vorbau im WA 2 mit einer Oberkante von 37 m tUber NHN ab,
in dem Gemeinbedarfseinrichtungen (Kinderhospiz) untergebracht werden sollen.
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Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Zwecke

Fir die Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Zwecke ist eine Oberkante von 50 m tdber NHN
festgesetzt worden. Damit wird die Hohenfestsetzung der angrenzenden Gebiete SOwiss2 und
WA 2 entsprechend aufgenommen. Die vorhandenen Gelandehdhen innerhalb der Gemein-
bedarfsflache liegen zwischen 29 und 30 m Gber NHN. Die zulassigen Gebaudehdhen betra-
gen damit zwischen 20 und 21 m Uber dem vorhandenen Gelande.

6.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6.3.1 abweichende Bauweise

In den Baugebieten WA 1, WA 2, SOwiss1,2 und 4, SOe.ep3 ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt worden. Die vorgesehenen Gebaudekoérper Uberschreiten das ansonsten in der
offenen Bauweise geltende Langenmal’ von héchstens 50 m zum Teil erheblich. In der abwei-
chenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen zu errichten. Die Gebaudelangen dirfen mehr als 50 m betragen.

6.3.2 iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und Bau-
linien bestimmt worden.

Baugrenzen

Generell gilt, dass Gebaude und Gebaudeteile festgesetzte Baugrenzen nicht tUberschreiten
durfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf’ kann zugelassen werden.
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kénnen untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die Baugrenzen in den sonstigen Sondergebieten entlang der Albert-Einstein-Stralle ermdgli-
chen eine Blockbebauung im Raster 60 m x 60 m bzw. 30 m x 60 m. Sie nehmen damit das
gegenuber der Albert-Einstein-Stralle vorhandene stadtebauliche Grundraster durch die Defi-
nition von Baufeldern fir unterschiedliche bauliche Gestaltungsformen auf.

Die Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 orientieren sich an der
Zeilenbebauung der Sudstadt und setzen diese konsequent fort.

Im nordlichen und 6stlichen Bereich des WA 1 kdme es bei der beabsichtigten Zeilenbebauung
zu Konflikten mit den Gerduschen der Liftungs- und Klimatechnik der dstlich angrenzenden
Institute fir Chemie und Biowissenschaften sowie der Ubrigen Institutsgebaude nordwestlich
der Albert-Einstein-Strae. Auflerdem sind auch auf den geplanten Gebauden in den sonsti-
gen Sondergebieten ,Wissenschaft Schallemissionen von den RLT-Anlagen zu erwarten.
Akustisch ist daher eine geschlossene Bebauung mit innenliegenden ruhigen Wohnhdéfen sinn-
voll.

Bei vollstandiger Ausschdpfung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der zulassigen
Gebaudehohen wiirde es an einigen Stellen zu unzuldssigen Uberlagerungen von Abstands-
flachen kommen. Das betrifft im WA 1 die zulassigen Aulienwande zwischen den Uberbauba-
ren Flachen 3 und 2 (Westgiebel), die zulassigen Aulenwande zwischen den Uberbaubaren
Grundstucksflachen 4 und 1 (Siidgiebel) und in geringfligigem Male auch die zulassigen Au-
Renwande zwischen den Uberbaubaren Grundsttcksflachen 4 und 5.

Grundsatzlich sollen die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (§ 6 Abs. 5 Satz 1 bis 3
LBauO M-V) im Plangebiet eingehalten werden.
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgte allein aus stadtebaulichen
Grinden, um die im stadtebaulichen Hochbauentwurf vorgegebene stadtebauliche Figur um-
zusetzen. Dabei wurden auch in gewissem Rahmen groRRzligigere Baugrenzen festgesetzt,
als sie fur die eigentlichen Baukdrper erforderlich waren. Hierdurch sollte dem Bauherrn eine
gewisse Flexibilitat bei der konkreten raumlichen Einordnung der Baukorper gewahrt werden.
Nicht beabsichtigt ist jedoch, dass die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen unterschritten
werden. Aus diesem Grunde wird eine ortliche Bauvorschrift erganzt, wonach die Vorschriften
des § 6 Abs. 5 Satze 1 bis 3 LBauO M-V fir durch Baugrenzen zugelassene Aullenwande
anzuwenden sind. Dadurch wird der ansonsten anzunehmende Vorrang des Bauplanungs-
rechts vor das Bauordnungsrecht aufgehoben. Rechtsgrundlage ist § 6 Abs. 5 Satz 4, 2. Halb-
satz LBauO M-V, wonach eine Satzung die Geltung der Satze 1 bis 3 anordnen kann. Durch
diese Regelung hat der Bauherr weiterhin die ihm zugedachte Flexibilitat in der Hochbaupla-
nung. Soweit die vollstandige Ausschopfung der Mal¥festsetzungen und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen mit den bauordnungsrechtlichen Vorschriften kollidieren, hat der Bauherr
verschiedene Optionen. Er kann hinter der festgesetzten Baugrenze zurtickbleiben, daftr aber
die volle zulassige Gebaudehdhe ausnutzen. Alternativ kann er bis an die Baugrenze heran-
bauen, dafir aber in der Gebaudehdhe hinter den Festsetzungen zurtickbleiben. Gleichzeitig
werden die Anforderungen an Belichtung, Brandschutz und Sozialfrieden nicht berthrt.

Baulinien

Generell gilt, dass auf einer festgesetzten Baulinie gebaut werden muss. Ein Vor- und Zurtck-
treten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden (§ 23 Abs. 2
BauNVO).

Im Bebauungsplan sind entlang der Albert-Einstein-StralRe Baulinien festgesetzt worden. Da-
mit soll die gewlinschte Blockstruktur im Zusammenhang mit der gegeniberliegenden Block-
bebauung der UNI Rostock sichtbar gemacht werden. Die im hinteren Bereich durch Baugren-
zen geschlossenen Uberbaubaren Grundsticksflachen der sonstigen Sondergebiete kdnnen
dann individuell gestaltet werden.

Im WA 1 sind fur die geplanten Gebaude im Norden und Osten des Baugebietes ebenfalls
Baulinien festgesetzt worden. Damit soll erreicht werden, dass die Gebaude sich dort in ganzer
Lange an der Baulinie ausrichten, um ihre Schallschutzfunktion gegenuber der sudlich angren-
zenden Wohnbebauung erfillen zu kénnen.

Nach § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kdnnen im Bebauungsplan Gber den durch § 23 Abs. 2 Satz
2 BauNVO gesetzten Rahmen hinaus, weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen
vorgesehen werden. Darauf Bezug nehmend ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass
ein Uber das MaR nach § 23 Abs. 2 BauNVO hinausgehendes Zurtcktreten von Gebauden
oder Gebaudeteilen bis zu einem Malf3 von 1,50 m als Ausnahme zugelassen werden kann.
In den sonstigen Sondergebieten SOwiss1a, 1b und 2 sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA
1 kann ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baulinie bis zu einem Maf von 1,5 m im Rah-
men der Gliederung von Gebaudefassaden zugelassen werden.

Damit werden die strengen Vorgaben fiir eine Bebauung entlang den Baulinien wieder gelo-
ckert, um individuelle Gestaltungsideen zu ermdéglichen. Nach dem Sinngehalt der Festset-
zung ist ein Zurlcktreten von Gebauden und Gebaudeteilen bis zu einem Mal von 1,50 m
hinter die Baulinie in allen Baugebieten in denen Baulinien festgesetzt sind, zuldssig. Damit
wird in erster Linie eine Gliederung von Gebauden ermoglicht. Das Zurticktreten von ganzen
Gebauden hinter die Baulinie richtet sich vorrangig an die zuklnftige Bebauung im WA 1, weil
die Uberbaubaren Grundsticksflachen dort etwas gréRer festgesetzt wurden, als der jetzige
Stand der Hochbauplanung es erfordert. Dem Bauherrn wird dadurch ein gewisser Spielraum
eingeraumt, der sich in der weiteren Detailplanung als notwendig ergeben kann. Ein Vortreten
vor die Baulinie bis zu einem Mal} von 1,50 m kann nur fir Gebaudeteile im Rahmen der
Gliederung und nicht fiir das ganze Gebaude zugelassen werden.
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Hiervon ausgenommen sind die Baugebiete SOeep3 und SOwiss4. Hier verlauft mit einem Ab-
stand von ca. 3,0 m ein Mischwassersammler Ei 600/900 B des WWAV der noch in Betrieb ist
und nicht umverlegt werden kann. Ein weiteres Heranrlicken der zukinftigen Bebauung ist
nicht méglich.

Bei der Festsetzung von Baulinien bei gleichzeitiger Festsetzung von Mindestgeschosszahlen.
ist der Bauherr gezwungen an der Baulinie zu bauen und muss gleichzeitig eine Mindestzahl
von Geschossen aus Immissionsschutzgriinden einhalten. Eine mdgliche Kollision mit dem
Abstandsflachenrecht kann er nur begrenzt durch eine Anpassung der Geschoss- und damit
der Gebdudehdhe kompensieren.

Im WA 1 sind in Richtung Norden, Nordosten und Sudosten Baulinien und gleichzeitig Min-
destgeschosszahlen festgesetzt. Die Festsetzungen der Baulinien in Richtung Nordosten und
Sldosten sind unkritisch. Dort kdnnen auch bei vollstdndiger Ausschoépfung der zuldssigen
Gebaudehohen, die Abstandsflachen eingehalten werden. Die in Richtung Norden zu den
sonstigen Sondergebieten Wissenschaft festgesetzten Baulinien sind ebenfalls unkritisch, so-
lange die jetzigen Flursticksgrenzen in den Blick genommen werden. Eine beabsichtigte Flur-
stlcksteilung im Sinne der festgesetzten Baugebiete, konnte dazu fihren, dass Abstandsfla-
chen auf die benachbarten Sondergebiete fallen, wenn fir die vorgeschriebenen 6 Vollge-
schosse, die maximal zuldssige Gebaudehdhen ausgeschdpft werden. Zu einer Uberlagerung
von Abstandsflachen mit den zulassigen Baukoérpern in den Sondergebieten 1a und 1b kommt
es jedoch nicht, weil die stidostlichen Baugrenzen in diesen Gebieten mit einem ausreichen-
den Abstand zu den Baugebietsgrenzen, die zukinftig auch Grundstlicksgrenzen sein werden,
festgesetzt wurden. Insofern greift fur diese Falle der Vorrang des Bauplanungsrechts nach §
6 Abs. 5 Satz 4 erster Halbsatz.

6.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen auch un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) zugelassen werden, die nicht Be-
standteile der nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssigen Hauptanlagen
sind. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
I&ssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Hierzu gehéren auch Tiefgaragen. Unterirdische
bauliche Anlagen sind in den Abstandsflachen zulassig, weil nach § 6 Abs. 1 LBauO M-V
Abstandsflachen lediglich von oberirdischen Gebauden freizuhalten sind. Da Tiefgaragen in
den Abstandsflachen zulassig sind, kdnnen sie auch auf den nicht tUberbaubaren Flachen zu-
gelassen werden.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kénnen u.a. die Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten im Bebauungsplan festgesetzt werden. Damit erlaubt diese Vorschrift eine raumli-
che Verortung der nach § 12 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO zulassigen bzw. zulassungsfahi-
gen Stellplatze und Garagen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB Flachen fir die Errichtung von Tiefgaragen festgesetzt worden. Damit erfolgt eine
Beschrankung dieser Anlagen auf bestimmte Teile des Baugebietes. Mit der Festsetzung wird
die Zulassigkeit von oberirdischen Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) oder oberirdischen Stellplat-
zen (§ 12 BauNVO) nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen.
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6.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fir die Flache der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Rostock Stdstadt sind im Bebauungsplan Fla-
chen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt worden. Die Festsetzung
der Gemeinbedarfsflache geht Gber die aktuell fur kirchliche Zwecke beanspruchte Flache hin-
aus. Die Kirche plant hier aktuell eine Kindertagesstatte mit bis zu 100 Platzen, die ebenfalls
auf der Gemeinbedarfsflache untergebracht werden soll.

Gemeinbedarfseinrichtungen gehdren zu den Infrastruktureinrichtungen, die fur die Versor-
gung und das Zusammenleben der Menschen erforderlich sind. Sie kommen der Allgemeinheit
zugute und werden nicht kommerziell betrieben. Eine Festsetzung zulassiger Nutzungsarten
ist entbehrlich, weil die zukunftige Nutzung allein aufgrund der allgemeinen Zweckbestimmung
hinreichend genau definiert ist.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 3 BauNVO. Das
bedeutet, dass die Vorschriften der §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO uUber die Zulassigkeit unter-
geordneter Nebenanlagen sowie die Vorschriften des § 12 Abs. 1 bis 3 und 6 BauNVO uber
die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nicht anzuwenden sind. Fur die Bilanzierung
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft kann durch die festgesetzte GRZ von 0,5 von
einer Versiegelung von insgesamt 75 % ausgegangen werden.

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt kiinftig GUber eine neu anzulegende Grund-
stiickszufahrt, ausgehend von der Planstralle A.

6.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.6.1 offentliche StraBenverkehrsflachen

Bestandteil des Bebauungsplans sind die bestehenden Stralenverkehrsflachen Albert-Ein-
stein-StralRe (bis Strallenmitte) sowie die Max-Planck-Stral3e (bis Strallenmitte, soweit im Gel-
tungsbereich befindlich). Die Festsetzung der Verkehrsflache fiir die Albert-Einstein-Stralle
bertcksichtigt bereits die Schlussvermessung des Stral’enausbaus (Aufweitungen, Haltestel-
len OPNV, offentliche Parkflachen) sowie eine geplante Baumreihe auf der Sidseite der
Stralle.

Die Erschlielung der sonstigen Sondergebiete SOwiss1 und 4 und SOe.ep3 erfolgt direkt von
der Albert-Einstein-StralRe Uber Grundstiickszufahrten. Die Zufahrt fir das SOwiss4 kann aller-
dings erst aulierhalb der Stralenaufweitung der Albert-Einstein-Stral’e/Sidring, im nérdlichen
Bereich des Sondergebietes, erfolgen. Alternativ ist eine Anbindung Uber die neu herzustel-
lende Planstralle A mdglich. Auch das SOwiss2 wird Uber die Planstrafle A erschlossen, da
entlang der Albert-Einstein-StralRe Parkbuchten realisiert wurden.

Die PlanstralRe ,A” dient in der Hauptsache der ErschlieRung der Wohngebiete WA 2 und WA
3 sowie der Gemeinbedarfsflache, da eine Erschliellung Uber die Max-Planck-StraRe durch
den Weiterbestand der Gartenanlage ,An’n schewen Barg“ nicht méglich ist.

Das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird Gber die Max-Planck-Strale erschlossen. Das Bauge-
biet grenzt mit einer Breite von ca. 50 m unmittelbar an die Max-Planck-Stral3e.

Es kann davon ausgegangen werden, dass auf den Allgemeinen Wohngebietsflachen weitere
Grundstuckszufahrten und Fahrwege zur Sicherstellung von Rettungswegen Uber Leitern der
Feuerwehr einschlieRlich Wendemdglichkeiten in den hinteren Bereichen notwendig werden.
Diese Wege sind Bestandteil des jeweiligen Baugebietes und nicht als 6ffentliche Strallenver-
kehrsflachen festgesetzt.
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Fir die Planstrale A wird der nachfolgend skizzierte Straflenquerschnitt empfohlen:

S F S Kfz/R S E S
AN =~
0.50 1.80 D5 5.50 50 180 D5
T 1

11.10
cffentlicher Bauraum

Abb. 2: empfohlener StralRenquerschnitt der Planstralie ,A*
Der sldlich des Baugebiete SOeep3 verlaufenden Abschnitts der Planstralie ,A“ soll beidsei-

tige Baumpflanzungen, als Bestandteil einer parallel zur Albert-Einstein-StralRe verlaufenden
Allee erhalten. Der entsprechende Straflenquerschnitt wirde sich wie folgt darstellen:

PlanstraBe A (mit Baumpflanzungen)

s F PG Kfz/R Pl F S

N T T N

0.50 1.80 250 ' 550 ' 2.50 1.80 .5
15.10

offentlicher Bauraum

Kfz = Kraftfahrzeuge

R = Radfahrer

F = FuBganger

P/G = Parken und Grin im Wechsel

S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)

Abb.3: empfohlener Stralenquerschnitt der Planstral3e ,A“ im Bereich von Baumpflanzungen

Die Planstrale A endet in einer Wendeanlage gemal RASt 06 Bild 58. Die am Ende der Plan-
stral3e A festgesetzten Stellplatzflachen im WA 3 sollen das Zuparken der Wendeanlage ver-
hindern, um das Befahren der Planstralle A mit Entsorgungsfahrzeugen zu gewahrleisten. Die
Anordnung von Stellplatzflachen unmittelbar am Wendehammer verringert die Wahrschein-
lichkeit, dass Fahrzeuge im Wendehammer selbst abgestellt werden, weil dann die auf den
Stellplatzflachen abgestellten Fahrzeuge zugeparkt wiirden, was in der Regel nicht geschieht.
Zwischen den Stellplatzflachen sind an drei Stellen Zufahrtsmdglichkeiten auf das WA 3 frei-
gelassen worden.

Die Festsetzung von Stellplatzen an der Wendeanlage der Planstralde A soll dabei keinen
Ausschluss fur Stellplatze an anderer Stelle des WA 3 bewirken. Die an der Wendeanlage
festgesetzten Stellplatzflachen reichen nicht aus, um den Stellplatzbedarf des Gesamtgebie-
tes allein zu decken.

6.6.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

6.6.2.1 Fulgangerbereich/Radweg

In 6stlicher Weiterfiihrung der Planstralle A soll eine 6ffentliche fulllaufige Wegeverbindung
hergestellt werden. Die Breite ist mit 3,5 m im Bebauungsplan festgesetzt worden.
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Auf der Siudseite soll eine Baumreihe in einer Breite von 2,5 m als Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsflache gepflanzt werden, so dass die Gesamtbreite 6,0 m betragt. Der Weg findet
seine Fortsetzung in 6stlicher Richtung in Form von Gehrechten in gleicher Breite auf dem
Sondergebiet ,Wissenschaft® 1 und endet am Gelande des Instituts fir Biowissenschaften der
Universitat Rostock. Da die Wegeverbindung hauptséachlich von Studierenden genutzt werden
wird, ist hier die Festsetzung von Gehrechten fir die Allgemeinheit auf dem Sondergebiet ge-
rechtfertigt. Im Rahmen der Planverwirklichung sollte gesichert werden, dass die Wegeverbin-
dung auch zur Befahrung mittels Fahrzeugen der Feuerwehr ausgelegt wird.

Der vorhandene Weg ,Beim Pulverturm® ist in seiner jetzigen Breite als Ful3- und Radweg in
einer Breite von ebenfalls 3,5 m festgesetzt worden. Er trifft am Ende, abweichend von seinem
jetzigen Verlauf, auf die Albert-Einstein-Stral3e im Bereich der Frei- und Aufenthaltsflachen der
Institute fur Mathematik und Physik nordlich der Albert- Einstein-StralRe. Gleichzeitig befindet
sich dort die Bushaltestelle des OPNV.

Zwischen den sonstigen Sondergebieten SOwiss4 und SOeep3 ist ein Full- und Radweg fest-
gesetzt worden. Er beginnt an der Albert-Einstein-Strafle im Westen und endet an der Plan-
stralle A im Osten. Er sichert die Verbindung fir FuRganger und Radfahrer zwischen den
Baugebieten WA 2 und WA 3 und der Albert-Einstein-StralRe bzw. den dortigen universitaren
Einrichtungen und den Haltestellen des OBNV.

FuB- und Radwege

S F/R S

0.50 3.50 0.50

4.50

Abb. 4: empfohlener Querschnitt fur die im Bebauungsplan festgesetzten Rad- und Gehwege
6.6.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der Albert-Einstein-Stral3e sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt wor-
den. Hier sind im Rahmen des durchgeflhrten StralRenausbaus StralRennutzungen vorhanden,
die jeweils Grundstiuckszufahrten ausschlieen. Es handelt sich hierbei um Parkflachen paral-
lel zum StraRenrand oder Bushaltestellen.

Sollte im Einzelfall eine zusatzliche Feuerwehrzufahrt von der Albert-Einstein-Stralle unum-
ganglich sein, musste geprift werden ob auf der Grundlage von § 31 Abs. 2 BauGB eine Be-

freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans (hier von der Festsetzung der Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt) erteilt werden kann.

6.7 Flachen fiur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)
6.7.1 Elektroenergieversorgung

Far die Unterbringung von 2 Trafostationen sind im Bebauungsplan 2 Versorgungsflachen
~Elektrizitat” festgesetzt worden.

6.7.2 Abfallbeseitigung

In der StralRe ,Pulverturm® befindet sich eine Stellflache fur drei Depotcontainer Glas. Die Fla-
che soll im Zuge der Neuordnung des Plangebietes an die Max-Planck-Strale verlegt werden.
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Hierzu ist der Bau einer eingezaunten und eingegrtinten Flache in der Groflke 5 x 3 m erforder-
lich. Im Bebauungsplan ist hierfir eine Flache fur die Abfallbeseitigung mit der Zweckbestim-
mung ,Wertstoffcontainerstellplatz® festgesetzt worden. Gleichzeitig ist im Bebauungsplan ein
Pflanzgebot zur Eingriinung der Flache auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erlas-
sen worden (textliche Festsetzung 7.12).

6.8 offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan sind offentliche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt worden. Die verschiedenen Nutzungszwecke wer-
den in den nachfolgenden Abschnitten erlautert. Grundséatzlich sollen die 6ffentlichen Grunfla-
chen neben ihrer eigentlichen Funktion auch als temporare Uberflutungsflachen bei Starkre-
genereignissen dienen. Damit sind sie Teil der dezentralen Regenbewirtschaftungsmafinah-
men. Hierfir mussen sie im Rahmen des Planvollzugs gegentiber dem Umgebungsgelande
abgesenkt werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass aus dem Plangebiet
nur begrenzte Mengen an Regenwasser an die umgebenden RW-Systeme in der Albert-Ein-
stein-Stralle abgegeben werden kdnnen. Die Zweckbestimmung der jeweiligen 6ffentlichen
Grinflache ist daher um den Zusatz ... mit tempordrer Regenwasserriickhaltung erweitert wor-
den. Damit wird den Empfehlungen des vorliegenden Fachbeitrags zum Wasserhaushalt® ge-
folgt. Geneigte und tiefer gelegte Grinflachenbereiche sind gut geeignet, um Abflussspitzen
zu reduzieren und Ruckhaltevolumen zu gewahrleisten.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Gehdlzbestande entlang des Sudrings, die
aufgrund des Grinbestandes und der Tatsache, dass sie sich am hdchsten Gelandepunkt
befinden, nicht zur Aufnahme von Regenwasser aus umliegenden Bereichen herangezogen
werden kénnen. Der anstehende Boden ist zwar im oberflachennahen Bereich versickerungs-
fahig und kann das auf der Flache anfallende Regenwasser aufnehmen, ein Zufluss aus an-
grenzenden Bereichen ist jedoch wegen der Gefallesituation nicht méglich.

6.8.1 offentliche Griinflache ,,Geholzbestand*

Entlang des Sudrings ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehodlzbestand” festge-
setzt worden. Es handelt sich hierbei um eine bestehende Gehdlzflache, die langfristig erhal-
ten werden soll. Sie ist im Flachennutzungsplan als naturnahe Grunflache dargestellt worden.
Der Geholzbestand hat neben der 6kologischen auch eine abschirmende Funktion zwischen
dem Sudring und dem Baugebiet und soll deshalb langfristig erhalten werden.

6.8.2 offentliche Griinflachen ,,Spielplatz mit temporarer Regenwasserriickhaltung“

Innerhalb der zentralen Grinverbindung werden zwei Grunflachen mit der Zweckbestimmung
~opielplatz“ ausgewiesen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes soll ein Spielplatz fur die Altersgruppe 7-13 Jahre ent-
stehen. Hier sind Spiel- und Kletterkombinationen und -gerate, Bewegungsspiele und Bereiche
zur Begegnung vorgesehen.

Sudlich der Wegeverbindung ,Beim Pulverturm® wurde ein weiterer Spielplatz fur die Alters-
gruppe 14 — 19 Jahre festgesetzt. Vorgesehen sind hier Nutzungen wie Streetball, Tischtennis,
Kletterwand, universelle Sportgerate sowie ein Treffpunkt flr Jugendliche. Aus Griinden des
Schallschutzes gegeniiber den Wohngebauden an der Max-Planck-Stralle sowie den Wohn-
gebauden, die kiinftig im WA 1 errichtet werden sollen, ist die Errichtung eines Streetballfeldes
oder einer Kletterwand nur mit dem gréRtmaoglichen Abstand zur Wohnbebauung mdéglich.

3 Fachbeitrag zum Wasserhaushalt fir den B-Plan Nr. 09.5S0.191 ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm®, biota-Institut fiir
Okologische Forschung und Planung GmbH, 27.06.2018 und 1. Nachtrag Juli 2019
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Das wird bei einer Einordnung an der sudwestlichen Grenze des Geltungsbereichs in diesem
Abschnitt erreicht.

Die Spielplatzflachen sollen auch der temporaren Regenwasserrtickhaltung dienen und wer-
den dazu gegenlber dem umliegenden Gelande abgesenkt.

Der Flachenbedarf fur Kinderspielplatze ist im Grinordnungsplan* anhand der zu erwartenden
Zahl der Einwohner ermittelt worden. Bei ca. 455 kunftigen Wohnungen und einer Einwohner-
dichte von 1,9 EW/WE werden 865 EW flr den Spielplatzbedarf zugrunde gelegt.

Aus dem Spielplatzkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ergeben sich folgende
prozentuale Anteile der Altersgruppen an der Gesamteinwohnerzahl, Kinderzahlen und Netto-
spielflachen:

- Altersgruppe 0-6 Jahre: 5,9 % 51 Kinder 383 m?
- Altersgruppe 7-13 Jahre: 4,7 % 41 Kinder 308 m?
- Altersgruppe 14-19 Jahre: 4,0 % 35 Kinder 263 m?

Der Bemessungswert fur die Groflke der Nettospielflache betragt nach dem Spielplatzkonzept
HRO 7,5 m? je Kind/Jugendlicher.

Der Bedarf fir die Altersgruppe 3-6 Jahre wird auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgedeckt
(§ 8 Abs. 2 LBauO M-V).

Als Mindestgrofien fur die Nettospielflache auf Spielplatzen werden vom Spielplatzkonzept
500 m?2 fur die Altersgruppe 7-13 Jahre und 800 m? fUr die Altersgruppe 14-19 Jahre vorgege-
ben. Die im Bebauungsplan festgesetzten Spielplatze haben eine GréRe von 635 m? fir die
Altersgruppe 7-13 Jahre und 715 m? fir die Altersgruppe 14-19 Jahre. Die etwas geringere
FlachengréfRe fir die letztgenannte Altersgruppe ergibt sich aus den Larmschutzanforderun-
gen gegenuber der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung und ist vertretbar.

6.8.3 offentliche und private Griinflachen ,,Griinverbindung mit temporarer Regenwas-
serriickhaltung“

Entlang der Wegeverbindung ,Beim Pulverturm® ist beidseitig eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Grinverbindung mit temporarer Regenwasserriickhaltung” festgesetzt worden.
Hier soll — in Verbindung mit dem Weg ,Beim Pulverturm®- ein 30 m breiter Griinraum entste-
hen. Diese Grunverbindung verlauft, ausgehend von der Max-Planck-Stralde, in Richtung Kir-
chengelande und weiter zur Albert-Einstein-Stralte. Die Grinflache dient als Raum fiir ver-
schiedene Freizeitaktivitdten der Anwohner wie Spiel- und Sportflachen, Wege- und Platzfla-
chen sowie Rasen und Wiesenflachen. Zwischen den Sondergebieten ,Wissenschaft® 1b und
2 erhalt die Grinflache einen platzartigen Charakter, der sich nérdlich der Albert-Einstein-
Stralde als Freiflache auf dem Uni-Campus fortsetzt. Zuvor weitet sich die Griinflache im zent-
ralen Punkt des Plangebietes zwischen dem SO ,Wissenschaft® 1b, dem WA 1 und der Ge-
meinbedarfsflache zu einer dreieckformigen Flache auf und nimmt dort den Kinderspielplatz
fur die Altersgruppe der 7 — 13-jahrigen auf. Im Zuge dieser Grinflachen kénnten auch Hecken
als Ersatzbrutplatze fiur geschitzte Vogelarten und Baume zur Strukturierung der Flachen ge-
pflanzt werden.

Die von der ev. Kirche gepachtete und genutzte Flache 6stlich der Gemeinbedarfsflache fur
kirchliche Zwecke ist als private Flache festgesetzt worden. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit ist
hier nicht gegeben.

4 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 09.50.191, Lammel Landschaftsarchitektur, Stand: 29.11.2019
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6.8.4 offentliche Griinflache ,,Freizeit- und Erholungsflache mit temporarer Regenwas-
serruckhaltung*

Zwischen den sonstigen Sondergebieten SOwiss1a und 1b an der Albert-Einstein-Stralte wird
eine offentliche Grinflache festgesetzt. Diese befindet sich in einer Senkenlage mit hoher Be-
deutung fur die Regenwasserableitung aus dem Baugebiet. Daher soll die Flache der tempo-
raren Rickhaltung des Regenwassers bei Starkregenereignissen dienen. Eine Absenkung von
0,5 m gegenuber dem angrenzenden Gelande mit einer Anbindung des Tiefpunktes an das
Regenwassernetz soll dies ermdglichen. Gleichzeitig kann die Flache als studentischen Auf-
enthalts- und Freizeitbereich genutzt werden.

6.9 MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Stark-
regen

Das Plangebiet ist in der Vergangenheit uberwiegend als Kleingartenanlage genutzt worden.
Mit der zukiinftigen Bebauung erhdht sich der Versiegelungsgrad und damit auch der Regen-
wasseranfall deutlich. Der anstehende Boden ist Uberwiegend nicht flir eine Regenwasser-
versickerung geeignet. Auch die umliegenden Kanalnetze in der Albert-Einstein-Strafl’e und in
der Joachim-Jungius-Strale sind nur noch begrenzt aufnahmefahig. Gleichzeitig werden be-
stehende Abflussbahnen durch die zuklnftige Bebauung unterbunden. Die schadlose Ablei-
tung des insbesondere bei Starkregen anfallenden Regenwassers erfordert dezentrale Mal3-
nahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Abflussbahnen

Gemal dem im Abschnitt 6.8 erwdhnten Fachbeitrag zum Wasserhaushalt befinden sich im
Plangebiet funf Abflussbahnen mit Gber 1 ha Eigeneinzugsgebiet und somit einer zumindest
maRigen Uberflutungsrelevanz. Oberirdische Abflussbahnen und Senkenlagen sind beson-
ders Uberflutungsgefahrdete Bereiche. Drei FlieBwege verlaufen auf vorhandenen Strallenzi-
gen und leiten das Wasser an den zu bebauenden Flachen vorbei. Zwei Abflussbahnen ver-
laufen bei den gegebenen Gelandeverhaltnissen durch die geplante Bebauung.

Im Fachbeitrag zum Wasserhaushalt wird empfohlen, in der weiteren ErschlieBung zentrale
Entwasserungsachsen fur den schadlosen Oberflachenabfluss (auch bei extremen Nieder-
schlagsereignissen) vorzusehen. Im Bebauungsplan wird diese Empfehlung aufgegriffen. Un-
ter Berilicksichtigung der geplanten Bebauung und der topografischen Gelandeverhaltnisse ist
ein Notwasserweg im WA 1 mit Querung der 6ffentlichen Grunflache ,Freizeit- und Erholungs-
flache mit temporarer Regenwasserrickhaltung” durch Festsetzung einer Flache, die von Be-
bauung freizuhalten ist, nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB gesichert worden.

Ein zweiter Notwasserweg ist ebenfalls als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, auf der
Gemeinbedarfsflache festgesetzt worden. Der festgesetzte Notwasserweg entspricht im Ver-
lauf dem derzeitigen Gehweg auf dem Gelande.

Notwasserwege koénnen als einfache Rasenmulden ausgebildet werden und dienen der ge-
zielten Ableitung des Wassers bei Extremereignissen, die Uber den Bemessungsniederschlag
hinausgehen. Da Notwasserwege in die Freiflachengestaltung integriert werden kénnen, darf
von der festgesetzten Lage abgewichen werden, wenn die beabsichtigte Funktion nicht einge-
schrankt wird.

Im Bebauungsplan ist fiir die Notwasserwege folgende Festsetzung getroffen worden:

Im Baugebiet WA 1 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsfléche fiir kirchliche und soziale Zwe-
cke sind Flachen festgesetzt worden, die von Bebauung freizuhalten sind. Die Festsetzungen
dienen der Sicherung von Notwasserwegen bei Starkregenereignissen. Die Notwasserwege
sind von Hochbauten freizuhalten. Das bestehende, von Siidwesten nach Nordosten bzw.
Norden weisende natiirliche Gelédndegefélle ist beizubehalten. Notwasserwege sind in Form
von Rinnen oder Flutmulden auszubilden. Sie kénnen in die Freiflachengestaltung der Grund-
stiicke einbezogen werden.
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Einbauten, die den freien Regenwasserabfluss behindern kénnen, sind unzuldssig. Von den
festgesetzten Lage der Notwasserwege darf abgewichen werden, soweit die beabsichtigte
Funktion hierdurch nicht eingeschrénkt wird. (textliche Festsetzung 8.1)

Ruckhaltung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken und der Gemeinbedarfsflache

Die im Bebauungsplan festgesetzten und nachfolgend erlauterten MalRnahmen zur Rickhal-
tung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken sowie auf der Gemeinbedarfsflache dienen
in erster Linie der Bewaltigung von Starkregenereignissen mit Wiederkehrintervallen von 30
Jahren (30-jahrliches Hochwasser-HQ30) und sollen eine Uberflutung des Gebietes verhin-
dern.

Dachbegriinung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und in der Gemeinbedarfsflache sind 80%
der Dachflachen und in den ubrigen sonstigen Sondergebieten 50% der Dachflachen extensiv
zu begrunen. und zwar so, dass sie eine Retentionsfunktion flr Niederschlagswasser erflllen
kénnen. Hierzu sind sie mit einer Substratschicht von mind. 10 cm und einem Wasserrickhal-
teelement mit mind. 6 cm anzulegen. Die Dacher sind mit einer Krauter-Graser-Sedum-Mi-
schung zu begrunen, zu pflegen und zu erhalten (z. B. Optigrin Mdander FKM 60). Eine Ent-
wicklungspflege von mindestens 3 Jahren ist zu sichern. Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind in Kombination mit extensiver Dachbegriinung als aufgestanderte Anlagen
zulassig (textliche Festsetzung 8.4).

Dachbegrinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzogerten Ablei-
tung des Oberflachenwassers. Sie wirken aulterdem stabilisierend auf das Kleinklima, da sich
Dachflachen weniger aufheizen, binden Staub und férdern die Wasserverdunstung. Sie sollen
zudem der Insektenwelt und Vogeln als Ersatzlebensraum zur Verfligung stehen.

Begriinte Dachflachen tragen zusatzlich zu einer Wertsteigerung des Freiraums bei, da sie
entweder als Freiflache genutzt oder von anderen Gebauden eingesehen und als griine Be-
reicherung erlebt werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird der Empfehlung aus dem Fach-
beitrag Wasserhaushalt gefolgt, durch einen geeigneten Dachaufbau eine Speicherung von
Regenwasser und damit eine Verminderung der Abflussspitze zu erreichen.

Es kdnnte eine Speicherung von 50 I/m? erreicht werden. Gleichzeitig sollen die Mdglichkeiten
der umweltfreundlichen Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie nicht eingeschrankt
werden. Soweit die entsprechenden Solarmodule aufgestandert werden, beeintrachtigen sie
die Ruckhaltefunktion fir Regenwasser nicht und kdnnen zugelassen werden.

Bereitstellung von Speichervolumen zur Bewéltigung des HQ30

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegrinung allein kann das 30-jahrliche Hoch-
wasser noch nicht bewaltigt werden. Die Festsetzung stellt insofern den einzuhaltenden Min-
deststandard dar. Die fir die Rickhaltung des 30-jahrlichen Hochwassers insgesamt notwen-
digen Rickhaltevolumen sind zusatzlich im Bebauungsplan festgesetzt worden. Sie sind auf
den jeweiligen Baugrundstiicken als Retentionsraum herzustellen. Dies kann entweder durch
Vergrolerung der Schichtdicke des Wasserspeicherelements auf den Dachflachen (z.B. statt
6 cm dann 26 m Dicke =140 I/m? Speichervolumen) oder durch andere Rickhaltesysteme
(offene Ruckhaltebecken, unterirdische Staukanale, Mulden-Rigolen Systeme) erfolgen. Wel-
che Systeme zur Anwendung kommen, liegt im Ermessen des jeweiligen Bauherrn. Die Riick-
haltevolumen sind als flachenbezogene und nicht als absolute Werte festgesetzt worden, um
das notwendige Volumen fir jedes zuklinftige Baugrundstiick rechtseindeutig bestimmen zu
kénnen. Die Rickhaltevolumen wurden flir die sonstigen Sondergebiete und die Allgemeinen
Wohngebiete im Sinne eines Mittelwertes vereinheitlicht.
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- —
Erf. R”;_‘I"Qh%'tﬁ;‘i?'”me“ Fliche [m?] S"éﬁﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬂﬁ?éﬁem

[m3/m?]

SO1aund 1b 640 16.381 0.0337

SO2 170 4.951 0.0337

SO3 270 8.036 0.0337

SO4 180 5513 0.0337

WA1 430 20.187 0.0219

WA2 180 8.238 0.0219

WA3 210 9.531 0.0219

Gemeinbedarf 150 6.042 0.0248

Bei den festgesetzten Speichervolumen wurden sicherheitsorientiert die mdglichen Einleit-
mengen in das umliegende Kanalnetz nicht beriicksichtigt.

Begrenzung der Einleitmenge in das értliche Regenwassernetz

Zum Schutz vor Uberflutung bei haufig wiederkehrenden Starkregenereignissen (Widerkehrin-
tervalle von 2 Jahren) muss die Einleitmenge von Regenwasser in das 6rtliche Kanalnetz be-
grenzt werden. Die noch bestehenden Kapazitatsreserven in der oértlichen Vorflut sind nach
Anteil der versiegelten Flachen auf die einzelnen Baugebiete aufgeteilt worden. Sie sind bei
der ErschlieBung des Plangebietes zu berlcksichtigen. Auf den jeweiligen Baugrundstiicken
ist durch technische Einrichtungen sicherzustellen, dass bei Errichtung baulicher Anlagen, die
in der nachfolgenden Tabelle genannten Regenwasserabflussmengen nicht Gberschritten wer-
den:

Fliche Max. Drosselab- flachenbezogener Drosselabfluss
Quartier 2 fluss aus Quartier | (I/s je m? Grundstiicksflache)

[m?] :

ins Kanalnetz (l/s)

SOwiss1a und 1b 16.381 46,1 0,00273
SOwiss2 4.950 12,1 0,00244
SOeven3 8.036 46,2 0,00575
SOwiss4 5.513 31,7 0,00575
WA1 20.187 24,6 0,00122
WA2 8.238 23,0 0,00280
WA3 9.531 26,8 0,00280
Gemeinbedarf 6.042 21,7 0,00359

Riickhaltung von Regenwasser auf éffentlichen Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sollen gleichzeitig dem tempo-
raren Rickhalt von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen dienen. Hierbei soll ins-
besondere zum Schutz unterhalb liegender Gebiete der Regenwasseranfall bei Starkregene-
reignissen mit Wiederkehrintervallen von 100 Jahren (100-jahrliche Hochwasser-HQ100) be-
waltigt werden. Hierzu sollen sie gegenuber dem naturlichen Gelande abgesenkt werden, um
einen entsprechenden Wasserzufluss zu ermdéglichen und die notwendige Rickhaltefunktion
zu gewahrleisten. Das angestaute Regenwasser muss Uber einen Drosselablauf in Richtung
Albert-Einstein-Stralle abgeleitet werden, da eine Versickerung in den Untergrund nicht még-
lich ist. Der vorliegende Geotechnische Bericht weist im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen hoch anstehende Geschiebebdden und Schluffe aus. Eine oberflachennahe Ver-
sickerung Uber eine Flachen-, Mulden- oder Rigolenversickerung ist hier generell auszuschlie-
Ren.
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Versickerungsfahiger Boden steht westlich der Gemeinbedarfsflache im Bereich der Plan-
stral’e ,A" in einer Senkenlage an. Hier konnte ggf. im Zuge der Herstellung der Planstralte
»A* Sickerpflaster zum Einsatz kommen.

6.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Immissionsschutz und insbesondere der Larmschutz ist eine wichtige Aufgabe bei der
Gestaltung einer gesunden Umwelt in lebenswerten Stadtquartieren. Hauptverursacher von
Larm ist der Verkehr (Stral’enverkehr, Schienenverkehr), wobei auch Industrie und Gewerbe-
larm sowie Sport- und Freizeitlarm zur Belastung beitragen.

In einer schalltechnischen Untersuchung® zum Bebauungsplan sind die im Plangeltungsbe-
reich einwirkenden sowie die vom Plangebiet ausgehenden Gerauschimmissionen ermittelt
und bewertet worden. Betrachtet wurden die Verkehrsgerdusche durch den offentlichen
StralRe- und Schienenverkehr inkl. 6ffentlicher Parkplatze (Prognosehorizont 2030) und der
Gewerbelarm durch den Betrieb der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Universitats-
und Forschungseinrichtungen sowie weiterer gewerblicher Larmquellen. Bertcksichtigt wur-
den auch die planinduzierten Verkehrsgerausche (einschliellich der Planstral3e) sowie poten-
zielle Gerauschemissionen der innerhalb des Plangebietes in den sonstigen Sondergebieten
SO 1 bis SO 4 geplanten Nutzungen. Larmkonflikte sind durch geeignete Larmschutzmalfinah-
men bzw. entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.

Auch Immissionen von Licht gehdéren nach § 3 Abs. 3 BImSchG zu den schadlichen Umwelt-
einwirkungen, wenn sie geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Hierzu gehéren u.a.
Auswirkungen auf den Menschen sowie auf Tiere und Pflanzen. So sind negative Auswirkun-
gen bestimmter Beleuchtung insbesondere auf Insekten belegt, die die Erheblichkeitsschwelle
uberschreiten, so dass MalRnahmen zur Vermeidung der erheblichen Umwelteinwirkungen ge-
troffen werden mussen.

6.10.1 Larmschutz
StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt mafgeblich den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Ver-
kehrswege Sudring und Albert-Einstein-StralRe.

Die hochste Verkehrslarmbelastung besteht im stidwestlichen Bereich des Plangebietes ent-
lang des Sidrings. Im sonstigen Sondergebiet SOwiss4 werden Beurteilungspegel von bis zu
65 dB(A) am Tag bzw. 57 dB(A) in der Nacht erreicht. Die herangezogenen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden um 6 dB(A)
tags bzw. 7 dB(A) nachts Gberschritten.

Innerhalb des Baugebietes WA 3 werden an der zum Sidring nachstgelegenen Baugrenze
Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) am Tag und von bis zu 54 dB(A) in der Nacht hervor-
gerufen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts werden um maximal 7 dB(A) am Tag und um 9 dB(A) in der Nacht tber-
schritten.

Im dahinterliegenden Baugebiet WA 2 ergeben sich an den zum Sidring ausgerichteten Bau-
grenzen Beurteilungspegel bis zu 56 dB(A) am Tag und bis zu 48 dB(A) nachts. Die o.a. Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete werden dort um bis zu 2 dB(A)
am Tag und um bis zu 3 dB(A) in der Nacht tberschritten.

5 Schallimmissionsprognose GP 12/17, Kohlen & Wendlandt, 12.06.2018, Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr.
09.S0.191 Projekt-Nr. 29609-00, Umweltplan, 24.07.2019, aktualisiert fur den Bebauungsplan Nr. 09.S0.191-2TB im August
2020
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Im Bereich der zur Albert-Einstein-Stral3e liegenden Baugrenzen der Sondergebiete SOwiss1a,
SOwiss 1b und SOwiss 2 erreichen die Verkehrslarmimmissionen Werte bis 58 dB(A) am Tag
und bis 49 dB(A) nachts. In den Sondergebieten SOeep3 und SOwiss4 erreichen die Beurtei-
lungspegel auf Grund der Nahe zum Sidring Werte bis 64 dB(A) tags und bis 55 dB(A) nachts.

MaRRnahmen der Konfliktbewaltigung:

Primares Ziel ist der aktive Schutz gegenuber Verkehrslarm. Neben einem ausreichend gro-
Ren Abstand sensibler Nutzungen zu den Verkehrswegen, gehort hierzu auch eine larmopti-
mierte Bebauungsstruktur, mit der durch entsprechende Anordnung und Ausrichtung der Bau-
korper eine schallabschirmende Wirkung erzielt wird und von den Larmquellen abgewandte
,fuhige“ Gebaudeseiten entstehen. Die Gebaudegrundrisse kdnnen dann so gestaltet werden,
dass moglichst jede Wohnung eine Mindestzahl an Aufenthaltsraumen zur ,ruhigen Seite auf-
weist. An der ,ruhigen® Seite sollten die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten oder
zumindest nur geringfligig Uberschritten werden, so dass vor allem nachts bei mindestens ei-
nem teilgedffneten Fenster ein weitgehend ungestortes Schlafen mdglich ist. Dies ist nach
Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung dann der Fall, wenn ein Innenpegel von 25 — 30
dB(A) nicht Uberschritten wird.

Zur Minimierung der Verkehrslarmbelastung in dem zum Sudring nachstgelegenen allgemei-
nen Wohngebiet WA 3 wurden die Baufelder in einem Mindestabstand von ca. 50 m von der
StraRenkante angeordnet. Weiterhin wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass parallel zur
Strale verlaufende Baukorper und damit ,ruhige“ Seiten an den vom Sudring abgewandten
Gebaudeseiten entstehen. Durch entsprechende Grundrissgestaltung kénnen die schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. In
Fallen, in denen es nicht mdglich ist, alle Aufenthaltsraume zu einer ,ruhigen” Seite zu orien-
tieren, sind zumindest die Schlafrdume (einschl. Kinderzimmer) auf den larmabgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen.

Hiervon sollte nur in Ausnahmefallen abgewichen werden.

Sofern im WA 3 Schlafraume mit 6ffenbaren Fenstern oder Turen an Fassaden mit maf3gebli-
chen AuRenlarmpegeln groRer 62 dB(A) angeordnet werden, sind diese mit schalldampfenden
Vorbauten (wie verglaste Loggien oder Wintergarten) unter Wahrung einer ausreichenden
Raumbeldftung oder Malnahmen gleicher Wirkung (wie besondere Fensterkonstruktionen) zu
versehen. Aufenthaltsrdume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind dabei wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Im sonstigen Sondergebiet SOeep3 sind neben kirchlichen Dienstwohnungen auch Wohnun-
gen fur Emeriti allgemein zulassig. Daher sollen die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume von
Wohnungen auch hier auf der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Auch fiir
die im sonstigen Sondergebiet SOe,pe3 zuldssigen Wohnungen sollen gleichermalien gesunde
und qualitativ hochwertige Wohnverhaltnisse gesichert werden.

Im SOwiss4 sind Wohnungen nur als Ausnahme und dann auch nur als betriebsbezogene Woh-
nungen zulassig. Im Zuge der Erteilung einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB sollte hier
eine entsprechende immissionsschutzrechtliche Betrachtung vorangestellt werden.

Das an das WA 3 angrenzende allgemeine Wohngebiet WA 2 hat bereits einen deutlich gré-
Reren Abstand zum Siidring als das WA 3. Entsprechend geringer fallt hier die Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte aus. Neben den allgemeinen Anforderungen an die
Schallddmmung von AufRenbauteilen entsprechend den dargestellten mafigeblichen Aul3en-
larmpegeln (siehe nachfolgende Ausfiihrungen und textliche Festsetzung 5.1 im Bebauungs-
plan) sind fir das WA 2 daher keine weiteren immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ge-
troffen worden. AuRerdem wurde bei der Bestimmung der Beurteilungspegel im WA 2 mit freier
Schallausbreitung gerechnet. Langfristig ist aber zu erwarten, dass das WA 2 von der kunfti-
gen Bebauung im WA 3 partizipiert und die Beurteilungspegel deutlich geringer ausfallen.
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Die vorstehend erlduterten Zusammenhange sind in der Planzeichnung durch Festsetzung
von Uberbaubaren Grundstlcksflachen und wie nachfolgend zitiert im Text (Teil B) des Be-
bauungsplans festgesetzt worden (textliche Festsetzung 5.2).

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind schutzbed(irftige Aufenthaltsréume von Wohnungen inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und des sonstigen Sondergebietes SOeq.ep3 durch
geeignete Grundrissgestaltung auf den von den Hauptverkehrsstral3en (Slidring, Albert-Ein-
stein-Stral3e) abgewandten Geb&dudeseiten anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller schutz-
bediirftigen Aufenthaltsrdume an den larmabgewandten Gebéudeseiten nicht méglich ist, sind
mindestens die Schlafrdume auf den ldrmabgewandten Gebé&udeseiten anzuordnen.

Werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 ausnahmsweise éffenbare Fenster
oder Tiiren von Schlafrdumen von Wohnungen an Fassaden mit mal3geblichen Aul3enldrm-
pegeln gréBer 62 dB(A) im Nachtzeitraum angeordnet, sind diese mit schallddmpfenden Vor-
bauten (wie verglaste Loggien oder Wintergérten) unter Wahrung einer ausreichenden Raum-
beliiftung oder MaBnahmen gleicher Wirkung (wie besondere Fensterkonstruktionen) zu ver-
sehen.

Aufenthaltsrdume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafréume zu
beurteilen.

Betrachtung von AuRenwohnbereichen

In den AuRenwohnbereichen, wie Balkone, Loggien und Terrassen, aber auch in den im Woh-
numfeld geplanten Freiflachen, wie z.B. bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatze,
die dem Umgebungslarm in besonderer Weise ausgesetzt sind, sollten tagstiber gewisse Pe-
gelgrenzen nicht Uberschritten werden. In Anlehnung an den Berliner Leitfaden® kann ein Be-
urteilungspegel von 65 dB(A) am Tage als oberer Schwellenwert zugrunde gelegt werden, ab
dessen Uberschreitung im Bebauungsplan Manahmen zum Schutz der dem Wohnen zuge-
ordneten AufRlenwohnbereiche getroffen werden sollten.

Hiervon kann abgewichen werden bei Wohnungen, die Uber einen weiteren AulRenwohnbe-
reich an einer Fassade mit Auf3enlarmpegeln weniger 65 dB(A) verfugen. Fur die Beurteilung
ist der Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm mafigebend.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der zum Sudring gelegenen Baugrenzen die
héchsten Summenpegel ermittelt. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 3 entstehen
an den zum Sudring gelegenen Baugrenzen Summenpegel bis 62 dB(A) am Tag. An der zum
Sudring gelegenen Baugrenze des Baugebietes SOwiss 4 wurden Summenpegel bis 65 dB(A)
am Tag bestimmt. Um einen ausreichenden Schutz der Auenwohnbereiche sicherzustellen,
ist im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen worden:

AulBenwohnbereiche (wie Loggien, Balkone, Terrassen) an Fassaden mit mal3geblichen Au-
Benldarmpegeln grélBer 65 dB(A) im Tagzeitraum, sind durch geeignete Schallschutzmallnah-
men (wie z. B. Balkonverglasungen) gegentiber dem Verkehrslérm abzuschirmen. Hiervon
kann abgewichen werden bei Wohnungen, die (iber einen weiteren AulRenwohnbereich an ei-
ner Fassade mit AulBenldrmpegeln bis maximal 65 dB(A) bzw. (ber einen weiteren baulich
geschlossenen AuBenwohnbereich verfiigen.

(textliche Festsetzung 5.4)

Gewerbelarm

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl von gewerblichen Nutzungen, wie die
Forschungs- und Lehreinrichtungen des Sidstadt Campus der Universitat Rostock, auReruni-
versitare Forschungsinstitute, das Sidstadt Klinikum und die Radiologische Klinik sowie di-
verse nichtoffentliche Stellplatze.

6 Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
Berlin
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AulRerdem entstehen durch die Festsetzung der sonstigen Sondergebiete SOwiss1, 2 und 4
sowie durch das sonstige Sondergebiet SOeep3 zusatzliche Larmquellen insbesondere durch
die notwendige Klima- und Liftungstechnik auf den Dachern der jeweiligen Einrichtungen.

Die héchsten Belastungen durch Gewerbelarm werden an der nérdlichen und &stlichen Seite
des Baugebietes WA 1 (Uberbaubare Grundstlicksflachen 1 und 2) erreicht.

Innerhalb des Baugebietes WA 1 entstehen an den nérdlichen und 6stlichen Gebaudeseiten
der geplanten Baukdrper Beurteilungspegel bis 56 dB(A) am Tag und bis 50 dB(A) in der
Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts werden am Tag um 1 dB(A) und in der Nacht um bis zu 10 dB(A) Uber-
schritten.

Die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Bestand und Planfall zeigt, dass die Richtwert-
uberschreitungen in der Nacht im Bereich der nach Nordost und Stidwest ausgerichteten Bau-
linien der Uberbaubaren Grundsticksflache 2 auf die Gerauschimmissionen der vorhandenen
Anlagen zurlckzufuhren sind.

MaRnahmen der Konfliktbewaltigung:

Die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen rticken an die bestehenden Universitatsgebaude
(Institute fur Biologie und Chemie) heran. Weitergehende Einschrankungen fur die bestehen-
den universitaren Einrichtungen sind zwingend auszuschlieRen. Die Wahrung eines ausrei-
chenden Schutzabstandes kommt hier aufgrund der Héhe der Immissionspegel und der inner-
stadtischen Lage mit entsprechendem Wunsch, moglichst viel Wohnraum zu schaffen, nicht
in Betracht.

In diesem Fall wird der Larmkonflikt zwischen den sich gegenseitig beeintrachtigenden Nut-
zungen durch die Errichtung geschlossener, ausreichend hoher Gebauderiegel mit entspre-
chender Abschirmwirkung und den Ausschluss von Immissionsorten an Fassaden mit Uber-
schreitung des Orientierungswertes nachts durch Gewerbelarm (siehe nachfolgende Ausflh-
rungen) gelost.

Das stadtebauliche Konzept, welches auf der Grundlage der schalltechnischen Voruntersu-
chung von 20187 entwickelt wurde, sieht im WA 1 geschlossene Gebauderiegel im Norden
und Osten (Uberbaubare Flachen 1 und 2) vor, um fiir die larmabgewandte Bebauung (tber-
baubare Grundstucksflachen 3 bis 5) den erforderlichen Schallschutz zu gewahrleisten. Au-
Rerdem mussen die maximal zulassigen Emissionen fur die Summe aller technischen Anlagen
im Freien innerhalb der Baugebiete SOwiss1, 2 und 4 und SOecep3 begrenzt werden, um an
den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag und in
der Nacht einzuhalten. Aus dieser Zielstellung heraus ergibt sich eine Reihe von immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan. Zunachst muss gesichert werden, dass
die genannten Gebauderiegel tatsachlich in ganzer Lange und einer Mindesthéhe von 6 Voll-
geschossen errichtet werden, um eine entsprechende Abschirmwirkung fur die dahinter lie-
gende Bebauung zu erzielen. Gleichzeitig missen fur die den Larmquellen ausgesetzten Fas-
sadenbereiche dieser Gebauderiegel bestimmte SchallschutzmalRnahmen festgesetzt wer-
den, um deren eigenen Schutz zu sichern. Zur Begrenzung der Gewerbelarmemissionen aus
den sonstigen Sondergebieten missen Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

Festsetzung von lberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO)

Durch die Festsetzung von gebaudebezogenen Baugrenzen fiir die Schallschutzriegel auf den
Grundstucksflachen 1 und 2 des WA 1 wird die genaue Lage der zuklinftigen Baukorper wei-
testgehend festgelegt.

7 Schallimmissionsprognose GP 12/17, Kohlen & Wendlandt, 12.06.2018
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Gleichzeitig werden an der Nordseite der Uberbaubaren Grundstuicksflache 1 und an der Nord-
und Ostseite der Uberbaubaren Grundsticksflache 2, Baulinien festgesetzt. Nach § 23 Abs. 2
BauNVO muss auf diesen Baulinien gebaut werden. Fur die jeweiligen rickwartigen Gebau-
deseiten wurden hingegen Baugrenzen festgesetzt. Die zuklnftigen Gebaude kénnen hinter
den Baugrenzen zuriickbleiben. Auf die vollstandige Ausnutzung der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache kommt es im immissionsschutzrechtlichen Sinne nicht an. Auch ein schlankerer
Gebauderiegel, der entlang der Baulinie errichtet wird, kann den notwendigen Schallschutz fir
die dahinterliegenden Wohngebaude sicherstellen.

Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVQO)

Die Riegelbebauung muss mindestens sechs Vollgeschosse aufweisen, um den notwendigen
Schallschutz fir die hinteren Wohnnutzungen zu gewahrleisten. Aus diesem Grunde ist fur die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen 1 und 2 eine zwingende sechsgeschossige Bebauung fest-
gesetzt worden. Zusatzlich darf innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache 2 ein zurtick-
gesetztes Staffelgeschoss als weiteres Geschoss errichtet werden.

Bedingte Zuldssigkeit festgesetzter baulicher Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Um auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen 3 bis 5 eine bauliche Nutzung zu Wohnzwe-
cken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sicherzustellen, muss gewahrleistet werden, dass
die Errichtung der Schallschutzriegel auf den tUberbaubaren Grundsticksflachen 1 und 2 zu-
mindest so weit abgeschlossen ist, dass sie ihre Schallschutzfunktion erfillen kann. Hierbei ist
eine schrittweise Realisierung unter Beriicksichtigung der Eigentumssituation mdglich. Die Be-
bauung auf den Grundstucksflachen 1, 3 und 5 kann nach Realisierung des Schallschutzrie-
gels auf der Grundstucksflache 2 erfolgen. Fur die Bebauung auf der Grundstticksflache 4 ist
der Bestand des Schallschutzriegels auf den Grundstucksflachen 1 und 2 Voraussetzung.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB, wonach im Bebauungsplan in beson-
deren Fallen festgesetzt werden kann, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder
unzulassig sind, (siehe hierzu auch Abschnitt 6.13), ist folgende Festsetzung getroffen worden:

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm gilt im Baugebiet WA 1 folgende Nutzungs-
reihenfolge:

Innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldchen 1, 3 und 5 ist eine Nutzung von Wohngebéu-
den zu Wohnzwecken erst dann zuldssig, wenn die innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicks-
flache 2 zuldssigen baulichen Anlagen mit einer Mindestzahl von 6 Vollgeschossen soweit
hergestellt sind, dass eine ausreichende Schallabschirmung flir die erstgenannten Wohnnut-
zungen wirksam ist. Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche 4 ist eine Nutzung von
Wohngeb&uden zu Wohnzwecken erst nach immissionswirksamer Herstellung der baulichen
Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen 1 und 2 mit jeweils 6 Vollgeschos-
sen zulassig. Immissionswirksam hergestellt sind die baulichen Anlagen innerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflachen 1 und 2 erst dann, wenn die Gebé&uderiegel ohne Unterbre-
chung und bis zu den jeweiligen Enden der festgesetzten Baulinien hergestellt sind.

(textliche Festsetzung 6.1)

Architektonische Selbsthilfe fiir die den gewerblichen Ldrmquellen zugewandten Gebdudesei-
ten der Schallschutzriegel (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Da die genannten Gebauderiegel selbst dem gewerblichen Larm ausgesetzt sind, bedarf es
Regelungen fiir die dem Gewerbeldrm zugewandten Fassadenbereiche. Aufgrund der Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm finden hier MalRnahmen der sogenannten
»2Architektonischen Selbsthilfe* Anwendung.
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Diese zielen auf den Ausschluss mal3geblicher Immissionsorte oder auf die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte durch bauliche MalRnahmen wie Ausfihrung aller Fenster in Festvergla-
sung, Beschrankung auf Fenster von ausschlieRlich nicht schutzbedurftigen Raumen, Fest-
setzung eines geschlossenen Laubenganges oder Festsetzung von Doppelfassaden. Passive
LarmschutzmalRnahmen, insbesondere Schallschutzfenster, die die Einhaltung eines be-
stimmten Innenpegels zum Ziel haben, kommen, anders als bei Verkehrslarm, nicht in Be-
tracht. Der Gesetzgeber will hierdurch den Larmkonflikt zwischen Gewerbe und schutzbediirf-
tiger Nutzung bereits an deren AuRenwand und damit unabhangig von der Mdglichkeit und
Notwendigkeit von passiven Schutzmafl3nahmen geldst wissen.

Um einen ausreichenden Schutz vor gewerblichem Larm an den den Larmquellen zugewand-
ten Fassadenbereichen sicherzustellen, ist folgende Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen worden:

Zum Schutz vor gewerblichen Gerduscheinwirkungen innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen 1 und 2 des WA 1 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass
sich an den Fassaden entlang der Baulinien keine éffenbaren Fenster von schutzbedlirftigen
Aufenthaltsrdumen befinden. Von dieser Grundrissorientierung kann abgewichen werden,
wenn durch bauliche MalBnahmen wie hinterliiftete vorgehdngte Fassaden bzw. Vorbauten
eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf mindestens 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in
der Nacht vor dem gebffneten Fenster nachweislich erreicht wird.

(textliche Festsetzung 5.6)

Festsetzung von Emissionskontingenten in den sonstigen Sondergebieten SOwiss1, 2 und 4
sowie SOeven3 (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zur Sicherstellung der Vereinbarkeit zwischen den Planungen auf den Baugebieten SOwiss1,
2 und 4 sowie SOe.ep3, den benachbarten Wohnbauflachen WA 1 bis WA 3 sowie den vor-
handenen schutzbedurftigen Nutzungen wurden fir die sonstigen Sondergebiete die maximal
zulassigen Emissionen fir die Summe aller technischen Anlagen im Freien bestimmt und als
Emissionskontingente festgesetzt.

Bezogen auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen dieser Baugebiete wurden die Emissionen
so begrenzt, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen der Baugebiete WA 1 bis WA 3 und
im Bereich der vorhandenen Nutzungen die Immissionsrichtwerte gemalt TA Larm am Tag
und in der Nacht eingehalten werden.

Im WA 1 wurde hierbei berlcksichtigt, dass durch die festgesetzten SchallschutzmaRnahmen
an den Aulienfassaden der Gebaude entlang der Baulinien an der Nord- und Ostseite der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen 1 und 2 malRgebende Immissionsorte grundsatzlich aus-
geschlossen sind.

Auch die Abschirmwirkung der geplanten Baukorper innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen 1 und 2 gegenilber den Uberbaubaren Grundstiicksflachen 3 bis 5 wurde be-
rucksichtigt.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:

Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind in den sonstigen Sondergebieten SOwiss 1, 2 und 4 sowie
im sonstigen Sondergebiet SOeqep3 nur solche Betriebe und Anlagen zulédssig, deren mittlere
Schallabstrahlung (einschliefllich Fahrverkehr auf dem Anlagengrundstiick) pro m? liberbau-
barer Grundstlicksfldche die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Emissionskontin-
gente (Lex) in entsprechender Anwendung der DIN 45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentie-
rung“— weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) (iberschrei-
ten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Bei der Ausbrei-
tungsrechnung ist fiir die Ersatzschallquelle eine Quellenhéhe von 19,8 m liber dem Boden
anzunehmen.

(textliche Festsetzung Nr. 1.4)
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Da es sich hier um eine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung handelt, wird auf Abschnitt
6.1.3 — Gerauschkontingentierung - (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) verwiesen.

Die fir die Baugebiete SOwiss1, 2 und 4 sowie SOeep3 ermittelten Emissionskontingente von
Lek1ag= 54 bis 61 dB(A) liegen im Tagzeitraum im ungunstigsten Fall um 3 DB(A) unterhalb
der Emissionen, die fir die Institutsgebaude Biowissenschaften und Chemie gutachterlich er-
mittelt wurden. Im Nachtzeitraum liegen die fir die Baugebiete SOwiss1, 2 und 4 sowie SOevep3
ermittelten Emissionskontingente von Lex: nacht= 42 bis 49 dB(A) um bis zu 15 dB(A) unterhalb
der fir die beiden Institutsgebaude ermittelten Emissionen. Es ist zu erwarten, dass zumindest
in den Baugebieten SOwiss1,2 und 4 Einrichtungen realisiert werden, die in ihrem Emissions-
verhalten mit dem der Institute fir Chemie bzw. flr Biowissenschaften vergleichbar sind. Zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft missen die Gerduschemissionen
durch technische MalRnahmen an den Gerauschquellen deutlich reduziert werden. Hierbei
kommt in erster Linie eine Einhausung der Liftungs- und Klimatechnik in Betracht, die gleich-
zeitig auch eine stadtebauliche Funktion erfillt, weil zuklnftige haustechnische Anlagen als
Dachaufbauten aus dem 6ffentlichen Raum nicht sichtbar sind. Eine solche Losung ist bereits
auf den Universitatsgebauden ndrdlich der Albert-Einstein-StralRe umgesetzt worden. Vor die-
sem Hintergrund ist die Zweckbestimmung der sonstigen Sondergebiete SOwiss1, 2 und 4 trotz
der festgesetzten Emissionskontingente gewahrt.

In den Bebauungsplan ist daher die nachfolgende textliche Festsetzung als ortliche Bauvor-
schrift aufgenommen worden:

In den sonstigen Sondergebieten SOw;ss 1, 2 und 4 sowie im sonstigen Sondergebiet SOevep3
sind haustechnische Anlagen oberhalb des obersten Vollgeschosses vollstandig durch Aul3en-
wénde und D&cher zu umschlieBen (Technikgeschoss). Haustechnische Dachaufbauten ober-
halb des Technikgeschosses sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind notwendige und
tber Dach zu fiihrende Be- und Entliiftungseinrichtungen.

(Text 10.6)

Anforderungen an die Schallddmmung von Aul3enbauteilen

Unabhangig von den vorgenannten immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen muss im
Plangebiet sichergestellt werden, dass der bei geschlossenen Fenstern und hinreichend
schallgedammten AuRenbauteilen in den zu schitzenden Raum eindringende Schall so weit
vermindert wird, dass in Rdumen, die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
bestimmte Innenraumpegel nicht Gberschritten werden. Nach DIN 4109-1-2018 sind in Abhan-
gigkeit von der Raumart und der Raumnutzung, folgende Innenraumpegel zugrunde zu legen:

- 25 dB flir Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,

- 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

- 35 dB fur Biirordume und Ahnliches.

In Abhangigkeit vom ,maf3geblichen Aulienlarmpegel“ und dem Zielwert fir den Innenraum-
pegel wird das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} der AuRenbauteile (R'w,ges) in dB
nach DIN 4109-1:2018-01 bestimmt.

Mindestens einzuhalten sind:
- Rwges=35 dB fUr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien,
- Rwges=30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ist dabei ein Summenpegel aus verschiedenen Larmquel-
len (hier: Verkehrs- und Gewerbelarm).
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Die mafRgeblichen AuRenlarmpegel sind aus der schalltechnischen Untersuchung in den Be-
bauungsplan als Nebenzeichnung fir den Tag- und Nachtzeitraum Ubernommen worden. Sie
wurden fir eine freie Schallausbreitung und fir das 5.0G dargestellt. Die Abschirmwirkung
der geplanten Baukdrper innerhalb des Wohngebietes WA 1 wurden bei der Schallausbrei-
tungsrechnung nicht bericksichtigt.

In der DIN 4109:2018-01 wurde, gegenuber einer friheren Fassung der DIN, zur Einbeziehung
des Nachtschutzes von Schlafrdumen die Bestimmung des maR3geblichen Auflenldrmpegels
modifiziert. Sofern der Beurteilungspegel nachts weniger als 10 dB(A) gegenlber dem Tages-
wert absinkt, ist fur die Auslegung des Schallschutzes der Nachtwert zuzlglich eines Zu-
schlags von 10 dB(A) zu verwenden. Beim Gewerbelarm betragt der Zuschlag zum Schutz
des Nachtschlafes ebenfalls 10 dB(A).

Die DIN 4109:2018-01 wurde mit Inkrafttreten der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (MVVTB) Ausgabe 2019/1 vom 15.01.2020 bauaufsichtlich in M-V einge-
fuhrt. Aus diesem Grunde wurden zur Sicherung eines Innenraumpegels von < 30 dB(A) in der
Nacht, die Anforderungen dieser Norm den Festsetzungen des Bebauungsplans zu Grunde
gelegt.

Zur Berucksichtigung einer ausreichenden Schallddmmung von AuRRenbauteilen ist die nach-
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

Zum Schutz vor AuBBenlarm miissen die AulBenbauteile schutzbediirftiger Rdume bei Neu,-
Um- und Ausbauten den Anforderungen an die Luftschallddmmung gemé&l3 DIN 4109-1:2018-
01 entsprechen. Fiir Rdume, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal3 geméal3 DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln. Hierzu sind die in der Nebenzeichnung dargestellten mal3gebli-
chen AuRenldrmpegel zugrunde zu legen.

Die mal3geblichen AulRenldarmpegel im Nachtzeitraum gelten dabei nur flir Rdume, die (iber-
wiegend zum Schlafen genutzt werden kbénnen und nur, wenn der mal3gebliche Aul3enldrm-
pegel Nacht, den mal3geblichen AulRenlédrmpegel Tag lbersteigt.

Fiir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Geb&audeseiten darf geméall DIN
4109-2:2018-01 Abschn. 4.4.5.1 der mal3gebliche AuBBenldrmpegel ohne besonderen Nach-
weis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

(textliche Festsetzung 5.1)

An Fassaden mit maRRgeblichen AulRenlarmpegeln grofier 62 dB(A) ist ein ruhiger und somit
gesunder Nachtschlaf nur bei geschlossenen Fenstern oder Tlren gewahrleistet. Daher muss
die Frischluftzufuhr in den betroffenen Ubernachtungsraumen mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen sichergestellt werden. Sofern eine ausreichende Raumbellftung bereits durch
andere MalRnahmen (wie hinterliftete schalldampfende Vorbauten) sichergestellt ist, kann von
Liaftungsanlagen abgesehen werden.

In den Bebauungsplan ist hierzu folgende textliche Festsetzung aufgenommen worden:

Werden aul3erhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und des sonstigen Sondergebietes
SOeen3 Ubernachtungsrédume mit Fenstern ausschlieBBlich an Fassaden mit mal3geblichen
Aullenldrmpegeln gréBer 62 dB(A) im Nachtzeitraum errichtet, umgebaut oder erweitert, sind
diese mit aktiven schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten, sofern eine ausrei-
chende Raumbeliiftung nicht bereits durch andere Malinahmen (wie hinterliiftete schalldamp-
fende Vorbauten) sichergestellt ist.
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Die Liiftungseinrichtungen sind so auszulegen, dass die erforderlichen resultierenden Schall-
dédmmmalle der Aullenbauteile gemél textlicher Festsetzung 5.1 eingehalten werden und
eine ausreichende Raumbeliiftung bei geschlossenen Fenstern gewéhrleistet ist.

(textliche Festsetzung 5.3)

Das Ausmal der notwendigen Anforderungen an den baulichen Schallschutz wird mafdgeblich
durch die gewerbliche Gerauschvorbelastung, aber auch durch den Verkehrslarm bestimmt.
Sofern sich die Gerauschsituation andert, kann von den textlichen Festsetzungen 5.1 bis 5.4
abgewichen werden. Dies gilt auch fur andere Umstande, wie z.B. die Abschirmung durch
Gebaude.

Fiar mogliche Abweichungen von den textlichen Festsetzungen 5.1 bis 5.4 wird folgende Fest-
setzung getroffen:

Von den Festsetzungen 5.1 bis 5.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass sich die mal3geblichen AuBBenldrmpegel durch die Abschir-
mung vorgelagerter Baukérper oder durch andere Umsténde vermindern.

(textliche Festsetzung 5.5)

weitere immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Erfahrungsgemal entstehen durch Tiefgaragenein- und -ausfahrten Larmkonflikte bei dartiber
angeordneten Wohnnutzungen. Hierauf ist zum Schutz vor erheblichen Gerduscheinwirkun-
gen besonderes Augenmerk im bauordnungsrechtlichen Verfahren unter Beriicksichtigung der
TA Larm zu legen. Gemaf dem Stand der Technik sind die Wande und Decken der Ein- und
Ausfahrten innenseitig schallabsorbierend auszufiihren. Minden die Tiefgaragenein- und -
ausfahrten an Gebaudefassaden, sind an den darlber liegenden Fassadenbereichen vorran-
gig Nebenraume wie Bader, Kichen, Flure u.d. anzuordnen.

Sofern Fenster von Schutzbedurftigen Rdumen an den entsprechenden Fassaden angeordnet
werden, sind ggf. geeignete schalltechnische Mallnahmen (wie Einhausung der Ein- und Aus-
fahrtsbereiche, nicht 6ffenbare Fenster, Vorbauten) vorzusehen.

Im Bebauungsplan ist daher die nachfolgende textliche Festsetzung aufgenommen worden:

Zum Schutz vor Larm sind die innenseitigen Wénde und Decken der Tiefgaragenein- und -
ausfahrten schallabsorbierend (Absorptionsgrad D4 von 8 bis 11 dB) und nach dem Stand der
Technik auszufiihren. Miinden die Tiefgaragenein- und -ausfahrten an Gebdudefassaden, sind
vorrangig Nebenrdume wie Bader, Kiichen, Flure u.a. an den dartiber liegenden Fassadenbe-
reichen anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind andere bauliche MalBnahmen (z.B. nicht 6f-
fenbare Fenster, verglaste Vorbauten oder geschlossene Laubengédnge) vorzusehen, mit de-
nen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind.

(Text 5.7)

Erhebliche Gerdauschimmissionen kénnen auch durch die Nutzung von Freizeiteinrichtungen
hervorgerufen werden. Um das zu vermeiden ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass
innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Altersgruppe 14-19 Jahre“ die
Einordnung eines Streetballfeldes oder einer Kletterwand nur unmittelbar an der nach Sid-
westen ausgerichteten Grenze des Plangeltungsbereichs zulassig ist. Weitere larmintensive
Nutzungen sind ausgeschlossen.

Damit soll ein moglichst groer Abstand zwischen Iarmintensiven Freizeitnutzungen und der
Wohnbebauung im WA 1 und ein gleichzeitig moglichst groRer Abstand zu dem sudlich gele-
genen Wohnhaus Max-Planck-Str. 5a hergestellt werden.

Alle im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen flr bauliche und sonstige technische Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind flr zu-
kiinftige Vorhaben im Plangebiet bindend.
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Sie gelten nicht fur die Weiternutzung von bestehenden Gebauden, solange deren Bestands-
schutz nach § 14 GG besteht. Eine rechtmalig errichtete bauliche Anlage bleibt fur die Dauer
ihres Bestandes rechtmalig, und zwar auch dann, wenn sich zwischenzeitlich die rechtlichen
Grundlagen geandert haben.

Planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Auswirkungen durch Verkehrslarm

Bezogen auf die Bestandsbebauung nérdlich der Albert-Einstein-Stralle (Wohngebaude Al-
bert-Einstein-Str. 19, Studierendenwohnheime Albert-Einstein-Str. 28 und 29) werden sich mit
dem Planvorhaben die Verkehrslarmemissionen um < 1 dB(A) am Tag und in der Nacht erho-
hen. Am Wohnhaus Albert-Einstein-Str. 19 werden mit Beurteilungspegeln bis 56 dB(A) tags
und bis 46 dB(A) nachts die Orientierungswerte fir Wohngebiete jeweils um 1 dB(A) am Tag
und in der Nacht Uberschritten.

Im Bereich der Studierendenwohnheime in der Max-Planck-Stralte liegen die Verkehrslarm-
immissionen mit Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A) am Tag und bis 49 dB(A) in der Nacht
unterhalb der zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

An der Bestandsbebauung Max-Planck-Str. 5a entstehen Beurteilungspegel bis 57,3 dB(A)
am Tag und bis 49,6 dB(A) in der Nacht. Gegenuiber dem Nullfall erhéhen sich die Beurtei-
lungspegel im Planfall um bis zu 1,4 dB(A) am Tag und um bis zu 1,1 dB(A) in der Nacht. Die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung?® fir Wohngebiete von 59 dB(A)
tags und 49 dB nachts werden im Tagzeitraum eingehalten und in der Nacht um bis zu 0,6
dB(A) Uberschritten.

Die planbedingte Erh6hung des Beurteilungspegels um bis zu 1 dB(A) in der Albert-Einstein-
StralRe und die daraus resultierende Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 1 dB(A)
sowie die planbedingte Erhdhung der Beurteilungspegel um bis zu 1,4 dB(A) in der Max-
Planck-StraRe und die daraus resultierenden weitergehenden Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte um bis zu 3 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A) nachts werden als zumutbar bewertet.
Dabei Uberwiegt das Interesse der Stadt, entlang der Albert-Einstein-Strale Einrichtungen der
Universitat und der kirchlichen Dienste einzuordnen und Wohnraum flir Rostocker Birger zu
schaffen gegenliber dem Interesse der Anwohner, von der Zunahme der verkehrsbedingten
Gerauschimmission verschont zu bleiben. Der Bebauungsplan sichert insbesondere die not-
wendigen Erweiterungsflachen fur die Universitat Rostock. Ausgehend vom Sudstadt-Campus
ndrdlich der Albert-Einstein-Stral3e soll sich das neu zu entwickelnde Universitatsgelande sid-
lich der Albert-Einstein-Stralde bis an das bestehende Kirchengelande anschlieen. Dies ent-
spricht der mit dem Flachennutzungsplan vorgegebenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeption fur diesen Bereich. AuRerdem sollen auf einer innerstadtisch gut erschlossenen Flache
dringend bendtigte Wohnungen gebaut werden.

Bereits jetzt ist der Bereich nérdlich der Albert-Einstein-Strale durch die universitaren Bauten
wie Bibliothek, Mensa, Institut fur Mathematik, Institut fur Informatik, Forschungsgebaude Phy-
sik und weitere Einrichtungen der Universitat vorgepragt. Aktive Schallschutzmalinahmen, wie
z.B. die Errichtung von Larmschutzwanden entlang der Albert-Einstein-Stralte bzw. der Max-
Planck-Strale liel3en sich nicht sinnvoll in die vorgegebenen funktionalen Strukturen des Uni-
versitatscampus integrieren bzw. sind auf Grund des geringen Abstands zu den Gebauden
nicht umsetzbar. Ein Abriicken der Bebauung von der Larmquelle in der Max-Planck-Stralle
erubrigt sich auf Grund der gegebenen Bestandssituation. Au3erdem flihrt die geringfiigige
Zunahme der Beurteilungspegel nicht zu erhéhten Anforderungen an den passiven Schall-
schutz.

8 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV)
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Auswirkungen durch Gewerbeldrm

Mit den in den Baugebieten SOwiss1,2 und 4 sowie SOeep3 geplanten Nutzungen, erhéhen
sich im Bereich des Wohngebaudes Albert-Einstein-Str. 19 die Gewerbelarmimmissionen um
bis zu 7,7 dB(A) am Tag und bis 3,0 dB(A) in der Nacht. Mit Beurteilungspegeln bis 52 dB(A)
am Tag und bis 41 dB(A) in der Nacht wirden die Orientierungswerte fur Wohngebiete am
Tag eingehalten und in der Nacht um 1 dB(A) Uberschritten.

Im Bereich des Studierendenwohnheims Albert-Einstein-Str. 28 und 29 entstehen im Planfall
Gewerbelarmimmissionen, die mit Beurteilungspegeln bis 51 dB(A) tags und bis 45 dB(A)
nachts unterhalb bzw. in Héhe der Orientierungswerte liegen. Gegenuber dem Bestand erho-
hen sich die Beurteilungspegel um bis zu 11 dB(A) am Tag und um bis zu 3 dB(A) in der Nacht.

Um die zukunftigen gewerblichen Emissionen aus dem Plangebiet zu begrenzen, sind fur die
Baugebiete SOuiss1,2 und 4 sowie SOeep3 Emissionskontingente vergeben worden. Die nied-
rigschwellig festgesetzten Emissionskontingente fiihren dazu, dass durch technische MafR3nah-
men an den Gerauschquellen (Klima- und Liftungstechnik auf den Dachern der zukunftigen
Gebaude) die Emissionen der Gerauschquellen deutlich reduziert werden missen. Hierzu ist
im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass die Klima- und Liftungstechnik oberhalb des Da-
ches einzuhausen ist.

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten fiir die Sondergebiete und den Vorschriften
zur Einhausung der Larmquellen kann ein weitgehender Schutz der Umgebung vor Gewerbli-
chem Larm erreicht werden. Eine geringfligige Uberschreitung der Orientierungswerte im Be-
reich der Bestandsbebauung um bis zu 1 dB(A) (nach Gutachten 0,6 dB(A) fir die oberen
Geschosse) kann als zumutbar eingeschatzt werden. Hierbei ist auch zu berlcksichtigen, dass
durch die vorgeschriebene Einhausung der Klima- und Luftungstechnik erfahrungsgemaf ein
hoher Schallschutzeffekt erreicht wird.

6.10.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht

Der Artenschutz und der Erhalt der Biodiversitat sind wichtige Gemeinschaftsaufgaben. Ge-
rade die Insektenvielfalt hat eine herausragende Bedeutung fir unsere Okosysteme, denn
60% aller Insektenarten sind ddmmerungs- und/ oder nachtaktiv.

,Die meisten Lebewesen richten ihr Verhalten nach dem Tag-Nacht-Rhythmus aus, vor allem
nachtaktive Insekten sind &dullerst lichtempfindlich und bendtigen natiirliche Né&chte. Das
Kunstlicht stért Verhalten und Orientierung und zieht Insekten mehrere hundert Meter entfernt
an. Vor allem die UV- und kurzwelligen Anteile im Lichtspektrum, also die kaltweiBen bis
blauen Farben sind unglinstig — solche Lichtquellen haben den Effekt eines Staubsaugers.
Das hat zur Folge, dass Insekten in ihrem angestammten Lebensraum und damit als Nahrung
flir andere nachtaktive Tiere wie Flederméuse oder als Bestduber fiir Pflanzen fehlen.

In der Nédhe von Kunstlicht produzieren viele Arten (v.a. Nachtfalter) zudem weniger Anlock-
stoffe, was ihre Fortpflanzung einschrénkt. Die wichtige Schilisselpositionen, die Insekten in
den Okosystemen einnehmen, werden durch ihren Riickgang geschédigt*

Da die meisten nachtaktiven Insekten die héchste visuelle Empfindlichkeit im UV-, Grin- und
Blauanteil des Wellenlangenspektrums aufweisen, lasst kurzwelliges Licht im blauen (<490
nm) und UV-Spektralbereich (<380 nm) Insekten zum Licht fliegen.

Daher locken UV-emittierende Lampen wie Quecksilberdampflampen (HQL-Lampen), Halo-
gen-Metall-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen deutlich mehr Insekten an als LED-
und Natrium-Hochdrucklampen (HPS-Lampen).

9 Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung, Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz, Sep-
tember 2020
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Um die Auswirkungen von nachtlichem Kunstlicht auf Insekten zu mindern, sollten die Emissi-
onen von blauem und UV-Licht im Spektrum der Auflienbeleuchtung begrenzt werden und
Lampen mit warmen Farbtemperaturen (wie Natrium-Niederdruckdampflampen oder gelbe
LEDs) bevorzugt werden. (EUROBATS, Publication Series No. 8, UNEP/EUROBATS 2019).

In der Literatur wird zum Schutz der Insekten eine Farbtemperatur zwischen 1700 bis 3000
Kelvin, in der Nahe von Schutzgebieten 2400 Kelvin bzw. der Einsatz von Natriumdampflam-
pen bzw. LED-Leuchten mit warm- und neutralweiRer Lichtfarbe empfohlen™.

MaRRnahmen der Konfliktbewaltigung

Zum Schutz der Insekten und anderer nachtaktiver Tierarten ist im Bebauungsplan festgesetzt
worden, dass bei Stralenbeleuchtungen und in den AuRenwohnbereichen nur Leuchtmittel
mit geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteil mit Farbtemperaturen bis héchstens 3000 Kelvin
verwendet werden durfen.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 bis
3 BImSchG.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kdnnen im Bebauungsplan die zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen festgesetzt werden. Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schad-
lichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaf und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die Nach-
barschaft herbeizufiihren. Neben dem Schutz des Menschen ist es ebenfalls Ziel des Geset-
zes, Tiere und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Da nachweislich, Lichtquellen mit einer Farbtemperatur Gber 3000 Kelvin zu den oben erwahn-
ten negativen Auswirkungen auf Insekten und damit auch auf andere Tierarten wie Fleder-
mause flhren, kann diese Farbtemperatur als Erheblichkeitsschwelle im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes angesehen werden. Diese Farbtemperatur ist aus diesem Grunde
als Obergrenze im Bebauungsplan festgesetzt worden.

6.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in Verbindung mit dem Anpflanzen und dem Erhalt von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Stellplatze

Stellpléatze sind versickerungsféhig zu gestalten (z.B. versickerungsféhiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen).

Alle ebenerdigen Stellplatze sollen in einer versickerungsfahigen Bauweise errichtet werden,
um das anfallende Regenwasser zu einem mdglichst grof3en Teil vor Ort zu versickern. Bei-
spiele hierfur sind versickerungsfahiges Pflaster, speziell mit breiten Fugen, Rasengitter-
steine, Rasenwaben oder auch Schotterrasen bei geringer Beanspruchung.

Grinflache ,Grinverbindung mit temporarer Regenwasserrtickhaltung®

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Griinverbindung mit tem-
porérer Regenwasserriickhaltung” sind auf mindestens 5 % der Gesamtflache Gehblzgruppen
mit standortgerechten Strduchern und einer Mindestgré8e von 20 m? anzulegen.

10 Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung, Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz 2020;
Informationsdienst Umweltrecht e.V. Recht der Natur-Schnellbrief Nr. 2016, Sept/Okt. 2019; Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012;
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Dabei ist je 200 m? der festgesetzten Griinflache ein Baum anzusetzen. Bestandsbdume und
Badume mit Pflanzgebot kénnen angerechnet werden. Die Anlage von befestigten Wege- und
Platzfldchen ist auf maximal 10% der Gesamtflédche zuléssig. Die Griinflachen sind gegeniiber
dem umgebenden Geldnde, um bis zu 0,5 m abzusenken, so dass sie eine Retentionsfunktion
bei Starkregenereignissen erfiillen kbnnen. In die Retentionsfléche ist ein naturnahes Kleinge-
wasser mit einer dauerhaften Wasserflache von mindestens 120 m? Flachwasser- und einer
Tiefwasserzone mit einem

Die festgesetzte Grunflache soll neben der Freiraumfunktion fur die Bewohner auch als Le-
bensraum flr verschiedene Tierarten, insbesondere Végel, dienen. Daher soll ein Mindestmalf}
an Bepflanzungen mit Strauchgruppen festgesetzt werden. AuRerdem sind je 200 m? der ge-
samten Grinflache ein Laubbaum zu pflanzen. Aus diesem Bezug ergeben sich ca. 30 zu
pflanzende Baume in dem Grlinraum. Diese sollten vorzugsweise als Baumreihen entlang des
Weges ,Beim Pulverturm® gepflanzt werden. Die genauere Verteilung der Geholzpflanzungen
und der Baume wird den nachfolgenden Planungsebenen Uberlassen, um die Gestaltungs-
moglichkeiten nicht unnétig einzuschranken. Insgesamt entsteht durch die Bepflanzungen ein
strukturreicher Griinraum, der gleichzeitig auch eine Rickhaltefunktion fur das bei Starkrege-
nereignissen auf den umgebenden Flachen anfallende Regenwasser hat. Dazu werden die
Flachen abgesenkt, so dass temporar eine Wasserspeicherung bei Starkregenereignissen
moglich ist.

Entsprechend der Nutzung sind befestigte Wege- und Platzflachen zulassig. Um einen natur-
nahen Charakter zu sichern, werden diese auf maximal 10% der Gesamtflache beschrankt.

Fir die Pflanzungen sind 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm
zu verwenden. Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens 1,5 m?® und einer
Tiefe von mindestens 0,8 m herzustellen. Straucher sind mit einer Qualitat von mindestens H
125 — 150 cm zu pflanzen.

Far den Verlust der vorhandenen Gartenteiche wird fur Amphibien ein naturnahes Kleinge-
wasser mit einer dauerhaften Wasserflache von mindestens 120 m?, Flachwasser- und Tief-
wasserzone mit einem dauerhaften Wasserstand von 1,50 m in die festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen integriert.

Grinflache  Freizeit- und Erholungsflache mit temporarer Regenwasserriickhaltung*”

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungsflache mit tem-
porérer Regenwasserriickhaltung” sind insgesamt 12 Laubbdume geméal3 Pflanzenliste (Text
7.10) zu pflanzen. Die Griinfldche ist gegeniiber dem umgebenden Geldnde, um bis zu 0,5 m
abzusenken, so dass sie eine Retentionsfunktion bei Starkregenereignissen erfiillen kann. An-
lagen, die die Retentionsfunktion der Fldche ausschlieRen oder einschrdnken, sind unzulassig.
Versiegelungen filir Wege und Platzflachen sind bis maximal 10% der Gesamtfléche zuléssig.
(textliche Festsetzung 7.5)

Innerhalb dieser Grinflache sollen insgesamt 12 Laubbdaume gepflanzt werden. Diese dienen
der Verschattung, Klimaregulierung und Strukturierung der Grinflache. Eine Uberstauung bei
Starkregenereignissen wird dadurch nicht beschrankt. Das gilt auch fur die Anlage von Wegen
und kleinen Platzflachen innerhalb der Grinflache. Diese werden aber auf 10% der Gesamt-
flache begrenzt, um den griinen Charakter der Flache zu sichern.

Baumpflanzungen an der Albert-Einstein-Stralle

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entlang der Albert-Ein-
stein-Stral3e sind insgesamt 27 Laubbdume in Reihe mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen.
Liicken fiir Grundstlickszufahrten sind mit einer Breite von héchstens 20 m zuldssig. Es ist
eine Baumart aus der Pflanzliste (Text 7.10) zu verwenden. (textliche Festsetzung 7.4)
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Zur gestalterischen Aufwertung des Straflenraums der Albert-Einstein-Stralle sollen auf der
Sudseite Baume in einem Abstand von 10 m gepflanzt werden.

Ein StralRenraum hat nicht nur erschliefiende und gliedernde Funktion, sondern ist gleichzeitig
Identifikationsmerkmal und Aushangeschild eines Gebietes. Nicht allein deswegen, sondern
auch im Hinblick auf die klimaverbessernde Wirkung sind die StraRenrdume in ausreichendem
Malie mit Griinelementen auszustatten. Fir die Pflanzungen ist eine einheitliche Baumart aus
der Pflanzenliste im Text 7.10 zu verwenden.

Baumpflanzungen entlang der Planstrale A und in Ostlicher Verldngerung

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern der Planstral3e ,A” sind
Laubbdume in Gruppen zu zwei Bdumen mit einem Abstand von 12 m in einer durchgehenden
Baumscheibe zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Gruppen darf maximal 24 m betragen.
Es ist eine Baumart aus der Pflanzenliste (Text 7.10) zu verwenden.

(textliche Festsetzung 7.3)

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern der Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3géngerbereich/Radweg” ist eine Baumreihe aus einer
Baumart gemal3 Pflanzenliste (Text 7.10) mit einem Abstand von 10 bis 12 m zu pflanzen. An
notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstlickszufahrten und flir StralRenbeleuchtung ist eine
Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3 m zul&ssig.

(textliche Festsetzung 7.7)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entlang der nordwestli-
chen Grenze des WA 1 sowie entlang der nordwestlichen Grenzen der 6ffentlichen Griinfla-
chen ,Kinderspielplatz 7-13 Jahre® sowie ,,Griinverbindung®, jeweils angrenzend an die Son-
dergebiete SOwiss1a und 1b ist eine Baumreihe aus einer Baumart der Pflanzenliste (Text 7.10)
in einem Abstand von 10 m zu pflanzen. An notwendige n Ein- und Ausfahrten, Grundstiicks-
zufahrten und fiir StralBenbeleuchtung ist eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3
m zulassig.

(textliche Festsetzung 7.6)

Parallel zur Albert-Einstein-Stral’e soll mindestens eine durchgehende Baumreihen entlang
der Verkehrsflachen sowie am Nordrand der 6ffentlichen Grunflachen ,Grinverbindung mit
temporarer Regenwasserruckhaltung“ und Spielplatz mit temporarer Regenwasserrtickhal-
tung 7-13 Jahre* sowie in 8stlicher Fortfihrung auch auf dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1
entstehen. Hierzu sind Pflanzgebote innerhalb der genannten Flachen festgesetzt worden.
Wahrend der Querschnitt der Planstral’e A noch eine beidseitige Baumreihe erlaubt, ist in
Ostlicher Fortfihrung nur noch eine einseitige Baumreihe festgesetzt. Auf eine zweite Baum-
reihe ist zugunsten der Baumpflanzungen entlang der Albert-Einstein-Stral3e verzichtet wor-
den. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den Baugebieten SOwiss1a, 1b und 2 ist so weit
in stdliche Richtung verschoben worden, dass zur jetzigen Straflenbegrenzung ein Abstand
von 10 m verbleibt. Dadurch soll eine gegenseitige Beeintrachtigung zwischen Gebaude und
Baumkrone ausgeschlossen werden. Ein solcher Abstand steht auf der Sidseite nicht mehr
zur Verfligung, so dass auf die urspriinglich vorgesehene Baumreihe verzichtet wurde.

Anforderungen an Baumpflanzungen

Fir die Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflachen sowie entlang der mit Gehrechten fest-
gesetzten Flachen sind 4x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm
zu verwenden. Die Baumscheiben sind in einer Mindestgré3e von 12 m? bei einer Mindest-
breite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen und mit Rasen anzusehen. Die Baumgru-
ben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat, einem Volumen von mindestens 16 m?
und einer Tiefe von mindestens 0,8 m herzustellen. Diese Malknahmen dienen dazu, den Bau-
men langfristig gute Standortbedingungen zu sichern und damit zu verhindern, dass sie durch
Wurzelauslaufer angrenzende Bereiche schadigen und damit hohe Folgekosten verursachen.
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Auferdem sollen hohe Pflegekosten durch Baumschaden oder Schwachungen vermeiden
werden. Fur die Baumpflanzungen sollen nachfolgende Arten verwendet werden:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Prunus padus (Traubenkirsche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Pyrus communis (Birne)

Betula pendula (Birke) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ,Grinverbindung mit temporarer Regenwasserrickhal-
tung“ und ,Freizeit- und Erholungsflache mit temporarer Regenwasserriickhaltung® sollen
ebenfalls Baume mit einem Stammumfang von 18-20 cm verwendet werden, um Vandalismus
entgegenzuwirken. Auf Grund der vorhandenen dauerhaft offenen Bodenverhaltnisse und da-
mit bessere Standortbedingungen sind hier die weiteren Anforderungen an die Pflanzung
(Baumscheiben, Pflanzgruben) deutlich geringer.

Begriinung von Stellplatzen

Bei privaten Stellplatzanlagen und 6ffentlichen Parkfldchen ist je vier ebenerdige Kraftfahr-
zeugstellplatze mindestens ein Baum mit 18/20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe,
zu pflanzen.

(textliche Festsetzung 7.11)

Fir private Stellplatzanlagen und 6ffentliche Parkflachen wird die Anpflanzung von Baumen
festgesetzt. Damit soll eine mdglichst intensive Durchgriinung des Plangebietes erreicht wer-
den. Baume sind Lebensraum, haben eine klimaverbessernde Wirkung und beleben das
Stadtbild.

Dachbegriinung

Fir die neuen Gebaude in den einzelnen Baugebieten ist eine extensive Begriinung der Dach-
flachen festgesetzt worden (Text 8.4). Hauptziel ist die Rickhaltung des Regenwassers und
die Verzdgerung des Abflusses. Daneben haben Griindacher auch einen positiven Einfluss
auf das Mikroklima und stellen einen speziellen Lebensraum flir Pflanzen und Tiere dar. Als
Mindeststandard wird eine extensive Dachbegrinung mit einer Substratdicke von 10 cm und
einer Krauter-Graser-Sedum-Mischung festgesetzt, um eine ausreichende Funktion als Le-
bensraum und klimatischen Ausgleich zu erreichen. Auf den Dachflachen soll aber auch die
Nutzung der Solarenergie ermdglicht werden. Dies kann durch aufgestanderte Anlagen erfol-
gen. Die Auswirkungen auf die Dachbegriinung sind bei entsprechender Bauweise nur gering.

Fassadenbegriinung

Fir die zukinftigen Gebaude wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt, da diese auch zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragt und als Lebensraum fiir Tiere dient (textliche Festset-
zung 10.10). Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird die Begriinung mit Rankpflanzen auf
fensterlose Wandflachen beschrankt. Die Pflanzenauswahl umfasst robuste, bei schwierigen
Standortbedingungen renkende oder klimmende Gehdlze. Selbstklimmer werden nicht gefor-
dert, um mdgliche Schaden am Hochbau zu vermeiden.

Wertstoffcontainerstellplatz

Der im Bebauungsplan festgesetzte Wertstoffcontainerstellplatz ist mit einem gegen Verwe-
hungen von Abfall hinreichend engmaschigen Zaun zu umgrenzen und zu den angrenzenden
Griinflachen mit mindestens 1-reihigen Strauchpflanzungen einzugriinen. Es sind Strducher
mit einer Mindestqualitét von H 60-100 cm zu verwenden.

(textliche Festsetzung 7.12)
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Mit der Festsetzung zur Eingriinung des Wertstoffcontainerstellplatzes sollen Beeintrachtigun-
gen der Umgebung durch Verwehungen von Abfall vermieden werden.

Darlber hinaus ist im Bebauungsplan eine Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern festgesetzt worden.

Es handelt sich hierbei um die Gehdlzflache parallel zum Sidring, die erhalten werden soll.
Aulerdem sind aus dem Entwurf des Griinordnungsplans Einzelbdume mit besonderer stad-
tebaulicher Pragung ibernommen und mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt worden.

Artenschutz
Erganzend zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht werden an dieser Stelle insbesondere die
rechtlichen Aspekte des Artenschutzes im Bauleitplanverfahren naher betrachtet.

allgemeine Vorbemerkung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen der Planung unter anderem auf Tiere, Pflanzen und deren Wirkungsgeflige sowie
die biologische Vielfalt als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen. Die Bestimmungen des Artenschutzrechts fallen damit grundsatzlich auch unter die
abwagungsrelevanten Belange des Naturschutzes. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sind jedoch zwingendes Gesetzrecht und deshalb der planerischen Abwagung der
Gemeinde nach § 1 Abs. 7 BauGB entzogen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in der Bauleitplanung tber § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
unmittelbar von Bedeutung. Nach dieser Vorschrift haben Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Eine Planung ist u.a. dann nicht erforderlich, wenn ihre Verwirklichung untberwindliche
rechtliche oder tatsachliche Hindernisse entgegenstehen, die Planung also nicht realisierbar
ist.

Das ware u.a. dann der Fall, wenn die Verwirklichung der planerischen Festsetzungen an ar-
tenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern wurde. In dem Fall ware der Plan im Sinne von §
1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich und damit unwirksam. Es muss deshalb im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplans gepruft werden, ob die durch die Planung ermdglichten
Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllen.

Artenschutzrechtliche Verbote enthalten keine unmittelbar verbindlichen Planungsvorgaben
fur die Bauleitplanung. Die Verbote sind handlungsbezogen. Bauleitplane bilden zwar die
Grundlage fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 8 Abs. 1, § 30 Abs. 1
BauGB), deren Verwirklichung als Handlung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfil-
len kdnnen, durch die Planung selbst werden aber weder Schadigungs- noch Stérungs- noch
sonst artenschutzrechtliche Verbote verwirklicht. Die Planung selbst bewirkt deshalb keine un-
mittelbaren Eingriffe in die Schutzguter des Artenschutzrechts. Die Gemeinde als Planungs-
trager ist damit nicht unmittelbare Adressatin der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Bei der Prifung, ob die durch die Planung ermdglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande erfiillen kénnen, sind insbesondere die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten
LZugriffsverbote® von Relevanz. Hiernach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder auf ihre Ent-
wicklungsformen zuzugreifen (,Sché&digungsverbote® nach Nr. 1). Das Schédigungsverbot ist
nur erflllt, wenn sich das Risiko der Schadigung durch die erméglichten baulichen Anlagen in
signifikanter Weise erhoht (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG). Der Verbots-
tatbestand kommt daher nicht zum Tragen, wenn das vorhabenbedingte Risiko von Einzelver-
lusten nicht Uber dasjenige Risiko hinausgeht, dem die Tiere auch im allgemeinen Naturge-
schehen ausgesetzt sind. In der Auslegung dieses Verbotstatbestandes hat die aktuelle Recht-
sprechung deutlich gemacht, dass es bei unvermeidbaren Tétungen um die Frage geht, ob es
sich fir eine Art in einem konkreten Fall um eine ,signifikant erhdhte Mortalitat® handelt
(BVerwG 9A 3.06, Rn. 219f).
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Daher ist zwischen naturschutzfachlich relevanten Mortalitatsrisiken und weniger bedeutsa-
men bzw. planerisch vernachlassigbaren Individuenverlusten zu unterscheiden. Wenn das Ri-
siko der Schadigung nur wahrend bestimmter Jahreszeiten besteht, kann die Verwirklichung
artenschutzrechtlicher Verbote durch ein entsprechend angepasstes Zeitmanagement vermie-
den werden.

Durch die Legalausnahmen in § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG wird das Umsiedeln von
Individuen in Ersatzhabitate oder das Vergramen zum Schutz der Tiere oder ihrer Entwick-
lungsformen und zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vom Verbot des Nachstellens oder Fangens oder des Zugriffs auf Entwicklungsformen
freigestellt.

Verboten ist ferner, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-; Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren (,Stérungsverbote* nach Nr. 2). Das Stérungsverbot ist nur im Fall
erheblicher Stérungen verwirklicht. Voraussetzung hierfur ist, dass die Stérung der Individuen,
z.B. aufgrund von Angst- und Schreckreaktionen, den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion in Mitleidenschaft ziehen muss. Es greift Uberdies nur wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten.

In der Bauleitplanung von besonderer Bedeutung sind die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Danach ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbesondere die Bau-
ten und Nester) der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Ein Verstol3d gegen das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nach Nr. 3 liegt jedoch
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogenen Ausgleichsmallnah-
men (continuous ecological functionality - CEF-MalRnahmen) im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Eine zentrale Regelung fiir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen bei Ein-
griffen stellt der zuvor zitierte § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fur zulassige Eingriffe das
priufgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
auf europaische Vogelarten eingeschrankt wird (gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten).
Fir die ausschlieRlich nach Bundesartenschutzverordnung BArtSchV und nach EU-Arten-
schutzverordnung (EU-ArtSchV) besonders geschitzten Arten des § 7 Abs. 2 BNatSchG wird
die Problembewaltigung entsprechend geltender Fachpraxis in der Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG erreicht.

Prifung der Verbotstatbestande

Dem Bebauungsplan wurden folgende artenschutzrechtlichen Untersuchungen vorangestellt:

- Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben B-Plan Nr. 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen
beim Pulverturm®, Blro fir dkologische Studien, Dr. Norbert Brielmann, 04.05.2017
unter Bezugnahme auf Kartierergebnisse der Artengruppen Vogel, Insekten (Moschus-
bock) und Fledermause des Jahres 2016 in Kombination mit einer Lebensraum-Poten-
Zialabschatzung und allgemein verfugbaren Datenquellen zum Vorkommen und zur
Verbreitung der Arten im Land M-V (z.B. Landschaftsinformationssystem M-V (LIN-
FOS) des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zum 1. und 2. Teil-
bereich des Bebauungsplans,
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- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan (B-Plan 09.S0.191) im Projekt: ,Leben
und Wohnen am Pulverturm® in Rostock (Teilflache 2), Okologische Dienste Ortlieb
GmbH, 06.09.2021 mit Relevanzprifung auf der Grundlage von Kartierergebnissen der
Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und Kleinsauger (Maul-
wurf und Igel) des Jahres 2020 und alterer Fachgutachten (s.0.) sowie die Artenlisten
und verbreitungskarten der in M-V vorkommenden FFH-Anhang IV-Arten und weiteren
wertgebundenen Arten, zum 2. Teilbereich des Bebauungsplans.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen stellen eine Kurzzusammenfassung der bisherigen Unter-
suchungsergebnisse dar. Die ausflihrlichen Untersuchungsergebnisse sowie die Kartierzeiten
und -methoden sind dem Umweltbericht bzw. den jeweiligen Fachbeitrdgen zu entnehmen.
Die bisherigen Untersuchungen kénnen wie folgt fir die jeweiligen Artengruppen zusammen-
gefasst werden:

Fledermause

Bei den Kartierungen 2016 wurden im Untersuchungsgebiet die flinf Arten
- Zwergfledermaus,
- Muckenfledermaus,
- Rauhautfledermaus,
- Breitfligelfledermaus und
- GrolRer Abendsegler

festgestellt. Fur alle der funf Arten wurden Jagdaktivitaten festgestellt. Die am haufigsten fest-
gestellte Art war die Zwergfledermaus. Sie wurde regelmafig im Gebiet angetroffen. Die Ubri-
gen Arten traten selten auf, was auf durchziehende Arten hinweist.

Quartiere wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Auch Sommerquartierhinweise
wurden nicht gefunden. Balzende Mannchen, die Hinweise auf Paarungs- bzw. Mannchen-
quartiere geben koénnten, wurden ebenfalls nicht erfasst.

Allerdings muss in dem Zusammenhang darauf hingewiesen werden, dass die Bebauungen
in den Kleingarten fur detaillierte Untersuchungen auf Fledermausquartiere zum Zeitpunkt der
Erfassungen nicht zuganglich waren. Daher ist es nicht auszuschlieRen, dass Gebaudequar-
tiere unentdeckt blieben.

Hinzu kommt, dass Untersuchungsergebnisse zur Fledermaus-Quartiernutzung fir Baume
und Gehdlzbestande in der Regel nur kurzzeitig glltig sind, so dass davon ausgegangen wer-
den kann, dass alle potenziell nutzbaren Quartierstrukturen auch zumindest zeitweise besetzt
sein kénnen.

Ein groRes Winterquartier der Zwergfledermaus wurde in unmittelbarer Umgebung (ca. 50 m
von der Gebietsgrenze entfernt) an einem Gebaude der Universitat, nordlich der Joachim-
Jungius-Stralie gefunden.

Gerichtete Uberflige bzw. Transferflige (zwischen Quartier und Jagdgebiet bzw. zwischen
Jagdgebieten) wurden im Untersuchungsraum nicht registriert. Auch Hinweise auf starker oder
regelmafig frequentierte Flugrouten ergaben sich nicht.

Bei den Kartierungen 2020 wurden im Untersuchungsgebiet die Arten
- Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus,
Rauhautfledermaus,
Breitflligelfledermaus und
Groler Abendsegler
festgestellt. Es handelt sich also um diejenigen Arten, die auch in der Erfassung 2016 festge-
stellt wurden. Die damaligen Ergebnisse decken sich also mit den aktuellen Untersuchungen.
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Abweichend von der Erfassung 2016 wurde im Rahmen der Kartierung 2020 festgestellt, dass
der Untersuchungsraum Uber Leitstrukturen verfligt, die von den einzelnen Arten fir Jagd- und
Transferflige genutzt werden. Am starksten frequentiert war die im Gutachten als , Transekt
D* bezeichnete Leitstruktur, die als von Baumen und Hecken bestandene Schneise quer durch
den Untersuchungsraum fihrt. Es handelt sich hierbei um den jetzigen Verlauf des Weges
.Beim Pulverturm®. Nach Aussage des Gutachtens handelt es sich hierbei um eine sog. ,es-
senzielle Flugstralle®. Insgesamt verfligt das Untersuchungsgebiet aber tber wenig spezifi-
sche Jagdstrukturen und weist ein geringes Artenspektrum auf.

Bei den Untersuchung auf mégliche Quartiere wurden auf der Freiflache gegeniber den Stu-
dierendenwohnheimen zwei Hohlenbaume festgestellt. In einem der Baume wurden Kotreste
als Nachweis der Besiedlung durch Fledermause gefunden. Eine Eignung als Winterquartier
konnte ausgeschlossen werden.

Bei morgendlichen Schwarmbeobachtungen konnte kein Schwarmverhalten festgestellt wer-
den. Im Zuge der Schwarmbeobachtungen an potenziellen Winterquartieren konnte weder ein
Schwarmen noch ein Einflugverhalten in die Gebaude als potenzielle Winterquartiere festge-
stellt werden. Auch an den Gebauden der Kirchengemeinde konnte lediglich Jagdverhalten
Uber den Baumkronen, nicht aber ein Schwarmen an den Gebauden beobachtet werden. Auch
bei den Begehungen Anfang Januar 2021 konnte fir alle begehbaren und zuganglichen Be-
reiche ein Winterquartierpotenzial ausgeschlossen werden.

Auch flr die Begehungen 2020 und 2021 gilt, dass eine llickenlose Erfassung im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchungen und ein sicherer Ausschluss von Quartieren nicht
mdglich ist. Es muss also damit gerechnet werden, dass Quartiere sowohl in Gebauden als
auch in Geholzbestanden unentdeckt geblieben sind. Aus diesem Grunde sind vor Beginn der
Abrissarbeiten, die in der Zeit zwischen dem 01. November und dem 01. Méarz stattfinden soll-
ten, Garagen, Gartenlauben und sonstige Nebengebaude auf Fledermausvorkommen zu
Uberprifen.

Hierauf ist im Bebauungsplan hingewiesen worden (Hinweis A 2). Soweit geeignete Strukturen
vorgefunden werden, sind diese unbrauchbar zu machen. Evtl. vorgefundene Tiere sind zu
bergen und in geeignete neu zu schaffende Quartiere umzusetzen.

Zwar ist das Vorhandensein von Fledermaus-Winterquartieren nach Auswertung der beiden
Fachbeitrage unwahrscheinlich, dennoch sollte der Abriss von Gebauden mit Winterquartier-
potenzial nur im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (Hinweis A 10 im Bebauungsplan)
unter Aufsicht eines Fachgutachters erfolgen. Zustandig hierfir ist der jeweilige Bauherr. So-
weit im Zuge der Vorabkontrolle unbesetzte Quartiere gefunden werden ist der Bauherr ver-
pflichtet, diese durch das Anbringen von Quartieren und Einflugéffnungen in die Fassaden der
Dachbereiche der neu errichteten Gebaude zu ersetzen, wobei jedes verlorengegangene
Quartier im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen ist (textliche Festsetzung 7.13).

Hinsichtlich mdglicher Quartiere in Geholzen gilt zunachst das Beseitigungsverbot des § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG. Danach ist es aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes verboten,
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebilsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (Hinweis A 5 im Bebauungs-
plan). Auch bei Gehdélzrodungen aulierhalb des genannten Zeitraums muss eine Quartierkon-
trolle vorgenommen werden. Sollten unbesetzte Quartiere gefunden werden, ist dies vor Fal-
lung Uber das Anbringen von kunstlichen Fledermaushdhlen zu kompensieren.

Die im Artenschutzfachbeitrag 2021 benannte ,essenzielle FlugstralRe“ also der Verlauf des
Weges ,Beim Pulverturm® mit seinen begleitenden Grunstrukturen wird weitgehend erhalten.
Jagdgebiete fallen zwar nicht unter die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG, dennoch soll,
allein schon aus stadtebaulichen Griinden, der Verlauf des Weges ,Beim Pulverturm® sichtbar
bleiben. Auch die den Weg begleitenden Grunstrukturen werden erhalten und durch die Fest-
setzung von beidseitigen Grinstreifen, auf denen in Abstanden Gehdlzgruppen gepflanzt wer-
den sollen, aufgewertet.
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Mit den oben genannten Vermeidungsmafinahmen in Verbindung mit den CEF-Malinahmen
zum Ersatz vorgefundener Quartiere im Rahmen der Planverwirklichung kann das Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeschlossen werden. Dartiber hinaus wer-
den durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan groRe, pragende Baume und
Grunstrukturen erhalten bzw. neu geschaffen. Das betrifft sowohl die Erhaltung des sudlich
gelegenen Griinraums am Sudring als auch die Erhaltung grof3er pragender Baume im weite-
ren Plangebiet. Letztendlich wird ein zentraler Grinraum entlang des Weges ,Am Pulverturm®
mit Verlangerung bis zur Albert-Einstein-Strale neu geschaffen. Der Bebauungsplan ist, zu-
mindest was die Artengruppe Fledermause betrifft, unter Beachtung der 0.g. Ma3nahmen voll-
zugsfahig.

Moschusbock

Im Kartierzeitraum Juli 2016 wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen des Mo-
schusbocks untersucht. Der Moschusbock ist zwar keine Kaferart des Anhangs IV der FFH-
Richtline aber in der Bundesartenschutzverordnung (BASV) gelistet.

Der Moschusbock bevorzugt als Lebensraum Weiden (Kopfweiden) bzw. Weidengebuische
entlang von Flissen oder stehenden Gewassern. Es wurde an den Gehdlzen im Untersu-
chungsraum und auf Doldenbliten keine Tiere festgestellt. Auf eine weiterreichende Betrach-
tung dieser Art wurde daher verzichtet.

Brutvdgel

Grundsatzlich greift der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dann, wenn ganze,
regelmafig genutzte Reviere beseitigt werden.

Als Beseitigung im Sinne des Gesetzes ist eine direkte Uberpragung des Bruthabitats bzw.
wesentlicher Teile des Bruthabitats sowie eine durch aufiere Einflussfaktoren, wie z.B. St6-
rungen, hervorgerufene Nichtmehrnutzung der Fortpflanzungsstatte anzusehen. Die Reviere
werden nur bei einer mehrjahrigen Nutzung des gleichen Bruthabitats durch ein oder mehrere
Brutpaare Uber einen langeren Zeitraum aufrechterhalten.

Bei einer jahrlichen Neubildung der Reviere, verbunden mit der Neuanlage des Nistplatzes,
greifen die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht. Weiterhin stellt eine erhebli-
che Beeintrachtigung von einzelnen Brutpaaren, die zur Aufgabe des Brutplatzes flihrt, auch
dann kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG dar, wenn die 6kologische Funktion der Le-
bensstatten in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (Legalausnahme nach § 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG)

Bei den Kartierungen 2016 wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 26 Brutvogelarten be-
obachtet. Hierzu gehoéren Bluthanfling, Feldsperling, Gehdlz- und Siedlungsbriter, fir die in
Verbindung mit der Umsetzung des Bebauungsplans die Einhaltung einer Bauzeitenregelung
aullerhalb der artspezifischen Brutzeiten erforderlich ist, um eine Verletzung der Verbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) und § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)
zu vermeiden. Fir die Arten Bluthanfling, Feldsperling, Blaumeise, Kohlmeise, Hausrot-
schwanz und Haussperling wurden zum Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten das Anbringen von Nisthilfen im raumlichen Zusammenhang empfohlen. Fir
den Verlust eines Brutplatzes des Bluthanflings sollten im rdumlichen Zusammenhang
Strauchhecken angelegt werden, die zwei Brutpaaren als Neststandort dienen.

Bei den jungeren Kartierungen 2020 wurden im Untersuchungsgebiet 49 Brutvogelarten er-
fasst, von denen 18 mit einem Brutnachweis und 24 mit Brutverdacht erfasst wurden. Bei den
erfassten Brutvogeln handelt es sich um Arten des Siedlungsbereiches, der Walder und Ge-
holze sowie der Offen- und Halboffenlandschaft.

Neben Brutvdgeln, die ihre Nester nach dem Brutgeschehen aufgeben, wurden auch Arten
erfasst, deren Fortpflanzungsstatten bis zur Aufgabe der Fortpflanzungsstatte bzw. Aufgabe
des Brutreviers (Abwesenheit von 1 bis 3 Brutperioden) geschutzt sind.
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Hierzu gehdren Bachstelze, Hausrotschwanz, Feldsperling, Haussperling, Star, Blaumeise,
Kohlmeise, Gartenrotschwanz und Trauerschnapper. Alle Arten unterhalten jedoch ein System
mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze wobei die Beeintrachtigung
eines oder mehrerer Einzelnester aulierhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungsstatte fuhrt.

Eine Tétung von Individuen kann fir die Uberwiegende Zahl der hier betrachteten Arten durch
eine Bauzeitenregelung weitestgehend ausgeschlossen werden. Auf3erdem wird im Rahmen
der 6kologischen Baubegleitung eine Vorabkontrolle von Gebauden und Geholzbestanden auf
Vorkommen von Brutvogelarten durchgefiihrt. Um eine Schadigung der einmalig genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, erfolgt der Gehdlzriickschnitt nach den ge-
setzlichen Vorgaben aul3erhalb der Brutzeit. Hierbei ist der friihe Beginn der Brutzeit der Amsel
sowie das spate Ende der Brutzeit der Ringeltaube zu beachten.

Fir die Arten mit mehrjahriger Nutzung der Brutstatte ware mit dem Abriss von Gebauden oder
Beseitigung von Geholzen der Verbotstatbestand der Schadigung erfillt. Laut AFB 2021 kann
nicht davon ausgegangen werden, dass diese Brutvogel auf umliegende Gebaude im angren-
zenden Siedlungsbereich umsiedeln, da sich dort entweder keine geeigneten Nistmdglichkei-
ten anbieten oder mogliche Habitate bereits besetzt sind. Die Schadigung der Fortpflanzungs-
statten ist daher im Verhaltnis 1:2 pro Brutpaar durch kiinstliche Nisthilfen flr Nischenbriter
durch den Bauherren zu ersetzen. Der Ersatz sollte mdglichst vor dem Abriss oder der Ge-
holzbeseitigung als CEF-Mallnahme erfolgen. Soweit vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen
nicht méglich sind, ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Der Ersatz ist, soweit eine Ausnahmegenehmigung erteilt wird, im Rahmen von FCS-Malinah-
men zur Sicherung des Erhaltungszustands der lokalen Population, durch Anbringen von Nist-
hilfen an neu errichteten Gebauden im naheren Umfeld in geschitzten Bereichen, vorzugs-
weise in suddstlicher Richtung bzw. an Geholzbestanden, zu leisten.

Der flachenhafte Verlust des Bruthabitats im Plangebiet wird durch das Okokonto ,Aufwertung
des Dragunsgrabens” aufgefangen. Gemal textlicher Festsetzung 9.2 des Bebauungsplans
ist das gesamte Kompensationsdefizit in Hohe von 195.799 m? Flachenaquivalent von diesem
Okokonto abzubuchen (siehe Begriindung Abschnitt 6.12).

Im Zuge der bereits erfolgten Umsetzung des 1. Bauabschnittes dieses Okokontos sind grof3-
flachig Geholzgruppen mit Krautsdumen und extensive Griunlandflachen entstanden. Diese
Mallnahmen dienen der Sicherung und Entwicklung der Populationen gefdhrdeter Fleder-
maus- und Saugetierarten sowie Brutvogel im Stadtgebiet. Durch eine Erfolgskontrolle Gber
einen Zeitraum von 3 Jahren ist der Nachweis der Sicherung des Erhaltungszustandes der
Tierarten nachzuweisen.

Amphibien

Im Rahmen der Kartierungen wurden 10 Teichfrésche in vorhandenen Gartenteichen und eine
Erdkréte nachgewiesen. Teichfrésche sind grundsatzlich an die Gewasser gebunden, wobei
Wanderungen zwischen den Gewassern nicht ganzlich auszuschliefen sind. Im Plangebiet
kénnen sich darlber hinaus potenzielle Winterquartiere beider Tierarten in Teichen, Nager-
bauten und Kellerrdaumen befinden. Verstecke der Erdkréte, die im Winter genutzt werden kon-
nen, sind u.a. in Schutt- und Steinhaufen, aber auch frostsicheren Erdhéhlen, Kellerraumen
und ehemaligen Bauten anderer Tiere zu finden.

Sowohl Teichfrésche als auch die Erdkrote gehdren nicht zu den europarechtlich geschitzten
Arten. Sie unterliegen aber dem allgemeinen Artenschutz (§ 39 bis 43 BNatSchG) und sind im
Rahmen der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) zu betrachten.

Zur Vermeidung der Tétung von Tieren sind mehrere Mal3nahmen vorgesehen, die von Seiten
des Bauherren im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchgeflihrt werden mussen.
So werden vor Beginn der Beraumung Amphibien durch handische Abfange, Einsatz von
Fangkreuzen, kinstliche Verstecke und Lebendfallen evakuiert (Hinweis A 3 im Bebauungs-
plan).
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Weiterhin wird vor Beginn der BaumalRnahmen ein Amphibien- und Reptilienschutzzaun an
der Grenze zur Kleingartenanlage errichtet, der das Einwandern von Tieren in das Baufeld
verhindert (Hinweis A 1 im Bebauungsplan). Letztendlich wird darauf hingewirkt, dass die Bau-
feldberaumung abschnittsweise erfolgt und die Bauarbeiten nicht in der Zeit von 1h vor Son-
nenuntergang bis 1 h nach Sonnenaufgang durchgefihrt werden (Hinweise A 6 und A 7 im
Bebauungsplan).

Far den Verlust der vorhandenen Gartenteiche wird fir Amphibien ein naturnahes Kleinge-
wasser mit einer dauerhaften Wasserflache von mindestens 120 m?, Flachwasser- und Tief-
wasserzone mit einem dauerhaften Wasserstand von 1,50 m in die festgesetzten &ffentlichen
Grunflachen integriert (siehe auch Begriindung Abschnitt 6.11 und textliche Festsetzung 7.2).

Die genannten MalRnahmen dienen dem allgemeinen Artenschutz (§ 39 bis 43 BNatSchG).
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kénnen durch die Verwirklichung des Bebauungs-
plans nicht eintreten, weil die kartierten Amphibien nicht zu den europarechtlich geschitzten
Arten gehoren.

Reptilien

Es wurden keine streng oder besonders geschitzten Reptilienarten im Zuge der Kartierungen
und bei Datenabfragen (LFA M-V 2020) festgestellt. Eine weitere Betrachtung ist nicht erfor-
derlich.

Kleinsauger

Neben den Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und den europaischen Vogelarten wurden bei
den Kartierungen 2020 das Plangebiet auch auf méglicherweise vorkommende Kleinsauger
untersucht.

Hierzu gehdren Igel und Maulwirfe. Diese Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 1a
Abs. 3 BauGB) zu betrachten.

Igel

Wahrend der Kartierungen 2020 wurden keine Tiere nachgewiesen, wobei wahrend der Fle-
dermauskartierungen ein Tier zuféllig auf einer Rasenflache eines Parkplatzes, angrenzend
an den westlichen Untersuchungsraum gesichtet wurde. Darlber hinaus fanden sich Kotspu-
ren im norddstlichen und suddstlichen Untersuchungsraum, die allerdings nicht kartiert wur-
den. Auf Grund der fehlenden Beobachtungen und wenigen Nachweise wird angenommen,
dass sich im Untersuchungsraum nur wenige Tiere aufhalten. Ein Verbund zu benachbarten
Flachen kann allerdings nicht ausgeschlossen werden.

Die im Rahmen der Planverwirklichung durch die Bauherren zu realisierende Vermeidungs-
maflnahmen kommen auch dem Igel zugute. So ist vorgesehen, die Beraumungsarbeiten zeit-
lich versetzt durchzufiihren, um Ausweichraume fur die Arten offen zu halten (Hinweis A 7 im
Bebauungsplan). AuRerdem soll das Baufeld vor der Berdumung u.a. auch auf fur den Igel
geeignete Strukturen untersucht und vorgefundene Tiere umgesetzt werden (Hinweis A 3 im
Bebauungsplan). Weiterhin wird vor Beginn der Baumafinahmen ein Amphibien- und Reptili-
enschutzzaun an der Grenze zur Kleingartenanlage errichtet, der auch das Einwandern von
Igeln verhindert. Letztendlich wird darauf hingewirkt, dass die Bauarbeiten nicht in der Zeit von
1h vor Sonnenuntergang bis 1 h nach Sonnenaufgang und damit au3erhalb der Aktivitatszeit
des Igels durchgeflihrt werden (Hinweis A 6 im Bebauungsplan). Die genannten MalRhahmen
dienen dem allgemeinen Artenschutz (§ 39 bis 43 BNatSchG). Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG kdnnen durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht eintreten, weil der Igel
nicht zu den europarechtlich geschiitzten Arten gehort.
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Maulwurf

Wahrend der Kartierungen 2020 wurden Erdhlgel nachgewiesen. Hiervon ausgenommen sind
3 Bereiche, die im Gutachten aber nicht ndher benannt wurden. Insgesamt steht dem Maulwurf
laut Artenschutzfachbeitrag 2021 eine Reviergrofie von 8,8 ha zur Verfligung. Diese Revier-
gréRe entspricht allerdings dem gesamten Untersuchungsbereich und umfasst nicht nur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09.S0.191-2TB sondern auch den benachbarten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09.50.191-1TB und die aulRerhalb beider Bebau-
ungsplane gelegene Kleingartenanlage ,An’ n schewen Barg“. Bei einem im Artenschutzfach-
beitrag 2021 angenommenen Besatz zwischen 5-12 Tiere/ha werden im gesamten Untersu-
chungsraum zwischen 45 und 106 Tiere vermutet.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind daher Vergramungsmalnahmen erforderlich, um das Téten
von Maulwurfen zu vermeiden. Gutachterlich wird das Befahren der Flache mit Baufahrzeugen
vorgeschlagen. Durch die Erschitterungen werden die Tiere gestort und ggf. zur Flucht aus
der Bodenflache gezwungen. Alternativ sollten weitere Vergramungsmafinahmen gepruft wer-
den, die weniger stérend fir das Wohnumfeld sind und auch weniger Emissionen erzeugen.
Méglicherweise wird bereits durch das Einrichten der Baustelle, das Lagern von Material u.a.
der gleiche Vergramungseffekt erreicht. Soweit moéglich sollten im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung vor dem Abschieben des Mutterbodens Lebendfallen zum Einsatz kommen und
gefangene Tiere in geeignete Lebensraume umgesetzt werden.

Ein Ersatzhabitat in gleicher GroRRe, etwa durch Entsiegelung von Flachen wie im AFB 2021
vorgeschlagen, lasst sich im Umfeld des Plangebietes nicht verwirklichen. Ohnehin wére die
genannte GroRenordnung von 8,8 ha unverhaltnismafig, weil in die Kleingartenanlage ,An’
schewen Barg“ nicht eingegriffen wird und der Lebensraum fir den Maulwurf dort erhalten
bleibt. Auch ein Ausgleich flr den benachbarten Bebauungsplan Nr. 09.50.191-1TB ist nicht
mdglich, weil fur diesen Bebauungsplan die Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht
zur Anwendung kommt.

Das Okokonto ,Aufwertung des Dragunsgrabens* der Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
welches fur den Ausgleich von Eingriffsfolgen herangezogen werden soll, kommt durch die
Anlage von extensiven Grunlandflachen, letztendlich auch dem Maulwurf zugute.

Hinzu kommt, dass durch die Schaffung von Griinraumen im Plangebiet und durch die Grund-
sticksflachen der Baugebiete, die nicht bebaut werden dirfen, sich auch nach Planverwirkli-
chung Lebensraume fir den Maulwurf eréffnen.

Die genannten MalRnahmen dienen dem allgemeinen Artenschutz (§ 39 bis 43 BNatSchG).
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG kénnen durch die Verwirklichung des Bebauungs-
plans nicht eintreten, da der Maulwurf nicht zu den europarechtlich geschutzten Arten gehort.

6.12 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Nach § 9 Abs. 1a BauGB kdnnen Flachen oder Ma3nahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind ganz oder
teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch flir MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen. Soweit die Stadt diese Mallnahmen durchfihrt, kbnnen die Aufwendungen
hierfir geltend gemacht werden.

Die Anlage und Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Granver-
bindung mit temporarer Regenwasserrtickhaltung“, die Baumpflanzungen entlang der Albert-
Einstein-Strale, der Planstralle A und in deren 6stlicher Verlangerung sowie die Herstellung
der offentlichen Griinflache ,Freizeit- und Erholungsflache mit temporarer Regenwasserrtick-
haltung® (Text 7.2 — 7.7) sind MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft nach § 14 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB.

Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen sowie die dort festgesetzten Pflanzungen (Text
7.2,7.3,7.4,7.5und 7.7) werden den Erschlielungsanlagen zugeordnet.
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Die festgesetzten Baumpflanzungen auf dem Baugebiet WA 1 (Text 7.6) werden durch den
Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstlick hergestellt, so dass eine Zuordnung nach § 9
Abs. 1a BauGB nicht erforderlich ist.

Die extensive Dachbegrinung (Text 8.4) wurde kompensationsmindernd bertcksichtigt. Das
verbleibende Ausgleichsdefizit in Hohe von 195.799 m? Kompensationsflachenaquivalent wird
vom Okokonto ,Aufwertung des Dragunsgrabens® der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
abgebucht. Entsprechend den jeweiligen Eingriffsverursachern sind folgende Betrage vom
Okokonto abzubuchen:

Verursacher Eingriffsfla- Kompensations- | Kompensationsmal3- Abbuchung
chenaquiva- minderung nahmen im Plangebiet | vom Oko-
lent (m? EFA) Flachenaquiva- Flachenaquivalent (m? | konto (m?
lent (m? KFA) KFA) KFA)
SOwiss1a 10.337 250 10.087
SOwiss1b 26.781 1.250 25.531
SOwiss2 12.108 625 11.483
SOeven3 18.552 875 17.677
SOwiss4 11.472 625 10.847
WA 1 51.016 2.461 800 (Text 7.6) 47.755
WA 2 20.927 640 20.287
WA 3 24.028 640 23.388
Gemeinbedarfsflache 10.364 400 9.964
Verkehrsflachen/ Versorgungsflachen 11.627 2.200 (Text7.3,7.4 9.427
und 7.7)
Grinflachen 16.141 6.188 (Text 7.2) 9.353
600 (Text 7.5)
gesamt 195.799

Das Okokonto ,Aufwertung des Dragunsgrabens® dient der Sicherung und Entwicklung der
Populationen gefahrdeter Fledermaus- und Saugetierarten sowie Brutvdgeln im Stadtgebiet.
Hierzu sind in der bereits erfolgten Umsetzung des 1. Bauabschnittes grofflachig Gehoélzgrup-
pen mit Krautsdumen und extensive Grinlandflachen entstanden. Im Rahmen des Monitorings
fur das Okokonto ist eine mindestens 3-jahrige Erfolgskontrolle erforderlich.

Mit der Abbuchung des Kompensationsdefizits vom Okokonto ,Aufwertung Dragunsgraben®
erfolgt gleichzeitig die Bereitstellung eines Ersatzlebensraumes fur bestimmte Tierarten, die
im Plangebiet vorkommen. Das betrifft in erster Linie die europarechtlich geschitzten Brutvo-
gelarten, deren Lebensraum durch die Planverwirklichung in Anspruch genommen wird. Zwar
entsteht mit der Planung durch die Schaffung eines zentralen Grunbereiches auch ein neuer
Lebensraum fur Brutvogel, dennoch kann der verlorengegangene Lebensraum auf Grund der
Bebauung im Plangebiet nicht gleichwertig ersetzt werden. Mit der Schaffung von Gehdlzgrup-
pen und extensiven Grinlandflachen beim Dragunsgraben entsteht aber insbesondere flr
Brutvogelarten ein neues Habitat. Gleichzeitig partizipieren auch andere Arten wie Fleder-
mause von dem genannten Okokonto, weil mit den geschaffenen Gehdlzstrukturen auch neue
Jagdgebiete entstehen.

Auch europarechtlich nicht geschitzten Arten wie Igel und Maulwurf kommt das genannte
Okokonto als Lebensraum zugute. Ggf. kdnnen die im Rahmen der 6kologischen Baubeglei-
tung vorgefundene Tiere dorthin umgesetzt werden.

Aus den genannten Griinden ist das Okokonto ,Aufwertung des Dragunsgrabens® der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock verbindlich fur den Ausgleich von Eingriffsfolgen fur alle Ein-
griffsverursacher im Bebauungsplan vorgeschrieben worden (Text 9.2 im Bebauungsplan).
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6.13 bedingte Zulassigkeit festgesetzter baulicher Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB)

Nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen festgesetzt
werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzulassig sind.

Von dieser Moglichkeit ist im Bebauungsplan Gebrauch gemacht worden. Im Text (Teil B) des
Bebauungsplan ist festgesetzt worden, dass im Baugebiet WA 1 Wohngebaude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen 1,3, und 5 erst dann zulassig sind, wenn die innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen 2 zuldssigen baulichen Anlagen mit einer Mindestzahl von
6 Vollgeschossen soweit hergestellt sind, dass ein baulicher Schallschutz fur die erstgenann-
ten Wohngebaude wirksam ist. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache 4 sind Wohn-
gebaude erst nach immissionswirksamer Herstellung der baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache 1 mit 6 Vollgeschossen zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird gesichert, dass der nérdliche und &stliche Gebauderiegel seine
Schallschutzfunktion gegenuber der hinteren Bebauung erfillen kann (Einzelheiten hierzu
siehe Abschnitt 6.10 Immissionsschutz).

6.14 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

In den Bebauungsplan wurden zur Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB) fol-
gende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf der Basis des § 86 Abs. 4 LBauO M-V
aufgenommen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Putzfassaden zuldssig Ausnahmsweise kénnen
auch Fassaden mit Holz- oder Putz Verkleidungen zugelassen werden..
(textliche Festsetzung 10.1)

Mit der Festsetzung von Putzfassaden soll das ursprunglich fur die Entstehungszeit der Sud-
stadt pragende Gestaltungsmerkmal der Putzfassade aufgriffen werden. Zwar wird sich die
Neubebauung insbesondere im WA 1 in ihrer Form deutlich von der urspriinglichen Zeilenbe-
bauung abheben, dennoch sollen die grundsatzlichen Gestaltungsparameter der Entstehungs-
zeit weiterhin erkennbar bleiben.

Mit der Ausnahme, dass auch Fassaden mit Holz- oder Holz-Putz Verkleidungen zugelassen
werden kénnen werden die Gestaltungsmdglichkeiten deutlich erweitert, ohne dass negative
Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild der Siidstadt zu beflirchten sind. Holz-
verkleidungen kénnten als Vollverkleidung oder zur Strukturierung der Fassade in unterschied-
licher Farbgebung eingesetzt werden.

Fiir die Farbgestaltung von Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten diirfen nur Farbténe
mit Remissionswerten (ber 40 verwendet werden. Nur Gliederungselemente und Sockelfla-
chen diirfen einen Remissionswert von 40 unterschreiten.

(textliche Festsetzung 10.2)

Mit der Festsetzung von Remissionswerten Uber 40 soll vermieden werden, dass sehr dunkle
Farbtdne bei der Fassadengestaltung zur Anwendung kommen. Der Remissionswert gibt pro-
zentual an, um wieviel heller ein bunter oder unbunter Farbton im Vergleich zu einer reinwei-
Ben Flache ist. Eine reinweille Flache hat einen Remissionswert von 100 %, eine ideal-
schwarze Flache einen Remissionswert von 0 %. Anbetracht der Gestaltungsmerkmale der
Sudstadt mit insgesamt heller Farbgebung wiirden sich dunkle Farben bei der Fassadenge-
staltung negativ auf das Stadtbild auswirken. Davon ausgenommen sind Gliederungselemente
und Sockelflachen, da sie insgesamt flachenmaRig untergeordnet sind.
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Dé&cher sind als Flachdécher oder als flach geneigte Ddcher mit einer Dachneigungen von 0°
bis 5° zu errichten.
(textliche Festsetzung 10.3)

Vorherrschende Dachform in der Sudstadt ist das Flachdach oder das flach geneigte Sattel-
dach. Aus der vorgeschriebenen Dachform und Dachneigung soll das urspriingliche Gestal-
tungsmerkmal aus der Entstehungszeit der Sudstadt ablesbar bleiben. Hinzu kommt, dass
Dacher begriint werden sollen, so dass auch aus diesem Grunde nur Flachdacher oder flach
geneigte Dacher zur Anwendung kommen sollen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen 4 und
5 das jeweils 6. Geschoss der nach Siidwesten ausgerichteten Gebdudefassaden zur Aul3en-
wand, um mindestens 2 m zuriickzusetzen. Die Aul3enfldchen von Balkonen und Loggien blei-
ben bei der Bestimmung des Abstandsmal3es unberticksichtigt.

(textliche Festsetzung 10.4)

Durch die Festsetzung wird erreicht, dass die parallel zum Weg ,beim Pulverturm® zu errich-
tenden Gebaude optisch als 5-gesschossige Gebaude wahrgenommen werden. Das 6. Ge-
schoss ist als zurlickgesetztes Staffelgeschoss zu errichten. Damit wird eine mdglichst inten-
sive Ausnutzung des vorhandenen Baulandes erreicht und gleichzeitig ein unverhaltnismafi-
ger Eingriff in das Ortsbild vermieden. Zwar ist das 6. Vollgeschoss bereits durch die Bau-
grenze gegenlber den darunterliegenden Geschossen riickversetzt, die Festsetzung regelt
aber den Fall, dass die Baugrenze fiur die Geschosse 1 bis 5 nicht ausgeschdpft wird.

In den sonstigen Sondergebieten SOwiss1a, 1b, 2 und 4 sowie im sonstigen Sondergebiet
SOevep3 sind die AuBenwénde des obersten Geschosses um 5 m zu den Aullenwénden des
darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen, soweit das oberste Geschoss lediglich der
Unterbringung von haustechnischen Anlagen dient.

(textliche Festsetzung 10.5)

Das Technikgeschoss, welches in der Regel als geschlossene Aulienfront in Erscheinung tritt,
soll um mindestens 5 m gegenuber den AuRenwanden zurtickgesetzt werden. Mit dieser Re-
gelung soll erreicht werden, dass das Technikgeschoss stadtebaulich nicht unangemessen in
Erscheinung tritt und von offentlichen Flachen nicht oder nur untergeordnet wahrgenommen
wird.

In den sonstigen Sondergebieten SOwiss 1a, 1b, 2 und 4 sowie im sonstigen Sondergebiet
SOaep3 sind haustechnische Anlagen oberhalb des obersten Vollgeschosses vollstdndig
durch AuBenwénde und Dé&cher zu umschlieBen (Technikgeschoss). Haustechnische Dach-
aufbauten oberhalb des Technikgeschosses sind unzuléassig. Hiervon ausgenommen sind not-
wendige und (ber Dach zu fiihrende Be- und Entliiftungseinrichtungen. Riickkiihlanlagen d(ir-
fen ausnahmsweise nach oben offen ausgefiihrt werden.

(textliche Festsetzung 10.6)

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass Dachaufbauten, insbesondere fir Klima- und Luf-
tungstechnik, vollstandig eingehaust werden mussen. Die Festsetzung dient gleichermalen
der Wahrung des Ortsbildes als auch der Reduzierung von Schallemissionen auf die Nach-
barschaft. Fir RickklUhlanlagen ist jedoch ein standiger Luftaustausch erforderlich, der bei
vollstandiger Einhausung nicht gewahrleistet ware. Aus dem Grunde durfen diese Anlagen
nach oben offen ausgefiihrt werden.

Bei Herstellung von Gemeinschaftsspielpldtzen nach § 8 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 LBauO M-
V kann von § 2 der Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitétsstadt Rostock vom 27. No-
vember 2001 (Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 256 vom 12. Dezember
2001) abgewichen werden. Die Nettofldche von Gemeinschaftsspielpldtzen muss mindestens
1,5 m? je Wohnung betragen.
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Sie darf eine Mindestgrél3e von 150 m? je Gemeinschaftsspielplatz jedoch nicht unterschreiten.
(textliche Festsetzung 10.7)

Die Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock enthalt keine eigenen Rege-
lungen zu Gemeinschaftsspielplatzen fur die Altersgruppe 0 — 6 Jahre. Sie verweist im § 7 —
Ausnahmen und Befreiungen - auf weitergehende Festsetzungen in Bebauungsplanen. Ge-
rade im mehrgeschossigen Wohnungsbau ist die Herstellung von Gemeinschaftsspielplatzen
jedoch sinnvoll. Deshalb ist die o.a. értliche Bauvorschrift erlassen worden.

Platze fiir bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.
(textliche Festsetzung 10.8)

Diese ortliche Bauvorschrift ist insbesondere aus hygienischen Grinden erlassen worden.
Durch den Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung werden Verrottungsprozesse verlangsamt
und damit Geruchsbeeintrachtigungen vermieden.

Vorgérten diirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerfldchen genutzt werden.
(textliche Festsetzung 10.9)

Vorgarten sind wesentlicher Bestandteil des Ortsbildes. Sie bilden auf3erdem 6kologische Tritt-
steine fiir Insekten und Vogel, die sich dadurch ausbreiten und dort Nahrung finden. Sie sollen
daher nicht zu Arbeitszwecken oder als Lagerflachen genutzt werden. Es kdme zu grof3flachi-
gen Versiegelungen, die sich auch auf das Stadtklima auswirken. Die Bdden heizen sich im
Sommer schnell auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab. Das befordert Klimaver-
anderungen in der Stadt, da notwendige Kaltluftschneisen durch diese Versiegelungen weg-
fallen.

AuBenwandfldchen, die auf einer Lénge von 6 m und einer Héhe von 8 m keine Offnungen
aufweisen, sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen an Rankhilfen zu begriinen. Je 3
laufende Meter Wandfldche ist eine Kletterpflanze zu setzen. Einzusetzen sind: Campsis radi-
cans (Klettertrompete), Clematis montana (Berg-Waldrebe), Clematis vitalba (Gemeine Wald-
rebe), Humulus lupulus (Hopfen), Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein), Wisteria sinen-
sis (Blauregen) und Kletterrosen. Die Pflanzgrube muss eine offene Bodenfléche von mindes-
tens 0,5 m? aufweisen. Alternativ ist der Einsatz fassadengestiitzter Begriinungssysteme zu-
lassig.

(textliche Festsetzung 10.10)

Fassadenbegriinungen verbessern das Mikroklima in der unmittelbaren Umgebung weil sich
durch die Verdunstung von Wasser Uber die Blatter die Luftfeuchtigkeit erhoht und die Tem-
peratur absinkt. Das dichte Blattwerk einer begriinten Wand schitzt die Fassade vor direkter
Sonneneinstrahlung und vermindert im Sommer auf diese Weise das Aufheizen der Aulien-
wande. Fassadenbegrinung stellt aulierdem einen wertvollen Lebensraum flr verschiedene
Insekten und Végel dar. Beispielsweise als Nistplatz fiir diverse Singvogelarten oder in Form
von Bliten und Friichten als Nahrungsquelle.

Die Vorschriften der ,Satzung der Hansestadt Rostock (iber die Gestaltung von Baugrundstii-
cken” (Griinflachengestaltungssatzung) vom 09.10.2001, veréffentlicht im Amts- und Mittei-
lungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.0ktober 2001 sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht anzuwenden.

(textliche Festsetzung 10.11)

Der Bebauungsplan enthalt auf Grund der értlichen Gegebenheiten detaillierte Pflanzvorschrif-
ten. Zur Vermeidung von Kollisionen mit den Vorschriften der Griinflachengestaltungssatzung
ist bestimmt worden, dass die Vorschriften der Satzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht anzuwenden sind.
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Mit den im Bebauungsplan enthaltenen griinordnerischen Ma3nahmen wird eine ausreichende
Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke erreicht.

Fiir durch Baugrenzen zugelassene AulRenwénde gelten die Vorschriften des § 6 Abs. 5 Sétze
1 bis 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18. Méarz 2025
(GVOBI. M-V S. 130).

(textliche Festsetzung 10.12)

Im Bebauungsplan wurden die Baugrenzen zum Teil gréRer festgesetzt, als es fiur die Umset-
zung der gewollten stadtebaulichen Lésung erforderlich ware. Hierdurch sollte dem Bauherrn
eine gewisse Flexibilitat bei der konkreten raumlichen Einordnung der Baukorper gewahrt wer-
den. Das fihrt in einigen Fallen dazu, dass sich bei vollstandiger Ausschdpfung der tberbau-
baren Grundsticksflachen und der zuldssigen Gebaudehdhen an einigen Stellen die Ab-
standsflachen Uberlagern wirden.

Nicht beabsichtigt ist, dass die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen unterschritten wer-
den. Aus diesem Grunde wurde eine oOrtliche Bauvorschrift erlassen, wonach die Vorschriften
des § 6 Abs. 5 Satze 1 bis 3 LBauO M-V fir durch Baugrenzen zugelassene Aulienwande
anzuwenden sind. Dadurch wird der ansonsten anzunehmende Vorrang des Bauplanungs-
rechts vor das Bauordnungsrecht aufgehoben. Rechtsgrundlage ist § 6 Abs. 5 Satz 4, 2. Halb-
satz LBauO M-V, wonach eine Satzung die Geltung der Satze 1 bis 3 anordnen kann.

7 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES
7.1 verkehrliche ErschlieBung

Die sonstigen Sondergebiete SOwiss1a, 1b und 4 kdnnen unmittelbar tber die Albert-Einstein-
Stralde erschlossen werden. Der in der Vergangenheit erfolgte Ausbau dieser Stral’e ermdg-
licht allerdings durch die hergestellten StralRennebenanlagen (Bushaltestellen, Parkbuchten)
nicht an jeder Stelle eine Zufahrt. Der Bebauungsplan setzt daher Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt fest.

Das sonstige Sondergebiet SOwiss2 kann nur Gber die Planstralte ,A“ erschlossen werden, weil
entlang der Strallenfront zur Albert-Einstein-Stralle auf ganzer Lange Parkbuchten angelegt
wurden. Ohne einen erneuten Eingriff in den Bestand der Albert-Einstein-Stralie ist eine
Grundstulickszufahrt dort nicht realisierbar. Die Planstralle ,A“ ist fur die ErschlieRung der All-
gemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 sowie der Gemeinbedarfsflache erforderlich. Eine ver-
kehrliche Erschlieung Uber die Max-Planck-Stral3e ist auf Grund der weiterbestehenden
Kleingartenanlage ,An’n schewen Barg“ nicht moglich.

Durch die PlanstralBe ,A" erhalten die sonstigen Sondergebiete SOe\ep3 und SOwiss4 zusatzli-
che eine rickwartige Grundstlickszufahrt.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird Uber die Max-Planck-Stral3e erschlossen. Das Bau-
gebiet grenzt in einer Breite von ca. 50 m an diese WohngebietserschlieRungsstralie.

Folgende Ful- und Radwegverbindungen sind vorgesehen:

- ausgehend von der Albert-Einstein-StralRe auf Hohe Mensa in siddstliche Richtung
zwischen den Baugebieten SOwiss4 und SOevep3 bis zur Planstralie A",

- parallel zur Albert-Einstein-Stral’e hinter den Baugebieten SOwiss1a, 1b und 2 in
Richtung Institut fir Biowissenschaften,

- entlang des Weges ,Beim Pulverturm® in Richtung der Freiflache zwischen dem
Institut fur Mathematik und dem Forschungsgeb&ude Physik nordlich der Albert-Ein-
stein-Stralle

- auf dem Seitenstreifen und der Fahrbahn der Planstralle , A"
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Die Ful- und Radwegverbindungen sind im Bebauungsplan als Verkehrsflachen oder als Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich/Radweg” festgesetzt
worden (siehe hierzu auch Abschnitt 6.6 -Verkehrsflachen).

Verkehrsaufkommen

Im Zuge der Erarbeitung der Schallimmissionsprognose ist das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen im Plangebiet ermittelt worden. Danach ist mit folgendem taglichem Verkehrsaufkom-
men zu rechnen:

Bereich Plangebiet DTV p/24h M+ Mn pT PN
Kfz/24h % Kfz/h Kfz/h % %
WA 1 840 2,4 50,4 9,2 2,5 0,8

(incl. SO ,Studierenden-
wohnheime) im B-Plan
09.80.191-1TB)

WA2, WA3, SO 1-4, Gemein- 1.224 3,7 73,4 13,5 3,9 1,2
bedarfsflache

DTV - durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge in Kfz/24h

p/24h - malfdgeblicher Lkw-Anteil fliir Fahrzeuge ab 2,8t zulassigem Gesamtgewicht, bezogen
auf den taglichen Gesamtverkehr in %

Mmn - malRgebende stiindliche Verkehrsstarke in Kfz/h im Tag- und Nachtzeitraum

prn - maligeblicher Lkw-Anteil fir Fahrzeuge ab 2,8t zulassigem Gesamtgewicht, bezogen
auf die stindliche Verkehrsstarke im Tag- und Nachtzeitraum in %

Der Quell- und Zielverkehr des WA 1, zusammen mit dem Verkehrsaufkommen aus dem SO
,Studierendenheime” im B-Plan Nr. 09.S0191.1TB verteilt sich auf der Max-Planck-Stralle zu
65 % auf den Abschnitt zwischen Sudring und Beim Pulverturm sowie zu 35% auf den Ab-
schnitt zwischen Beim Pulverturm und Joachim-Jungius-Stral3e.

Damit ergibt sich fir die Max-Planck-Stral3e ein tégliches Verkehrsaufkommen aus dem Plan-
gebiet von:

546 Kfz/24h - fur den Abschnitt zwischen Sudring und Brahestralle,
294 Kfz/24h - fur den Abschnitt zwischen Brahestrafle und Joachim-Jungius-Stral3e.

Der Quell- und Zielverkehr aus den Baugebieten WA 2, WA 3, SO1 bis SO4 und der Gemein-
bedarfsflache von 1.224 Kfz(24h) verteilt sich auf der Albert-Einstein-Strale zu 60% auf den
Abschnitt Stdring-Planstrale A und zu 40 % auf den Abschnitt Planstralle A-Joachim-Jun-
gius-Strasse.

Damit ergibt sich fur die Albert-Einstein-Stral3e ein tagliches Verkehrsaufkommen aus dem
Plangebiet von:

734 Kfz/24h - flir den Abschnitt zwischen Siidring und Planstralle A,
490 Kfz/24h - fur den Abschnitt zwischen Planstra’e A und Joachim-Jungius-Strale.

7.2 leitungsgebundene ErschlieBung
7.21 Trinkwasserversorgung

In der Albert-Einstein-Stralle befindet sich bereits eine Trinkwasserleitung da 225x13,4 PE
100, Uber die die angrenzenden Bereiche versorgt werden konnen.
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Fur die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist zwischen der Trinkwasserleitung DN 300
im Sudring und der Trinkwasserleitung da 225x13,4 PE 100 in der Albert-Einstein-Strale ein
Ringschluss herzustellen.

7.2.2 Loschwasserversorgung

Uber das vorhandene Trinkwassernetz kann Léschwasser von 96 m®h (ber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden. Bei der Verlegung neuer Trinkwasserleitungen hat grund-
satzlich die Trinkwasserversorgung Vorrang. Seitens des Leitungsbetreibers wird dem Mitfiih-
ren von Léschwasser im offentlichen Trinkwassernetz zugestimmt, wenn keine anderen Mog-
lichkeiten der Loschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch notwendigen Leitungsdi-
mensionen zu keinen Qualitatsbeeintrachtigungen fihren.

7.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Flache fiir den Gemeinbedarf ist bereits an das 6ffentliche Netzt angeschlossen. Anderun-
gen hinsichtlich Lage und Dimensionierung sind in der nachfolgenden ErschlieRungsplanung
zu prufen.

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Schmutzwassersammler DN 200 PP in der Albert-
Einstein-Strale zuzuleiten. Soweit die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig
wird, ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten
Bebauungen zu keiner Geruchs- und Gerauschbelastigung kommt. Dies gilt auch bei der An-
ordnung von Druckunterbrechungsschachten.

Die Baugebiete SOwiss1a und 1b kénnen Uber das vorhandene Netz in der Albert-Einstein-
Stralde ver- und entsorgt werden.

Fir die Baugebiete SOwiss4, SOeen3, SOwiss2 und WA 2 ist in der Planstral3e A ein 6ffentliches
Netzt mit Anschluss an die Albert-Einstein-Strale zu errichten. Hierflir sind bereits Anschliisse
vorverlegt.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes WA 1 erfolgt im Trennsystem Uber die Max-Planck-
Stralle.

Durch die Baugebiete SOwiss4 und SOevep3 verlauft derzeitig noch ein Mischwassersammler
des WWAV mit einem Eiprofil 600/900 Beton. Langfristig soll im Rahmen des Ausbaus des
Trennsystems eine Stilllegung des Sammlers erfolgen. Derzeitig sind die Voraussetzungen
hierflr im nachfolgenden Abwassernetz aber noch nicht gegeben, so dass der Sammler bei
der zukiinftigen Bebauung bericksichtigt werden muss. Eine Umverlegung kommt wegen des
hohen Aufwandes nicht in Betracht. Die Baugrenzen und Baulinien in den genannten Gebieten
wurden in einem Abstand von 2,5 m zur Aulienwand des Sammlers festgesetzt.

7.2.4 Niederschlagswasserableitung

Die Regenwasserableitung des Baugebietes WA 1 erfolgt im Trennsystem Uber die Max-
Planck-Stralle, wobei fir die Niederschlagswassereinleitung ins offentliche Mischwassernetz
eine Einleitbegrenzung erforderlich wird.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Ubrigen Plangebiet kann in den &ffentlichen
Niederschlagswassersammler DN 600 B in der Albert-Einstein-Stral3e eingeleitet werden.
Hierfur sind bereits Anschlisse vorverlegt, die auch zu nutzen sind. Die Einleitung in den
Sammler ,Albert-Einstein-Stral3e“ muss entsprechend gedrosselt erfolgen. Die abgestimmte
Einleitmenge in den Sammler ,Albert-Einstein-Stra3e“ kann nach Abstimmung mit dem Lei-
tungsbetreiber, der Nordwasser GmbH, Uber zwei Einleitpunkte in der Stral’e erfolgen und
betragt insgesamt maximal 268 I/s.
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Diese Menge ist auch Grundlage der Festsetzungen fiir die erlaubten Drosselabflisse (textli-
che Festsetzung Nr. 8.3).

7.2.5 Warmeversorgung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Fernwarmevorranggebiet der geltenden Fernwarme-
satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (,Satzung Uber die 6éffentliche Versorgung
mit Fernwarme in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock® vom 17.02.2021, Amts- und Mit-
teilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Nr. 4 vom 27.02.2021).

Die Stadtwerke Rostock AG ist das von der Hanse- und Universitatsstadt Rostock beauftragte
Versorgungsunternehmen zur Umsetzung der Satzung. Das B-Plan Gebiet ist an das zentrale
Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG anzuschlief3en.

7.2.6 Stromversorgung

Zur Versorgung des Plangebietes sind im Rahmen der ErschlieBung neue Mittelspannungs-
leitungen im Gehweg der Albert-Einstein-Strale zu verlegen. Fur die ErschlieRung des Plan-
gebietes sind zwei Trafostationen erforderlich. Der Platzbedarf je Station betragt ca. 24 m?
incl. Umpflasterung. Im Bebauungsplan sind hierfir zwei Versorgungsflachen ,Elektrizitat”
festgesetzt worden. Ein Standort befindet sich an der Wendeanlage der Planstral3e ,A“. Da die
urspriinglich angedachte Planstralle ,B“ zur Erschliefung des WA 1 fortgefallen ist, ist der
Standort der zweiten Station in den Bereich des Ful3- und Radweges Richtung Albert-Einstein-
Strale/Abzweig Planstralie ,A” verlegt worden.

Da der Fuf- und Radweg von der Planstrae ,A* kommend, in 6stlicher Weiterfihrung flr
Rettungskrafte befahrbar gestaltet werden soll, ist eine Anfahrt der Trafostation im Stérungs-
falle und zu Wartungszwecke gegeben.

Die Standorte flr die Kabelverteiler kbnnen erst mit der Feinplanung bestimmt werden. Eine
Flache von 1,0 x 0,5 m pro KVS muss hierfir freigehalten werden.

7.2.7 Gasversorgung

Auf der Siidostseite der Albert-Einstein-Stral3e sind Gasmitteldruck- und Gasniederdrucklei-
tungen verlegt worden, Uber die das Plangebiet mit Erdgas versorgt werden kann.

Uber das Baugebiet SOwiss4 verlauft eine Gasmitteldruckleitung, die im Zuge der Baufeldfrei-
machung in den 6ffentlichen Bereich verlegt werden muss.

7.2.8 Telekommunikation

Fir die Versorgung des Plangebietes ist der Ausbau des Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.

7.3 Millentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und
der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock” (Abfallsat-
zung - AbfS). Entsprechend § 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abfal-
len verpflichtet, diese zu verwerten. Die Verwertung von Abféllen hat Vorrang vor der Beseiti-

gung.

Bei der ErschlieBung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass fur Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstandige ord-
nungsgemale Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.
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8 UMWELTBERICHT
8.1 Einleitung

8.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans und der Umweltpriifung

Mit dem Bebauungsplan 09.S0.191-2TB ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm - 2. Teilbe-
reich” verfolgt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock im Wesentlichen zwei Ziele: der nérd-
lich des Plangebietes bestehende Sidstadt-Campus der Universitat Rostock soll durch ein
neu zu entwickelndes Universitatsgelande sudlich der Albert-Einstein-StralRe fortgesetzt und
zugleich neuer Wohnraum geschaffen werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufthren, in deren Rahmen die voraussichtlichen Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Schutzguter ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Gem.
Anlage 1 BauGB umfasst der Umweltbericht eine Bestandsaufnahme der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen Umweltzustands, Aussagen zur voraussichtlichen Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie eine Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind vor allem die Auswirkungen der geplanten Neube-
bauung bisher unversiegelter Flachen zu betrachten, mogliche Auswirkungen auf den Arten-
schutz, der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser im Falle von Starkregenereignis-
sen sowie ggf. auftretende Wechselwirkungen mit dem siddéstlich anschlieRenden B-Plan
09.S0.191-1TB.

Weiterhin sind die Einwirkungen durch Larm von den angrenzenden Verkehrstrassen, insbe-
sondere dem Sudring, sowie den umgebenden wissenschaftlichen Anlagen (BellUftungsanla-
gen der Laborgebdude) auf die sensiblen Wohnnutzungen darzulegen und Malinahmen ab-
zuleiten, um diesen zu begegnen.

8.1.2 Charakteristik des Standortes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 09.S0.191-2TB liegt in der Rostocker Sidstadt. Das
Gelande ist weitgehend eben und fallt von 32 m im Sddwesten auf Héhen von ca. 23 m im
Nordosten leicht ab. Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch die Albert-Einstein-
Stralde, im Osten durch Universitatsgelande sowie die Joachim-Jungius-Stralle und Max-
Planck-Stral3e und im Sudwesten durch den Sudring (L 132) begrenzt.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches liegen Kleingarten der drei Kleingartenvereine
~Primelweg®, ,Windrose“ und ,Dwarsweg* auf einer Flache von ca. 8,1 ha. Im Zentrum des
Plangebietes befinden sich die Gebaude der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Rostock Siidstadt.
Nérdlich davon, an der Albert-Einstein-Strale, liegt ein Garagenstandort mit ca. 70 Einzelga-
ragen.

Das Plangebiet ist von mehreren Einrichtungen der Universitat Rostock und somit gewerbli-
chen Nutzungen umgeben. Nordlich der Albert-Einstein-Stralle befinden sich die Bibliothek,
Mensa und das Institut fur Physik. Im Nordosten grenzen das Institut fur Biowissenschaften
und das Institut fir Chemie an. Ostlich der Max-Planck-Strale befinden sich Studierenden-
wohnheime. Im Siden des Plangebietes liegen die Kleingartenanlage ,An’n schewen Barg®
und Wohnheime des Studierendenwerks. Im Westen schlieRen sich hinter dem Sudring das
Institut fir Radiologie sowie eine Wendeschleife des Stralkenbahnnetzes an.

8.1.3 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Im Bebauungsgebiet sind entlang der Albert-Einstein-Stralle Sonstige Sondergebiete ,Wis-
senschaft” (SOwiss 1a, 1b, 2 und 4) sowie das Sonstige Sondergebiet ,,evangelische Einrich-
tungen und - Dienste” (SOevep 3) festgesetzt. Auf den Sondergebieten ,Wissenschaft® sollen
neue Universitatsgebaude fur Lehre, Forschung und Entwicklung entstehen. In ihnen kénnen
gemal der textlichen Festsetzung auch Betriebswohnungen und Unterkinfte flr den zeitwei-
ligen Aufenthalt von Gasten und zeitweilig Beschaftigten als Ausnahme zugelassen werden.
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Das Sondergebiet ,evangelische Einrichtungen und - Dienste” dient der Unterbringung von
Gebauden und Raumen fir die Kirchenverwaltung, fur kirchliche Veranstaltungen sowie der
Unterbringung von Beherbergungseinrichtungen und dem Wohnen. In den Sondergebieten
sind Gebaudehothen bis 16,5 Meter zulassig. Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine
Gemeinbedarfsflache, die kirchlichen und sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Ein-
richtungen gewidmet ist. Die Kirche plant hier derzeit eine Kindertagesstatte mit bis zu 100
Platzen.

Sudlich der genannten Sondergebiete sind Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO fest-
gesetzt (WA 1 bis WA 3). In diesen sind Wohngebaude zulassig sowie Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. In allen drei Wohngebieten wurde flr die Zahl
der Vollgeschosse Mindest- und Hochstmalle festgesetzt. Maximal sind im WA 1 bis zu sieben
Geschosse mdglich (mindestens 6), in WA 2 und 3 bis zu finf. In den Wohngebieten WA 1
und 2 sind zudem Tiefgaragen unter der Wohnbebauung ausgewiesen.

Zur ErschlieBung der dstlichen Wohngebiete WA 2 und 3 fuhrt ausgehend von der Albert-
Einstein-Stralle eine neue Planstralle A zwischen Sondergebiet 2 und 3 in das Plangebiet
hinein.

Weiterhin quert ein Ful3- und Radweg in West-Ost-Richtung das Plangebiet. Er verbindet Gber-
wiegend auf der historischen Wegverbindung ,Beim Pulverturm® Max-Planck- und Albert-Ein-
stein-Strale. Ein weiter sudlich gelegener Ful3- und Radweg verbindet die Wohngebiete WA
2 und WA 3 mit der Albert-Einstein-Strale.

Entlang des Sudringes sowie des nordlichen Geh- und Radweges sind Grunflachen festge-
setzt, in Letzteren wurde Raum fur zwei Spielplatze geschaffen. Ausfuhrliche Darstellungen
zu den Festsetzungen sind Kapitel 6 zu entnehmen.

8.1.4 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Das Plangebiet ist 10,4 ha grof3. Etwa ein Drittel, ca. 3,5 ha (34 %) nehmen die neuen Erwei-
terungsflachen fur die Universitat Rostock und die kirchlichen Einrichtungen im nérdlichen
Plangebiet ein (Sondergebiete 1 bis 4). Auf ca. 3,7 ha (36 %) sind neue Wohnbauflachen
(Allgemeine Wohngebiete 1 bis 3) und auf 0,6 ha (6 %) eine Gemeinbedarfsflache geplant.
Grunflachen nehmen zukinftig 1,4 ha (13 %) ein, Strallen- und Verkehrsflachen 1,2 ha (11 %).
Der detaillierte Flachenbedarf der geplanten Einzelnutzungen ist der Flachenbilanz in Kapitel
11 zu entnehmen.

8.1.5 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Ziele des Natur- und Umweltschutzes ergeben sich maf3geblich aus dem entsprechenden
Fachrecht sowie den Rostocker Umweltqualitatszielen (HRO 2005, HRO 2019). Diese werden
bei der Behandlung der einzelnen Schutzguter dargestellt. Nachfolgend werden auf Anforde-
rungen aus Planen und Konzepten aufgefihrt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (22.08.2011):
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock trifft raumordne-
rische Festlegungen fir den Malfdstab 1:100.000. Das Oberzentrum Rostock wird darin grof3-
raumig als Tourismusschwerpunktraum dargestellt. Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im
Stadtgebiet Rostock und damit auferhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz
und Landschaftspflege. Das Plangebiet liegt jedoch in einem Bereich mit ,besonderer Emp-
findlichkeit des Grundwassers aufgrund gering ausgepragter Schutzfunktion der vorkommen-
den Deckschichten®.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) der Planungsregion Mittleres Mecklen-
burg-Rostock (2007):
Im GLRP werden keine Aussagen zum Plangebiet getroffen.
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Landschaftsplan der Hansestadt Rostock, Erste Aktualisierung 2013:

Im Landschaftsplan werden im Rahmen der Zustandsbewertung fir das Plangebiet keine kon-
kreten schutzwirdigen Lebensraume dargestellt. Die drei Gartenanlagen im Plangebiet sind
Uberplant. Im Entwicklungskonzept ist das Plangebiet zwischen Albert-Einstein- und Max-
Planck-Stral3e (entsprechend dem Flachennutzungsplan 2009) als Sondergebiet ,,Uni“ darge-
stellt (Abb. 1).

' Auszug aus Legende:

;
#sicl [ ] WOHNBAUFLACHEN/ GEMISCHTE BAUFLACHEN

[ ] SONDERGEBIETE

B 2R w e Uni Universitat
Abbildung 1: Ausschnitt des Plangebietes aus der Entwicklungskonzept-Karte des Land-
schaftsplanes der Hansestadt Rostock (HRO 2013)

Larmaktions- und Luftreinhalteplanung:

Der sudlich an das Plangebiet grenzende Sidring (L 132) wird als Hauptverkehrsstral3e in den
regelmafligen Larmkartierungen zur Larmaktionsplanung (LAP) erfasst, zuletzt 2017. In bis zu
40 Meter Entfernung zum Sudring werden 24-Stunden-Pegel Uber 60-65 dB(A) erreicht, in bis
zu 100 Metern Entfernung noch 55-60 dB(A). Nachts werden direkt neben der Stralle 24-Stun-
den-Pegel von 55-60 dB(A) und in bis zu 40 Metern Entfernung 50-55 dB(A) erreicht (Larm-
karten-Viewer MV, LUNG 2017).

Die Strallenbahnwendeschleife am Sudring, sudlich des Plangebietes, war in der Erhebung
2012 noch von Auslésewertlberschreitungen betroffen, d. h. von Immissionen die Uber den
vom Umweltbundesamt genannten gesundheitsrelevanten Auslosewerte von LDEN = 65
dB(A) und LNight = 55 dB(A) liegen. Durch die Umsetzung entsprechender MaRnahmen ist
dieser aktuell kein Larmbrennpunkt mehr (LAP 2018).

Die Untersuchungen bertcksichtigen auch zukinftige Flachenentwicklungen der Stadt. Bau-
flachen gemaR Flachennutzungsplan werden dabei auf die Betroffenheit von Larmbeeintrach-
tigungen gepruft. Der Westteil des Plangebietes zwischen Albert-Einstein und Max-Planck-
Stralle wurde dabei als eine von zukinftigen Auslosewertiberschreitungen betroffene Flache
des Flachenmanagements identifiziert und dargestellt (Abb. 2). Bei derartigen Flachen sind
bei der weiteren Flachenentwicklung besondere Vorkehrungen gegen Larm zu treffen. Aktive
LarmschutzmalRnahmen sind dabei passiven LarmschutzmalRnahmen vorzuziehen. Der Larm-
aktionsplan benennt hierzu mégliche Mallhahmen und Festsetzungen, wie z. B. Abstandsre-
gelungen, Nutzungsabstufungen, Abschirmung durch Baustrukturen, Schallabsorbierende
Ausflihrung von Fassaden (vgl. LAP 2018, S. 32ff.).
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Von Auslésewertiiber-
schreitungen betroffene
Flachen des
Flachenmanagements

Ohne Gewerbeflachen

- Betroffene Flache

|:| Nicht betroffene Flache

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte der von Auslésewertliberschreitungen betroffenen FIa-
chen des Flachenmanagements der Larmaktionsplanung Stufe 3 (HRO 2018, S. 30)

Im Luftreinhalteplan fur die Hansestadt Rostock (2008, Neuauflage 2015) sind Sudring, Albert-
Einstein-Strafle und Max-Planck-Straf3e in den Emissionsprognosen fir 2010 berucksichtigt.
Die vorhergesagten Jahresmittelwerte liegen fir Feinstaub (PM10) unter 25 ug/m? und fir
Stickstoffdioxid (NO2) zwischen 10 bis 20 pg/m? und damit jeweils unterhalb der gesetzlichen
Grenzwerte. Die Aktionsplanung sieht flr diesen Bereich keine konkreten Ma3nahmen vor.

Schutzgebiete/Schutzerfordernisse:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb nationaler oder internationaler Schutzgebiete. Im Gel-
tungsbereich sind keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope vorhanden. Erhebliche
Auswirkungen auf derartige Gebiete sind damit ausgeschlossen. Im Rahmen der Biotoptypen-
Kartierung wurden im Plangebiet nach § 18 NatSchAG M-V und § 2 der Baumschutzsatzung
der Hansestadt Rostock geschitzte Baume kartiert (vgl. Abschnitt ,Tiere/ Pflanzen®).

8.1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen Schutzgiter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG)i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den er-
forderlichen Fachgutachten. Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus dem ab-
gestimmten Untersuchungsrahmen vom 26.02.2018, der nachfolgend zusammengefasst wird.
Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
- schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung von Larmauswirkung auf die geplanten
Nutzungen und von diesen ausgehend sowie Empfehlungen fur Festsetzungen
- Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
- Erschutterungen, Licht sowie Verursachung von Belastigungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
- Biotoptypenkartierung (Februar, Marz 2017), inkl. Erfassung des Baumbestandes
- Erfassung geschitzter und gefahrdeter Tiere:
o Kartierung Brutvogel: 4 Begehungen (April bis Juni 2016)
o Kartierung Fledermause: 6 Begehungen (Mai bis September 2016)
o Kartierung Moschusbock: 2 Begehungen (Juli 2016)
o Kartierung Amphibien & Reptilien
o Kartierung Igel, Maulwurf
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir streng und besonders geschitzten Arten
Schutzgut Flache
- Ausmal der Flachenneuinanspruchnahme, Versiegelungsgrad
Schutzgut Boden
- Art und Ausmal bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von Handlungs-
erfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
- Beurteilung betroffener Bodentypen und ihrer natirlichen Bodenfunktionen
- Bodengutachten, u. a. Ermittlung der Leitfahigkeit zwecks Einschatzung der Wirksam-
keit der Wasserbewirtschaftungsmaflinahmen
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Schutzgut Wasser
- Hydrologisches Gutachten bzw. Fachbeitrag zum Wasserhaushalt: Umgang mit anfal-
lendem Niederschlagswasser, Mdglichkeiten der Regenwasser-Bewirtschaftung, Be-
ricksichtigung und Einordnung vorhandener Senken
- Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
Schutzgut Klima
- Aussagen zum Lokalklima, Starkwind
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
- Anpassung an den Klimawandel: Einsatzmoglichkeit erneuerbarer Energien, Warme-
dammung, Kuhlung/Beschattung; Energiestandards, Sturmflutschutz, Starkwind,
schadlose Ableitung von Starkniederschlagen
Schutzgut Luft
- Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Plangebietes
Schutzgut Landschaft
- Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft / wesensbe-
stimmende Merkmale der Landschaft
- Gestaltungserfordernisse: Grinflachen, Anpflanzung und Erhaltung von Grinbestan-
den
Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgtiter
- Vorkommen archologischer Funde oder von Denkmalen

8.2 Schutzgutbezogene Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswir-
kungen und Ableitung von MaRnahmen

8.2.1 Schutzgut Mensch / Bevolkerung
8.2.1.1 Larm

Bei der Aufstellung des B-Plans sind die gerduschbezogenen Konflikte zwischen der geplan-
ten Wohnbebauung, den innerhalb und aulRerhalb liegenden und geplanten gewerblichen Nut-
zungen sowie dem StralRenbahn- und Stralienverkehr zu betrachten.
Schallschutzgutachten wurden erarbeitet, um die aktuelle Situation und die planinduzierte
Larmbelastung an insgesamt mehr als 100 Immissionsorten inner- und auf3erhalb des Plan-
gebietes zu beurteilen (Kohlen & Wendlandt 2018, Umweltplan 2019, Umweltplan 2020). Die
Ermittlung der Verkehrsmengen erfolgte dabei auf Grundlage von Verkehrsdaten des Amtes
fur Verkehrsanlagen der Stadt Rostock. Zur Abschatzung der allgemeinen Verkehrsentwick-
lung wurden die Verkehrsmengen auf den Prognosehorizont 2030 hochgerechnet.
Die geplanten Wohnbauflachen WA 1 bis 3 im sudlichen und nordéstlichen Bereich stellen
schutzbedurftige Nutzungen dar. Auch die sonstigen Sondergebiete erméglichen Wohnen. Im
Sondergebiet ,evangelische Einrichtungen und Dienste” (SOewep 3) sind neben Verwaltungs-
und Veranstaltungsraumen auch Wohnungen flir Emeriti, Dienstwohnungen sowie eine Her-
berge geplant. In den Sondergebieten ,Wissenschaft’ (SOwiss) kdnnen ausnahmsweise Woh-
nungen fir Bereitschaftspersonal, Gaste, zweitweise Beschaftige 0.8. zugelassen werden.
Das sudlich angrenzende Plangebiet ,Studieren und Wohnen am Pulverturm, 1. Teilbereich®
dient nicht dem dauerhaften Wohnen. Im Siden des Plangebietes grenzt die Kleingartenan-
lage ,An’n schewen Barg“ an. Auf die genannten Nutzungen wirken folgende Larmquellen ein:
- Verkehrslarm:
o StralBenverkehr: Albert-Einstein-Strale, Max-Planck-StralRe, Sudring, Plan-
stralle A sowie o6ffentliche Stellplatze inner- und auf3erhalb des Plangebietes
o StraRenbahnverkehr: entlang des Sudringes
- Gewerbelarm:
o Stellplatzanlage Siudstadt Campus, Albert-Einstein-Stralle
o Einrichtungen des Sudstadt Campus, Albert-Einstein-Strale: Mensa Sudstadt,
Institut fr Informatik, Leibnitz-Institut fur Katalyse, Forschungseinrichtung der
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Frauenhofer Gesellschaft, Institut flr Elektrotechnik, Institut fir Biowissen-
schaften, Institut fir Chemie, Universitatsbibliothek Siidstadt, Netzersatzanla-
gen und Trafostationen

o Radiologische Klinik am Sidring

ST-Studentenclub

o Gewerbelarm durch Planvorhaben: Universitats- und Kircheneinrichtungen auf
den Bauflachen SOwiss 1, 2, 4 und SOevep 3

o

Tabelle 1: Relevante schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Nutzungsart Orientierungswerte in dB(A)
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)*
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis 3) 55 45/ 40

Sondergebiet ,Wissenschaft’ (SOwiss 1, 2, 4)
Sondergebiet ,evangelische Einrichtungen und Dienste*®
(SOevep 3) 60 50/ 45
Sondergebiet ,Studierendenwohnheime® (angrenzender
B-Plan 09.S0.191, 1TB)

Kleingartenanlage (aktuell innerhalb, zukiinftig auller-
. 55 55
halb Plangebiet)

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. Der hdhere Nachtwert ist fir Verkehrs-
gerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuwenden.

Als Bewertungsgrundlage werden die Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005, Teil 1 Bei-
blatt 1 herangezogen. Deren Einhaltung oder Unterschreitung stellen einen entsprechend der
Eigenart des jeweiligen Baugebietes angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen sicher.
Gemal den im Plangebiet vorgesehenen bzw. in dessen Nachbarschaft vorhandenen Fla-
chennutzungen werden in den Gutachten die in Tabelle 1 genannten schalltechnischen ORW
angewendet.

Beschreibung der Situation

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken mafigeblich die Verkehrsgerausche des Sudringes und der Albert-
Einstein-Stralle ein. Der Verkehrslarm ist entlang dieser StralRenverlaufe am héchsten und
nimmt dann in nordéstlicher Richtung deutlich ab. In einem Streifen von ca. 40 Meter Breite
an der Albert-Einstein-Strale und ca. 110 Meter am Sudring werden Pegel von 55 bis 60 dB(A)
tags erreicht und Uberschreiten dort die Orientierungswerte fir die derzeitigen KGA. In einem
sehr schmalen Bereich von ca. 15 m an der Albert-Einstein-StralRe (Einwirkung vom Sudring)
und von etwa 55 m am Sldring steigen die Pegel auch Gber 60 dB(A) tags. Nachts liegen die
Larmpegel in den Kleingartenanlagen fast Uberall unter 55 dB(A). Nur im Randbereich von ca.
10 m an der Albert-Einstein-Straf3e und von ca. 20 m am Sudring liegen die Larmpegel gering-
flgig daruber.

Die hochste Verkehrslarmbelastung trii direkt im Kreuzungsbereich der beiden Stralten auf
(zuklnftige Bauflache SOwiss 4) mit Beurteilungspegeln bis 65 dB(A) am Tag und bis 57 dB(A)
in der Nacht. Am Sudring (zukinftige Bauflache WA 3) entstehen Beurteilungspegel bis 62
dB(A) am Tag und bis 53 dB(A) in der Nacht. Aus Sicht der heutigen Kleingartennutzung wer-
den die Orientierungswerte von tags und nachts 55 dB(A) damit in den genannten Bereichen
um 5 dB(A) und kleinrdumig bis zu 10 dB(A) Uberschritten, in der Nacht um bis zu 2 dB(A). Im
restlichen, Uberwiegenden Kleingartenbereich, au3erhalb der o. g. StralRenabstande, werden
die Orientierungswerte eingehalten.

Gewerbeldrm

Der auf das Plangebiet einwirkende Gewerbelarm entsteht durch die Vielzahl technischer An-
lagen im Umfeld des Plangebietes, vor allem im Norden und Osten. Im Tagzeitraum liegen die
Beurteilungspegel It. Schallgutachten jedoch Uberall teils deutlich unterhalb des fir Kleingarten
anzuwendenden Orientierungswertes von 55 dB(A).
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In der Nacht bestehen Gewerbelarmimmissionen, die im éstlichen Plangebiet, ausgehend vom
Institut fir Chemie (im Bereich der zukinftigen Bauflachen WA 1) bis zu 50 dB(A) erreichen.
Fir die bisherige Kleingartennutzung ist damit aktuell keine Uberschreitung des néchtlichen
Orientierungswertes verbunden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass in den Randbereichen des Plangebietes
eine erhdhte Larmvorbelastung (Stufe 2) durch Verkehrslarm vorliegt, d. h. entlang der Albert-
Einstein-Strafle und des Sidringes. Im Zentrum des Plangebietes ist die aktuelle Larmbelas-
tung gering (Stufe 1).

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bau-
maschinen zu einer Erhdhung der Larm- und Staubemissionen kommen. Die Auswirkungen
beschranken sich auf die Bauzeit, sind temporar und werden unter Beachtung der rechtlichen
Regelungen (AVV Baularm, 32. BImSchV) nicht als erheblich eingeschatzt. Es werden Bau-
larmkonzepte inkl. Baularmprognose zur Konfliktvermeidung und zum Schutz benachbarter
Wohnbebauung empfohlen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Anlage, d. h. die Gebdude selbst, sind insgesamt
keine erheblichen Larmbelastungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen, Verkehrslarm: Lt. Gutachten werden sich die Verkehrs-
larmimmissionen infolge des Planvorhabens Gberwiegend um weniger als 1 dB(A) am Tag und
in der Nacht erhéhen. Mit der Planumsetzung sind jedoch Nutzungsanderungen verbunden,
so dass zuklnftig strengere Orientierungswerte zu berlicksichtigen sind.

Die Orientierungswerte flir Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden an
der Stidwest-Seite des Plangebietes, im Baugebiet WA 3 teilweise (d. h. an der zum Sidring
nachstgelegenen Baugrenze) um bis zu 7 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. Nach Nordosten nimmt der Verkehrslarm stetig ab. Im Wohngebiet WA 2 wer-
den die Orientierungswerte fast tGberall eingehalten. An den zum Sidring gerichteten Grenzen
sind kleinrdumig Uberschreitungen zu erwarten um 1 dB(A) tags und um 1 bis 3 dB(A) nachts.
Im Wohngebiet WA 1 Ubersteigt der Verkehrslarm kleinraumig an der Max-Planck-Stralde, im
Bereich der Abzweigung ,Beim Pulverturm® den nachtlichen Orientierungswert um bis zu 1
dB(A).

Innerhalb der Bauflache SOwiss 4 bestehen an der zum Siidring bzw. zur A.-Einstein-Str. gele-
genen Baugrenzen Beurteilungspegel bis 65 dB(A) am Tag und bis 57 dB(A) in der Nacht. Die
planungsbedingten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden dort
um bis zu 5 dB(A) am Tag bzw. um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Zum Schutz gegentiber dem Verkehrslarm kommen entsprechend der Larmaktionsplanung
sowohl aktive (stadtebauliche und architektonische Malnahmen) und passive Schallschutz-
maflnahmen zum Einsatz (Tab. 2).

Aulerhalb des Plangebietes bewirkt die Planumsetzung eine geringe Zunahme der Verkehrs-
larmimmissionen. Am ungunstigsten Immissionsort (Max-Planck-Str. 5a) erhéhen sich die Be-
urteilungspegel im Planfall um bis zu 1,4 dB(A) am Tag und um bis zu 1,1 dB(A) in der Nacht.
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung g zum B-PLAN NR. 09.50.191-1TB) Daraus resultie-
renden weitergehenden Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohnge-
biete um bis zu 3 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A) nachts. Im Hinblick auf den baulichen Schall-
schutz liegen die Immissionswerte an der Max-Planck-Strale sowohl mit als auch ohne Be-
rucksichtigung des Planvorhabens maximal im Larmpegelbereich Il. Die Zunahme der Beur-
teilungspegel fuhrt somit zu keinen erhéhten Anforderungen an den passiven Schallschutz.
Textliche Festsetzungen werden deshalb nicht getroffen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen, Gewerbeldarm: Durch die neu geplanten technischen An-
lagen auf den Bauflachen SO "Wissenschaft" erhdhen sich die gewerblichen Gerduschimmis-
sionen auf den stdlich angrenzenden Wohn- und Gemeinbedarfsflachen It. Gutachten gegen-
Uber der jetzigen Situation teilweise um mehr als 13 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in
der Nacht. Dennoch liegen die Beurteilungspegel der schutzbedirftigen Nutzungen uberall
unterhalb der anzuwendenden Orientierungswerte Tags von 55 dB(A) fuir Wohngebiets bzw.
60 dB(A) fur Sondergebiete. Nachts kommt es dagegen in Teilbereichen zu Uberschreitungen
beider Orientierungswerte.

Die héchsten Belastungen durch Gewerbelarm treten an der ndrdlichen und &stlichen Seite
von Baugebiet WA 1 auf. In Bauflache WA 1 entstehen durch den heranriickenden Gewerbe-
larm der Sondergebiete 1 bis 4 in Verbindung mit der Larmvorbelastung durch die ostlichen
Universitatsgebaude Larmimmissionen, die den Nachtrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) nun um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten. Diese Uberschreitung ist Giberwiegend
durch den erhéhten Schutzanspruch bedingt. Zur Konfliktbewaltigung in Baufeld WA 1 sind
Festsetzungen zur Larmminderung erforderlich und durch das Schallgutachten vorgeschlagen
(siehe Tab. 2). Bereits durch Riegelbebauung im Osten von WA 1 kénnen im larmabgewand-
ten Bereich ohne weitere MalRnahmen die Orientierungswerte Allgemeine Wohngebiete er-
reicht werden. Auf den larmzugewandten Gebaudeseiten in WA 1 wird den Gewerbelarmim-
missionen durch geschlossene Laubengange begegnet. Zudem werden die Emissionen aus
den sonstigen Sondergebieten durch geeignete flachenbezogene Schallleistungspegel be-
schrankt.

Aulerhalb des Plangebietes bewirkt die Planumsetzung keine zusatzliche Beeintrachtigung
der benachbarten Wohn- und Kleingartennutzung entlang der Max-Planck-Strale durch Ge-
werbeldarm, da die Entfernung ausreichend grof} ist bzw. die Baufelder WA 1-3 abschirmend
wirken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich die Larmbelastung durch Verkehr infolge der
Planumsetzung im gesamten Plangebiet nur in geringem Male erhoht. Entlang des Sidringes
kommt es tags und nachts zu Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Verkehrslarm.
Sie betreffen einen vorbelasteten Bereich und resultieren aus dem erhéhten Schutzanspruch
der neuen Wohnnutzung. Die Larmimmissionen durch Gewerbelarm nehmen ausgehend von
den neuen Sondergebieten Wissenschaft wahrnehmbar bis teils deutlich zu. Die Orientie-
rungswerte der geplanten Wohnnutzungen werden in Bezug auf Gewerbe tagstber dennoch
eingehalten. Nachts kommt es im 6stlichen Bereich des Plangebietes kleinrdumig zu teils deut-
lichen Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Gewerbelarm, die auch hier tberwie-
gend durch den erhéhten Schutzanspruch bedingt sind. Da die Uberschreitungen bezogen auf
das gesamte Plangebiet raumlich begrenzt sind, wird die Beeintrachtigung durch die Bebau-
ungsplanung insgesamt als erhoht, Stufe 2, eingeschatzt.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten LarmminderungsmafRnahmen werden die ermittel-
ten Auswirkungen als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB ein-
geschatzt.

Tabelle 2: Auswirkungen und Festsetzungsmaoglichkeiten fur das Schutzgut Mensch / Bevol-
kerung und Gesundheit

mogliche Auswirkungen |Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
auf das Schutzgut
Mensch/ Bevolkerung
und Gesundheit

Beeintrachtigungen fiir ge- | Anordnung schutzbediirftiger Aufenthaltsraume bzw. mind. die Schlaf-
plante, schutzbedurftige raume im WA 3 und im SQOevep 3 auf der von den Hauptverkehrsstraen
Nutzungen durch StralRen- | (Sldring, Albert-Einstein-Stral’e) abgewandten Gebaudeseite gem. § 9
larm Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Ausstattung 6ffenbarer Fenster oder Tliren von
Schlafrdumen mit schalldampfenden Vorbauten (im Ausnahmefall)
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Festsetzung von passiven Schallschutzmafinahmen in Abhangigkeit
der dargestellten maf3geblichen AuRRenlarmpegel gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB i. V. m. DIN 4109 u. a: Schallddmmmal der AuRenbauteile,
aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen fir Ubernachtungsraume
an Fassaden mit AuRenlarmpegeln gréf3er 62 dB (A); Verglasung von
Auflenwohnbereichen (Balkone, Terrassen) wenn der mafigebliche Au-
Renlarmpegel Tag gréRer als 65 dB(A)

Beeintrachtigungen fiir ge- | Festlegung einer geschlossenen Bauweise (Schallschutzriegel) auf den
plante, schutzbedurftige Grundstucksflachen 1 und 2 des WA 1 durch die Festsetzung entspre-
Nutzungen durch Gewer- | chender gebaudebezogenen Baugrenzen und Baulinien gem. § 23
belarm BauNVO

Errichtung von zwingend 6 Vollgeschossen fir die Riegelbebauung auf
an der noérdlichen und Ostlichen Seite des Baugebietes WA 1 gem. § 16
Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Festsetzung einer Nutzungsreihenfolge im Baugebiet WA 1 so dass
eine Wohnnutzung im Baugebiet erst nach Errichtung der norddstlichen
Riegelbebauung erfolgt gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume auf der vom Gewerbe-
larm abgewandten Seite bzw. Errichtung geschlossener Laubengange
vor den Aufenthaltsrdumen entlang der den Larmquellen zugewandten
Gebdaudeseiten und Festsetzung von sechs Vollgeschossen in WA 1
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzung von Emissionskontingenten in den sonstigen Sondergebie-
ten SOwiss1, 2 und 4 sowie SOeven3 gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO

Festsetzung, dass in den sonstigen Sondergebieten SOwiss1, 2 und 4
sowie im sonstigen Sondergebiet SOevep 3 haustechnische Anlagen
oberhalb des obersten Vollgeschosses vollstandig durch AulRenwéande
und Dé&cher zu umschlieRen sind (Technikgeschoss) gem. § 9 Abs. 4
BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V

Ausfuhrung von Wanden und Decken der Tiefgaragenzufahrten innen-
seitig schallabsorbierend, Ausschluss von schutzbdiirftigen Raumen an
den darlUber liegenden Fassadenbereichen bzw. entsprechende
Schutzvorkehrungen (z.B. nicht 6ffenbare Fenster, verglaste Vorbauten
oder geschlossene Laubengange) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.2.1.2 Licht

Nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zahlt Licht zu schadlichen Umwelteinwir-
kungen, wenn es nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet ist, erhebliche Nachteile oder Belas-
tigungen herbeizuflhren. Der Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) gibt im gleichna-
migen Leitfaden ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissionen®
und zur Beurteilung der Erheblichkeit. Unterschieden wird zwischen den Wirkungen Raumauf-
hellung und Blendung. Fur beides gibt der Leitfaden Immissionsrichtwerte der mittleren Be-
leuchtungsstarke bzw. Blendung je nach baulicher Nutzung betroffener Immissionsorte an. Die
Auswirkung von Lichtemissionen auf die vorkommenden Arten wird im Kap. 4.2.2 betrachtet.

Beschreibung der Situation
Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen nur gering von Lichtemissionen be-
troffen, mafigeblich durch die Stralienbeleuchtung der angrenzenden Verkehrswege.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es durch die Bau-
fahrzeuge und Bautatigkeit zu Lichtemissionen kommen. Die Auswirkungen beschranken sich
auf die Bauzeit, sind temporar und werden unter Beachtung der rechtlichen Regelungen nicht
als erheblich eingeschatzt. Durch die Anlage, d. h. die Gebaude als solche, werden keine
Lichtbelastungen verursacht.
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Betriebsbedingte Auswirkungen: In den Sondergebieten Wissenschaft SOwiss 1, 2 und 4
konnen u. a. Labore untergebracht werden. Von diesen konnen betriebsbedingt Lichtemissio-
nen ausgehen, die sich insbesondere nachts hinsichtlich der Beleuchtungsstarke negativ auf
die benachbarten Wohnflachen WA 1, 2 und 3 auswirken kdénnen. Fir den vorliegenden Be-
bauungsplan liegen keine Lichtmessungen bzw. -prognosen vor. Ggf. zu erwartende stérende
oder belastigende Einflisse durch Lichtimmissionen kénnen ohne grof3en Aufwand seitens
der Verursacher durch entsprechenden Sichtschutz der Laborrdume abgeschirmt werden.
Eine differenzierte Betrachtung wird daher als entbehrlich und mdéglichen Auswirkungen als
nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

8.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete. Gesetzlich
geschutzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V kommen im Geltungsbereich nicht vor. Entlang
des Sudrings befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Linden-
Baumreihe. Des Weiteren befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes gesetzlich ge-
schutzte Baume (§ 18 NatSchAG M-V) und gem. Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
geschutzte Einzelbaume.

Pflanzen

Fir das Plangebiet wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet (Lammel 2019). Die Erfassung und
Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Planes wurde im Februar und Marz
2017 durchgefihrt (nach Hinweisen zur Eingriffsregelung, HzE). Als wertgebende Biotoptypen
(Biotopwert 3 nach HzE) kommen vor: Strukturreiche, altere Kleingartenanlage (7,8 ha), Haus-
garten mit GroRbaumen (0,1 ha), Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (0,2 ha) und
ruderaler Kriechrasen. Insbesondere die bestimmenden Kleingartenanlagen sind aufgrund ih-
rer Strukturvielfalt wertvolle Lebensraume fir verschiedene Tierarten. Weiterhin wurden Bio-
tope geringerer Wertigkeit erfasst, z. B. artenarme Zierrasen und Siedlungsgeblische aus
nichtheimischen Geholzen. Besonders wertvolle oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Die Empfindlichkeit der vorkommenden Biotope ist nach Bewertungsmethodik der Hansestadt
Rostock als mittel, Stufe 2, einzuschatzen. Es kommen weit verbreitete, ungefahrdete Bio-
toptypen vor, mit mittlerer Arten- und Strukturvielfalt.

Tiere

Far beide Teilbereiche des Plangebietes Pulverturm wurden Artenschutzfachbeitrage erarbei-
tet (Ortlieb 2020, 2021). Hierfur wurden durch Kartierungen wurden folgende Artgruppen ver-
tieft untersucht: Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und sowie Igel und Maulwurfe.

Viogel
Die Brutvogelkartierung 2020 ergab 49 Brutvogelarten im Untersuchungsraum, von denen 18
mit einem Brutnachweis und 24 mit Brutverdacht nachgewiesen wurden. Fir 7 potenzielle
Brutvogelarten liegen Brutzeitfeststellungen vor. Weitere 7 Vogelarten wurden als seltene
Nahrungsgaste oder Durchzlgler registriert. 11 der erfassten Vogelarten stehen in den Roten
Listen Deutschlands und M-V auf der Vorwarnliste oder sind als gefahrdet bzw. stark gefahrdet
gelistet. Diese wertgebenden Arten sind (Ortlieb 2021):

e Bluthanfling (RL M-V: Vorwarnliste, RL D: gefahrdet),
Feldschwirl (RL M-V: stark gefahrdet, RL D: geféhrdet),
Feldsperling (RL M-V: gefahrdet, RL D: Vorwarnliste),
Gartenrotschwanz (RL D: Vorwarnliste),
Gimpel (RL M-V: gefahrdet),
Goldammer (RL M-V: Vorwarnliste, RL D: Vorwarnliste),
Haussperling (RL M-V: Vorwarnliste, RL D: Vorwarnliste),
Kuckuck (RL D: Vorwarnliste),
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e Pirol (RL D: Vorwarnliste),
e Star (RL D: stark gefahrdet) und
e Trauerschnapper (RL M-V: gefahrdet, RL D: gefahrdet).

Flederméuse
Kartierungen erfolgten von Ende Juni bis Mitte August 2016 sowie von Mai-Oktober 2020.
Dabei wurden Vorkommen von funf Fledermausarten im Untersuchungsgebiet festgestellt, die
alle nach FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschiitzt sind:

- Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), RL-M-V: gefahrdet

- Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula), RL-M-V: gefahrdet

- Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), RL-M-V: keine Einstufung

- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), RL-M-V: potentiell gefahrdet

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), RL-M-V: potentiell gefahrdet
Far alle funf Arten wurden wahrend der Kartierung Jagdaktivitaten festgestellt. Am haufigsten
nutzt die Zwergfledermaus das Gebiet. Der Untersuchungsraum verflgt Gber einige Leitstruk-
turen, die fur Jagd- und Transferflige genutzt werden. Insbesondere die Heckenstrukturen
entlang des Weges Beim Pulverturm in Verbindung mit den Gehdlzen des Kirchengeldndes
im Zentrum des Gebietes bilden einen Aktivitdtsschwerpunkt.
Bei der Quartiersuche wurden auf der Freiflache gegenuber den Studentenwohnheimen zwei
Hohlenbaume festgestellt, die nachweislich besiedelt waren. Eine Eignung als Winterquartier
wurde jedoch ausgeschlossen. Die Begehungen ergaben, dass auch im restlichen Untersu-
chungsraum kein Winterquartierpotential in den begehbaren, zuganglichen Bereichen besteht
(Ortlieb 2021).

Amphibien & Reptilien

Die Kartierung der Amphibien erfolgte von April-Juni 2020. Dabei wurden die Arten Teichfrosch
und Erdkréte nachgewiesen (keine Anhang IV Art). Im gesamten Gebiet befinden sich poten-
zielle Winterquartiere der Erdkréte und der Teichfrésche, die sich in den Teichen, in Nager-
bauten, Kellerrdumen der Gebaude sowie in der ehemaligen Kleingartenanlage befinden. Die
Kartierung der Reptilien fand von Mai-September 2020 statt. Streng oder besonders ge-
schutzte Reptilien- oder Reptilienarten wurden nicht erfasst (Ortlieb 2021).

Igel & Maulwiirfe

Die Erfassung von Maulwirfen und Igeln erfolgte im Zeitraum von Mai-August 2020. Dabei
erfolgte kein Nachweis von Igeln, jedoch eine Zufallssichtung wahrend der Fledermauskartie-
rung 2020. Grundsatzlich ist mit einem Vorkommen von Igeln im Geltungsbereich zu rechnen.
Im gesamten Untersuchungsraum wurden zudem Erdhigel von Maulwirfen nachgewiesen.
Das begleitende Gutachten ergab einen Flachenanteil von rund 8,8 ha, die durch die Art ge-
nutzt werden kann. Im gesamten UR werden ca.148-164 Reviere vermutet, daher wird der
Maulwurfbestand als Population betrachtet (Ebersbach 2020, zitiert in: Ortlieb 2021). Beide
Arten sind nicht streng geschitzt nach Anhang IV FFH-Richtlinie.

Insgesamt handelt es sich um einen Bereich mit mittlerer Empfindlichkeit der Arten im Hinblick
auf ihre Gefahrdung, Stufe 2. Es kommen gefahrdete Arten vor oder nutzen das Gebiet als
Nahrungsraum. Es sind aber keine vom Aussterben bedrohten oder stark gefahrdete Arten
vorhanden.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die dkologische Funktionsfahigkeit einer Flache fiir not-
wendige grofiraumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten berick-
sichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt genutzt. Die
Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern derart ver-
netzt sind, dass sie fir bestimmte Arten (z. B. Amphibien) gut erreichbar sind. Nach der ,In-
seltheorie* sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heif3t, kein genetischer Austausch mdglich ist. Im Biotopverbundsystem
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock spielt der Geltungsbereich It. Landschaftsplan keine
Rolle.
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Die nachstgelegenen Teillandschaftsraume des Biotopverbundsystems sind die ,Biestower
Feldflur® mit einem Anstand von ca. 800 Metern zum Bebauungsplangebiet und das ,Warnow-
Hellbach-Gebiet“ mit einem Abstand von ca. 2 Kilometern. Fir diese Teillandschaftsrdume hat
das Bebauungsplangebiet keine Bedeutung.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten

Pflanzen

Durch Bebauung, Versiegelung und Umnutzung gehen bau- und anlagebedingt Lebens-
raume im Geltungsbereich verloren. Im Plangebiet wird die Vegetation auf ca. 5 ha durch Neu-
versiegelung dauerhaft Uberbaut (siehe Schutzgut Flache). Mit den 6ffentlichen Grinflachen
entstehen auf ca. 1,4 ha neue, andersartige Lebensraume, die einer intensiven Nutzung un-
terliegen. Der zuklnftige Anteil von Griinflachen betragt ca. ca. 9,1 % der Plangebietsflache.
Von der Planung sind Biotope von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Es sind Biotop-
komplexe der stadtischen Siedlungsgebiete mit entsprechenden Gehdlzbiotopen, Brachfla-
chen und gartnerisch intensiv gestalteten Flachen betroffen, darunter sind auf >70 % der Ge-
samtflache wertgebende Biotoptypen wie strukturreiche Kleingartenanlagen, Hausgarten mit
Grolbaumen, ruderaler Kriechrasen und Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten. Ein-
griffe in geman § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope erfolgen nicht.

Fir die Bebauung des Gebietes sind It. GOP 25 Baumfallungen notwendig. Davon sind 8
Baume gemal § 18 NatSchAG M-V geschutzt und insgesamt 23 nach Baumschutzsatzung
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die Fallungen erfolgen auf den Flachen der sons-
tigen Sondergebiete.

Die Intensitat der geplanten Nutzungen (GRZ 0,5 bis zu 0,9; zukinftiger Grinflachenanteil von
<10 %) und der damit verbundenen Erschlielungs- und Bauarbeiten sind als hoch einzustu-
fen, Stufe 3. In Verbindung mit der mittleren Empfindlichkeit des Standortes werden die Be-
eintrachtigungen infolge der Planung bezogen auf die Schutzguter Pflanzen bzw. Biotope als
hoch und damit erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Tabelle 3: Auswirkungen und Festsetzungsmdglichkeiten fir das Schutzgut Pflanzen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut|Festsetzungsmoéglichkeiten im Bebauungs-
Pflanzen plan

Verlust von wertgebenden, strukturreichen Bio-|MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-

toptypen, Verlust von Bdumen und Gehdlzstruktu- | wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.

ren § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB, u. a.:

- Festsetzung von o6ffentlichen Grinfla-
chen

- Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit stand-
ortgerechten heimischen Arten

Tiere bzw. artenschutzrechtliche Aspekte der Planung
Bei Umsetzung der Planung kann es bau- und anlagebedingt zu Verlusten von Einzelindivi-
duen kommen sowie betriebsbedingt zu Stérungen. Die Tétungs-, Stérungs- und Zerstérungs-
verbote von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) BNatSchG) sind grundsatzlich einzu-
halten. Zur Berlcksichtigung der Vorschriften des Artenschutzes gem. BNatSchG wurde ein
Artenschutzfachbeitrag (AFB) fur diesen und das angrenzende Plangebiet Teilbereich 1 erar-
beitet (Ortlieb 2020, 2021). Bei der artenschutzrechtlichen Prifung sind folgende Artgruppen
relevant:
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng ge-
schitzt®),
- Europaische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise
zugleich nach nationalem Recht ,streng geschuitzt”) und
- daruber hinaus ausschlief3lich nach nationalem Recht ,streng geschutzte® Arten.
Die nach nationalem Recht "besonders geschitzten" Arten werden im Rahmen der Eingriffs-
regelung behandelt (vgl. GOP).
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Soweit erforderlich sind Vorkehrungen und Mal3nahmen zu beschreiben, um artenschutzrecht-
liche Konflikte zu vermeiden oder um die weitere 6kologische Funktionsfahigkeit der vom Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschuitzter Arten im raumlichen Zusam-
menhang zu gewahrleisten. Nachfolgend werden die Wirkfaktoren und Auswirkungen getrennt
fur die einzelnen Artengruppen entsprechend dem Gutachten zusammengefasst.

Flederméuse

Eine Betroffenheit der Fledermause besteht durch den dauerhaften Verlust von potenziellen
Quartieren, die sich an Gebauden und Geholzen befinden kdénnen. Dieser Verlust entsteht
baubedingt und dauerhaft im Zuge des Abrisses von Gebauden, wie z. B. den Kleingarten-
anlagen und Garagen sowie den Rodungen von Gehdlzen. Zudem treten baubedingt auch
temporare Stérungen in Form von Larm- und Lichtimmissionen sowie Erschitterungen durch
die Baumaschinen auf. Erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen der Tiere durch von
Licht- oder Larmemission sowie Erschitterung sind It. Gutachten aber nicht zu erwarten, da
sie zeitlich begrenzt sind.

Nach Beendigung der BaumalRnahmen wirken anlagebedingte Faktoren. Aufgrund der Fla-
cheninanspruchnahme und der Errichtung von Gebduden kommt es zu einem dauerhaften
Verlust von Jagdhabitaten. Die Veranderung der ortlichen Gegebenheiten durch den Neubau
von Wohngebauden ist zusatzlich als Zerschneidung des Lebensraumes und damit verbunde-
ner Jagd- und Transferrouten zu betrachten. Lt. Gutachten sind infolge der neuen Bebauung
erhebliche Verluste an Nahrungsflachen zu erwarten, die kompensiert werden mussen, damit
sich die Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht durch das Vorhaben verschlech-
tern.

Betriebsbedinge Wirkungen kénnen aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung, wie der
anthropogenen Nutzung der Kleingartenanlage, legitimiert werden. Es ist aber davon auszu-
gehen, dass sich das Ausmal} an akustischen und optischen Stérungen wie beispielsweise
Lichteinwirkung erhéhen wird. Ein Verlust von ungestérten Jagdhabitaten und Leitstrukturen
durch eine vermehrte Lichtintensitat auf die Freiflachen und angrenzenden Gehdlze flihrt zu
einer dauerhaften Beeintrachtigung.

Zur Minderung der genannten Wirkungen sind entsprechende MalRnahmen erforderlich. Der
AFB enthalt ein daflr ein umfassendes MalRnahmekonzept. Es umfasst fir Fledermause sie-
ben MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sowie vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen, (Anbringen von Fledermaushdhlen zum Ausgleich fur die Rodung von
Quartierbdumen). Zudem sind MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population erforderlich. So empfiehlt das Gutachten beim Neubau von Einflugmdglichkei-
ten fur Fledermause zu integrieren, um die potenziellen mit den Kleingartenanlagen verloren-
gehenden Quartierstrukturen zu ersetzen. Durch Umsetzung dieser MalRnahmen wird das Ein-
treten der Artenschutzverbote fir die Artengruppe der Fledermause vermieden (Ortlieb 2021).

Brutvégel

Baubedingt kann eine direkte und indirekte Tétung von Individuen (auch von Eiern und Jung-
vogeln) durch Baufeldfreimachung, Baumfallungen etc. bei den nachgewiesenen Arten nicht
ausgeschlossen werden. Durch entsprechende MalRnahmen (6kologische Baubegleitung) ist
dies jedoch vermeidbar. Gleiches gilt fir das Stérungsverbot. Sofern Bauarbeiten aulerhalb
der Brutzeit durchgefihrt werden, kann eine Scheuch- oder Stérwirkung von Brutvégeln durch
Licht, Larm, Erschutterung wahrend der Bauzeit weitestgehend ausgeschlossen werden. Zu-
dem sind diese Wirkungen radumlich und zeitlich begrenzt. Sie werden daher It. Gutachten nicht
als erheblich eingestuft.

Bei den Gehdlzbritern sowie den Siedlungs- und Gebaudebritern ist zudem mit der Zersto-
rung aller nachgewiesenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu rechnen. Aufgrund der Bio-
topausstattung im Umfeld des B-Planes erscheint ein Ausweichen einzelner Brutpaare der
Geholzbriter ohne Einschrankungen mdglich, da vergleichbare Habitate im rdumlichen Zu-
sammenhang vorhanden sind und die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kom-
pensationsmalnahmen ebenfalls beitragen werden, entsprechende Habitate zu erhalten bzw.
zu schaffen.
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Bei den wertgebenden Arten, deren Populationen sich in einem ungunstigen Erhaltungszu-
stand befinden, muss gewahrleistet werden, dass sich der Erhaltungszustand nicht weiter ver-
schlechtert. Fur verlorene Bruthabitate der wertgebenden Arten missen neue Lebensraume
geschaffen werden. Fur ausgewahlte Arten (Bluthanfling, Goldammer, Feldschwirl, Gimpel,
Haussperling) sind populationsstiitzende Malinahmen vorgesehen, um das Schadigungsver-
bot nach § 44 (1) Nr. 3 zu vermeiden.

Betriebsbedingt ist eine potenzielle dauerhafte, optische Stérwirkung durch ein verandertes
Landschaftsbild und die Beleuchtung der neu entstehenden Gebaude und Aul3enanlagen ge-
geben. Die kunstliche Beleuchtung in Stadten und Wohngebieten beeinflusst das Verhalten
von Vdgeln, indem sich Aktivitatszeiten verandern. Diese Stérungen werden It. Gutachten aber
nicht als erheblich eingestuft, da das angrenzende Gebiet bereits durch ein Verkehrsaufkom-
men, Beleuchtung und Menschen vorbelastet ist, auch nicht fir die wertgebenden Arten (Ort-
lieb 2021).

Weitere Arten

Eine Beeintrachtigung flir Teichfrosch und Erdkréte besteht aufgrund der Uberbauung/ Ver-
siegelung des Gelandes, die zu einem dauerhaften Verlust des Lebensraumes fihrt. Bau- und
anlagebedingt werden vorhandene Kleingewasser, Stein- und Schutthaufen sowie andere
strukturreiche Bereiche verloren gehen. Der Verlust der Gewasser sowie der Strukturen, wie
Stein- und Schutthaufen sind gleichwertig zu ersetzen. Weitere Beeintrachtigungen entstehen
durch die Flacheninanspruchnahme und Gehdlzentnahmen, da Wanderbewegungen nicht
mehr stattfinden kénnen und der Verbund der Habitate stark zerschnitten wird. Die Amphibien
wechseln zwischen ihren aquatischen und terrestrischen Lebensrdumen und wandern ab Feb-
ruar bis teilweise in den Oktober hinein zwischen den Standorten hin und her. Beide Arten
kénnen mehrere Kilometer weit wandern, so dass Stérungen potenzieller Wanderrouten nicht
auszuschlieRen sind.

Bau- und anlagebedingt (Baufeldfreimachung, Bodenabtrag, Versiegelung) kommt es auch
zum Verlust von geeigneten Habitaten fir Igel und Maulwurf. Die Flacheninanspruchnahme
und der Verlust von Strukturen sind It. Gutachten fiir den Igel nach Beendigung der Bauab-
schnitte multifunktional auszugleichen und fir den Maulwurf vorab durch Schaffung gleichwer-
tiger Lebensraume.

Das Eintreten des Tétungsverbotes kann fir alle vier genannten Arten durch geeignete Mal}-
nahmen (6kologische Baubegleitung, Bauarbeiten in Bauabschnitten, Errichtung von Schutz-
zaune) gemindert, aber nicht ganzlich ausgeschlossen. Lt. Gutachten bedarf es einer Ausnah-
megenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (Ortlieb 2021).

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
Der AFB enthalt ein umfassendes Malinahmenkonzept von insgesamt 14 Vermeidungsmal}-
nahmen flr die verschiedenen Artgruppen (vgl. Ortlieb 2021, Tab. 12). Dies umfasst u. a.:
- Einsetzen einer dkologischen Baubegleitung (OBB)
- Umsetzung des B-Plans ist in einzelnen Bauabschnitten
- Stellung eines Amphibien- und Reptilienschutzzaunes und Abfangen von Amphibien
sowie Igeln und Maulwurf im Baufeld sowie Umsetzen in Ersatzquartiere
- Kontrolle potenzieller Nist- und Quartierstrukturen in Einzelbdumen auf einen Besatz
durch Brutvdgel und Fledermause sowie Gebaudekontrolle vor dem Abriss auf Fleder-
mause und Gebaudebriter
- Baufeldfreimachung, Fallung von Einzelbdumen und Abriss der Gebaude der Kleingar-
ten aulRerhalb der Brutzeit von Végeln
- Bauzeitenregelung: BaumalRnahmen auf Tageszeit beschranken
- Vermeidung von Baumfallungen und Erhalt der Gehdlzstrukturen, die als Jagdhabitat
und Leitstruktur fir Fledermause sowie als Lebensraum fur Brutvdgel dienen
- Angepasste Beleuchtung (Fledermausschutz)
Zudem werden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um den Verlust von
Lebensstatten streng geschitzter Arten zu kompensieren sowie Malinahmen zur Sicherung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen (FCS-MalRnahmen):
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- Schaffung eines Ersatzgewassers (Amphibien),

- Schaffung von Stein- und Schutthaufen (Amphibien, Igel),

- Anbringen von Nistkasten fir Brutvégel und Anbringen von Fledermaushoéhlen

- Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Bluthanfling, Goldammer und Feldschwirl so-
wie Maulwurf

- Integration von Einflugmdglichkeiten flir Fledermause beim Neubau von Wohneinhei-
ten auf dem Gelande der Kleingartenanlagen

Sofern die It. AFB empfohlenen MaRhahmen durchgeflihrt werden kann fur die meisten Arten-
gruppen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen und der lo-
kale Erhaltungszustand der Populationen gesichert werden. Fir Amphibien, Igel und Maulwurf
wird (im Rahmen der Baugenehmigung) eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG notwendig sein, da Tétungen im Zuge der Baufeldfreimachung trotz durchgeflihrter
Vermeidungsmafnahmen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.

Die geplante Nutzung als Wohn- und Sondergebiet bedingt erhdhte bis hohe Einwirkungen
(Stufe 3, Mischgebiet) aufgrund des umfassenden Lebensraumverlustes. In Verbindung mit
dem mittleren Schutzgrad der vorkommenden Arten in Bezug auf ihre Gefahrdung (Stufe 2)
werden die Auswirkungen It. Bewertungsmethodik zusammenfassend als hoch bzw. erheblich
im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

Tabelle 4: Auswirkungen und Festsetzungsmoglichkeiten fur das Schutzgut Tiere
mogliche Auswirkungen auf|Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan

das Schutzgut Tiere
Eintreten artenschutzrechtlicher | Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

Verbotstatbestande (Tétung, den, Natur und Landschaft, u. a. Anpflanzen von Baumen und
Schadigung, Stérung) — u. a. Strauchern und Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und
Verlust der Brut- und Fortbil- Strauchern

dungsstatten Brutvogel und Fle- | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

dermause Integration von Quartieren und Einflugmadglichkeiten fir Fleder-

maéause in die Fassaden der Dachbereiche von neuen Gebauden
als Ersatz fur den Verlust von Fledermausquartieren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verlust der Brut- und Fortbil- Anlage eines naturnahen Kleingewassers mit einer dauerhaften
dungsstatten fur Amphibien Wasserflache von

mindestens 120 m?, Flachwasser- und einer Tiefwasserzone mit
einem dauerhaften Wasserstand von 1,50 m in den Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Beeintrachtigung von Insekten | Verwendung von Leuchtmitteln mit geringem Ultraviolett (UV)- und
und weiterer nachtaktiver Tiere | Blauanteilen mit Farbtemperaturen bis héchstens 3000 Kelvin fur
durch nachtliche Lichtver- Strallenbeleuchtungen und in den AuRenwohnbereichen
schmutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.2.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bé-
den ist zu vermeiden und Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal}
begrenzt werden. Ziel der bundesdeutschen Nachhaltigkeitsstrategie ist es, die durchschnittli-
che Zunahme an Siedlungs- und Verkehrsflachen bis 2030 auf unter 30 ha pro Tag zu begren-
zen. Die Flacheninanspruchnahme ist dabei nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flachen.
Entsprechend dem nationalen Nachhaltigkeitsindikator ,Flachenverbrauch® ist sie durch be-
stimmte Nutzungstypen definiert. Siedlungs- und Verkehrsflache umfasst dabei auch unbe-
baute und nicht versiegelte Flachen im Siedlungsbereich und schliefl3t u. a. Erholungsflachen,
wie Grinanlagen und Kleingarten ein (Bundesregierung 2020).
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Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat sich in seiner Biodiversitatsstrategie das Ziel gesetzt,
die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungen, Verkehr und Energie von derzeit 8 ha pro Tag
auf 2 ha pro Tag im Jahr 2020 zu vermindern (MLUV 2012). Die Inanspruchnahme von Acker-
flachen, Wald und Grinland fiir neue Siedlungs- und Verkehrsflachen soll vermieden bzw. zu
minimiert werden.

Das Flachenrecycling stadtischer Brachen und die Wiedernutzbarmachung ungenutzter Sied-
lungsbereiche sind wesentliche Umweltqualitatsziele des Bodenschutzkonzeptes der Hanse-
stadt Rostock. Der Flachenverbrauch soll sich auf die festgesetzten Nutzungen des gultigen
Flachennutzungsplans beschranken, um Freiflachen im AuRenbereich freizuhalten (HRO
2005b, HRO 2019, S. 219, HRO 2013, S. 134f). Eine Bebauung dariber hinaus ist zu vermei-
den.

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend kleingartnerisch genutzt. Kleingartenanlagen neh-
men 8,2 ha (79 %) der Flache ein, Ruderalflachen und Grinanlagen weitere 11 %. Aufgrund
dieser bestehenden Erholungsnutzung ist das Plangebiet im Sinne des Indikators Flachenver-
brauch bereits Siedlungs- und Verkehrsflache, wobei der aktuelle Versiegelungsgrad mit ca.
13,5 % (It. Realnutzungskartierung, HRO 2014) sehr gering ist.

Aufgrund der genannten Nutzungen ist die Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache im Bereich
zwischen Albert-Einstein-Stralle und Max-Planck-Stralte als mittel einzustufen (urbane Grin-
flache, Stufe 2).

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten
Die Bewertung der Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flache erfolgt anhand der aus der
Planung resultierenden Nutzungsanderungen und der damit verbundenen Flacheninanspruch-
nahme, d. h. die Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen i. S. des o. g. Indikators im
gesamtstadtischen Kontext. Die Intensitat der Bebauung wird beriicksichtigt, wobei die 6kolo-
gischen Auswirkungen der konkreten Neuversiegelung bei den biotischen Schutzgttern be-
trachtet werden.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen: Durch die neuen Gebaude erhoht sich die Ver-
siegelung und die Nutzungsart andert sich von Kleingarten zu Wohn- und Mischnutzungen.
Die Siedlungs- und Verkehrsflache nimmt durch die vorliegende Planung jedoch nicht zu, da
Kleingarten bereits eine anthropogene Nutzung i. S. des o. g. Indikators darstellen. Der guiltige
Flachennutzungsplan (2009) weist das Plangebiet bereits iberwiegend als sonstiges Sonder-
gebiet Universitat (SO Uni 9.1) aus. Die mit der Bebauungsplanung verbundene Entwicklung
steht im Einklang mit der vorbereitenden Bebauungsplanung und entspricht damit auch den
Zielvorgaben des Rostocker Umweltqualitatsziels zur Begrenzung des Flachenverbrauches.
Die Neubebauung geht nicht tUber die Ausweisung des Flachennutzungsplans hinaus und die
Nutzung des Innenpotentials folgt dem Gebot der sparsamen Flachennutzung.

Die Intensitat der geplanten Nutzung ist gemessen am zukinftigen Versiegelungsgrad teils
hoch: jeweils etwa die Halfte des Plangebietes wird dicht bebautes Sondergebiet (Stufe 3)
oder Wohngebiet mittlerer Dichte (Stufe 2). Bisherige Freiflachen werden infolge der Planung
aber nicht in Anspruch genommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: keine
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden unter Berlcksichtigung der Nutzung von

innerstadtischen Flachen als mittel bzw. nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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Tabelle 5: Auswirkungen und Festsetzungsmdglichkeiten auf das Schutzgut Flache

mogliche Auswirkungen auf | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
das Schutzgut Flache

Hohe Bebauungsdichte Festsetzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Ausweisung 6ffentlicher Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Festsetzung von Dachbegriinung gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. §
86 LBauO M-V

8.2.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der Situation

Im Plangebiet haben sich auf eiszeitlichem Geschiebemergel je nach oértlicher Auspragung
unterschiedliche Boden entwickelt. Im westlichen Teil und im Zentrum treten Parabraunerden
auf. In einem schmalen Streifen entlang der Albert-Einstein-Stralle kommen sog. Ah/C-Bdden
(Regosol, Pararendzina) vor, d. h. Béden mit insgesamt geringer Entwicklungstiefe (Abb. 3
Stadtbodenkarte, HRO 2005). Die vorherrschende Bodenart im Projektgebiet ist grundwasser-
bestimmter bzw. staunasser Lehm, im nérdlichen Bereich auch grundwasserbestimmter Sand
(Biota 2018).

Legende
B-Plan Pulverturm

7 Geltungsbereich, Teilbereich 2
Boden

Bodentypen (Stadtbodenkarte)
[ Braunerden

[P Parabraunerden & Fahlerde
[ Regosol

B Pararendzina

Kartenhild © Hanse- und Universitatsstadt
Rostock (CC BY 4.0)

Abbildung 3: Bodentypen im.PIangebiet (Stadtbodenkarte, HRO 2005)

Als Bewertungsgrundlage fur die Bodenfunktionen wird die im Bodenschutzkonzept der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock vorgenommene Einschatzung herangezogen. Dem-
nach weisen die Ah/C-Bbdden im Randbereich des Plangebietes eine geringe Funktionseig-
nung bzw. Schutzwirdigkeit (Stufe 1) auf. Der von Westen nach Osten reichende Bereich mit
Parabraunerden und Braunerden besitzt eine mittlere Schutzwirdigkeit auf (Stufe 2). Diese
Bdden leisten im Nordosten aufgrund des dort sandigen Charakters einen hohen Beitrag zur
Grundwasserneubildung (Teilfunktion Bodenwasserhaushalt héchste Stufe 3), Im mittleren
und sudwestlichen Bereich des Plangebiets sind die Béden aufgrund des dort vorkommenden
bindungsstarken Substrates besonders in der Lage Schadstoffe zu immobilisieren (Teilfunk-
tion Regelung des Stoffhaushaltes hochste Stufe 3). Boden mit besonderer Schutzwurdigkeit
kommen im Plangebiet nicht vor (Stadtbodenkarte, HRO 2005).
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Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Eine besondere Empfindlichkeit
der vorkommenden Bdéden gegeniuber Erosion, Versauerung oder Entwasserung besteht
nicht.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nutzung.
Als Indikator fur die Beurteilung dient die aus der Planung resultierende Versiegelung.

Die geplanten Nutzungen sind mit unterschiedlichen Neuversiegelungen verbunden. Fur die
allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 3 ist eine GRZ von je 0,4 festgesetzt, zulassig sind Uber-
schreitungen bis 0,6. In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind zudem Tiefgaragen ausge-
wiesen. Diese Untergrundversiegelung ist bei der Ermittlung des Versiegelungsgrades gem.
Bodenschutzkonzept (HRO 2019) zu bericksichtigen. Im vorliegenden Plan ist dieses jedoch
gleichfalls durch die maximal mégliche GRZ von 0,6 begrenzt. Fur die Gemeinbedarfsflache
im Zentrum des Plangebietes ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Fir diese Flache und die Bau-
gebiete WA 1-3 sind gem. BauNVO Uberschreitungen um bis zur Halfte der GRZ zulassig.
Die sonstigen Sondergebiete ,Universitat und ,evangelische Akademie“ werden mit einer
GRZ von jeweils 0,8 sehr dicht bebaut. Im Sondergebiet SOwiss 2 darf diese It. Festsetzung
zudem bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. Im Plangebiet sind somit GRZ von 0,4
bis zu 0,9 mdglich. Auf etwa der Halfte des Plangebietes sind GRZ >0,6 moglich. Das ent-
spricht nach der Bewertungsmethodik der Hanse- und Universitatsstadt Rostock einer insge-
samt hohen Bebauungsdichte (Stufe 3).

Tabelle 6: Ubersicht der im Geltungsbereich geplanten Versiegelung

Baufeld Flache in m? | GRZ Maximale GRZ | Versiegelung in m? bei
maximaler GRZ

WA 1-3 (inkl. Tiefgaragen) | 37.956 0,4 0,6 22.774

SO01,3,4 29.930 0,8 0,8 23.944

SO 2 4.951 0,8 0,9 4.456

Gemeinbedarf 6.042 0,5 0,75 4.532

Strafen und Verkehrsfla- 11.367 0,9 0,9 10.230

chen

Versorgungsflachen 69 0,9 0,9 62

Grinflachen 13.851 0 0 0

Summe 104.166 65.998

Zukiinftiger Versiegelungsgrad (bei maximaler GRZ) 63,4 %

Auf den neu versiegelten Flachen kommt es bau- und anlagebedingt zum Verlust samtlicher
naturlicher Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion), zur Reduktion der
Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Die hohe Nut-
zungsintensitat (Stufe 3) betrifft im Bereich der heutigen Kleingarten tiberwiegend Parabraun-
erden und Braunerden mit mittlerer Schutzwirdigkeit mit teilweise hohen Teilfunktionsbewer-
tungen sowie randlich gering schutzwirdige Regosole. Daraus resultiert eine Uuberwiegend
hohe Beeintrachtigung der betroffenen Bdden im Hinblick auf den Verlust naturlicher Boden-
funktionen (Stufe 3).

Betriebsbedingte Auswirkungen konnten durch unsachgemafen Umgang mit Maschinen
und Fahrzeugen entstehen, indem Schadstoffe in den Boden gelangen. In den Laboren der
Sondergebiete ,Universitat® werden ggf. Gefahrstoffe eingesetzt. Durch sachgemafen Um-
gang sind Beeintrachtigungen jedoch vermeidbar. Betriebsbedingte Auswirkungen fur das
Schutzgut Boden werden daher als nicht erheblich eingeschatzt.

Die ermittelten bau-/anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden im tber-
wiegendem Teil des Plangebietes als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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Tabelle 7: Auswirkungen und Festsetzungsmog

lichkeiten auf das Schutzgut Boden

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden

Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
plan

Verlust der Bodenfunktionen durch Neuversiege-
lung bisher unversiegelter Flachen

Ausweisung o6ffentlicher Grinflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung versickerungsfahiger Gestaltung von
Stellplatzen (z. B. versickerungsfahiges Pflaster,
Rasengittersteine,

Schotterrasen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung von Dachbegrinung gem. § 9 Abs.
4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V

Bodenverdichtungen auf den Freiflachen durch
Bautatigkeit

Festsetzen von Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen wahrend der Bauphase

8.2.5 Schutzgut Wasser

8.2.5.1 Oberflachenwasser und Hochwassergefahrdung

Beschreibung der Situation

Far das Plangebiet wurde ein Fachbeitrag Wasserhaushalt erarbeitet (biota 2018, biota 2019).
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete. Im
Plangebiet befinden sich keine Gewasser erster oder zweiter Ordnung bzw. Verbandsgewas-
ser des WBV ,Untere Warnow-Kuste“ und auch keine sonstigen FlieRgewasser.

Das Gebiet entwassert oberflachlich in Richtung Nordost. Im B-Plangebiet befinden sich It.
Fachbeitrag funf Abflussbahnen mit Uber 1 ha Eigeneinzugsgebiet. Drei Fliefdwege verlaufen
auf vorhandenen Stra3enzigen und leiten Niederschlagswasser an den zu bebauenden Fla-
chen vorbei. Zwei Abflussbahnen verlaufen bei den gegebenen Geléandeverhaltnissen durch
Bereiche mit geplanter Bebauung. Zudem befinden sich im Gebiet mehrere Senken. Im ndérd-
lichen Teil des Plangebietes liegt eine Senke mit sehr hoher Uberflutungsgefahrdung (biota
2018).

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten
Auswirkungen auf oberflachige FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht relevant und daher
nicht zu bewerten.

Aufgrund der bau-/anlagebedingt starken Zunahme versiegelter Flachen im Geltungsbereich
(Versiegelungsgrad steigt von 13 % auf bis zu 51 %) wurde der Direktabfluss im Plangebiet
ohne Malinahmen der Regenwasserbewirtschaftung Gber die genannten Abflussbahnen deut-
lich zunehmen, von ca. 16 % auf 50 % der Wasserbilanz. Zusatzlich werden durch die geplante
Bebauung verschiedene Senkenlagen mit einem Gesamtvolumen von ca. 2.300 m? verfllt.
Diese entfallen somit als natirliche Retentionsraume. Fur die Ableitung des Niederschlages
(insbesondere im Falle von Starkregenereignissen) sind die vorhandenen Hauptentwasse-
rungssysteme allein nicht ausreichend. Lt. hydrologischem Fachbeitrag muss daher im Gebiet
durch MalRnhahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung ausreichend neuer Retenti-
onsraum geschaffen werden. Nahere Erlauterungen und madgliche Festsetzungen zur Regen-
wasserableitung im Falle von Starkregenereignissen werden im Abschnitt Schutzgut Klima:
Klimaschutz/ Klimawandelanpassung gegeben (Kap. 1.2.6).
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8.2.5.2 Grundwasser

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete. Die
Machtigkeit bindiger Deckschichten ist im Plangebiet It. Hydrogeologischer Karte (1:50.000)
geringer als 5 Meter. Der Grundwasserflurabstand betragt jedoch im gesamten Geltungsbe-
reich > 10 m (Hydrogeologie M-V, LUNG 1984). Das Schutzgut Grundwasser weist damit ent-
sprechend der Bewertungsmethodik eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit (Stufe 2)
auf.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten
Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Baumaschinen zu Tropfverlusten
von Kraftstoff oder Olen kommen, die Gber den Pfad Boden in das Grundwasser gelangen
kénnen. Die Auswirkungen beschranken sich auf die Bauzeit; sind temporar und werden nicht
als erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingt wird die Grundwasserneubildung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
insbesondere im Bereich der Sondergebiete 1 bis 4 und der Unterflurversiegelung im WA 1
und 2 stark eingeschrankt. Eine betriebsbedingte Nutzung des Grundwassers ist durch die
Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit ergeben sich dadurch keine Auswirkungen auf
das Grundwasserdargebot. Schadstoffeintrage in das Grundwasser kénnen im Zuge der Be-
bauungsplanumsetzung nicht ausgeschlossen werden. Mit der Festsetzung von Wohngebie-
ten, der Gemeinbedarfsflache und der Sondergebiete geht in der Regel eine erhdhte Eintrags-
gefahrdung einher (Stufe 2).

Durch bauliche MaRnahmen im Rahmen der Umsetzung kénnen Schadstoffeintrdge gemin-
dert oder sogar vermieden werden.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung mittlere
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser ergeben (Stufe 2). Die ermittelten Auswirkun-
gen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB einge-
schatzt.

8.2.6 Schutzgut Klima
8.2.6.1 Lokalklima

Beschreibung der Situation

Rostock liegt grofdrdumig betrachtet im Klimabezirk der westmecklenburgischen Kuste und
Westrugens, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, hohe Luftfeuchte,
starke Luftbewegung und haufige Bewdlkung gekennzeichnet ist.

Das Lokalklima vor Planumsetzung wird durch die Uberwiegende Kleingartennutzung gepragt.
Die Aufenthaltsqualitat ist aufgrund des gegenwartigen Baumbestandes hoch. Die aktuelle Kli-
mafunktionskarte der Hanse- und Universitatsstadtstadt Rostock (2020) weist das Gebiet zwi-
schen Albert-Einstein- und Max-Planck-Strale als Kaltluftproduktionsgebiet mit hohen und
sehr hohen Kaltluftstromen aus (Abb. 4). Der Geltungsbereich liegt zudem in einer bedeuten-
den Kaltluftleitbahn, die aus Richtung Sudost Frischluft in angrenzende klimadkologisch be-
lastete Stadtteile fiihrt (Abb. 3). Fir die umliegende Siedlungsstruktur stellt das Plangebiet ei-
nen wichtigen klimadkologischen Ausgleichsraum dar, mit einer sehr hohen Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung. Lt. Planungshinweiskarte Klimawirkung wird empfohlen,
bei einer Bebauung eine gute Durchstrombarkeit anzustreben und eine Vernetzung von Grin-
flachen mit benachbarten Grin- und Freiflachen zu erreichen (HRO 2020).
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Abbildung 4: Ausschnitt des Plangebietes aus der Klimaanalysekarte Rostock (HRO 2020)

Das Plangebiet weist somit eine hohe Funktionseignung hinsichtlich der lokalen Klimafunktio-
nen auf (Stufe 3).

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Auswirkungen durch die Planung ergeben sich vor allem durch die kiinftige anlagebedingte
Verteilung der Griin- und Freiflachen gegentiber versiegelten Flachen. Maligeblich fiir die Be-
urteilung ist der voraussichtliche Versiegelungsgrad bisher unbebauter Flachen. Mit zuneh-
mender Flachenversiegelung verringert sich die klimatische Bedeutung einer Flache.

Wie bei der Betrachtung der Schutzguter Flache und Boden dargestellt, ist mit der Bebauungs-
planung eine hohe Neuversiegelung verbunden (Stufe 3). Der durchschnittliche Versiege-
lungsgrad steigt von ca. 13,5 % auf bis zu >50 % zu. Der Anteil der Grunflachen im Plangebiet
nimmt ab, auf ca. 1,4 ha. Die Wirksamkeit der Luftleitbahn fir nordostliche Bereiche wird durch
die Bebauung bisheriger Freiflachen beeintrachtigt (betrifft windstille Wetterlagen). Zum Teil
bewirken grinplanerische MaRnahmen, wie Griundacher und ggf. Fassadenbegriinung eine
Verminderung der negativen Auswirkungen der Versiegelung. Durch eine an die Stromungs-
richtung der Luftleitbahn ausgerichtete Gebaudestellung kénnte die Beeintrachtigung der Luft-
strome verringert werden. Im vorliegenden Plangebiet ist dies aufgrund der Anforderungen
des Larmschutzes jedoch nicht mdglich. Die klimadkologischen Funktionen werden damit
deutlich verandert.

Es ergeben sich insgesamt hohe Auswirkungen auf das lokale Klima (Stufe 3). Die ermittelten
Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB einge-
schatzt.

Tabelle 8: Auswirkungen und Festsetzungsmoglichkeiten auf das Schutzgut Klima

mogliche Auswirkungen auf | Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan
das Schutzgut Klima

Veranderung der Klimafunktion | Festsetzungsmaoglichkeiten fiir das Schutzgut Klima stehen in en-
durch Versiegelung und Bebau- | gem Zusammenhang zu grinplanerischen MaRnahmen im Bebau-
ung ungsplangebiet, z. B.: Erhaltung und Pflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Dach- und Fassa-
denbegrinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB
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8.2.6.2 Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Klimaschutz

Der 2013 durch die Burgerschaft beschlossene Masterplan 100 % Klimaschutz enthalt Maf-
nahmen, mit denen die Stadt bis 2050 die Reduktion der Kohlenstoffdioxid-Emissionen um 95
% und des Energieverbrauchs um 50 % (Basisjahr 1990) erreichen will. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen sind diese Ziele zu berucksichtigen. Eine wichtige MalRinahme besteht
darin, Warmeverluste in Gebauden mdglichst gering zu halten und weitgehend solare Warme-
gewinne auszunutzen. Der Beitrag passiver Solarenergienutzung und Verlustminderung durch
kompakte Bauformen kann bis zu 30 % des Heizenergiebedarfes betragen. Der Bebauungs-
plan liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Fernwarmesatzung der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock. Damit besteht hier ein grundsatzlicher Anschlusszwang an Fernwarme. Im
Plan erfolgt ein entsprechender Hinweis. Im Rahmen des derzeit in Erarbeitung befindlichen
Warmeplans Rostock wird ein Konzept erarbeitet, die Fernwarme mittelfristig auf regenerative
Energiequellen umzustellen.

Im Rahmen der Planumsetzung sollten in Abstimmung mit 0. g. Begrinungsmaflnahmen an
Fassaden und auf Dachern auch die Mdglichkeiten zur Nutzung von PV-Anlagen auf/an den
Gebauden geprift und genutzt werden. Zur Konkretisierung geeigneter Mallnahmen ist ein
Energiekonzept erforderlich.

Die Auswirkungen auf den Klimawandel werden verbal argumentativ eingeschatzt. Eine Bilan-
zierung der Treibhausgas-Emissionen infolge der Planung liegt nicht vor. B6den mit besonde-
rer Bedeutung als CO, Speicher (Moorbéden oder mit Wald bestockt) werden jedoch nicht
Uberplant. Im gesamtstadtischen Kontext stellt der Plan eine MaRnahme der Innenentwicklung
dar. Flachen im AuRenbereich werden nicht in Anspruch genommen und der damit verbun-
dene Neubau von Infrastruktur vermieden. Die Auswirkungen auf den Klimawandel werden
daher als nicht erheblich negativ eingestuft.

Starkregenereignisse

Infolge des Klimawandels nehmen Starkregenereignisse zu. 2013 hat die Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock das Integrierte Entwasserungskonzept (INTEK) erarbeitet. Ziel von INTEK
ist es, eine urbane Uberflutungsvorsorge mit Blick auf seltene und auRergewdhnliche Starkre-
genereignisse (100-jahriges Wiederkehrintervall, Regendauer 24 Stunden) zu gewahrleisten.
Ein wichtiger Baustein ist dabei die Gefahrdungs- und Risikobewertung. Im Plangebiet Pulver-
turm kommen danach mehrere kleinflachige Senken mit geringer Uberflutungsgefahrdung vor
sowie eine Senke mit sehr hoher Gefahrdung im nérdlichen Bereich, im Sondergebiet SOwiss
1. Dies muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt werden.

Im Rahmen des hydrologischen Fachbeitrages zum B-Plan wurden die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf zuklinftige Ereignisse geprift. Bedingt durch die starke Zunahme der
Versiegelung ergeben sich kritische Folgen fur tiefer liegende Stadtgebiete. Wenn infolge von
Starkregenereignissen die Entwasserungssysteme versagen, ist das Plangebiet selbst zwar
nur in geringem MafRe von Uberflutungen betroffen, tragt durch seinen Oberflachenabfluss
jedoch merklich zur Uberflutungsgefahrdung der nérdlichen, tiefer gelegenen Stadtbereiche
bei. Davon betroffen waren insbesondere die Bahnunterfiihrung Parkstrale (Uber Abflussbahn
Albert-Einstein-Stral3e) sowie die Senken im Plangebiet Groter Pohl/ Sudring (Uber Abfluss-
bahn Joachim-Jungius, R.-Diesel-Stral3e). Eine Erhéhung der Abflisse durch zusatzliche Ver-
siegelung muss daher durch entsprechende Riickhalte- und Drosselungsmalinahmen im Plan-
gebiet kompensiert werden (Biota 2018).

Die Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet muss zudem die Versickerungsfahigkeit des
Bodens berticksichtigen. Die Baugrunduntersuchung hat gezeigt, dass eine oberflichennahe
Versickerung nur in einem begrenzten Teilbereich gewahrleistet ist (biota 2019). Mdgliche
Festsetzungsmdglichkeiten sind in Tabelle 9 aufgeflihrt. Ein Hinweis auf eine angepasste Bau-
weise zur Vermeidung von Bauwerksschaden infolge von Starkregenereignissen ist im Plan
aufzunehmen.

Sturmfiut
Der Geltungsbereich ist nicht durch Sturmfluten der Ostsee gefahrdet.
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Belastungen durch Hitze

Infolge der anlagebedingten Zunahme versiegelter Flachen und dem zukinftig geringeren An-
teil an Grinflachen kann davon ausgegangen werden, dass sich das Plangebiet zukiinftig
tagsuber deutlich starker erwarmt und dadurch nachts ggf. als Warmeinsel wirkt. Die aktuellen
Zwischenergebnisse im Rahmen der Neubearbeitung der Klimafunktionskarte zeigen, dass
die Nachttemperatur in den bebauten Gebieten in der Umgebung des Plangebietes um 2 bis
3 Kelvin Uber der umliegender Grun-/ Freiflachen liegt. Die in der Planung festgesetzten Grin-
dacher kdnnen dazu beitragen, diesen Effekt zu mindern.

Tabelle 9: Auswirkungen und Festsetzungsmaoglichkeiten auf das Schutzgut Klima im Zusam-
menhang mit Klimawandelanpassung

mogliche Auswirkungen auf | Festsetzungsmoéglichkeiten im Bebauungsplan
das Schutzgut Klima im Zu-
sammenhang mit Klima-
wandelanpassung

Uberflutungen infolge von
Starkregenereignissen im
Plangebiet und in nérdlichen,

Festsetzung von Grunflachen mit temporarer Regenwasserrtickhal-
tefunktion gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Festsetzung von Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser

tiefer liegenden Stadtgebieten | mit bestimmtem Speichervolumina zum Schutz vor Uberflutung bei
Starkregenereignissen mit Wiederkehrintervallen von 30 Jahren so-
wie Begrenzung der Einleitmenge von Regenwasser in das ortliche
Kanalnetz zum Schutz vor Uberflutung bei Ereignissen mit Wieder-

kehrintervallen von 2 Jahren § 9 Abs. 16 Buchstabe ¢ BauGB

Festsetzung von extensiver Dachbegriindung als Retentionsraum flr
Niederschlagswasser auf je 80 % der Dachflache in den Baugebie-
ten WA 1 bis 3, der Gemeinbedarfsflache und in SOsH 5 sowie auf je
50 % der Dachflache in den Baugebieten SOwiss 1 bis 4 gem. § 9
Abs. 16 Buchstabe c BauGB

Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, im
Baugebiet WA 1 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache, jeweils
zur Sicherung von Notwasserwegen bei Starkregenereignissen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ BauGB

Versickerungsfahige Gestaltung von Stellplatzen (z. B. versicke-
rungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Gefahr der Warmeinselbil-
dung infolge der Zunahme
versiegelter Flachen

MaRnahmen zur Minderung der Warmeinselbildung stehen in engem
Zusammenhang zu griinplanerischen MalRnahmen im Bebauungspl-
angebiet, z. B.: Erhaltung und Pflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegrinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB

8.2.7 Schutzgut Luft

Beschreibung der Situation

Im Rahmen des Luftguteinformationssystems des Landes M-V werden in Rostock funf Mess-
stationen betrieben. Der Westteil des Plangebietes liegt direkt am stark befahrenen Sidring
mit einer durchschnittlichen Verkehrsstarke von ca. 20.000 Kfz/24h. Die Belastungssituation
kann in diesem Bereich annahernd mit der Messstation am Holbeinplatz (ca. 37.000 Kfz/24h)
verglichen werden. Auf der Max-Planck- und Albert-Einstein-Stra3e nehmen die Verkehrszah-
len deutlich ab. Das Verkehrsaufkommen liegt dort unter 3.000 Kfz/24h (Amt fur Verkehrsan-
lagen, 2016). Fir den verkehrsarmen und derzeit durch Kleingarten gepragten zentralen und
Ostlichen Teil wird daher zusatzlich die Station Rostock-Warnemiinde herangezogen, die als
Luftmessstation im stadtischen Hintergrund charakterisiert ist (100 m Luftlinie zu Richard-Wag-
ner-Stralde, L12 mit ca. 11.000 Kfz/24h). Ausgewahlte Daten zur Luftqualitat dieser Stationen
sind in Tabelle 10 aufgefuhrt. Erganzend steht die Luftqualitatskarte Rostocks zur Verfiigung,
in der die Jahresmittelwerte relevanter Luftschadstoffe flachendeckend dargestellt sind, mo-
delliert unter Beriicksichtigung der Quellarten Verkehr und Gewerbe sowie der regionalen
Windsituation.
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Tabelle 10: Daten zur Luftqualitadt an den Stationen Holbeinplatz und Rostock-Warnemiinde

LUNG 2020)
Jahresmittelwert Jahresmittelwert
Messstation Stickstoffdioxid NO> [ug/m?®] Feinstaub PM 10 [pug/m?®
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

kommunaler Ziel- | 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
wert

Holbeinplatz 30 27 28 26 23 21 20 21 20 17
Rostock- 15 12 15 12 11 17 17 19 16 14
Warnemunde

Seit 2011 gelten bei kommunalen Planungen im gesamten Stadtgebiet die vorsorgeorientier-
ten Zielwerte fur das Jahr 2015 als Bewertungsmal3stab, die die aktuellen Grenzwerte um
50 % unterschreiten.

Fir die Messstation Holbeinplatz liegen seit 2008 Daten vor. Der Jahresmittelwert fur Stick-
stoffdioxid hat seit Messbeginn stetig abgenommen auf 23 pg/m? in 2020. Der Zielwert wird
dort noch nicht erreicht. Der Jahresmittelwert fur Feinstaub PM 10 hat an dieser Messstation
in 2017 erstmals das Niveau des Zielwertes von 20 yg/m? erreicht, und stieg in 2018 wieder
geringflgig an. In Rostock-Warneminde wird seit 2006 gemessen. Die Messdaten dieser
stadtischen Hintergrundstation liegen mit geringen Schwankungen auf relativ gleichbleibend
niedrigem Niveau, unterhalb der kommunalen Zielwerte Luftqualitat (LUNG 2020). Die model-
lierte Luftgutekarte weist fir die Jahresmittelwerte der Luftschadstoffe PM 10, PM 2,5 und NO
im Plangebiet sehr geringe Belastungen aus (vgl. Abb. X). Die Vorbelastung im Plangebiet
wird daher als gering eingestuft (Stufe 1).
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Abbildung 5: Jahresmittellwert NO,, Ausschnitt Plangebiet aus Luftqualitdtskarte Rostock
(2020)

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaoglichkeiten
Mit der Festsetzung von Sondergebiets-, Gemeinbedarfs- und Wohngebietsflachen geht ent-
sprechend der Bewertungsmethodik in der Regel ein mittlerer Einfluss auf die Luftqualitat ein-
her (Stufe 2). Fir die allgemeine Verkehrsentwicklung der bestehenden Stral’en wird von einer
jahrlichen Zunahme der durchschnittlichen Verkehrsstarke um den Faktor 1,03 ausgegangen.
Zur Verkehrszunahme infolge der konkreten Bebauungsplanung liegt keine gesonderte Ver-
kehrsuntersuchung vor. Anhand der vorliegenden Entwurfsplanung und entsprechenden Leit-
faden erfolgte jedoch im Rahmen der Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens eine Ab-
schatzung der zukunftigen Verkehrszahlen.
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Danach ist durchschnittlich eine werktagliche Verkehrsmenge von ca. 364 PKW-Fahrten in der
PlanstralRe A und sind bis zu 546 zusatzliche PKW-Fahrten in der Max-Planck-Strale bzw. bis
zu 734 zusatzliche PKW-Fahrten in der Albert-Einstein-Stral’e zu erwarten (Umweltplan 2020,
Anlage 2.1). Auf dem verkehrsstarken Sudring wird der Verkehr infolge der Planung damit nur
geringfuigig zunehmen. Auf den derzeit gering befahrenden Seitenstrallen wird der Verkehr
demnach um ca. 20 bis 30 % steigen.

Die Auswirkungen auf die Luftqualitat kénnen insgesamt als moderat angesehen werden. Bau-
bedingt kann es zu einer zeitweisen Zunahme der Luftbelastungen durch Baufahrzeuge und
-maschinen kommen. Diese Auswirkungen sind auf die Bauzeit beschrankt. Auch betriebs-
bedingt ist durch den zunehmenden Verkehr kein wesentlicher Anstieg der Luftschadstoffkon-
zentration zu erwarten, da das Verkehrsaufkommen zwar steigen wird, aber insbesondere in-
nerhalb des Plangebietes deutlich unter der Verkehrsbelastung der Vergleichsstation Holbein-
platz bleibt. Diese Annahme wird auch durch die modellierte Luftqualitatskarte gestitzt (Abb.
5). Anlagebedingt werden keine Schadstoffemissionen auftreten.

Unter Bertcksichtigung der geringen Vorbelastung ist nach der angewandten Bewertungsme-
thodik mit geringen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Luft zu rechnen (Stufe 1). Die ermit-
telten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschatzt.

Tabelle 11: Auswirkungen und Festsetzungsmoglichkeiten fir das Schutzgut Luft

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
Luft plan

Freisetzung von verkehrsbedingten Luftschad- Festsetzungsmadglichkeiten fir das Schutzgut
stoffemissionen Luft stehen in engem Zusammenhang zu griin-

planerischen MalRnahmen im Bebauungsplange-
biet, z. B.: Erhaltung und Pflanzungen von Bau-
men, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.2.8 Schutzgut Landschaft

Beschreibung der Situation

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird Gberwiegend von den Kleingartenanlagen ge-
pragt. Sie nehmen ca. 8,1 ha Flache ein und stellen differenzierbare und naturnahe Elemente
dar. Kleingarten erflllen als 6ffentliche Grinflachen eine wichtige Erholungs- und Naturerleb-
nisfunktion fur die umliegenden Wohngebiete erflllen. Im Zentrum der Anlage befinden sich
einige altere Einzelbdume. Die Anlagen werden in West-Ost-Richtung durch den Weg ,Beim
Pulverturm® gequert. Er stellt eine historische Wegverbindung dar, die bereits in der ,Karte der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock und Umgebung nach Wiebeking“ (1786) dargestellt ist.
Insgesamt liegt im Untersuchungsgebiet ein Landschaftsbild mit mittlerem visuellem Gesamt-
eindruck (Stufe 2) vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten
Das Ortsbild im Planungsgebiet wird durch das Vorhaben nachhaltig verandert. Baubedingt
gehen die bestehenden Kleingarten verloren und weichen anlagebedingt teils dicht bebautem
Universitatsgelande mit bis zu 20 Metern Gebaudehdhe (vgl. Ldmmel 2019).

Die Sondernutzungen fur Forschung und Entwicklung setzen den westlich gelegenen Univer-
sitdtscampus fort. Bei diesen universitdren Gebauden werden vier Vollgeschosse angestrebt,
zuzuglich der Technikgeschosse. Auch im Bereich des Sondergebietes SOe\ep3 ist die Errich-
tung von 4 Vollgeschossen mdglich. In den Allgemeinen Wohngebieten soll der Charakter der
sudlich anschlieRenden 5-geschossigen Studierendenwohnheime fortgeflihrt werden. Im Be-
reich von WA 2 und WA 3 werden 4 und bis héchstens 5 Vollgeschosse errichtet. Im Baugebiet
WA 1 entsteht im 6stlichen Teil ein Gebauderiegel mit 6 Geschossen. Fir diesen ist zudem
ein 7. Vollgeschoss als zurlickgesetztes Staffelgeschoss zulassig. Auf sonstigen Flachen des
Baugebietes WA 1 sind 4 ebenfalls bis zu 6 Vollgeschosse mdglich.
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Der Bebauungsplan beinhaltet die Anlage von Grinflachen und Spielplatzen auf insgesamt
ca. 1,1 ha. Diese erfullen gleichfalls eine Erholungsfunktion, aber in wesentlich geringerem
Umfang und andersartig als die ehemaligen Kleingarten. Durch die Bebauungsplanung wird
zudem der westliche Teil des historischen Weges ,Beim Pulverturm® durch Gebaude und die
PlanstralRe A Uberplant. Pragende Einzelbdume sollen weitestgehend erhalten werden.
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Die geplanten Nutzungsintensitaten bedingen eine Uberwiegend hohe Verfremdung des be-
stehenden Ortsbildes. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut Landschafts-
bild und die landschaftsgebundene Erholung somit hoch (Stufe 3). Die ermittelten Auswirkun-
gen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

Tabelle 12: Auswirkungen und Festsetzungsméglichkeiten fiir das Schutzgut Landschaft

mogliche Auswirkungen auf|Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan
das Schutzgut Landschaft

Verfremdung des Landschafts- | Anwendung der Griinflachengestaltungssatzung der Hanse- und
bildes Universitatsstadt Rostock (Hinweis im Textteil B)

Verlust der Erholungsfunktion | Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindung fir die Erhaltung von Baumen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.2.9 Kultur- und Sachgiter

Beschreibung der Situation

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte; ar-
chaologisch Bedeutsames ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt (Auskunft des Am-
tes fur Kultur- und Denkmalpflege und Museen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Mai
2019).

8.2.10 Wechselwirkungen

Der Wirkfaktor Neuversiegelung bisher unversiegelter Bereichen bewirkt neben dem vélligen
Funktionsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflus-
ses, der wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (geringere Grundwasserneubil-
dung) nach sich zieht. Weiterhin bewirkt die Zunahme der versiegelten Flachen eine Erh6hung
der Lufttemperatur und eine Veranderung des Kleinklimas (Schutzgut Klima). Veranderungen
von Biotopen und die vollstdndige Beseitigung von Vegetationsbestanden haben immer auch
negative Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten an einem bestimmten Standort.

Weitere bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanung wird der Rickbau der Kleingarten erforder-
lich (Abriss der baulichen Anlagen, z. B. der Lauben und befestigten Wege). Hierbei wird eine
nicht unerhebliche Menge an Abféllen entstehen. Diese missen ordnungsgemald entsorgt
werden.

Abschétzung des Risikos fiir Unfélle oder Katastrophen

Die nachstgelegene Stoérfallanlage gemaf Storfallverordnung ist 1,5 km entfernt. Das Risiko
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch z. B. Unfalle oder
Katastrophen ist daher als gering einzuschatzen.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Ca. 200 Meter nordwestlich des Bebauungsplangebietes liegen die Plangebiete 09.S0.162
»Groter Pohl - westlicher Teil“ und 09.W.192 ,Wohnen am Sidring*“.
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Wie im Abschnitt Klimaschutz und Klimawandelanpassung dargestellt, stehen diese Gebiete
mit dem Geltungsbereich ,Am Pulverturm® Gber die Entwasserungsachse ,Albert-Einstein-
Stral’e” und das Nordost-Gefélle in einem engen siedlungswasserwirtschaften Zusammen-
hang. Die deutliche Erhdhung der Versiegelung im Geltungsbereich ,Beim Pulverturm® wirde
ohne Regenwasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebietes zur deutlichen Erhéhung des
Oberflachenabflusses fiihren und im Falle von Starkregenereignissen die Uberflutungsgefahr
in den Senken der o. g. Plangebiete deutlich erhéhen. Im vorliegenden B-Plan werden ent-
sprechende MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung festgesetzt (Tab. 9), um erhebli-
che Beeintrachtigungen auf die Plangebiete 09.S0O.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* und
09.W.192 ,Wohnen am Sudring“ zu vermeiden.

Im Sutden grenzt der Teilbereich 1 des Planes 01.S0.191 an, der die Erweiterung der bereits
bestehenden Studierendenwohnheime umfasst. Das Schallgutachten betrachtet die Teilberei-
che 1 und 2 gemeinsam. Ggf. relevante Einflusse auf das zukinftige Verkehrsaufkommen und
die Entwicklung der Larmemissionen wurden somit bertcksichtigt. Kumulierende Effekte im
Hinblick auf andere Schutzguter sind aufgrund des geringen Ausmafes der Wohnheimerwei-
terungen nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden keine Techniken und Stoffe mit Relevanz fiir die
Umwelt eingesetzt.

8.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Bebauung und Versiegelung bisher teil-
und unversiegelter Flachen und den Verlust von Lebensraumen durch Umnutzung. Damit ent-
stehen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, auf das Landschafts- bzw. Ortsbild
und auf vorkommende Biotope. Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE, LUNG
2018) wurde im Grunordnerischen Begleitplan der multifunktionale Kompensationsbedarf er-
mittelt und Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet (Ld&mmel Landschaftsarchitektur
2021).

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt werden oder ihre Funktion verlieren, wird das
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) durch Multiplikation der betroffenen Flache, dem Biotopwert
und dem Lagefaktor ermittelt. Die betroffenen Biotope umfassen 10 Biotoptypen der Feldge-
hélze, Ruderalfluren sowie Griinanlagen der Siedlungsbereiche jeweils mit Biotopwerten zwi-
schen 1 und 3 (nach HzE). Die festgesetzte Dachbegriinung wird als kompensationsmin-
dernde Mallnahme angerechnet. Der im Geltungsbereich entstehende Kompensationsbedarf
reduziert sich um die entsprechenden Flachenaquivalente.
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Tabelle 13: Zusammenfassung Kompensationsbedarf und Ausgleich im B-Plangebiet Pulver-
turm, Teilbereich 2 (Ldmmel Landschaftsarchitektur 2021)

Flachenaquivalente

Eingriffsaquivalente (EFA)

Biotopbeseitigung 185.868 m? EFA
Teil-/Vollversiegelung + 27.485 m? EFA
Kompensationsmindernden MalRhahme: extensive .
Dachbegriinung in den sonstigen Sondergebieten und -7.766 m? EFA
WA1,2,3

Multifunktionaler Kompensationsbedarf: 205.587 m? EFA

Kompensationsaquivalente (KFA)

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches 9.788 m? KFA
MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches: Abbu- )
chung aus einem Okokonto der Hanse- und Universi- 195.799 m? KFA
tatsstadt Rostock

Gesamtumfang der Kompensation 205.587 m? KFA
Differenz 0 m?2 EFA

Zum Ausgleich und Ersatz der geplanten Eingriffe erfolgen folgende MaRnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches:

- Anlage einer parkartigen Grinflache im Zentrum des Plangebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Grinverbindung mit temporarer Regenwasserrtickhaltung“ mit Geholz-
gruppen mit standortgerechten Strauchern auf mindestens 5 % der Flache

- Anpflanzung von Baumen entlang der Planstrale A, der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, im WA 1, entlang der Albert-Einstein-Stral3e sowie in der Grinfla-
che ,Freizeit- und Erholungsflache®.

Mit diesen Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann nur ein
Teil der erforderlichen Kompensation erreicht werden. Das verbleibende Defizit wird von einem
Okokonto der Hanse- und Universitatsstadt Rostock abgebucht. Damit ist eine vollstandige
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben. Kompensationsbedarf und Aus-
gleich sind in Tabelle 13 zusammenfassend dargestellt. Flachenaquivalent-Angaben sind da-
bei nicht mit konkreten FlachengréRen gleichzusetzen. Die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung ist dem GOP zu entnehmen.

8.4 Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wirde weiterhin durch die kleingartnerische Nutzung gepragt sein. Die in Kap.
4.2 genannten bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, insbesondere die Neuver-
siegelung und die Zunahme der Verkehrsstrome wirde nicht erfolgen und daher auch nicht
die damit verbundenen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden (Boden-
abtrag, Verlust schitzenswerter Boéden) und Klima (Verlust klimawirksamer Flachen) sowie
Mensch/ menschliche Gesundheit (Larm, hydrologische Geféahrdung).

Varianten der baulichen Nutzung

In 2016 hat das Amt fir Stadtentwicklung drei friihe Varianten der Gebietsentwicklung in Ab-
stimmung mit den Fachamtern und den Nutzern geprtft. Im Unterschied zum aktuellen Entwurf
war der Flachenanteil der Grunflachen insgesamt gréfer.
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Im zentralen Teil des Plangebietes fuhrten ausgehend von der Erich-Schlesinger-Stralte meh-
rere Grunflachen ,Park® bis zur Max-Planck-Stral3e, dies umfasste den Bereich des heutigen
SOevep 3 und z. T. die Gemeinbedarfsflache in unterschiedlichen Ausflihrungen.

Zur Verwirklichung der angestrebten stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung des Universitats-
campus und des Wohnungsbaus wurden die baulichen Nutzungen entsprechend erweitert.

Varianten der VerkehrserschlieBung

Eine frihe Variante sah die innere ErschlieBung des Gebiets mit durchgehenden Mischver-
kehrsflachen fur PKW, Rad und FuRRganger vor. Dabei war eine West-Ost-Verbindung zwi-
schen Erich-Schlesinger-Stralle und Max-Planck-Strale sowie eine Nord-Sud-ErschlieBung
parallel zur Erich-Schlesinger-Stral3e zwischen den Sonder- und Wohngebieten vorgesehen.
Eine zweite Variante sah im Trennsystem die West-Ost-Verbindung als reine Fu3- und Geh-
weg vor. Die aktuelle Planung mit der Planstral’e A optimiert die ErschlieBung der Wohnge-
biete 1 und 2 bei gleichzeitiger Reduktion der Verkehrsflachen insgesamt. Die gewahlten Ge-
bietsquerungen fur Rad- und FuRganger entlang der Grunflachen im Zentrum gewahrleistet
die ErschlieBung und tragt zudem zur Beruhigung der Wohngebiete bei.

8.5 Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Flr den
Bebauungsplan wurden verschiedene Fachgutachten erarbeitet. Die Angaben und Wirkungs-
abschatzungen beruhen auf diesen Gutachten oder - fir die weiteren Schutzgtter - auf vor-
handenen Kenntnissen der aufgeflihrten Informations- und Datengrundlagen. Auf dieser
Grundlage lieRen sich Aussagen Auswirkungen auf die Luftqualitat, das Lokalklima, Land-
schaftsbild oder die hydrogeologischen Verhaltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkrete
Berechnungen oder Modellierungen erforderlich waren. Diese stdnden, gemessen am gering
erhdhten Aussagewert, in keinem vertretbaren Aufwand.

8.6 Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen und deren Uberwachung

Mit dem Vorhaben sind Beeintrachtigungen flr die Schutzgter verbunden. Bei den Schutzgu-
tern Pflanzen, Tiere, Boden, Lokalklima und Landschaft werden die Auswirkungen nach der
angewendeten Bewertungsmethodik als voraussichtlich erheblich eingeschatzt. Nach § 4c
BauGB uberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Die Mallnahmen sind in Tabelle 14 zusammengefasst.

Schutzgut Pflanzen & Tiere

Das Gebiet weist eine mittlere 6kologische Bedeutung fur den Biotopschutz auf (Stufe 2). Auf-
grund der hohen Intensitat der geplanten Nutzungen mit GRZ von 0,4 bis zu 0,9 und einem
zukunftigen Grunflachenanteil von weniger als 10 % des Geltungsbereiches ist ein dauerhafter
Verlust von Vegetation bzw. Biotopen auf mindestens ca. 5 ha verbunden (Stufe 3). Die Um-
setzung und dauerhafte Erhaltung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind
sicherzustellen.

Im Plangebiet kommen gefahrdete Arten nach Roter Liste (M-V und/oder Deutschland) bzw.
streng geschutzte Arten (Anhang IV FFH-Richtlinie). Der Verlust von potenziellen Lebensrau-
men ist auszugleichen. Entsprechende CEF- und FCS-Malinahmen wurden im AFB erarbeitet.
Deren Umsetzung und dauerhafte Erhaltung ist sicherzustellen, um die Sicherung des Erhal-
tungszustandes lokaler Populationen zu gewabhrleisten.

Schutzgut Boden

Mit Umsetzung der Bebauungsplanung nimmt der durchschnittliche Versiegelungsgrad im
Plangebiet von weniger als 20 % auf bis zu 65 % (unter Bertcksichtigung zuldssiger GRZ-
Uberschreitungen und Unterflurversiegelung) zu.
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Auf den neu versiegelten Flachen kommt es zum vollstandigen Verlust der verbliebenen na-
turlichen Bodenfunktionen und damit zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den. Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen und der MalRnahmen
zur Vermeidung von Starkregenereignissen ist sicherzustellen.

Schutzgut Klima

Durch die deutliche Zunahme der versiegelten Flache werden die klimadkologischen Funktio-
nen der bisher Uberwiegend als Freilandklimatop wirkenden Flache erheblich beeintrachtigt.
Die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Land-
schaft wirken mindernd, kénnen den Verlust unversiegelter Flachen jedoch nicht vollumfang-
lich im Plangebiet kompensieren.

Schutzgut Landschaftsbild

Das bisher zum Uberwiegenden Teil als Kleingartenanlage genutzte Gebiet wird infolge der
Planung mit dicht bebautem Universitatsgelande und hochgeschossigen Wohngebieten be-
baut, teils sind hier zur Gewahrleistung des Larmschutzes die Ausfiihrung als Riegelbebauung
und bis zu 8 Geschosse festgesetzt. Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert und Erho-
lungsfunktion geht z. T. verloren. Die geplanten grinordnerischen MalRnahmen wirken sich
positiv aus, ihre Umsetzung muss sichergestellt sein.

Tabelle 141: Zusammenfassung der UberwachungsmaRnahmen nach § 4c BauGB

Schutzgut Umweltauswirkung Uberwachungsmafnahme | Zeitpunkt / In- | verantwort-
tervall lich
Tiere und Dauerhafter Verlust - Sicherstellen der Im Rahmen Amt fur
Pflanzen von potenziellen Le- Umsetzung und der Bauge- Stadtgrin,
bensrdumen vorkom- Kontrolle der Ar- nehmigung Naturschutz
mender Arten tenschutzmalnah- und Fried-
men hofswesen
Dauerhafter Verlust - Kontrolle der Ziel- | wahrend der | Amt fur
von Biotopen durch erreichung und Plan-durch- Stadtgrin,
hohe Neuversiegelung dauerhaften Erhal- | fihrung und Naturschutz
(GRZ bis 0,9) tung festgesetzter | danach und Fried-
Ausgleichs- und hofswesen
ErsatzmalRnahmen
Boden Verlust naturlicher Bo- - Kontrolle der Um-
denfunktionen durch setzung und Ziel-
hohe Neuversiegelung erreichung der
Lokalklima | Veranderung der kli- MaRnahmen zum
madkologischen Funk- Schutz, zur Pflege
tionen durch Zunahme und zur Entwick-
der Versiegelung lung von Boden,
Landschaft | Starke Verfremdung Natur und Land-
Landschaftsbildes schaft sowie der
MaRnahmen zur
Vermeidung oder
Verringerung von
Schaden durch
Starkregen
Verlust von Kleingar- Umsetzung des Umwelt- laufend Amt fur
ten zur Naherholung und Freiraumkonzeptes Stadtgrun,
Naturschutz
und Fried-
hofswesen
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8.7 Zusammenfassung

8.7.1 allgemein verstiandliche Zusammenfassung der Ergebnisse

Umweltbelange nach §§ 1
(6) Nr.7 und 1a BauGB

Beschreibung

Inhalt und Ziele des B-
Plans, Beschreibung der
Festsetzungen, Art und
Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Ziele der Planung: Erweiterung des Gelandes der Universitat Rostock
und Schaffung von neuem Wohnraum

Grole des Plangebietes: 10,4 ha.

Inhalte der Planung:

Sondergebiete Wissenschaft (2,7 ha, GRZ 0,8): Gebaude und
Anlagen der Forschung, Entwicklung und Lehre

Sondergebiet evangelische Einrichtungen und -dienste (0,8 ha,
GRZ 0,8): Gebaude und Raume fur Tagungen, Konferenzen,
Symposien, fur die Kirchenverwaltung, kirchliche Dienstwoh-
nungen sowie Wohnungen fiir Emeriti, Beherbergungsgewerbe,
sonstige Anlagen fiir kirchliche Zwecke

Allgemeine Wohngebiete (3,5 ha, GRZ 0,4): Wohngebaude auf
WA 1 und 2 ist je eine Tiefgarage ausgewiesen (GRZ max. 0,6)
Gemeinbedarfsflache (0,6 ha, GRZ 0,5): Kirchen sowie kirchli-
chen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen

Verkehrsflachen (1,2 ha): Planstrafte A zur Erschliefung WA 2
und 3 ausgehend von Albert-Einstein-Str., zwei Geh- und Rad-
wege

Grunflachen (1,4 ha): 6ffentliche Grunflachen teils mit tempora-
rer Regenwasserruckhaltefunktion, zwei Spielplatze

Schutzgut menschliche
Gesundheit und Bevolke-
rung

Bestandssituation: erhdhte Larmvorbelastung in Randbereichen des
Plangebiets: entlang Albert-Einstein-Stral3e und Sudring durch Ver-
kehrslarm; im dstlichen Bereich des Plangebietes durch Gewerbelarm
der angrenzenden Universitatsgebaude;

Auswirkung der Planung:

betriebsbedingt nimmt Verkehrslarm geringfiligig zu, tags und
nachts weitergehende Uberschreitungen der Orientierungs-
werte fur Verkehrslarm in vorbelasteten Bereichen;
Gewerbelarm nimmt im Osten wahrnehmbar bis deutlich zu
durch neue Sondergebiete und erhéhten Schutzanspruch in-
folge der Nutzungsanderung

Festsetzung aktiver und passiver Larmschutzmal3nahmen so-
wie Ausweisung von mafdgeblichen AuRenlarmpegeln, erhdhte
Beeintrachtigung (Stufe 2)
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Umweltbelange nach §§ 1
(6) Nr.7 und 1a BauGB

Beschreibung

Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Bestandssituation:

- strukturreiche Kleingarten, mittlere 6kologische Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz

- 49 Vogelarten erfasst (davon 18 mit Brutnachweis), Vorkom-
men von 11 wertgebende Arten (Rote Liste M-V und/oder
Deutschland)

- 5 Fledermausarten, alle streng geschitzt nach Anhang IV FFH-
Richtlinie, Plangebiet wird intensiv als Jagdrevier genutzt;

- insgesamt mittlere Bedeutung (keine stark gefahrdeten Arten)

Auswirkung der Planung:

- hohe Intensitat der geplanten Nutzungen (GRZ 0,5 bis zu 0,9;
zukunftiger Grinflachenanteil von <10 %), dauerhafter Verlust
von Vegetation/Biotopen auf mindestens ca. 5 ha, hohe Beein-
trachtigung fur Biotope (Stufe 3)

- kein Einfluss auf Biotopverbundentwicklung, da auferhalb von
Teillandschaftsraumen des Verbundsystems;

- dauerhafter Verlust von Lebensraum und potenziellen Quartie-
ren; zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnden fur Fledermause und Vogelarten Festlegung von Ver-
meidungs- und CEF-MalRnahmen

- insgesamt hohe Beeintrachtigung fiir vorkommende Arten
(Stufe 3)

Schutzgut Flache

Bestandssituation: Gberwiegend Kleingarten, d. h. urbane Grinflachen,
daher mittlere Empfindlichkeit (Stufe 2)
Auswirkung der Planung:
- Uberplanung der Kleingarten entspricht FNP
- keine Flachenneuinanspruchnahme i. S. des bundesweiten
Nachhaltigkeitsindikators, aber hohe Intensitat (GRZ von 0,5 bis
0,9),
- jedoch Innenentwicklung und Schonung von Freiflachen im Au-
Renbereich
- mittlere Beeintrachtigung (Stufe 2)

Schutzgut Boden

Bestandssituation: keine Altlastenverdachtsflachen, weitgehend unbe-
baut, im Bereich der Neuversiegelung uberwiegend Boden mittlerer
Funktionseignung (Stufe 2)
Auswirkung der Planung:
- hohe Neuversiegelung, Zunahme von ca. 13,5 % auf bis zu
63,4 %, Uberwiegend GRZ >= 0,6 bedingt hohe Beeintrachti-
gung (Stufe 3)
- Feststellung erheblicher Umweltauswirkungen (Uberwachungs-
pflichtig)

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

- kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, keine Gewasser im
Geltungsbereich,

- Regenwassermanagement zur Bewaltigung des erhéhten Ober-
flachenabflusses (siehe Klimawandel)

Grundwasser:

- Bestandssituation: mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers (Stufe 2)

- Auswirkung der Planung: keine Nutzung fur Trinkwasser- oder
gewerbliche Zwecke vorgesehen; Einschrankung der Grund-
wasserneubildung durch hohe Versiegelung; Wohn- und Son-
dergebiete bedingen erhdhte Eintragsgefahrdung (Stufe 2); ins-
gesamt mittlere Beeintrachtigung (Stufe 2)

Sturmflut: nicht relevant (kein sturmflutgefahrdeter Bereich)

Schutzgut Luft

- Bestandssituation: mittlere Vorbelastung (Stufe 2)
- Auswirkung: betriebsbedingt mittlere Erhéhung des Verkehrs-
aufkommen fiihrt zu mittlerer Beeintrachtigungen (Stufe 2)
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Umweltbelange nach §§ 1
(6) Nr.7 und 1a BauGB

Beschreibung

Schutzgut Klima

Stadtklima:
- Bestandssituation: hohe klimadkologische Funktionseignung
- Auswirkung der Planung: anlagebedingt und dauerhaft hoher
Versiegelungsgrad und geringer Griinflachenanteil bedingt
hohe Beeintrachtigung (Stufe 3)
Klimaschutz:
- Lage innerhalb des Fernwarmesatzungsgebietes, Anschluss-
zwang an Fernwarme
Klimawandelanpassung:
- Areale mit hydrologischen Gefahrdung (Senken, Abflussbah-
nen) weitestgehend auflerhalb des Plangebietes
- Regenwasserriickhaltung/ -management erforderlich, um in tie-
ferliegenden Stadtgebieten Uberflutungsgefahrdung bei Stark-
regen zu verringern bzw. zu vermeiden, Festsetzung von Re-
tentionsflachen und Notwasserwegen

Schutzgut Landschaft

- aktuell: GUberwiegend Kleingarten, naturnahe und erlebniswirk-
same Flachen (mittlerer visueller Gesamteindruck, Stufe 2);

- Planung: Verlust von Erholungsflachen durch Uberplanung der
Kleingarten mit dicht bebauten Sondergebieten sowie 5 bis 8-
geschossiger Wohnbebauung, teils als Riegelbebauung ausge-
fuhrt; Grinflachen auf ca. 1,2 ha; damit iberwiegend hohe Ver-
fremdung und damit hohe Beeintrachtigung (Stufe 3)

- Feststellung erheblicher Umweltauswirkungen und damit tber-
wachungspflichtig

Kultur- und Sachglter

Nicht relevant

Wechselwirkungen mit be-
nachbarten Planungen

- Schutzanspriiche der Studierendenwohnheime des sudlich an-
grenzenden B-Planes 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen am
Pulverturm, 1. Teilbereich® beriicksichtigt

Schutzgebiete

- keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete und keine
geschutzten Biotope betroffen;
- eine geschitzte Baumreihe vorhanden (entlang Sidring)

Vermeidung von Emissio-
nen & sachgerechter Um-
gang mit Abféllen und Ab-
wassern

- Plangebiet ist erschlossen, Erweiterung der bestehenden Infra-
struktur ist geplant

- Abfallentsorgung Uber stadtisches Abfallentsorgungssystem

- Planungsleitfaden beachtet

Erneuerbare Energien so-
wie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

- Lage innerhalb des Fernwarmesatzungsgebietes, grundsatzli-
cher Anschlusszwang an Fernwarme

Beachtung von Land-
schaftsplanen und sonsti-
gen Planen des Wasser-,
Abfall- und Immissions-
schutzrechts

- Landschaftsplan: Darstellung gem. Flachennutzungsplan
(2009): zwischen Albert-Einstein-Stralte und Max-Planck-
StralRe als Sondergebiet Universitat (SO Uni 9.1), entlang Sud-
ring schmale Grinflache

- Larmaktionsplan: Plangebiet als von Auslésewertlberschreitun-
gen betroffene Flache des Flachenmanagements gekennzeich-
net; Hinweise zu mégl. Larmminderungsmallnahmen im Zuge
der weiteren Planung von Bedeutung

Gebiete in denen durch
Rechtsakte der Europai-
schen Union festgelegte
Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
dirfen

Nicht relevant

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

- keine Vorhaben mit Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen geplant
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Umweltbelange nach §§ 1 | Beschreibung
(6) Nr.7 und 1a BauGB

Sparsamer und schonen- - keine land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen
der Umgang mit Grund - Uberplanung der Kleingarten entspricht dem gultigen Flachen-
und Boden nutzungsplan, stadtisches Innenpotential wird fir Einrichtungen

zur Forschung und Entwicklung sowie zur Schaffung von
Wohnraum genutzt

- hohe Nutzungsintensitat, keine Einschrankung von GRZ-Uber-
schreitungen, teils GRZ bis 0,9 ermdglicht

Vermeidung und Aus- - Summe multifunktionaler Kompensationsfla-
gleich/ Eingriffsregelung chenbedarf (inkl. Berlicksichtigung kompen-
nach BNatSchG sationsmindernder MaRnahmen): 205.587 m? EFA
- AusgleichmafRnahmen im Plangebiet: 9.788 m? KFA
Ausgleich auBerhalb des Plangebietes
(Abbuchung Okokonto): 195.799 m? KFA

verursachte Eingriffe werden vollstédndig ausgeglichen

- Ersatzerfordernis fur 21 Baumfallungen: 54 Ersatzbdume mit
der Pflanzqualitat 12-14 cm oder 16 Ersatzbaume mit der
Pflanzqualitat 18-20 cm

Prognose bei Nichtdurch- - kleingartnerische Nutzung wurde weiter bestehen, die negati-

fihrung der Planung ven Auswirkungen infolge der planinduzierten Neuversiegelung
und Verkehrszunahme auf die Schutzglter wiirden nicht eintre-
ten

geprufte anderweitigen Lo- - Kleingartenanlage ,An‘n schewen Barg"“ in ersten Planungskon-

sungsmaoglichkeiten und zepten Bestandteil des Geltungsbereiches, auf Anregung des

Auswahlgriinde im Hinblick Ortsbeirates und beratender Ausschiisse wurde diese ausge-

auf die Umwelt grenzt

- frihe Entwirfen und Konzepten variierten die innere Verkehrs-
/Wegeerschlielung, Grinrdume waren teils grof3er dimensio-
niert als aktuell, gewahlte Variante nutzt den Raum fir die Uni-
versitatserweiterung und Schaffung von Wohnraum gré3tmég-
lich aus

- Lage und Ausrichtung der Gebaude in Wohngebieten WA 1 bis
3 erfolgte in Anlehnung an die Ausrichtung der bestehenden
Slidstadtbebauung; gewahlte Variante tragt den Anforderungen
des Larmschutzes bestmdglich Rechnung

Uberwachung erheblicher - erhebliche Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Tiere und
Umweltauswirkungen nach Pflanzen, Boden und Lokalklima
§ 4c BauGB - Uberwachungsmalinahmen erforderlich

8.7.2 Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzguter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes herangezogen. Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis fol-
gender Unterlagen getroffen:

BIOTA (2014): Integriertes Entwasserungskonzept (INTEK) — Fachkonzept zur Anpassung der Entwas-
serungssysteme an die Urbanisierung und den Klimawandel — Phase 3: Einzugsgebietsbezo-
gene Analysen der Hochwasserrisiken, im Auftrag der Hansestadt Rostock, Amt fir Umwelt-
schutz

BIOTA (2018): Hydrologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen
beim Pulverturm” in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

BIOTA (2019): Hydrologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen
beim Pulverturm" in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, 1. Nachtrag

BIOTA (2016): Integraler Entwasserungsleitplan (IELP) fir die Hansestadt Rostock — Definition von
Hauptentwasserungsachsen (HEA), im Auftrag der Hansestadt Rostock, Amt fiir Umwelt-
schutz

BUNDESREGIERUNG (2020): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie Weiterentwicklung 2021 — Kurzfassung
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BUND-/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR IMMISSIONSSCHUTZ (LAI) (2012): Hinweise zur Messung, Be-
urteilung und Minderung von Lichtimmissionen

DWA DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND ABFALL E. V. STARKREGEN
(2013): Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge. DWA-
Themen T1/2013

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2005): Stadtbodenkarte der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2005b): Umweltqualitatszielkonzept fur die Hansestadt
Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2009): Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock — Er-
lduterungsbericht, Rostock, 286 S.

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2013): Landschaftsplan der Hansestadt Rostock — Erste Ak-
tualisierung 2013

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2014): Realnutzungskartierung in der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2018): FlieBgewasser in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und Umgebung

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2018): Endbericht: Fortschreibung des Larmaktionsplans
fur den Ballungsraum Rostock - Larmaktionsplan der Stufe Ill, Rostock, 168 S.

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2019): Bodenschutzkonzept der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2020): Klimaanalysekarte und Planungshinweiskarten

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2020b): Luftqualitadtskarte Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2021): Baudenkmale und Denkmalbereiche der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock

ING. LOHMEYER GMBH (2012): Klimafunktions- und Lufthygienekarte sowie Planungshinweiskarte fir
die Stadt Rostock

IMA RICHTER & ROCKLE (2011): Hochaufldsende Strdomungssimulation fur das Stadtzentrum und die
Uferzone der Hansestadt Rostock (Projekt-Nr.: 10-05-02-S-I11)

KOHLEN & WENDLANDT (2018): Schallimmissionsprognose (GP 1217/17), Schalltechnisches Gutachten
zur Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes zum Be-
bauungsplan 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm" in der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (1984): Kartendienst ,Hydrogeologie
M-V*, basierend auf der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1:50.000.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2019): Digitales Bodenschutz- und Altlastenka-
taster (dBAK)

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): Luftmessnetz und Luftgiteinfor-
mationssystem Mecklenburg-Vorpommern, https://www.lung.mv-regierung.de/um-
welt/luft/lume.htm

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND TOURISMUS (Hrsg.) (2008): Luftreinhalte- und Aktionsplan fir
die Hansestadt Rostock, 67 S.

MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (MLUV) (2012): Erhaltung und
Entwicklung der Biologischen Vielfalt in Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin, 176 S.

OKoLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB (2021): Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Bebauungsplan (B-Plan
09.50.191) ,Leben und Wohnen am Pulverturm® in Rostock (Teilbereich 2), 116 S.

UMWELTPLAN (2019): Bebauungsplan 09.50.191 ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm", Schall-
technische Untersuchung (Projekt-Nr.: 29609-00)

UMWELTPLAN (2020): Bebauungsplan 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm"”, Teilbe-
reich 2, Aktualisierung der Schalltechnische Untersuchung (Projekt-Nr.: 29609-10)
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8.7.3 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgltern werden jeweils zwei Informati-
onsebenen gegenibergestellt:

- die Funktionseignung bzw. 6kologische Empfindlichkeit des Schutzgutes und

- die Intensitat der geplanten Nutzung.
Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachti-
gung oder das okologische Risiko gegenuber der geplanten Nutzung.
Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeut-
lichen (Indikatoren) und fur die geeignete Daten vorhanden sind. Gemessen an der wenig
héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegenliber einfacheren Varianten und der bes-
seren Datenverfugbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen wird flr das Be-
wertungskonzept im Bebauungsplanverfahren ein dreistufiges System gewahlt, gemaf nach-
folgender Ubersicht.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung  Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung | Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Bei dieser Vorgehensweise wird berlcksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknlp-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maf3geblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden
Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist
das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fach-
leute. Fir den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen oder ohne konkrete
Indikatoren erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlagen fur die Schutzguter werden der Grinordnungsplan sowie das kom-
munale Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umwelt-
qualitatsziele (UQZ) wurden fur diese Umweltmedien entsprechend ihrer lokalen Auspragung
definiert. Sie sind in nachfolgenden Tabellen zusammengefasst.

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

erhdhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als

Stufe 2 5 dB(A) Uberschritten

hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) Uberschritten
Stufe 3

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

der Larmimmission Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

wahrnehmbarer Anstieg der Lar- | Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);

mimmission Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) Uberschritten
Stufe 2

deutlicher Anstieg der Larmim- Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);

mission Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten

Stufe 3
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Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung

Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten

Stufe 1

mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 erreicht bzw. Uberschritten
Stufe 2

hohe Vorbelastung Grenzwerte TA Luft Uberschritten

Stufe 3

Nutzungsintensitat flir das Schutzgu

t Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqua-
litat
Stufe 1

Grinflachen, Campingplatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
erhdhtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 3

Freizeitparks, Gro¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Park-
platze;
Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verke

hrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitat 10m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium Schadstoffbelas-
tung
hoch (3) = 25.000
mittel (2) generell hoch < 25.000 -
gering (1) -

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Flache

geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

innerstadtische Siedlungs- und Infrastruktur (u.a. Wohnbebau-
ung, Industrie und Gewerbe, Verkehrsflachen), innerstadtische
Brach- und Freiflachen, Bauliicken

mittlere Empfindlichkeit

urbane Grinflachen (u.a. Parkanlagen, Griinanlagen, Friedhéfe,

Stufe 2 Kleingarten), Feriendorfer, Campingplatze
hohe Empfindlichkeit Grin- und Freiflachen im AuRenbereich, landwirtschaftliche FIa&-
Stufe 3 chen, Waldflachen

Nutzungsintensitat fir das Schutzgu

t Flache

geringer Flachenverbrauch
Stufe 1

Grinflachen (bzw. Nutzungen mit GRZ < 0,2); keine Zunahme
von Siedlungs- und Verkehrsflache (i. S. Flachenverbrauch UBA)

mittlerer Flachenverbrauch
Stufe 2

Ferienddrfer, Campingplatze, Freizeitparks, Wohngebiete, Misch-
gebiete (bzw. Nutzungen mit GRZ < 0,6) oder Zunahme Sied-
lungs- und Verkehrsflache (i. S. Flachenverbrauch UBA) < 60 %
Geltungsbereich

hoher Flachenverbrauch
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze (bzw.
Nutzungen mit GRZ >0,6) oder Zunahme Siedlungs- und Ver-
kehrsflache (i. S. Flachenverbrauch UBA) > 60 % Geltungsbe-
reich

Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschittete, anthropogen ver-
anderte Béden
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Versiege-
lungsgrad (>60%) und/oder Altlast vorhanden
(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley oder Pseudogley,

Gley aus umgelagertem Material)
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Naturlich gewachsene, kultur-
technisch genutzte, haufige Bo-
den

Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte Flachen
mit fur die Region haufigen Bdden oder mittlerer Versiegelungs-
grad (>20%<60%) und/oder punktuelle Schadstoffbelastungen
(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseudogleye, Podsole,
Horti-, Kolluvisole, Uberpragtes Niedermoor)

Naturlich gewachsene, seltene
und/oder hochwertige Bbéden
Stufe 3

Seltene naturnahe Bdden (< 1% Flachenanteil); naturgeschichtli-
ches Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z. B. fiir die Le-
bensraumfunktion oder Regulation des Wasserhaushaltes, gerin-
ger Versiegelungsgrad (<20%), keine stofflichen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye, Strandrohgleye und Podsole
Uber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammenha

ng zum Schutzgut Boden.

geringe Flacheninanspruch-
nahme, Stufe 1

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhohte Flacheninanspruch-
nahme, Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Zukunftiger Versiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruchnahme,
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Zukunftiger Versiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/VVorbelastung fiur das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig tber-
formte und belastete Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse llI-IV / IV starke

bis UbermaRige Verschmutzungen durch organische, sauerstoff-
zehrende Stoffe und damit weitgehend eingeschrankte Lebens-

bedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett
technisch ausgebaut und maRig
belastet

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine kulturbetonte na-
turferne Auspragung auf und kann mit Gewassergiite II-111 / lll als
belastet durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit einge-

Stufe 2 schrankter Lebensraumfunktion bezeichnet werden
Naturnahes Gewasser Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeeinflusst und weist
Stufe 3 mit Gewassergite | / I-11 / Il lediglich maRige Verunreinigungen

und gute Lebensbedingungen aufgrund ausreichender Sauer-
stoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des
keit und Substrat der Deckschicht

Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie Machtig-

Verschmutzungsempfindlichkeit
gering
Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone; Grundwasser geschiitzt ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit
mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone

< 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschiitzt gegenuber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit
hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone <20 %; Grundwasser ungeschutzt ge-

genuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenha

ng zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung
Stufe 1

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

erhohte Eintragsgefahrdung
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Eintragsgeféahrdung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
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Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im Zusammenhang zum Grundwasser

Wirkzone/Wirkintensitat

Schutzgut Grundwasser
DTV

10 m
(RQ + 2*10m)

50 m
(beidseitig)

150 m
(beidseitig)

Einteilungskriterium

Verringerung der
GW-Neubildung

GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung

hoch (3)
mittel (2)
gering (1)

>12.000 -
generell hoch <12.000 - 5.000 >12.000
<5.000 <12.000

Empfindlichkeit gegenliber Hochwasser.

Hochwasserschutz unbeachtlich,
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im berflutungsgefahrdeten Bereich bzw.
MaRnahmen des Hochwasserschutzes (StAUN) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss beriick-
sichtigt werden, Stufe 2

Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Bereich

Uberflutungsbereich, Stufe 3

Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; Manahmen des Hoch-
wasserschutzes sind aus naturschutzfachlichen Griinden nicht
vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung,
Stufe 1

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze (Neuversiegelungs-
grad < 20 %); geringe Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhohter Einfluss durch die Nut-
zung, Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete (Neuversiegelungsgrad
< 60 %); erhohte Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nut-
zung, Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze (Neuversiege-
lungsgrad > 60 %); hohe Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen (Daten der Stadtklimaanalyse 2020)

geringe klimadkologische Bedeu-
tung, Stufe 1

geringe Frischluftproduktion (Stadtklimatop, Industrie- Gewerbe-
flachenklimatop, Innenstadtklimatop), keine Frischluftbahn, ge-
ringe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsénderung

mittlere klimadkologische Bedeu-
tung, Stufe 2

MaRig bis hohe Kaltluftentstehung (Gartenstadtklimatop, Parkkli-
matop, Waldklimatop), keine Frischluftbahn, hohe Aufenthalts-
qualitat, mittel bis hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungséan-
derung

hohe klimadkologische Bedeu-
tung, Stufe 3

Sehr hohe Kaltluftproduktion (Freilandklimatop, Feuchtflachenkli-
matop, Griinanlagenklimatop), Frischluftbahn vorhanden, sehr
hohe Aufenthaltsqualitat, sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsanderung

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung /
geringe Behinderung einer
Frischluftbahn, Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze

erhohte Flachenversiegelung /
mogliche Behinderung einer
Frischluftbahn, Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung / Zer-
schneidung einer Frischluftbahn,
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert
Stufe 1

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; geringe Ar-
ten- und Strukturvielfalt
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mittlerer Biotopwert

weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes Entwicklungs-

Stufe 2 potential; mittlere Arten- und Strukturvielfalt
hoher Biotopwert stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw. kaum er-
Stufe 3 setzbar; vielfaltig strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusam

menhang mit ihrer Gefédhrdung.

geringer Schutzgrad/geringe
Empfindlichkeit, Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV im Bebau-
ungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere
Empfindlichkeit, Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfind-
lichkeit, Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art; stark gefahrdete
Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grinflachen

Stufe 1

erhdhte Einwirkung Ferienddrfer, Campingplatze, Wohngebiete, Freizeitparks

Stufe 2

hohe Einwirkung GroBflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Misch-
Stufe 3 gebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der

Biologischen Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe
Empfindlichkeit, Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebensfeindliche Nutzun-
gen in rdumlicher Nahe

mittlerer Schutzgrad/mittlere
Empfindlichkeit, Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfind-
lichkeit, Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen gleichartigen Biotopen,
einschliellich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen i

m Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhéhte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb des Biotopverbun-
Stufe 2 des

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, einschlieflich des 200 m
Stufe 3 Abstandes

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamtein-
druck

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich iberwiegender Anteil
anthropogener Elemente

Stufe 1 (£ 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamtein- differenzierbare und naturnahe Elemente erlebniswirksam, tiber-
druck wiegend stérungsarme, anthropogen uberpragte Elemente (> 25
Stufe 2 % naturnah); uberwiegend urspringlicher Charakter;

Vorsorgeraum fur die Entwicklung von Natur und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Uberwiegender Anteil differenzierbarer und naturnaher,
erlebniswirksamer Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in be-
sonderem Mal} urspriinglich;

Vorrangraum flr die Entwicklung von Natur und Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung
Stufe 1

Grinflachen
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erhohte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Feriendorfer

Stufe 2

hohe Verfremdung GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Mischgebiete, Frei-
Stufe 3 zeitparks

Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern

geringe denkmalpflegerische Re- | keine Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet oder angren-
levanz, Stufe 1 zend

mittlere denkmalpflegerische Re- | Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer Nachbarschaft
levanz, Stufe 2 zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Rele- | Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
vanz, Stufe 3

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachgtter

geringer Wertverlust Grunflachen, Campingplatze

Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Baukdrper)
erhdhter Wertverlust Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer

Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukdrper moglich)

hoher Wertverlust GroBflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Misch-
Stufe 3 gebiete

(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukorper)

9 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Die Burgerschaft hat am 06.04.2016 den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm® gefasst. Zunachst sind die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 16.05.2018 unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert werden (§ 4 Abs. 1 BauGB). Gleichzeitig ist die
Offentlichkeit von der Planungsabsicht im Rahmen einer Ortsbeiratssitzung am 07.06.2019
unterrichtet werden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Nach dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren ist der ostlich der Max-Planck-StralRe gelegene
Teil des Plangebietes abgetrennt und in einem gesonderten Bebauungsplan Nr. 09.50.191-
1TB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB weitergeflhrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 09.50.191-2TB fur das Gebiet ,Studieren und Wohnen beim Pulver-
turm 2. Teilbereich hat mit der Begriindung und dem Umweltbericht sowie den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 18.07.2022 bis zum
19.08.2022 zu jedermanns Einsichtnahme o&ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum waren
die Unterlagen im Internet auf der Homepage der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie
auf dem Planungs- und Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern einsehbar.

Am 15.10.2025 hat die Burgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock die eingegan-
genen Stellungnahmen geprift und abgewogen und den Satzungsbeschluss tber den Bebau-
ungsplan Nr. 09.S0.191-2TB gefasst.
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10 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung (Stand 30.05.2022) ergibt sich folgende

Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroRe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %
allgemeine Wohngebiete (WA) 37.956 36,0
davon: WA 1 20.187
WA 2 8.238
WA 3 9.531
sonstige Sondergebiete (SO) 34.881 33,56
davon: SOwiss 1a 4.027
SOwiss 1b 12.354
SOuwiss 2 4.951
SOevED 3 8036
SOWiss 4 551 3
offentliche StraBenverkehrsflachen 9.326 9,0
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 2.041 2,4
off. Gruinflaichen 13.851 13,3
davon: Gehdlzbestand 4.328
Freizeit- und Erholungsflache 1.948
Spielplatz 7-13 636
Spielplatz 14-19 715
Grinverbindung 6.224
Gemeinbedarfsflache 6.042 5,8
Versorgungsflachen 69 -
Geltungsbereich gesamt 104.166 100

11 HINWEISE

11.1 Hinweise zum Artenschutz

Vor Beginn der BaumalRnahmen in den Baugebieten WA 1 bis WA 3, der Flache fur den Ge-
meinbedarf sowie zur Erschlielung des Gebietes ist ein Amphibien- und Reptilienschutzzaun
mit Kleintiertunneln entlang der Grenze zur Kleingartenanlage ,An’n schewen Barg® aufzustel-
len und regelmafig zu warten, um ein Einwandern von Amphibien in das Baufeld zu unterbin-

den und ein Auswandern in die verbleibenden Kleingarten zu ermoglichen.

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die Garagen, Gartenlauben und Nebengebaude auf Fle-
dermausvorkommen zu Uberprifen. Nach der Vorabprifung sind geeignete Strukturen un-
brauchbar zu machen. Der Abriss der Gebdude in der Kleingartenanlage mit festgestellten
Winterquartierpotenzial darf nur unter Aufsicht eines Fachgutachters fur Artenschutz und ohne
Maschineneinsatz erfolgen. Diese sind unter 6kologischer Baubegleitung an benachbarten

Gebauden, auch in der Umgebung, anzubringen.
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Mindestens 6 Monate vor Beginn der Beraumung in den Baugebieten und den Erschlieffungs-
flachen sind Amphibien durch handische Abfange, Einsatz von Fangkreuzen, kinstlichen Ver-
stecken und Lebendfallen zu evakuieren. Die MaRnahme ist zwischen dem 01.03. und 30.11.
eines Jahres durchzuflihren. Wenn an 3 aufeinanderfolgenden geeigneten Fangtagen keine
Tiere gesichtet werden, kann der Abfang eingestellt werden. Gleichzeitig ist das Baufeld auf
ein Vorkommen von Igeln in Komposthaufen, Laub- und Gehdlzbestanden oder anderen ge-
eigneten Strukturen zu untersuchen. Ggf. sind die Tiere in erhaltene Lebensrdume, wie der
sudwestlich gelegenen Kleingartenanlage oder andere gleichwertige Lebensraume umzuset-
zen.

Die Bauflachen sind zur Vergramung von Maulwurfen vor Beginn der Bodenarbeiten mehrfach
durch Baufahrzeuge zu befahren. Hierauf kann verzichtet werden, wenn durch die bauvorbe-
reitenden MalRnahmen, wie Einrichtung der Baustelle, Lagerung von Material das Aufstellen
von Kranen u. A. der gleiche Vergramungseffekt erzielt wird.

Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es
verboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflan-
zen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Vorgefundene Tiere sind nach Absprache mit der UNB umzusetzen. Die Quartierstrukturen
sind zu verschlielien bzw. unbrauchbar zu machen.

Zum Schutz der Brutvogel soll der Beginn der Bauarbeiten au3erhalb des Zeitraums vom 1.
Marz bis zum 30. September (bei anschlieliender kontinuierlicher Bauaktivitat) erfolgen. Ein
Abweichen von diesem Zeitraum ist unter der Voraussetzung maglich, dass durch einen Orni-
thologen das Vorhandensein von genutzten Nestern, Jungvdgeln oder Eiern im Eingriffsbe-
reich mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Darlber hinaus sollen zum Schutz von Fle-
dermausen und Amphibien BaumafRnahmen nicht in der Zeit von 1 h vor Sonnenuntergang bis
1 h nach Sonnenaufgang durchgefihrt werden.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten geschutzter Saugetiere und Vogel sind die Berau-
mungsarbeiten der Baugebiete zeitlich versetzt durchzufuhren. Rickzugsbereiche sind in vor-
handenen oder neu zu schaffenden Strukturen wie Gehodlze, Ruderal- und Wiesenflachen zu
sichern. Die 6¢ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Griinverbindung mit tempo-
rarer Regenwasserruckhaltung® sollen zumindest in groRen Teilen vor Beginn der Bauarbeiten
in den einzelnen Sondergebieten hergestellt sein.

Zum Schutz der Insekten, Brutvogel, Fledermause und anderer nachtaktiver Tiere sollte eine
mdglichst angepasste Beleuchtung realisiert werden. Hierzu gehoéren, neben den im Abschnitt
6.10.2 der Begriindung genannten, folgende weitere MaRnahmen:
- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die klinstlich beleuchtet werden muissen,
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit bzw. eine Reduzierung der
Helligkeit bei notwendiger Dauerbeleuchtung,
- nach oben abgeschirmte und nach unten blendfrei ausgerichtete Beleuchtung,
- Vermeidung horizontaler Lichtstreuung bei méglichst niedrig angeordneter
Beleuchtung,
- Vermeidung von Leuchtdichten Gber 100 cd/m?,

Zum Erhalt der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der durch die
Planverwirklichung betroffenen Brutvogelarten sind nach Uberpriifung vor Baubeginn in den
einzelnen Baugebieten vorhandene Fortpflanzungsstatten der Arten Haussperling, Blau-,
Supf- und Kohlimeise, Gartenrotschwanz, Feldsperling, Trauerschnapper, Bachstelze, Haus-
rotschwanz und Star im Verhaltnis 1:2 durch geeignete Ersatzquartiere in der Umgebung zu
ersetzen.
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Zur Uberwachung, Anleitung und Dokumentation aller 0.g. ArtenschutzmaBnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung fir den Zeitraum von einem Monat vor Baubeginn bis zum Ab-
schluss aller baunachbereitenden MalRnahmen einzusetzen.

Gemal textlicher Festsetzung 9.2 ist das Kompensationsdefizit fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft vom Okokonto ,Aufwertung des Dragunsgrabens abzubuchen. Im Zuge der bereits
erfolgten Umsetzung des 1. Bauabschnittes dieses Okokontos sind groRflachig Gehdlzgrup-
pen mit Krautsdumen und extensive Grinlandflachen entstanden. Diese MaRnahmen dienen
der Sicherung und Entwicklung der Populationen geféahrdeter Fledermaus- und Saugetierarten
sowie Brutvogel im Stadtgebiet. Durch eine Erfolgskontrolle tber einen Zeitraum von 3 Jahren
ist der Nachweis der Sicherung des Erhaltungszustandes der Tierarten nachzuweisen.

11.2 Hinweise auf Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung
mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock® (Fernwarmesatzung) veroffentlicht im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt vom 27.02.2021.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, veréffentlicht im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12.Dezember 2001. Bei nach Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zulassigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fur Stadtgrin,
Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. Als Er-
satz fur fortfallende geschitzte Baume sind im Verhaltnis 1:1 bis 1:3 in Abstimmung mit dem
Amt fir Stadtgriin, einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflan-
zen. Alternativ ist eine Einzahlung in den Baumfonds zulassig.

Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Beschaffenheit und GroRe
von Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre vom 27.11.2001 (Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12.12.2001), wobei gemaR textlicher Festsetzung 10.7 des
Bebauungsplans bei Herstellung von Gemeinschaftsstellplatzen von der Satzung abgewichen
werden darf. Die Nettoflache von Gemeinschaftsspielplatzen muss jedoch mindestens 1,5 m?
je Wohnung betragen. Sie darf eine Mindestgrofie von 150 m? je Gemeinschaftsspielplatz je-
doch nicht unterschreiten.

Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stell-
platze flr Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader und Uber die Erhebung von
Abldsebeitragen fur notwendige Stellpldtze und Fahrradabstellmoéglichkeiten (Stellplatzsat-
zung)*“, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom 15. November
2017, in Kraft getreten rickwirkend zum 01. Oktober 2012.

Fir die festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen gelten die Grundsatze und Fertigstel-
lungs- und Entwicklungszeiten gemal der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock,
bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 und 10.02.2010. Fur Begrunungs-
mafRnahmen im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften ist die Kostenerstattungssatzung sinn-
gemal anzuwenden.

11.3 Hinweise fiir die ErschlieBungsplanung

Telekommunikationslinien

In allen Stralten und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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Stromversorgung

In den Gehwegen sind Kabeltrassen fur die MS- und NS-Kabel vorzusehen. Diese sind bei
geplanten Baumpflanzungen zum Schutz vor Durchwurzelung mit Wurzelschutzplatten und -
bahnen zu schitzen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Mindestabstande zu anderen
Medien sowie untereinander einzuhalten, ggf. ist Schutzverrohrung einzusetzen. Die Deckung
der Kabel muss im Gehweg 70 cm und unter Strallen 1,0 m betragen. Einer Parallelverlegung
unter Stral3en wird seitens des Leitungsbetreibers nicht zugestimmt.

Schmutzwasserableitung

Soweit bei der Schmutzwasserableitung die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwen-
dig wird, ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und ge-
planten Bebauungen zu keiner Geruchs- und Gerauschbelastigung kommt. Dies gilt auch bei
der Anordnung von Druckunterbrechungsschéachten.

Gehélzpflanzungen in Leitungsbereichen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (DVGW GW
125, Ausgabe Februar 2013) verwiesen. Zu Rohrleitungen soll ein Mindestabstand zwischen
Stammachse des Baumes und Rohrauf3enwand der Versorgungsleitung von 2,50 m eingehal-
ten werden. Kann der Abstand nicht eingehalten werden, ist gem. o.a. Merkblatt zu verfahren.
Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m zu Trink- und Abwasserleitungen wird
seitens des Leitungsbetreibers nicht zugestimmt.

Errichtung von Lichtzeichenanlagen

Sollte im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBung Lichtzeichenanlagen errichtet werden, ist
entsprechend des Biirgerschaftsbeschlusses 457/33/1992 eine Bevorrechtigung des OPNV
vorzusehen.

Fernwérmeanlagen

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Merkblatter ,Allgemeine Hinweise zum Schutz
der Anlagen der Fernwarmeversorgung bei Kreuzung oder Naherung durch BaumalRhahmen
und bei Bepflanzung“ und , Tiefbauarbeiten im Bereich von Fernwarmeleitungen®.

Léschwasserversorgung

Die I6schwasserfiihrende Trinkwasserleitung ist als Ringsystem der Kategorie Fa auszulegen.
Die Standorte der Feuerldschhydranten und weitere Einzelheiten hierzu sind zwingend im Vor-
feld mit dem Brandschutz- und Rettungsamt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Abt.
Vorbeugender Brandschutz, abzustimmen. Die Abstimmung zur Léschwasserversorgung, wie
z.B. zu den Standorten der Feuerléschhydranten muss vor Beginn des Baugenehmigungsver-
fahrens abgeschlossen sein. Ziel ist, dass ausgehend von einem I6schwasserfihrenden Trink-
wasserleitungsringsystem Hydranten so zu installieren sind, dass der Abstand untereinander
max. 150 m und zur Grundstlicksgrenze 75 m nicht Uberschreitet. Flr die Entnahme von 96
m? Ldéschwasser missen aus technischen und physikalischen Griinden zwei Fa-Hydranten
gleichzeitig bedient werden kdnnen.

11.4 sonstige Hinweise

In der 6ffentlichen Grinflache am Sidring verlauft eine Trinkwasserleitung DN 300 Grauguss.
Eine Schutzstreifenbreite von 3,00 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Die Leitung ist nach
dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen wah-
rend des Bestehens der Leitung Gebaude errichtet, noch sonstige MalRnahmen, die den Be-
stand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen werden. Zu jeder Zeit muss die
Befahrbarkeit und bei Erfordernis die Anfahrbarkeit der vorhandenen Armaturen gewahrleistet
sein. Baumpflanzungen sowie dem Anpflanzen von sonstigen Gehélzen wird seitens des Lei-
tungsbetreibers nicht zugestimmt.
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Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau
in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erhebli-
chen Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine ange-
passte Bauweise empfohlen. Strallen und Griinflachen kénnen als Retentionsraume dienen,
um wild abflielRendes Niederschlagswasser schadlos abzuleiten. Auch die im Plangebiet vor-
geschriebenen Grindacher tragen zu einem sensiblen Umgang mit Niederschlagswasser und
zur Entlastung der wasserwirtschaftlichen ErschlieRungsanlagen bei.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche im Sinne des Gefahrstoffrechts festgestellt
werden, sind diese dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V umgehend anzuzeigen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiter-
fuhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer
Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefihrt werden bzw. legt der
Staatliche Munitionsbergungsdienst beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V die weitere Vorgehensweise fest.

Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109-1:2018-01, auf die in den Festsetzungen Bezug
genommen wurde, werden im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten.

12 SICHERUNG DER PLANVERWIRKLICHUNG
12.1 bodenordnende MaRnahmen

Fur die Planverwirklichung sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Fir die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen ist die Inanspruchnahme von Flurstlicken der Ev. Kirche erforder-
lich.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock geht davon aus, dass im Wege eines Tausches von
Flurstiicken zwischen der Ev. Kirche und der Hanse- und Universitatsstadt Rostock die fur die
ErschlieBungsanlagen notwendigen Flachen bereitgestellt werden kdnnen. Auch fur die Her-
stellung von nach den Festsetzungen des Bebauungsplans bebaubarer Grundstlcke ist ein
entsprechender Flurstiickstausch sowie ein Ankauf von privaten Flurstiicken durch zuklinftige
Bauherren erforderlich.

12.2 Kosten und Finanzierung

Kostenschatzung Herstellungskosten fiir die griinordnerischen MaRnahmen

MaRnahme Menge Einheit Preis Kosten
(€ netto) (€ netto)
Gesamtkosten 417.287,00
Baukosten gesamt 344.190,00
Entwicklungspflege gesamt 73.097,00
Griinflache Griinverbindung mit Spielplatzen 7.306 m? 325.495,000
Baukosten inkl. Fertigstellungspflege 295.292,00
Entwicklungspflege 30.203,00
Anpflanzung von Gehdlzgruppen 365 m? 3,00 1.095,00
Anpflanzung von Baumen 36 Stck. 200,00 7.200,00
Anlage Rasenflachen 5.077 m? 3,00 15.231,00
Wege 731 m? 50,00 36.550,00
Anlage Spielplatz 7 - 13 Jahre 500 m? 200,00 100.000,00
Anlage Spielplatz 14 - 19 Jahre 633 m? 200,00 126.600,00
Banke / Ausstattungen 10 Stck. 300,00 3.000,00
Fertigstellungspflege Gehdlzgruppen 365 m? 3,50 1.277,50
Fertigstellungspflege Bdume 36 St 50,00 1.800,00
Fertigstellungspflege Rasenflachen 5.077 m? 0,50 2.538,50
Entwicklungspflege Gehdlzgruppen 5 Jahre 365 m? 17,50 6.387,50
Entwicklungspflege Bdume 10 Jahre 36 St 450,00 16.200,00
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MaRnahme Menge Einheit Preis Kosten

(€ netto) (€ netto)
Entwicklungspflege Rasenflachen 3 Jahre 5.077 m? 1,50 7.615,50
Griinflache Freizeit- und Erholungsflache 1.920 m?2 29.040,00
Baukosten inkl. Fertigstellungspflege 20.778,00
Entwicklungspflege 8.262,00
Anpflanzen von Bdumen 12 St 200 2.400,00
Anlage Rasenflachen 1.908 m? 3,00 5.724,00
Wege 192 m? 50,00 9.600,00
Banke / Ausstattungen 5 St 300,00 1.500,00
Fertigstellungspflege Bdume 12 St 50,00 600,00
Fertigstellungspflege Rasenflachen 1.908 m? 0,50 954,00
Entwicklungspflege Baume 10 Jahre 12 St 450,00 5.400,00
Entwicklungspflege Rasenflachen 3 Jahre 1.908 m? 1,50 2.862,00
Baumpflanzungen in Verkehrsflachen ,,A“ u. bes. 19.504,00
Zweckbest.
Baukosten inkl. Fertigstellungspflege 8.740,00
Entwicklungspflege 10.764,00
Anpflanzung von StralRenbdumen 23 St 300,00 6.900,00
Anlage Rasenflachen 276 m? 2,00 552,00
Fertigstellungspflege Bdume 23 St 50,00 1.150,00
Fertigstellungspflege Rasenflachen 276 m? 0,50 138,00
Entwicklungspflege Bdume 10 Jahre 23 St 450,00 10.350,00
Entwicklungspflege Rasenflachen 3 Jahre 276 m? 1,50 414,00
Baumpflanzungen Albert-Einstein-StraRe 22.896,00
Baukosten inkl. Fertigstellungspflege 10.260,00
Entwicklungspflege 12.636,00
Anpflanzung von StraRenbdumen 27 St 300,00 8.100,00
Anlage Rasenflachen 324 m? 2,00 648,00
Fertigstellungspflege Bdume 27 St 50,00 1.350,00
Fertigstellungspflege Rasenflachen 324 m? 0,50 162,00
Entwicklungspflege Bdume 10 Jahre 27 St 450,00 12.150,00
Entwicklungspflege Rasenflachen 3 Jahre 324 m? 1,50 486,00
Baumpflanzungen im WA1 entlang Gehrecht 20.352,00
Baukosten inkl. Fertigstellungspflege 9.120,00
Entwicklungspflege 11.232,00
Anpflanzung von StraRenbdumen 24 St 300,00 7.200,00
Anlage Rasenflachen 288 m? 2,00 576,00
Fertigstellungspflege Bdume 24 St 50,00 1.200,00
Fertigstellungspflege Rasenflachen 288 m? 0,50 144,00
Entwicklungspflege Bdume 10 Jahre 24 St 450,00 10.800,00
Entwicklungspflege Rasenflachen 3 Jahre 288 m? 1,50 432,00
Kostenzusammenstellung griinordnerische MaR-
nahmen im Plangebiet

netto (€) brutto (€)
Baukosten fiir die grinordnerischen MalRnahmen 417.287,00 496.571,53
Planungskosten 66.000,00 78.540,00
Gesamtkosten 483,287,00 575,111,53

Kostenschatzung jahrliche Pflegekosten fir die griinordnerischen MaRnahmen
MaRnahme Menge Einheit Preis Kosten

(€ netto) (€ netto)
Gesamtkosten 21.024,04
MaBnahmen in 6ffentlichen Griinflichen 7.306 18.236,04
Geholzgruppen 365 m? 3,28 1.197,20
Baume 48 St 43,70 2.097,60
Rasenflachen 6.985 m? 0,55 3.841,75
Wege 923 m? 1,50 1.384,50
Banke / Ausstattungen 15 St 43,70 655,50
Spielplatz 7-13 Jahre 500 m? 12,61 6.305,00
- Spielgerate 4 St 130,00 520,00
Spielplatz 14-19 Jahre 633 m? 3,53 2.234,49
- Spielgerate 4 St 130,00 520,00
Baumpflanzungen in Verkehrsflachen 2.788,00
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StralRenbdume 50 St 49,16 2.458,00
Rasenflachen 600 m? 0,55 330,00
Kostenzusammenstellung jahrlicher Pflegekosten
im Plangebiet

netto (€) brutto (€)
Pflegekosten flr die griinordnerischen Malnahmen 21.024,04 25.018,61
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