


Erl&uterungen

zur stadtebaulichen Konzeption
fir das Flanungsgebiet
Hansestadt Rostock

Historische Innenstadt, Quartier 8



Planungsgebiet

Der bearbeitete Planungsbereich wird begrenzt:

im Norden : Kropeliner Str.

im Sidden : Altbettelmdnchstr.
im Osten ¢ Rungestr.

im Westen : Schwaansche Str.

Die Planungsfldche betrdgt ca. 0,9 ha. Das Gebiet wird in die

Kategorie "Kerngebiet (MK)" eingeordnet.
Bearbeitungszeitraum

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Zeitraum Mai 1991 durch
das Amt fir Stadtplanung und dem Architektur- und Ing.-Biliro

Martin erarbeitet.
Arbeitsqgrundlagen

Grundlagen fir die bearbeitung des Bebauungsplanes waren

- stddtebaulicher Rahmenplan

- prédzisierter Flachennutzungsplan vom 30.01.1991
(s. Anlage 1)

- Verkehrskonéeption Stadtzentrum des Amtes fir
Verkehrsanlagen vom 11.02.1991 (s.Anlage 2)

- Denkmalpflegerische Zielstellung des Denkmal-
pflegeamtes (s. Anlage 3) ’

- RAufstellungsbeschluBl vom Mai 1991 der Bilirger-
schaft

- SenatsbeschluB Nr. 111/18/90 vom 19.07.1990

- Nutzungskonzept der Fa. HOCHTIEF AG in Zusammen-
arbeit mit der Fa. ITC Immobilien Team Consulting

GmbH (Ausarbeitung Boge Architekten, Hamburg)

Abstimmungen

Am 21.02.1991 fand eine Senatsprédsentation der Fa. HOCHTIEF AG,

ITC - Immobilien - Team - Consulting GmbH zur Bebauung des



Quartiers 8 statt. Die Ausarbeitung der Boge Architekten wurde
als Grundlage der weiteren Planungsarbeit durch den Senat be-
statigt.

Standige Konsultationen mit dem Amt fir Stadtplanung, Amt fir
Denkmalspflege, Amt fiir Verkehrsplanung und der Rostocker Ge-
sellschaft filir Stadtentwicklung fanden statt.

In einem gefiihrten Werkstattgesprédch am 08.05.1990 zu dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit dem Amt fiir Stadtplanung wurde
dieser bestdtigt.

Am'14.05.l9$l wurde der Entwurf des Bebauungsplanes dem Bau-

ausschuBl vorgetragen und nach Diskussion durch diesen bestdtigt.

Stédtebauliche Situation .

Die Planungsfléche Quartier 8 (Rostocker Hof) befindet sich als
Anliegerquartier der Kropeliner Str. im Zentrum der historischen
Innenstadt.

Umgeben von Baudenkmalen wie der Rostocker Hof, den Universitdts-
platz mit dem Barocksaal den Giebelhdusern Nr. 25 und 26 sowie ,
die MiChaeliskirchezim Siden des Bebauungsgebietes verlangen

eine &ufer¥ste sensible Bebauung.

Ohne vor Ehrfurcht zu erstarren, aber mit gebotenen Respekf vor
der genahnten historischen Bausubstanz sind die Festsetzungen

im - Teil B - des Bebauungsplanes erfolgt. '

Besondere Beachtung galt der HOhenentwicklung des Geb3udeensembles
sowie die histogiééh gewachsene FulBlgdngerverbindung in der
Schwaanschen StraBie. Dabei galt es die Fassade des Barocksaales
durch eindeutige Filhrung der Baulinie wirksam in dem stddte-
baulichen Raum einzufiigen. |

Die Festsetzung der Baulinie im Siiden des Bebauungsgebietes

nimmt Bezug auf die Michaeliskirche und die erforderlichen

Blickbeziehungen zu dem Quartier 6.

Stddtebauliche Idee - stddtebauliche Riume

Die Senatsprédsentation vom 21.02.1991 zeigte in den Grund-



zigen, wie auch im Senatsbeschlufl Nr.111/18/90 vom 19.07.1990
bestdtigt,

nachfolgende Absichten?

Das Gebdude Rostocker Hof wieder zu einem Hotel umzugestalten,
eine Erweiterung des Hotelkomplexes vorzunehmen und desweiteren
ein Nutzungskonzept flir das Quartier 8 mit den Prdmissen Dienst-
leistungen, Gastronomie, kleinfdchiger Handel, Biiros und ruhender
Verkehr zu erarbeiten.

Das stddtebauliche Konzept geht von zwei Galerieebenen aus, die
mit attraktiven FuBgdngerpassagen erschlossen werden.

Grofizligig gestaltete, in den Schnittpunkt der Bebauung liegende
Verweilzonenladen den Besucher und Beschauer ein.

Die Passagen fihren den Besucher von der Schwaanschen Strafle
durch den Rostocker Hof in den Boulevardbereich der Kropeliner
StraBle. Der neu geschaffene stddtebauliche Raum an der Slidseite
des Barocksaales gibt mannigfaltige Gelegenheiten der Kommunikation.
Uber den begriinten Dach der Galerieebenen werden weitere zwei
Vollgeschosse fiir Hotel- und Bilirofunktionen angeordnet.

Der ruhende Verkehr wird in zwei unterirdischen Parkebenen

(ca. 360 Stellpl.) mit Zufahrt von der Runge Str. aus einge-

ordnet.

Stadttechnische Versorgung

Warmeversorgung
Als Heizmedium fir das Quartier 8 wird das stddtische Fern-
warmenetz in Richtung AltbettelmdnchstraBe erweitert.

Der erf. AnschlufBlwert liegt bei ca. 2,5 MW

Trinkwasserversorgung

Das vorh. Leitungssystem in der Runge- und Schwaansche Strafle
wird flr die Quartierversorgung vorgeschlagen.

Die erforderliche Abnahmemenge liegt bei ca. 14 1/sek.Es wiirden
jewells zwel Straflenanschliisse erforderlich.

Die Tiefgaragen werden mit Springleranlagen ausgestattet.

Zur Entlastung des stddtischen Netzes werden Loschwasserbe-

hdlter vorgeschlagen.



Abwasserentsorgung

Im Bereich des Quartiers 8 werden die Leitungen im Trenn-
system verlegt.

Die Einleitung in das stddtische Netz erfolgt im Mischsystem.
Anordnung von Fettabschneidern im Bereich des Restaurations-

betriebes.
Elektroversorgung

Fiir das Bebauungsgebiet Historische Innenstadt Quartier 8 ist

die Elektroversorgung nach Absprache mit der HEVAG aus dem
Mittelspannungsnetz vorzusehen.

Entsprechend der Einordnung des Standortes der fir dieses Gebiet
erforderlichen abnehmereigenen Trafostation besteht &stlich

oder westlich von der Michaeliskirche die M&glichkeit der Einbindung
in einen vorhandenen Mittelspannungsring.

abe) erfolgt durch Aie HEVAG.
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An den ErschlieBungskosten beteiligt sich die HEVAG bis zu
ca. 30 %.
Die abnehmereigene Station ist als Einbaustation in das Bau-
vorhaben einzubeziehen. Baulich ist eine freie Zufahrt zu den
Trafokammern zu gewdhrleisten (wechseln der Trafos).
Es sind keine getrennteh MS- und NS- Raume erforderlich.
Fiir ausreichende Beliftung ist zu sorgen.
Auf Grund dessen,AdaB die voraussichtliche Leistung von 2x630 KVA
durch mehrere Rechtstrédger entnommen wird, ist eine NS-Summen-
messung vorzuséﬁén.
Die MS-Schaltanlage ist als luftisolierte Schaltanlage, be-
stehend aus .

2 Leitungszellen mit Lasttrennschalter und

2 Trafoabgangszellen mit Lasttrennschalten und

angebauten NH- Sicherungen

augzufiihren.
Die NS- Anlage hat ausreichend Abgangsmdglichkeiten zu berlick-
sichtigen,um die in den Lastschwerpunkten aufzustellenden NS~

Verteilungen zu versorgen.



Baulich ist der Platzbedarf fir die EVU- Messung und den Trafo-
schutz in der Station vorzusehen.

Die NS- Kabeltrassen sowie die Standorte der Verteilungen sind
mit dem Architekten abzustimmen.

Entsprechend DJN VDE 0l08 sind mehrere bauliche Anlagen in die
Sicherheitsstromversorgung einzubeziehen.

Baulich sind dazu Batterieraume vorzusehen.

Ziel der Konzeption

Optimale Kombination der unterschiedlichen Nutzungs-

bereiche

- Erhaltung denkmalgeschiitzte Fassaden im Zusammenwirken

mit aktuellen Architektur- und Nutzungsformen

- Sinnvolle Einbindung des Bebauungsgebietes in die lang-

fristige Entwicklungsperspektive der Hansestadt Rostock

- Schaffung eines zentralen Treff- und Mittelpunktes mit
den Moglichkeiten zum Einkaufen, Erleben und GenieBen
fiir die Bevdlkerung und Besucher der Hansestadt Rostock

und ihres Umfeldes.



Historische Innenstadt Rostock .'

Planungsgebiet Quartier 8 (Kropeliner Strafle, Runge Straﬁ;e._“:

Altbettelmonchstrafe, . Schwaansche Strafle ) -

S tan 1

ME L.
{GFZ max 3
GRZ max 1

Yuureier 8
Stadeebautiche Ziststellung
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3.3. Strafenscicig sind dia historischan Baufluchten bzw. die
vorgegebenen Baulinien einzuhaiten.

3.4. Der Quartierinnenraum i3t ven dan umgebenden Strafen fir
den Fulliginger zu erschliufien sowie furktionell. und archi-
tekeonisch actrakeiv zu gustalcen.
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Senat der Hansestadt Rostock
Senatsbereich Bauwesen

Amt fir Verkehrsanlagen
E.-Schlesinger Str. 23
0-2500 Rostock

Amt fir Stadtplanung
Barnstorfer Weg 48 .
0-2500 Rostock

Verkehrskonzeption Stadtzentrum
Quartier Krdpeliner Str./Steinstr./Wallstr./Schwaansche Str.

1. Grundlagen

Die bevorstehende Bebauung dieses Gebietes in Verbindung mit
der Einordnung von Tiefgaragen erfordert vertiefende Aussagen
zu den bisher existierenden konzeptionellen Vorstellungen fir
dieses Gebiet. Das sind das "Leitbild Verkehr-Stadtzentrum"
des GVP Rostock 1988 und die Standortkonzeption fiir Parkh&user
und Tiefgaragen aus dem Jahre 1990. Vorhandene Untersuchungen

zur Nutzung des Geldndes der ehemaligen U-Haft und der Erweite-

rung des Hotele Rostocker Haof cpohan eine Hoteslvorfahrt im Bercich

Altbettelmonchstr /Schwaansche Str. und die Einordnung einer
Passage von dieser Hotelvorfahrt durch das Quartier in Richtung
historischem Hotelbau und Krdpeliner Str. vor.

2. Ronzeption der Verkehrsfiihrung

Das "Leitbild Verkehr -.Stadtzentrum” geht von einer schrittweisen
Verkehrsberuhigung durch Ausbau einer Tangentenvierecks von Haupt-
verkehrsstrafien (Nordtangente/Osttangente/Sidtangente/Nord-Siid-
Aché¢lals Voraussetzung fiir die Unterbrechung der Langen StraBe
und der damit verbundenen Ausschaltung des Durchgangsverkehrs aus.
Moglicher Schleichverkehr soll durch die Einrichtung von Verkehrs-
zellen unterbunden werden, d.h. zwischen diesen Verkehrszellen
dirfen i.a. keine. straflenméBigen Verbindungen existieren. Die
Verkehrszellen werden durch Stichstrafien und Schleifen von Tan-
gentenviereck erschlossen. Das zu betrachtende Quartier befindet
sich in der Verkehrszelle II und soll von der Siidtangente (A.-Bebel-
Str.)} Uber die StrafBRenschleife Herrmannstr./Wallstr./Steinstr.
angebunden werden. Ab WallstrafBle fihren die Schwaansche St.,
Rungestr. und Buchbinderstr. in die Tiefe. Diese Straflenwerden
bereits durch das FuBlgdngerhauptsystem ilberlagert und sind des-
halb teilweise als verkehrsberuhigte StraBe zu gestalten.

3. Einordnung von Parkhdusern

Laut Parkhauskonzeption sollen in diesem Bereich drei Tiefgaragen
mit einer Gesamtkapazitdt von 700...800 Stellpldtzen eingeordnet
werden. Aufgrund der geplanten Bebauung dieses Gebietes wird eine
Realisierung als 2...3 - geschossige Anlage in Verbindung mit
Hochbauten angestreut. Zur ErschliefBlung der Uberbauung ist liber
die Tiefgaragen eine unterirdische Ver- und Entsorgung zu planen,
deren Auswirkungen auf die Stellplatzkapazitidt z.Z. nicht bekannt
sind.



Fir die Einsch&tzung der Anzahl der unterzubringenden Parkstinde
wurde deshalb zunadchst von den dargestellten Fldchen und zweige-
schossigen Parkdecks ausgegangen. Die Zu- und Abfahrten der Park-
hduser und Anlieferungszonen sollen auf die Runge- und Buchbinder-
str. konzentriert werden, um eine fl&chenhafte Beeintrichtigung
des Quartiers durch Parksuchverkehr zu verhindern. An diesen
StrafBen sind zusdtzliche Wartespuren vorzusehen. Die dahinter-
liegenden StraBenabschnitte dirfen nur noch mit Einschrdnkungen
befahren werden, und sind als verkehrsberuhigte StraBe zu ge-
stalten.

Zur Vermeidung von Parksuchverkehr sind die Parkhduser in das
geplante Parkleitsystem einzubeziehen. Die Interessen der An-
wohner im weiteren Bereich des Stadtzentrums missen bei Nutzungs-
festlegungen angemessen berlicksichtigt werden.

4. Abstimmungen

Eine Vorabstimmung zu dieser Konzeption wurde am 31.01.1991

mit dem Stadtplanungsamt, dem Amt flr Denkmalpflege, der Rostocker-
Sanierungsgesellschaft und dem Architektur- und Ing.-Bliro Martin
als Interessenvertreter der Hochtief Hamburg gefihrt.

gez.

Fagenkopf
Abteilungsleiter

Anlage

- Leitbild Verkehr.- Stadtzentrum
- Lageplan
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Senat der Hansestadt Rostock
~ Denkmalpflegeamt -

Denkmalpflegerische Zielstellung
als Teil vorbereitender MafBnahmen zur Sanierung des
* Quartier 8 " der historischen Innenstadt von Rostock

Auf der verbindlichen Denkmalliste der Stadt stehen folgende
Cbjekte:

Denkmalschutzgebiet 7

Krdpeliner Strafle Nr. 25 bis 28, Universitdtsplatz 6 als Teil
des Ensembles

Einzelobijekte:

~ Krépeliner Strafle 25

Ein Kernbau vom Anfang des 16.Jh. wurde bei einem barocksieren-
den Umbau zum Ende des 18.Jh. um die ostliche Achse (urspringi.
eine " Bude "?) verbreitert. Gleichzeitig erhielt das dreige-
schossige Giebelhaus damit 6 Achsen und lber dem Kernbau einen
geschweiften Giebel.

- Kropeliner StraBe 26 "Rostocker Hof", Universitdtsbibliotek
1888 in Neorenaissanceformen viergeschossig als klinkerver-
blendenes Traufenhaus ‘errichtet.

- Kropeliner Strafile 27 und 28

Dreigeschossige Giebelhduser mit jeweils drei Achsen.

Im Kern aus dem 15./16.Jh. stammend. Aus dieser Zeit ist der
Hofgiebel Nr..27 erhalten. Die geputzten StraBenfronten sind
um 1800 in geschwungenen und geschweiften Giebeln umgestaltet.

- Universitdtsplatz 6 (Barocksaal)

Der Saalbau des herzoglichen Palais (1714) entstand 1750
Entwurf von J.L. Legeay.

1963/68 und in jlingster Zeit waren umfangreiche MaBnahmen
zur Rekonstruktion und zum Erhalt dieses fiir Norddeutschland
besonders bedeutenden Baudenkmales notwendig.



Eine Rekontruktion dieser denkmalgeschitzten Hiuserzeile am
friilheren "Neustidter Markt", spdter: Hopfenmarkt 10O -15, ist
einschlieBlich der hinteren Anbauten ganz besonders gewissen-
haft planerisch vorzubereiten.

Im Rahmen der Vorbereitung einer umfangreichen Sanierung diese
Quartiers sind alle architektonischen Einzelheiten im Fassaden-
pereich und im Inneren der denkmalgeschiitzten Gebdude generell
zu respektieren. Das trifft auch auf alle gestalterischen Fragen
der MaBstiblichkeit und der Werbung, ganz besonders im Scha-
fensterbereich zu.

Eine Riickfiihrung bereits durchgefilhrter Mafinahmen ist im Rahmen
dieses Architekturwettbewerbes anzustreben.

strukturelle Verdnderungen der Grundrisse sind moglichst zu ver-
meiden.

Eine Nutzungsdnderung des friiheren "Rostocker Hofes" (Nr.26)
wieder als Hotel ist anzustreben. '

Ein Erhalt des Gebidudes des jetzigen Untersuchungshaftanstalt,
einen Teil des in den 40-er Jahren durch Bomben zerstorte Amts-
gericht an der Schwaanschen StraBle, ist im Hinblick auf eine
modgliche neue Nutzung zu iiberpriifen. Beachtet werden mufl hierbei
der Standort des gegeniiber der AltbettelmdnchstrafBe gelegene
ehemalige Klostergebdude mit der heutigen Michaeliskirche.

Bei einer Neubebauung der Schwaanschen StrafBe wird empfohlen,
den StraBenraum vor der Rickiront des Barocksaales durch Zurick-
ziehen der urspriinglichen Bauflucht so zu erweitern, daBl die erst
1968 erfolgte Offnung der Saalfassade wirkungsvoller erscheinen

kann.

Alle kiinftigen Arbeitsergebnisse sind dem Denkmalpflegeamt zur
Konsultation und mit dem Ziel einer Genehmigung frihzeitig vor-
zustellen.

Weiterfiihrende Literaturempfehlungen:

Dehio- Handbuch der deutschen Kunstdenkmdler-

Die Bezirke Neubrandenburg, Rostock, Schwerin, Akademie - Verlag
Berlin 1968 Architekturfiihrer, Bezirk Rostock, Verlag Bauwesen
1979, Bau- und. Kunstdenkmale in der DDR, Mecklenburgische
Kiistenregion Henschelverlag 13990

gez.
MOller





